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Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2025-10-03
KS§/2025:363

Markanvisning till Fortis fastigheter AB avseende del av fastigheten
Bergshamra 3:1 samt planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar om foreliggande markanvisningsavtal for cirka 80 nya
hyresliagenheter, till Fortis fastigheter AB, inom del av fastigheten Bergshamra 3:1 samt ger
byggnadsnimnden 1 uppdrag att paboérja planarbete 1 enlighet med markanvisningsavtalet och
denna tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Arendet avser en markanvisning till Fortis fastigheter AB for cirka 80 nya ligenheter i sédra
Bergshamra. Marken dgs av kommunen och ska upplitas med tomtritt enligt stadens riktlinjer for
tomtrittsupplatelse och ligenheterna ska upplatas med hyresritt. Av de nya bostdderna ska minst
25 % vara 4 rum och kok eller storre.

Platsen som avses utvecklas ligger mellan Carl Malmstens vdg och Barks vig i stadsdelen
Bergshamra. Platsen anvinds idag for atervinningsstationer samt for uppstillning av kirl for
insamling av kldder. Nuvarande avtal fOr atervinningsstationer och insamling av klider inom
markomradet kommer att upphora innan byggnation av omradet paborjas.

Forslaget som exploatéren presenterat innebir att de cirka 80 nya bostiderna integreras med
platsen och anpassas for att skapa en god boendemiljé med hinsyn tagen till omgivningen.

Med bakgrund mot ovan har forvaltningen och exploatdren tagit fram ett markanvisningsavtal
tor att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningen omfattar cirka 7 500 kvm ljus BTA £6r
bostider och marken ska upplatas med tomtritt till exploatéren. Tomtrittsavgalden bestims
utifran marknadsvardet 16 000 kronor per kvm ljus BTA f6r bostider. Marknadsvirdet indexeras
med maklarprisindex fram till tilltridet av marken. Med dagens markvirde skulle detta motsvara
en arlig avgildsintikt om cirka 2,5 miljoner kronor.

Exploatoren bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader f6r savil kvartersmarken
som allmin plats, inklusive ledningsflytt och bekostar dven samtliga bygg- och
anlidggningskostnader inom kvartersmarken. Staden ansvarar f6r genomférandet av allmén plats
men exploatoren bekostar samtliga dtgirder som foranleds av projektet genom att erligga
exploateringsbidrag. Markanvisningsavtalet galler under tva ar och ska vid detaljplanens
antagande ersittas av en 6verenskommelse om exploatering.
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Forvaltningen ser positivt pa projektet som bidrar till att tillskapa cirka 80 nya hyresritter som
kan anslutas till befintlig kommunal infrastruktur. Projektet bidrar dven till att fler storre
ligenheter byggs.

Handlingar
- Markanvisningsavtal inkl. Bilaga 1-5

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Samhillsbyggnadsférvaltningschef

Beslutet expedieras till:
Byggnadsnimnden

Bakgrund

N - — " |
Markomridet som avses markanvisas dr ungefdrligt markerat med svartstreckad linje i kartan ovan

Omradet som dr aktuellt for markanvisning och planliggning ligger mellan Carl Malmstens vig
och Barks vig i stadsdelen Bergshamra. Marken som ber6rs dr en del av stadens fastighet
Bergshamra 3:1 och nyttjas idag for atervinningsstationer och for uppstillning av kirl for
insamling av klader. Nuvarande avtal for dtervinningsstationer och insamling av klider inom
markomridet kommer att upphdra innan byggnation av omradet paborjas.
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Norr om markomradet finns en parkeringsyta och intill platsen finns bostider samt det sa kallade
IF-huset som ir ett kontorshus uppfort under 1980-talet. Bostadsbyggelsen utgdrs av
flerbostadshus med upp till atta vaningar.

Exploatoren har presenterat en idé som uppgar till cirka 7 500 kvm ljus BT'A ny bebyggelse
vilken bedéms motsvara cirka 80 nya ligenheter. Exploatéren, Fortis fastigheter AB, idr ett
familjedgt foretag som utvecklar, bygger och dger hyresfastigheter i Stockholm och Uppsala med
omnejd.

Forslaget

Med bakgrund mot ovan har forvaltningen och exploatoren tagit fram ett markanvisningsavtal
for att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningsavtalet innebir att exploatoren atar sig att
bygga ca 80 ligenheter som ska vara upplatna med hyresritt. Av dessa ska minst 25 % av
ligenheterna vara 4 rok resp 5 rok.

Markanvisningen omfattar cirka 7 500 kvm ljus BT'A och marken ska upplatas med tomtritt till
exploatoren. Tomtrattsavgild bestims utifran marknadsvirdet for marken, som idag ar virderad
till 16 000 kronor per kvm ljus BT'A. Marknadsvirdet indexeras med maklarprisindex fram till
tilltradet av marken.

Exploatoren bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader for savil kvartersmarken
som allmin plats och bekostar dven samtliga bygg- och anliggningskostnader inom
kvartersmarken, anslutningsavgifter samt vid behov flytt av ledningar. Staden ansvarar f6r
byggande av allmin plats men exploatoren bekostar samtliga atgarder som féranleds av projektet
genom att erligea exploateringsbidrag. Markanvisningsavtalet giller under tva ar och ska vid
detaljplanens antagande ersittas av en 6verenskommelse om exploatering.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet innebdr 16pande intikter f6r staden genom tomtrittsavgild. Med dagens marknadsvirde
skulle intikten motsvara ca 2,5 miljoner kronor per ar. Detaljplanearbetet f6r aktuellt forslag
bekostas av exploatéren enligt tecknande av plankostnadsavtal. Noédvandiga dtgirder i allmin
plats bekostas av exploatéren genom erliggande av exploateringsbidrag.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa projektet som kan bidra till att tillskapa cirka 80 nya bostader 1
flerbostadshus som samtliga ska upplatas med hyresritt. En fjardedel av ligenheterna ska vara
fyra rum och kok eller storre, vilket skapar variation i utbud av ligenhetsstorlekar i stadsdelen.

I det kommande planarbetet blir det viktigt att utreda hur bebyggelsen kan utformas for att
minimera bullerpaverkan frin Bergshamravigen. Aven gréna samband och dagvattenhantering i
och i direkt anslutning till omradet behover beaktas.



Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden,
och Fortis fastigheter (org. nr. 556462-5092) nedan kallad Exploatdren, har under de
forutsittningar som anges i § 5 nedan triffats féljande

Markanvisningsavtal och upplatelse av
tomtratt
for del av fastigheten Bergshamra 3:1

§1
MARKANVISNING

Staden ir lagfaren dgare till fastigheten Bergshamra 3:1 inom stadsdelen Bergshamra. Den del av
fastigheten som nu dr féremal f6r utveckling benimns nedan Markomradet. Markomradets
geografiska lige framgar av bifogad karta, Bilaga 1.

Kommunstyrelsen beslutade denna dag att anvisa Markomradet till Exploatéren f6r uppférande av
bostdder med hyresritt. Denna markanvisning innebir att Exploatoren, under en tid av tvd dr fran
kommunstyrelsens beslut om markanvisning, har en option att ensam férhandla med Staden om
Overlitelse och exploatering av Markomradet.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Exploatoren och Staden skall tillsammans verka £6r att Markomradet planlidggs £f6r ny bebyggelse
med ca 7500 m? ljus BTA bostdder, motsvarande ca 80 ekvivalenta bostadsldgenheter.

Exploatéren dr inférstadd med att Staden kommer stilla krav pa hog kvalitet avseende savil
arkitektonisk utformning som material.

I Solna finns idag ett behov av stérre ligenheter. Parterna dr Gverens om att den nya bostads-
bebyggelsen inom Markomridet skall innehilla en jimn férdelning av olika ligenhetsstorlekar, dir
minst 15 % av de nya ligenheterna skall vara fyra rum och kék och 10 % av de nya ligenheterna
skall ha omfattningen 5 rum och kok. En viss andel av ligenheterna med 4 rum och kék ska ha en
boendeyta pa 100 kvm eller stdrre och en viss andel av ligenheterna med 5 rum och koék ska ha en
boendeyta pa 110 kvm eller storre.

I 6vrigt skall féljande huvudprinciper gilla:

- Bostiderna ska upplatas med hyresritt.

- Kvartersmarken f6r bostidderna ska, pa de villkor som framgar av § 4.7 nedan, upplatas med
tomtritt till Exploatdren enligt de riktlinjer som kommunfullmiktige beslutar.

- Exploat6ren skall, om Staden sa begir, i den nya bebyggelsen inrymma LSS-ldgenheter, sociala
ligenheter eller motsvarande typ av boende, enligt Stadens anvisningar.



- Specialligenheter och lokaler inom Markomradet skall, om Staden si begir, upplitas till Staden,
eller till en tredje part som Staden utser.
- Parkering ska tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark inom Markomrédet eller i andra
hand genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsdgare.
- Exploat6ren skall ansvara £6r och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar
samt eventuella erforderliga efterbehandlingsitgirder inom Markomradet.
- Exploatéren dr medveten om att Staden kan komma att stilla krav pa att Markomridet skall
forsotjas med mobil eller stationir sopsug i enskild/kommunal regi.
- Exploatéren dtar sig att under detaljplanearbetet och efterféljande exploatering att félja Solna
stads dokument:
o Pi vig mot ett hillbart Solna, se Bilaga 2.
o Strategi f6r en hallbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhérande checklista, se
Bilaga 3.
o Arkitekturprogram Solna stad, se Bilaga 4.
o Planeringsstdd £6r byggnation i anslutning till allmin plats, se Bilaga 5.
Exploatoren ska folja den vid var tid gillande versionen av ovanstiende dokument, enligt den
version som faststills av Solna stad.

§3

DETALJPLAN

Exploatoren och Staden skall tillsammans verka fr att en ny detaljplan f6r Markomradet, med i
huvudsak det innehdll som framgar av § 2 ovan, tas fram, antas och far laga kraft.

Om planenheten inom sambhillsbyggnadsforvaltningen sa 6nskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Planenheten utser och anlitar plankonsult.

Exploatoren skall efter samrid med sambhillsbyggnadsférvaltningen utse kvalificerad arkitekt f6r
den projektering som behéver goras i samband med detaljplanearbetet.

Exploatéren dr medveten om att planenheten kommer att begira att gestaltningsprogram foér
Markomréidet och omgivande allmin plats skall tas fram.

§ 4

EKONOMI, ANSVARSFORDELNING MM

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen

Exploatoren star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behovs f6r
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna triffa 6verenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse enligt § 4.6 nedan.



For detaljplanearbete enligt § 3 ovan skall Exploatdren triffa ett plankostnadsavtal med
samhillsbyggnadsforvaltningen, om forvaltningen si begir.

Kovartersmark

Exploatoren utfér och bekostar projektering inom de delar av Markomradet som planldggs som
kvartersmark. Exploatéren bestiller, utfér och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar
for att klarlidgga och bedéma behovet av efterbehandlingstgirder inom den blivande
kvartersmarken som foljd av den planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan f6r den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgirder som krivs for att marken ska kunna anvindas
enligt indamdlet 1 den blivande detaljplanen.

Allmiin plats

Staden utfér projektering av kommunala anliggningar inom de delar av Markomradet som
planliggs som allmin plats. Exploat6ren skall ersitta Staden f6r Stadens faktiska, verifierade
kostnader for planering och projektering av de kommunala anldggningarna. Ersittningen betalas
efter fakturering frin Staden senast vid tidpunkten f6r erliggande av exploateringsbidrag enligt § 4.3
nedan.

Exploatoren utfér och bekostar projektering av de aterstillande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allmin platsmark invid kvartersmarken, till £6ljd av Exploatérens bygg- och
anliggningsarbeten inom den blivande kvartersmarken. Projekteringen skall ske enligt Stadens
anvisningar.

4.2. Genomforandefasen

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomférandet skall regleras i detalj i den Sverenskommelse
om exploatering med tomtrittsupplitelse som parterna enligt § 4.6 nedan skall triffa. Féljande
principer skall gilla.

Kvartersmark

Exploatéren skall ansvara £6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken, inklusive rivningar och evakueringar. Staden tar inte pa sig nigra
kostnader f6r eventuella efterbehandlingsitgirder, annat 4n vad som framgar av vid vatje tidpunkt
gillande lagstiftning.

Anslutningsavgifier

Exploatéren svarar £6r alla kostnader £6r att anslutning av vatten och avlopp, inklusive eventuella
merkostnader. Exploatéren svarar dven for alla 6vriga kostnader sdsom kostnader f6r anslutning av
el, fjarrvirme mm.

Allmiin plats

Exploatéren skall ansvara for och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar samt
eventuella erforderliga efterbehandlingsatgirder inom Markomridet som kan komma att planliggas
som allmin plats. Exploatoren skall svara f6r och bekosta genomférande av de aterstillande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allméin platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd
av Bxploatdrens bygg- och anldggningsarbeten pd den blivande kvartersmarken. Utférandet skall
ske enligt Stadens anvisningar och enligt Stadens standard.



Huvudregeln i 6vrigt 4r att Staden skall ansvara f6r byggande av kommunala anligeningar inom
allmin plats.

4.3. Exploateringsbidrag
Exploatéren skall genom att erldgga exploateringsbidrag ersitta Staden fullt ut £6r Stadens faktiska

kostnader for projektering och genomférande av anligeningar pé allmén plats inom och i
anslutning till Markomridet, med undantag f6r sidan projektering som Exploatdren betalar under
utredningsfasen i enlighet med § 4.1 ovan.

4.4. Tomtrittsupplételse

Bostéider
Vid tomtrittsupplatelse av Markomradet skall den 4rliga tomtrittsavgilden baseras pa byggritten
enligt blivande detaljplan, enligt nedanstiende formel.

0,7 * Marknadsvirde i kr/kvm ljus BTA * Antalet kvm ljus BTA * 0,03 = tomtrittsavgilden (kr/ér)

Parterna ar 6verens om att marknadsvardet for kvartersmarken vid bestiammandet av
tomtrittsavgilden skall vara 16 000 kronor per m?ljus BTA f6r bostider.

Indexreglering

Ovanstiende marknadsvirde uttryckt i kronor per m? ljus BTA édr bestdmt i prislige 2025-05-28
(Virdetidpunkten) och skall regleras — uppat eller nedat — fram till den dag tomtrittsavtal enligt
§ 4.7 avseende Markomradet triffas i relation till férdndringar i priset pa forsiljningar av
bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske enligt nedanstiende formel.

A=B+25%%*(C-D)

A = marknadsvirde den dag Tomtrittsavtal tecknas, kr/m? ljus BTA

B = marknadsvirde vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m? ligenhetsarea i Solna
som pi tilltridesdagen kan avldsas ur prisuppgifter frain Miklarstatistik

D = minatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Solna enligt Maklarstatistik uttryckt i kr/m?
ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

4.5 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning i enlighet med detta Markanvisningsavtal ska slutligen bestimmas i den
Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse som Parterna ska triffa enligt § 4.6
nedan. Huvudprinciperna ir att:

- Staden skall ans6ka om erforderlig fastighetsbildning for att bilda en fastighet av Markomradet.
Exploatéren ska svara for samtliga kostnader som uppkommer i samband med
fastighetsbildningen.

4.6. Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse

Innan detaljplan f6r Markomridet enligt § 3 ovan antas skall parterna triffa en 6verenskommelse
om exploatering for Markomradet. Overenskommelsen skall i detalj reglera bland annat: Ansvar for
inhdmtande av tillstind for exploateringens genomférande; Fastighetsbildning; Tomtrittsupplatelse
av blivande kvartersmark; Eventuell upplételse av servitut, gemensamhetsanliggningar,



ledningsritter mm; Avhjilpande av markfororeningar; Tidplan f6r genomférandet av
exploateringen samt samordning med Stadens entreprendrer och angrinsande exploateringsprojekt;
Villkor f&r upplitelse av lokaler f6r offentlig verksamhet (LSS-bostider mm); Storlek pa och former
for erligeande av exploateringsbidrag; Skydds- och sidkerhetsatgirder; Hantering och eventuell
evakuering av befintliga anliggningar inom och i anslutning till Markomradet; Utformning av
bebyggelse och allminna platser, genom hinvisning till gestaltningsprogram; Sophantering och
annan teknisk f6rsérjning; Skydd av vegetation; Provisorier under genomférandet;
Dagvattenhantering; Information till allmdnheten om exploateringens genomférande;
Forutsittningar for byggetablering pa allmin plats; Hinvisning till projektspecifikt miljéprogram;
Kontroller, garantitider och vitesforeligganden f6r Exploatérens dtaganden; Sikerheter f6r
Exploatorens dataganden; Villkor f6r 6verlatelse av 6verenskommelsen; mm.

4.7 Tomtrittsavtal

Efter det att 6verenskommelsen om exploatering med tomtrittsupplatelse triffats enligt § 4.6,
detaljplan enligt § 3 vunnit lagat kraft samt att fastighetsbildning enligt § 4.5 vunnit laga kraft, ska
Staden och Exploatdren triffa ett tomtrittsavtal f6r Markomridet.

Huvudprinciperna f6r tomtrittsavtalet ska vara féljande:

- Upplitelseperioden ska vara 60 ar med forldngning 40 ar

- Avgildsperioden ska vara 10 ar

- Den érliga tomtrittsavgilden ska bestimmas i enlighet med § 4.4

- Andamalet ska vara bostider

- Bostidderna ska upplatas med hyresritt och bibehallas som hyresritt, vilket regleras i sidoavtal
till tomtrittsavtalet.

- Staden ansvarar for erforderlig inskrivning av tomtrittsupplatelsen och Exploatéren bekostar
sadan inskrivning.

4.8. Samordning med andra projekt

Exploatéren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt kommer att
genomféras i och omkring Solna de kommande dren, vilket kan paverka framkomligheten pé
Stadens gatunidt. Exploatéren dr inférstidd med att en samordning med andra projekt kan behdva
ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering f6r exploatering av Markomrédet.

4.9 Markanvisningens upphérande

Markanvisningen far inte dverlatas utan Stadens skriftliga medgivande. Staden har vidare ritt att
terta markanvisningen om Exploatorens dgarférhallanden dndras visentligt utan Stadens
godkinnande eller om Exploatoren inte aktivt deltar i projektet. Om Exploatéren gir 1 konkurs
forfaller markanvisningen.



§5
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal dr till alla delar férfallet utan erséttningsritt frin nigondera parten om
inte

dels kommunstyrelsens beslut att godkidnna detta markanvisningsavtal vinner laga kraft,

dels 6verenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse enligt § 4.6 ovan triffats mellan
Staden och Exploatdren senast tva ar efter undertecknandet av detta markanvisningsavtal.

Exploatéren dr medveten om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige.
Beslut om att anta detaljplan ska féregds av samrad med dem som berérs av planen och andra
beredningsatgirder. Exploatéren dr dven medveten om att sakdgare har ritt att anféra besvir
mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
linsstyrelsen, mark- och miljddomstolen och hégre instanser samt bli féremal f6r

rittsprovning,

- att detta markanvisningsavtal inte 4r bindande f6r kommunens myndighetsutévande organ,
med undantag f6r kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.

k ok o ok k%

Denna markanvisning har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Solna den

For Solna kommun genom dess For Exploatoren
kommunstyrelse
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Planeringsstdd f6r byggnation 1 anslutning till allmin plats



Bilaga 1. Karta 6ver Markomradet
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Markomridet ungeférligt markerat med streckad linje. Markomridet berir fastigheten Bergshamra 3:1.




2023 - oA SOLNA STAD



Solna stads vision och forvantningar
for en hallbar stadsutveckling

| denna skrift redovisas Solna stads ambitioner inom miljé- och klimatomradet och de férvantningar
staden har pé exploatorer verksamma i staden for att vi tillsammans ska verka for en hallbar stad.
Skriften ska bland annat vara ett stdd vid framtagande av projektspecifika miljoprogram och for
att genomfora atgarder for hallbart byggande. Forvantningarna ar politiskt faststéllda och ligger i
linje med stadens politiskt antagna miljépolicy, miljdstrategi och klimatstrategi.

Solna ir en del av en vixande Stockholms-
region. Sedan dr 2000 har stadens
befolkning vixt med 25 procent och
denna utveckling forvintas fortsitta.
Ar 2030 uppskattas Solnas befolkning
uppgd till drygt 100 000 invanare. Ur
miljosynpunke skapar tillvixten férut-
sittningar for ett effektivt resursutnytt-
jande. Samtidigt medfér tillvixten att
mark tas i ansprik for bebyggelse, vilket
i sin tur genererar fler transporter, 6kad
energianvindning, ett 6kat tryck pa
tekniska forsorjningssystem och pa
nirmiljon. Utmaningen ir att hitta
16sningar for att klara befolknings-
tillvixten och samtidigt sikra miljo-
virden for framtida behov.
Utgangspunkten for Solna stads
miljoarbete dr den vision och de
overgripande mal som finns formulerade

i Solna stads verksamhetsplan och
budget. Solna stads vision ir att Solna
ska vara en sammanhéllen och levande
stad, som vixer och utvecklas hillbart
for alla Solnabor. Solna ska vixa pa ett
ekonomiskt, miljomissigt och socialt
hillbart sitt.

Solna stads miljopolicy med tillhéran-
de strategi utgdr frin den Gvergripande
visionen och ligger fast tre fokusomri-
den f6r hur Solna stad ska arbeta med
miljomissigt héllbar tillvixt. De tre
fokusomridena ir:

* En hallbar stadsutveckling
* En effektiv resursanvindning
* En god livsmiljo

Solna stads klimatstrategi sldr fast stadens
mélsittningar inom klimatomréidet och

lyfter fram ett antal strategier med syfte
att minska stadens klimatpaverkan och
minimera de effekter som féljer av ett
forandrat klimat. Den fysiska planeringen
ir ett viktigt verktyg i detta arbete.

For att mota utmaningarna maste
staden ha ett aktivt och nira samarbete
med exploatérer och fastighetsigare.

De miljéprogram som hirigenom tas
fram knyts till bindande exploaterings-
avtal och ir viktiga verktyg for projek-
ten. De forvintningar pa exploatdrernas
medverkan f6r héllbar planering och
hallbart byggande som presenteras i
denna skrift faststills tidigt; i samband
med principéverenskommelse i detaljpla-
neprocess. Dialogen mellan Solna stad
och exploatorer for att efterleva stillda
forvintningar genomsyrar sedan
processen.




En hallbar stadsutveckling

Solna stad ska framja en langsiktigt hallbar stadsutveckling, med ett hallbart markutnyttjande
och byggande. Det ar positivt att Solna stad uppfattas som attraktiv och att manga vill bosétta
sig och etablera verksamhet i staden. Det innebér stora majligheter men staller ockséa krav pa
staden att méta tillvaxten samtidigt som viktiga miljévarden sakras. Stadens inriktning ar att
varna och bevara vardefulla gronomraden. Med fler invanare och verksamma i staden Okar
behovet av héllbara och resurseffektiva I6sningar.

Utgangspunkten for stadens planering ir
att skapa forutsiteningar for ect effektive
markutnyttjande, som ger bista mojliga
hushallning med naturens resurser. I
forsta hand ska redan exploaterad mark
eller mark utsatt for olika typer av
storningar anvindas. Inriktningen 4r att
skapa en gron stadsstruktur med
varierad bebyggelse, som bestar av en
blandning av bostider, arbetsplatser och
service. Staden ska utnyttja goda
kollektivtrafikligen for bebyggelse for
att skapa forutsiteningar for ect effektive
transportsystem.

Av stadens yta utgors nirmare hilften
idag av gronska eller vatten. De grona
ytorna bidrar med ekosystemtjinster och
biologisk mangfald och de ir viktiga
motesplatser for idrott och rekreation.
Vid stadsplanering ska grona ytor inga
som naturliga delar i stadsmiljon, i

stadens grona infrastruktur. Det ska vara
nira till parker och gronomréiden for alla
Solnabor. Majligheten att behalla samt
nyanligga gronska som bidrar till
biologisk mangfald och ekosystemtjins-
ter ska alltid beaktas vid planering och
utveckling av staden och vid ny- och
ombyggnad av offentliga platser, sd som
gaturum, torgmiljoer och parker. Mang-
funktionella ytor med naturbaserade
16sningar i stadsrummet méjliggdr ofta
flertalet virdeskapande tgirder; sdsom
att skydda nedstréms beligna omraden
fran dversvimning, samtidigt som
resiliens mot virmetoppar och den
biologiska méngfalden stirks. Urban
gronska stirker bade folkhilsa och
stadens resiliens mot klimatforindring-
ars negativa effekter sisom virmebaljor.
Dagvatten- och skyfallslosningar 4r
viktiga, inte minst ur klimatanpassnings-

synpunkt. Renande fordrojning av
dagvatten ska minska belastningen pa
stadens sjoar, havsvikar och vattendrag
och staden ska skapa forutsittningar for
en kontrollerad hantering av skyfallsvatten.
P34 offentliga platser ska flerfunktionella
16sningar efterstrivas, som kombinerar
exempelvis rening av dagvatten och
utjimning av stdrre floden, samtidigt
som de tillfor estetiska virden.

Solna ska vara inkluderande och en
plats for alla invanare, dir staden strivar
efter ett socialt hillbart samhille som 4r
jamstille och jamlikt och ddr manniskor
lever ett gott liv med god hilsa. Stadens
ambition ir att staden och stadsmiljon
ska vara trygg och inkluderande.
Boendemiljser och offentliga utrymmen
i staden ska erbjuda god livskvalitet for
stadens invdnare.



