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Tjänsteskrivelse 2025-10-03 Stadsledningsförvaltningen 
 KS/2025:238 

 
 
 

Planuppdrag avseende utveckling av del av fastigheterna Järva 2:4, 
Järva 2:41, Järva 2:43 och Järva 2:8 samt fastigheterna Logementet 
1, Logementet 2 och Inskrivningen 2 i Järvastaden 
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att ge byggnadsnämnden i uppdrag att påbörja planarbetet i enlighet 
med principöverenskommelsen, denna tjänsteskrivelse samt den initiala tjänsteskrivelsen daterad 
2025-05-26. 
 
Sammanfattning 
På kommunstyrelsens sammanträde den 16 juni 2025 §136 beslutade kommunstyrelsen att 
godkänna Principöverenskommelse avseende utveckling av del av fastigheterna Järva 2:4, Järva 
2:41, Järva 2:43 och Järva 2:8 samt fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och Inskrivningen 
2 i Järvastaden (§136). Ärendet kompletteras nu med beslut om planuppdrag. 
 
Från att ramavtalet och den första principöverenskommelsen träffades fram till idag har staden 
och Järvastaden tagit fram detaljplaner för, och ingått exploateringsavtal för, kv. Staben, kv. 
Grönlingen, kv. Grankällan, kv. Krossen samt kv. Linnean. Dessa omfattar cirka 3 000 bostäder, 
skolor mm., samt Järvastadens IP. År 2019 träffades ett tilläggsavtal till ramavtalet som reglerar 
utvecklingen av etapperna 5-9. De återstående detaljplaneetapperna för kv. Backklövern, kv. 
Skogsstjärnan samt nu i fråga etapp 9 kan omfatta drygt 3 000 ytterligare bostäder, vilket innebär 
att staden och Järvastaden kan nå upp till ambitionerna om att tillskapa cirka 6 000 nya bostäder i 
Järvastaden.     
 
Den i juni 2025 beslutade principöverenskommelsen för etapp 9 omfattar cirka 1 400 bostäder 
och cirka 4 500 - 5 000 m2 BTA bottenvåningslokaler. Vidare säger avtalet att minst ett av de nya 
kvarteren inom etapperna 7-9 (Del av kv. Skogsstjärnan m.fl. eller etapp 9), minst 200 bostäder, 
ska upplåtas som hyresrätter för att uppnå en blandning av upplåtelseformer. Minst 25 % av de 
nya lägenheterna ska vara större, motsvarande 4 rum och kök samt 5 rum och kök.  
 
Stadsledningsförvaltningen ser positivt på att Järvastaden kan fortsätta att utvecklas till en 
attraktiv stadsdel med ny bebyggelse med framför allt bostäder. Etapp 9 utgör den sista 
pusselbiten i planläggningen av Järvastaden som möjliggör att stadsdelen så småningom kan 
färdigställas. Grönstrukturfrågor kommer att utredas gemensamt med detaljplanen för kv 
Skogsstjärnan.  
 
Med de grundläggande ekonomiska förutsättningarna klarlagda anser stadsledningsförvaltningen 
att arbetet med planläggning kan påbörjas. 
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Handlingar 

- Godkännande av principöverenskommelse med Järvastaden AB avseende etapp 9 i 
Järvastaden Tjänsteskrivelse 2025-05-26 

- Principöverenskommelse avseende utveckling av del av fastigheterna Järva 2:4, Järva 2:41, 
Järva 2:43 och Järva 2:8 samt fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och 
Inskrivningen 2 i Järvastaden 
 

 
Alessandra Wallman   Emelie Grind 
Stadsdirektör    Samhällsbyggnadschef 
 
 
Beslutet expedieras till: 
Byggnadsnämnden 
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Tjänsteskrivelse 2025-05-26 Stadsledningsförvaltningen 
 KS/2025:238 

 
 
 

Godkännande av principöverenskommelse med Järvastaden AB 
avseende etapp 9 i Järvastaden samt planupdrag 
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att godkänna Principöverenskommelse 
avseende utveckling av del av fastigheterna Järva 2:4, Järva 2:41, Järva 2:43 och Järva 2:8 samt 
fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och Inskrivningen 2 i Järvastaden. 
 
Sammanfattning 
Principöverenskommelsen reglerar planeringen för och genomförandet av den sista 
utbyggnadsetappen, etapp 9, av Järvastaden. 
 
Under 2004 träffade staden och Järvastaden AB, en principöverenskommelse avseende den 
framtida utvecklingen av Västerjärvaområdet. Detta avtal utgör grunden för samarbetet och 
reglerar att Järvastaden AB ansvarar för utbyggnad av allmän plats och står all ekonomisk risk för 
projektet.  
 
Från att den första principöverenskommelsen träffades fram till idag har staden och Järvastaden 
tagit fram detaljplaner för, och ingått exploateringsavtal för, kv. Staben, kv. Grönlingen, kv. 
Grankällan, kv. Krossen samt kv. Linnean. Dessa omfattar cirka 3 000 bostäder, skolor mm., 
samt Järvastadens IP. År 2019 träffades ett tilläggsavtal som reglerar utvecklingen av etapperna 5-
9. De återstående detaljplaneetapperna för kv. Backklövern, kv. Skogsstjärnan samt nu i fråga 
etapp 9 kan omfatta drygt 3 000 ytterligare bostäder, vilket innebär att staden och Järvastaden kan 
nå upp till ambitionerna om att tillskapa cirka 6 000 nya bostäder i Järvastaden.     
 
Den nu aktuella principöverenskommelsen för etapp 9 omfattar cirka 1 400 bostäder och cirka 
4 500 - 5 000 m2 BTA bottenvåningslokaler. Vidare säger avtalet att minst ett av de nya kvarteren 
inom etapperna 7-9 (Del av kv. Skogsstjärnan m.fl. eller etapp 9) ska upplåtas som hyresrätter för 
att uppnå en blandning av upplåtelseformer och omfatta cirka 200 lägenheter i ett sammanhållet 
kvarter. Minst 25 % av de nya lägenheterna ska vara större, motsvarande 4 rum och kök samt 5 
rum och kök.  
 
Inom fastigheterna Logementet 1 och 2 finns befintliga byggnader som Järvastaden AB äger 
genom dotterbolag. Under planarbetet ska det utredas om dessa kan ändra användning till 
förskoleändamål. Järvastaden ska dessutom inrymma 10 st LSS-lägenheter, eller motsvarande typ 
av boenden, inom bebyggelsen om staden så begär. Parkering för den nya bebyggelsen ska i 
första hand tillskapas i underjordiskt garage eller mobilitetshus på kvartersmark, i andra hand 
genom avtal mellan Järvastaden och annan fastighetsägare.  
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Etappen är begränsad genomförandemässigt av Svenska Kraftnäts två 220 kV-ledningar 
tillhörande stamnätet. Järvastaden är medveten om att bebyggelse inte kommer kunna uppföras 
inom delar av området som påverkas av kraftledningarna förrän ledningarna är rivna, vilket 
planeras att ske tidigast år 2030. Järvastaden ansvarar dessutom för att utreda naturvärden i syfte 
att säkerställa att befintliga naturvärden kan bibehållas i så lång utsträckning som möjligt utifrån 
ambitionerna att bebygga området med framför allt bostäder. 
 
De principer som stadgas i den ursprungliga principöverenskommelsen från 2004 avseende 
utbyggnad av allmän plats gäller, vilket innebär att Järvastaden har ansvaret för och skall bekosta 
samtliga bygg- och anläggningsåtgärder samt eventuella erforderliga efterbehandlingsåtgärder 
inom de delar som planläggs som allmän platsmark. Allmän platsmark skall överlåtas 
vederlagsfritt med äganderätt till staden. 
 
Principöverenskommelsen skall ersättas av ett exploateringsavtal i samband med att detaljplanen 
läggs fram för antagande till kommunfullmäktige. 
 
 

Handlingar 
- Principöverenskommelse avseende utveckling av del av fastigheterna Järva 2:4, Järva 2:41, 

Järva 2:43 och Järva 2:8 samt fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och 
Inskrivningen 2 i Järvastaden 

 
 
 
Alessandra Wallman    Emelie Grind 
Stadsdirektör                                                                   Samhällsbyggnadschef 
 
 

Stadsledningsförvaltningens synpunkter 
Stadsledningsförvaltningen ser positivt på att Järvastaden kan fortsätta att utvecklas till en 
attraktiv stadsdel med ny bebyggelse med framför allt bostäder. Etapp 9 utgör den sista 
pusselbiten i planläggningen av Järvastaden som möjliggör att stadsdelen så småningom kan 
färdigställas. Med avtalet ges även möjlighet att tillskapa cirka 200 hyresrätter vilket bidrar till fler 
boendeformer och variation i upplåtelseformer. 
 
Med de grundläggande ekonomiska förutsättningarna klarlagda anser stadsledningsförvaltningen 
att arbetet med planläggning kan påbörjas. 















 
SOLNA STAD 
 

Protokollsutdrag 2025-06-16 
 SID 1 (2) 

 

 
Signatur 

Kommunstyrelsen  
 

§ 136 
Godkännande av principöverenskommelse med Järvastaden 
AB avseende etapp 9 i Järvastaden samt planuppdrag 
(KS/2025:238) 
 

Beslut 
Kommunstyrelsen beslutar att godkänna Principöverenskommelse 
avseende utveckling av del av fastigheterna Järva 2:4, Järva 2:41, Järva 2:43 och Järva 
2:8 samt fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och Inskrivningen 2 i Järvastaden. 
 
Sammanfattning 
Principöverenskommelsen reglerar planeringen för och genomförandet av den sista 
utbyggnadsetappen, etapp 9, av Järvastaden. 
 
Under 2004 träffade staden och Järvastaden AB, en principöverenskommelse avseende 
den framtida utvecklingen av Västerjärvaområdet. Detta avtal utgör grunden för 
samarbetet och reglerar att Järvastaden AB ansvarar för utbyggnad av allmän plats och 
står all ekonomisk risk för projektet.  
 
Från att den första principöverenskommelsen träffades fram till idag har staden och 
Järvastaden tagit fram detaljplaner för, och ingått exploateringsavtal för, kv. Staben, kv. 
Grönlingen, kv. Grankällan, kv. Krossen samt kv. Linnean. Dessa omfattar cirka 3 000 
bostäder, skolor mm., samt Järvastadens IP. År 2019 träffades ett tilläggsavtal som 
reglerar utvecklingen av etapperna 5-9. De återstående detaljplaneetapperna för kv. 
Backklövern, kv. Skogsstjärnan samt nu i fråga etapp 9 kan omfatta drygt 3 000 
ytterligare bostäder, vilket innebär att staden och Järvastaden kan nå upp till 
ambitionerna om att tillskapa cirka 6 000 nya bostäder i Järvastaden.     
 
Den nu aktuella principöverenskommelsen för etapp 9 omfattar cirka 1 400 bostäder 
och cirka 4 500 - 5 000 m2 BTA bottenvåningslokaler. Vidare säger avtalet att minst ett 
av de nya kvarteren inom etapperna 7-9 (Del av kv. Skogsstjärnan med flera eller etapp 
9) ska upplåtas som hyresrätter för att uppnå en blandning av upplåtelseformer och 
omfatta cirka 200 lägenheter i ett sammanhållet kvarter. Minst 25 % av de nya 
lägenheterna ska vara större, motsvarande 4 rum och kök samt 5 rum och kök.  
 
Inom fastigheterna Logementet 1 och 2 finns befintliga byggnader som Järvastaden AB 
äger genom dotterbolag. Under planarbetet ska det utredas om dessa kan ändra 
användning till förskoleändamål. Järvastaden ska dessutom inrymma 10 st LSS-
lägenheter, eller motsvarande typ av boenden, inom bebyggelsen om staden så begär. 
Parkering för den nya bebyggelsen ska i första hand tillskapas i underjordiskt garage 
eller mobilitetshus på kvartersmark, i andra hand genom avtal mellan Järvastaden och 
annan fastighetsägare.  
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Signatur 

Etappen är begränsad genomförandemässigt av Svenska Kraftnäts två 220 kV-ledningar 
tillhörande stamnätet. Järvastaden är medveten om att bebyggelse inte kommer kunna 
uppföras inom delar av området som påverkas av kraftledningarna förrän ledningarna 
är rivna, vilket planeras att ske tidigast år 2030. Järvastaden ansvarar dessutom för att 
utreda naturvärden i syfte att säkerställa att befintliga naturvärden kan bibehållas i så 
lång utsträckning som möjligt utifrån ambitionerna att bebygga området med framför 
allt bostäder. 
 
De principer som stadgas i den ursprungliga principöverenskommelsen från 2004 
avseende utbyggnad av allmän plats gäller, vilket innebär att Järvastaden har ansvaret 
för och skall bekosta samtliga bygg- och anläggningsåtgärder samt eventuella 
erforderliga efterbehandlingsåtgärder inom de delar som planläggs som allmän 
platsmark. Allmän platsmark skall överlåtas vederlagsfritt med äganderätt till staden. 
 
Principöverenskommelsen skall ersättas av ett exploateringsavtal i samband med att 
detaljplanen läggs fram för antagande till kommunfullmäktige. 
 
Yttrande 
Lars Rådén (M) lämnar yttrande enligt bilaga 7. 
 
Yrkanden 
Sara Kukka-Salam (S) föreslår att kommunstyrelsen beslutar enligt förvaltningens 
förslag. 
Samuel Klippfalk (KD) föreslår att kommunstyrelsen beslutar enligt eget förslag i bilaga 
8.  
 
Beslutsgång 
Ordförande konstaterar att det finns två förslag till beslut: 
Förvaltningens förslag 
Samuel Klippfalks (KD) förslag enligt bilaga 8. 
 
Ordförande ställer förslagen mot varandra var för sig och konstaterar att 
kommunstyrelsen beslutar enligt förvaltningens förslag. 
 
Reservation 
Samuel Klippfalk (KD) reserverar sig mot beslutet till förmån för eget förslag enligt 
bilaga 8. 
 
 



Kommunstyrelsen, 16 juni 2025 KS/2025:238 

Ärende 10: Godkännande av principöverenskommelse med Järvastaden AB avseende etapp 9 i 
Järvastaden samt planuppdrag. 

Yttrande 
Att skapa en variation av upplåtelseformer i stadsutvecklingen är positivt – det bidrar till en 
dynamisk boendemiljö där människors olika preferenser och behov kan få ta plats.  

Men en fråga som uppstår är varför fokus ligger ensidigt på att tillföra fler hyresrätter, utan att 
samtidigt se över en bredare variation av boendeformer. 

Vi konstaterar också att de historiskt höga byggkostnaderna och höga markpriserna riskerar att 
pressa upp hyrorna för bostäderna. En nyproducerad fyrarummare i Solna kan innebära en hyra 
på nära 20 000 kronor per månad. Det väcker frågan – är det verkligen en tillgänglig boendeform 
för en bredare grupp? När hyresnivåerna blir så höga kan det skapa en ekonomisk barriär där 
boende ändå söker sig till andra alternativ, såsom bostadsrätter. 

Solna har idag en relativt jämn fördelning mellan bostadsrätter och hyresrätter. Men till skillnad 
från i resten av riket där över 40 procent också äger sin bostad genom äganderätt (ex. småhus 
eller ägarlägenhet) så har Solna en nästintill obefintlig andel av dessa.   

Vi är positiva till en ökad balans mellan upplåtelseformer och att säkerställa att variation och 
långsiktig hållbarhet är en del av strategin, snarare än att ensidigt tillföra en specifik 
upplåtelseform. 

Om målet är att skapa en brett tillgänglig och stabil bostadsmarknad, behöver fokus ligga på att 
balansera tillgången på olika boendealternativ – så att både rörlighet och trygghet tillgodoses för 
Solnaborna. 

Lars Rådén 
Moderaterna 

Bilaga 7 till KS/2025-06-16 § 136



Solna den 16 juni 2025 
10 Godkännande av principöverenskommelse med 

Järvastaden AB avseende etapp 9 i Järvastaden samt planuppdrag 
KS/2025:238 

Tilläggsyrkande 

Kristdemokraterna välkomnar att Järvastaden fortsätter att utvecklas. Solna växer stadigt, och inom en 

snar framtid kommer behovet av ett nytt äldreboende att bli påtagligt. Eftersom majoriteten av 

kommunens äldreboenden är belägna i den södra delen av Solna, anser vi att det nu är hög tid att planera 

för ett äldreboende i den norra delen. Ett sådant boende skulle utgöra ett värdefullt tillskott till området 

och vara till gagn för hela Järvastaden. 

Vidare konstaterar vi att det i Solna i dag finns 791 skyddsrum med plats för över 100 000 personer, 

enligt Myndigheten för samhällsskydd och beredskap (MSB). Järvastaden saknar dock i nuläget helt 

skyddsrum. Kristdemokraterna anser att detta är en allvarlig brist och kräver att nya skyddsrum inrättas 

i området. Dessa måste stå färdiga innan en eventuell kris- eller krigssituation uppstår – inte efter. 

Med anledning av ovan yrkar jag bifall till ärendet med tillägget 

Att under §2 i principöverenskommelsen infoga följande mening: Exploatören och staden förbinder sig 

att tillskapa ett äldreboende i form av en demensby. 

Att under §2 i principöverenskommelsen infoga följande mening: Exploatören och staden förbinder sig 
att tillskapa nya skyddsrum, anpassade efter det antal boende som förväntas tillkomma genom 
utvecklingen av området. 

Samuel Klippfalk 

Kristdemokraterna 

Bilaga 8 till KS/2025-06-16 § 136
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