SID 1 (2)

Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2025-10-03
KS/2025:238

Planuppdrag avseende utveckling av del av fastigheterna Jarva 2:4,
Jarva 2:41, Jarva 2:43 och Jarva 2:8 samt fastigheterna Logementet
1, Logementet 2 och Inskrivningen 2 i Jarvastaden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ge byggnadsnamnden i uppdrag att paborja planarbetet 1 enlighet
med principoverenskommelsen, denna tjinsteskrivelse samt den initiala tjansteskrivelsen daterad
2025-05-26.

Sammanfattning

Pa kommunstyrelsens sammantride den 16 juni 2025 {136 beslutade kommunstyrelsen att
godkinna Principéverenskommelse avseende utveckling av del av fastigheterna Jarva 2:4, Jarva
2:41, Jarva 2:43 och Jirva 2:8 samt fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och Inskrivningen
2 i Jirvastaden (§136). Arendet kompletteras nu med beslut om planuppdrag.

Fran att ramavtalet och den forsta principéverenskommelsen triffades fram till idag har staden
och Jirvastaden tagit fram detaljplaner fOr, och ingitt exploateringsavtal f6r, kv. Staben, kv.
Gronlingen, kv. Grankillan, kv. Krossen samt kv. Linnean. Dessa omfattar cirka 3 000 bostader,
skolor mm., samt Jirvastadens IP. Ar 2019 triffades ett tilliggsavtal till ramavtalet som reglerar
utvecklingen av etapperna 5-9. De dterstaende detaljplaneetapperna f6r kv. Backklovern, kv.
Skogsstjarnan samt nu i friga etapp 9 kan omfatta drygt 3 000 ytterligare bostader, vilket innebar
att staden och Jirvastaden kan na upp till ambitionerna om att tillskapa cirka 6 000 nya bostader 1
Jarvastaden.

Den i juni 2025 beslutade principéverenskommelsen for etapp 9 omfattar cirka 1 400 bostider
och cirka 4 500 - 5 000 m2 BTA bottenvaningslokaler. Vidare siger avtalet att minst ett av de nya
kvarteren inom etapperna 7-9 (Del av kv. Skogsstjarnan m.fl. eller etapp 9), minst 200 bostider,
ska upplatas som hyresritter for att uppna en blandning av upplatelseformer. Minst 25 % av de
nya ldgenheterna ska vara storre, motsvarande 4 rum och kok samt 5 rum och kok.

Stadsledningsférvaltningen ser positivt pa att Jarvastaden kan fortsitta att utvecklas till en
attraktiv stadsdel med ny bebyggelse med framfor allt bostider. Etapp 9 utgor den sista
pusselbiten i planlaggningen av Jiarvastaden som mojliggor att stadsdelen sa smaningom kan
fardigstillas. Gronstrukturfragor kommer att utredas gemensamt med detaljplanen f6r kv
Skogsstjarnan.

Med de grundliggande ekonomiska forutsittningarna klarlagda anser stadsledningsforvaltningen
att arbetet med planliggning kan pabotjas.
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Handlingar
- Godkinnande av principéverenskommelse med Jarvastaden AB avseende etapp 9 1
Jarvastaden Tjinsteskrivelse 2025-05-26
- Principéverenskommelse avseende utveckling av del av fastigheterna Jarva 2:4, Jarva 2:41,
Jarva 2:43 och Jarva 2:8 samt fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och
Inskrivningen 2 1 Jarvastaden

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Sambhillsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:
Byggnadsnimnden
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Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2025-05-26
KS/2025:238

Godkannande av principoverenskommelse med Jarvastaden AB
avseende etapp 9 i Jarvastaden samt planupdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkidnna Principéverenskommelse

avseende utveckling av del av fastigheterna Jarva 2:4, Jarva 2:41, Jarva 2:43 och Jirva 2:8 samt
fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och Inskrivningen 2 i Jarvastaden.

Sammanfattning
Principoverenskommelsen reglerar planeringen f6r och genomférandet av den sista
utbygenadsetappen, etapp 9, av Jarvastaden.

Under 2004 triffade staden och Jirvastaden AB, en principéverenskommelse avseende den
framtida utvecklingen av Visterjarvaomradet. Detta avtal utgor grunden for samarbetet och
reglerar att Jarvastaden AB ansvarar for utbyggnad av allmin plats och star all ekonomisk risk for
projektet.

Fran att den forsta principoverenskommelsen triffades fram till idag har staden och Jarvastaden
tagit fram detaljplaner for, och ingatt exploateringsavtal for, kv. Staben, kv. Gronlingen, kv.
Grankillan, kv. Krossen samt kv. Linnean. Dessa omfattar cirka 3 000 bostider, skolor mm.,
samt Jarvastadens IP. Ar 2019 triffades ett tilliggsavtal som reglerar utvecklingen av etapperna 5-
9. De aterstaende detaljplaneetapperna for kv. Backklévern, kv. Skogsstjarnan samt nu i fraga
etapp 9 kan omfatta drygt 3 000 ytterligare bostider, vilket innebir att staden och Jarvastaden kan
nd upp till ambitionerna om att tillskapa cirka 6 000 nya bostider i Jarvastaden.

Den nu aktuella principéverenskommelsen for etapp 9 omfattar cirka 1 400 bostider och cirka

4 500 - 5 000 m2 BTA bottenvianingslokaler. Vidare siger avtalet att minst ett av de nya kvarteren
inom etapperna 7-9 (Del av kv. Skogsstjarnan m.fl. eller etapp 9) ska upplatas som hyresritter for
att uppnd en blandning av upplatelseformer och omfatta cirka 200 ligenheter i ett sammanhallet
kvarter. Minst 25 % av de nya ligenheterna ska vara storre, motsvarande 4 rum och kok samt 5
rum och kok.

Inom fastigheterna Logementet 1 och 2 finns befintliga byggnader som Jarvastaden AB dger
genom dotterbolag. Under planarbetet ska det utredas om dessa kan dndra anvindning till
torskoleindamal. Jarvastaden ska dessutom inrymma 10 st LSS-ligenheter, eller motsvarande typ
av boenden, inom bebyggelsen om staden sa begir. Parkering f6r den nya bebyggelsen ska i
forsta hand tillskapas i underjordiskt garage eller mobilitetshus pa kvartersmark, i andra hand
genom avtal mellan Jarvastaden och annan fastighetsigare.
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Etappen ir begrinsad genomférandemissigt av Svenska Kraftnits tva 220 kV-ledningar
tillhérande stamnitet. Jarvastaden dr medveten om att bebyggelse inte kommer kunna uppforas
inom delar av omradet som paverkas av kraftledningarna f6rrin ledningarna ar rivna, vilket
planeras att ske tidigast ar 2030. Jarvastaden ansvarar dessutom for att utreda naturvirden i syfte
att sikerstilla att befintliga naturvirden kan bibehallas 1 sa lang utstrickning som méjligt utifrin
ambitionerna att bebygga omradet med framfér allt bostdder.

De principer som stadgas i den ursprungliga principéverenskommelsen fran 2004 avseende
utbyggnad av allmin plats giller, vilket innebdr att Jirvastaden har ansvaret £f6r och skall bekosta
samtliga byge- och anliggningsatgirder samt eventuella erforderliga efterbehandlingsatgirder
inom de delar som planliggs som allmin platsmark. Allmin platsmark skall Gverlatas
vederlagsfritt med dganderitt till staden.

Principoverenskommelsen skall ersittas av ett exploateringsavtal i samband med att detaljplanen
liggs fram f6r antagande till kommunfullmaktige.

Handlingar
- Principéverenskommelse avseende utveckling av del av fastigheterna Jarva 2:4, Jarva 2:41
Jarva 2:43 och Jarva 2:8 samt fastigheterna LLogementet 1, Logementet 2 och
Inskrivningen 2 1 Jarvastaden

5

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Sambhillsbyggnadschef

Stadsledningsforvaltningens synpunkter

Stadsledningsforvaltningen ser positivt pa att Jarvastaden kan fortsitta att utvecklas till en
attraktiv stadsdel med ny bebyggelse med framfor allt bostider. Etapp 9 utgor den sista
pusselbiten i planlidggningen av Jirvastaden som mojligedr att stadsdelen sa smaningom kan
tardigstillas. Med avtalet ges dven mojlighet att tillskapa cirka 200 hyresritter vilket bidrar till fler
boendeformer och variation i upplatelseformer.

Med de grundliggande ekonomiska forutsittningarna klarlagda anser stadsledningsforvaltningen
att arbetet med planliggning kan paborjas.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden,
och Jirvastaden AB (org. nr. 556611-6884), nedan kallad Exploatoren, har triffats foljande

Princip6verenskommelse
avseende utveckling av del av fastigheterna
Jarva 2:4, Jarva 2:41, Jarva 2:43 och Jiarva 2:8
samt fastigheterna Logementet 1,
Logementet 2 och Inskrivningen 2 i
Jarvastaden

BAKGRUND

Under 2004 triffade Staden och Exploatoren en principéverenskommelse avseende den framtida
utvecklingen av Visterjirvaomridet. Principéverenskommelsen bygger pé den férdjupade
oversiktsplanen for Visterjirvaomridet som Staden valde att inte aktualitetsforklara nir den nya
oversiktsplanen (C)P 2030) antogs 2016. Mot denna bakgrund har Staden och Exploatéren sett Gver
utbyggnadsplaner, utbyggnadsordning och innehall f6r den fortsatta utvecklingen av
Visterjirvaomridet och triffade 2019 en 6verenskommelse om ett tilligg till den ursprungliga
principéverenskommelsen. T tilligget till principéverenskommelse regleras inriktningen f6r den
fortsatta planeringen och genomférandet av de kvarvarande utbyggnadsetapperna 5-9 av
Visterjirvaomridet. I 6vrigt giller den ursprungliga principéverenskommelsen oférindrad.

Denna principéverenskommelse reglerar planeringen f6r och genomférandet av etapp 9 och skall
ersittas av ett avtal om exploatering i samband med att detaljplanen antas av kommunfullmiktige.

§1
MARKAGANDE

Exploatoren ir lagfaren dgare av fastigheterna Jarva 2:41, Jarva 2:43. IMastigheterna Logementet 1,
Logementet 2 och Inskrivningen 2 dgs av Exploatoren genom dotterbolag. Staden ir lagfaren dgare
av fastigheterna Jirva 2:4 och Jirva 2:8. De delar av fastigheterna som nu ir féremdl for utveckling

benimns nedan Markomridet. Markomridets geografiska lige framgér av bifogad karta, Bilaga 1.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Exploatoten och Staden skall tillsammans verka for att Markomridet planliggs for ny bebyggelse
med cirka 1 400 bostadsligenheter och cirka 4 500 - 5 000 m2 BTA lokaler f61r handel. Limplig
placeting och omfattning av bottenvaningslokaler ska utredas inom planarbetet. Hor att uppni en
blandning av upplitelseformer ska minst ett av de nya kvarteren inom etapperna 7-9 (Del av kv.
Skogsstjarnan m.fl. eller etapp 9) upplatas som hyresritter och omfatta cirka 200 ligenheter i c%

sammanbhillet kvarter.

A
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Stadens lingsiktiga mil ir att utveckla Jirvastaden till en attraktiv stadsdel med framfor allt bostider
i anslutning till Igelbickens naturreservat. Hittills har cirka 3 000 nya bostider, en idrottsplats,
skolor och férskolor planlagts i stadsdelen. T samband med att Svenska KKraftniits och Vattenfalls
luftburna kraftledningar som skir igenom omridet avvecklas ska de tidigare planerade, och till stor
del genomforda utbyggnadsetapperna, knytas samman med de kommande utbyggnadsetapperna allt

eftersom de byggs ut.

I Solna finns idag ett behov av storre ligenheter. Parterna dr Gverens om att den nya
bostadsbebyggelsen inom Markomridet skall innchalla en jimn fordelning av olika
ligenhetsstotlekar, dir minst 15 % av de nya ligenheterna skall ha omfattningen 4 rum och kok och
10 % av de nya ligenheterna skall ha omfattningen 5 ram och kék. En viss andel av ligenheterna
med 4 rum och kék ska ha en boendeyta pi 100 kvm eller storre och en viss andel av ligenheterna

med 5 rum och kék ska ha en boendeyta pa 110 kvm eller stérre.

Exploatoren ir inforstidd med att Staden kommer att stilla krav pi hog kvalitet avseende savil
arkitektonisk utformning som material, och pa stadskvaliteter sisom levande bottenviningar mot

()IﬂgiVﬁﬂdC gﬂtOl‘ etc.

Inom fastigheten Logementet 1 finns en befintlig byggnad som ska utredas for att planliggas for
forskoleindamal. Aven inom fastigheten Logementet 2 finns en befintlig byggnad som avses
utredas forskoleindamal. Finns det inte enligt Staden behov av att tillskapa forskola inom
Logementet 2 eller att det inte bedéms som limpligt med forskola sa ska det utredas om det ar
limpligt att indra anvindningen till bostider. Inom ramen for planarbetet ska det 4ven utredas om

det dr mojligt att planligga fastigheten Inskrivningen 2 for bostadsbebyggelse.

Utéver ovan ska Exploatoren, om staden s begir, inrymma 10 LSS-ligenheter, sociala ligenheter

eller motsvarande typ av boende inom Markomridet.

Inom delar av Markomridet har Svenska Kraftnit tvi 220 kV-ledningar tillhérande stamnitet.
Exploatoren ir medveten om att bebyggelse inte kommer kunna uppforas inom de delar av
Markomridet som paverkas av kraftledningarna forrin ledningarna r rivna, vilket planeras att ske
tidigast ar 2030.

I 6vrigt skall foljande huvudprinciper gilla:

- Av Exploatéren igd blivande allmin platsmark inom Markomridet skall vedetlagsfritt Gverlitas
med dganderitt till Staden.

- Av Exploatéren dgd blivande kvartersmark inom Markomrédet planlagd for allmint indamal
(skola, forskola etc) skall, om Staden s begir, vederlagsfritt éverlitas med dganderitt till
Staden. Detta giller ¢j fastigheterna Logementet 1 och Logementet 2.

- Specialligenheter och lokaler inom Markomridet skall, om Staden si begir, upplitas till Staden,
eller till en tredje part som Staden utser. Upplatelse skall ske pi marknadsmissiga villkor med
hyresritt.

- Parkering skall i férsta hand tillskapas 1 underjordiskt garage/mobilitetshus pa kvartersmark
inom Markomridet, i andra hand genom avtal mellan Exploatoren och annan fastighetsigare.

- DExploatéren ir medveten om att Staden kommer stilla krav pi att Markomradet skall f6rsorjas

med en limplig sophanteringslosning for att vid tidpunkten uppfylla gillande lagkrav, vilket kan

innefatta mobil eller stationir sopsug i enskild regi. S() Q
b
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DETALJPLAN

Fxploatoren och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan fér Markomridet, med i

huvudsak det innehall som framgir av § 2 ovan, tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om samhillsbyggnadsforvaltningen si 6nskar skall planarbetet genomféras med konsult-

medverkan. Samhillsbyggnadsforvaltningen utser plankonsult.

Lxploatoren skall efter samrid med samhillsbyggnadsforvaltningen utse kvalificerad arkitekt for

den projektering som behover goras i samband med detaljplanearbetet.

Exploatéren skall efter samrad med samhillsbyggnadsforvaltningen utse kvalificerad stadsstruktur-
konsult fér de utredningar av 6vergripande kvarters- och gatustrukturer som behover goras 1

samband med detaljplancarbetet.

Exploatoren dr medveten om att samhillsbyggnadsforvaltningen kan begira att ett gestaltnings-
program for Markomridet och omgivande allmin plats skall tas fram.

Parterna dr medvetna om att Markomridet och tidigare etapper innehiller naturvirden samt ir en
del i ett samband av Solna kommuns grona infrastruktur. Fxploatoren dr ansvarig for att
utredningar tas fram i syfte att siikerstilla att befintliga naturvirden bibehills i si ling utstrickning
som dr mojligt utifrin forutsittningar och fullféljandet av ambitionerna att exploatera med
bostider, forskola, mobilitetshus etc. inom Markomridet. Utredningen ska iven omfatta eventuella
spridningssamband i omridet. T detta ingir att ta fram tgirdsforslag for hur ny bebyggelse anpassas
till befintlig gronstruktur samt vilka kompensationsétgirder som kan krivas for att ersitta det som
forloras. Parterna ser vidare att naturvirden och spridningssamband kan gynnas av att de ses éver 1

ett samlat grepp tillsammans med de redan péigiende detaljplanerna.

§ 4

EKONOMI, ANSVARSFORDELNING mm

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen

Lxploatoren stir for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna triffa exploateringsavtal enligt § 4.3 nedan.

For detaljplanearbete enligt § 3 ovan skall Exploatéren triffa ett plankostnadsavtal med

samhillsbyggnadsforvaltningen, om forvaltningen sd begir.

Koartersmark

Exploatéren utfor och bekostar projektering inom de delar av Markomridet som planliggs som
kvartersmark. Bxploatéren bestiller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar
for att klarligga och beddoma behovet av efterbehandlingsitgirder inom den blivande
kvartersmarken som f6ljd av den planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan for den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsitgirder som krivs for att marken ska kunna anvindas

enligt indamilet i den blivande detaljplanen.

Allmiéin plats
Fxploatdren ansvarar for projektering och utférande av kommunala anlidggningar inom de delar av

Markomridet som planliggs som allmin plats. Iixploatoren svarar f6r samtliga kostnader som f(")ljers,{[\ P b
Qﬁv
Yy .

Sk



405

av detta och ska inte belastas av moms for den utbyggnad som gors for allmin platsmark. Ingen

gatukostnadsersittning ska utgd. Projekteringen skall ske enligt Stadens anvisningar.

Exploatoren utfér och bekostar projektering av de dterstillande- och anslutningsarbeten, som
miste goras 1 allmin platsmark invid kvartersmarken, till foljd av Exploatérens bygg- och
anliggningsarbeten inom den blivande kvartersmarken. Projekteringen skall ske enligt Stadens
anvisningar.

4.2. Genomforandefasen

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomfoérandet skall regleras i detal;j i det exploateringsavtal

som parterna enligt § 4.3 nedan skall triffa. Foljande principer skall giilla.

Kuvartersmark
Fxploatoren skall ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsitgirder inom den

blivande kvartersmarken, inklusive rivningar och evakueringar.

Allmin plats

Exploatoren skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsitgirder samt eventuella
erforderliga efterbehandlingsitgirder inom de delar som planliggs som allmin plats. Exploatoren
skall ansvara for och bekosta genomférande av de dterstillande- och anslutningsarbeten, som maste
goras i av Staden dgd allmiin platsmark, inom markomridet, till foljd av Fxploatérens byge- och
anliggningsarbeten. Utforandet skall ske enligt Stadens anvisningar och enligt Stadens tckniska
standard. Innan Fxploatéren bestiller arbeten avseende allmin plats skall samtliga bygghandlingar

vara godkinda av Staden.

4.3. Tixploateringsavtal

Innan detaljplan f6r Markomridet enligt § 3 ovan antas skall parterna triiffa ett exploateringsavtal
for Markomridet. Exploateringsavtalet skall i detalj reglera bland annat: Ansvar for inhimtande av
tillstind for exploateringens genomférande; Fastighetsbildning; Overlitelse av mark som behovs
for att tillgodose behovet av allminna platser och allminna anliggningar; ventuell upplitelse av
servitut, gemensamhetsanliggningar, ledningsritter mm; Avhjilpande av markfororeningar; Tidplan
for genomforandet av exploateringen samt samordning med Stadens entreprendrer och
angrinsande exploateringsprojekt; Villkor for upplatelse av lokaler for offentlig verksamhet
(férskolor, LSS-bostider mm); Skydds- och sikerhetsitgirder; Hantering och eventuell evakuering
av befintliga anliggningar inom och i anslutning till Markomradet; Utformning av bebyggelse och
allminna platser, genom hinvisning till gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk
forsérjning; Skydd av vegetation; Provisorier under genomforandet; Dagvattenhantering;
Information till allmidnheten om exploateringens genomférande; Forutsittningar for byggetablering
pa allmin plats; Hinvisning till projektspecifikt miljéprogram; Kontroller, garantitider och
vitesforeligganden for Exploatérens Ataganden; Sikerheter for Exploatorens itaganden; Villkor for

overlitelse av avtalet; mm.

4.4. Samordning med andra projekt

Exploatéren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt kommer att
genomféras i och omkring Solna de kommande dren, vilket kan piverka framkomligheten pa
Stadens gatunit. Exploatoren dr inférstadd med att en samordning med andra projekt kan behova
ske och att detta kan piverka tidplan och genomforandeplanering for exploatering av Markomradet, - Q
e
d o
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§5
GILTIGHET

Denna principéverenskommelse dr till alla delar forfallen utan ersittningsritt frin nigondera parten

om inte

dels kommunstyrelsens beslut att godkinna denna princip('jvercnskommelsc

~

lels  exploateringsavtal § 4.3 ovan triffats mellan Staden och Exploatoren senast tre dr efter

undertecknandet av denna principdverenskommelse
Lxploatoren dr medveten om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berérs av planen och andra
beredningsitgirder. Hxploatdren dr dven medveten om att sakigare har ritt att anfora besviir
mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av
linsstyrelsen, mark- och miljddomstolen och hégre instanser samt bli féremal for

rittsprovning,

- att denna principéverenskommclse inte dr bindande for kommunens myndighctsuté')vande

orean. med undantag for kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.
gan, g y > p g g P

Denna principéverenskommelse har upprittats i tv likalydande exemplar av vilka parterna tagit var

sitt.

1%/, -2.0LS . _
Solna den ’4’%/6 L Shacthole R/ -2023
61 Solna kommun genom dess 61 Jarvastaden AB
kommunstyrelse

BILAGOR

1. Karta over Markomradet
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BILAGA 1. Karta 6ver Markomradet

ligt markerat med rid streckad begrdnsningslinje

det ungefdir

Markomra



SOLNA STAD Protokollsutdrag 2025-06-16
SID 1 (2)

Kommunstyrelsen

§ 136

Godkannande av principoverenskommelse med Jarvastaden
AB avseende etapp 9 i Jarvastaden samt planuppdrag
(KS/2025:238)

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkidnna Principoverenskommelse

avseende utveckling av del av fastigheterna Jarva 2:4, Jarva 2:41, Jarva 2:43 och Jarva
2:8 samt fastigheterna Logementet 1, Logementet 2 och Inskrivningen 2 1 Jarvastaden.

Sammanfattning
Principéverenskommelsen reglerar planeringen for och genomférandet av den sista
utbyggnadsetappen, etapp 9, av Jarvastaden.

Under 2004 triffade staden och Jarvastaden AB, en principoverenskommelse avseende
den framtida utvecklingen av Visterjarvaomradet. Detta avtal utgor grunden for
samarbetet och reglerar att Jirvastaden AB ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats och
star all ekonomisk risk f6r projektet.

Fran att den forsta principoverenskommelsen triffades fram till idag har staden och
Jarvastaden tagit fram detaljplaner for, och ingatt exploateringsavtal f6r, kv. Staben, kv.
Gronlingen, kv. Grankillan, kv. Krossen samt kv. Linnean. Dessa omfattar cirka 3 000
bostider, skolor mm., samt Jirvastadens IP. Ar 2019 triffades ett tilliggsavtal som
reglerar utvecklingen av etapperna 5-9. De aterstaende detaljplaneetapperna for kv.
Backklovern, kv. Skogsstjarnan samt nu i fraga etapp 9 kan omfatta drygt 3 000
ytterligare bostider, vilket innebir att staden och Jarvastaden kan na upp till
ambitionerna om att tillskapa cirka 6 000 nya bostader i Jarvastaden.

Den nu aktuella principéverenskommelsen for etapp 9 omfattar cirka 1 400 bostider
och cirka 4 500 - 5 000 m2 BTA bottenvaningslokaler. Vidare sidger avtalet att minst ett
av de nya kvarteren inom etapperna 7-9 (Del av kv. Skogsstjirnan med flera eller etapp
9) ska upplatas som hyresritter for att uppna en blandning av upplatelseformer och
omfatta cirka 200 ligenheter i ett sammanhallet kvarter. Minst 25 % av de nya
ligenheterna ska vara storre, motsvarande 4 rum och kék samt 5 rum och kok.

Inom fastigheterna Logementet 1 och 2 finns befintliga byggnader som Jirvastaden AB
dger genom dotterbolag. Under planarbetet ska det utredas om dessa kan dndra
anvindning till forskoleandamal. Jarvastaden ska dessutom inrymma 10 st LSS-
ligenheter, eller motsvarande typ av boenden, inom bebyggelsen om staden sa begir.
Parkering f6r den nya bebyggelsen ska i férsta hand tillskapas 1 underjordiskt garage
eller mobilitetshus pa kvartersmark, i andra hand genom avtal mellan Jarvastaden och
annan fastighetsigare.

Signatur



SID 2 (2)

Etappen ir begrinsad genomforandemassigt av Svenska Kraftnats tva 220 kV-ledningar
tillhérande stamnitet. Jarvastaden dr medveten om att bebyggelse inte kommer kunna
uppforas inom delar av omradet som paverkas av kraftledningarna f6rrin ledningarna
ar rivna, vilket planeras att ske tidigast ar 2030. Jarvastaden ansvarar dessutom for att
utreda naturvirden 1 syfte att sakerstalla att befintliga naturvarden kan bibehallas i sa
ling utstrickning som maijligt utifrin ambitionerna att bebygga omradet med framfor
allt bostader.

De principer som stadgas 1 den ursprungliga principéverenskommelsen fran 2004
avseende utbyggnad av allmin plats giller, vilket innebir att Jarvastaden har ansvaret
for och skall bekosta samtliga bygg- och anliggningsitgirder samt eventuella
erforderliga efterbehandlingsatgirder inom de delar som planliggs som allmin
platsmark. Allmédn platsmark skall 6verlatas vederlagsfritt med dganderitt till staden.

Principéverenskommelsen skall ersittas av ett exploateringsavtal i samband med att
detaljplanen laggs fram for antagande till kommunfullmaktige.

Yttrande
Lars Radén (M) lamnar yttrande enligt bilaga 7.

Yrkanden

Sara Kukka-Salam (S) foreslar att kommunstyrelsen beslutar enligt f6rvaltningens
forslag.

Samuel Klippfalk (KD) féreslar att kommunstyrelsen beslutar enligt eget f6rslag i bzlaga
8.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns tva forslag till beslut:
Forvaltningens forslag

Samuel Klippfalks (KD) forslag enligt bilaga 8.

Ordférande stiller forslagen mot varandra var for sig och konstaterar att
kommunstyrelsen beslutar enligt forvaltningens forslag.

Reservation

Samuel Klippfalk (KD) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag enligt
bilaga §.

Signatur



Bilaga 7 till KS/2025-06-16 § 136

O

Kommunstyrelsen, 16 juni 2025 KS/2025:238

Arende 10: Godkinnande av principéverenskommelse med Jirvastaden AB avseende etapp 9 i

Jarvastaden samt planuppdrag.

Yttrande

Att skapa en variation av upplatelseformer i stadsutvecklingen ar positivt — det bidrar till en

dynamisk boendemiljé dir minniskors olika preferenser och behov kan fa ta plats.

Men en fraga som uppstar dr varfor fokus ligger ensidigt pa att tillfora fler hyresritter, utan att

samtidigt se Over en bredare variation av boendeformer.

Vi konstaterar ocksa att de historiskt hoga byggkostnaderna och héga markpriserna riskerar att
pressa upp hyrorna f6r bostiderna. En nyproducerad fyrarummare i Solna kan innebéra en hyra
pa nara 20 000 kronor per manad. Det vicker fragan — ir det verkligen en tillginglig boendeform
for en bredare grupp? Nir hyresnivderna blir sa hoga kan det skapa en ekonomisk barridr dar

boende dnda soker sig till andra alternativ, sisom bostadsritter.

Solna har idag en relativt jimn férdelning mellan bostadsritter och hyresritter. Men till skillnad
fran i resten av riket dir 6ver 40 procent ocksa dger sin bostad genom dganderitt (ex. smahus

eller dgarligenhet) sa har Solna en nistintill obefintlig andel av dessa.

Vi dr positiva till en 6kad balans mellan upplatelseformer och att sikerstilla att variation och
langsiktig hallbarhet dr en del av strategin, snarare dn att ensidigt tillféra en specifik

upplatelseform.

Om malet ar att skapa en brett tillgédnglig och stabil bostadsmarknad, behéver fokus ligga pa att
balansera tillgdngen pa olika boendealternativ — sd att bade rérlighet och trygghet tillgodoses for
Solnaborna.

Lars Radén
Moderaterna



Bilaga 8 till KS/2025-06-16 § 136

Solna den 16 juni 2025

10 Godkénnande av principéverenskommelse med

Jérvastaden AB avseende etapp 9 i Jarvastaden samt planuppdrag
KS/2025:238

Tillaggsyrkande

Kristdemokraterna véilkomnar att Jarvastaden fortsitter att utvecklas. Solna vaxer stadigt, och inom en
snar framtid kommer behovet av ett nytt dldreboende att bli patagligt. Eftersom majoriteten av
kommunens dldreboenden ar beldgna i den sddra delen av Solna, anser vi att det nu dr hog tid att planera
for ett dldreboende 1 den norra delen. Ett sddant boende skulle utgdra ett vardefullt tillskott till omradet

och vara till gagn for hela Jarvastaden.

Vidare konstaterar vi att det i Solna i dag finns 791 skyddsrum med plats for 6ver 100 000 personer,
enligt Myndigheten for samhillsskydd och beredskap (MSB). Jérvastaden saknar dock i nuldget helt
skyddsrum. Kristdemokraterna anser att detta dr en allvarlig brist och krdver att nya skyddsrum inréttas

1 omradet. Dessa maste sta fardiga innan en eventuell kris- eller krigssituation uppstér — inte efter.

Med anledning av ovan yrkar jag bifall till iirendet med tilligget
Att under §2 i principoverenskommelsen infoga foljande mening: Exploatiren och staden forbinder sig

att tillskapa ett dldreboende i form av en demensby.

Attunder §2 i principoverenskommelsen infoga féljande mening: Exploatoren och staden forbinder sig
att tillskapa nya skyddsrum, anpassade efter det antal boende som forvintas tillkomma genom
utvecklingen av omrddet.

Samuel Klippfalk
Kristdemokraterna
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