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Markanvisning och nytt planuppdrag Alnäs 3 
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar för sin del om föreliggande markanvisningsavtal för cirka 15 nya 
radhus inom fastigheten Bergshamra 4:33 samt ger byggnadsnämnden i uppdrag att revidera 
tidigare planuppdrag för fastigheten Alnäs 3 till att även omfatta del av Bergshamra 4:33. 
 
Sammanfattning 
Sedan oktober 2024 pågår planarbete inom fastigheten Alnäs 3 avseende befintlig byggnad samt 
eventuell kompletterande bebyggelse. Genom detta ärende utökas planuppdraget till att omfatta 
även del av fastigheten Bergshamra 4:33. Ärendet gäller även markanvisning av del av 
Bergshamra 4:33 till Byggnadsfirman Erik Wallin AB för cirka 15 radhus. Bostäderna kommer 
upplåtas med bostadsrätt eller säljas som friliggande äganderätter. Aktuellt markområde inom 
Bergshamra 4:33 ägs av staden och kommer att säljas till exploatören.  
 
Marken som avses utvecklas är belägen i Bergshamra mellan befintlig bostadsbebyggelse och 
infrastruktur i form av E18 samt roslagsbanan. På platsen finns idag en båtuppläggningsplats som 
arrenderas ut till Bergshamra båtsällskap och föreslås flyttas till annan kommunal mark inom 
närområdet. Den nya bebyggelsen ska anpassas efter värdefulla träd i området.  
 
Utöver ny bebyggelse omfattar projektet utredning om eventuella åtgärder för Alnäsvägen samt 
om möjligheten att öppna upp banvallen för tillgänglighet ner mot vattnet.  
 
Med bakgrund mot ovan har förvaltningen och exploatören tagit fram ett markanvisningsavtal 
för att reglera det fortsatta samarbetet. Överenskommet byggrättspris är 24 000 kronor per kvm 
ljus BTA, totalt cirka 50 miljoner kronor. Beloppet ska indexregleras fram till dess att exploatören 
tillträder markområdet. 
 
Exploatören bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader för såväl kvartersmarken 
som allmän plats, inklusive ledningsflytt, och bekostar även samtliga bygg- och 
anläggningskostnader inom kvartersmarken. Staden ansvarar för genomförandet av allmän plats 
men exploatören bekostar samtliga åtgärder som föranleds av projektet genom att erlägga 
exploateringsbidrag. Markanvisningsavtalet gäller under två år och ska vid detaljplanens 
antagande ersättas av en överenskommelse om exploatering.  
 
 

Handlingar 
- Markanvisningsavtal för del av Bergshamra 4:33 
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Alessandra Wallman    Emelie Grind 
Stadsdirektör     Samhällsbyggnadschef 
 
 
Beslutet expedieras till: 
Byggnadsnämnden 
 

Bakgrund 
 

 
Markområdet ungefärligt markerat med röd begränsningslinje  
 
 
Sedan oktober 2024 pågår planarbete inom fastigheten Alnäs 3 avseende befintlig byggnad samt 
eventuell kompletterande bebyggelse. Exploatören har presenterat ett förslag om ny bebyggelse 
om cirka 15 radhus och med detta ärende utökas planuppdraget till att även omfatta ny 
bostadsbebyggelse inom Bergshamra 4:33.  
 
Aktuell plats för markanvisning utgörs av enklare väg, båtuppläggning för Bergshamra båtsällskap 
och en mindre del växtlighet. Det finns ett par träd inom markområdet som bedöms som 
värdefulla och som ska sparas i kommande exploatering.  
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Staden har tillsammans med exploatören identifierat eventuellt behov av upprustning av 
Alnäsvägen, som idag till viss del består av gatsten och till andra delar enklare grusväg. 
Kommande arbete ska fastställa om hela Alnäsvägen ska utgöras av gatsten samt om eventuell 
omläggning krävs för att anpassas till ny bebyggelse. Utöver det ska arbetet innefatta arbete med 
befintlig banvall som leder ner till vattnet. Detta för att öka allmänhetens tillgång till vattnet i 
området.   
 

Förslaget 
Med bakgrund mot ovan har förvaltningen och exploatören tagit fram ett markanvisningsavtal 
för att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningsavtalet innebär att exploatören åtar sig att 
pröva bebyggelse om cirka 15 radhus inom Bergshamra 4:33 samt enligt pågående planarbete 
utreda förutsättningarna för befintlig villa inom fastigheten Alnäs 3. Förslaget innebär därmed 
också att befintligt planuppdrag utökas till att även omfatta fastigheten Bergshamra 4:33. De nya 
bostäderna ska upplåtas med bostadsrätt eller säljas med äganderätt. Överenskommet 
byggrättspris är 24 000 kronor per kvm ljus BTA, totalt cirka 50 miljoner kronor. Beloppet ska 
indexregleras fram till dess att exploatören tillträder markområdet. 
 
Exploatören bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader för såväl kvartersmarken 
som allmän plats, inklusive ledningsflytt, och bekostar även samtliga bygg- och 
anläggningskostnader inom kvartersmarken. Staden ansvarar för genomförandet av allmän plats 
men exploatören bekostar samtliga åtgärder som föranleds av projektet genom att erlägga 
exploateringsbidrag. Markanvisningsavtalet gäller under två år och ska vid detaljplanens 
antagande ersättas av en överenskommelse om exploatering.  
 

Ekonomiska konsekvenser 
Projektet innebär intäkter för staden genom markförsäljning. Med dagens marknadsvärde skulle 
intäkten uppgå till cirka 50 miljoner kronor. Pågående detaljplanearbete utökas med aktuell 
markanvisning och bekostas av exploatören enligt tecknande av plankostnadsavtal. Nödvändiga 
åtgärder i allmän plats bekostas av exploatören genom erläggande av exploateringsbidrag. 
 

Förvaltningens synpunkter 
Förvaltningen ser positivt på projektet som kan bidra med småhusbebyggelse som det är brist på 
i Solna. Tillkommande bebyggelse ska utformas med hög arkitektonisk kvalitet och med hänsyn 
till omkringliggande bebyggelse och gröna värden.  
 
Projektet innebär att en attraktiv plats utnyttjas på bästa sätt genom bostadsbebyggelse och ökar 
tryggheten inom området. Förvaltningen ser det även som positivt att förslaget kan förbättra 
allmänhetens tillgång till vattenområden. 
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