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1. Sammanfattning

Fastigheten Sliparen 2 ligger i Solna Business park, och innehaller en kontorsbyggnad,
uppford i mitten av 1960-talet. Gillande detaljplan medger kontor och industri, byggnaden

anvands idag framfor allt som kontor.

Detaljplanen innebir att fastigheten planliggs sa att befintlig byggnad kan anvindas f6r
kontor och centrumverksamhet i stallet f6r industri och kontor. Detta innebar att den
nuvarande anvindningen kan permanentas. Forslaget ska ocksa méjliggora inbyggnad av
befintliga ljusgardar. Ut6ver detta syftar detaljplanen till att befasta den befintliga
byggnaden.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen, som delar stadens bedomning. Nagon strategisk miljobedomning

gors darfor inte. Nagon MKB upprittas inte for planen.

2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att omvandla den aktuella fastigheten fran kontors- och
industridndamal till kontors- och centrumiandamal. Detaljplanen ska ocksa mojliggora
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Denna omvandling ar ett led 1 att skapa
en enhetlig planldggning av Solna Business Park med malet att utveckla omradet till en
levande och blandad stadsdel. Planen syftar dven till att méjliggora inbyggnad av befintliga
ljusgardar. Utover detta ska bestimmelser fran tidigare detaljplan behallas eller 6versattas

enligt nu gallande foreskrifter.

3. Planeringsunderlag

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestimmelser. Till
detaljplanen hor foéljande planhandlingar:

e Undersokning om betydande miljépaverkan, Solna stad 2025-03-14
o Grundkarta, Solna stad 2025-10-22

e Samradsredogorelse, Solna stad 2025-10-27

e Granskningsutlitande, Solna stad 2026-02-04

Dessutom har som underlag till detaljplanen féljande handlingar tagits fram:
e Mobilitets- och trafikutredning (Iterio 2025-03-10)
e Geotekniskt utlitande (ELU Konsult 2025-01-30)
e Dagvattenutredning (Tyréns 2025-10-02)
e Miljoteknisk markundersokning (Hedenvind projekt 2025—08-18)

e PM Fortydligande av kompletterande provtagning av jord inom Sliparen 2
(Hedenvind projekt 2025-10-10)

e Luftutredning (SLB-Analys 2025-05-07)
e PM Avfall (Urban Setvices, US 2025-02-04)
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Foljande kommunala planeringsunderlag har legat till grund f6r detaljplanen:
e Oversiktsplan 2030, Solna stad 2016 (aktualitetsférklarad 2020)
e Dagvattenstrategi, Solna stad 2017
e Pivig mot ett hallbart Solna, Solna stad 2024
e Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljéer, Solna stad 2008

e Miljopolicy for Solna stad / Strategi for Solna stads miljéarbete, Solna stad 2015
(aktualitetstorklarade 2020)

e Solna stads cykelplan, Solna stad 2016
e Parkeringsnorm, Solna stad 2024

° Ovriga kommunala beslut
e Detaljplan P00/1213, Solna stad 2001-01-10

En fastighetsforteckning tas fram infor samrad, granskning och godkinnande.
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4. Beskrivning av detaljplanen

4.1 Detaljplanens omfattning och lokalisering
Fastigheten Sliparen 2 ligger i Solna Business park, och innehaller en kontorsbyggnad,
uppford i mitten av 1960-talet. Gillande detaljplan medger kontor och industri, byggnaden

anvands idag framfor allt som kontor.

Planomradet omfattar cirka 0,9 hektar och innefattar fastigheten Sliparen 2 som édgs av
Fabege samt del av fastigheten Skytteholm 2:1 som 4gs av Solna stad. Omradet grinsar i
norr mot Ekensbergsvigen, 1 6st mot fastigheten Svetsaren 1, 1 séder mot Englundavigen
och i vast mot fastigheten Sliparen 1.

Ungeféirligt planomride inom rod linge.

4.2 Allman platsmark
Inom planomradet finns en befintlig gaingvig som kopplar samman Ekensbergsvigen och
Englundavigen, i anslutning till gangvigen finns en planterad allé med 7 mindre trad.
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Giangviagen gar lings med Sliparen 2s Ostra grans. Planforslaget reglerar omradet som

allmin plats med syfte att befdsta befintlig gangvig och angrinsande plantering.

4.3 Kvartersmark

Stads- och landskapsbild

Aktuell detaljplan bidrar till att skapa en enhetlig planlaggning av Solna Business Park och
mojligedr dndrad anvindning av befintlig byggnad till kontor- och centrumverksamhet.
Detaljplanen mojliggor dven verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.

Inom byggnaden finns idag tva ljusgardar, varav en dr inglasad. For inglasningen finns idag
ett tidsbegransat bygglov. Planforslaget innebir att befintlig inglasning permanentas samt
att dven den vistra ljusgiarden kan glasas in. Syftet med att glasa in ljusgardarna dr att skapa
mojlighet £6r mer héllbara 16sningar, som att begrinsa uppvarmning fran solinstralning,
minska kallras och mojliggora solceller genom en mer effektiv takutformning. Det nya taket
pa ljusgarden foreslas limpligtvis utformas som ett sagtandstak for att forbattra
inomhusklimatet och méjliggora solceller.

For enhetlig utformning dr det 6nskvirt att taket pa den Ostra ljusgarden sa smaningom
byts ut till en liknande konstruktion som det nya taket.

4.4 Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomférande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljé
pa flera sitt. Nagra av planens viktigaste ingredienser, for att bidra till en mer kvalitativ,
levande och hallbar stad, sammanfattas punktvis nedan:

e En storre flexibilitet gillande anvindningen inom fastigheten tillater blandade
funktioner i form av kontor, centrum och verksamheter vilket bidrar till ett stérre
flode av minniskor som ror sig 1 omradet.

e Genom en anpassning av befintliga byggnader f6r nya anvindningar utnyttjas
resurser som redan finns i stillet for att riva och bygga nytt.

e De dagvattenatgirder som foreslds vid eventuella framtida atgarder innebar att
belastningen minskar, och foljer dven stadens dagvattenstrategi om att anvinda
dagvatten som en resurs. Atgirderna har positiv inverkan pa ekosystemtjinster.

4.5 Genomforandetid
Planens genomfoérandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen

beriknas kunna genomf6ras inom denna tid.

4.6 Arendeinformation

Motiv till planforfarande
Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen inte antas medféra betydande
milj6paverkan, dr forenlig med gillande 6versiktsplan samt inte bedéms vara av betydande

intresse fOr allminheten eller vara av stor betydelse.
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Tidplan

Planarbetet beriknas 1 huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Planuppdrag 2024-10-14 (KS § 144)
2024-11-13 (BN § 103)

Samrad 6 augusti — 3 september 2025
2025-06-18 (BN § 706)

Granskning 20 november —4 december 2025
2025-11-12 (BN § 125)

Godkinnande av byggnadsnimnden Q1 2026
2026-02-18 (BN § 20)

Antagande av kommunfullmiktige Q1 2026
2026-03-30 (KF § 40)

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte 6verklagas.

Planhandlingar

Samtliga handlingar finns digitalt tillgingliga pa kommunens webbplats frin och med
samradets start och direfter under hela planarbetet. Under samrads- och granskningstiden
fanns handlingarna dven fysiskt tillgangliga i Solna stadshus och pa Solna bibliotek under

lokalernas ordinarie Oppettider.

Protokoll fran byggnadsnamnden, kommunstyrelsen och kommunfullmaktiges beslut
gillande planforslaget finns digitalt tillgingliga pa stadens anslagstavla och 1 Solna stads

diarium.

Synpunkter pa planforslaget

Under samradet inkom 17 yttranden, varav 8 med synpunkter pa planforslaget, fran
ber6érda remissinstanser, myndigheter, sakdgare och boende i niromradet. Detaljplanen har
sedan bearbetats och reviderats. Samtliga synpunkter och hur de har bemotts samt hur

forslaget har reviderats finns att lasa 1 samradsredogorelsen.

Under granskningen inkom 13 yttranden, varav 3 med synpunkter pa planforslaget, fran
berorda remissinstanser och myndigheter. Inga betydande dndringar av detaljplaneférslaget

har gjorts, vilket framgar av granskningsutlatandet.


https://www.solna.se/om-solna-stad/arenden-beslut-och-protokoll/anslagstavla
https://www.solna.se/om-solna-stad/politik-och-namnder/sok-i-diariet
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5. Motiv till detaljplanens regleringar
Detaljplanen dr upprittad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med st6d av Boverkets

Planbestimmelsekatalog version 2022-11-01.
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmin plats
2

Kvartersmark

I C |

Gangvag

Motiv: Bestammelsen avser frimst att befista befintlig gangvig med angransande
plantering.

Centrum far finnas i de tva nedersta vaningarna. Lokaler f6r utatriktad
centrumverksamhet om minst 200 m”* (LOA) ska finnas i bottenvining mot
Englundavigen.

Motiv: Anvéndningen dr i linje med planens syfte att mijliggora en omvandling fran
kontors- och industriandamal till kontors- och centrumdindamal. Centrumuverksambet
tillats pa de tvd nedersta vaningarna, dér den nedersta vaningen avser suterrangvaningen
mot Englundavigen. For att framja en levande stadsdel regleras andel lokaler med
utdtriktad verksambet mot Englundavigen. Med utatriktad verksambet avses
verksambeter som lockar besokare och som bidrar positivt till gatulivet olika tider pa
dygnet. Exempel pa sadana verksambeter dr butiker, restanranger och caféer. Detta kan
aven inkludera entréer och lobby till kontor.

Kontor

Motiv: Bestimmelsen befister befintlig kontorsanvindning.
Parkering i garage under mark

Motiv: Bestimmelsen befister befintligt parkeringsgarage.
Verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att mijliggora icke storande verksambeter, exempelvis
tillverkning, handel och ntbildning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allmin plats

plantering;

Plantering

Motiv: Bestammelsen syftar till att befista befintlig plantering. Bestédmmelsen bar forts
dver fran tidigare detaljplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrinsning av matkens utnyttjande

Foooooool

Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Byggritten for befintlig bebyggelse begriinsas av prickmark. Huvndbygenads lige
har varit styrande for prickmarkens utbredning. Inom prickmark tillats murar, lastkajer,
ramper, utrymningstrappor, skdrmtak, markparkering och dylikt.

Endast byggnadsverk under mark.

Motiv: Bestammelsen befdster befintligt parkeringsgarage under mark. Inom ringmark
tillats murar, lastkajer, ramper, utrymningstrappor, markparkering och dylikt dven ovan
mark.
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Hojd pd byggnadsverk

‘x Hogsta nockhdéjd ar angivet virde 1 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Hogsta nockhijd dar angiven for att befdsta befintlig bebyggelse inom planomridet.
Bestammelserna syftar dven till att tillskapa en enbetlig byggnadshijd for att mijliggira
inbyggnad av befintlig ljusgard.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Utformning

Tekniska installationer far uppforas hogst 4 meter ovan angiven nockhéjd, och ska vara
indragna minst 4 meter fran fasadliv.

Motip: Bestammelsen syftar till att gira befintlig bygonad planenlig.
Markparkering och dess komplement tillats pa prick- och ringmark.

Motip: Bestammelsen syftar till att gira underbyggd markparkering planenlig. Bestimmelsen galler dven
komplement till markparkering sa som stodmurar och dylikt.
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6. Planeringsforutsattningar

6.1 Kommunala forutsattningar

Oversiktsplan

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige den 21 mars 2016
och aktualitetsforklarad 2020, anger aktuellt planomride som en del av Solna Business
Park med framtida blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

For aktuellt planomride giller detaljplan for |V irebergs arbetsomride etapp 2 (P00/1213),
lagakraftvunnen den 10 januari 2001 och med en genomférandetid till och med den 10
januari 2006. Gillande detaljplan medger industri- och kontorsverksamhet.

/\ 7+’%
R

Gillande detaljplan. Forsiag till ny plangréiins inom ridstreckad linge.
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Collage av gillande planer i omridet. Forslag till ny plangrins inom ridstreckad linge.

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljcer

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer, godkint av davarande
stadsbyggnadsnimnden i januari 2008, ska fungera som standard vid utformning av allmin
platsmark men dven ge riktlinjer f6r utformning av kvartersmark.

Miljopolicy och strategi for stadens miljoarbete
Miljapolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete, aktualiserad 2020, ska ligga till
grund for bade intern och extern verksamhet. De uppsatta malen ska implementeras i plan-
och byggprojekt. De évergripande malen f6r Solna stads miljéarbete dr uppdelade i tre
tematiska mal:

e Hallbar stadsutveckling

e [Effektiv resursanvindning

e  God livsmiljo

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hallbar dagpattenbantering i Solna stad (antagen i december 2017) ska sa
laingt mojligt implementeras i denna detaljplan. Som verktyg och styrmedel f6r en hallbar
dagvattenhantering i detaljplaner nimns bl.a. dagvattenutredningar med dtgirder. En
dagvattenutredning har tagits fram f6r denna detaljplan och dtgirderna har kopplats till

exploateringsavtalet.

Pa vag mot ett hallbart Solna

Pa vig mot ett hallbart Solna reviderades 2024 och redovisar Solna stads ambitioner inom
miljbomradet och de férvintningar staden har pa exploatorers medverkan for hallbar
planering och byggande. Denna ska bland annat vara ett stdd vid framtagande av
projektspecifika miljéprogram, vilka kopplas till bindande exploateringsavtal.
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Cykelplan

Solna stads cykelplan antogs av kommunstyrelsen i maj 2016 och
genomforandeprogrammet for cykelplanen aktualitetsforklarades i december 2020. Vaster
om planomradet gar Huvudcykelstrik 4 som stricker sig mellan Solnavigen och Solna
Business park. Norr om planomradet gar Huvudcykelstrak 6 som stricker sig mellan
Sundbybergs centrum och Hagalund. Straket gar ihop med det regionala cykelstriket
Ballstastraket lings med Ekensbergsvagen.

6.2 Riksintressen

Trafikkommunikation
Ungefir 150 meter sydvast om planomradet ligger jarnvigen Malarbanan som ar utpekad

som riksintresse f6r kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken (1998:808).

Planomradet ligger inom hinderytan f6r Bromma flygplats som ocksé ar utpekad som
riksintresse f6r kommunikationsanldggning enligt 3 kap. 8 § miljébalken (1998:808).
Hinderytan innebar att bebyggelsen inom ytan inte far vara hogre dn hinderytans
begrinsning. Foér planomradet giller en hojdbegrinsning pa 59,2 meter (RH2000).

Miljobalkens bestimmelser innebir att ett omrade som ér av riksintresse for
kommunikationsanliggning ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara

tillkomsten eller utnyttjandet av anlidggningen.

6.3 Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap. Miljébalken. Idag finns miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, ytvatten,

grundvattenférekomster samt omgivningsbuller.

Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet f6r vattenférekomsten Milaren-Ulvsundasjon
vars ekologiska status ir otillfredsstillande och ar tydligt paverkad av 6vergddning.
Belastningen av kvive (N) och fosfor (P) bedoms inte paverkas av att ett glastak anlidggs
over innergarden, mojligtvis kan detta minska risken for lickage frin planteringar fran
innergarden dad dessa tas bort 1 samband med inglasning.

Utredningsomradet ligger ca 900 m fran recipienten, och féreslagen forindring av
detaljplanen forvintas inte paverka narmilj6 eller strandzon i recipienten. Planomradet
bedéms dirmed inte ha nigon paverkan pa kvalitetsfaktorn bottenfauna, som varit
utslagsgivande i statusklassningen.

Parametrarna koppar och icke-dioxinlika PCB:er uppnar inte god status i nuldget.
Belastning kan inte 6kas genom anliggande av glastak, mojligtvis kan risken for lickage
fran innergard eller befintligt takmaterial minska vilket kan innebéra en minskad belastning.
Belastningen for de sirskilt fororenande dmnen (SFA) som idag har god status, krom (Cr)
och zink (Zn) bedéms heller inte paverkas av ny detaljplan, alternativt bidra med en
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minskad belastning. Detsamma giller f6r antracen, bly (Pb), kadmium (Cd) och
tributyltennféroreningar (TBT). Belastningen av PFOS fran dagvatten ar till stora delar
okiand, men med samma resonemang kan foreslagna férandringar i den nya detaljplanen
inte medfora en 6kad belastning men kan medfora en minskad belastning. Dagvatten ar
inte identifierad som en betydande killa f6r kvicksilver (Hg) och polybromerad difenyleter
(PBDE) och halterna av Hg och PBDE 1 recipienten bedoms inte paverkas av dagvatten
fran planomradet.

Luft

En berikning av luftféroreningshalter vid den planerade bebyggelsen (SLB Analys 2025-05-
07) har tagits fram. Berakningarna redovisas for ett nuldge ar 2025, ett utbyggnadsalternativ
ar 2026 och ett framtidsscenario ar 2040.

Berikningar har gjorts for halter i utomhusluften av kvivedioxid, NO2, och partiklar,
PM10, vilka omfattas av de miljckvalitetsnormer 1 luftkvalitetsférordningen (2010:477) som
ar svarast att klara. Férutom jaimforelse med juridiskt bindande miljokvalitetsnormer om
hogsta tillatna halter har resultatet jimférts med det svenska miljokvalitetsmalet ”Frisk luft”
till skydd av ménniskors halsa.

Berikningarna har dven jaimférts med de grinsvirden som EU nyligen har beslutat om i det
nya luftkvalitetsdirektivet (2024/2881). EU-grinsvirdena kommer att ligga till grund for
skarpare svenska miljokvalitetsnormer som ersatter de gamla fran ar 2030.

Berikningarna utgar fran dagens trafik- och luftféroreningssituation. Inom omradet Solna
Business Park utgar beridkningarna f6r nuliget 2025 och utbyggnadsalternativ ar 2026 fran
nya trafikmitningar utférda av Iterio. Situationen for framtidsscenariot
”Utbyggnadsalternativ ar 2040” beskrivs utifran framtagna prognoser for trafikfloden och
trafiksammansittning. Berakningarna har dven tagit hansyn till férindring av nirliggande
fastighets inverkan pa utvadringen av luftféroreningar (Sliparen 1).

De hogsta halterna av kvavedioxid NO2, och partiklar, PM10, inom planomradet, med en
detaljplan genomford ar 2026, har berdknats vid fasader mot Ekensbergsvigen. I jamforelse
med nuldget, ar 2025, 6kar partikelhalterna inom planomradet till ar 2040. Detta beror till
storsta del pa att trafiken 6kar inom omradet, samt att utvadringen pa gatan férsimras
nagot pa grund av utbyggnad 1 Sliparen 1. I jimforelse med nulaget ar 2025 minskar dock
NO2- halterna. Det beror pa att fordonsparken vintas bli renare i och med hardare
avgaskrav och fler elektrifierade fordon, vilket dven far genomslag pa de totala halterna av
kvavedioxid.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormen for kvivedioxid, NO2, definierad i luftkvalitetsférordningen
(2010:477), klaras vid utbyggnad av Sliparen 2 enligt detaljplanen. Det giller bade
arsmedelvirde och dygnsmedelvirde samt timmedelvirde. Miljokvalitetsnormen f6r NO2
klaras redan 1 nuldget ar 2025 6verallt i Stockholm.
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Miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, definierad i luftkvalitetsférordningen (2010:477)
klaras vid utbyggnad av Sliparen 2 enligt detaljplanen. Det giller bade arsmedelvirde och

dygnsmedelvirde. Miljokvalitetsnormen for PM10 klaras redan i nulaget ar 2025 6verallt 1
Stockholm.

EU-grinsviarden 2030

Grinsvirden i EU-direktiv (2024/2881) for kvivedioxid, NO2, klaras vid utbyggnad av
Sliparen 2 enligt detaljplanen, bade ar 2026 samt i ett framtidsscenario ar 2040. Det giller
bade arsmedelvirde och dygnsmedelvirde.

Grinsvirden i EU-direktiv (2024/2881) for partiklar, PM10, klaras vid utbyggnad av
Sliparen 2 enligt detaljplanen, bade ar 2026 samt i ett framtidsscenario ar 2040. Det giller
bade arsmedelvirde och dygnsmedelvirde.

Miljokvalitetsmalet ”Frisk luft”

Miljokvalitetsmalet ”Frisk luft” for kvavedioxid, NOZ2, till skydd av hilsa nas vid utbyggnad
av Sliparen 2 enligt detaljplanen dr 2026 och 2040. Det giller bade arsmedelvirde och
timmedelvirde.

Miljokvalitetsmalet ”Frisk luft” f6r partiklar, PM10, till skydd av halsa nés inte vid
utbyggnad av Sliparen 2 ar 2026 eller ar 2040 enligt detaljplanen da arsmedelvirdet ej nés
vid fasad lings Ekensbergsvigen. 2040 beraknas inte heller dygnmedelvirdet nas. Dock nis
miljokvalitetsmalet f6r partiklar inte heller 1 nuldget ar 2025.

6.4 Bebyggelse

Stads- och landskapsbild och befintlig bebyggelse

Planomradet ligger inom redan ianspraktagen mark, och de ytor som inte dr bebyggda r
frimst hardgjorda parkeringsytor. I planomradets norra grins mot Ekensbergsvigen finns
en planterad allé med 7 mindre trad. Precis 6ster om fastighet Sliparen 2 finns en allé, dven
den med 7 trad. Fastigheten har en markant nivaskillnad mellan Ekensbergsvigen 1 norr
(cirka +19 m) och Englundavigen i s6der (citka +12 m).

Omradet ligger inom Solna Business Park som under de senaste cirka 20 dren har
genomgitt en omvandling. De tidigare industriverksamheterna har ersatts av bland annat
kontot, hotell och handel. Milet ir att utveckla omradet till en levande och blandad
stadsdel.

Den befintliga byggnaden inom fastigheten Sliparen 2 uppfordes ar 1964 som
industribyggnad, idag anvinds byggnaden frimst som kontor. Pibyggnad for
kontorsanvindning uppfordes 1 bérjan av 2000-talet.
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6.5 Natur/Miljo

Ekosystemtjanster
De forslag till enklare forbattringar av dagvattenhanteringen som féreslds nedan ar de
atgirder som bedoémts vara moijliga for att fraimja ekosystemtjanster inom projektet.

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning (Tyréns 2025-10-02) har tagits fram for att beskriva
den nuvarande dagvattensituationen och analysera eventuell paverkan pa recipienten
Milaren-Ulvsundasjon samt for att presentera forslag pa dtgirder for en héllbar
dagvattenhantering.

Forslag till forbittring av dagvattenhantering f6r befintliga ytor som inte omfattas
av forindringar av detaljplanen

Moijligheter att omhinderta dagvatten fran vissa ytor har identifierats pa fastighetens norra
och sédra sida.

Pa sodra sidan av byggnaden kan befintliga planteringslidor mellan fasad och
Englundavigen forses med inlopp f6r dagvatten. Detta kan medge att avrinning fran
befintliga hirdgjorda ytor kan anvindas av vixter eller infiltrera till omkringliggande mark.
Pa sa sitt forhindras dagvatten fran dessa ytor att na dagvattensystemet och minskar
dirmed belastningen, och foljer dven stadens dagvattenstrategi om att anvinda dagvatten

som en resurs.
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Hal i befintlig sarg for inlopp av dagvatten

Konceptheskrivning av hur modifiering av befintliga planteringsiador skulle kunna ske.

Pa fastighetens norra sida leds delar av avrinningen fran befintlig parkering via en
exponerad dagvattenledning till befintligt dagvattennat. Dagvatten fran denna ledning
skulle kunna ledas till en reningsregnbadd pa parkeringens Ostra sida, dar det finns en
planteringsyta idag. Planteringsytan lutar kraftigt vilket minskar den yta som 1 praktiken gar
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att anldgga som en reningsregnbadd, men dtgirden skulle sannolikt fortfarande kunna rena

en stor del av den arliga avrinningen.

Renat dagvatten kan sedan antingen tillatas infiltrera till omkringliggande mark, eller att
renat dagvatten leds tillbaka till ledningsnitet. Atgirden skulle minska belastningen av
féroreningar och avrunnen dagvattenvolym till nedstréms dagvattensystem, och medger att

dagvattnet kan anvindas som en resurs.

Konceptskiss hur mindre regnbidd kan anliggas for del av norra parkeringen.

Mojliga framtida atgirder

Om man i framtiden gér forindringar av till exempel parkeringar kan marklutningen
justeras for att mojliggdra 6kat lokalt omhindertagande av dagvatten. Foljande dtgirder
bedéms som méjliga:

e Regnbiddar: Kan anliggas i anslutning till fastigheten for att 6ka infiltration och
vattenrening. Forutsitter ofta att marklutningen medger ytlig avrinning mot
regnbidden, dessa kan fyllas med vixtsubstrat som bidrar till upptag av
féroreningar.

e Permeabla beliggningar: Genomslippliga ytor kan anlidggas dir det idag finns
hardgjorda ytor f6r att minska dagvattenavrinningen och 6ka infiltrationen. Detta ér
frimst rekommenderat dir underliggande marklager medger infiltration.

Fastigheten ligger inom avrinningsomradet for befintlig instingd ligpunkt i korsningen
Svetsarviagen/Smidesvigen. De dtgirder som foreslagits tillhandahaller en teoretisk volym
tor omhindertagande av dagvatten motsvarande 10,1 m3, vilket potentiellt kan ha en
positiv paverkan pa nuvarande éversvimningssituation.
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Skyfall

Vid ett 100-arsregn kan héga dagvattenfléden uppsta, vilket kan medféra
oversvamningsrisker. Inga betydande flodesvagar finns dock identifierade i nirheten av
fastigheten och vattnet leds huvudsakligen mot intilliggande gator och avrinning sker mot
Milaren.

Fororenad mark

En milj6teknisk markundersokning (Hedenvind projekt 2025—-08—18) har tagits fram.
Utredningen syftar till att utreda om verksamheter inom omradet skapat féroreningar i
marken som utgor en miljo- eller hilsorisk, om dessa beh6ver saneras och 1 sa fall var och
hur en sadan sanering bor utforas. Malet med markundersokningen ér att utreda vilka
verksamheter och processer som har funnits inom fastigheten och som kan ha skapat
markféroreningar och att Gversiktligt undersoka férekomst och halter samt att gora en
forsta forenklad miljo- och halsoriskbedomning. Inom fastigheten har det tidigare bland
annat bedrivits fargindustri och elektroteknisk industri.

Efter samradet har kompletterande provtagningar av jord utomhus genomforts.
Provtagningarna har gjorts i samrad med stadens miljoskyddsenhet. Ett PM Fortydligande av
kompletterande provtagning av jord inom Sliparen 2 har tagits fram infor granskning av
detaljplanen.

Unders6kningen genomférdes saledes i tva steg. I det forsta steget undersoktes
grundvattnet 1 tva pumpbrunnar i byggnadens nedersta killarplan och som utgor lagpunkt
tor bade Sliparen 2 och nirliggande fastigheter. Syftet var primart att fanga upp spridning
fran féroreningskallor under spillvattenledning i sydostra fastigheten och fran eventuella
téroreningskillor 1 narliggande fastigheter norr, 6ster och delvis séder om Sliparen 2.

En kompletterande provtagning av jord utomhus gjordes efter samrad for att verifiera
antagande om laga féroreningshalter 1 framfor allt fyllning av metaller och organiska
téroreningar. Kontroll gjordes ocksa av méjliga fororeningskallor av CAH och PFAS invid
spillvattenledning i1 syd6stra Sliparen 2.

Undersokningen har visat att det finns metaller som bly, koppar, zink, krom och nickel i
fyllning samt organiska fororeningar som PAH (polycykliska aromatiska kolviten) och
alifater C16—C35 (oljerester). Halterna ar mycket laga till laga 6ver nivan f6r MRR (mindre
an ringa risk). Enstaka provtagning visar mattligt f6rh6jd blyhalt 6ver riktvardet f6r kinslig
markanvindning (KM). Medelhalten f6r metaller och organiska féroreningar bedoms med
god marginal underskrida bide MKM och KM varfor miljo- och hilsoriskerna inte
utvirderats och bedomts.

I lera finns flera metaller i naturligt f6rhéjda halter dar kobolt kan Gverskrida KM.
I grundvattnet finns PFAS7 och klorerade alifaterna trikloreten och dess

nedbrytningsprodukt cis-1,2-dikloreten. PFAS7 bedéms ha sitt ursprung utanfor Sliparen 2
men kan dir forekomma i halter 6ver SGL:s riktvirde f6r KIM. Klotrerade alifaterna kan ha
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sitt ursprung niarmare kring byggnaden inom Sliparen 2 eller dess nirliggande fastigheter
men dess fororeningskilla bedoms vara liag och underskrida riktvirdet f6r KM utifran de
laga halterna i grundvattnet.

PFAS7 och klorerade alifater 1 grundvattnet bedéms utgor laga och acceptabla milj6- och
hilsorisker f6r nuvarande och planerade verksamheter och det finns inget behov av
riskreducerande dtgirder utifrin nuvarande eller planerad markanvindning

Sammantaget bedomer utredningen att det inte finns ndgra fler mojliga féroreningskillor av
CAH i marken inom Sliparen 2. Hilsoriskerna f6r de CAH av tri- och dikloreten som finns
1 grundvattnet utgor, med god marginal, en lag och acceptabel hilsorisk f6r minniskor som
kommer att vistas i nedre killarplan. Inom 6vriga plan kommer CAH-féroreningarna som
finns i grundvattnet inte kunna paverka inomhusluften.

6.6 Storning/Risk

Buller

Planomradet ér utsatt for relativt hoga bullernivaer fran nirliggande vigar. Dé detaljplanen
enbart beror befintlig kontorsbyggnad ses dock inget ytterligare utredningsbehov av
bullerfragan.

Geoteknik / Risk for skred, ras och erosion
En geotekniskt utlatande (ELU Konsult 2025-01-30) har tagits fram for att utreda

Utdrag

ur SGU:s jordzzrtnéan‘a. Forslag till ny plangrins inom svart linje.
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Enligt den 6versiktliga jordartskartan utférd av SGU, bestar jord eller jordlagerfoljden
inom fastigheten frimst av fyllning underlagrat av postglacial lera pa berg. Enligt
jordartskartan forvantas ytnara berg med ett tunt moranticke i den norra delen av
fastigheten, resterande del beskrivs som fyllnad pé postglacial lera. Hela omradet ér troligen
utfyllt i samband med exploateringen. Fyllningen definieras inte av nagra ingaende jordarter
eller fraktionsstorlekar.

Markytan inom fastigheten utgors av plan hardgjord yta dir sédra delen ligger pa ca 12
meter Over havet och den norra pa ca 19 meter 6ver havet.

Utifran det underlag som undersokts i samband med utredningen gors antagandet att
grundliggningen utgors av kantforstyvad plattgrundligening pa drinerande lager vilandes
pa en packad stenfyllning pa berg.

Utifran bedémd grundlaggning som baserats pa tidigare underlag fran bygg- och
relationshandlingar samt SGU:s jordartskarta anses det for andamalet vara inaktuellt med

kompletterande mark- och geotekniska undersékningar inom fastigheten.

Risk.

En riskutredning (Brandskyddslaget 2023-09-26) har tagits fram i samband med
detaljplanearbetet for grannfastigheten Sliparen 1. Potentiella riskkillor som identifierats i
utredningen ar Arvid Nordquists kafferosteri, jarnvigsanligeningen Milarbanan samt
Tvirbanan. Den aktuella detaljplanen ér belagen pa ett storre avstand dn Sliparen 1 fran
samtliga identifierade riskkallor. Bedémningen ir att slutsatserna i framtagen riskutredning
kan appliceras dven f6r denna detaljplan.

Arvid Nordquists kafferosteri

Arvid Nordquists kafferosteri har tidigare anvint gasol i sin verksamhet dir gasolférvaring
och transport av gasol till verksamheten utgjort riskkillor. Sedan 2017 anvinds biogas i
stallet f6r gasol vilket innebar att den tidigare riskkillan inte lingre finns kvar.
Verksamheten planeras dessutom flytta frin Solna Business Park vid drsskiftet 2025/2026.
Arvid Nordqvist verksamhet har dirfér inte bedémts utgora en riskkilla for aktuellt
planomrade.

Milarbanan

En utbyggnad av Milarbanan planeras, dir jarnvigen som gar forbi Solna Business park
kommer forliggas 1 ett trag och utdkas till fyra genomgaende spar. Pa Milarbanan sker
transporter av farligt gods av samtliga farligt gods klasser.

Avstiandet fran planomradet till nirmsta spar ar idag 6ver 170 meter. Avstandet mellan
jarnvagen och planomradet 6verstiger dirmed det av Lansstyrelsen rekommenderade
riskhanteringsavstindet for den planerade markanvindningen vilket det daven kommer att
gora efter Milarbanans planerade utbyggnad. Vidare bedéms inga platsspecifika
orutsattningar som pékallar ytterligare beaktande av risken fran Malarbanan vara relevant.
forutsittning; pékallar ytterligare beaktand ken fran Milarb 1 t
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Dirmed bedéms jirnvigsanliggningen Milarbanan inte utgora en riskkilla for aktuellt
planomrade.

Tvirbanan

Tvirbanans strickning mellan Sundbyberg och Solna gir pa Svetsarvigen direkt vister om
planomradet. Risker kopplade till Tvirbanan har bedémts vara ursparning och brand i tag.
Sannolikheten f6r ursparning bedéms vara mycket lag pa grund av fa intriffade hindelser
samt att Tvirbanans hastighet forbi planomradet ar lag. Vid en eventuell ursparning
uppskattas ett tig maximalt kunna hamna 7,6 meter fran sparet. En fullt utvecklad
sparvagnsbrand medf6ér en maximal brandeffekt pa 15 MW vilket innebir risk f6r
brandspridning till byggnader inom 10 meter fran narmsta spar. Sannolikheten for en fullt
utvecklad sparvagnsbrand bedéms dock vara mycket lag.

Atgirder

Aktuellt planomrade ligger cirka 20 meter fran nirmsta spar. Det bedéms didrmed inte
finnas nagon risk for paverkan pa sjilva byggnaden pa grund av ursparning eller
sparvagnsbrand.

6.7 Sociala fragor

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i nira anslutning till den offentliga och kommersiella servicen i
Sundbybergs centrum och Solna Business park. I omradet pagar en omvandling fran
industriverksambhet till en blandad stadsmiljo.

6.8 Trafik

Gang- och cykeltrafik

Inom Solna Business Park finns flera viktiga gangstrak. Gangnitet dr finmaskigt och hinger
vil thop mellan malpunkterna sa som arbetsplatser, handel och kollektivtrafikhallplatser.
Gingbanornas standard varierar dock och flera strak saknar tillrickliga atgarder for
trygghet och tillgidnglighet.

Englundavigen utmed Sliparen 2 ir ett positivt exempel sedan den rustats upp under ar
2021, och erbjuder goda férutsattningar f6r gaende. Gangbanan har breddats och fatt
torbattrad beldggning, kantsten och gatumobler. Ett nytt Gvergangsstille har anlagts och
koérbanan smalnats av for att sinka biltrafikens hastighet, vilket skapar en tryggare miljo.
Platsen utanfor fastigheten har dven hoga vistelsevirden med bankar, vixtkrukor samt ytor
tor lek- och idrott.

Gingbanorna utmed Ekensbergsvigen har inte lika hog standard. De dr férhallandevis
smala och gatan dr mer av en trafikledskaraktir med bred kérbana som kan upplevas som
en barridr f6r gdende.

Planomradet ligger i ett strategiskt lige vad giller kopplingar till gang- och cykelnit.
Samtliga gator som omger planomradet ar utpekade som huvudstrak i Solna stads
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cykelplan. Englundavigen och Svetsarvigen dr del av huvudstrak 4 och Ekensbergsvigen
ar del av huvudstrak 6. Ekensbergsvigen dr dven utpekad som regionalt cykelstrak
(Billstastraket) i den regionala cykelplanen, vilket innebir att straket har en viktig funktion
tor bade lokal och regional cykelpendling.

Huvudstrak 4 som passerar lings Englundavigen har en god standard, och gar pa separat
dubbelriktad cykelbana. I h6jd med fastigheten dr gang- och cykelytorna markerade med
tirgelad beldggning och ir avgrinsade fran biltrafik med mé&blering. Det finns dven tillgaing
till allmant tillganglig luftpump, samt cykelstill med ramlasning.

I framtiden kommer kopplingen fran Englundavigen till vastra sidan av jirnvagssparet
torstirkas ytterligare, da en ny gang- och cykelbro planeras visterut i forlingningen av
Englundavigen i samband med 6verdickning av Malarbanan 1 Sundbyberg.

Kollektivtrafik

Solna Business park har ett mycket gott kollektivtrafiklige, med nirhet till regionaltag,
pendeltdg, tunnelbana, tvirbana och bussar. Det giller aven aktuellt planomrade som ligger
inom gangavstand till Sundbybergs centrum med tillgang till pendeltag, regionaltag och
tunnelbana. Avstandet till Sundbybergs station ér cirka 500 meter fran planomradet.

Vister om planomradet gar Tvirbanan som har en station 1 Solna Business park, knappt
100 meter fran planomradet. Pa Ekensbergsvigen och Svetsarvigen finns dven hallplatser
tor lokala busslinjer, och pa Frosundaleden hallplatser f6r stombusslinjer.

I samband utbyggnaden av Milarbanan planeras en ny uppgang fran Sundbybergs stations
sodra del 1 direkt anslutning till Solna Business Park, cirka 200 meter fran planomradet.

I 6versiktsplanen namns att boende 1 Solna bor ha hégst 400 meter till en hallplats f6r
kollektivtrafik. Fér planomradet uppfylls detta mal mer 4n vil. Hallplatserna har ocksa god
turtithet.

Biltrafik

En mobilitets- och trafikutredning (Structor 2025-03-10) har tagits fram for att klargéra
behovet av parkeringsplatser, uppskatta trafikalstring samt paverkan pa kringliggande
trafiknat.

Fastigheten Sliparen 2 har en god koppling till biltrafiknitet. Den huvudsakliga in- och
utfarten for biltrafiken till fastighetens parkeringsgarage dr fran Englundavigen. Norr om
befintlig byggnad finns dven en mindre parkering utomhus pa ca 30 platser med koppling
till Ekensbergsvagen. Trafikfléden 1 omgivningen samlas upp pa Ekensbergsvigen och
Gransgatan. Framkomligheten 1 niromradet ar relativt god for Stockholmsomradet, utan
nadgra kinda storre kapacitetsproblem.
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Parkering

En tidigare inventering av parkeringsplatserna i Solna Business park konstaterade att
parkeringsutbudet i omradet ar god. Den genomsnittliga parkeringsbelidggningen i hela
Solna Business park var vid inventeringstillfallet ca 70 %b.

Parkeringsbehov bil

Parkeringsbehovet efter ny féreslagen anvindning ar 84 parkeringsplatser for bil, inklusive
mobilitetsavdrag for goda cykelfaciliteter pa 10 % (9 platsers avdrag). Eventuellt tillkommer
ytterligare enstaka platser med tillginglighetsanpassning (RHP) dven f6r verksamheter med
p-tal 0. Parkeringsbehovet ticks mer dn vil av 316 tillgangliga parkeringsplatser i

fastigheten.
P-tal grund P-behov bil
Ljus BTA |(platser per 1000 |(antal p-
Verksamhet m’ m’ BTA) platser) Kommentar
Centrum Plan 0 {5050 m2 ljus BTA):
Rest/cafe 300 0 0
Mellanstor handel 1000 8
Butiker, service mm 3750 0
Ovriga plan:
Kontor 15 450/ 5,5 76|Med avdrag -10 % (-9 platser)
Summa 20 500 84|ldag finns 316 p-platser tillgdngliga

Tabell som visar parkeringsbebov for bil.

53 parkeringsplatser planeras anvindas for grannfastigheten Sliparen 1, som en del av en
gemensam parkeringslosning mellan fastigheterna. Totalt parkeringsbehov blir dirmed 137
parkeringsplatser i Sliparen 2. Aven inriknat dessa 53 platser finns dirmed ett stort

overskott av parkeringsplatser.

For eventuell vardverksamhet blir parkeringsbehovet nagot hogre, men med tanke pa den
goda tillgangen till parkeringsplatser bedoms dessa kunna inrymmas inom befintligt
parkeringsbestind. Utbildningsverksamhet kriver firre bilplatser dn kontor.

Parkeringsbehov cykel

Parkeringsbehovet f6r cykel dr 311 p-platser. For bes6ksparkering dr behovet 45
cykelplatser. Befintligt cykelrum bedéms efter uppgradering fa plats med ca 240 cyklar.
Resterande cykelparkeringar kan exempelvis placeras utomhus lings fasaden mot
Ekensbergsvagen, dar befintliga parkeringsytor planeras omdisponeras. Det finns da
mojlighet till 71 cykelplatser utomhus i anslutning till entréer. Alternativt kan 6verskottet pa
25 cykelplatser for anstallda placeras i garaget exempelvis via omvandling av ndgra p-platser
tor bil.



Centrum Plan 0 (5050 m2 ljus BTA):

Restaurang/cafe 300 5 2 a2

Mellanstor handel 1000 15 15 3 12

Butiker, service mm 3750 0 0

Kontor 15450 19 254 237 57|
240 cykelplatser
finns tillgangliga i
garage med 2-

Summa 20500 311 240 71|plansparkering

Tabell som visar parkeringsbebov for cykel.
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For vard och utbildning behdver antalet cykelparkeringsplatser f6r besékare utokas. Sarskilt

utbildningsverksamhet har stort parkeringsbehov f6r besékare.

6.9 Teknik

Vatten och aviopp

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och spillnitet.

Varme

Fastigheten ar ansluten till befintligt fjarrvirmenat.

Elenergi

Fastigheten dr ansluten till befintligt elnit.
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7. Konsekvenser

7.1  Undersokning av betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersokning enligt 6 kap.
5-7 §§ miljobalken (1998:808) samt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900). Syftet
med unders6kningen dr att se om planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Omstindigheter ska identifieras vilka talar f6r eller emot en betydande
miljépaverkan. Detta ska goras utifran 5 § och 10-13 {§ miljobedémningsférordningen
(2017:960).

Detaljplanen avviker inte fran gillande 6versiktsplan. Att kontorsanvindningen
kompletteras med centrum bedéms inte innebéra nigon betydande paverkan pa befintlig
bebyggelse. Planen bedéms inte paverka moijligheterna att férebygea oligenhet for
miénniskors halsa 1 friga om omgivningsbuller. Planen bedéms preliminart inte heller
innebira nagra Ovriga risker, for minniskors hilsa och sikerhet, som inte kan hanteras
med limpliga atgarder. De miljofragor som har betydelse f6r planen studeras och beskrivs
under planarbetet. Dessa bedoms frimst vara dagvatten- och skyfall, luftkvalitet, virme
samt mobilitet. Den negativa miljépaverkan som planen kan ge upphov till bedé6ms
sammantaget vara begrinsad, med hinsyn till planens omfattning och dndrad anvindning
for befintlig bebyggelse. Omradet utgors till stor del av hardgjorda eller bebyggda ytor.
Andelen gronomraden inom planomradet 4r mycket begransad.

Den positiva miljopaverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig frimstien
markanvindning som utnyttjar befintliga strukturer f6r en ny typ av anvindning, samt
tillf6r nya kvaliteter till stadsmiljon. Detaljplanen skapar ocksa forutsittningar for ett
utokat underlag for kollektivtrafiken, genom att koncentrera kontors- och
centrumverksambhet till ett kollektivtrafiknira lige. Bedomningen 4r ocksa att det ar
positivt f6r stadsmiljon och omradets framtida utveckling att inte lingre tillata
industriverksamhet i byggnaden.

Detaljplanens genomforande har inte bedémts medfora betydande miljépaverkan. Samrad
har skett med linsstyrelsen, som delar stadens bedomning. Nagon strategisk
miljobedémning gors darfor inte. Nagon MKB upprittas inte for planen.

7.2 Riksintressen

Trafikkommunikation
Vid uppsittning av solceller behover flygplatsen horas, da solceller kan innebidra en EMC-
och blindningspaverkan pa flygplatsens verksamhet.

Hoégsta nockhoéjd 1 detaljplanen ligger laingt under héjdbegrinsningen i flygplatsens
hinderyta. Genomférandet av planen bedéms inte paverka héjdbegrinsningen eller

riksintresset for Malarbanan.
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7.3 Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft
Den planerade byggnationen bedéms inte medféra nagot 6verskridande av gillande

miljokvalitetsnormer eller miljokvalitetsmal f6r PM10 och NO2.

I jamforelse med nuldget, ar 2025, 6kar partikelhalterna inom planomradet till ar 2040.
Detta beror till storsta del pa att trafiken 6kar inom omradet, samt att utvidringen pa gatan
forsamras nagot pa grund av utbyggnad 1 Sliparen 1. I jimf6relse med nulaget ar 2025
minskar dock NO2- halterna. Det beror pa att fordonsparken vintas bli renare i och med
hardare avgaskrav och fler elektrifierade fordon, vilket aven far genomslag pa de totala

halterna av kvavedioxid.

Vatten

Da den totala féroreningsbelastningen fran planomradet endast kan minska for
féroreningar som paverkar statusklassningen bedéms férandringar i den nya detaljplanen
inte paverka den ekologiska statusen eller den kemiska statusen negativt. Med féreslagna
atgirder for omhindertagande av dagvatten fran befintliga hiardgjorda ytor kommer
fororeningsmingden frain omradet att minska. Genomférandet av detaljplanen bedoms ha
en positiv paverkan pa mojligheten att folja MKN for recipienten Milaren- Ulvsundasjon.

7.4 Natur/Miljo

Dagvatten

Da foreslagna forandringar till detaljplanen inte omfattar nigon yta utanfor befintlig
byggnad, paverkas inte nuvarande dagvattenhantering negativt. Forindringar ar begrinsade
till andrad anvindning av byggnaden, samt att befintlig hardgjord yta (hardgjord innergard)
byts mot ett annat material (glastak). I syfte att minska fastighetens paverkan pa dagvattnet
foreslas dock regnbiaddar for vistelseytor och parkering. Vid en framtida férandring av
omkringliggande mark, dir marklutningen justeras, kan atgirder sa som regnbiddar och

genomslappliga ytor 6vervigas som mojliga forbittringsatgirder dven i andra omraden.

Skyfall

Vid en framtida forindring av marknivaer ir det viktigt att sikerstélla att hojdsattningen
inom fastigheten aven fortsattningsvis medger att dagvatten leds bort fran byggnader och
mot sekundira avrinningsvagar. Da ingen férindring av hardgjorda ytor foreslas paverkar

foreslagna forindringar inte skyfallssituationen f6r omkringliggande fastigheter.

Fororenad mark
Genomford miljoteknisk markundersékning inom Sliparen 2 visar att fastigheten ar lamplig
tor kontors- och centrumindamal samt vird, omsorg och utbildning utifran féroreningarna

som patriffats i grundvattnet.

Baserat pa genomford undersékning bedoms inga ytterligare undersékningar eller

utredningar krivas avseende markféroreningar inom aktuell detaljplan.
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7.5 Storning/Risk

Radon
Radonmitning maste utféras i samband med eventuella grundlageningsarbeten. Ansvaret
for att bedoma radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddsatgirder aligger den som ska

bygga.
7.6 Sociala fragor

Offentlig och kommersiell service
Detaljplanen bidrar till ett utokat serviceutbud i omradet da centrumindamal tillats i

byggnaden.

Trygghet

Detaljplanen skapar férutsittningar for en stadsmassig bebyggelse med aktiva bottenvaningar
som moter gatan. Det skapar forutsittning f6r mer rorelse och fler aktiviteter i omradet vilket
bidrar till en 6kad kinsla av trygghet.

Tillgénglighet
De nya byggnaderna ska uppfylla krav pa tillganglighet enligt gillande lagstiftning.
Forutsattningar for detta ges 1 detaljplanen. Fragan hanteras i bygglovsprovningen.

7.7 Trafik

Parkering

Det huvudsakliga bilparkeringsbehovet kommer att tillgodoses i garage under kvartersmark.
Parkeringsnorm f6r Solna ska foljas. Cykelparkeringar bor vara littillgiangliga och erbjuda
en andel storre platser f6r ladcyklar, cykelvagnar och liknande.

Parkeringsbehovet efter ny foreslagen anvindning ar 84 parkeringsplatser f6r bil.
Parkeringsbehovet ticks mer dn vil av 316 tillgéngliga parkeringsplatser i fastigheten.

Parkeringsbehovet for cykel ar 311 p-platser. Befintligt cykelrum bedéms efter
uppgradering fa plats med ca 240 cyklar. Cykelparkeringen utmed fasaden mot
Ekensbergsvigen bedéms kunna utékas for att inrymma cykelparkeringsbehovet.

Trafikalstring

I mobilitets- och trafikutredningen har ett antagande gjorts kring hur manga resor varje
parkeringsplats alstrar. Antagandet utgar fran att varje belagd parkeringsplats anvinds tva
ganger per dygn, med ett schablonmissigt tilligg pa 5 %. Den dagliga beliggningen
uppskattas till 60 %, vilket innebar att de 316 parkeringsplatserna idag genererar cirka 400
fordonsrorelser per dygn.

Parkeringsbehovet for ny foreslagen anvindning for fastigheten innebar ett behov om 8
parkeringsplatser for planerad centrumverksamhet. Dessa antas generera cirka 5 rorelser

per dygn. Ovriga verksamheter (butiker/service och restaurang/café) bedéms inte erfordra
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dedikerade parkeringsplatser annat dn av tillginglighetsskil. Dessa genererar dirmed ingen
nimnvird extern trafik. De tillkommande verksamheterna medfor inte heller nagon
markant 6kning av nyttotrafik. Detaljplanen kommer dirmed att generera en trafikalstring
om cirka 430 fordonsrorelser. Totalt nettotillskott 4ar darmed 30 fordonsrorelser, vilket

bed6éms vara en forsumbar méingd sett 6ver ett dygn.
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8. Genomforande

8.1 Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet.

Genomférandetid
Planens genomfoérandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen

beriknas kunna genomféras inom denna tid.

8.2 Fastighetsrittsliga fragor

Markagoforhallanden

Fastigheten Sliparen 2 dgs av Fabege AB genom dotterbolaget Fastighets AB Unsam.
Fastigheten Skytteholm 2:1 dgs av Solna stad. Detaljplanen innebir ingen férindring av
fastighetsgrinser.

Servitut
Fastigheten belastas inte av nagot servitut. Detaljplanen férvintas inte medféra behov av
att bilda servitut.

Gemensamhetsanlaggningar

Som en del av genomférandet f6r detaljplanen for den narliggande fastigheten Sliparen 1
kan gemensamhetsanliggning behova bildas f6r garaget under Sliparen 2. Detta for att
sikerstilla tillgang till parkering for fastigheten Sliparen 1.

8.3 Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och spillnitet.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med Solnas dagvattenstrategi. En
dagvattenutredning ar framtagen. Dagvattenutredningen bilaggs exploateringsavtalet mellan
staden och exploator.

Elenergi
Fastigheten ar ansluten till befintligt elnit.

Avfall
Avfall ska hanteras 1 enlighet med Lokala foreskrifter for Solna stads avfallshantering (2021).
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Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, f6r den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven innehalla
atgarder fOr att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas fram i samrad med
samhillsbyggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska vara firdigt f6re byggstart.

8.4 Ekonomiska fragor

Avtal

Ett avtal mellan Solna stad och Fastighets AB Unsam angaende exploatering ska foreligga
innan detaljplanen antas. Avtalet ska innehalla fragor med anledning av detaljplanens
genomforande. Gestaltningsprogrammet, dagvattenutredning och miljéprogrammet ska
knytas till detta exploateringsavtal. Da detaljplanen inte innebir nagon forindring av
fastighetsgrinser, och inte heller nigon utbyggnad av allman plats, ska exploatoren inte
utge nagot exploateringsbidrag i samband med genomférandet av detaljplanen.

Exploatoren betalar anslutningsavgifter till el, tele, fjarrvirme och VA enligt vid tidpunkten
gillande taxa. Exploatéren betalar bygglovsavgift enligt vid tidpunkten gillande taxa.
Exploatéren har tecknat plankostnadsavtal med staden for upprittandet av ny detaljplan.

9. Medverkande

Planhandlingarna édr framtagna av samhillsbyggnadstorvaltningen. Utredningar och 6vrigt
underlag har tagits fram i samarbete med Fabege.

Alexander Fagerlund Gustav Carlsbrand
Planchef Planarkitekt
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