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Samradshandling

Planbeskrivning

Detaljplan for kv Yrket och Frasaren m fl

inom stadsdelen Solna Business Park upprattad i juni 2020

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra uppforandet av ny bebyggelse som omfattar
cirka 35 000 kvadratmeter BTA bostdder och cirka 140 000 kvadratmeter BTA loka-
ler. Lokaler for handel, restauranger och annan kommersiell service skall anordnas i
bottenvéningar. Inom projektet skall &ven inrymmas en forskola med 6 avdelningar
och 10 LSS-ldgenheter, sociala lagenheter eller motsvarande.

Handlingar

Utdver denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestimmelser.
Dessutom har som underlag till detaljplanen f6ljande handlingar tagits fram:

undersokning om betydande miljopéverkan
grundkarta

fastighetsforteckning

dagvattenutredning

miljoteknisk mark-, luft och grundvattenundersékning
markteknisk undersdkningsrapport geoteknik
Utrednings PM geoteknik

Buller- och vibrationsutredning
Luftkvalitetsutredning

riskanalys

kulturmiljéanalys

mobilitetsutredning

gestaltningsprogram

Bakgrund

Kommunstyrelsen i Solna stad har uppdragit till byggnadsndmnden att pabdrja de-
taljplanearbete dels for utveckling av Yrket 4 som utvecklas av NCC och dels for
utveckling av Fabeges fastigheter Yrket 3 och Frasaren 10 samt delar av stadens
fastigheter inom Solna Business Park. Planuppdragen innebér att omradet detaljpla-
neras for ny bebyggelse som omfattar cirka 35 000 kvadratmeter BTA bostdader och
cirka 140 000 kvadratmeter BTA lokaler. Lokaler for handel, restauranger och an-
nan kommersiell service skall anordnas 1 bottenvaningar. Inom projektet skall d&ven



inrymmas en forskola med 6 avdelningar och 10 LSS-ldgenheter, sociala lagenheter
eller motsvarande. Utvecklingen i ett kollektivtrafikndra lage ligger vél i linje med
stadens ambition att utveckla Solna till en attraktiv, levande och blandad stadsmiljo.
Omradet har ett bra kollektivtrafikldge, som kommer att forstirkas ytterligare genom
utbyggnaden av Malarbanan och placeringen av en ny pendeltagsutgéng i direkt an-
slutning till Solna Business Park.

Kommunstyrelsen gav i juni 2019 byggnadsndmnden i uppdrag att pabdrja planar-
bete for del av kv Yrket och Frasaren m fl med kommersiella lokaler samt bostads-
dndaméal med inslag av centrumidndamal i1 bottenvéningen med en bebyggelsestruk-
tur som tar hiansyn till den bullersituation som finns 1 omradet. Planarbetet betraktas
som pabdrjat vid tidpunkten for kommunstyrelsens beslut om planuppdrag. Bygg-
nadsndmnden gav i sin tur miljo- och byggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja
planarbetet den 28 augusti 2019 (§ 86).

Detaljplanen innebir att ett omrade som idag till stora delar utgdérs av bebyggelse
innehallandes kontor och verksamheter, parkering och andra hardgjorda ytor ersétts
av ny bebyggelse. Den nya bebyggelsen kommer i stora delar att utgéras av byggna-
der for kontor, handel och service. Den huvudsakliga skillnaden i markanviandning
mellan nuldget och den nya detaljplanen &r att det i ett kvarter, Yrket 3, planeras
bostdder och forskola samt att den nya planen inte langre kommer att medge indu-
stri. Cykelkopplingar inom och i direkt anslutning till omradet ses 6ver inom planar-
betet. Detta for att skapa en 6kad framkomlighet samt forbattra trafiksékerheten.

Planforslaget innebér att befintlig bebyggelse inom Yrket 3 och 4 samt inom Frisa-
ren 10 rivs. Anledningen till att befintliga byggnader behover rivas ér dels att befint-
lig bebyggelse inte uppfyller dagens krav pd moderna kontor och &r svara att anpassa
till dessa krav, dels att marken i delar dar 14gt exploaterad for att vara ett omrade 1
detta attraktiva ldge. Vidare har staden som ambition att utveckla omradet i linje
med Solna stads dversiktsplan frdn 2016. I dversiktsplanen anges att det goda lage
som Solna Business Park har gor att staden 6nskar en fortsatt utveckling av omradet
med kompletterande bebyggelse 1 form av bostédder. En utveckling och modernise-
ring av Solna Business Park med en blandad bebyggelse och ett blandat innehall
bidrar till en mer stadsméssig och tryggare miljé med rorelse pd gatorna dven efter
kontorstid.
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Planomrade

Ungefiirligt planoma"de inom réd line.
Planomradet omfattar cirka 3 hektar. Planomradet ar beldget i stadsdelen Solna Bu-
siness Park. I foreslaget planomrade finns kv Yrket 3 & 4, Frasaren 10 samt Skytte-
holm 2:1.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Nér ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomgi en undersdkning (i
praxis tidigare kallat behovsbedomning) enligt 6 kap. 5 § miljébalken (1998:808).
Syftet med undersokningen &r att se om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Omstandigheter ska identifieras vilka talar for eller emot
en betydande miljopaverkan.

Detaljplanens genomforande har inte bedomts medfora betydande miljopaverkan.
Stadens bedomning dr att planforslaget &r forenligt med géillande oversiktsplan och
att bebyggelsen kan utformas och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn
till mojligheterna att forebygga olédgenhet for ménniskors hélsa och sdkerhet. Den
negativa miljopaverkan som planen kan ge upphov till bedoms sammantaget vara
begransad. Planen beddoms ocksa ge upphov till positiv miljopaverkan i och med att
den innebir ett effektivt markutnyttjande pé redan ianspraktagen mark i ndra an-
slutning till goda kommunikationer.

Undersokningen har samrétts med lénsstyrelsen (2019-09-23). I yttrande fran léns-
styrelsen (2019-10-28) anges att eftersom det krdvs flera utredningar for att klar-
lagga eventuella nodvindiga skyddsétgarder for att kunna genomfora planen gér det
inte att utesluta att detaljplanen innebdr en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen
anger vidare att kommunen kommer att behova belysa och beakta en rad miljoa-
spekter i planldggningen, vilket 1dmpligtvis gors inom ramen for en MKB-

process.
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Staden kompletterade undersékningen med ett PM (2020-01-20) som skickades in
till ldnsstyrelsen. Staden vidhaller sin beddmning att planen inte antas medfora be-
tydande miljopéverkan och att en strategisk miljobedémning med tillhérande MKB
darfor inte behdver goras for planen. Staden beddmer som tidigare att den negativa
miljopaverkan som planen kan ge upphov till sammantaget beddms vara begrénsad
men vill med det PM:et lyfta fram vilka frdgor och pa vilket sétt staden kommer att
arbeta med de miljéfragor som lyfts 1 undersékningen.

Parallellt med planarbetet har ett antal underlagsutredningar tagits fram. Underlags-
utredningarna har gett viktig input till planarbetet och paverkat planens slutliga ut-
formning. Inom ramen for planarbetet har dven en samlad beddmning av planens
konsekvenser tagits fram med syfte att visa hur detaljplanen utformats med hansyn
till att forebygga oldgenhet for minniskors hilsa och sdkerhet. Den samlade be-
domningen ska ocksa tydliggora, i enlighet med PBL, att planomridet ar lampligt
att anvianda for sitt &ndamal. Den samlade beddmningen med planforslagets konse-
kvenser ur olika perspektiv gar att aterfinna 1 planbeskrivningen under rubrikerna
Bebyggelse (Kulturmiljo), Natur/miljé samt Storning/risk (Halsa)

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Solnas oversiktsplan 2030 ar planomradet beldget inom ett omrade avsett
for utveckling av framtida blandad stadsbebyggelse.

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan:

e 0409/1980 med anvindning kontor, industri samt transfor-
matorstation.

e P98/0923 med anvindning parkering, industrigata och park.
e (0414/1962 med anviandning industridndamal

e P10/6 med anvindning lokaltrafik och sparvégstrafik

e PI11/4 med anvindning sparvagstrafik

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer
Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer, godkint av dévarande

stadsbyggnadsndmnden i januari 2008, ska fungera som standard vid utformning av
allmén platsmark men &ven ge riktlinjer for utformning av kvartersmark.

Miljopolicy och strategi for stadens miljéarbete
Miljépolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete 2016-2019 ska
ligga till grund for bade intern och extern verksamhet. De uppsatta mélen ska sa
langt mgjligt implementeras i plan- och byggprojekt. De dvergripande malen for
Solna stads miljoarbete dr uppdelade 1 tre tematiska mal:

e Hallbar stadsutveckling
e Effektiv resursanvdndning
¢ God livsmiljo
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Klimatstrategi -Solna stads klimatmal

Strategi for minskad klimatpdverkan och anpassning till ett fordndrat klimat besluta-
des av kommunstyrelsen december 2019. Solna stads klimatstrategi slér fast stadens
malséttningar inom klimatomradet och lyfter fram ett antal strategier med syfte att
minska stadens klimatpéverkan och minimera de effekter som foljer av ett fordndrat
klimat. Klimatstrategin utgar fran stadens vision och dvergripande mal samt inter-
nationella, nationella och regionala mélséttningar inom klimatomradet.

e Ar 2045 ska Solna vara en klimatneutral stad med minimalt bidrag till vixt-
husgasutslépp utanfor stadens geografiska omrade
o 100% klimatneutralt resande och transporter
o 100% klimatneutral energiproduktion och energianviandning
o 100% klimatneutral livsmedels- och avfallshantering

e Solna stad ska, i planeringen, skapa forutséttningar for ett langsiktigt robust
samhille som aktivt méter klimatfordndringarna genom att minska klimat-
fordndringens negativa effekter

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hallbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen i december
2017) ska sa ldngt mojligt implementeras 1 denna detaljplan. Strategin ska verka for
att;

e Minimera fororeningar i dagvatten och sékerstélla god vattenkvalitet.

e Minimera versvimningsrisker och ta hiansyn till forutsattningar av ett for-

andrat klimat.
e Mojliggora att dagvattenhanteringen bidrar till mervérden i1 stadsmiljon.
o Sikerstdlla att den 1dngsiktiga dagvattenhanteringen sker pa ett effektivt sétt.

Som verktyg och styrmedel for en héllbar dagvattenhantering i detaljplaner ndmns
bl.a. dagvattenutredningar med atgérder. En dagvattenutredning har tagits fram for
denna detaljplan och atgarderna ska kopplas till kommande exploateringsavtalet.

Cykelplan

Solna stad tog 2016 fram en cykelplan. Planen anger strategier for att forbéttra cy-
kelviagnitet med avseende pa framkomlighet, tillgdnglighet, trafiksékerhet, drift och
underhll. I cykelplanen har en kartliggning av standard och skick pd kommunens
cykelndt gjorts, och forbattringsatgérder foreslas. Inom planarbetet ska cykelkopp-
lingar inom och i direkt anslutning till omradet ses Over for att pa sd sétt skapa en
okad framkomlighet samt forbattra trafiksédkerheten. Ett regionalt cykelstrak, Sund-
bybergsstraket, I0per utefter planomradet langs Grénsgatan.

Gronplan for Solna stad

Solna stad antog en ny gronplan i maj 2016. Gronplanen ér ett styrdokument vilket
har tagit utgangspunkt i Solna stads vision om att tillvarata och utveckla Solnas
park-, natur- och kulturmiljéer. Aktuellt omrade (parken) ingar i omraden utpekade
som nérpark/nirnatur.

5(38)



Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

I omgivningen pagér flera stadsutvecklingsprojekt bdde inom Solna och Sundby-
berg. P4 véstra sidan om Malarbanan pagar utveckling av verksamhetsomradet
Stenhdga, frimst genom tillskott av kontor och hotell. Norr om Ekensbergsvégen i
Sundbyberg, planeras det for nya bostdder och verksamhetslokaler for butiker och
resaturanger, café och forskola. Sundbyberg vill 4ven utveckla miljon ldngs Ekens-
bergsvigen och se over kopplingar. I anslutning till utbyggnaden av Mélarbanan
igenom Sundbyberg pagér detaljplanearbete for stadsutveckling av centrala Sundby-
berg samt omradet mellan Skytteholm och Huvudsta, med bostidder och kontor.
Detta kommer &ven att innebéra fordndringar av trafikmiljon for Frosundaleden och
anslutande gator. Ambitionen &r att krympa trafikytorna och samtidigt 6ka kvaliteten
pa stadsrummen och skapa en mer stadskénsla.

Flera av byggnaderna i Solna Business Park har genomgéatt omfattande forédndringar
och ombyggnader da fokus har flyttats fran lager och industriverksambhet till kontor,
men omrddets omfattning och struktur finns till stor del kvar. Den kontinuerliga for-
dndring som omradet genomgétt gor att det dominerande intrycket idag &r brokigt
med tyngdpunkt mot sent 1900-tal. Endast ett fital byggnader har kvar sin ursprung-
liga karaktdr da stora funktions- och exterioromvandlingar har genomforts under
aren. Yrket 3 och Yrket 4 bestar till storsta del av kontorslameller och har trots ett
antal om- och tillbyggnader kvar sin ursprungliga karaktir. Ovrig bebyggelse inom
omradet domineras av stora, kompakta byggnader for olika typer av verksambheter.
Olika fasadmaterial och kuldrer forekommer, bland annat plat, tegel och uppglasade
fasader.

Solna Business Park ér idag ndgot av en enklav, avgrinsat av trafikanldggningar. I
Oster och soder avgrinsar genomfartslederna Griansgatan respektive Frosundaleden
och 1 vister Mélarbanan. I norr finns en koppling till Sundbybergs stadsgatunét, som
annu dr ganska outvecklad. Dessa barridrer kommer dven i fortséttningen att utgora
granser for omradet dé fokus for den kommande detaljplanen ligger pa att utveckla
det lokala gatunétet till attraktiva gaturum med parker, platser och torg.

Planen mojliggdr att ny bebyggelse mot allmén plats utformas och placeras sé att
den ger gaturummen stadga och stadsméssiga kvaliteter. Omradet vinds utat mot
Grinsgatan genom bostadsentréer placeras hr.

Planerad bebyggelse

Den planerade bebyggelsen ersitter stor del av den befintliga bebyggelsen i Solna
Business Park och ger saledes omradet en ny stadsbild. I utvecklingen mot blandstad
kommer gaturummen att definieras och nya stadsfronter skapas. Principer for vo-
lymhantering och utformning &r att det ska vara en sammanhéllen takfotshojd.
Byggnaderna ska placeras 1 fastighetsgrians. For ett levande stadsliv aktiveras bot-
tenvaningarna med lokaler och entréer till verksamheterna. Sockelvaningens fasader
gors oppna och inbjudande. Fasader utfors med noggrant valda material for att skapa
en tilltalande sammanséttning samtidigt som sockelvaningen dgnas extra omsorg.
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Flygvy med planerad bebyggelse (alternativ I, korsning over Solna business park (AIX och Ten-
gbom).
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Situationsplan alternativ 1, korsning (AIX ).
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Yrket 3

Kvarteret skapar en ny front mot Grinsgatan. Kvarterets horn mot Virebergsparken
blir en ny entrépunkt i omradet. Bebyggelsen har en sammanhallen hojd 1 7 till 8
vaningar, med tva hégre huskroppar i respektive 11 vaningar mot parken och 9 va-
ningar mot Smidesvéigen. Huskropparna skapar variation och for tankarna till hoj-
derna hos de befintliga husen norr om Griansgatan 1 Vireberg. De Oversta vaningarna
bearbetas konsekvent med indrag mot det offentliga rummet for att minska skalan
och for att samtidigt skapa attraktiva terrasser.

S==aERAar
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Vy fran Grinsgatan mot Yrket 3 vinster i bild (A1X).
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Yrket4

Volymen och de langa fasaderna bryts upp genom stdrre indragna nischer dér bal-
konger placeras. Nischerna placeras asymmetriskt pa fasaderna for att skapa variat-
ion. Byggnadshdjden relaterar till omgivande volymer genom indragna takvéningar.
Kvarteret ar uppdelat 1 tva delar som skiljer sig at 1 kuldr och byggnadshéjd. Upp-
delningen sker lings Hagbyvédgen och Smidesvdgen. Den hogre volymen ansluter
mot Svetsarvdgen, den mer urbana sidan av fastigheten. Den légre volymen vinder
sig mot Englundaviagen den lugnare parksidan. De platta taken forses med grona tak
for att minska belastningen pd dagvattenhanteringen samt skapa mervirde som ter-
rasser for hyresgisterna. Ljusgarden kan ev glasas in for att skapa en yta som kan
anvéndas aret runt.

Volymen har ett rakt fasadliv i kvartersgrinsen parallellt med angrénsade gator. Vo-
lymens nischer och indrag méter inte gatan utan startar en vaning upp. Detta till-
sammans med entréplanets hogre vaningshdjd och avvikande 6ppningsstorlek mar-
kerar entréplanet.

Vy fran Svetsargatan med Yrket 4 vinster i bild och Fréisaren 10 i fonden. (Tengbom och AIX)

Kvarter A

Kvarter A utgor, tillsammans med Friasaren 10, sydlig gridns for Solna Business
Park. Byggnaden é&r ur detta hinseende samkomponerat med Fréasaren 10. Kvarter A
har en trappad volymsuppbyggnad som foljer Frosundaledens stigning med en fem-
vaningsvolym nérmast parken och en sjuvéningsvolym mot Friasaren 10. Gridnsen
mellan de tvd byggnadshdjderna linjerar med Englundavigens véstra gatulinje, vil-
ket innebir att femvéningsdelen skjuter fram och bildar en skyddande rygg for park-
rummet mot Frosundaledens intensiva trafikmiljé. Trappningen medfor ett naturligt
terrassldge ovanfor femvéningsdelen, ovriga takytor planeras med mojlighet till
grona tak. Byggnadens fasad mot Svetsarvigen utgor kvarterets mote med omradets
gatusystem och hit forldggs byggnadens huvudentré. I dvrigt ges hiar mojlighet till
handels- eller restauranglokaler i syfte att skapa ett aktivt stadsliv. Aven byggnadens
garageinfart, som leder ner till tvd underjordiska parkeringsvéningar, placeras vid
Svetsarviagen. Kvarter A, som planeras for kontorsinnehall, organiseras kring en
inviandig overglasad ljusgard.
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Frdsaren 10

Byggnaden bildar tillsammans med grannkvarteret Kvarter A Solna Business Parks
grians mot Frosundaleden. De tva kvarterens volymsuppbyggnad dr samkomponerad
som en trappad sekvens av byggnadsvolymer som 6kar i hojd ut med Frosunda-
ledens stigning. De tva volymerna, var och en for sig, givits en tydlig egen identitet,
samtidigt ar avsikten att de, genom val av fasadmaterial, skall fa ett uttalat sldktskap.
De tva byggnaderna utgdr ockséd véggar till den platsbildning som bildar fondmotiv
for Svetsarvdgen vid dess riktningsédndring ndrmast Frosundaleden. For Frasaren 10
ar detta laget for byggnadens huvudentréer. Fran platsbildningen leder en generds
trappa upp mot en hdgre niva som 1 sin tur formedlar upp mot Frosundaledens niva,
detta nya strdk minskar Frosundaledens barridreffekt. P4 mellannivan loper, langs-
med Frosundaleden, ett gang- och cykelstrdk. Kvarterets volymsuppbyggnad bygger
pa en fyrdelning, dir kvadranterna, sinsemellan, sirskiljs genom en variation av an-
talet véningar.
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Vy fran Svetsarviigen. KVARTER B (Parkhuset) till viinster i bild samt Frdsaren 10 i fonden (ALX).

Kvarter B (Parkhuset)

Kvarteret utgér en nod i1 detaljplaneomridet och dess yttre form kommer av gatu-
strukturen dér tvirbanan ldngs Svetsarvigen ger dess rundade form. Byggnaden
utgdr en sammanhallen volym 1 sex vaningar, 1 nivd med de omkringliggande kvar-
teren, med ytterligare tva indragna toppvaningar och en mindre fliktrumsvéning.
Parkhuset planeras som kontorsbyggnad med mdjligheter till publika lokaler i entré-
plan for att bidra till att skapa ett aktivt gatuliv i den nya stadsdelen. Byggnaden far
tvé huvudsakliga entréer, en fran Svetsarvdgen och en fran parken. I mitten finns en
stor inglasad ljusgard. P& plan 6 finns mojlighet att skapa en terrass och dvriga taky-
tor kommer 1 stor utstrckning att utgoras av véxtbekladda tak for dagvattenhante-
ring. Tvd garagevéningar under mark nds frdn en infart pd Hagbyvigen. Aven
godsmottagning, avfallshantering och annan fastighetsservice finns pa denna sida.

Gestaltning

Hoga krav stills pé arkitektonisk gestaltning av en sa central plats for Solna stad. En
annan anledning till att en attraktiv gestaltning behover sdkerstillas dr att plan-
forslagets bebyggelse dr si pass central placering i Solna Business park. Omradet far
en ny entré och planarbetet dr starten pa omvandlingen mot en blandad stad med
aktiva bottenvaningar och bostadsinslag. Ett gestaltningsprogram for utformning av
allmén plats samt for bebyggelse inom kvartersmark har tagits fram. Gestaltnings-
programmet redovisar ett forsta forslag for hur hus och 6vrig kvartersmark, savél
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som allmin platsmark, dr tdnkt att gestaltas. Gestaltningsprogrammet kommer att
knytas till kommande exploateringsavtal.

Dags- och solljusstudier

Tillgangen till direkt solljus har ocksd undersokts i planarbetet for att sdkerstilla
framforallt bostadsinnergardens solinstrdlning. Se solstudie i gestaltningsprogram-
met. Ligenheterna ska dven klara géllande dagsljuskrav, vilket ska redovisas vid
bygglovsprovningen.

Riksintressen

Planomradet ingdr i ett storre omrade som dr av riksintresse for luftfarten genom
Bromma flygplats och des hinderytor for Bromma flygplats. De s.k. hinderytorna
innebdr att bebyggelsen inom aktuellt planomrade inte kan vara hogre dn hindersy-
tans begriansning. Hinderytan dr konformad och hodjdbegransningen dr omkring
59,56 meter for planomrédet.

Mailarbanan &r av riksintresse for kommunikationer. Utpekande av ett riksintresse
for kommunikationer innebar enligt miljobalken 3 kap 8 § att riksintresset ska skyd-
das mot atgérder som kan péatagligt forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av anldgg-
ningen.

Milarbanan passerar vister om planomradet. Planforslaget innefattar kontorsbebyg-
gelse 1 ndra anslutning till Milarbanan, dock inte ndrmare &n vad bebyggelse ér pla-
cerad 1 dagsldget. Ny bebyggelse inom planomradet planeras ca 20 meter frdn narm-
aste spar. Om- och utbyggnad pdgar av Mélarbanan vilket innebér att Médlarbanan 1
framtiden kommer att ga i ett trag forbi planomradet. Konflikter kan uppsta om be-
byggelse planeras ndra Méalarbanan genom att jarnvigen paverkar omgivningen med
buller och risker kopplade till farligt godstransporter. Den férdjupade riskanalys som
tagits fram anger att ett antal atgérder behover vidtas 1 samband med uppforande av
ny bebyggelse utmed Mélarbanan. Detta for att riskerna ska vara acceptabla. Med
avseende pa buller kan god ljudmilj6 uppnés inomhus i kontorsbebyggelse invid
Milarbanan om byggnaderna forses med ljudisolerande fonster och fasader. Under
forutséttning att ovan ndmnda atgérder vidtas bedoms riksintresset Médlarbanan inte
paverkas av detaljplanen.

Kulturmiljé

Yrket 3 och 4 samt Friasaren 10 ingar samtliga i Solna stads klassificering av 1960—
70-talsbebyggelse. Fastigheten Yrket 3 tillsammans med Yrket 4 dr utpekad som
sarskilt viardefull och markerad som gron, den ndst hogsta graden. Frasaren 10 ar
markerad som gul, den ldgsta graden. Enligt utford kulturmiljéanalys (Tyréns 2020-
03-19), bedoms en rivning av Yrket 3 och 4 ge upphov till mirkbara negativa kon-
sekvenser for kulturvirden eftersom en kulturhistoriskt intressant stadsbild fordandras
och tidstypisk kontors- och verksamhetsarkitektur gar forlorad. Lasbarheten kring
Solna Business Parks utveckling paverkas negativt. En rivning av Frisaren 10 be-
doms sammantaget ge sma negativa konsekvenser for kulturvirden.

Skillnaden i1 konsekvenser mellan Frasaren 10 och Yrket 3 och 4 ir att Frisaren 10
har omvandlats i etapper fran ett renodlat lager, med ett senare tillbyggt kontor och
senare ombyggnader till kontor, och det finns flera andra anliggningar inom Solna
Business Park som kan formedla hur verksamhetsomradet byggts ut och foréndrats.
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I och med utvecklingen inom planomradet tillkommer en arsring och nya kulturvir-
den skapas, bland annat genom arkitekturen som ska kdnnetecknas av hog arkitekto-
nisk kvalitet. Solna Business Park &r ett omrdde som under &rens lopp forédndrats
med sin samtid. Omradet har sin styrka i sin formaga att svara mot sin samtids be-
hov och har déarfor genom hela sin historia varit under naturlig fordandring. Frén
jordbruksmark, via kolonilotter till industritomter med sparforbindelse. Vidare déri-
frén till 14tt industri till mer kontor och service. Nista steg &r ytterligare fortdtning
och addering av ytterligare funktioner, som bostéder, och att i enlighet med Solna
stads Oversiktsplan skapa en blandad bebyggelse som bidrar till en tryggare stads-
miljo.

Platsens historia kommer fortsatt att kunna l4sas i de kvarterstora byggnadsvolymer-
na med gatundt bevarat fran tidigare bebyggelse, samtidigt som de nya byggnaderna
lever upp till kraven frdn dagens samhille. Solna Business Park &r idag enbart ett
omrade med en dagbefolkning. Detta gor att omradet kvills- och nattetid kan upple-
vas som otryggt. Genom att tillfora bostidder i omradet kan omréadet bli mer levande
och tryggare fler timmar pad dygnet. Att gora omradet mer stadsmissigt med en
blandad bebyggelse samt att utnyttja det goda ldget ur kollektivtrafiksynpunkt har,
tillsammans med befintliga byggnaders skick och svarighet att moderniseras, varit
avgdrande 1 planerna att riva befintliga byggnader. Det positiva som kommer ur en
levande, trygg och blandad stad har bedomts viga tyngre dn de negativa konsekven-
serna som uppstar till f6ljd av en rivning. Infér en rivning kommer byggnadernas
kulturhistoriska vérden att dokumenteras.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i Solna Business Park dér det finns ett bra utbud av kommersiell
service. Kontorskvarteren kommer dven att innehalla verksamheter i1 bottenvaning
som till exempel restauranger och cykelservice etc. Planforslaget stéller krav pé lo-
kaler for centruméndamal 1 bottenvéning inom Yrket 3. Dir kommer dven en for-
skola med 6-avdelningar att mojliggoras samt 10 LSS-l4genheter, sociala ldgenheter
eller motsvarande. Det rader ldngre avstand till offentlig service.

Tillganglighet
De nya byggnaderna ska uppfylla krav pé tillganglighet enligt géllande lagstiftning.

Forutsittningar for detta ges i1 detaljplanen. Fragan hanteras i bygglovsprovningen
och 1 samband med startbesked.

Trygghet

Den foreslagna bebyggelsen kan forvéntas innebéra att omradet upplevs som tryg-
gare genom att det befolkas ytterligare och under hela dygnet. Med den planerade
nya utformningen kommer gaturummet fa en mer stadsméssigt sluten karaktar.
Byggnaderna som ingér i1 detaljplanen forstarker detta ytterligare da den genom
fonster och entréer mot gatan ger mdjlighet till en social kontroll och nédrvaro.

Natur/miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Klimatpaverkan

Planomradet &r beldget i ett mycket gott kollektivtrafiklige som dessutom kan bli
dnnu bittre 1 framtiden. Det finns planer pd en ny pendeltagsentré 1 anslutning till
Solna Business Park. I omridet finns ocksd bra gang- och cykelvégar. Att utveckla
ett omrade 1 bra kollektivtrafikldge skapar forutsdttningar for att boende och arbe-
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tande 1 omradet nyttjar kollektivtrafik alternativt gang och cykel, vilket pa sikt kan
ge minskad biltrafik och ddrmed minskat utsldpp av vixthusgaser.

Ur ett hushallningsperspektiv dr det fordelaktigt att utveckla omraden i kollektivtra-
fikndra ldgen och i anslutning till redan befintlig bebyggelse, infrastruktur och ser-
vice. Utbyggnaden inom planomridet kan dérfor anses resurseffektivt i och med att
det kan ta tillvara tillgingar som redan existerar, respektive planeras, i omrédet.
Detta géller bade befintlig infrastruktur sdsom vigar och ledningsnét, befintliga bu-
tiker och handel i 6vriga Solna Business Park, samt tillkommande kollektivtrafik-
mdjligheter.

Utbyggnaden av ett nytt omrade ar resurskridvande, och darfor krdvs god planering
gillande exempelvis energianvidndning, materialval och vattenhantering for att
minska utbyggnadens paverkan och miljokonsekvenser. Att riva befintliga byggna-
der &r 1 sig inte resurshushéllning, dock uppfyller de inte dagens krav pa moderna
kontor och de ér, framforallt Yrket 3 och 4, i daligt skick. Byggnaderna &r svara att
anpassa till dagens krav pd kontor och marken &r i delar lagt exploaterad for att vara
1 detta attraktiva lage. Befintliga byggnader har ocksa svart att mota dagens grund-
laggande lagkrav pa dagsljus, luftkvalitet och energihushallning.

Klimatanpassning

Klimatanpassning innebér att rusta samhillet for de nya utmaningar som en okad
uppviarmning innebédr. Klimatforandringarna resulterar bland annat i mildare och
blotare vintrar, stigande nivaer i sj0ar och hav, dndrade fléden i vattendrag, langre
perioder av torka och ldngre véxtsdsong. Klimatfordndringarna leder ocksa till att
nederbordsintensiteten 1 Sverige okar och hiftiga skyfall blir allt vanligare. Mer ex-
tremt vider ger nya utmaningar for samhéllsplaneringen och planering av stider
behover anpassas till nya forutsdttningar dé stora mangder nederbord under kort tid
och utan forvarning kan leda till 6versvamningar. For planomradet innebér klimat-
anpassning bland annat att planera och hdjdsétta mark och byggnader med avseende
pé skyfall.

Befintligt flode fran planomradet dr ca 459 I/s vid ett 10-arsregn. Planerat flode efter
fordréjning ar ca 312 1/s vilket innebédr att planerad exploatering med foreslagna
fordrojningsatgirder kommer att minska flodet med ca 32 %. Med nérhet till en
storre dagvattentunnel och stora ledningsdimensioner inom omradet, bedoms kapa-
citeten att avleda dimensionerat flode, 10-arsregn, (efter fordrojning) fran planomra-
det som god.

For storre regn med ldngre aterkomsttid (20-arsregn och 100-arsregn) har Gversvim-
ningssituationen inom planomridet analyserats, dels utifran dagens forhallanden
dels efter utbyggnad av planomradet med foreslagen hojdsittning. Analysen har ta-
gits fram med hjilp av det GIS-baserade verktyget Scalgo Live. Oversvimningssitu-
ationen har studerats for bada alternativen vid Gréansgatan (korsning och gc-tunnel).

Analysen visar att planomradet befinner sig 1 ett instdngt omrade och vid ett 100-
arsregn kan vatten bli stdende over en lidngre tid ndr marken dr méttad och lednings-
ndtets kapacitet dr fullt utnyttjad. En sadan situation kan uppsté bade 1 dagsldget och
med framtida utbyggnad i planomradet. Stdende vatten mot fasad kan innebéra att
det finns risk for vattenrelaterade skador. Hojder pa entrénivaer (berdr fastigheterna
Yrket 4, Kvarter A och B samt Yrket 3), fonster, ventilationsschakt, garageinfarter
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och liknande 6ppningar bor darfor studeras vidare. Detta géller dven for regn med
20-ars aterkomsttid som forekommer statistisk oftare under aret. Vidare visar ana-
lysen att gdngtunneln under Grénsgatan uppfyller en viktig skyfallsfunktion. Ho6jd-
sattningen pd den nya Hagbyvigen inom planomrédet samt placering av den nya
byggnaden inom fastigheten Yrket 3 avgdér om vatten ddms upp 1 gangtunneln och
ddrmed okar dversvdmningsrisken for befintliga fastigheter nordost om planomré-
det. Om befintlig gédngtunnel tas bort behover skyfallssituationen norr om Grénsga-
tan undersokas vidare. I 6vrigt tyder analysen inte pd att detaljplanen har nigon stor
paverkan pa omkringliggande omraden vid regn med 100 - ars aterkomsttid.

Genomford analys har utforts med hjélp av Scalgo Live vilket enbart ger en grov
bedomning om hur skyfallssituationen ser ut inom planomrédet. Nér planens ut-
formning &r fastlagd, till exempel nér alternativ vid Grénsgatan &r valt, kommer dér-
for en djupgédende skyfallsanalys utforas och eventuella atgiarder studeras vidare.

Natur och vegetation

Inom planomradet finns idag ett parkomrade med manga trdd (varav flera skydds-
vérda ekar) och kuperad terring med berg i dagen. Parkomrddet med ekar dr beldgen
1 en kénslig del 1 véstra utkanten av Solnas ekologiska nétverk av virdefulla
ddellovmiljoer. Parkomradet kommer huvudsakligen att bibehéllas som idag. En
mindre del av parkens vistra del kommer att tas 1 ansprak av en planerad gangfarts-
gata.

En trddinmédtning har utforts av staden. Detaljplanen paverkar huvudsakligen 16vtrad
som sélg och bjork. Huvuddelen av de skyddsvérda ekarna som finns inom planom-
rddet (inom befintlig park) péverkas inte av planforslaget. Langst vésterut i parken,
narmast fastigheten ”Kvarter B”, finns tva storre ekar med en stamomkrets 6ver 200
cm. En av ekarna ér beldgen i planerad gatumiljé och nira en fasad medan den
andra eken &r beldgen i ndrheten av planerad gata. Ambitionen &r att bevara dessa
ekar. Inom ramen for det fortsatta planarbetet kommer darfor en utredning goras av
de berorda ekarna och mojliga atgiarder for bevarande kommer att studeras vidare.

Dagvatten

En dagvattenutredning (Structor Mark Stockholm 2020-06-16) har tagits fram. Av
denna framgar det att kvartersmarken totalt behdver fordroja 249 m* och den all-
minna platsmarken inom planomradet 260 m?, vilket totalt ger en fordréjningsvo-
lym inom planomradet p& 509 m>. Befintligt flode fran planomradet &r 459 I/s vid ett
10-&rsregn. Planerat flode efter fordrojning dr 312 I/s. Det innebir att planerad ex-
ploatering med foreslagna fordrojningsatgirder kommer att minska flodet med ca 32
% vid den typen av regn. Arsmedelflodet fran planomréadet fore- och efter exploate-
ring beriknas vara ungefir detsamma, ca 20 000 m?/ar.

Identifiering av tillkommande fléden fran omraden beldgna utanfér planomradet
men som potentiellt sétt kan ledas mot aktuellt planomradet har utforts. Det berék-
nade flodena frdn delavrinningsomradena har utforts for ett 10-arsregn med en var-
aktighet pad 14 minuter. Det potentiella flodet uppgar till totalt 276 1/s men har da
antagits inte passerat nagon befintlig dagvattenhantering pa viag fram till planomra-
det. I praktiken finns det befintliga dagvattenbrunnar, grésytor och andra dagvatten-
atgirder som ska omhénderta detta flode.
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Princip for dagvattenhantering pd kvartersmark

Dagvattenitgirder som foreslds inom kvartersmark #r vixtbdddar (40 m®) samt
grona tak (209 m?). I forsta hand placeras grona tak pa kvarter F10, Kvarter A, Kva-
rer B och Yrket 4 for att fordroja och rena dagvatten. For Yrket 3 finns mdjlighet till
vaxtbaddsplanteringar pa innergard for avvattning av takdagvatten i kombination
med grona tak pd platta takytor.

De foreslagna grona taken méste anldggas som tjocka grona tak (minst 10 cm tjock-
lek). Om de inte anldggs som tjocka grona tak méste dagvattenhanteringen komplet-
teras med véxtbdddar for att uppna reningskraven. Takytorna behdver ocksd vara
relativt plana eller ha en mindre lutning for att mojliggdéra anlédggning av tjocka
grona tak. Tak med storre lutning dn 30 % &r inte ldmpliga som grona tak. Om det 1
det fortsatta arbetet visar sig att delar av takytorna inte dr lamplig for grona tak be-
hover nagon annan dagvattenatgéird studeras med avseende pa rening och fordroj-
ning frn denna yta.
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Forslag pa dagvattenhantering for planomradet (dagvattenutredning bilaga 2, Structor 2020-06-15)

Princip for dagvattenhantering pd allmdn platsmark

Fororeningsberdkningarna dr baserade pé att den allménna platsmarken omhéndertar
sitt dagvatten via skelettjordsmagasin dér dagvattnet far avrinna ytligt till magasinet.
Dir dagvattnet inte kan avledas ytligt till skelettjordarna kan inloppsbrunnar place-
ras for att avvattna delar av lokalgatorna och befintliga vigar inom planomrédet.

I dagvattenutredningen har totalt 260 m® skelettjordar foreslagits som fordrdjande
och renande atgirder for den allménna platsmarken. Som ett alternativ finns ocksa
mojligheten att anligga 150 m? skelettjordar och 110 m? avsittningsmagasin. Alter-
nativet om att endast anliigga skelettjordar med en total volym om 260 m? férordas
eftersom det r ur ett reningsperspektiv en mer ldngtgaende rening én sedimentering.
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Dagvattenatgérder som foreslds inom allmén plantsmark ar skelettjordsmagasin (260
m?) samt Sppen fordrojningsyta (32 m?). Forslagsvis si behélls den befintliga svack-
an mellan fastigheten Skytteholm 2:1 och den allmdnna platsmarken vid Kvarter B.
Svackan kan nyttjas som en Oppen fordrojningsyta vilket genererar en mojlig ford-
réjningsvolym pa ca 32 m* Behovet av fordrojning fran parken uppgar till ca 16 m?
vid fordrojning av de forsta 20 mm nederbdrd. Det innebir att det finns ca 16 m?
kvar att nyttja. For att avhjédlpa dagvattensystemet skulle darfér delar av Englunda-
végen kunna avvattnas till denna fordrdjningsyta.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenutredningen visar att utslépp till vatten frdn planomradet kan fOrvintas,
huvudsakligen genom utsldpp av dagvatten. I och med att det finns fororeningar 1
grundvattnet kan det dven ske ett lickage frin grundvattenmagasinet till ytvattenre-
cipient over tid. Det finns idag dock ingen séddan tydlig notering om pégaende sprid-
ning. En beddmning har dock genomforts ur ett riskperspektiv for att identifi-
era/bedoma eventuell storlek péd risk. Fororeningsspridning/transport till recipient
har utretts i tvd utredningar, en dagvattenutredning samt en miljoteknisk utredning.
De tva utredningarna kompletterar varandra men utgar frdn olika fororeningskéllor
(dagvatten respektive spridning via fororenat grundvatten).

Niér det giller fororeningar i dagvatten visar fororeningsberdkningar att fororenings-
belastningen till recipient minskar for samtliga &mnen med foreslagna reningsatgér-
der (skelettjordar for allmidn platsmark och vixtbaddar for kvartersmark). Minsk-
ningen dr som lagst 24 % for fosfor och ca 63—87 % for de flesta metallerna. Berdk-
ningarna tyder ddrmed pd att ett genomforande av planforslaget, med foreslagna
reningsatgérder, inte motverkar mojligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for
Milaren-Ulvsundasjon. Planforslaget innebér tvirtom en liten forbéttring géllande
Milaren-Ulvsundasjon med avseende pa utsldpp av dagvatten frdn planomradet.

Naér det géller fororeningar i dagvatten visar fororeningsberdkningar att férorenings-
belastningen till recipient minskar for samtliga &mnen med foreslagna reningsatgar-
der (skelettjordar och dagvattenmagasin for allmén platsmark och véxtbadddar for
kvartersmark). Minskningen dr som lagst 13 % for kvdve och ca 58-85 % for de
flesta metallerna. Berdkningarna tyder ddrmed pa att planforslaget, med foreslagna
reningsatgirder, inte paverkar mojligheterna att klara miljokvalitetsnormerna for
Milaren-Ulvsundasjon. Planforslaget bedoms ddrmed innebdra en forbéttring gél-
lande Milaren-Ulvsundasjon med avseende pa utsldpp av dagvatten fran planomra-
det.

Den beddmning som har gjorts med avseende pa om ett teoretiskt haltbidrag av for-
oreningar frdn grundvatten kan péverka ytvattenrecipient, visar att miljokvalitets-
normer for ytvatten inte bedoms &verskridas pa grund av eventuell spridning och
transport av fororeningar frdn aktuellt planomride till Mélaren. Utdver jamforelse
med ytvattenkriterier och beddmning av haltbidraget till ytvattenrecipient har dven
en generell berdkning av rlig belastning pa ytvattenrecipienten gjorts. Denna visar
att bidraget fran fororenat grundvatten till nérliggande recipient 6verlag bedoms vara
lagt, sd ndr som pa zink och PAH, som foérekommer i samma storleksordning som
belastning via dagvatten (vid jamforelse med medianhalt som beddms vara mest
representativt). Det bor noteras att bedomningen dr en grov skattning med en relativt
stor sdkerhetsmarginal, troligtvis dr den Gverskattad, bland annat sétts infiltrationen
till 100% (worst case). I belastningsberdkningen for spridning via grundvatten antas
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diarmed att allt regnvatten infiltrerar omradet och for med sig fororeningar 1 grund-
vattnet till ytvattenrecipienten. I praktiken dr det mer rimligt att det &r ca en femtedel
av regnvattnets volym inom planomradet (grona kullen + ev lokal infiltration) som
faktiskt bildar nytt grundvatten medan resterande leds bort via dagvattennétet. Detta
medfor att belastningsrisken pa ytvatten via fororeningar 1 grundvatten inom plan-
omradet kan vara dverskattad med en faktor 5-10.

Baserat pd ovanlig forekomst av PAH (ér inte vattenldsliga) och mycket lokal fore-
komst av zink (forh6jda halter 1 en provpunkt) i grundvatten dr rekommendationen
dock att kompletterande/uppfoljande provtagning genomfors i syfte att klargéra om
det dr provtagning av vatten i direkt anslutning till rorinstallationen som medfort
forhojda halter eller e;j.

I tabell 1 nedan visas berdknad belastning till recipient for ett urval av @mnen. Tabel-
len visar belastning dels via infiltration av regnvatten och spridning till ytvattenreci-
pient via grundvattentransport, dels via dagvatten. I tabellen jamfors ocksd med den
totala belastningen (kg/ar) till Ulvsundasjon (frén avrinningsomrdde inom Solna
stad) enligt Solna stads dtgérdsprogram fran 2019.
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Summa Tot belast-
Grundvatten- | Grundvatten - . . N
) Bordknadbe. | Bordknad | “Berdknad | Daguatien- | (EESREE |\ BHER.
Amne lastning baserat belastning belastning belastning (efter och grund- | inom Solna
A n?axhalt baserat pa baserat pa reningsatgarder) va?ten
P medelhalt medianhalt (median)
kgl/ar kgl/ar kg/ar kgl/ar kgl/ar kg/ar
Summa PAH 1 0,3 0,1 0,004 0,1 1
Ni 04 0,1 0,1 0,02 0,1 19
Zn 52 8 0,3 0,5 0,8 305
Tabell 1.
| Zn | 54 ‘ 8 0,3 | 0,7 305

0,39 |

*Baserat pa 100% regnvatten som bildar nytt grundvatten (ndgot dagvattensystem dr ddrmed inte
inrdknat). I praktiken bedoms andelen vara ca 10-20% baserat pd befintliga gronomrdden och ev.
lokal infiltration. Detta medfor att belastningen kan vara overskattad med en faktor 5—10 vilket inne-
bdr att till exempel méingden PAH mer sannolikt skulle ligga pa 0,01-0,02 kg/ar.

Extremregn

Som ndmnts tidigare har dversvimningssituationen inom planomridet analyserats
for 20-arsregn och 100-arsregn med hjélp av verktyget Scalgo Live, dels utifrdn da-
gens forhallanden dels efter utbyggnad av planomradet med foreslagen hojdsittning.
Oversviimningssituationen har studerats for bada alternativen vid Grinsgatan (tunnel
och gc-tunnel).

Scalgo Live ger enbart en grov bedomning om hur skyfallssituationen ser ut inom
planomridet. Nér planens utformning dr fastlagd, till exempel nér alternativ vid
Grinsgatan dr valt, kommer dirfor en djupgdende skyfallsanalys utforas. Atgirder
som behover studeras vidare ér foljande:

e Innergarden pa Yrket 3 behOver avvattnas via dagvattenbrunnar eller lik-
nande. Grona ytor och genomslipplig beldggning rekommenderas for att si-
kerstdlla att dag- och skyfallsvatten fordrdjs och avleds pa ett sddant sitt att
det inte riskerar att rinna in i byggnaden.



e Entrénivaer for fastigheterna Yrket 4, Kvarter A och Parkhuset/Kvarter B,
Yrket 3 behover ses over.

Hojdséttningen runt den befintliga elnétsstationen bor ses dver.

e Skyfallsmagasin som tar emot vatten och sidnker risken for vattenrelaterade
skador pa byggnader eller infrastruktur bor planeras in i omradet, exempelvis
skulle den befintliga parken inom planomradet kunna anvéndas for magasi-
nering av skyfallsvatten.

e [ alternativ 1 (korsning) bor skyfallsrinnvdgen genom gingtunneln aterskap-
as for att kunna avleda vatten fran fastigheterna Balladen 1-5 genom kulvert
eller liknande.

e [ Alternativ 2 (gc-tunnel) bor hojdsittningen pa Hagbyvigen anpassas sa att
skyfallsvatten i gangtunneln inte ddms upp pa norra sidan Grénsgatan. Detta
for att undvika en forsdmring pa befintlig fastighetsmark. Vatten kan till ex-
empel ledas till den befintliga parken.

Geotekniska forhallanden

Ett utrednings PM Geoteknik har tagits fram (Structor 2020-06-15). Markforutsatt-

ningarna utgar fran jordartskartan genererad fran SGU:s kartgenerator. Planomradet

bestar till storre delar av fyllning och underliggande lager av gyttjelera. Det finns

inslag av urberg i naturomradet 1 planomradets Ostra del. Mgjligheterna for infiltrat-

ion anses som goda dir fyllnadsmassor finns. Beroende pad omfattningen av det un-
j ska ?nﬁ%tyatiq@kapaciteﬁp.

|| Fylining Lera och silt

Kdlla: Jordartskarta (SGU). Planomrdde markerat med rott.

I stora delar av omradet ligger berget ca 6-14 meter under markytan och d& dven
under grundldggningsnivan for planerad ny bebyggelse. I tva kvarter har berg patrif-
fats ovan grundldggningsnivan och viss bergschakt kommer att erfordras. Merparten
av planerade nya byggnader kommer att behdva grundlidggas pé stodpélar. Med hin-
syn till planerade underliggande garage erfordras relativt djupa schakter som till
storsta del behdver utforas inom tit spont. Delar av garageplanen behdver anlidggas
som vattentéta konstruktioner.
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Fororeningar i mark, grundvatten och luft

En miljoteknisk mark, luft och grundvattenundersdkning (Structor 2020-05-18) har
tagits fram. Provtagning av mark visar pa forhojda fororeningshalter i fyllnadsmas-
sorna inom ett relativt avgrinsat delomrade inom befintlig parkering/parkmark. For-
oreningarna utgors generellt av tjardmnen (PAH) och tungmetaller. Grundvattnet ar
fororenat med tjardamnen och slickvitskor (s k PFAS-d&mnen) i samma delomréde.
Klorerade kolviten och/eller bensinprodukter (BTEX) som édr flyktiga och cancero-
gena har inte pétriffats i forhojda halter inom planomradet, varken i jord eller
grundvatten.

En riskbedémning, enligt Naturvéardsverkets riskbedomningsmodell for férorenade
omréden, visar att markfororeningarna inte utgor en sdrskild risk for ménniskor och
miljo efter schaktatgirder, forutsatt att fororenade fyllnadsmassor omhéndertas kor-
rekt och transporteras till godkdnd mottagningsstation. Fororeningarna som patraf-
fats bedoms som léttatkomliga. Riskbedomningen visar dven att fororeningarna i
grundvattnet inte beddms utgora en sérskild hélsorisk for manniskor eller miljé inom
planomradet.

En atgirdsutredning har tagits fram som visar att atgidrder for fororeningar i mark
kan hanteras infor nyproduktion i de punkter dédr forhojda halter pétréaffats. For
grundvattenfororeningarna finns ingen lamplig eller vél beprovad fungerande ét-
gardsmetod annat &n fortsatt Overvakning fore, under och efter genomford exploate-
ring. Syftet med Overvakningen &r framst for att kunna visa att exploatering av plan-
omrédet inte forsdmrar omgivningens grundvattensammansittning med avseende pa
samma fororeningar som nu patriffats inom planomradet.

Inga flyktiga organiska dmnen har heller pétréaffats i forh6jda halter 1 inomhusluft.

Radon

Enligt en édldre markradonunders6kning klassas delar av omradet som lag- till nor-
malriskomréde for markradon. Radonmaétning har utforts av Radonova (2020-04-18)
och resultatet visar pa forhojda virden 1 kidllarvaningen (oventilerat utrymme) inom
Frisaren 10. Detta behdver studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Storning/risk: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Buller

Eftersom planen ar paborjad den 28 augusti 2019 giller forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (med &ndring SFS 2017:359). En bullerutredning
har tagits fram (Akerlof Hallin Akustikkonsult AB 2020-06-15).

Nir det géller buller utsétts de planerade byggnaderna for buller fran sparburen tra-
fik och végtrafik. De ekvivalenta ljudnivaerna vid planerade bostdder blir upp mot
65 dB(A) narmast gatorna. Vid kontorsfasaderna mot Frosundaleden och jarnviagen
fis upp mot 70 dB(A) (total niva fran all trafik). Med den planerade utformningen
av bostadskvarteret och lagenheterna samt bullerskydd 1 1dgen mot Grénsgatan (bul-
lerskdrm alternativt balkong med tétt racke och ljudabsorbent) innehalls kraven pa
trafikbuller utomhus. Detta géller for bada alternativen som studeras for omradets
mote med Grinsgatan. Aven ljudnivéerna pa forskolans utegird innehalls liksom
aktuella riktvdrden for stomljud, vibrationer och industribuller. Med ljudisolerande
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fonster, yttervigg och eventuella uteluftdon kan ocksé god ljudmilj6 inomhus skap-
as.

I bullerutredningen och figurer nedan redovisas éven ytterligare buller- och stor-
ningsminskande atgéirder i form av till exempel kreativt utformade balkonger bero-
ende pa balkongers storlek och djup. Dessa atgérder krédvs inte for att uppfylla rikt-
vardena enligt Trafikbullerférordningen men kan vidtas for att uppné god ljudkvali-
tet 1 bostdderna. Bulleratgirder kommer att studeras vidare i1 det fortsatta planarbetet.
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Vibrationer

Berikning av stomljud och vibrationer fran tag- och sparvagnstrafiken har utforts.
Utgéende fran dessa berdkningar och mitningar i andra projekt konstateras att
godstagen ger de hogsta vibrationerna, pé aktuellt avstand cirka 4 ganger si hoga
som fOr persontag. Sparvagnstrafiken och végtrafiken ger ldgre vibrationer.
Mitningarna och berdkningar av stomljud och vibrationer visar att de

komfortvdagda markvibrationerna i omradet for de planerade byggnaderna ér for
persontag ca 0,05 mm/s och for godstag ca 0,2 mm/s. Luftljudsnivéerna inomhus pa
grund av stomljud blir lagre dn 30 dB(A). Aktuella riktvarden for stomljud och vib-
rationer innehallas.

Luftfororeningar

En luftkvalitetsutredning har tagits fram (SLB-analys, juni 2020) dir framtida be-
rakningar har skett for alternativet med en gang- och cykeltunnel under Gransgatan.
Berdkningarna for ar 2040 visar att miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, och
kvéavedioxid, NO2, klaras vid planerad bebyggelse. Det nationella miljomalet for
kvivedioxid beriknas uppnds ar 2040. Ar 2040 beriiknas dven miljomalet for PM10
uppnas pa innergardar men inte vid de byggnader vars fasad vetter mot en trafikerad
Vég.



20 - 25 pg/m? 30 - 35 pg/m?® miljémal

25-30 ug/m* [ 35 - 50 pg/m? B Ny bebyggelse

Figur 1. Berdknad dygnsmedelhalt ar 2040 av partiklar, PM10 (ug/m3) under det 36:¢ vdrsta dygnet.
Overskrider halten 50 ug/m3 éverskrids miljékvalitetsnormen. Ar halten hogre dn 30 ug/m3 uppnds
inte miljomdlet (SLB-analys, juni 2020).

10 - 15 pg/m® 20 - 28 ug/m®

15 - 20 pg/m?® miljdmal - Ny bebyggelse
Figur 2. Berdknad drsmedelhalt ar 2040 av partiklar, PM10 (ug/m?). Overskrider halten 40 ug/m3
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overskrids miliokvalitetsnormen. Ar halten hégre én 15 ug/m3 uppnds inte miljomdlet. (SLB-analys,

Juni 2020).

B 15 - 18 pg/me 24 - 30 pg/m? 36 - 48 pg/m?

I 18- 24 pgim? 30 - 36 pg/m?

I Ny bebyggelse

Figur 3. Berdknad dygnsmedelhalt av kvivedioxid, NO; (ug/m’) under det 8.e virsta dygnet dar 2040.
Overskrider halten 60 ug/m3 dverskrids miljékvalitetsnormen (SLB-analys, juni 2020).
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B 5- 10 ugime 15 - 20 pug/m®
L 10-15 pg/m? B Ny bebyggelse

Figur 4. Berdiknad drsmedelhalt av kvivedioxid, NO2 (ug/m?) dr 2040. Overskrider halten 40 ug/m3
overskrids miljokvalitetsnormen. Ar halten hégre éin 20 ug/m3 uppnds inte miljomdlet. (SLB-analys,
Jjuni 2020).

B 20 - 30 ugime 40 - 54 pg/m?

- 30 - 40 pg/m? I Ny bebyggelse

Figur 5 ovan. Berdknad timmedelvirde av kvivedioxid, NO2 (ug/m’) under den 176.e virsta dygnet
ar 2040. Overskrider halten 90 ug/m3 éverskrids miljokvalitetsnormen. Ar halten hogre dn 60 ug/m3
uppnds inte miljémdlet (SLB-analys, juni 2020).
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Berdkningsar och trafikprognos

Ar 2040 beriknas fordonsparken ha ligre kviveoxidutslipp én ar 2030 p g a beslu-
tade avgaskrav och en renare fordonsflotta. Utsldppen av kvaveoxider berdknas ge-
nerellt vara ca 3 % lagre ar 2040 jaimfort med ar 2030 om samma trafikfléden antas
for aren. Trafikprognosen for &r 2040 visar 10 - 20 % hogre trafikfloden an for ar
2030. Berdknade kvédvedioxidhalter ar 2040 bedoms dérfor som ett vérsta fall. I an-
taget scenario kommer halterna ar 2030 vara ldgre dn halter som redovisas for ar
2040.

Halten av partiklar (PM10) paverkas mindre av beslutade avgaskrav da huvuddelen
av fororeningarna kommer frén slitagepartiklar fran korbanan och uppvirvling vilket
paverkas av bl a fordonsflode och hastighet. Ar 2040 kan ses som ett virsta fall for
halter av PM10 dé trafikflodet ar hogre én ar 2030.

Trafikprognosen tar inte hiansyn till ett eventuellt 6kat kollektivresande 1 omrédet.
Bland annat planeras att Sundbybergs pendeltagsstation fir en ny utgang mot Solna
Business Park vilket gor att planomradet ligger vildigt gynnsamt kollektivtrafik-
maéssigt. Minskad biltrafik till foljd av att fler nyttjar kollektiva fairdmedel bedoms
kunna ge ldagre halter luftfororeningshalter 4n som redovisas 1 rapporten.

Val av trafikscenario

Under planarbetet har, som ndmnts tidigare, tvd alternativ studerats for kopplingen
mellan Hagbyvégen och Griansgatan.

e Koppling for samtliga trafikanter med ny korsning mellan Hagbyvigen och
Grénsgatan (alternativ 1)

e Koppling endast for gaende och cyklister med gang- och cykeltunnel under
Grénsgatan (alternativ 2). Detta alternativ har anvints for berdkningar i luft-
kvalitetsutredningen.

Trafikflodena mellan de tvé trafiklosningarna skiljer sig marginellt pd vigarna inom
omrédet forutom pa Smidesviagen och Hagbyvégen. Vid en fyrvdgskorsning minskar
trafiken pd Smidesvéigen ca 40 % till foljd av att Hagbyvégen trafikeras nér den kan
anvindas som infart i omradet.

Inom Yrket 3 planeras en forskola och bostéder. I berdknat scenario trafikeras inte
Hagbyvigen forbi fastighetens sodra fasad. Detta innebér att genomforda berdkning-
ar underskattar halterna pd denna stricka jaimfort med om trafik tillats. Vidare dver-
skattas halterna pa Smidesvédgen. En beddmning av halterna har utforts for en trafik-
16sning med fyrvédgskorsning didr Hagbyvigen trafikeras. Halterna pa Hagbyvégen
bedoms Oka 1 ett sadant scenario, men klarar miljokvalitetsnormen for PM10 och
NO2. Detta ér dock ett sémre alternativ ur exponeringssynpunkt dé fastigheten Yrket
3 planeras innehalla bostédder och forskola. P4 Smidesvéigen kan ldgre halter forvéin-
tas dé haltbidraget fran trafiken minskar.
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Bedomning av risken for lukt

Arvid Nordquist verksamhet har funnits pa platsen sedan 1961 varfor ortsvana och
acceptans for lukten torde finnas hos redan boende i ndromradet. Lukten fran kaffe-
rosteriet bedoms inte heller upplevas som ohédlsosam. Planerad bebyggelse ligger pa
ca 300 meters avstand och inte i forhdrskande vindriktning. I Sundbybergs kommun
ligger befintliga och nyligen uppforda bostader nérmare rosteriet och i forhdrskande
vindriktning. Enligt Sundbybergs kommun forekommer inga klagomal pa lukt.
Solna kommun rapporterar ett fatal luktklagomal. Léngtgdende planer finns pd en
flytt av rosteriet fran nuvarande plats. En prelimindr bedomning ar att flytt kan ha
skett 2024 — 2025. Lukt bedoms kunna orsaka en liten negativ paverkan for de som
kommer att bo 1 omradet. Detta eftersom de nyinflyttade inte bedoms ha samma
ortsvana och acceptans for lukten jamfort med redan boende i omradet. Detta kan
ske under en dvergangsperiod om rosteriet finns kvar vid planerad inflytt i planom-
radet.

Risk

Bebyggelsen utmed Mailarbanan och Frosundaleden innebér avsteg fran Lansstyrel-
sens rekommenderade skyddsavstdnd gillande védgar dar det transporteras farligt
gods. En fordjupad riskanalys (2020-06-12, Brandskyddslaget) har tagits fram som
visar att individrisknivan (den risk som en enskild person utsitts for genom att vistas
i ndrheten av en riskkélla) utmed Frosundaleden och Mélarbanan &r acceptabel inom
planomradet, badde inomhus och utomhus. Samhéllsrisken (det riskmatt som en risk-
kélla utgdr mot hela den omgivning som utsitts for risken) &r i stora delar accepta-
bel. Olycksrisker kopplade till framforallt Méalarbanan, bidrar dock till att samhlls-
risken inte ir helt acceptabel. Atgérder ska dirfor vidtas om de anses rimliga. Rim-
ligheten 1 atgidrder bedoms i1 forhallande till den nytta de ger och den kostnad eller
begransning de medfor. Individrisken utmed tvérbanan dr acceptabel inomhus fran
ett avstand om 5 meter fran spéret (ndrmaste kontorsbebyggelse planeras ca 7 meter
fran spar, vilket inte 4r ndrmare spéaren an befintlig bebyggelse pad Svetsarvidgen).
Utomhus ér individrisken 1 den storleksordning att atgérder ska vidtas upp till 10
meter fran spéret.

Med anledning av ovanstdende foreslds i den fordjupade riskanalysen ett antal sé-
kerhetshojande atgirder. Atgirderna syftar till att utforma ytor mellan ny bebyggelse
och Milarbanan samt Frosundaleden sa de inte uppmuntrar till stadigvarande vis-
telse, tillse att det finns utrymningsvégar som mynnar bort mot riskkéllan, att utfora
fasader som vetter mot riskkdllan i material som forhindrar brandspridning in i
byggnaden samt att placera friskluftsintag mot en trygg sida. Om foreslagna atgéarder
vidtas dr beddmningen att planerad bebyggelse blir lamplig med hénsyn till méanni-
skors hélsa och sdkerhet.

Den nya bebyggelsen planeras ca 15 meter fran Frosundaleden och ca 20 meter fran
Milarbanans framtida spér. Narmast riskkéllorna planeras endast géng- och cykel-
vég, vilket inte dr att anse som stadigvarande vistelse.

Ovan foreslagna atgirder behdver beaktas i den fortsatta planprocessen. Dessa sé-
kerstdlls 1 form av planbestimmelser. Forvaltningen har med stdd av ovan fore-
slagna dtgérder bedomt att den planerade bebyggelsen blir 1dmplig med hénsyn till
ménniskors hélsa och sdkerhet.
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Halsa

Planomrédet &r belédget intill infrastruktur som Frosundaleden, Mélarbanan och tvir-
banan som innebér buller, utslapp till luft och risk med avseende pé transporter av
farligt gods. Narmast Frosundaleden, Mélarbanan och tvédrbanan planeras kontors-
bebyggelse. Bostidderna planeras bakom den planerade kontorsbebyggelsen dér de
ligger mer skyddat och pé lingre avstdnd fran Frosundaleden, Mélarbanan och tvér-
banan. De planerade bostdderna, inklusive forskolan, dr beldgen pd mellan 100-200
m fran Frosundaleden, tvirbanan och Mélarbanan. Kontorsbebyggelse planeras som
ndrmast ca 20 meter frdn ndrmaste spar pa Milarbanan, ca 15 meter frdn Frosunda-
ledens védgbana samt ca 7 meter fran Tvarbanans spar.

Sammantaget bedoms planomradet vara lampligt att anvénda for sitt andaméal med
avseende pd ménniskors hélsa. Under forutsittning att foreslagna atgérder vidtas
bedoms acceptabla risker uppstd inom hela planomrédet, riktvdrden for buller under-
skridas och god ljudmiljo inomhus skapas. Miljokvalitetsnormen for partiklar,
PM10, och kvdvedioxid, NO2, klaras vid planerad bebyggelse. Markféroreningar
inom omrédet utgor inte en sérskild risk for ménniskor och miljo efter schaktitgir-
der, forutsatt att fororenade fyllnadsmassor omhéndertas korrekt. Inte heller forore-
ningar i grundvattnet bedoms utgora en sérskild hélsorisk for ménniskor eller miljo
inom planomradet.

Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Kollektivtrafik

Omradet har ett utmirkt kollektivtrafiklage, som kommer att forstirkas ytterligare
genom utbyggnaden av Milarbanan och placeringen av en ny pendeltagsutgéng i
direkt anslutning till Solna Business Park. Utvecklingen inom omradet ligger vél i
linje med stadens ambition att utveckla Solna till en attraktiv, levande och blandad-
stadsmiljo. I 6versiktsplanen ndmns att boende 1 Solna bor ha hogst 400 meter till en
héllplats for kollektivtrafik. For planomradet uppfylls detta mal mer &n vil. Héllplat-
serna har ocksa god turtdthet.

Solna Business Park har dven stor potential vad géller héllbart resande med gang,
cykel och kollektivtrafik. Omrédet ligger inom gingavstand fran Sundbybergs cent-
rum som dr en knutpunkt 1 kollektivtrafiken med pendeltdg, tunnelbana, tvérbana
och busstrafik. Pa sikt planeras &ven en ny stationsentré till pendeltaget som kom-
mer att ligga i direkt anslutning till Solna Business Park. Det innebér att omradet
kommer att bli en viktig nod for kollektivtrafik med byten mellan pendeltdg och
tvirbana.

Gang- och cykeltrafik

Solna Business Park har goda kopplingar till det regionala cykelvidgnétet. Det finns
goda forutséttningar for att cykelpendla till och frdn omrédet genom de tre regionala
cykelstrak som ansluter till omrédet via Ekensbergsvdgen, Grédnsgatan och
Frosundaleden. Pd sikt kommer de regionala strdken att kompletteras med lokala
huvudcykelstrdk som forbinder de olika mélpunkterna inom stadsdelen. Diarmed
kommer mojligheterna att cykla till, frdn och inom omradet att forbéttras ytterligare.
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Teckenforklaring
Omradesgrins utredning

Regionalt cykelstrak

Huvudcykelstrak

Msjlig ny brokoppling
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Figur 4. Solna Business Park goda kopplingar till det regionala cykelvignditet genom tre regionala cykelstrdk. (Sweco 2020-
04-08)

Dagens gatunit i Solna Business Park &r inte anpassat for cyklister. Trots breda ga-
tusektioner ar cyklister hinvisade till blandtrafik och cykelfélt som tidvis upphor
eller byter sida av vdgen pa ett omotiverat sitt. Sammantaget dr framkomligheten for
cyklister begrinsad i omréadet.

Aven kopplingarna till andra omriden utanfor Solna Business Park #r bristfilliga.
Det finns visserligen goda forutséttningar for regional cykelpendling genom de reg-
ionala cykelstrak som ansluter till omradet via Griansgatan, Ekensbergsvigen och
Frosundaleden. Men eftersom cykelstrdken pa dessa gator har stora brister dr gatorna
1 dagslédget snarare barridrer &n mojligheter. Det finns dock goda mojligheter att for-
bittra cykelinfrastrukturen i Solna Business Park. Fabege och NCC som driver ut-
vecklingen av det nya omradet har stora visioner vad géller cykelns roll 1 den fram-
tida stadsdelen. Ambitionen ir att utveckla attraktiva och levande gatumiljoer som &r
trevliga att vistas 1 och som prioriterar gdende och cyklister hogst. Cykeln ska vara
ett sjdlvklart inslag i den nya stadsmiljon och det ska vara enkelt och smidigt att ta
sig fram med cykel i omradet.

Biltrafik

Under planarbetet har tva alternativ studerats for kopplingen mellan Hagbyvégen
och Grénsgatan.
e Koppling endast for gdende och cyklister med géng- och cykeltunnel under
Gréinsgatan.
e Koppling for samtliga trafikanter med ny korsning mellan Hagbyvigen och
Grinsgatan.

Det ér dven viktigt att podngtera att den nya korsningen innebér en forsdmrad trafik-
sdkerhet och framkomlighet for gdende och cyklister. Omvént géller att alternativet
med tunnel ger en bittre framkomlighet eftersom det innebér att det regionala cykel-
straket utmed Gréinsgatan inte behdver korsa Hagbyvégen i1 plan. Det innebér dven
att gdende och cyklister pd Hagbyvédgen kan korsa Griansgatan pa ett sdkert och
tryggt sitt utan att behdva invinta gront ljus vid korsningen. En ytterligare nackdel
med korsningsalternativet dr att det medfor tre efterfoljande signalregleringar péd
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Grinsgatan. De signalreglerade korsningarna ar lokaliserade pa en stricka som ar
kortare dn 200 meter, vilket kan medfora svérigheter vad géller samordningen av
trafiksignalerna. Det finns en stor risk att trafiken stoppas upp vid trafiksignalerna
och att det uppstir kobildning som kréver flera signalomlopp for att passera kors-
ningspunkten. Den generella rekommendationen ar att undvika signalregleringar
som ligger inom ett sa kort avstand.

En variant for att slippa tre signalkorsningar tdtt inpa varandra &r att ldta den mel-
lersta korsningen endast ha hdgersvingar, det vill sdga hoger in och hoger ut. Da kan
refugen gé rakt igenom korsningen.

Avstingning av Frosundaledens avfart till Svetsarvdgen

Som en del i trafikanalysen har Frosundaledens avfart till Svetsarvdgen studerats. I
trafikanalysen har ett scenario provats dir avfarten stings igen och dér trafiken leds
in 1 omradet via Grinsgatan och Smidesvéigen. Resultatet av analysen visar att en
avstingning av avfarten dr fullt mojlig och att det inte paverkar dvriga korsningar
namnvért. Detta géller sdrskilt pa eftermiddagen da det bara dr en handfull fordon
som anvénder avfarten enligt modellen. Anledningen till detta &r att avfarten ar en-
kelriktat och fungerar som infart till omradet. P& morgonen &r det darfor betydligt
fler fordon som anvénder avfarten, cirka 100 fordon under morgonens maxtimme.
Aven pa morgonen #r det dock fullt mojligt att leda fordonen via Grinsgatan och
Smidesvédgen utan att det medfor ndgon belastning pd dvriga korsningar visar mo-
dellen. Modellen visar att korsningarna kommer att klara trafiken vil under dessa
forutséttningar och att doma av analysen &dr det ddrmed fullt mdjligt att stinga av
avfarten och leda om trafiken via Grénsgatan.

Parkering

Det huvudsakliga bilparkeringsbehovet kommer att tillgodoses 1 garage under kvar-
tersmark. Med nuvarande parkeringsnorm uppgér parkeringstalet for ett fullt utbyggt
Solna Business Park till 6161 platser. Detta bygger pa att det hogsta parkeringstalet
anvéinds for kontorslokaler, vilket innebér 12 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA.
Detta dr ett hogt parkeringstal som innebdr att stora markytor som annars hade kun-
nat anvindas for andra &ndamél kommer att behova tas 1 ansprék for parkeringsan-
laggningar. Det hoga parkeringstalet innebér dven att det blir svart att uppna malet
om ett hdllbart resande med fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.

Ambitionen &r att resandet till och fran Solna Business Park ska ske med hallbara
fardmedel och att endast en brakdel av trafiken ska utgoras av motortrafik. Detta blir
svért att uppfylla med det hoga parkeringstalet eftersom det inbjuder till en hog bi-
lanvéndning. Som en jimforelse till dagens parkeringsnorm har en alternativ parke-
ringsnorm tagits fram for Solna Business Park. Den alternativa parkeringsnormen
har sin utgangspunkt i att omradet kommer att fordndras 1 riktning mot ett mer hall-
bart resande dar gang, cykel och kollektivtrafik har hogsta prioritet. Parkeringstalen
har reducerats i olika grad utifran antaganden om forbéttrad tillgénglighet med kol-
lektivtrafik, cykel och géng samt att ett flertal atgidrder inom beteendepédverkan
kommer att genomforas i omradet. Vidare kommer verksamhetsinnehallet i Solna
Business Park att fordndras till mindre transportintensiva verksamheter vilket i sin
tur innebdr ett lagre behov av parkering och angdring.

For att utnyttja parkeringsanldggningarna sa optimalt som mgjligt foreslas dven att
parkeringen effektiviseras genom samutnyttjande mellan olika fastigheter 1 Solna
Business Park. P4 sa sétt kan parkeringsplatserna optimeras under dygnets alla tim-
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mar, exempelvis 1 form av arbetsparkering pa dagtid och boendeparkering pa kvéllar
och nitter. Dértill foreslas att parkeringsanldggningarna effektiviseras genom med-
lemskap 1 bilpool, vilket dr ett effektivt sdtt att minska behovet av parkeringsplatser
for privatbilar. Erfarenheter frén tidigare projekt visar att en poolbil kan ersétta upp
till 5 privatbilar och att medlemmar som é&r anslutna till bilpoolen dr mer benédgna att
ga, cykla och 4ka kollektivt jimfort med personer med egen bil. Aven foretag och
organisationer kan gynnas av bilpool dd det minskar behovet av den egna bilen i
tjdnsten, vilket dr en vanlig anledning till att manga anstdllda tar bilen till arbetet.
Enligt Trafikverket minskar andelen tjénsteresor pa arbetsplatser med 1 genomsnitt
10-20 % som en foljd av tjinstebilpool.

Den forsta etappen i1 utbyggnaden av Solna Business Park utgdrs av detaljplan 1.
Detaljplanen omfattar totalt fem fastigheter i den syddstra delen av omradet med ett
tillskott av cirka 130 000 kvadratmeter BTA jidmfort med idag. Parkeringen i detalj-
plan 1 foreslas ske i garage under respektive fastighet med undantag for ett antal
platser pd gatumark for besoksparkering och parkering for rérelsehindrade.

For att optimera behovet av parkeringsplatser i detaljplaneomradet foresléds att par-
keringsplatserna samutnyttjas mellan de fem fastigheterna. Darmed kan parkeringen
samutnyttjas mellan kontor, bostdder, handel och besokare vilket minskar det totala
behovet av parkeringsplatser eftersom efterfragan varierar 6ver dygnet for de olika
grupperna. For boende ér efterfragan pa parkering storst pa kvéllar och helger medan
arbetsparkering till storsta delen anvinds under dagtid. Vidare foreslas att bilpools-
bilar anvidnds som delningstjénst i parkeringsanldggningarna. P4 s sétt 6kar mojlig-
heterna for en effektiv parkering 1 omradet dar boende och foretag kan nyttja samma
fordon under olika tider pé dygnet. Fabege och NCC som ir fastighetsdgare i1 detalj-
planeomradet har goda erfarenheter av denna typ av parkeringslosningar. Som ex-
empel kan ndmnas Arenastaden i Solna dér behovet av parkeringsplatser har minskat
vasentligt som en foljd av samutnyttjande och delningstjénster. Tjénsterna admini-
streras med tekniska l6sningar som tillhandahalls av fastighetsdgarna och genom
samarbeten med olika bildelningsforetag.

I tabellen nedan ges forslag pd parkeringstal for detaljplan 1. Parkeringen foreslas
ske 1 garage med samutnyttjande mellan fastigheterna. Det innebér att det inte nod-
véandigtvis behdver tillskapas exakta antal parkeringsplatser for respektive fastighet.
Det viktiga ér att det totala parkeringsbehovet uppfylls gemensamt i fastigheterna.

Fastighet Bostider 6/1000 BTA Kontor 7/1000 BTA Antal parkeringsplatser
Frasaren 10 - 343 343

Yrket 3 180 - 180

Yrket 4 = 280 280

NP 2 - 84 84

Parkhuset - 98 98

Summa 180 805 985

Figur 5. Forslag till parkeringstal for detaljplan 1 (Sweco 2020-04-08)
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomfOrandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljpla-
nen berdknas kunna genomforas inom denna tid.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q2 2020
Granskning Q4 2020
Godkénnande av byggnadsndmnden Q22021
Antagande av kommunfullméktige Q22021

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte dverklagas.

Etappindelning
Detaljplanen kommer att byggas ut i etapper. Befintlig bebyggelse inom planomra-
det kommer att rivas.

Tidplanen for utbyggnad kommer att paverkas av efterfrdgan pa kontorsbebyggelse.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhdllanden

Fastigheten Yrket 3 och Frasaren 10 dgs av Fabege, Yrket 4 dgs av Castellum men
NCC projektutvecklar Yrket 4 &t Castellum. Fastigheterna Rasunda 3:6, Skytteholm
2:1, Skytteholm 2:4 och Yrket 5 dgs av Solna Stad.
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Fastighetsbildning
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Yrket 3 erhéller 1 detaljplaneforslaget kvartersmark frdn Résunda 3:6 och Skytte-
holm 2:4.

Yrket 4 avstar mark for allmén plats till Skytteholm 2:1

Frasaren 10 erhdller mark fran Skytteholm 2:1 samt avstir mark for allmén plats till
Skytteholm 2:1

Tva nya fastigheter bildas inom Skytteholm 2:1 f6r kvartersmarken, 1 illustrationen
till planen kallade Kvarter A och Kvarter B.

Servitut

De servitut som finns for allmén géng- och cykeltrafik pa fastigheterna Frasaren 10
och Yrket 4 kommer att dodas i samband med att planomradet byggs ut. Behovet av
gang- och cykeltrafik kan da uppfyllas inom allmén plats

Avtalsservitut mellan Solna Stad och SLL gillande tviarbanan péverkas inte av fore-
slagen detaljplan.

Ledningsrditt
Inom planomrade finns ledningsritter vilka kan komma att omprovas i samband
med planens genomforande.

Tekniska fragor

Gator

Gatustrukturen inom planomradet kommer att bevaras och kompletteras. Englunda-
vagen forlangs mellan kvarteren Yrket 3 och 4. Hagbyvigen forldngs fran Vireberg
under/6ver Gransgatan och ner till Svetsarvdgen. Avfarten fran Frosundaleden till
Solna Business Park tas bort. Avslutningen pa Svetsarvdgen vid kvarteren Friasaren
9 och 10 planeras att goéras om for att bittre separera fordons- och géngtrafik fran
tvarbanans spar.

Vatten och aviopp
Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till Solna Vattens ledningsnit.

Dagvatten

Avrinningen frén den nya bebyggelsen inom planomradet ska inte medfora att
mangden dagvatten som slépps ut 1 Solnas ledningsnét okar. Innan dagvattnet slapps
ndr Solna vattens ledning ska rening och fordrojning av dagvattnet ske i enlighet
med Solna stads dagvattenpolicy.

Virme
De nya kvarteren inom planomrddet avses anslutas till fjarrvirmenitet och i fore-
kommande fall fjarrkylanitet.

Elenergi

Inom detaljplaneomradet kommer befintliga elnétstationer att paverkas. Nya stat-
ionsldgen kommer att bli nddvindiga. Detaljplanen forutsitter att nya stationer kan
utforas som inbyggnadsstationer.
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Avfall

Brinnbart restavfall och matavfall planeras inrymmas i soprum inom byggnaderna
(bostider) pa kvartersmark. Himtning sker vid gata. Aven forutsittningar for kill-
sortering ska finnas inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla dtgirder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram 1 samrdd med milj6- och byggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska
vara faststéllt senast tvd ménader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Avtal

Avtal mellan Solna stad och respektive exploatdr angdende exploatering ska fore-
ligga innan detaljplanen antas. Avtalen ska bland annat reglera markdverforingar
och Ovriga fragor med anledning av detaljplanens genomforande. Gestaltningspro-
grammet och miljoprogrammet ska knytas till detta exploateringsavtal.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av miljo- och byggnadsforvaltningen samt stadsled-
ningsforvaltningen. Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits fram av AIX kon-
tor genom Mikael Uppling, Sebastien Corbari och Johan Janssen samt Tengbom
genom Karin Hagelberg.

Ann-Christine Killeskog Linda Schaedl
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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