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Planuppdrag for utveckling av markomrade langs Solnavéagen inom
fastigheten Hagalund 3:10

Sammanfattning

Veidekke Bostad AB har i samrad med stadsledningsforvaltningen och miljo- och
byggnadsforvaltningen arbetat fram ett forslag till utveckling av stadens fastighet
Hagalund 3:10 i anslutning till den kommande tunnelbaneuppgangen langs
Solnavégen. Utvecklingsforslaget ansluter till stadens ambition att utveckla
Solnavégen till en levande stadsgata genom kompletteringsbebyggelse med
stadsmassig utformning.

Projektet forutsatter att markomradet detaljplaneras for ny bebyggelse omfattande
totalt cirka 79 000 kvm BTA, varav ett kontorshus om 23 000 kvadratmeter BTA,
tre bostadskvarter om 52 000 kvadratmeter BTA och 4 000 kvadratmeter lokaler for
kommersiell verksamhet. Inom projektet ska dven inrymmas en forskola med 6
avdelningar, ett LSS-boende om cirka 600 kvadratmeter och fjorton sociala
lagenheter eller motsvarande typ av boende.

Stadsledningsforvaltningen och Veidekke Bostad har forhandlat fram en
principdverenskommelse med markanvisning, som reglerar de grundlaggande
forutsdttningarna for detaljplanering och genomférande av projektet.

Forslag till beslut
Miljo- och byggnadsforvaltningen far i uppdrag att pabdrja detaljplanearbete i
enlighet med inriktningen i denna tjansteskrivelse.

Carolina Pettersson Ann-Christine Kalleskog
Forvaltningschef Plan- och exploateringschef
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Ungefarligt markomrade markerat med rott.
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Arendet

Veidekke Bostad AB har i samrad med stadsledningsforvaltningen och miljo- och
byggnadsforvaltningen arbetat fram ett forslag till utveckling av stadens fastighet
Hagalund 3:10 i anslutning till den kommande tunnelbaneuppgangen langs
Solnavégen. Utvecklingsforslaget ansluter till stadens ambition att utveckla
Solnavégen till en levande stadsgata genom kompletteringsbebyggelse med
stadsmassig utformning.

Projektet forutsétter att markomradet detaljplaneras for ny bebyggelse omfattande totalt
cirka 79 000 kvm BTA, varav ett kontorshus om 23 000 kvm BTA, tre bostadskvarter
om 52 000 kvm BTA och 4 000 kvm lokaler fér kommersiell verksamhet. |
kontorshuset planerar Veidekke Bostad att lokalisera sitt huvudkontor. Inom projektet
skall &ven inrymmas en forskola med 6 avdelningar, ett LSS-boende om cirka 600
kvadratmeter och fjorton sociala lagenheter eller motsvarande typ av boende.

Stadsledningsforvaltningen och Veidekke Bostad har forhandlat fram en
principdverenskommelse med markanvisning som innebér att Veidekke Bostad under
en period om tre ar har option pa att ensam forhandla med staden om &verlatelse och
exploatering av marken.

Principdverenskommelsen anger vidare att Veidekke Bostad ska sta for samtliga
kostnader for utredning, projektering och genomforande pa kvartersmark. Veidekke
ska ocksa erstta staden for kostnader avseende byggnation av kommunala
anladggningar inom allmén plats, med undantag for ombyggnaden av Solnavagen,
genom att erlagga exploateringsbidrag. Principéverenskommelsen kommer att
erséttas av ett exploateringsavtal innan detaljplanen laggs fram for antagande.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen &r positiv till det framtagna forslaget till utveckling av stadens
fastighet Hagalund 4:10 i anslutning till den kommande tunnelbaneuppgangen langs
Solnavégen. Projektet ligger val i linje med stadens ambition att utveckla
Solnavégen till en levande stadsgata genom kompletteringsbebyggelse med bostéder
och arbetsplatser med stadsmassig utformning. Hansyn till befintlig bebyggelse tas
med i detaljplanearbetet.

Projektet innebdr ett valkommet tillskott av cirka 600 bostader i ett centralt lage i
Solna. De nya bostaderna kommer att ligga i influensomradet for den nya
tunnelbanestationen i Hagalund, inom vilket staden har atagit sig i avtal med staten
att bygga 4 000 bostader. Dessutom ingdr forskola, LSS-boende och sociala
lagenheter eller motsvarande typ av boende i projektet.

Genomfoérandet av planen som inkluderar den nya stationen kommer att vara mycket
komplext och krdva ett ndra samarbete med Gvriga bertrda parter. Det blir viktigt att
hantera genomforandefragor och fastighetsrattsliga fragor under planprocessen.
Andra fragor som maste utredas ar Solnavagens gestaltning och rérelserna i omradet
till och fran den nya stationen. Fragor om buller och risk med tanke pa framfor allt
narheten till jarnvagen maste ocksa hanteras.



