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Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att koppla samman Jarvastadens Ostra och vistra delar, samt avsluta
smahusomradet Grankillan. Sammankopplingen skapas genom att méjliggora for nya
bostadskvarter lings med Fridensborgsvigen, inklusive férskola, och utvecklande av en ny central
stadsdelspark kring Mulle Meck-lekparken. For att stirka och aktivera Fridensborgsvigen och
den nya parken férses kvarteren med lokaler i bottenplan. Aven de mindre gatorna kan aktiveras
genom utnyttjande av férgardsmark for uteplatser. Dagens mobiliseringsférrad norr om
Fridensborgsvigen bevaras och kombineras med en ny torgyta som platsbildning och métesplats,
samtidigt som parkering och annan service kopplat till mobilitet samlas 1 en hub centralt 1
omradet.

Kvarteren kopplar an till skalan om fem och sex vaningar i sydvast, med méjlighet till en indragen
vaning darutover. Pa liknande sitt ansluter radhusen mot tidigare byggda 1 vister, med en skala
om tva vaningar, med moijlighet till suterringvaning dar terringen tillter.

Kraftledningarna som passerar genom omradet begrinsar mojlig anvindning for stadigvarande
vistelse, till dess ledningarna rivits.

Férslaget innehiller ny bebyggelse som totalt omfattar drygt 105 000 m” ljus BTA, om cirka 1000
ligenheter, drygt 40 radhus, foérskola, mobilitetshub for parkering och mobilitetstjanster, samt ett
tiotal lokaler f6r centrumédndamal.

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestimmelser.

Dessutom har som underlag till detaljplanen féljande handlingar tagits fram:

e orundkarta

o fastighetsforteckning

e unders6kning om betydande miljopaverkan

o illustrationsbilaga, AWL arkitekter 2023-11-06

e dagvatten- och skyfallsutredning, Niras 2023-10-12
o Skyfallsutredning for kv Krossen., som bilaga till aktnell ntredning
o Skyfallsutredning for kv Linnean m.fl., som bilaga till aktnell utredning

e bullerutredning, ACAD 2023-10-09

e PM haltrid och sirskilt skyddsvirda trid, Calluna 2023-02-17

e fagelinventering, Naturforetaget 2022-07-05

e fladdermusinventering, Naturforetaget 2022-10-12

e PM Geoteknik, Structor 2022-10-02

e milj6teknisk markundersékning, Viken miljckonsult 2022-12-22

¢ miljoteknisk markundersékning — komplettering, Viken miljékonsult 2023-02-17
e naturinventering, Calluna 2023-08-08

e paverkansbedémning mindre hackspett naturvirden, Naturféretaget 2023-10-20
e paverkansbedomning och konsekvensanalys, Naturforetaget 2023-10-10

e kulturmiljéanalys och konsekvensbeskrivning, Tengboms 2023-05-02

e mobilitets- och parkeringsutredning, Trivector 2023-05-30

e trafikprogram, Structor 2023-10-13
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Bakgrund

Kommunstyrelsen gav i mars 2022 byggnadsnimnden 1 uppdrag att pabérja planarbete f6r nista
etapp (0) av Jarvastaden. Detaljplanen ska innehalla bostadsindamal med inslag av
centrumandamal 1 bottenvaningen med 1 struktur som klarar bullerproblematiken. Planarbetet
betraktas som pabérjat vid tidpunkten f6r kommunstyrelsens beslut om planuppdrag.
Byggnadsnimnden gav i sin tur miljé- och byggnadsférvaltningen i uppdrag att paborja
planarbetet i april 2022. Detaljplanen handliggs enligt sa kallat standardférfarande.

Planomrade

Planomrade inom gula linjer och lige i Solna enligt gnl prick i dvre hogra hornet.
Planomridet omfattar cirka 11 hektar (110 000 m?) och stricker sig lings dagens
kraftledningsstrik i nord-sydlig riktning och lings Fridensborgsvigen i 6st-vistlig riktning. I norr
avgrinsar naturreservatet for Igelbacken, och i sdder begrinsas planomradet av
Jarvaskjutbanevig. Planomradet upptas till storsta del Jarva 2:41 som dgs av Jarvastaden AB, men
beror i vistra delen dven en mindre del av Jirva 2:4 respektive Algorten 1.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersékning (i praxis tidigare
kallat behovsbed6mning) enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808). Syftet med undersékningen ér
att se om planens genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan. Omstindigheter
ska identifieras vilka talar for eller emot en betydande miljépaverkan.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan och dess aktualitetsforklaring. Med
anpassning av struktur och kvartersutformning bedéms bostadsbebyggelsen kunna placeras for

Ankom: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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att forebygga oligenhet f6r manniskors hilsa i friga om omgivningsbuller. Planen bedéms inte
heller innebira nagra 6vriga risker, f6r minniskors hilsa och sidkerhet, som inte kan hanteras
med limpliga atgirder. Under planarbetet har bland annat buller, markféroreningar, dagvatten
inkl. skyfall och inte minst hiansyn till naturvarden studerats. Principer f6r hinsynstagande av
naturvirden, med fokus pa virdefulla trid, kommer studeras vidare under planarbetet fram till
granskningen.

Planen medfér dven positiv paverkan, genom inférlivande av skyfallsytan i en ny stadsdelspark,
och genom att skapa ett storre underlag f6r kollektivtrafik och mobilitetslosningar, for att pa sa
sitt minska trafikbelastning.

Lansstyrelsen har yttrat sig om stadens undersokning, och anser inte att detaljplanens
genomférande kan antas medféra betydande miljdpaverkan. Utifrin ovan bedomer inte heller
Solna stad att detaljplanens genomforande kan antas medfora betydande miljépaverkan. Nagon
strategisk miljobedémning gbrs dirfor inte, och nigon miljokonsekvensbeskrivning upprittas
inte for planen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I aktualitetsforklaringen for 6versiktsplanen (2020), anges att inriktningen for Jarvastaden
(inklusive aktuellt planomradet) foljer tidigare tecknad principéverenskommelse mellan
Jarvastaden AB och Solna stad. Som underlag till nimnda 6verenskommelse finns en
strukturskiss framtagen fran 2019. Ber6rt omrade inkluderar delar av flera olika etapper enligt
strukturplanen, huvudsakligen fran etapp 6 och 9.

Jérvastaden, Solna
2019.09.25
&

S z‘m/éz‘umém dver majlig fortsatt utymé/mg av Jdrvastaden (W bzz‘e arkitekter 20 19).
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Aktuellt p/aﬂ;mréde inom rod linje dver ett collage a gd'//cz-nd-e p/cmerm.r

Planomradet ér i huvudsak inte planlagt, men ber6r till del detaljplanerna for:

e Linnean (P2020/1) som reglerar bostider i fem till sex vaningar med centrumindamal i
bottenvaning samt forskola och skyfallsyta. Skyfallsytan inkluderas i aktuell detaljplan f6r
att moéjliggora utnyttjande av ytan som park nir den inte r vattenfylld.

e Krossen (2021/6) som reglerar idrottsplats. Ett en meter djupt och 70 meter langt
omrade lings Gunnarbovigen inkluderas for att anpassa grins mellan smahustomt och
gang- och cykelbana lings nimnd gata. P4 sa sitt grinsar nya smahustomter till gatan pa
samma sitt som befintliga.

e Grankallan (P2017/6) som reglerar bostider i rad- och kedjehusform samt naturmark.
Del av naturmarken avses tas i ansprak for skolverksamhet.

o Gronlingen (P08/0128) som reglerar bostider i fem vaningar, radhusbebyggelse samt
skolverksamhet. En mindre del av skolomradet avses dndras till teknisk anliggning for

nde: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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nitstation for att gora aktuell markanvindning tydligare och for att méjligedra for fler
transformatorer i stationen.

Genomforandetiden har gatt ut f6r de sista tva planerna.

Detaljplanen fér Linnean har en genomférandetid pa 5 ar, vilken gar ut 2024-12-21. Avsikten ér
att anta aktuell detaljplan tidigast efter att genomférandetiden gatt ut dven for Linnean.

Detaljplanen fér Krossen har en genomférande tid pa 5 ar, vilken gar ut 2026-06-19.
Andringen/intringet i detaljplanen giller allmin gatumark och bedéms endast beréra
fastighetsagaren for berord fastighet Jarva 2:41, Jirvastaden AB.
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Karta med markerat intrang inom genomforandetid for gillande detaljplan for kv
krossen (rod markering langs Gunnarbovdgen).

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer, godkint av davarande stadsbyggnadsniamnden 1
januari 2008, ska fungera som standard vid utformning av allmin platsmark men dven ge riktlinjer
tor utformning av kvartersmark.

Miljopolicy och strategi for stadens miljoarbete — Pa vdag mot ett hallbart Solna

Miljopolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete 2016—2019 ska ligga till grund f6r bade
intern och extern verksamhet. De uppsatta malen ska sa lingt méjligt implementeras i plan- och
byggprojekt. I skriften Pa vdig mot ett hallbart Solna (juni 2023) redovisas Solna stads ambitioner
inom miljéomradet och de férvintningar staden har pa exploatorers medverkan f6r hallbar
planering och byggande. Denna ska bland annat vara ett stoéd vid framtagande av projektspecifika
miljéprogram, vilka kopplas till bindande exploateringsavtal. Stadens miljépolicy ligger fast tre
fokusomraden f6r hur Solna stad ska arbeta med miljomissigt hallbar tillvixt. Dessa tre ar:

e Hallbar stadsutveckling. Detta innebir bland annat att marken ska utnyttjas effektivt och
goda kollektivtrafikligen ska anvindas for bebyggelse. En tit stadsstruktur ska skapas med en
blandning av bostider, arbetsplatser och ser-vice. Virdefulla gronomraden ska virnas och
bevaras. Utvecklingen av milj6-vinliga byggnader ska fortsitta.
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¢ Effektiv resursanvindning. Planeringen ska skapa forutsittningar for ett effektivt
transportsystem, bland annat genom att frimja kollektivt resande, gang- och cykeltrafik.
Staden ska arbeta f6r en hog energieffektivitet och minimera mangden avfall.

¢ God livsmiljé. Inriktningen 4r att det ska vara nira till parker och gronomraden och
gaturummets gronska ska bidra till ekosystemtjanster. Staden ska arbeta f6r minskat buller
samt forbattrad luft- och vattenkvalitet. En sund inomhusmilj6 ska sikerstillas vid planering
av nya bostider och vid ombyggnation.

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hallbar dagvattenbantering i Solna stad (2017) ska sa langt mojligt implementeras 1
denna detaljplan. Som verktyg och styrmedel for en hallbar dagvattenhantering i detaljplaner
nimns bl.a. dagvattenutredningar med atgarder. En dagvattenutredning har tagits fram f6r denna
detaljplan och atgarderna ska kopplas till kommande exploateringsavtal.

Gronplan

Gronplan f6r Solna stad (20106) ar ett strategiskt planeringsunderlag med syfte att tillvarata och
utveckla Solnas park-, natur- och kulturmiljéer. Grénplanen anger det centrala skogsomradet som
strévomrade, som del 1 viktigt strak av biologiska virde respektive for rekreation.

Under 2023 utarbetas en ny strategi for So/nas grona infrastruktnr fram, till vilket det finns underlag
dir omraden och spridningssamband bryts ned mer i detal;.

Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planomradet ger idag ett splittrat uttryck med ett antal olika karaktirer. I norr mots
naturreservatet for Igelbicken upp av ett 6ppet etableringsomrade kidnnetecknat av tidigare
verksamhet och masshantering. S6derut korsar ett skogsomrade 1 6st-vistlig riktning, som sedan
Overgar 1 ett enklare handels- och verksamhetsomrade i de gamla mobiliseringsférraden (fran
omradets tid som militirt omrade). Senare tilligg har gjorts i form av enklare linga f6r handel och
en forskolepaviljong. S6der om nimnda férskola aterfinns den regionalt populdra Mullemeck
lekplatsen.

Utvecklingen av platsen har varit och ér i ett antal ar framat begrinsad av kraftledningen som
korsar omradet 1 nord-sydlig riktning. Det dr samma begrinsning som gett omradet dess karaktir
som en plats 1 vintan. Vilket stirks av kontrasten till omraden i vister och Oster som har bebyggts
eller haller pa att bebyggas till kvartersstad.

Detaljplanen har en tydlig uppdelning i norr och séder. Dir norra delen blir en sista etapp av
smahus av Grankillan. Och s6dra delen vars fokus ligger pa flerbostadshus 1 klassisk
kvartersform lings Fridensborgsvigen.

Smahusomradet Grankallan

I grankillan foreslas en fortsatt utbyggnad av smahus i form av radhus och kedjehus, likt vad som
byggts 1 omradet tidigare. De nya husen stricker sig lings med naturreservatet for Igelbicken
angrinsande bade 1 norr och Oster, med en avgrinsande gangstig likt norr om Grankillsvigen.
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De nya husen féreslas i tva vaningar, grupperade i lingor lings med en mindre lokalgata (GATA,
till skillnad fran Gvriga gator i soder for lasbarhet framat). Tva vaningar med valfri takform ryms
inom hogsta nockh6jd om nio meter (his, hig). Takformen far samtidigt inte vara for brant, och
begrinsas likt tidigare till som hégst 35 grader (oy).

Fastighetsgrans
fastighetsgrans
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Sektion B-b, 1:300/A3
Exempelsektion over lokalgata i smabusomridet, med mitet med reservatet (ytterligare sektioner daterfinns i

illustrationsbilagan).

Smihusens storlek begtinsas i fotavtrycket i form av byggnadsarea. Radhus till som stérst 80 m?
(e1) och kedjehus till som storst 95 m* (ez). Pé sd sitt begrinsas inte formen pd byggnaden, men
det sikerstills att tillricklig tomtyta limnas for uteplats och parkering. Radhusen far kompletteras
med férrid om 8 m®, och kedjehusen med férrdd och carport om 30 m” (e3).

Befintligt omrade inkluderar gemensamma parkeringsytor och gronytor. Parkering dr endast
tillaten 1 norr (61), inte 1 det centrala striket genom omradet (ny).

Kvartersstad langs Fridensborgsvagen

Sju nya kvarter samlas lings Fridensborgsvigen, med en sida mot gatan och en mot natur 1 norr
respektive mot park 1 séder.

Skalan kinns igen fran tidigare detaljplan for kv Linnean m.fl. i sydvast med en huvudsaklig h6jd om
sex vaningar plus en inredd vind eller indragen sjunde vaning (hy). Mot de mindre gatorna sianks
skalan nagot med delar av kvarteren i fem plus en vaning (hy). Vaningsantalet raknas fran
gatuniva, och byggnadsdelar mot naturomréadet i norr begrinsas dirfor inte av bestimmelsen
(exempelvis vid anordnande av souterrangplan). Fran trottoaren upplevs inte den indragna
vaningen, samtidigt som den for de boende bjuder pa extra kvalité med méjlighet till tilltagna
terrasser. Vindsvaning eller indragen vaningen kan utformas pa olika sitt, men styrs utifran
Sektion A och B som ir generellt reglerad pa plankartan, kopplad till kvartersmark reglerad med
bestimmelserna h; och ha. Aven bestimmelser om hégsta byggnadshéjd ér direkt kopplad till
sektionen (hy-hyg), samt flertalet av bestimmelserna f6r hogsta nockhojd (hs-hy).

Sektion A Sektion B
Vind Vaning Lfl

lakfallet ska ligga inom
sektion A {ytfre linje) (huvudsakligt)

5 | \ |
Sektion A och B fran plankartan. Har illustreras dven definition av vaningsplan.
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For att tillvarata hela gaturummet med tydlig markering kring vad som ér offentlig kontra privat,
samt for att ge bra forutsittningar for trafikanter lings gatan, tillats ingen forgardsmark lings
Fridensborgsvigen. Byggnad (huvudsakligt fasadliv) ska darfor placeras i fastighetsgrins mellan
gata och kvarter (p1).

For att ge moijlighet till variation i fasad och gaturum ges méjlighet till utkragande byggnadsdelar
om 0,7 meter. Vidare ges mojlighet till utskjutande partier fran fasad mot innergard i fyra av
kvarteren. Ocksa hir for att 6ka variation och ge méjlighet till att bryta upp fasadutrycket.
Hoéjden for de utskjutande partierna sitts till som hogst 2,0 meter ligre dn det huvudsakliga
fasadlivets hojd (f7). Fasadutryck och form, likt takutformning och funktion regleras annars inte
nirmare i detaljplanen, men illustreras och beskrivs nirmare i illustrationsbilagan (senare
omarbetad till gestaltningsprogram, vars innehall kopplas till exploateringsavtalet). I bilagan tas
fasta pa vilken typ av offentligt rum som kvarteren méter upp mot. Dir fasaderna kan ges olika
uttryck kopplat till ett stérre Sppet parkrum, ett titt och aktivt gaturum eller ett lugnare naturrum.

Balkongutformning skiljer sig beroende pa vilket offentligt rum de vinder sig mot. Mot
Fridensborgsvigen halls fasaderna mer strama, och balkongdjupet fran fasad begrinsas till 0,5
meter. Mot 6vriga rum tillats upp till 1,4 meters utkragning. Alla balkonger maste placeras minst
3,5 meter 6ver allmin plats for att inte hindra anvindande och skotsel. For att inte tappa kontakt
mellan gata och byggnader, och fotgingare och boende, begrinsas dven hur stor del av fasaden
som far upptas av balkonger, samt att balkonger som kragar ut mot allmin plats inte far glasas in.
Balkonger mot innergard berors inte av bestimmelsen.

Forutom de storre nimnda offentliga rummen, finns mindre rum lings med tvirgatorna mot
Fridensborgsvigen. Dir kan kvarterens forgardsmark med fordel anvindas for att stirka
upplevelsen av det offentliga rummet, samtidigt som de kan ha en funktion fér byggnaden eller
bidra med kvalitet f6r de boende. Det kan handla om vixtbdddar for dagvattenhantering, men
dven i form av uteplatser for bostider i bottenplan, vilka da dven ska nas direkt fran gatan
(exempelvis via en enklare trappa). Pd sa sitt kan dven de mindre gatorna aktiveras.

--------

% ., ~ fi el —
tionsbilagan) pa forgardsmark med uteplats som nds fran gatan, respektive ordentligt

P R I IR
Referensexcempel (frin illustra
tilltagna véxtbiddar.

Aven mot skogsomradet tillats forgardsmark, frimst med avsikt att méjliggéra uteplatser i
markplan. Gemensamt for all férgardsmark dr att den inte far férses med byggnad (prickmark pa
plankartan).
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Inne pa gardarna begrinsas mark respektive under eller 6verbyggt bjilklag (by) till att endast tillata
komplementbyggnader, murar, trappor och balkonger (plusprickad mark pa plankartan). For att
virna gardsyta f6r samvaro och plantering begransas byggritt for komplementbygenader f6r
respektive gard/fastighet till fem procent av gardsytan for de storre kvarteren (es) och till 2,5
procent for de tva minsta kvarteren (es). Cykelforrad ska i méjlig man placeras inom
byggnadskropparna, och inte pa gard.

Moijligheten till att &ver eller underbygea gardarna hinger ihop med behovet av parkering. Aven
om stor del av parkeringsplatser f6r bil samlokaliseras till mobilitetshuben, kravs parkering under
kvarteren séder om Fridensborgsvigen. For kvarteren norr om gatan ges inte mojlighet till
underbyggnad. Hir ska kvalitén av att inte behova griva ned parkering tas tillvara vid
utformningen av gardsmiljéerna, med bra forutsittningar for ordentliga tridplanteringar och
potential att kunna ta tillvara befintliga trad.

Nimnda mobilitetshub utgor en viktig kommunikationsfunktion och samlingspunkt. Det dr en
byggnad som kriver aktivitet, och som boér ges ett uttryck som uppmirksammar dess funktion. Sa
att boende och besokare dr medvetna om den service som ryms inom byggnaden. Aktiviteten ar
viktig fOr att inte skapa baksidor, och otrygea platser som annars kan forknippas med aldre tiders
parkeringshus. Hir spelar samtidigt placering och omgivande bebyggelse en stor roll. Hubben ér
hir omgiven av bostider, pa alla sidor, och innergardar f6r boende pa tva sidor. Pa sa sitt
bed6ms det inte bildas nagra typiska baksidor. Att de boende far utsikt mot en byggnad med
huvudsaklig bilparkering har bade positiva och negativa aspekter, med begrinsad insyn och
begrinsad aktivitet/liv. Bada aspekter ir samtidigt starkt kopplade till utformningen av byggnad
och dess fasader. Utformningen regleras samtidigt inte nirmare 4n att botten/sockelvining ska
utféras med vaningshoga glaspartier. Beskrivningen i illustrationsbilaga och senare
gestaltningsprogram ér darfor central f6r utformningen av byggnaden. Lis mer om hubben under
offentlig och kommersiell service, mobilitet och parkering samt i illustrationsbilagan.

N

Lllustration dver mobilitetshuben, och mdjlig ug‘ormn;ﬂg av ny bebyggelse runt om#kring fran illustrationsbilagan.

Lings Fridensborgsvigen finns tre mobiliseringsférrad, varav det norr om gatan avses bevaras
(Iis mer om mobiliseringsférraden under Kulturmilj6). Del av bevarandet inkluderar en stor tall i



Sida 13 (46)

Oster, och ytan mellan tall och férrad blir till ett litet torg. Framfor forradet smalnas gatan av, och
platsen uppmirksammas dirmed bade visuellt och trafikalt. Fran torget kopplar en gang- och
cykelvig vidare mot skogsomridet och dess befintliga stigar. Torget har pa sa sitt forutsittningar
for att bli en ny métesplats lings med Fridensborgsvigen.
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Lilustration dver mobiliseringsforradet norr om Fridensborgsvigen, och mijlig utformning av ny bebyggelse runt
omkring fran illustrationsbilagan.
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Lingre norr ut lings gatan skapas en ny koppling fér gaende ned till idrottsplatsen i norr. For att
markera platsen och fortsatta kopplingar, och pa sa sitt stirka orienterbarheten lings gatan, tillats
hir en nagot hégre bebyggelse. Kvarteret tillats ga upp i som hogst nio vaningar, med
avtrappning ned till 6vrig skala i fem till sex vaningar. Terrdngen dr brant, sa delar av kvarteret
(likt 6vriga nordliga kvarter) kan med férdel utféras med souterringplan mot skogen.
Viningsantal regleras endast mot gata (dir sadan saknas mot gard), och mot skogsomradet ér det
dirfor endast héjd 1 meter som regleras.

Den branta terringen bestimmer dven forutsittningarna for sjilva kopplingen, som sker via ett
antal avsatser med trappor. Cyklister hidnvisas ddrfor fortsatt via befintlig gang- och cykelvig mot
nort, eller via ndgon av flertalet storre eller mindre befintliga skogsstigar.

Ankomn: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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‘1 AR

Lllustration over p/g;xbz'/dm'ﬂg vid ny koppling ned till idrottsplatsen i norr, samt mijlig ugfommﬂg av ny
bebyggelse runt omkring fran illustrationsbilagan.

Soder over, utvecklas omradet runt Mulle Meck-lekparken och den stora skyfallsytan. Har
foreslas bildande av en stadsdelspark, med tilligg av funktioner enligt staden grénplan. Det giller
sa vil nya aktivitetsytor och ny gronska, som att ta tillvara pd befintliga naturvirden och trid i sa
stor utstrickning som mojligt. Parken bor dven innehalla ordnade formella ytor f6r méten, savil
som mer informella naturliga ytor f6r motion eller picknick. Den sédra delen av parken ska
fortsatt kunna férdréja stora volymer vatten vid kraftigt regn, och utformning och innehall krives
dirmed anpassning samt att delar klarar av att sta under vatten under kortare perioder.
Huvudsaklig tid ska parken vara fri fran vatten, och kunna anvindas for aktiviteter och
rekreation.

I och med att parken ligger under kraftledningarna, bor storre delen av omvandlingen till
stadsdelspark ske forst efter att kraftledningarna tagits ur bruk. Viss aktivitet, likt befintlig lekplats
och idrottsplaner bedoms inte medféra stadigvarande vistelse, och dirmed ingen hilsorisk apropa
stralning fran kraftledningarna (samma bedémning som i angransande detaljplanen for kv
Krossen och dess bollplaner).

Ankom: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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Solljus/skugga, dagsljus och lokalklimat
Detaljplanen kinnetecknas av halv- och helslutna kvarter med skyddade innergardar. I norr
fortsitter tidigare struktur med rad- och kedjehus.

Sol- och dagsljus har studerats och finns redovisat i illustrationsbilagan. Studien visar att en klar
majoritet av fasadytan bedoms kunna uppna dagsljuskrav utan sirskild hinsyn eller dtgird. En
mindre del krdver samtidigt sdrskild hinsyn, kring funktion och innehall, samt utformning av
ligenheter och placering av balkonger.

Balkonger forsamrar ljusfoérhallanden generellt, och har undersokts fér det minsta kvarteret (6).
Med en upphdjd innergard, och med sirskild hinsyn till utformning av planlésning och
fonstersittning bedéms dagsljuskraven kunna uppfyllas. Med hinsyn menas dven placering och
firgsattning av balkonger. I niagot enstaka ldge i bottenplan, som pé innergarden av kvarter 10,

kan det vara nédvandigt att utnyttja de morkaste delarna av byggnaden for férrad eller cykelrum.

Ankom: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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Ny bebyggelse bedoms inte skugga befintlig bebyggelse i nimnvird grad, ej heller bebyggelse
under uppforande 1 soder.

Riksintressen

Planomradet korsas av Svenska kraftnits kraftledningar av riksintresse for elférsorjning.

Pa grund av elektromagnetisk stralning fran ledningarna krivs ett skyddsavstand pa minst 60
meter till markanvindning for stadigvarande vistelse. Nodvandigt avstand varierar beroende pa
hur mycket strém som 6verfors 1 ledningarna. 60 meter bygger pa den beriknade maximala
overfoéringen, och stralningen ér troligen mindre pa samma avstand under stora delar av aret.

Det pagar parallella projekt for att leda strém andra vigar, och Svenska kraftnit planerar i nuliget
att kunna ta ledningarna ur drift 2030.

Detaljplanen mojligegor markanvindning for stadigvarande vistelse inom 60 meter frin
kraftledningarna. For att inte riskera hilsoskadlig paverkan eller riksintresset som sadant, stills
krav pa att ledningarna ska vara rivna innan startbesked for byggnad, f6r anvindning f6r
stadigvarande vistelse, kan ges (a1). Bebyggelse som ligger pa storre avstand 4an 60 meter berors
inte av nagra restriktioner fran kraftledningarna.

Aven Vattenfall har kraftledning i samma strik. Den ledningen har samtidigt en mindre
dimension och medfor inte alls samma behov av skyddsavstind. Aven denna ledning ingdr dock i
kravet pa rivning f6r bestimmelse as.
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Karta dver 60-meterszon lings kraftledningarna dver plankartan, respektive omraden berirda bestanmelsen ay.

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfarten. Hinderytan till Bromma flygplats ar
konformad och hojdbegrinsningen for planomradet gar fran +60 meter i sydvast till nirmare
+85 meter i nordost. Hogsta tillatna bebyggelse inom planomradet dr +58,5 meter till nock (hs).

Kulturmiljé

Inom planomradet aterfinns tre f6rradsbyggnader med koppling till tidigare militdr verksamhet
inom Jarvaskjutbaneomrade. Har finns dven tva fornlimningar och tva kulturhistoriska
limningar.
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Mobiliseringsforrad

En kulturmiljéanalys och antikvarisk férundersdkning har gjorts 6ver mobiliseringsforraden i
omradet. Genom undersdkningen konstateras att forraden utgdr en sammanhingande miljo,
inklusive Fridensborgsvigen och omgirdande naturmark med aldre tallar.

Alla tre forrad har tidstypiska exteriéra och interiéra detaljer, dir ursprunget bevarats i olika grad
(nagot mer for forrad IF). Undersékningen resulterar i ett antal rekommendationer, samt
bedémning att férradsbyggnaderna utgdér en sammanhingande kulturmiljé som representerar ett
kulturhistoriskt intresse enligt PBL 8 kap {13, dir lagstiftningen sdger att byggnaderna inte far
torvanskas.

Karta dver befintliga mobiliseringsforrad.

Bedomningen ligger i linje med Solnas 6versiktsplan, i vilken forraden tillskrivs ett
kulturmiljévirde till. I aktualitetsférklaringen av Gversiktsplanen konstateras samtidigt att
utvecklingen av Jarvastaden ska fortsitta enligt gillande principéverenskommelse (mellan Solna
Stad och Jirvastaden AB). I den principéverenskommelsen konstateras, genom kartbilaga, att
endast en av forradsbyggnaderna ska bevaras.

Att bevara flera forrad bedoms medféra en fOr stor begrinsning for tillskapande av nya bostider.
Om- till eller pabyggnation bedéms som svart, inte minst om virdebirande karaktirsdrag ska
bevaras. Bevarande av flera forrad skulle bryta upp strukturen och skapa svarutnyttjade
gardsmiljoer och skydd mot buller. Fokus ligger pa att skapa nya bostdder i en sammanhingande
struktur. Sammantaget bedémer staden de virdena som hégre dn det kulturhistoriska vardet i att
bevara fler forrad.

Staden ser samtidigt vikten att bevara en koppling till platsens historia. Att bevara ett forrad, for
en mer eller mindre publik verksamhet, med koppling till en mindre platsbildning i gaturummet,
bedéms vara en limplig niva. Om dn med begrinsad mojlighet att forsta helheten av tidigare
verksamhet. Forrad I har fler konstaterade virden dn de andra tva forraden, ligger med séderlige
mot Fridensborgsvigen, och kan pa bista sitt inforlivas 1 den storre kvartersstrukturen. Dirav
torslas forrad F bevaras och ges utrymme och prioritet 6ver 6vrig gatuutformning, genom att
gatan smalnas av framf6r forradet.

023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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Forslaget innebir att forradets sammanhang forindras, fran en miljé med tre férradsbyggnader,
delvis grinsande till naturmark, till en byggnad som star ut och bade ger och tar plats i en modern
stadsmiljo.

I f6rslaget begrinsas anvindning av forradet till centrumverksamhet (C). I och med att
byggnaden ska bevaras far den inte rivas (r1), och den ursprungliga lastbryggan med skarmtak ska
behallas till sin utformning. Férindring av byggnaden exteriort ska goras varsamt, med sarskild
hansyn till ursprungliga karaktirsdrag med avseende pa form och volym, proportioner, material
och materialbehandling, forsittning samt detaljeringsniva (ki). Forradet kan 1 viss man ses
representera samtliga tidigare forrad, och justering med inslag funna i 6vriga férrad bedéms passa
vil. Det dr dven viktigt att moéjliggora anvandning som stirker platsbildningen. Att exempelvis
Oppna upp del av fasaden mot torgytan ses darfér som en nédvindig del 1 bevarandet och
skapandet av den nya platsen. Den nya platsen stirks ocksa av den aldre tallen i 6ster, som ocksa
ska bevaras och ges plats i gaturummet.

Fornldmning

I grinsen mellan planomradet och naturreservat i norr aterfinns spar av en skadad fornlimning i
form av ett gravfilt (L2015-6274), och i det centrala skogsomradet dterfinns en stensittning
(L.2022:5409), samt tva kulturhistoriska limningar i form av militdrt pjasvarn och fardvag.

Vid anlaggande av smahusomradet i norr avses fyllnadsmassor att tas bort dven fran
naturreservatet. Dels fOr att skapa bittre hojdférhallanden f6r anlaggandet av husen, dels for att
utveckla naturreservatet, och dels for att i bésta fall plocka fram den storre del av gravfiltet som
idag dr 6vertickt. Stensittningen i skogsomradet paverkas inte av detaljplanen. Pjasvirnet
kommer att tas bort i samband med anlidggande av kvarteren lings Fridensborgsvigen.

Vid ingrepp 1 eller i ndrhet av fornlimning ska tillstand s6kas av Linsstyrelsen.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet angriansar till Raul Wallenbergskolan och skolan under byggnation inom
detaljplanen for Linnean. Lings Fridensborgsvigen finns lokaler med diverse kommersiell
service, sa som restauranger, bageri, gym med mera.

Skola

I torslaget ingér ett omrade for skola (S), dimensionerat for att kunna rymma en férskola f6r upp
till 140 barn. En férskolebyggnad placeras laimpligen 1 souterring, med entré fran
Fridensborgsvigen, och gird pa motsatt sida byggnaden, en vaning ligre. Garden utgérs idag av
3000 m* relativt ung/slybetonad skog. Det finns dirmed goda forutsittningar att skapa en
stimulerande lekmilj6 med bade skugga och sol, bade kvalitativt och kvantitativt.

Sjilva skolbyggnaden regleras med en storsta byggnadsarea om 1000 m* (e4) och en hégsta
nockhéjd om +39,0 meter (hy).

Mobilitetshub och aktivitet i bottenplan

I f6rslaget ingar dven en mobilitetshub, med fokus om att samla trafikslag och parkering. Pa si
satt begriansas behovet av parkering under gard, och det blir enklare att anpassa utbud av
parkering och andra mobilitetstjanster nir funktionerna samlas pa en plats.

Hubben begrinsas i h6jd, med mojlighet f6r en byggnadskropp ovanpa taket. Exempelvis 1 form
av ett vixthus. Vidare stills krav pa att minst 450 m” av bottenvaningen ska anvindas for
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centrumindmal (ss). For att pa sa sitt ytterligare samla aktiviteter till byggnaden och stirka dess
anvindning under hela dygnet.

For att byggnaden ska passa in i stadsstrukturen och bidra till en trygg och trevlig stadsmiljo,
kravs sarskild hansyn vid utformning av hela byggnaden, men framférallt fasaderna. Del i den
hinsynen regleras via generell bestimmelse om att sockelvaning mot Fridensborgsvigen och
parken ska utformas med vaningshéga glaspartier. Regleringen dr en basniva, som f6ljs upp och
starks av illustrationer och beskrivning 1 illustrationsbilaga (till nésta skede, granskningen,
omarbetat till ett gestaltningsprogram).

Mobilitetshuben ir ett stort och starkt inslag lings Fridensborgsvigen. Den dr dock inte ensam
med att aktivera gatan. Lings med Fridensborgsvigen och runt parken i séder stills krav pa att
del av bottenvaningen utnyttjas for centrumverksamhet. Upplevelsen av ett befolkat gatu- och
parkrum 4r centralt, och antalet lokaler édr i viss man viktigare dn storleken pa varje separat lokal.
Diirav regleras dven minsta antal lokaler som ska rymmas inom berérda kvarter (s - s4).
Ytterligare yta far med fordel dgnas at centrumverksamhet, dock endast 1 bottenplan, vaning ovan
bottenplan samt i kéllarplan.

Tillganglighet

Idag karaktiriseras planomradet som en byggarbetsplats med etableringsomraden och
verksamheter med rivningskontrakt. Omradet ligger centralt 1 Jarvastaden men har med undantag
tor Mullemeck lekparken fa kvalitéer kopplade till centrala ligen.

Detaljplanen ger férutsittningar for en blandad stadsbebyggelse, med fokus pa bostider men
med inslag av annan verksamhet som lokaler i bottenplan mot Fridensborgsvigen och den nya
parken. I och med bevarandet av det norra mobiliseringsforradet, och uppférande av en
mobilitetshub kan dven nya publika motesplatser skapas. Motesplatser och lokaler aktiverar
gaturummet, vilket dven bevakas av det stora antalet bostider och boende. Med fler personer 1
rérelse och med uppsikt 6ver omradet finns férutsittning for att bade den upplevda tryggheten
och den faktiska sikerheten i omradet 6kar.

Detaljplanen kopplar dven ihop vistra och Ostra Jarvastaden, och skapar tryggare koppling till
och fran Bagartorp och Ulriksdals pendeltagsstation.

Trygghet

Idag karaktariseras planomradet som en byggarbetsplats med etableringsomriaden och
verksamheter med rivningskontrakt. Omradet ligger centralt i Jirvastaden men har med undantag
tor Mullemeck lekpark fa kvalitéer kopplade till centrala lagen.

Detaljplanen ger forutsittningar f6r en blandad stadsbebyggelse, som blir befolkad storre delar av
dygnet. Med nya platsbildningar, lokaler 1 bottenplan, uteplatser mot gata och naturomrade
bevakas gata, park och natur i stérre utstrickning. Fler personer i rérelse 6kar bade upplevd
trygghet och sikerhet i omradet. Detaljplanen kopplar dven ihop vistra och 6stra Jirvastaden,
och skapar tryggare koppling till och fran Bagartorp och Ulriksdals pendeltigsstation.

Barnperspektiv

Tillginglighet och trygghet ér extra viktiga aspekter vid planering fér barn, och ur ett
barnperspektiv.
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Idag utgors planomradet av ett vilanvint skogsomrade, 1 del inhdgnat etableringsomrade och
verksamhets- och handelsomrade av tillféllig karaktir, samt inte minst den populdra Mulle Meck-
lekparken. Det finns maojlighet for kreativ och friare lek, samt mer ordnad och i viss mén tryggare
lek. Samtidigt som det finns flera otydliga och potentiellt férvirrande delomraden. Grinsen
mellan allmént och privat dr vildigt otydlig, och gatorna i omradet saknar tydlig trafikseparering,
vilket inte stirker tryggheten f6r barn eller fordldrar. Omradet utgdr dven en form av barridr
mellan vastra och 6stra delen av omradet, kopplat till dagens innehall och pagiende byggnationer
1soder.

Genom detaljplanen kan det offentliga rummet ges en tydlig utformning, dir gang- och
cykeltrafik prioriteras hégre dn idag. Gator mot parken utformas som gangfartsomrade, och
Fridensborgsvigen far tydliga passager och en avsmalnad for att hélla nere hastigheten.

Med olika utformning av kvarteren mot de olika stadsrummen (park, gata och natur), och
platsbildande inslag med tallar och utmirkande byggnader (mobilitetshub och
mobiliseringsforrad) forbittras orienterbarheten i omradet, med det hégre kvarteret som en tydlig
malpunkt, och parken som en annan. Bebyggelsen kommer nirmare skogsomrade, vilket kan 6ka
tryggheten. Samtidigt som det dven kan finnas en kvalité med avskildhet, vilket minskar inom
planomradet.

Andelen parkyta minskar dock inte. Mulle Meck-lekparken fortsitter vara en central del av
Jarvastaden, vars omgivning utvecklas med ytor for olika former aktivitet. Att delar av parken kan
sta under vatten kan tinkas vicka tankar och fungera pedagogiskt for att 6ka forstielse for regns
effekter i en stadsmiljé (och mojligen 1 forlingningen f6r klimatférandringar beroende pé hur ofta
ytan star under vatten).

I detaljplaneskedet bestims inte vilka framtida servicefunktioner som kommer att lokaliseras
inom detaljplanen. Det dr dock viktigt att ta 1 beaktning att det bor finnas nagot for alla barn och
ungdomar vid framtida planering. Planering f6r mycket gronska utomhus och kvills- och
nattoppna motesplatser inomhus for dldre ungdomar genom exempelvis gemensamhetslokaler
gynnar barn och ungdomar. Bevarandet av Mobiliseringsforradet kan ha viss potential ur detta
avseende.

Natur/miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur och vegetation

Planomradet korsas centralt av ett storre skogsomrade med utbredning och dster och vister. Det
angransar aven till naturreservatet for Igelbicken 1 norr. I soder dterfinns ett mindre och glesare
skogsomrade invid och som del av Mulle Meck-lekparken.

Utifran en 6versiktlig och férdjupad naturvirdesinventering av Calluna (2023-08-08), kan det
sdgas att omradets naturvirden frimst ar knutna till férekomsten av gamla och pa annat sitt
virdefulla trad, framforallt i det storre skogsomridet. Dessa utgor viktiga livsmiljéer och fungerar
som viktiga linkar 1 stérre spridningssamband for sillsynta och hotade arter. Andra virdefulla
inslag dr hasselbuskar, blockiga partier, blottad sandjord och hivdpriglade miljGer.

Enligt naturvirdesinventeringen finns det omraden med visst virde (omrade 1 nedan till vinster),
patagligt virde (2 och 6) samt inte minst ett omrade med hoga virden (3). I en fordjupning av
inventeringen kompletterades med ett antal mindre omraden i anslutning till omrade 2 och 3 av
visst och patagligt virde.



Naturvirdesobjekt inom planomradet, oversiktligt till vanster och fordiupat till
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Som del i inventeringen mates dven ett stort antal trad in, varav majoriteten bedéms vara
naturvirdestrid av nagot slag. Majoriteten av de inmitta triden, och dven naturvirdestriden
utgors av tall.

\

Inmitta triid i den o"vemf;éf/éga inventeringen.

Sarskilt skyddsvart trad
Ovrigt skyddsvart trad
Naturvardestrad
Méojligt naturvardestrad
Ej naturvardestrad

I den fordjupade inventeringen inventerades dven resterande del av skogsomradet inom planen.
Ett omride som 6verlappar med Linsstyrelsens utpekade omrade f6r skyddsvirda trad.

2023-11-20 Arende: P

2 Handling: 318081
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Sarksilt skyddsvart trad

Mbjligt sarksilt skyddsvart trad

b >

Inmitta triid i den oversiktliga inventeringen.

Som del i kartliggningsarbetet har dven en fladdermusinventering och en fagelinventering
genomforts (Naturforetaget 2022-07-05 respektive 2022-10-12). Fyra arter av fladdermdss
noterades (storre brunfladdermus, nordfladdermus, dvirgpipistrell och mustascheller,
taigafladdermus). Fladdermd&ssen bedéms endast fédosoka i skogsomradet. 42 fagelarter
noterades, tidigare noteringar (2000-2022) i eller i strax utanfér planomradet ligger till ytterligare
32 arter. Av fagelarterna ér 13 klassade som nira hotade, tre sarbara, och tvd som starkt hotade
enligt 2020-drs rodlista.

Fladdermé&ssen bedéms inte paverkas negativt av ett genomférande av detaljplanen. Patriffande
av ett hickade par av mindre hackspett féranledde en bedémning om paverkan pa just mindre
hackspett (Naturforetaget 2023-10-20). Dir konstateras att skolanvindningen kan ha en stérande
effekt pa hickningsplatsen. Aven en illustrerad ging och cykelvig kan ha en stérande effekt.
Bedoémningen dr att stérningseffekter bér begrinsas i méjlig mén, och framférallt inte omge
hickningsplatsen fran alla hall. Mindre hackspett tenderar samtidigt att byta hickningsplats, och
det finns dirmed ingen garanti for fortsatt hickning pa platsen omkopplat till detaljplanens
innehdll. For att dnda ta ordentlig hdnsyn prioriteras skolanvindningen 6ver gangbanan, och
alternativ till den senare lingre sdder ut inom planomridet kommer studeras under fortsatt
planarbete. Med en forindrad gang och cykelkoppling bedéms inte hickningsplatsen, och i
forlingenen mindre hackspett paverkas sa att forbud enligt artskyddsférordningen riskerar att
utl6sas.

Detaljplanens paverkan pa naturvirden har dven studerats genom en generell artskyddsutredning
med konsekvensanalys av Naturforetaget (2023-10-10). Strukturen f6r omradet dr grovt
specificerad av strukturskissen kopplad till 6versiktsplanen (se Oversiktsplan). Strukturen bygger
vidare pa befintlig struktur med kvarter lings Fridensborgsvigen. I artskyddsutredningen
undersoks tre alternativ till utformning och utstrickning av kvarteren. Omfattning och paverkan
av de inventerade virdena analyseras och méjliga konsekvenser redovisas.

Alternativ 1 representerar nimnda strukturskiss, i alternativ 2 har kvarterens utformning justerats
for att mojliggora att ett antal storre tallar inom stadsstrukturen kan bevaras, och i alternativ 3 har
kvarteren mot skogsomradet istillet justerats in nagot fran skogsomradet. Alternativen ér snarlika,
med stOrsta skillnaden att alternativ 3 inte paverkar lika stor del av skogsomridet med hoégt
naturvirde och att alternativ 2 sparar naturvirden inom kvartersstrukturen.

nde: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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v utformning (1,2,3) av kvarter fran den generella arskyddsbedimningen.

Alternats

Samtliga tre alternativen bedéms innebdra negativ paverkan pa omradets naturvirden genom
torlust av virdefulla naturomraden, virdefulla tridindivider och paverkan pa framfor allt nitverk
av ekmiljéer. Inom kvartersmarken kommer troligtvis samtliga virdefulla naturelement att
férsvinna med undantag for eventuella enstaka trid som bevaras. For virden utanfor
planomradet bedéms forlusten av ekar sta for den storsta paverkan sett till férlusten av
naturvirdestrad. Detta med hinsyn till att gamla ekar har extra lang leveranstid jamfort med till
exempel haltrid av asp samt att gamla ekar dr ovanligare i ndiromradet dn till exempel gamla tallar
och haltrid av asp. Nir det kommer till férlusten av andra trid dn ek samt virdefulla
naturomraden sia beddms de olika planforslagen innebira laga risker for att spridningssamband
och omgivande naturomraden paverkas pa en sidan niva att de forlorar sin ekologiska funktion.

I detta fall stalls hoga naturvirden mot virdet av att moéjliggora nya bostider. I niromradets
utveckling har bostadsbebyggelsen succesivt gitt upp i vaningsantal, och pa sa sitt mojliggjort fler
bostider med mindre paverkan. Aven aktuell detaljplan gir viningsantalen upp, bland annat for
att begrinsa behovet av att iansprakta skogsmark och trid. I avvigningen stir dven naturvirden
mot naturvarden, dir staden gér bedémningen att kvalitén av att bevara naturvirden inom
kvartersstrukturen bidrar med sammantaget hégre virde dn att kunna spara en nagot storre del av
omraden med hoga naturvirden. Kvalitén bestar dels i naturvirdet av de bevarade tallarna, dels i
form av upplevelsen av gaturummet, och maojligheten till att skapa intressanta platsbildningar och
motesplatser. Virdena i skogsomradet finns fortsatt representerade, om dn 1 mindre omfattning,
medan de storre tallarna far ett mer sirpriglat virde. Tallarna blir (till en bérjan) solitirer, och har
darfor ett extra hogt virde nir nyplanterade trid lings gator, pa gardar och i parken behover vixa
till sig.

I plankartan ges tallarna som avses sparas inom stadsstrukturen skydd genom att de placeras pa
tillrickligt avstand till ndrmaste bebyggelse. Tallarna pa kvartersmark i séder skyddas dven genom
bestimmelse om att de inte far fillas, sa tillsvida de inte utgor en sikerhetsrisk (nz). Bedémning
av risk och atgirder ska goras av sakkunnig arborist. Om trad behover fillas, ska nyplantering ske
1 direkt anslutning med art om har positiv inverkan pa spridningssamband for arter kopplade till
tall och ek. For att sikerstilla férbudet har lovplikten utékats for att ticka in atgirder pa och i
direkt nirhet av grova tallar pa kvartersmark.

Spridningssamband
Planomradet ligger i utkanten av ett stérre sambandsomride for tallskog respektive
ddellévsmiljoer (frimst kopplat till ek) med strickning fran Brunnsviken norr ut mot Sollentuna
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och Danderyd. Pa lokalniva utgér det centrala naturomradet en link i 6st-vistlig riktning med
idag svag koppling mot séder och mycket svag mot norr.

Som del i genomférandet av detaljplanen for Krossen kommer det planteras en tridrida 1 kanten
pa idrottsplatsen mot aktuell detaljplan. Omradet f6r tridplantering utvidgas med fem meter i
aktuell plan for att ytterligare ge férutsittningar for en starkare koppling mellan Igelbickens
naturreservat och det centrala naturomradet.

= _ BB smomride
4 Livzmiljd
Spridning
'\ ¢ Barriar
Kommunalt szamband: funktionellt
Kommunalt samband: forsvagat
N Kommunalt zamband: mycket firsvagat
- Mellankommunalt samband
%, "‘-,. N/ Regionalt samband

L

Solnas grona infrastruktur, med pilar visandes spridningsvigar.

Séderut begrinsas spridningssambandet kraftigt av kvartersstrukturen. Ambitionen ar samtidigt
att i mojlig man sakerstilla plantering av trid i gaturummen som stirker sambandet. Det bedoms
dock fortsatt vara svagt mot Mulle meck-lekplatsen. I och med utvecklingen av stadsdelsparken
finns samtidigt mojlighet att pa lang sikt skapa en lokal kdrna. Vidare samband an lingre s6derut
mot och potentiellt 6ver Enképingsvigen behandlas i kommande etapper av Jarvastaden

Ekosystemtjdnster

Inom planomradet aterfinns flera miljéer som bidrar med ekosystemtjanster. De dr samtidigt
frimst kopplade till det centrala naturomradet, och i mindre grad till Mulle meck-lekparken med
omgivning. Dagens grusade slinter kan bidra till viss del till livsmiljéer for vissa typer av insekter,
men dr 1 6vrigt klart begransade vad galler ekosystemtjanster.

Naturomradet och lekparken bidrar pa liknande sitt med reglerande tjanster genom mangd och
storlek pa triden. Det giller framforallt genom skydd mot extremvider, luftrening och rening och
utjamnande av vatten. Naturomradet bidrar dven med tjanster for ekologiskt samspel
(spridningsvigar) och for livsmiljéer for flertalet arter, starkt kopplat till storleken och kopplingar
utanfor planomradet. Storsta virde for ekosystemtjianster av naturomradet bedoms samtidigt vara
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de kulturella, med stort bidrag for bade fysisk och mental hilsa genom rekreation, motion och
kreativ lek. Mulle Meck-lekparken bidrar aven med en sirskild platskiansla och identitet.

Detaljplanen naggar pa bade naturomradet och omgivningen runt Mulle Meck-lekparken, vilket
framforallt paverkar det ekologiska samspelet och livsmiljéer. Da ett stérre antal trid behéver tas
ned paverkas dven de reglerande tjinsterna for vatten och luft. I och med att bebyggelse kommer
nirmre inpa naturomradet far den naturen en annan karaktir, vilket kan férindra upplevelsen
och 1 forlaningen maojligheten till att komma ifran staden ut i naturen. Sarskilt direkt efter
byggnation, med kala etableringsytor inpa byggnaderna

Hdnsyn och kompensation

Paverkan pa naturvirden utifran konsekvensanalysen har delats in i direkt och diffus paverkan. I
det fortsatta planarbetet ska det tas fram riktlinjer f6r hantering av den diffusa zonen. Riktlinjerna
ska beskriva hur méjlighet till bevarande inom zonen ska avgoéras, och hur den nya brynzon ska
anldggas. Just anliggande av en ny brynzon bedéms vara en av de viktigare
kompensationsatgirderna. Pa kort sikt kan bade naturviarden och ekosystemtjanster stirkas.
Fokus ligger hir pa snabbetablerade och blommande vixter, for att stirka forutsattningar for
pollinering, tillférande av doédved for att stirka livsmiljoer f6r vedlevande insikter och maojlighet
till att anligga sandblottor som livsmiljé fér andra insikter. Atgirder pa lingre sikt bestir till stor
del av att plantera nya trid, med fokus pa tall och ek, lings gator och inte minst i den nya
stadsdelsparken. Pa sa sitt finns forutsittning at pa sikt stirka reglerande tjanster for lokalklimat,
luftrening och dagvattenhantering.

Kompensation och tillskapande av biologiska naturvirden ligger nira tillskapande av dven
ekosystemtjianster. Genom blommande vaxter fOr att stirka tjanster f6r och frian pollinering,
genom dodved for att skapa och stirka livsmiljoer. Pa lingre sikt kan nya trad bidra reglerande,
och i viss man for att stirka det ekologiska samspelet inom och genom planomradet.
Utvecklingen av stadsdelsparken bedéms tillfora reglerande tjanster sa vil som kulturella i form
av 6kad social interaktion. Bortfallet av trdid och vegetation som livsmiljéer dr dock svirt att
aterskapa (speciellt pa kort sikt), i och med begrinsad de begrinsade ytorna separat och totalt.

Sammantaget kan det konstateras att inga tjanster eller virden helt gar férlorade i och med
planforslaget, men att det medfér mattlig paverkan pa ekosystemtjianster och betydande pa
biologiska naturvirden. Det dr av stor vikt att principer for hansyn, tillférande och aterskapande
tas fram under fortsatt planarbete samt férankras genom hela detaljplanens genomférande.
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Befintlig bebyggelse

Tillkemmaonde bebyggelse
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Lllustrationsplan dver planforsiagets tillskott av grinska.

For att tydliggora grinsen mellan bostad och reservat, och allmint frin privat anordnas en
gangstig 1 grinsen mellan radhusen i ster och naturreservatet. Som nimns under Kulturmilj6 ar
avsikten dven att vid anldggande av omradet 6ver gamla fyllnadsmassor 1 och omkring reservatet,
for att dir mojligt aterskapa tidigare markniva och ge bittre forutsittningar for utveckling av
naturvirden inom reservatet.

Ankom: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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Motet mellan radbustomt och naturreservat.

Liknande gangstig avses dven anldggas i den nya brynzonen mellan kvarteren norr om
Fridensborgsigen och skogsomradet. For att dven dir markera grins mellan privat och allmant.

Kvarter 12 H

Bostad % &
3

 Hillskapad
brynzon

Motet mellan bostadskvarter och skogsomridet.

Dagvatten och skyfall

Recipient
Planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenforekomsten Brunnsviken,

Vattenforekomsten uppnar inte god ekologisk status frimst pa grund av 6vergddning, vilket
indikeras av héga halter naringsimnen och statusen for kvalitetsfaktorn vixtplankton. Ytterligare
ett miljoproblem ar héga halter miljogifter dar halter av icke-dioxinlika PCB:er, koppar och zink
vart avgorande for bedomningen. Niaromradet ér kraftigt paverkat av mansklig verksamhet, vilket
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okar lickaget av nirsalter och miljogifter till vattnet. De direkta punktutslippen kommer fran
térorenade omriden och deponiverksamhet. Den ekologiska statusen i sjon bedoms idag som
dalig utifrin den miljéévervakning som kommunerna bedriver (Stockholms stad, 2023). Detta ér
en simre klassning dn Vattenmyndighetens bedémning, som ir otillfredsstillande. Enligt
miljokvalitetsnormen ska God ekologisk status uppnas till ar 2039 (VISS, 2023).

Brunnsviken uppnar inte god kemisk status pa grund av 6verskridande grinsviarden for ett antal
dmnen, si som tungmetaller, PFOS, TBT m.fl. Tillf6rseln av flertalet imnen bor reduceras fram
till 2027.

Dagvatten

Planomradet har inkluderats i utredningar f6r skyfallshantering i tidigare etapper av
planldggningen av niromradet. Skyfallsutredning f6r detaljplan f6r kv Krossen (Niras 2020-09-
11) och fér kv Linnean m.fl. (Geosigma 2019-04-24) ligger dirfér med som referensbilagor till
aktuell dagvatten- och skyfallsutredning.

-"‘___'i -

Niras har dven tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning for aktuellt planforslag (Niras 2023-
10-12) Dagvattenhanteringen f6r planomradet innehaller liknande 16sningar som i tidigare
etapper. Som for radhusbebyggelsen i norr, som bygger vidare pa befintlig radhusbebyggelse i
vister (Grankdllan). Dir dr avsikten att leda dagvatten i griasbeklddda svackdiken, och vidare i
ledning lings lokalgator ned mot Gunnarbovigen.
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—— Avrinningsomraden inom
planomrédet
==h Foreslagen flodesriktning
I Regnbaddar
B Skelettjordar
== == Dike
—— Bebyggelse situationsplan
Markanvandning
[ Grényta
Kvarter
[ Skog
W vag

| Anslutningspunkt
dagvatten

Mijlig /mm‘ﬂg av dagpatten inom czriﬂm'ngxomm"de ARO 1 och ARO 2.1.

For kvartersstaden i séder liknar hanteringen den inom detaljplanen for kv Linnean m.fl. Har
avses dagvatten inom férdréjas och renas genom anvindande av framforallt skelettjordar,
vixtbaddar bade pa innergardar och lings gatorna.

—— Avrinningsomraden inom
planomradet
==} Foreslagen flodesriktning
I Regnbaddar
B sSkelettjordar
=== Dike
—— Bebyggelse situationsplan
Markanvandning
[0 Grényta
Kvarter
[ Skog
[ vag

Planerad
Bversvamningsyta

Mijlig bahz‘erz'ng av dagvatten inom avrinningsomrade ARO 2.2.

Vid ett genomférande av detaljplanen berdknas det dimensionerande flodet efter ett 10-drsregn
Skar fran 620 1/s till 795 1/s. Vid ett 100-arsregn 6kar flodet fran 1660 1/s till 1700 1/s. Okningen
ir som storst i norra delen av omradet, dir ej hardgjord mark tas i ansprak.

nde: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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Staden stiller krav p4 att 20mm regn ska fordréjas lokalt, vilket ger behov av att férdréja 660 m’
inom planomradet. Méjlighet till infiltration bedéms som god f6r storre delen av planomradet,
som utgors av morin eller fyllnadsjord ovan berg.

Utan dagvattenatgirder innebdr planférslaget en 6kad avledning av kvive, och en oférindrad
avledning av Antracen, till recipient. Med étgirder for f6rdrojning och rening enligt forslag 1
dagvattenutredning kan avledning av samtliga férorenande dmnen minskas till nivaer under
dagens (se tabell 8.1 och 8.2 i utredningen). Detaljplanen bedéms didrmed férbattra méjligheterna
att uppna miljékvalitetsnormerna for recipienten (Brunnsviken).

For att sakerstilla langsiktig forvaltning av dagvattenatgirder kommer en skétselplan tas fram
under fortsatt planprocess.

Skyfall

Skyfallshanteringen inom detaljplaneomradet bygger primirt pa avledning och hantering av
skyfallsvatten i anldggningar inom intilliggande planomraden.

£ Legend
- Elevation
' . Mobiliseringsfarraden

TNV

i/ 7
Ty 0., s,n"o_.,? ?w‘%m""fw"om“w

| Flooded Areas
Hv. Mobiliseringsforriden, Rain: 56 mm,, Water
Depth: at least 10.0.cm.

e s

Yoy, C2n Pup %6, Ca,  To,

. Flow Accumulation
Hv. Mobiliseringsforrbden, Rain: 56 mm,, Fow
Metwork Decall: at least 500,00 m?

B34, f,.,e ‘a, - fm " s .r@%
Location 669887, 6586662
Scale: 1:2500 N

TS

Y

Kcm‘cz dver mz‘z‘emﬁﬂp i /agpﬂﬂ/éter wd ett 700 -drsregn (m‘zm /mngw z‘z[[ mf iltration och /edmﬂgmaz‘et.r kapacitet).

I smahusomrade i norr innebir detaljplanen att befintliga lagpunkter som idag férdréjer uppat
405 m’ byggas bort (volymen ir 6verskattad i och med att inte ledning eller infiltration
inkluderats vid berikning). Efter genomfdrande leds vatten fran omradet i mark lings nimnda

Ankom: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081



Sida 31 (46)

diken men dven via lokalgator, ned mot Gunnarbovigen och det stérre svackdiket lings med
samma gata. Vatten leds dven till anldggning inom angrinsade kv Krossen, i form av en skalad
gronyta. Inom krossen anldggs dven storre makadammagasin under mark. Avrinningsomradet dér
smahusomradet ingar mynnar lokalt ut 1 ligpunkten vid vigporten under jirnvigen.
Utgangspunkten édr detaljplanen inte ska forsvara situationen vid vigporten.

I och med 6verskattningen av de lagpunkter som byggs bort, bedéms inte den del av omrade for
skolanvindning som inte inkluderats i berdkningarna, medféra ndgot ytterligare
fordr6jningsbehov f6r skyfall. Illustrerad gang- och cykelbana norr om illustrerad forskola dr inte
aktuell att genomféra (se under Natur och vegetation).

Teckenforklaring

—— Avrinningsomradesgranser
inom planomradet

= Fladesriktning
== Dike
—— Planerad bebyggelse

enligt situationsplan 230502
Avledning av skyfall sker ytligt via
sekundéra avrinningsstrik till dike
langs Gunnarbovagen. Vid kraftig
nederbdrd kan skyfallsvatten bredda
dver pd Gunnarbovagen och ledas mot
befintlig 18gpunkt vid végport under
jarnvagen. Skyfallsvatten frin
bebyggelse vid Grankallan avleds forst

v till skdlade gronytor inom DP Krossen
~ for att sedan bredda vidare mot

X

\ vagporten,

Bakgrundskarta: Mapbox, 2023
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Avrinningsstrak och yta for fordrijning av skyfallsvatten inom de norra avrinningsomridena.

I kvartersstaden i soder innebir detaljplanen att befintliga lagpunkter som idag férdréjer uppat
990 m’ byggs bort. Efter ett genomfdrande leds vatten lings gator séder ut mot parken. Vid
planldggning av skyfallsytan i s6der (inom detaljplan f6r kv. Linnean m.fl.) gjordes antaganden
om f6rdréjning inom Linnean och det som kommit att bli Backklovern m.fl. Behovet av
tordréjningsvolym for att f6rdrodja ett klimatkompenserat 100-drregn, uppskattades till drygt 8000
m’. Huvuddelen av fordrojningen avsdgs ske i en storre skyfallsyta om 8000m’, kompletterad
med ytterligare férdréjningspotential inom kvartersmark (atgirder for att rena och f6rdréja 10-
arsregn) samt lings Jéarva skjutbanevig.

Vid anldggande av skyfallsytan har det under lingre perioder statt vatten. Det har dven
konstaterats att grundvattennivan i omradet dr relativt hég, och att del av vattnet inom
skyfallsytan troligen har tringts upp fran grundvattnet.

Ankom: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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For att sakerstilla ytans funktion f6r bade f6rdrojning och parkaktivitet har forutsattningar for att
héja marknivan inom ytan studerats (Niras 2023-11-02). Samma totalvolym ska f6rdréjas, men all
f6rdr6jning behdver inte ske inom den storre skyfallsytan. Dels kan volym i Solna vattens
underjordiska magasin tillgodoriknas (2 300 m’), dels dagvattenitgirder pd kvartersmark (1000 -
1200 m’), dels stiende pa gata (270m’) och dels kan ytterligare, mindre, lagpunkter anliggas inom
parken. Namnt dagvattenmagasin ligger under skyfallsytan, och dirmed inom parken. I
plankartan justeras ditfor kravet pd fordréjningsvolym till minst 6800 m’jamfort med Linneans
tidigare 8000 m’.

Skyfallsytan inkluderas i aktuell detaljplan f6r att mojliggora en forandring fran tekniska
anliggning for skyfall till Park som kan 6versvimmas vid behov.

Teckenforklaring
A —— Avrinningsomradesgranser
/ inom planomrddet
= Flodesrikining
—— Planerad bebyggelse
enligt situationsplan 230502
Avledning av skyfall sker ytligt via

sekunddra avrinningsstrak till planerad
Gversvamningsyta inom DP Linnean.

Bakgrundkarta: Mapbox, 2023

’
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Planerad
oversvamningsyta
inom DP Linnean -‘

Geotekniska forhallanden

Utifran en geoteknisk undersékning av Structor (2022-10-02), konstateras att det i de norra
delarna av planomradet férekommer stora skillnader i marknivaer. Dels naturligt férekommande,
dels till f6ljd av tidigare krossverksamhet. Marken sluttar kraftigt fran norr till séder med hogre
nivaer 1 norr kring +31 och ldgre nivder i soder kring +16 meter 6ver nollplanet.

Den norra delen av planomradet utgors 1 norr av ett stort héjdparti som huvudsakligen utgdrs av
fastmark bestiende av fyllning och/eller morin pa berg. Enstaka partier med berg i dagen
férekommer. Inom vissa begrinsade delar férekommer torrskorpelera under fyllningsjorden. I de
centrala och sodra delarna, dir marken planar ut 6kar jorddjupet och marken utgors dir av ett
leromrade. I de centrala delarna ar lerans miktighet som stérst och marken utgérs av fyllning
ovan torrskorpelera och vattenmittad lera ovan morin pa berg.

Ankom: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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Sodra delen av planomradet ér relativt plant, marknivaerna varierar generellt mellan +25 och +27
over markens nollplan. I nordvistra delarna finns en brant slint, dels naturligt férekommande,
dels utfylld. Marknivaerna vid slintkrén i séder dr +26 och marknivaerna vid slantfot i norr ar
+19 tll +23. Ett flertal héjdpartier med berg i dagen férekommer.

Inom den s6dra delen av planomradet dr djupet till berg begransat till O till 4,5 m. Marken utgdrs
huvudsakligen av fyllning ovan morin pa berg, inom stora delar av omradet forekommer
torrskorpelera under fyllningsjorden. I sydvast och 1 norr férekommer omraden med
vattenmattad lera. I de nordvistra delarna har fyllning utférts pa omraden med lera, det ar inte
utrett om det pagar sittningar inom dessa omraden.

Rekommendationen dr att smahus 1 huvudsak kan grundliggas med platta pa mark, och
flerbostider liknande eller med sulor, plattor och plintar pa morin eller berg. Vidare kan
vattentita konstruktioner krivas for garage och kallare i den sédra delen av omradet.

I norr pagar markarbeten sedan lingre tid, som del i tidigare verksamhet och som del i pagaende
byggnation av radhusen i Grankillan. Befintliga branta slinter utgors till stor del av
fyllnadsmassor. Vid genomférande av detaljplanen kommer marknivaerna att paverkas ordentligt
jamfort med idag, och delar av fyllnadsmassorna kommer tas bort, och nya tillforas for att jimna
ut de brantaste partierna, samt mojliggora byggnation i souterring. Utifran undersokningen
bedoémer staden att risk for skred eller ras som lag idag, och én ligre efter ett genomférande.
S6dra delen av planomradet ar vildigt flack, och risken f6r skred bor vara obefintlig, aven med
hinsyn till klimatpaverkan.

Omrade f6r skolanvindning ticks inte in i sin helhet i den 6versiktliga undersékningen. Staden
bedémer samtidigt férhdllandena som jaimforbara med angrinsande mark intill. Med en brant
slint 6verlagrad med fyllnadsmassor eller morin, dir lera tar Gver nir slinten blir flackare.
Omradet f6r skolanvindning bedoms som helhet ligga inom omrade dir forstirkningsatgarder
rekommenderas. Sa ocksa del av tvi bostadskvarter. Aven rad- och kedjehus nirmast
Gunnarbovigen kan krivs forstarkningsatgirder. Behovet dr starkt kopplat till dagens branta
slianter.

Kompletterande utredningar enligt undersékningen bor goras vid ett genomférande av
detaljplanen.

Fororenad mark

Omradets tidigare anvandning har limnat diverse spar, bland annat i form av férorenad mark.
Det giller sa vil skrot 1 tippomraden som f6rhéjda virden av farliga amnen, och med spir efter
den historiska militira verksamheten och senare markbearbetning.

En markmiljbundersékning for planomradet har gjorts av Viken miljckonsult (2022-12-22).
Undersokningen inkluderar provtagning av jord, asfalt, grundvatten och porgas. Fororeningar 1
analyserade jordprover i halter 6ver KM (kédnslig markanvindning) som patriffats dr fraimst
PAH-H, alifater >C16-C35 och bly, huvudsakligen i fyllnadsmaterialet. Aven PCB och DDT har
patriffats i halter 6ver KM. Fororeningar har frimst patraffats i sédra delar av planomradet vid
befintliga och f.d. verksamhetsomriden kring Fridensborgsvigen, inkluderat tva tippomraden.
Asfaltsprover pavisade laga halter PAH-16 och benso(a)pyren, samtliga under Naturvardsverkets
riktlinjer f6r klassning av asfalt.

Analys av grundvattenprover visade pa halter PAH:er, metaller i form av bly och nickel samt
PFAS overstigande riktvirde for miljokvalitetsnormer avseende grundvatten.
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Tippomrade 1 ir beldget i skogsomradet strax bakom dagens bilverkstad och har en utbredning
pa ca 750 m” och en miktighet pa en till tva meter. Hir patriffades diverse metallskrot, tegel,
stenplattor, asfaltsbitar, liskburkar och plastpasar i fyllnadsmaterialet och uppmiitta halter visar
PAH:er och PCB 6ver KM men under MKM och, metaller och dioxiner 6ver MKM men under
FA (nivaer for farligt avfall). Metall- och dioxinféroreningarna bedéms dock ha en begrinsad
utbredning i samband med skrot och brinda fragment som patriffades i en provgrop.

Tippomride 2 har en mer osiker utbredning som 16per dels Gver en grusyta (6ver ca 600 m®) och
eventuellt dven in i s6dra delarna av skogsomradet lings en sluttning. Omradet bestéir av stora
mingder fyllnadsmassor. Vid provgropsgrivning vid grusytan noterades metallskrot, soppasar,
papper, tegel, asfalt, betongbalk, klinker och tribalkar och uppmiitta halter i jord var 6ver KM
men under MKM.

Under del av Fridensborgsvigen ligger de gamla jarnvigssparet kvar (6verasfalterat), och dar
uppmittes halter av PAH:er 6ver MKM men under FA 1 jord intill slipers.

Vid 6vriga omraden inom planomradet var uppmatta halter féroreningar i jord relativt laga till
mattliga, med enbart tva jordprov med virden 6ver MKM.

F1 T JORD MED HALTER <KM

L2 JORD MED HALTER =k —<MEM

F13: JORD MED HALTER - MEM-< 2MEM

El4: JOED MED HALTER «2MFM —<F&

N HE

<4 -

Restltat av genomford undersokning. Med flertalet punkter me virden duer /g'm/z;g markanvindning (KM) och
ett antal punkter med virden dver mindre kdnslig markanvindning (MKIN).
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F1 % JORD MED HALTER <K

I 2o JORED MED HALTER =k —=MEM

E1 3 JO0RED MED HALTER «MEM - 201

El 4 JOED MED HALTER =2MEM —<F&

Resultat av genomford undersikning. Med punkter med
vdrden dver kdnslig markanvindning (KM).

Patriffade fororeningar visar pa behov av sanering 1 olika former. Det giller att ta omhand
massor, stida ytligt skrot och riva dterstiende jarnvigsspar (under Fridensborgsvigen). I
undersokningen konstateras dven behov av fortsatt och mer detaljerad provtagning och analys
vid exploatering. Dir fokus bor ligga pa alifater, aromater, BTEX, PAH:er, metaller samt PFAS,
samt dioxin inom tippomrade 1. Vid rivning av jirnvigen bor dven DDT inkluderas. Vid ett
genomforande bor dven tippomrade 2 kartliggas nidrmare.

Detaljplanen innehaller frimst omraden f6r kinslig markanvindning, och patriffade féroreningar
med nivaer 6ver aktuellt grinsvirde ska darfor vara sanerade, ned till nivaer under riktvirden fér
kinslig markanvindning, innan byggnation paboérjas. Mojlighet till startbesked fér byggnadsverk
inom planomradet dr generellt villkorat med att berérda féroreningar dr sanerade.

Radon

Radonmitning kommer att utforas i samband med kommande grundliggningsarbeten. Ansvaret
for att beddma radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddsatgirder aligger den som ska

bygga.

nde: PLAN.2022.2 Handling: 318081

Ankom: 2023-11-20 Ar
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Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planomradet korsas idag av Fridensborgsvigen 1 séder, och planomradets norra och sodra del
delas upp av Gunnarbovigen i norr. En giang- och cykelvig fortsitter i Fridensborgsvigens
forlingning mot smahusomradet Grankillan i nordvist.

Detaljplanen innehaller ett antal nya gator, och inte minst en omvandling av Fridensborgsvigen.
Fridensborgsvigen breddas nagot jimfért med befintlig dragningen i sydost och nordvist.

En ny koppling for gaende i trappa skapas 1 forlingning av Fridensborgsvigen mot nordost, ned
mot den nya idrottsplatsen.

/ .. Nya plotser/ noder

L\Ny idrottsplats

Tillkomrnanda
bebyggelse

Bostadsgdrdar

My stodsdelspark

Bevarode tallar och trdd
Méte med naturomradet
Visuella/grina kopplingar
Koppling till Grankdllan
Huvudstrak

Ny Lagfortsgata
Karaktdrsomrddan

Bef, bebyggelse
) Y 7 ’4\, 2 N N Bef. Mobiliseringsférrad
Kcm‘a dver gatu- och bel@/gge/sesz‘m/émr inom p/mowmdw‘

I norr finns gangstigar fran Grankillan in 1 naturreservatet, och vidare 6ver bron korsandes
jirnvigen i 6ster mot Ovetjirva gird (lila pil pa karta pa nista sida). Som del i genomférandet av
detaljplanen for kv Krossen/idrottsplatsen, kommer en ging- och cykelbana anliggas lings
idrottsplatsen och jirnvigen mot nimnda bro (bla pil). Som del i aktuell detaljplan kommer
moijligheten att skapa enklare gangstigar frin ny gata och gangstig undersokas (vita pilar).

318081

Handling

AN 2022 2

de: PLAN.

A

-11-20 Ar

: 2023-11-20
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S 4 = Bl 28 O
Karta dver dagens och framtida kopplingar genom naturreservatet och mot Qverjdrva gard.
Fridensborgsvigen utformas med separerade gangbanor och cykelbana. Dirutover tillfrs dven
en parkerings och planteringszon. Vigbanan dimensioneras fér dagens busstrafik. Gatan blir
fortsatt avsmalnad vid passagen forbi det bevarade mobiliseringsforradet. Likt vid busshallplatsen
vid Raul Wallenbergskolan i nordost, begrinsas vigbanan till ett kérfalt. Exempel pa gatusektion
tor Fridensborgsvagen, och 6vriga gatutyper redovisas 1 illustrationsbilagan.

Karta dver avsmalnad gata vid det bevarade mobiliseringsforradet.

Runt om den nya stadsdelsparken férlings Honnorsgatan och Lekplatsgatan som
gangfartsomrade. Gangfartsomradet lugnar ned trafiken runt parken, med en delvis snirklande
vigbana dir gdende och cyklister har féretride. Det anordnas samtidigt dven en separerad zon for
gangtrafik. Férutom lings Fridensborgsvigen ir cyklister hinvisade till kérbanan.

nde: PLAN.2022.2 Handling: 318081

Ankom: 2023-11-20 Ar
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I den norra delen av planomradet anliggs i still med befintliga gator i omradet med gangbana pa
ena sidan av lokalgatan (GATA,).

Befintlig ging- och cykelbana mellan Gunnarbovigen och Fridensborgsvigen gar idag delvis pa
kvartersmark. I norr svinger cykelbanan runt en storre ek, in pa fastigheten Jarva 2:41 planlagd
som kvartersmark. For att sikerstilla forvaltandet av cykelbanan tas omradet med 1 detaljplanen.

Fhgfoto och foto av eken och den svangande giang- och cykelbanan.

Kollektivtrafik

Fran bostidder inom planomradet dr det upp till 800 meter till Ulriksdals pendeltdgsstation (10
min restid till Stockholm City). Fridensborgsvigen, som passerar genom planomradets sédra del,
trafikeras av busslinje 540 (var 30:e minut) mellan Universitetet och Tensta centrum samt linje
505 (var 15:e minut) mellan Bagartorp och Solna centrum. Lingsta avstind mellan bostad och
busshallplats blir cirka 400 meter, men dr for de flesta bostiderna under 200 meter.

Den férhallandevis goda kollektivtrafikforsérjningen bedéms ge férdel £6r en relativt hog
exploateringsgrad. En hogre exploaterings grad kan dven gynna kollektivtrafiken,
underlagsmissigt.

Bdde Gunnarbovigen och Jarvaskjutbanevig har i tidigare detaljplaner férberetts for framtida
busstrafik.

Mobilitet och parkering

Bilparkering I6ses i huvudsak i den centrala mobilitetshuben (P). Alla kvarter 16ser mer eller
mindre del av sin parkering i hubben och resterande del i garage under innergard. Kvarter norr
om Fridensborgsvigen l6ser all sin parkering i hubben. Fér kvarteren nordost om parken 16ses
parkeringen genom ett garage 1 markplan och for kvarteret 1 sydvist gravs garaget ned under
markplan. Smahusen i norr ska 16sa parkering inom egen fastighet, med méjlighet till
bescksparkering inom gemensamhetsanliggning.

I Mobilitetshuben samlas, forutom bilparkering, dven mobilitetsfunktioner som cykel- och
bilpool, lokal f6r cykelservice samt en storre lokal f6r centrumverksamhet. Detaljplanen medger
att takytan utnyttjas aktivt, som takterrass att besoka eller stadsodling.
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Innehall 1 hubben regleras inte ndrmare 1 plankartan, men dr kopplat till méjligheten till reducerat
parkeringsbehov for bil, utifran staden parkeringsnorm. Funktionerna kommer till for att ticka
planomradets behov, men kan sjilvklart komma till nytta dven f6r redan utbyggda och
kommande delar av niromradet. P4 sa sitt kan utbudet av kommunikationsmedel stirkas
generellt.

Stadens patkeringsnorm ger ett normalbehov av bilplatser om 8,5 platser per 1000 m* ljus BTA
(motsvarande tio genomsnittliga ligenheter 1 omradet). Behov f6r férskola och lokaler f6r
centrumiandamal har beraknats till 15 platser. Behovet av platser f6r smahus dr tva per hushall,
eller 1,5 om gemensam parkering anordnas. Behovet av cykelplatser dr enligt normen 42 platser
per 1000 m* ljus BTA, varav 10 procent ska vara anpassade for platskrivande cyklar.

Totalbehovet f6r planomradet skulle da vara drygt 960 platser f6r bil och 4 200 platser for cykel
tor planomradet.

Byggaktoren har for avsikt att anordna mobilitetsatgarder, och ett 30-tal bilpoolsplatser, enligt
stadens norm. Dir ingar bland annat att all cykelparkering ska anordnas inomhus eller under tak.
Tillgang till enklare parkeringsmoilighet 1 strategiska ligen bedoms samtidigt viktigare dn tak, och
darfor kravs inte tak pa samtliga platser jimfoért med kraven 1 normen.

Dirutéver foreslar Trivector utifran framtagen utredning (2023-05-30) kompletterande
mobilitetsatgirder for att minska behovet av bilparkering ytterligare 1 form av:

e Mojlighet till laddning av el-cykel 1 varje cykelrum

¢ Realtidsinformation om kollektivtrafikavgangar

e Forutsittningar fér hemarbete och Co-working yta/tjinst.

e Mojlighet till aterbruk

e Information och marknadsforing om hallbart resande, och tillgingliga mobilitetstjanster
e Digital plattform for enkel tillgang till mobilitetstjansterna

e Samlande av mobilitetsfunktioner i en mobilitetshub

e Att avgiftsregleringen for parkering 1 garage och hub inom planomradet regleras utifran
och synliggor parkeringens faktiska kostnader. Sa att kostnader inte gar ut 6ver de som
inte har bil.

Utifran atgirderna ovan bedéms parkeringsbehovet till 5,4 platser per 1000 m? ljus BTA. 1 snitt
0,54 platser per ligenhet.
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Konceptet for parkering for bil och cykel samt mobilitetstidnster redovisas enligt ovan dven i mobilitets- och
parkeringsutredningen.

For kedjehus anordnas tva platser per tomt och for radhus 1 plats per tomt plus en gemensam yta
1 norr med 0,5 platser per radhustomt. Pa ytan f6r gemensam parkering far det aven uppforas
komplementbyggnad f6r gemensam hantering av avfall (61).

Utover parkering inom kvartersmark anordnas dven ett antal parkeringsplatser lings gatorna. For
att mojligedra placering av bilpoolsbilar littatkomligt utanfér mobilitetshuben (som annonsering
t6r bade bilpool och hub), regleras del av gaturummet vid mobilitetshuben for parkering (P). Pa
sa satt kan staden hyra ut marken till en privat bilpoolsaktor.

Storning/risk: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Trafikbuller

For aktuell detaljplan fokuseras pa trafikbuller (fran vig och jirnvig), da inga andra killor
identifierats.

Nivier for trafikbuller i anslutning till bostdder regleras i férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader (med dndring SFS 2017:359). I férordningen specificeras ett antal
riktvirden och férutsittningar for vad som kan bedémas vara en tillrickligt bra ljudmiljé. Aven
ljudnivéer ligre 4n de specificerade kan ha en negativ hilsopaverkan, och ligre nivaer ar darfor
alltid efterstravansvirda.
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Planomradet berdrs av trafikbuller fran jirnvigen (Ostkustbanan) och primart
Fridensborgsvigen, men dven Ovriga mindre gator. En utredning har tagits fram av ACAD (2023-
10-09), som visar pa beriknade virden vid fasad under riktvirdena for de flesta kvarteren i séder.
I endastaka lagen 1 bottenplan och plan 1 utsett fasaden for ekvivalent ljudnivd omkring 61 dBA.
I de ligena krivs en kombination av mindre ligenheter (<35m”) och genomgiende ligenheter
med ljuddimpad sida (<55 dBA ekvivalent niva, respektive <70dBA maximal niva) for att
stimma 6verens med trafikbullférordningen. Plankartan regleras darfor med generell
bestimmelse om krav pa atgird vid forhallanden enligt nimnda utsatta ligen.

I och med kvartersstrukturen med skyddade gardar, och att endast mindre del av vissa fasader

utsitts for virden 6ver 60 dBA bedéms det finnas goda méjligheter att tillskapa ljudddmpad sida.
Egen och/eller gemensam uteplats kan ordnas pa samtliga innergardar.

N

Vdirst utsatta fasader lings

Smahusomradet 1 norr utsetts i hdgre grad f6r buller fran jarnvigen. Ekvivalent ljudniva vid fasad
ligger under 60 dBA, och nagon ljuddimpad sida kravs dirmed inte. Flertalet hus har méjlighet
till uteplats med lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva 1 14 av byggnaden. Pa gavlar och for
husraden lingst mot nordost krivs dock atgirder for att minska bade ekvivalenta och maximala
ljudnivéer. I utredningen redovisas en form av moijlig atgird i form av bullerskirm om 5 meters
lingd och 1,8 eller 2,0 meters hojd.
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Vrst utsatta del av smabusomradet. Illustrerat med nodvindiga skérmar.

Forskolan har lagts friliggande f6r att méjliggdra en stor gard med nira koppling till
skogsomradet. Liget dr samtidigt mer utsatt fran buller 4n en placering pa nagon av
innergardarna. En forskolegard pa innergard kan dven verka som egen bullerkilla gentemot
boende.

Placeringen innebir att giarden utsetts f6r maximal ljudniva under 70 dBA, och till storsta del
dven ekvivalent ljudnivd under 50dBA. Del av garden mot 6ster utsetts dock f6r nivaer mellan 50
och 55dBA. I och med storleken pa garden bedéms inga bullerdimpande atgarder krivas.
Bullersituationen bér samtidigt paverka utformningen av gardsmiljon, sa att ratt aktivitet halls 1
ritt del av garden.

Bullersituationen vid forskolan, dér grint omrade i dster utsett for ekvivalent ljudniva dver 50dBA.

Ankom: 2023-11-20 Arende: PLAN.2022.2 Handling: 318081
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Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomférande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo pa
flera sitt. Nagra av planens viktigaste ingredienser, for att bidra till en mer kvalitativ, levande och
hallbar stad, sammanfattas punktvis nedan:

e Detaljplanens hoga tithet, med en huvudsaklig skala om sex normalvaningar och en
indragen Oversta vaning.

e Kvartersstad med vil integrerade gaturum och skyddade gardar, dar grinsen mellan det
privata och allminna ar tydlig.

e Blandade funktioner i form av bostider (i bade ligenhets- som sméahusform), forskola,
parkytor, mobilitetshub samt centrumandamal.

e Centrumindamal aterfinns 1 lokaler 1 hornlagen lings Fridensborgsvigen samt mot,

e en ny stadsdelspark (om 18 000 m®) med tillvaratagna kvalitéer frin nuvarande lekplats,
samt en utveckling av skyfallsytan fran tidigare detaljplan (Linnean).

e Parken omgirdas av gangfartsomraden, dir nédvindig biltrafik sker 1 gingfart och pa de
gaendes villkor. Garageinfarter undviks pa dessa valda strak, for att ytterligare ge gatorna
en torgfunktion som med gronska och sittmébler ska inbjuda till vistelse (se trafik- och
gestaltningsprogram).

e Bade Fridensborgsvigen och lokalgator tillférs gronska i form av tridplanteringar och
vaxtbiddar. Innergardar séder om Fridensborgsvigen anliggs pa bjilklag ovan parkering,
med vaxtbaddar, medan innergiardarna norr om anliggs direkt pa mark och dé kan fa
inslag av ordentliga trid.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen beriknas
kunna genomféras inom denna tid.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q4 2023
Granskning Q22024
Godkinnande av byggnadsnimnden Q4 2024
Antagande av kommunfullmiktige Q4 2024

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte 6verklagas.

Exploatoren ansvarar f6r genomforande av all allmin platsmark inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Markdgoforhdllanden
Berérda fastigheter, Jarva 2:4 och 2:41, 4gs av Jarvastaden AB. Algorten 1 4gs av Solna stad.



Fastighetsbildning
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Vid ett genomforande av detaljplanen kommer ett antal nya fastigheter att behéva bildas.

Huvuddelen méjlig fastighetsbildning redovisas i kartan nedan.
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Karta dver mijlig fastighetsreglering vid ett genomforande av detaljplanen.

Servitut

Regleras fran Jarva 2:4 respektive 2:41 till
kommunal fastighet for allman platsmark

Regleras fran Jarva 2:4 respektive 2:41 till
ny kommunal skolfastighet

Regleras fran Jarva 2:41 till
nya bostadsfastigheter

Regleras fran Jarva 2:41 till
gemensamhetsanlaggning for Grankallan

Regleras fran Jarva 2:41 till
ny fastighet for centrumandamal

Regleras fran Jarva 2:41 till
ny fastighet f6r mobilietshub

Farses med markupplatelse till
fardel for Vattenfall

Planomradet berors av servitut for kraftledning, samma kraftledningar som beskrivs under
Riksintressen. Ledningarna kommer tas ur bruk efter att detaljplanen vunnit laga kraft, och
rittigheten regleras dirfér med tillféllig bestimmelse, som markreservat for allminnyttig

luftledning, som slutar att gilla nir befintlig kraftledning rivits (ly).

Markupplatelse for Vattenfall upprittas natstationsomraden (Ej).
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Gemensamhetsanldggningar

Beroende av uppdelningen av bostadskvarteren kan det finnas behov av att bilda
gemensamhetsanldggning for delar av gards- och/eller garageytor. Det dr dock inget som regleras
1 plankartan.

I norra delen av planomradet avses mark inga i befintlig gemensamhetsanliggning for
Grankillans Samfillighetsforening (g1). Det giller bland annat fortsatt dragning av gangbanan
genom omradet inklusive eventuell lekplats, ytor f6r dagvattenhantering och gistparkering, samt
gangstig som grins mellan tomt och naturreservat.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Planerad bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvattennitet. Preliminart
genom anslutning mot/frin Fridensborgsvigen.

Dagvatten

Skyfall- och dagvattenhanteringen innebir att ca 660 m’ dagvatten maste omhindertas inom
planomradets grinser. Atgirder bestar framforallt av regnbiddar och skelettjordsytor med
tridplantering. Dagvatten- och skyfallsutredningarna kommer att utgora bilagor till
exploateringsavtalet.

Varme
Planerad exploatering ska anslutas till fjarrvirmenatet om inte ett mer miljovanligt alternativ kan
redovisas. I mojlig man ska samma resonemang gilla dven for kylning.

Elenergi

Planerad exploatering ska anslutas till Vattenfalls lokala elnit. tre separata omraden f6r nitstation
ar medtaget i1 planen (E1). Ett nytt omrade i kanten av parken, ett vid befintlig nitstation vid
skolan 1 vister (i nuldget planlagt for skolanvindning), samt ett redan planlagt lings
Gunnarbovigen (inkluderas endast for att fd en jimn plangrins mot Gunnarbovigen). Mojlighet
ges aven for placering av natstation i bottenplan pa mobilitetshuben (Ej & s¢).

Innan granskning ska dven eventuell paverkan pa ledningar och eventuellt behov av atgirder vara
klargjort i dialog med ledningsdgaren.

Avfall

Avfallshantering sker i avfallsrum kvartersvis. I regel inhysta 1 bottenvaning, men med undantag
tor kvarter 13 och 14, dir rummen ligger pad innergarden. Méjlighet till ang6ring inom 10 meter
ska sikerstillas genom parkeringsficka, eller mojlighet att vinda pa innergarden. Méjlig placering
av avfallsrum redovisas i trafikprogrammet.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, f6r den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven innehalla
atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas fram i samrad med milj6-
och byggnadsforvaltningens miljéskyddsenhet och ska vara firdigt fore byggstart.
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Exploateringsavtal

Solna stad och Jarvastaden AB har tecknade en principoverenskommelse i samband med att
Kommunstyrelsen beslutade om att ge planuppdrag 21 mars 2022. Enligt 6verenskommelsen ska
parterna verka for att planligga cirka 1000 ligenheter med lokaler i bottenplan, cirka 40 rad- och
kedjehus. Minst 25 procent av ligenheterna ska vara storre 4n 4 rum och kok (>100m?). Vidare
ska Jarvastaden upplata en forskolelokal och en gruppbostad f6r LSS-boende. Jarvastaden har
ansvar for utbygenaden av alla kommunala anliggningar, och all blivande allmin paltsmark ska
overlatas till staden utan ersittning.

Innan antagande av planen ska 6verenskommelsen arbetats om till en 6verenskommelse om
exploatering. Avtalet ska bland annat innehalla forutsittningar f6r 6verférande av allmin
platsmark, kostnadsansvar, reglering av anlaggningsarbeten, upplatelse av skollokaler, samt 6vriga
fragor med anledning av detaljplanens genomférande. Miljoprogram, dagvattenutredning samt
kommande gestaltningsprogram ska knytas till 6verenskommelse om exploatering.

Utgangspunkten dr att exploatoren stir for samtliga kostnader av planens genomférande. Da
exploatoren dven ansvarar for anldggande av allmin platsmark, ligger det pa exploatoren att sjilv
uppskatta kostnaderna f6r genomférandet. Standard for och pa anlidggningar tas fram i dialog
mellan staden och exploatoren.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av milj6- och byggnadsforvaltningen. Bebyggelseférslag och
illustrationer har tagits fram av AWL arkitekter genom Jirvastaden AB.

Alexander Fagerlund Anton Karlsson

Plan- och geodatachef Planarkitekt
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