SOLNA STAD Protokollsutdrag 2026-05-18
SID 1 (2)

Byggnadsnamnden

§ 58

Detaljplan for del av Jarva 4:9 och 4:11 (Ritorp)
(BND/2024:134)

Beslut
Byggnadsnimnden godkinner detaljplanen samt granskningsutlitandet och 6verlimnar
planen till kommunstyrelsen f6r antagande.

Sammanfattning

Byggnadsnimnden gav den 9 december 2024 Samhillsbygenadsférvaltningen i uppdrag
att paborja planarbete f6r markanvisat omrade i Ritorp. Den 17 september 2025 (§ 102)
gav sedan Byggnadsnimnden férvaltningen i uppdrag att samrada ett forslag till
detaljplan.

Detaljplanens syfte ar att skapa forutsittningar for uppférandet av nya bostider inom
del av fastigheterna Jarva 4:9 och Jarva 4:11. For att stirka gaturum och entré till
Frofjardsparken ska dven centrumverksamhet méjliggoras i bottenvaningen pa den nya
bebyggelsen lings gatan. Detaljplanen inkluderar dven uppfoérandet av en ny forskola.
En férlingning av dagens gata fran Gustav I1I:s boulevard maojliggors, dir gang- och
cykelkopplingen mellan Ritorpsvigen och Gustav III:s boulevard forstirks.

Granskningen genomférdes mellan 20 februari - 22 mars 2026. Under granskningen
inkom drygt 150 yttranden med synpunkter. Synpunkterna giller fortydliganden 1
planhandlingarna, h6jd pa bebyggelse, paverkan pa park, boendemiljd, ljustérhallanden
och omradets karaktir. Det finns dven vilja att bevara och utveckla befintliga miljoer
och verksamheter, och att bostader byggs nagon annanstans. Vidare finns fortsatt oro
over trafik och parkering, inte minst vid evenemang pa nationalarenan.

Planférslaget har framforallt forandrats rorande antal ligenheter, fran samradets 240,
granskningens 190 till nu foreslagna 175 ligenheter.

Rostforklaring
Torsten Svenonius (M) och Gustav Stark (M) deltar inte i beslutet enligt bzlaga 5.

Yrkanden
Martin Eliasson (S) foreslar att byggnadsnimnden beslutar enligt forvaltningens forslag.

Ylva Zaar (L) foreslar att byggnadsndmnden beslutar enligt eget forslag 1 bilaga 6.

Kent-Rune Sjoholm (KD) féreslar att byggnadsnamnden beslutar enligt eget forslag i
bilaga 7.

Beslutsgang
Ordférande konstaterar att det finns tre forslag till beslut:
Forvaltningens forslag

Signatur



SID 2 (2)

Ylva Zaars (L) forslag enligt bilaga 6
Kent-Rune Sjoholms (KD) forslag enligt bilaga 7

Ordférande stiller forslagen mot varandra och konstaterar att byggnadsnimnden
beslutar enligt férvaltningens forslag.

Reservationer
Ylva Zaar (L) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget forslag enligt bilaga 6.

Kent-Rune Sjéholm (KD) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget forslag enligt
bilaga 7.

Signatur



Bilaga 5 till BND/2026-05-18 § 58

Byggnadsndmnden 1 Solna 2026-05-18
Arende 10. Ritorp

Rostforklaring

Infor planuppdraget gjorde vi 1 KS foljande papekande:

“"Omrédet ar 1 behov av ett lyft men ska det bli riktigt bra
kravs ett helhetsgrepp. Dar ett eventuellt tillskott av bostader
kombineras med en upprustning och utveckling av
idrottsomradet. Vi anser darfor att ett planuppdrag bor vara
mycket bredare sa en bra helhetslosning for platsen kan
uppnis.”

Vi ser nu konsekvensen av att detta helhetsgrepp inte tagits.
Mogjligheten till en optimal utveckling 1 omradet har gatt
forlorad. Och istillet har vi fatt ytterligare ett projekt som
bekraftar de farhdgor vi riktat 1 samband med att senare
projekt startats: “Alla dessa frimdrksplaner med enda syfte att
fa in ett antal hyresldgenheter riskerar inte bara att ta kraft
fran de stora stadsutvecklingsprojekten. De riskerar ocksd att
skapa ett motstand mot sjdlva idén om fortdtning av staden.
Utgangspunkten for sadana projekt mdste vara att planen ska
innebdra en forbdttring for alla berorda i naromrddet. ”



Att de berdrda inte upplever en forbattring framgér tydligt att
de manga synpunkter som inkommit sdval under samrad som
granskning. De konkreta fordndringar av projektet som gjorts
for att mildra kritiken verkar ha haft mycket liten effekt..

Vér sammantagna bedomning blir darfor att vi inte kan stilla
oss bakom forslaget. Vi véljer darfor att inte delta 1 beslutet att
godkinna detaljplanen.

Torsten Svenonius (M)



Bilaga 6 till BND/2026-05-18 § 58

Till ndmnd/styrelse: Byggnadsnamnden
l Datum: 2026-05-18
B» Rubrik: Yrkande Arende 10 Detaljplan
Liberalermna Jarva 4.9 och 4:11 Ritorp

Yrkande

Liberalerna valkomnar utvecklingen av omradet Ritorp och ser behovet av fler bostader i
Solna, dock inte genom planerad exploateringen av Frofjardsparken.

Forvaltningen och den politiska majoriteten driver vidare planerna for Fréfjardsparken trots
omfattande invandningar fran boende i omradet samt idrottsforeningar med verksamhet i
Ritorp. Samradet och granskningen visar tydligt pa ett starkt engagemang fran narboende
och pekar samtidigt pa flera kvarstaende brister i forslaget. De justeringar som hittills
genomforts ar inte tillrackliga for att fullt ut méta de synpunkter och den oro som framforts.

Trots omarbetningen riskerar omradets 6ppenhet och karaktar att paverkas kraftigt av den
planerade byggnationen, sarskilt genom de tva punkthus som foreslas vid dagens
aktivitetsyta. Forslaget innebar att parkomradet blir mer slutet och att viktiga delar av den
grona och luftiga miljon gar forlorade. Det ar angelaget att bevara kanslan av tillgang till natur
i stadsmiljon, da detta ar en viktig kvalitet for bade rekreation, trygghet och valmaende for
boende i omradet.

Samtidigt behover omradet utvecklas med fokus pa fritids- och ungdomsverksamhet. De ytor
som idag anvands for spontanidrott, lek och social samvaro fyller en viktig funktion fér barn
och unga i naromradet och bor starkas snarare an begransas. En langsiktigt hallbar
utveckling av Frofjardsparken bor darfor utga fran att skapa fler mojligheter till aktivitet,
gemenskap och foreningsliv, samtidigt som parkens grona identitet och éppna karaktar
varnas.

Liberalerna vill istallet se till exempel en forskola i mindre skala &n den planerade, en
kulturskolefilial, en fritidsverksamhet fér ungdomar, en seniortraff, utegym kombinerat med
aktivitetsyta for sma barn dar de vuxna har uppsyn éver barnen. Vi rostar darfor emot det
forslag om godkannande om detaljplan som ligger for beslut pa byggnadsnamnden och
hoppas att kommunstyrelsen tanker om kring exploateringen av Ritorp och utgar ifran boende
och idrottsféreningarnas behov till rekreation och rorelse.

Liberalerna yrkar darfor att byggnadsnamnden hemstaller hos Kommunstyrelsen att
planuppdraget avbryts.

Ylva Zaar
Liberalerna



Bilaga 7 till BND/2026-05-18 § 58

Solna den 18 maj 2026
Godkénnande av DP Jérva 4:9 och 4:11 (Ritorp)
BND/ 2024:134

Yrkande

Infor granskningen har en omarbetning av forslaget gjorts. Kristdemokraterna anser fortfarande
att forslaget innebér en alltfor kraftig fortitning och en alltfor hog bebyggelse. Ritorp behdover

utvecklas varsamt.

Under samradet inkom nédra 200 yttranden med synpunkter, daribland Kristdemokraternas. Synpunkter
fran privatpersoner och bostadsrattsforeningar fokuserar framfor allt pa vardet av Frofjardsparken, och
den flytt och forlust av bade ekologisk gronyta som aktiverande métesplats som samradsforslaget skulle
medfora. Trafik och i viss man dven parkering berdr den nést mest framforda kritiken. Med anledning
av ovan kritik har en viss omarbetning av forslaget gjorts, vilket innebér att planfoérslaget nu mojliggdr
cirka 190 ldgenheter mot samradets 245 (om cirka 17 700 m? ljus BTA mot samradets 22 000 m?) samt
en forskola om sex avdelningar. Jaimfort med samradsforslaget har parken utvidgats si att dagens

aktivitetsytor inklusive trddrad mot védster kan sparas. Ett déligt férslag 4r nu mindre daligt.

Under granskningsperioden inkom drygt 150 yttranden med synpunkter. Granskningsutldtandet, som é&r
69 sidor langt, visar att boende i ndromradet fokuserar framforallt pd virdet av Frofjardsparken, som
omrédets grona lunga fore sa vil lek och aktivitet, umgénge och moten som for djur och véaxter. Klart
aterkommande &r dven den nu &n hogre bebyggelsens negativa paverkan pd sd vél park som
boendemiljo. Det finns en oro for okad skuggning och minskat antal soltimmar, didr skalan om nio
vaningar dven forvintas fordndra omrédets karaktér. En skala i klang med Ritorp efterfrégas. Ett flertal
av yttrande lyfter dven en vilja att se omrédet bevarat, och att dagens parkytor och byggnader utvecklas
med fokus pa forenings-, idrotts-, ungdoms- och seniorverksamhet. Flera menar att det finns klart battre
ytor i Solna att bebygga med bostdder. Det finns fortsatt en oro for paverkan pd dagens redan
problematiska trafik- och parkeringssituation, inte minst vid evenemang pa nationalarenan. Vidare delas
inte bilden av att planforslaget inte riskerar att leda till betydande miljopaverkan, och flera efterfragar

dérfor en miljokonsekvensbeskrivning.

Trots omarbetning bestar dven Kristdemokraternas kritik. Forskolegardens friyta per barn blir pa 17,5
m?, jaimfort med boverkets rekommendation p& 40 m? per barn. Forskolan och dess gard ér placerad for
att minska paverkan pa trad och vara avskdrmad fran buller, vilket ger sdmre tillgéng till solljus. Enligt
handlingarna far “’stora delar av garden [...] dock solljus mitt pd dagen och sommartid dven sen

eftermiddag”, ndgot vi inte anser vara tillrickligt. Sommartid ar 14gsidsong pé forskolan vilket innebdr



Solna den 18 maj 2026
Godkénnande av DP Jérva 4:9 och 4:11 (Ritorp)
BND/ 2024:134

att garden under i princip ingen del av &ret nir den anvénds av barnen kommer att ha solljus pa

eftermiddagen.

Efter granskning har hdjden pé de tvd punkthusen justerats ned med tva vaningar vardera till sex
respektive sju vaningar. I planbeskrivningen kallas detta effektiv markanvéndning i en ménsklig skala”.
Vi kristdemokrater anser fortfarande att husen dr for hoga i denna kontext. De kommer att under en stor

del av aret kasta 1&nga skuggor pé savil den planerade aktivitetsytan.

Enligt stadens riktlinjer ska forvarv vara huvudprincipen vid markanvisningar. Mgjlighet finns dock att
for flerbostadshus som upplats med hyresrétt i stillet upplata marken med tomtrdtt. Ska tomtratt
Overvigas anser vi att det ska foreligga sdrskilda skal till detta, inte bara ett 6nskemal fran en enskild
byggherre. Nagon motivering till varfor man i detta fall anser att ett avsteg fran huvudprincipen &r
lamplig gér inte att utlédsa ur drendet. Forvaltningens svar dr att varken upplatelseform for bostad eller
for tomt/fastighet dr nagot som kan regleras i en detaljplan. Inte desto mindre ser vi stora potentiella
risker med 16sningen tomtritt; nédr avgilden ska omforhandlas finns risk for intressekonflikt mellan
staden och aktéren. Vidare dr 16sningen inte optimal d& byggnaderna star pd kommunens mark. Aktéren

har inte radighet 6ver marken, men det har inte heller fullt ut kommunen.

KD anser att omarbetningen inte tillrickligt forbéttrar forslaget. Kristdemokraternas beddmning ar
dérfor, i linje med de boendes i ndromradet synpunkter, att projektet innebér en oldmplig fortitning och

bor avbrytas.

Kristdemokraterna vill ocksd understryka: Att staden mottagit 350 yttranden frdn privatpersoner och
bostadsrittsforeningar pekar pd det massiva motstind som finns mot byggplanerna. De boende i
Ritorp har med alla medel de kan forsokt skicka en tydlig signal till Sara Kukka-Salam (S) och den
styrande Solnakoalitionen: Vi vill inte att detta projekt genomfirs. KD lyssnar pd de boende.
Socialdemokraterna, Miljopartiet, Viinsterpartiet och Centerpartiet vill istillet trycka igenom

byggprojektet kort innan valet. Varfor inte lita villjarna siga sitt?

Med anledning av ovan yrkar jag

Att byggnadsndmnden hemstéller & kommunstyrelsen att avbryta planprocessen.

Kent-Rune Sjoholm
Kristdemokraterna
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