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Beslut om planuppdrag för Koltrasten 1 och del av Huvudsta 3:1 

Förslag till beslut 

Byggnadsnämnden ger förvaltningen i uppdrag att påbörja detaljplanearbete i enlighet med denna 
tjänsteskrivelse. 

Sammanfattning 
Samhällsbyggnadsförvaltningen och Besqab Projektutveckling AB har arbetat fram en projektidé 
för en utveckling av Koltrasten 1 samt del av Huvudsta 3:1 om cirka 250 nya bostäder. En 
överenskommelse om markanvisning beslutades av Kommunstyrelsen i februari 2025, med 
villkor om att minst 50 procent av lägenheterna ska upplåtas som hyresrätter och att minst 25 
procent av lägenheterna ska vara fyra rum och kök eller större. 

Förvaltningen är positiv till förslaget som bland annat ger förutsättningar för en fortsatt 
omvandling av Storgatan och Armégatan med fokus på gång- och cykeltrafikanter för en 
förbättra närmiljö utifrån så väl trafiksäkerhet, trygghet och trivsamhet. Det kollektivtrafiknära 
läget kan minska bilberoende, och förslaget bedöms ligga väl i linje med översiktsplanen. 

Området i fråga har varit föremål för tidigare planprocess, fram till samråd, för en ny skola. 
Därav finns både utredningsmaterial och samrådssynpunkter som stöd för kommande 
planarbete, där delar kan återanvändas och andra ger viktig input för det som behöver utredas på 
nytt, så som dagvatten, buller, luftkvalité med mera. 

Bakgrund 
I februari 2025 beslutade Kommunstyrelsen om att markanvisa Koltrasten 1 och del av Huvudsta 
3:1 till Besqab Projektutveckling AB. Samtidigt togs även beslut om att ge Byggnadsnämnden i 
uppdrag att påbörja planarbete. 

Aktuellt området var tidigare (2018) aktuellt som alternativ för ny skola som ersättning för 
Tallbackaskolan. Ett förslag på detaljplan för grundskola ställdes ut på samråd under våren 2019. 
Med anledning av den stora mängden synpunkter, och problematik kring markföroreningar, 
luftschaktet för tunnelbanan, trafik kontra en känslig verksamhet som skola, valde staden istället 
att gå vidare med planläggning av Tallbackaskolan genom detaljplanen för kvarteret Blåmesen. I 
Blåmesen ingick även bostäder markanvisade till Besqab. Då detaljplanen för Blåmesen 
överklagades och beslutet om antagande upphävdes av mark- och miljööverdomstolen har 
förvaltningen och Besqab diskuterat alternativa platser för bostadsutveckling och tillsammans 
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utarbetat en projektidé över möjlig utveckling av aktuellt område. Det finns större flexibilitet att 
utforma ett förslag med enbart bostäder, jämfört grundskola. Därav bör tidigare problematik 
kunna hanteras enklare. 

 
Ungefärligt planområdet på flygfoto från 2024. 

Förslaget 
Förslaget innebär att området utvecklas med cirka 250 nya bostäder. Genom markanvisningen 
ställer staden krav om att 50 procent av lägenheterna ska upplåtas som hyresrätter, samt att minst 
25 procent av lägenheterna ska vara på fyra rum och kök eller större. Ny bebyggelse ska knyta an 
till idén om att omvandla Storgatan och Armégatan till en stadsgata, med bebyggelse i kant med 
trottoar. Samtidigt behöver nya byggnader även anpassas till befintliga byggnader och områdets 
karaktär med hus i park. 

Planområdet ligger i korsningen Storgatan/Armégatan i Huvudsta och avgränsas av befintliga 
bostadshus åt öster och i norr även av en gång- och cykelbana med anslutande passage under 
Storgatan. Nedåt avgränsas planområdet av tunnelbanan, med begränsning av schaktdjup och 
behov av anpassning för befintligt luftschakt. 

Området och befintlig byggnad upplåts idag med arrende för bilvårdsanläggning, 
livsmedelsförsäljning, bilverkstad samt parkeringsplatser. Förslaget innebär att dagens 
verksamheter inte kan vara kvar i området, och arrendet sägas upp.  

Förvaltningens synpunkter 
Genom ny bebyggelse, och ett exploateringsprojekt, mot Armégatan och Storgatan, ges 
förutsättningar för fortsatt omvandling av gatorna. Likt vid Ingenting och likt pågående detaljplan 
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för Fanjunkaren där separat cykelbana anordnats/ska anordnas och biltrafikens utrymme i 
gatusektionen behöver motiveras kontra övriga trafikanter och inslag av grönska. Genom levande 
bottenvåningar kan även trygghet och trivsamhet i gaturummet stärkas. Närheten till tunnelbana 
och buss ger goda alternativ till att äga egen bil. Utveckling för kollektivtrafiknära bostäder i 
Huvudsta ligger väl i linje med översiktsplanen. 

Då området behandlats för bebyggelse i tidigare planprocess finns en hel del material framtaget, 
som också stämts av med allmänhet och myndigheter under ett samråd. Flertalet utredningar togs 
fram 2018-2019, där de som behandlar platsens förutsättningar i stor mån kan återanvändas som 
underlag till aktuell detaljplan, så som den geotekniska utredningen. Visst underlag kräver 
komplettering så som bland annat markmiljöundersökningen. Utredningar som fokuserar på 
tidigare planförslag kan ge idéer men kommer att behöva göras om utifrån aktuellt 
bebyggelseförslag, så som kring dagvatten, trafik, buller, vibrationer, luftkvalité mer mera. Även 
del av inkomna samrådssynpunkter ger idéer om vad som är viktiga att tänka på vid utformning 
av den nya bebyggelsen, så som angöring till befintliga verksamheter i närområdet, hantering av 
kulturvärden med mera. 

Läget inpå Storgatan och Armégatan är bullerutsatt, och ljudmiljö är därför en viktig faktor vid 
utformningen av bebyggelsen. Det gröna gång- och cykelstråket norr om planområdet, är en 
annan viktig faktor. Dels utifrån att öka tryggheten längs med och inte minst i passagen under 
Storgatan, dels utifrån att bevara den gröna kopplingen i öst-västlig riktning. 

Inom Koltrasten 1 finns en bilverkstadsbyggnad som är gulklassad utifrån sitt kulturvärde. Även 
grannbyggnaderna är gulklassade, och det kan därför finnas anledning att ta fram ett antikvariskt 
utlåtande kring hanteringen av befintlig byggnad samt hur ny bebyggelse passar in i området. 

Del av befintlig boendeparkering, på stadens mark, inom Huvudsta 3:1 kan komma att tas i 
anspråk, och påverkan på parkeringsbehov inom planområdet och i närområdet behöver 
klargöras. Där finns samtidigt material sedan tidigare från detaljplanen för kvarteret Blåmesen, 
som då visade på goda marginaler för beläggningen av befintlig allmän parkering. 

Fördröjning och avledning av dag- och skyfallsvatten var en viktig fråga i tidigare planläggning, 
bland annat kopplat till befintliga lågpunkter, och kommer därför också vara en viktig faktor att 
utreda. 

 

 

Emelie Grind                                                                                  Anton Karlsson 
Förvaltningschef                                                                             Planarkitekt 
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