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Samradshandling
Andring genom tillagg

Planbeskrivning

Fastighetsindelningsbestammelser
fér del av Solnavégen

inom stadsdelen Haga, upprittad i januari 2017

Process

Denna detaljplan paborjades i och med att beslut fattades om planuppdrag f6r plan-
laggning av tunnelbanan. Det inledande beslutet fattades i Kommunstyrelsen den 1
december 2014. Detaljplanen f6ljer ddrmed PBL 2010:900, innan dndringen av PBL
som infordes 1/1 2015. Planen hanteras ddrmed med ett enkelt planforfarande d4 den
&r av begrédnsad omfattning och inte beddms innebira paverkan pa allménna intres-
sen.

Handlingar

Uttver denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestimmelser

Planens syfte

Planéndringen syftar till att 4ndra fastighetsindelningen for allmén plats i Solnavé-
gen och reglera en ny fastighet p4 gatumark genom fastighetsindelningsbestdimmel-
ser. Avsikten dr att dtgirden ska sikerstilla att den allménna platsen halls samman
for allménna behov och inte far delas eller att utrymmen fir avskiljas som egna fas-
tigheter fér andra dndamal. Den 6kande konkurrensen om att f& anvinda utrymmen
under mark for olika infrastrukturanldggningar innebir ett starkare behov av sam-
ordning som m&jliggérs genom kommunens roll som huvudman for allménna platser
enligt plan- och bygglagen.

Fastighetsindelningsbestimmelserna har utformats for att i storsta mojliga utstrick-
ning undvika att de nya fastigheterna gréinsar till enskilda fastigheter. Generellt ir
fastighetsindelningsbestdimmelserna lagda ca 3 meter fran fastighetsgréins. Skélet &r
att dldre grénser mellan exempelvis gatumark och enskilda fastigheter inte alltid ir
entydigt bestdmd. Syftet med plandndringen &r inte heller att reglera grinsen gente-
mot enskilda pd annat sétt &n vad som redan giller. Genom denna utformning av



fastighetsindelningsbestimmelserna bedéms att inga enskilda fastighetsigare bersrs
av planindringen.

Planéndringen innebér att redan tidigare gillande detaljplaner for berdrda gator fort-
satter att gélla tillsammans med tilldgg av fastighetsindelningsbestdammelser, enligt
denna detaljplan.

Bakgrund

Behovet av planindringen har bland annat utlésts av den pagaende planeringen for
den nya tunnelbaneutbyggnaden. Det finns ocks4 ett Skande intresse att kunna till-
godogdra sig energiinnehéllet i undermarken genom bergvirmesystem m.m. Staden
ser dérfor ett vixande behov av att undermarken under allméinna platser i forsta hand
reserveras for att tillgodose gemensamma behov och att planeringen sker med en
flexibilitet sa att fler allménnyttiga infrastrukturanldggningar med omgivande séker-
hetszoner kan tillkomma och samsas inom samma utrymme som nu 4r aktuella.

For ndrvarande pégér planering av en ny tunnelbanestrackning (under delar av Sol-
navégen) via Odenplan till Hagastaden och vidare mot Arenastaden. Planeringen
genomfors bade genom detaljplanering enligt Plan- och bygglagen (2010:900) for
tunnelbanestréackningen och genom jarnvigsplan enligt 2 kap. Lagen (1995:1649)
om byggande av jarnvig. Syftet med detaljplanen for tunnelbanan (BND 2015:15) ar
att den ska genomforas genom att markutrymmen upplats med servitut, p4 samma
sétt som skett vid tidigare tunnelbaneutbyggnader. Det foljer det genomforandeavtal
som staden och Landstingets Forvaltning for Utbyggnad av Tunnelbanan (FUT) har
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Behovet att sikerstlla servitutslésningen &r en delférklaring till den nu aktuella pla-
nen med fastighetsindelningsbestimmelser. Den nya foreslagna fastigheten 4r place-
rad pé strdckningen for tunnelbanan mellan Hagastaden och Arenastaden, vilket in-
nebér att den tillvaratar stadens intresse av att inte dela in marken under allminna
platser i egna fastigheter som staden saknar radighet 6ver. Det géller i synnerhet som
faststéllande av jarnvidgsplan ger den som ska bygga jarnvag rétt att tvngsvis 16sa
den mark eller det utrymme som behdvs. Det &r en annan typ av 16sning jamfort med
vigbyggande, ddr kommunen far inldsenritt till mark och sedan uppléter den till
Trafikverket. Staden ser det som ett problem att jérnvigsbyggande dérigenom har
getts en starkare stillning jamfort med all annan infrastruktur, som exempelvis kan
tvinga fram tredimensionella jarnvigsfastigheter under allménna platser, &ven om
staden bedomer att det &r oldmpligt.

Byggnadsverk under mark ska utformas sa att det inte forsvérar
anvdndningen av marken ovanfor

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen genom planldggning se till att
mark- och vattenomrdden anvénds for det eller de dndam&l som omradena dr mest
lampade for. Bedomningen ska ske med stod av bestimmelserna i 2 kap. PBL. Be-
tréffande byggnadsverk under mark anges en princip att de ska utformas sa att det
inte forsvérar markanvandningen ovanfor (2 kap. 8 § PBL). I analogi med detta
behover hinsyn dven tas till risken att markanvéndningen kan forsvéras om bygg-
nadsverk under mark upplats som egna 3D-fastigheter pa ett olampligt sitt. Det
finns enligt PBL ett forbud mot att 4ndra eller upphéva detaljplaner fore genomfs-
randetidens utgang, om ndgon fastighetsigare som &r berdrd motsitter sig det (4 kap.
39 § PBL). Strackningen for den nya tunnelbanelinjen berdr flera platser dér det kan
bli aktuellt att &ndra géllande detaljplaner under tunnelbaneplanens genomférande-
tid. Om utrymmet f6r tunnelbanan skulle avskiljas som en egen fastighet kan det inte
uteslutas att fastighetségarens vetoritt blir ett hinder som forsvérar markanvind-
ningen ovanfor.

Allmdnt om fastighetsindelningsbestimmelser

I maj &r 2011 infordes nya PBL (2010:900) som ersatte APBL (1987:10) och lagen
om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk (1994:847). En forandring med den
nya plan- och bygglagen var att Institutet med fastighetsplan slopas. I stillet ska
kommunen i detaljplanen f bestimma om fastighetsindelning m.m.

Fastighetsindelningsbestimmelserna finns i 4 kap. 18 § 2 st. PBL (2010:900). Para-
grafen i friga ar formulerad enligt foljande:

4 kap. 18 § PBL I en detaljplan fér kommunen bestimma en storsta eller minsta
storlek pa fastigheter och bestimma markreservat for gemensamhetsanldggningar.
Om det behovs for genomforandet av en dndamdlsenlig indelning i fastigheter eller
Jor att annars underlitta detaljplanens genomforande, fir kommunen ocksg be-
stdmma

1. hur omrddet ska vara indelat i fastigheter,

2. de servitut, ledningsrdtter och liknande sérskilda rdttigheter som ska bildas, dnd-
ras eller upphdvas,

3. de anldggningar som ska utgora gemensamhetsanldggningar, och

4. de fastigheter som ska delta i gemensamhetsanliggningarna och de utrymmen
som ska tas i ansprdk for anldggningarna.
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En detaljplanebestimmelse om omrddets indelning i fastigheter eller om servitut
eller liknande sdrskilda rttigheter ska vara forenlig med 3 kap. 1 sochSkap. 4§
Jorsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988). En detaljplanebestimmelse om
inrdttande av en gemensamhetsanliggning ska vara forenlig med 5 och 6 S an-
laggningslagen (1973:1149). En detaljplanebestimmelse om ledningsrdtt ska vara
Jorenlig med 6 § ledningsrdttslagen (1973:1144). Lag (201 5:668).

Villkorsprévning enligt fastighetsbildningslagen

Nar fastighetsindelningsbestimmelser infors i en detaljplan ska vissa villkor i for-
rattningslagstiftningen prévas redan vid planléggningen (4 kap. 18 § 3 st. PBL).

Enligt lamplighetsvillkoret i 3 kap. 1 § FBL ska varje fastighet som nybildas eller
ombildas bli varaktigt lampad for sitt indamél med hénsyn till belégenhet, omfang
och ovriga férutsittningar.

Forutsdttningarna 4r delvis olika vid fastighetsindelning av kvartersmark respektive
allménna platser. Lamplighetsvillkoret i 3 kap. 1 § FBL avser att skydda allménna
intressen. Det ska tillampas vid all fastighetsbildning och p4 varje fastighet som om-
fattas av fastighetsbildningsatgérden. Samtidigt innebér bildande av fastigheter pa
allménna platser andra krav med avseende pa skyddet for allménna intressen.

Stadens bedomning &r att fastighetsindelningsbestdimmelserna uppfyller fastighets-

bildningslagens krav och att indelningen innebir en mer dndamalsenlig fastighets-
struktur

Planomrade

Planomradets ldige

Omrédet utgors av del av Solnavégen, séder om korsning med Solna kyrkvég, och ar
ca 2 ha stort. Del av féljande fastigheter ingér i omradet: Haga 4:1, Haga 4.8 Haga
4:13 och Haga 4:20.



Behovsbeddémning

Nér nya detaljplaner upprittas ska kommunen alltid ta stillning till om en miljobe-
domning for planen behdvs eller inte, en s& kallad behovsbedomning. En miljsbe-
domning ska géras om genomf6randet av planen kan antas leda till betydande miljo-
paverkan. Om s§ #r fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas en-
ligt bestdimmelserna i Miljébalken.

Solna stad bedémer att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medfsra sadan
betydande miljopéverkan som &syftas i PBL eller MB att en miljobedémning behd-
ver goras. Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Den 4ndrade fastighetsindelning bedéms inte medfora nagon paverkan
pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas &versiktsplan OP 2030 och fordjupad oversiktsplan for Karolinska —
Norra Station r Solnavdgen en kommunal huvudgata och en del i ett regionalt cy-
kelstrdk. Solnavigen gar i den aktuella delen genom ett omride med huvudsakligen
institutioner och ett omréde med bostider pa bada sidor.

Hagastaden

Fram till 4r 2025 ska omradet bebyggas och utvecklas till en helt ny stadsdel med
boende, parkomraden och ett kunskapsintensivt néringsliv. Totalt planeras 6 000
bostéder och 50 000 arbetsplatser i omrédet och samtidigt pagar utbyggnaden av
Nya Karolinska Solna och Karolinska Institutets campus-omrade. Omradet kommer
att bli ett vérldsledande centrum for livsvetenskap (Life Science) i Stockholms l4n.
Flera foretag finns redan pé plats och de forsta ligenheterna beriiknas vara klara for
inflyttning under 2017.

Ovriga kommunala beslut

Beslut om planuppdrag togs i Kommunstyrelsen den 1 december 2014 och i Bygg-
nadsndmnden den 28 januari 2015.

Gallande planer

Inom planomradet finns féljande géllande detaljplaner:

0414/1960 — Stadsplan for frémst gatu- och parkmark samt industriindamal.
0415/1960 — Stadsplan for framst gatu- och parkmark

P02/1127 — Detaljplan f5r kontor och laboratorielokaler. Del av kv Tomteboda inom
stadsdelen Haga.

P10/1 - Detaljplan for nytt universitetssjukhus

P11/1 - Detaljplan for Kontorsbyggnad inom KI, del av Haga 4:35 i stadsdelen
Haga i Solna stad.

P13/1 — Detaljplan for forskningscentrum inom Haga 4:35
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Forutséattningar och férandringar

Nuvarande forhallanden

Planomrédet omfattar mark inom delar av fastigheterna Haga 4:1, Haga 4:8, Haga
4:13 och Haga 4:20. Omradet utgdrs av en begrinsad stricka av Solnavégen, sdder
om korsningen med Solna kyrkvig och berdr enbart gatumark.

Planforslag
Detaljplanen foreskriver en fastighetsindelning som innebér att en ny fastighet bil-
das. Planforslaget innebér &ndringar av redan gillande detaljplaner genom tilldgg av
fastighetsindelningsbestdmmelser. Andringarna innebir att det ska bildas en ny fas-
tighet som enbart omfattar allménna platser och gatumark med bibehallen géllande
markanvéndning for de allménna platserna. De nya planbestdimmelserna innebar en
dndring av redan tidigare géllande detaljplaner, som fortsitter att gilla tillsammans
med tilldgget av de nya fastighetsi
ORI Y AN AR =

R

De nya tillagda bestimmelserna far samma genomfdrandetid som redan géllande
planer, om deras genomfSrandetid fortfarande giller. I Ovrigt far de tillagda be-
stimmelserna egen genomforandetid som inte paverkar genomfsrandetiden for re-
dan géllande planer. Genomfbrandetiden for detaljplaner P10/1, P11/1 och P13/1
géller fortfarande. Genomfbrandetiden for 6vriga berdrda detaljplaner har gatt ut.

Fastighetsindelningen genom fastighetsindelningsbestdmmelser i foreliggande de-
taljplan avser att reglera fastigheternas grins och utesluter dirmed alternativa 15s-
ningar.
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Forhallandet mellan planandringar fér att reglera fastighetsindelning
och 6vrig planering for utbyggnad av tunnelbanan

Solnas snabba tillvéixt innebdr Skade behov av bostider och arbetsplatser. For att
mota behoven triffades &r 2013 den s4 kallade Stockholmséverenskommelse mellan
regeringen, Stockholms stad, Solna stad, Nacka kommun, Jirfilla kommun och
Stockholms l4ns landsting om en utbyggnad av tre tunnelbanelinjer och sammanlagt
78 000 bostéder i de fyra kommunerna.

For att sikerstilla tillgéng till den mark som behovs for att anldgga tunnelbanan til--
lampas lag (1995:1649) om byggande av jérnvig. Denna lag reglerar processen for
att ta fram en jérnvédgsplan. En jérnvégsplan #r inte obligatorisk for att bygga en
tunnelbana. Det kan ricka med detaljplaner som regleras av plan- och bygglagen.
Landstinget har dock i samréd med berérda kommuner bedémt att en Jérnvigsplan
ger Overvigande fordelar.

Parallellt med utarbetandet av jérnvigsplanen arbetar Solna stad med att ta fram den
detaljplan som krévs for att tunnelbanan ska kunna byggas. Till storsta delen ligger
den planerade tunnelbanan under mark och i redan detaljplanelagda omraden. De-
taljplanerna f6r tunnelbanan kommer dir att utformas som dndring av géllande pla-
ner genom tilldgg av planbestammelser. Dar detaljplanerna for tunnelbanan berdr
icke planlagda omréden kommer utbyggnaden regleras genom jérnvigsplanen. Ytan-
laggningar planliggs som vanliga detaljplaner.

Detaljplaneringen har samordnats med prévningen enligt jarnvégslagen och utfors
med stdd av bestimmelserna i plan- och bygglagen (2010:900) (PBL) om samordnat
planférfarande

Detaljplanebestimmelser ska mojliggora att erforderliga utrymmen far anvindas for
tunnelbaneanlidggningen. Det sker frimst genom anvéndnings- och markreservatsbe-
stimmelser.

Staden gdr bedomning att detaljplanernas syfte betriffande markatkomst behiver
sékerstéllas, men att det &r alltfor komplicerat och oflexibelt att gora det genom fas-
tighetsindelningsbestammelser om servitut i tunnelbaneplanerna. I stillet har staden
valt att reglera fastighetsindelningen genom denna sérskilda plan. Genom é#ndring
med tillagg till gillande detaljplaner sikerstiller Solna stad radighet &ver sina fas-
tigheter och undanrdjer risken att eventuella 3D-fastighetsbildningar skulle kunna
bli ett hinder f6r framtida nytillkommande undermarksanldggningar och kommande
infrastrukturanlédggningar.

Bestdmmelser
Detaljplanekartan avgrénsar Lott x1 med bestimmelsetexten: “Fastighet ska bildas
med de grénser som anges pa plankartan. 3D fastigheter far ej bildas inom omridet”

Den fastighet som ska bildas avgrinsas av fastighetsindelningsgrénser pa plankartan
sd att det framgér vilken omfattning och utformning den nya fastigheten ska ha.

Avgransning
Den nybildade fastigheten avgrinsas enbart till allmin platsmark och berdr inte
kvartersmark. Intentionen med denna avgrinsning 4r att undvika att négra enskilda
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intressen péverkas av den #ndrade fastighetsindelningen. Det medfor att samrads-
och sakdgarkretsen begriinsas och att risken for overklaganden blir vésentligt
mindre.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom planomrédet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar frén det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad kvartal 12017
Granskning kvartal 2 2017
Godkinnande av stadsbyggnadsnamnden kvartal 3 2017
Antagande av kommunfullmiktige kvartal 3 2017
Laga kraft (om den inte verklagas) kvartal 3 2017
Ansvarsfordelning

Staden ansvarar for genomforandet av planen genom att begéra en lantmiéteriforratt-
ning som faststiller fastighetsindelningen i enlighet med fastighetsindelningsbe-
stimmelserna.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planférslaget innebér att foljande planer fortsitter att gilla inom planomradet med
tilldgg av ovan redovisade fastighetsindelningsbestimmelser.

0414/1960 — Stadsplan for frémst gatu- och parkmark samt industriindamal.
0415/1960 — Stadsplan for frimst gatu- och parkmark

P02/1127 — Detaljplan fér kontor och laboratorielokaler. Del av kv Tomteboda inom
stadsdelen Haga.

P11/1 — Detaljplan for Kontorsbyggnad inom KI, del av Haga 4:35 1 stadsdelen
Haga i Solna stad.

P13/1 — Detaljplan for forskningscentrum inom Haga 4:35

P10/1 — Detaljplan f6r nytt universitetssjukhus

Eventuella fastighetsindelningsbestdimmelser (registrerade som tomtindelningar) fo6r
den nybildade fastigheten upphér att gilla.

Lémplighetsprovning

Forslaget uppfyller villkoren for lamplig fastighetsbildning enligt 3-kap 1-1a§1 och
5 kap 4§ fastighetsbildningslagen (FBL). De &verviganden som har gjorts framgér
nedan.

Inréttandet av fastighetsbestimmelser syftar till att #ndra fastighetsindelningen for
del av Solnavigen till en ny fastighet pa allmén platsmark och gatumark genom fas-
tighetsindelningsbestimmelser.



Inréttande av fastighetsbestimmelser 4r motiverad for att trygga stadens radighet
som huvudman f6r allménna platser. Avsikten 4r att atgérden ska sikerstilla att den
allménna platsen halls samman for allménna behov och att den inte far delas eller att
utrymmen far avskiljas som egna fastigheter f6r andra dndamal.

Samtliga berorda fastigheter beddéms bli fortsatt limpliga for sina dndamél (allman
platsmark och gatumark).

Konsekvenser av planens genomférande

Inférandet av fastighetsindelningsbestdmmelser giller enbart allmén plats och beror
inga enskilda fastigheter. De nya fastighetsindelningsgrinserna ligger pa allmén
platsmark och foljer inte befintliga grénser mellan allmén plats och kvartersmark.
Diérigenom medfor de inte ndgon ny reglering av grinserna for omgivande enskilda
fastigheter. Omgivande enskilda fastigheter paverkas ddrmed inte av forslaget.

Mellan den nya fastigheten och angrénsande kvartersmark blir det saledes kvar delar
av tidigare fastigheter for allménna platserna som tva smala strak nirmast kvarters-
marken. Avsikten &r att dérigenom undvika att det tillkommer nagon ny reglering av
grénsen mellan enskilda och allménna fastigheter.

Medverkande

Planhandlingarna &r framtagna av milj6- och byggnadsférvaltningen i samarbete
med Tengbom.

Ann-Christine Kélleskog
Plan och byggchef
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