SOLNA STAD 1(22)
Milj6- och byggnadsférvaltningen Laga kraft 2018-01-15 0184-P2018/3
Mattias Bustos 2017-10-19 BND/2016:877

Andringen av detaljplanen galler
plankartan samt mindre dndringar i
planbeskrivningen pa sida 8 och 14.
En genomgang av forandringarna finns
i slutet av planbeskrivningen fran och
med sida 18.

Planbeskrivning

Andring av detaljplan for kv Lagern m.m

inom stadsdelarna Rasunda och Skytteholm, andrad november 2017

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till forslaget:
e plankarta med bestammelser
e genomfdrandebeskrivning

Till planen har féljande utredningar tagits fram: luftutredning, riskanalys, bullerut-
redning, tekniskt pm, solstudier, konsekvensutredning for luftfarten, dagvattenutred-
ning samt markundersokning.

Ett program, Solna city - utveckling av centrala Solna, godkandes i oktober 2007 av
stadsbyggnadsnamnden. Synpunkter pa programmet for Solna City finns redovisade
i sarskild samradsredogorelse daterad 2007-10-17, reviderad 2007-10-26.

Bakgrund

Svenska Fotbollférbundet dger, genom bolaget Fastighets AB Solna Lagern 2, fas-
tigheten dar Rasunda fotbollsstadion &r belagen. Stadion &ar i mycket daligt skick,
vilket innebdr att den ar varken ekonomiskt och tekniskt rimlig att bevara. Den upp-
fyller inte heller de krav som stélls for att kunna ha internationella matcher. Att
bygga en ny arena pa samma plats, som uppfyller de moderna kraven, skulle krava
en storre yta dn vad som finns samt skapa stora storningar for omgivningen. Bygg-
nationen av en ny nationalarena for fotboll vid Solna station i Arenastaden har pa-
borjats. Nar denna star klar kan Rasunda fotbollsstadion avvecklas.

Marken inom planomradet anvands idag huvudsakligen for kontors- och idrottsan-
damal med inslag av handel i bottenvaningarna. Rivningen av stadion och den for-
andrade markanvandningen i omradet mojliggor att fler strak kan 6ppnas upp genom
omradet sa att kopplingarna mellan Solna centrum och Rasunda kan starkas.



Planens syfte och huvuddrag

Planomradet omfattar huvudsakligen Rasunda fotbollsstadion som ligger norr om
Solna centrum. Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader och kontor i omradet. |
bottenvaningarna i strategiska lagen skall lokaler for handel inrymmas. Forskolor
planeras ocksa i omradet. Det sa kallade Dallashuset och den lagre kontorshebyggel-
sen mot Parkvagen bevaras. De nya bostadshusen ska vara framatblickande men
inspireras av bebyggelsen i Rasunda stenstad saval i materialval, fargsattning som
val av arkitektoniska element. Huskropparna inom kvarteren ska utifran detta delas
upp och ges olika karaktérer.

Plandata

Planomradet ar belaget mellan Frosundaleden, Solnavagen, Idrottsvagen och Park-
vagen. | planomradet ingar fastigheterna Lagern 2 samt del av Rasunda 3:1, Ra-
sunda 3:6, Rasunda 4:1 samt Skytteholm 2:2.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Omradet kring Solna centrum é&r ett av fem utvecklingsomraden i Solnas Gversikts-
plan fran 2006. Utgangspunkten for den &vergripande planeringen kring Solnas
centrum ar att omradet ska fortatas med ny bebyggelse. Vidare uttrycks det i planen
att barridrerna mellan centrum och Ovriga stadsdelar ska minskas, genom en omge-
staltning av gatorna och en minskning av genomfartstrafiken. Planomradet ligger
inom riksintresset for Bromma flygplats, vilket innebér att det finns en hgjdbegrans-
ning for bebyggelsen.

Program for detaljplan

| programmet, Solna city - utveckling av centrala Solna (2007), redovisas att Rasun-
dastadion ersatts med bostader och kontor da en ny nationalarena byggs vid Solna
station. | programmet fér Solna City, finns en miljokonsekvensbeskrivning framta-
gen som beskriver konsekvenserna for forandringarna inom hela utvecklingsomra-
det.

Tvéarbanan

Tvarbanan planeras ga i markplan langs Frésundaleden och leds efter hallplatsen vid
Solna centrum ned i ett trag for att ga under Solnavégen i tunnel och vidare under
Frosundaleden.

| soder gransar planomradet till detaljplan for tvarbanan, etapp 2 som antogs av
Kommunfullméktige i juni 2010 samt till detaljplan for tvarbanan, etapp 3, som an-
togs den 30 maj 2011.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan P82/0831 samt P97/0827 (en mindre del vid Sol-
navagen).

Miljoprogram

Solna stads miljoprogram, 2010-2013, antogs i kommunfullméktige hosten 2010. |
denna anges strategier for hur Solna stad ska arbeta med miljofragor. | programmet
utpekas fyra fokusomraden; kretsloppsanpassad avfallshantering, hallbar energi- och
transportsanvandning, hallbart stadsbyggande samt sunda inomhusmiljéer. Ett mil-
joprogram for detta projekt som kopplas till exploateringsavtalet kommer att utarbe-
tas.

Behovsbedémning

Nar detaljplaner uppréattas ska kommunen ta stéllning till om en miljébedémning
kravs eller inte, en sa kallad behovsbedomning. En miljébedomning ska goras om
genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning har uppréattats 2010-03-24. | beddmningen konstateras att
planforslaget inte strider mot gallande 6versiktsplan. Det beddéms inte heller inne-
bara nagon risk for méanniskors halsa och sdkerhet. Da idrottsverksamheten och
andra evenemang upphor férsvinner stérningar for de boende intill stadion.
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Inga natur- eller rekreationsvarden paverkas av planen. De miljofragor som har be-
tydelse for projektet har studerats under planarbetet. Dessa ar buller, riskfragor,
markfororeningar, geologiska frdgor och grundvatten/dagvattenhantering samt luft-
kvalitet. Den miljopaverkan som planen kan ge upphov till beddms dock som be-
gransad. Staden beddmer att planens genomférande darmed inte riskerar att medféra
betydande miljopaverkan. Bedémningen har samratts med Lansstyrelsen som delar
stadens uppfattning. Nagon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild

& N, o
— e ’

Lage i tde

Planomradet ar belaget mycket centralt i Solna och Stockholmsregionen, i direkt
anslutning till tunnelbana vid Solna centrum och den planerade tvdrbanan mellan
Alvik och Solna station. Tvarbanan kommer att byggas ut mellan planomradet och
Frosundaleden och far en hallplats vid befintlig gangtunnel under Frésundaleden.
Soder om Rasundastadion gar ett viktigt cykelstrak som fortsatter genom tunneln
under Frosundaleden och sedan vidare langs Solnavéagen samt langs sodra sidan av
Frosundaleden.

Solnavégen utgdr en mycket viktig forbindelse mellan Solna och Stockholm och ar
en viktig entré till Rasunda. Rasunda borjade byggas ut i borjan av 1910-talet och
fick en stenstadskaraktdar med en anpassning av bebyggelsen till terrangen och
mindre insprangda parker med gronska. | delar av bottenvaningarna finns sma buti-
ker och annan service. Solna centrum invigdes 1965 och byggdes om pa 1980-talet.
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Befintlig bebyggelse

Den forsta fotbollsarenan byggdes har 1909 och anvandes under Stockholms olym-
piska spel 1912. Rasundastadion uppfordes i betong 1937. | mitten av 80-talet reno-
verades stadion, da den gamla vastra laktaren revs och fick ge plats at en ny laktare
med en restaurang med utsikt dver fotbollsplanen. Mot Parkvagen i vaster uppfordes
en fyravanings kamformad kontorsdel i rott tegel och i sydvastra hérnet ett 16 va-
ningar hogt kontorshus, det sa kallade Dallashuset, med stora speglande glasytor.
Huset utgor ett landmérke i omradet.

Planomradet gransar mot ett mindre parkomrade och villabebyggelse i véster, Ra-
sunda torg i norr, bostéder/kontor i ster samt Frosundaleden i soder.

Inom omradet finns inga kanda fornminnen eller kulturhistoriska varden. | norr
gransar planomradet mot Rasunda torg som &r en del av stenstaden i Rasunda vilken
i dversiktsplanen fran 2006 utpekas som en sammanhangande kulturhistoriskt vérde-
full miljo enligt PBL 8 kap 138. Idag finns en parkeringsplats ndrmast torget och en
hog och sluten liktarfasad. Aven i soder finns en parkeringsplats och en sluten
laktarfasad, som tydligt exponeras mot Frosundaleden.

Vaster om stadion och Parkvégen ligger Ekenbergskyrkan och Ekenbergsparken
med stora ekar. P g a dessa anges parken som ett ekologiskt sérskilt vardefullt om-
rade i 6versiktsplanen.

Parker och torg

Delar av Ekensbergsparken ingar i planomradet. Genom parken passerar manga
manniskor pa vag till och fran centrum och tunnelbanan. Direkt norr om planomra-
det finns Résunda torg, med tradplanteringar, sittplatser och en mindre lekplats. Os-
ter om Solnavégen finns Charlottenburgsparken vid den mindre herrgardsbyggna-
den, Charlottenburg. | parken finns storre trad, ett gravfalt fran yngre jarnaldern
samt en lekplats narmast S:t Ansgars vag.
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Planerad bebyggelse och stadsmilj6

Ilustrationsplan

Overgripande

En gatustruktur skapas i omradet som bygger vidare pa den befintliga strukturen i
Rasunda. Tva nya lokalgator ansluts till Solnavagen, en i forlangningen av Bollgatan
och en langre sdderut. Mellan det befintliga kontorshuset och den nya bebyggelsen
anlaggs ett torgstrak. Straket gors disponibelt for alla utan separering mellan olika
trafikslag, enligt den sa kallade shared space-principen. Torgstraket ansluter till Id-
rottsgatan och det strak som gar diagonalt 6ver Rasunda torg.

Ett nytt kontorshus, uppdelat i tre volymer uppfors i séder mot Frésundaleden. En
hogre del i 13 vaningar placeras i fonden av Solnavagen.

Norr om kontorshuset uppfors tva kvarter med bostader i varierande héjder mellan
6-9 vaningar, varav den Oversta vaningen eller de tva Oversta vaningarna ar in-
dragna. Forslaget innehaller ca 700 lagenheter. Inom kvarteren finns gangstrak och
portiker mot Solnavagen som mojliggdr passage genom dem.

Hallplatsen for tvarbanan kommer att utgora en viktig malpunkt som ger en stor ge-
nomstrémning i omradet pa de nya gatorna. | hornlagena i den nya bebyggelsen



skapas lokaler med restauranter, kaféer, mindre butiker med mera. En entréplats
skapas nordvast om hallplatsen, intill det sa kallade Dallashuset.

Ett gestaltningsprogram som behandlar principer for utformning av bebyggelse, ga-
tor och platser kopplas till bindande exploateringsavtal.

Nytt kontor i soder
Kontoret i soder far en hogre del i 13 vaningar intill Solnavagen. En andra hogre del
ar i 10 vaningar. Den Oversta vaningen ska vara indragen minst 2 meter fran fasad-
liv. Huskroppen mot gatan som lankar samman dessa hogre delar ar totalt 7 vaning-
ar, vara de tva Oversta ska vara indragna. Storsta tillatna bruttoarea (BTA) ovan
mark &r 19 000 m2.

Angoring till kontoren sker fran den intilliggande lokalgatan. Under huset ordnas
parkering som samnyttjas med bostédernas parkering. Lokaler ska placeras i delar av
bottenvaningen, foretradesvis mot entréplatsen och Solnavagen.

Befintligt kontorshus i vaster

Kontorshuset i vaster ges en ny fasad med entréer och fonster mot torgstraket, dar
det tidigare varit laktare. En mindre tillbyggnad till Dallashusets bottenvaning moj-
liggors i planen sa att bottenvaningen ges en battre anslutning till entréplatsen och
kan nyttjas for en lokal. Foérutom kontor méjliggoérs i planen skola, centrum samt
aldre-, studentbostéder eller boende med samhéllsstod. For att enkelsidiga bostéder
ska kunna inrymmas i sddra delen av byggnaden behdver en genomsiktlig skarm
anordnas vid gardarna for att klara bullerkraven. Skarmen kan dock ha mindre 6pp-
ningar, till exempel i markplanet. Skola medges i hela byggnaden, samt férskola i
den norra delen av byggnaden, se &ven rubriken férskolor/skolor.

Bostader

Bostadshusen placeras mot gatorna i en kvartersstruktur, sa att innergardar skapas.
Bebyggelsen mot gatorna har 6+1 - 7+2 vaningar dar den 6versta eller de tva dversta
vaningarna ar indragna. Mot gatan ska bebyggelsen vara indragen 1,6 m fran fasad-
liv for den Oversta respektive de tva Oversta vaningarna. Motsvarande indrag mot
garden ska vara minst 1,2 m fran fasadliv (planbestammelserna vi och vz). Mot gar-
den finns aven byggnadskroppar i 6 vaningar.

Huskropparna ska delas upp och ges olika karaktarer genom varierande farger och
uttryck i till exempel fonstersattning och material. Den nya bebyggelsen ska harmo-
nisera med omgivande bebyggelses fasadfarger och karaktar.

Bostaderna utformas med genomgaende entréer for att skapa bra kontakt med bade
gata och gard. Komplementbyggnader med cykel- och barnvagnsférrdd och andra
bostadskomplement kan placeras pa gardarna.

Mot Solnavagen tillats inga utskjutande balkonger, daremot tillats bursprak i be-
gransad omfattning. Mot Ovriga gator samt torgstraket far balkonger sticka ut 1,2
meter fran fasadliv och balkonger mot gard far sticka ut 1,8 m fran fasadliv. Mot
gata tillats inglasning endast om den behovs for att klara bullerkraven, i huvudsak i
den omfattning som framgar av principbilden pa nasta sida. Aven terras-
ser/balkonger pa de indragna vaningarna far endast glasas in dar detta kravs for att
klara ljudkrav. Omfattningen framgar ocksa av principbild nedan (svarta markering-
ar utgor lagen dar inglasning av utstickande balkonger behdvs).
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Offentliga rum
Entréplatsen narmast tvarbanans hallplats forses med gradénger och en ramp som tar
upp hojdskillnaden fran gangtunneln mot torgstraket och den nya tvérgatan i soder.

Torgstraket utformas med planterade ytor, sittplatser och kan med fordel ges en
markbelaggning som skiljer sig fran omgivande gator.

Langs med tvarbanan dar den viktiga gang- och cykelvagen I6per skapas ett parks-
trdk. Over Norrvattens ledning &r lagre vegetation till exempel buskar endast moj-
ligt, men i 6vrigt kompletteras omradet med trad i sa stor utstrackning som majligt.
En bestammelse (n1) anger att det inom ett avstand om 25 meter fran Frosundaleden
inom andamalet PARK inte far anordnas funktioner for annat an tillfallig vistelse,
pga. att Solnavagen utgor sekundar transportled for farligt gods.

Forskolor och skolor

| narheten av planomradet finns Rasunda skola (1-9), Ekensbergsskolan (1-5), Frid-
hemsskolan (1-5) och Skytteholmsskolan (1-9). Solna Gymnasium ligger ocksa i
narheten av planomradet.

Det finns 16 forskolor i Rasunda. Pa grund av ett stort antal barn i Rasunda finns
inte lediga forskoleplatser pa befintliga forskolor som kan tacka behovet som upp-
kommer med den nya bebyggelsen i kv Lagern.

Forskolor (100 forskoleplatser) mojliggdrs i den norra delen av det befintliga kon-
torshuset samt i bostadskvarterens bottenvaning och vaning 1.

Vid samtliga lagen pa bostadskvarteren, norr om det befintliga kontorshuset samt
intill torgstraket (ej langst i soder) kan forskolegardar/skolgard anordnas som klarar
bullerkraven med nivaer under 55 dB(A). Gardarnas begransade storlek kan dock
komma att begréansa forskolornas storlek samt typ av skolverksamhet.

Om forskola anordnas i kontorshuset kan en storre forskolegard rymmas norr om
byggnaden och en del av allmén plats (planbestammelse TORG2) skulle da &ven
kunna nyttjas for gard.
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Solstudier

For att klargora hur och ndr den nya bebyggelsen kommer att skugga befintlig be-
byggelse i omgivande kvarter har solstudier tagits fram. Omgivande bebyggelse i
framfor allt norr och véster skuggas idag av Rasunda fotbollsstadion. Den nya be-
byggelsen paverkar marginellt solférhallandena jamfort med dagens situation.

Kommersiell service

Omradet ligger néra Solna Centrum med stort utbud av bade offentlig och kommer-
siell service. Kommersiell service finns ocksa i Rasunda med mindre butiker, restau-
ranter och serviceforetag. Inom planomradet ska lokaler for handel inrymmas i stra-
tegiska lagen, framst i hérnlédgena av kvarteren.

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen utformas sa att god tillganglighet for alla uppnas. Bostadsen-
tréer ar genomgaende. Handikapparkering kan anordnas i anslutning till respektive
entré eller i garage under husen.

Trygghet

Den nya bebyggelsen bidrar till att skapa en 6kad trygghetskénsla for personer som
ror sig i omradet, genom att en stadsstuktur skapas som ger forutsattningar for tyd-
liga, 6verblickbara och befolkade gaturum.

Skyddsrum
Skyddsrum finns i det vastra befintliga kontorshuset.

Konstnarlig utsmyckning — minne av Rasunda fotbollsstadion

Konstnarlig utsmyckning som minner om Rasunda fotbollsstadion ska utforas na-
gonstans inom planomradet eller i dess ndromrade.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Langs Frosundaleden och Solnavdgen gar regionalt viktiga gang- och cykelstrak.
Den befintliga gang- och cykelvagen fortsétter i tunnel under Frésundaleden och
sedan vidare langs Solnavégen. Efter utbyggnaden av tvarbanan, kan inte cykelva-
gen i tunnel under Frosundaleden vara kvar pa grund av de hojdmassiga forandring-
arna. Daremot behalls tunneln for gaende, genom att den forses med trappor i norr.
Ett 6vergangsstalle i plan anordnas éver Frosundaleden dar cyklister kan passera
Frosundaleden. Alternativt kan cyklister nyttja tunneln mellan Ekenbergsparken och
Solna centrum.

Det nya torgstraket ligger pa en relativt plan niva, vilket ger en béttre tillganglighet
for gaende och cyklister an den befintliga Parkvagen som har storre hojdskillnader.
Denna gata ansluter till gang- och cykelstraket i soder via en ramp i dess sydligaste
del.

Pa Solnavagen planeras pa sikt separata cykelkorfalt enkelriktade pa bada sidor. 1 ett
forsta skede byggs en separat cykelbana ut pa den vastra sidan av Solnavéagen, intill
kv Lagern. Frosundaledens och Solnavagens gang- och cykelstrak mots i en knut-
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punkt i hojd med S:t Ansgars vag. Denna kan fortydligas genom dess utformning,
till exempel med en avvikande markbehandling.

Kollektivtrafik

Forutom det mycket nara avstandet till tvarbanans hallplats och tunnelbanestationen
vid Solna centrum finns ett flertal busslinjer som trafikerar Frésundaleden och Sol-
navéagen mot Stockholms innerstad, Morby, Brommaplan, Eker6 och Ulriksdal.

Pa Solnavégen finns busshallplatser for tva busslinjer. Busshallplatsen for soderga-
ende busstrafik behover flyttas nagot norrut och bor av trafiksakerhetsskél placeras
strax soder om Solnavégens korsning med Bollgatan.

Biltrafik

Dagens trafikméangder pa befintligt trafiknat kring kvarteret Lagern grundar sig pa
trafikrakningar fran 2008 for de storre gatorna samt bedémda trafikfloden for de
mindre gatorna runtomkring.

Bedomningar av framtida trafikmangder for ar 2020 har gjorts utifran trafikanalyser
som gors i samband med utbyggnaden av tvarbanan.

2010

Beddmda trafikméangder 2010 respektive 2020

De nya lokalgatorna inom planomradet gors dubbelriktade. Infart séderifran till den
sodra lokalgatan foreslas ske via ett separat véanstersvangfalt, for att motverka risken
for kobildning ner mot korsningen med Frosundaleden. Dessa lokalgator utformas
med dubbelsidiga trottoarer och kantstensparkeringar, dar den soddra sidans kant-
stensparkeringar delas upp av tradplanteringar.

In- och utfart till parkeringsgaraget (belédget under bostadsbebyggelsen och den nya
kontorshyggnaden) planeras fran den sodra lokalgatan samt fran Idrottsgatan. Ned-
farten vid den sodra lokalgatan bedéms anvéndas mest.

De nya lokalgatornas anslutning till torgstraket” planeras ske via en upphdjning
och materialférandring av kérbanan for att pakalla uppméarksamhet och sénka fordo-
nens hastighet ytterligare.
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Anslutningar till bostadsbebyggelsens innergardar kommer att vara mojligt fran
lokalgatorna och vara genomgaende, men avses utformas med hinder for att mot-
verka genomfartstrafik.

Kantstensparkeringen pa ldrottsgatan foreslas flyttas fran norra till sodra sidan av
gatan for att komma nérmare bebyggelsen.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2007) anger att 1,1 platser ska anordnas per l&-
genhet. Av dessa ar 0,1 p-platser besoksparkering. Solna stads parkeringsnorm for
kontor &r 18 p-platser/1000 BTA, varav 3 platser ar avsedda for besokare. | normen
anges att besoksparkering normalt kan samnyttjas for bostader och arbetsplatser. Ytter-
ligare mojligheter till samnyttjande kan utredas fran fall till fall.

For bostaderna anordnas 1,1 p-plats/lagenhet. Pa grund av det kollektivtrafiknara
laget foreslas p-normen for det nya kontoret sénkas till 15 p-platser/1000 BTA och
for befintligt kontor till 12 p-platser/1000 BTA (da det idag finns &n farre platser).

En parkeringsutredning (Rasunda Lagern — Beskrivning av samnyttjande av p-
platser boende och kontor, 10-09-13) har tagits fram som visar att forutsattningarna
for ett samutnyttjande mellan bostader och kontor & mycket goda. Ca 800 bilplatser
tillskapas totalt i omradet. | garaget ryms ca 685 platser. Dessa planeras att samut-
nyttjas enligt ett system utan fasta platser. Behovet av besoksplatser for kontor re-
spektive bostader kompletterar varandra tidsméassigt och kommer att tackas av ut-
omhusparkering pa kvarters- och gatumark.

Till kontorsverksamheterna i planomradet foreslas parkering for cirka 125 cyklar till
det nya kontorshuset och ca 90 cyklar for det befintliga kontorshuset. Omkladnings-
rum for cyklister anordnas ocksa.

Miljofragor

Mark och vegetation

Ekensbergsparken (som till viss del ingdr i planomradet) anges i OP 2006, som ett
ekologiskt sarskilt kansligt omrade med gammalt &dellévsbestand med ekar. Inga
forandringar planeras som paverkar traden. Omradet ingar i planen for att den &ldre
detaljplanen ska kunna slackas ut. I planen regleras att marklov kravs for tradfall-
ning (planbestammelse al).

Konsekvenser stadsmiljo

Den nya bebyggelsen vid Rasunda torg innebér att torget omsluts av bostadsfasader
pa dess samtliga sidor. Den nya bebyggelsens hojd dverensstammer battre med 6vrig
bebyggelse vid torget, jmf med befintlig laktarfasad. Forslaget paverkar darmed det
kulturhistoriska vardet for stenstaden i Rasunda pa ett positivt satt.

Mot Solnavagen avses lokaler finnas i bottenvaningen pa samma satt som det idag
finns. Mot Frosundaleden i soder skapas ocksa en ny bebyggelsefront (kontor), som
ger en béttre stadsmiljé jamfoért med dagens l&ktarfasad och parkeringsplats. Mot
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Parkvégen blir forandringen i stadsmiljon mindre, da det héga Dallashuset behalls
liksom kontorsdelen mot Parkvéagen.

Geotekniska forhallanden

Daliga grundforhallanden rader i delar av omradet, da halva kvarteret i soder tidigare
varit sjobotten.

De geotekniska forhdllandena beskrivs i ”Teknisk utredning infér planhandling —
geoteknik, markfororeningar, dagvatten” (AF, 2010-04-21). Omradet ar utfyllt, fyll-
ningens maktighet ar en dryg meter. Under fyllningen finns ett lerlager av varierande
maktighet, vid stadions sddra entré ar den drygt 15 m. | nordvéstra delen av omradet
finns berg i dagen.

Leran i omradet &r 16s och det bedoms att djupare schakter an ca 2 m inte kan utforas
utan spont. Det forekommer ocksa sattningar i omradet. Leran underlagras av frikt-
ionsjord av varierande maktighet mellan 0 och 2,5 m. Bergnivan i omradet varierar
kraftigt. | omradets Gstra och vastra del ligger berget relativt nara markytan. Bergets
kvalitet ar relativt dalig med sprickor och slag.

Grundvatten

Grundvattnet ligger relativt ytnara i omradet. Generellt sett ligger dimensionerande
grundvattenniva endast nagon enstaka meter under markytan. Det innebar att kallar-
konstruktioner maste utforas tata. Omgivande byggnader och ledningar &r sattnings-
kansliga och ingen grundvattensankning far ske i omgivande mark. Schakt utan
spont kan ej gbras djupare dn ca 2 meter. Planbestdammelse reglerar att permanenta
grundvattensankande atgarder ej far vidtas.

Avrinningsomrade

Ulvsundasjon ar recipient for planomradet och tillhor i dag den administrativa vat-
tenforekomsten ~ Malaren-Ulvsundasjon.  Om  Ulvsundasjon—Ballstaviken—
Karlbergssjon skulle klassificeras idag skulle den inte uppna God ekologisk status
(den ar naringsrik med hoga fosforhalter). Det kommer darfor att kravas atgarder for
att uppna God ekologisk status till 2021.

Grundvattenflodet &r riktat mot sydost, langs Solnavégen, vilket & samma riktning
som dagvattenflodet. Dagvattnet leds orenat till Ulvsundasjon i 6stra Malaren. For
forlagets paverkan av vattenkvalitet, se Dagvatten.

Buller

Omradet ar stort av trafikbuller fran Frosundaleden och Solnavagen. Bullerutred-
ningar (Redovisning av trafikbuller, 2010-05-17 samt Kompletterande redovisning
av trafikbuller 2011-03-17) har tagits fram av Bernstroms akustik. | dessa redovisas
att lagenheter utmed Solnavégen, Idrottsgatan, de nya tvdrgatorna samt ”gardsgatan”
utsatts for bullernivaer 6ver 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad. Hogst ar nivaerna
vid Solnavagen, dar ekvivalentnivaerna som hogst uppgar till 68 dB(A). Pa garden
beraknas bullernivaerna vid fasad som hogst uppga till ca 47-48 dB(A) ekvivalent-
niva.

Lagenheterna utformas sa att minst halften av boningsrummen vands mot tyst sida
med bullervarden om max 55 dB(A) enligt avstegsfall fran riktvardena. | vissa lagen
kravs utskjutande (inte indragna) balkonger for att uppna tillracklig ljudskarmning,
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till exempel for hornlagenheter. FOr de lagenheter dér tyst uteplats inte kan ordnas i
direkt anslutning till bostaden skapas gemensamma uteplatser pa den bullerskyddade
bostadsgarden. Bullerutredningen visar ocksa att avstegsfallen klaras dven utan kon-
torshuset soder om bostadsbebyggelsen.

For det befintliga kontorshuset i véaster medges forskola vilket medfor krav pa ljud-
nivan pa utegarden. Berakningar visar att ekvivalentnivan utanfér de norra delarna
av huset inte 6verstiger riktvardet 55 dB(A) vilket innebér att ljudnivan blir accepta-
bel for gardsmiljo. Detaljplanen medger dven aldre- och vardboende i form av en-
kelsidiga lagenheter. Da den sodra delen av huset delvis far ljudnivaer over 55
dB(A) medfor en sadan anvéandning krav pa ljudavskarmning, med t ex en genom-
siktlig glasskarm vid de tva innergardarna langst i soder som &r lika hog som bygg-
nadens hojd. Skarmen kan delvis vara 6ppen, t ex i markplan.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

Planomradet ligger i ett mycket bra kollektivtrafiklage med tillgang till befintlig
infrastruktur. Planomradet ligger i Solna stads utvecklingsomrade Solna City dar
malet ar att skapa en mer stadsmassig struktur i omradet kring kommunens centrala
delar. | den regionala utvecklingsplanen, RUFS 2010 ar omradet kring Solna Cent-
rum utpekat som stadskarna.

Storningar

Fotbollsstadion innebéar storningar for boende i naromradet vid matcher/aktiviteter,
da det forekommer en hog ljudvolym. Dessa forsvinner da stadion rivs och ersétts
med planerad bebyggelse.

Vibrationer

| planen regleras att vibrationer fran tunnelbanan inte far 6verskrida 0,3 m m/s och
stomljud fran tunnelbanan (tagpassage, rulltrappor etc) far inte Gverskrida LpA-
maxSLOW 30 dB(A).

Luftféroreningar

Spridningsberakningar for halter av partiklar PM10 och kvavedioxid NO2 har ge-
nomforts av SLB-analys i maj 2010. Berakningarna har gjorts for dels nulaget ar
2010, dels ett utbyggnadsalternativ ar 2020 nar den nya bebyggelsen ska sta fardig.

| nulaget klaras miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, i omradet mellan
Frosundaleden och Solnavagen. Det &ar endast pa Frosundaledens végbanor som
normen i dagslaget overskrids enligt berdkningar. Trots att trafiken beddms Oka
kommer andrade krav medféra att de berdknade halterna minskar inom omradet.
Miljokvalitetsnormen for PM10 for ar 2020 klaras darmed inom omradet, dven pa
vagbanorna. Utredningen visar ocksa att miljokvalitetsnormen for kvéavedioxid,
NO2, klaras med god marginal for bade nulaget och utbyggnadsalternativet.

Fran halsosynpunkt ska ventilationen utformas sa att tilluftsdon placeras narmare
takniva eller vid fasader som inte vetter mot Solnavagen och Frosundaleden.

Fororenad mark

| 6versiktsplanen finns markerat tva misstankt fororenade omraden. En 6versiktlig
markundersdkning har tagits fram av Ramboll (PM markmilj6, 2011-04-11). Under-
sokningen visar att fyllningen i omradet ar paverkad av kadmium och i viss man
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PAH (Polycykliska aromatiska kolvaten) och olja. Halterna av féroreningarna ligger
over generella riktviardet for “kénslig markanvindning” i1 samtliga prov. Markfor-
oreningar ska tas omhand enligt géallande lagstiftning. Bestammelse i planen reglerar
att bygglov inte ska ges forréan tillsynsmyndigheten har beslutat om avhjélpning av
markfororeningar.

Radon

Storre delen av planomradet &r lagriskomrade for markradon. Med anledning av den
hoga grundvattennivan kommer garaget att utféras med tata konstruktioner. Detta
innebér att byggnaderna ocksa utfors radonsakert.

Miljoanpassat byggande och underhall

For att sékerstélla basta tillgangliga teknik for energiforbrukning, bra materialval,
miljoeffektiv avfallshantering och omhandertagande av dagvatten har ett miljopro-
gram tagits fram av exploatoren tillsammans med Solna stad. Programmet kopplas
till bindande exploateringsavtal.

Riskfragor

Transport av farligt gods

Frosundaleden och Solnavagen utgor transportleder for farligt gods. Det farliga god-
set transporteras framst fran E4 till drivmedelsstationer och gasolkravande industri.
Soder om planomradet och Frésundaleden finns ocksa en bensinstation som utgor ett
riskobjekt enligt kommunens 6versiktsplan.

Avstandet mellan bensinstationen och ny bebyggelse inom planomradet ar drygt 100
m. Den nya bebyggelsen ligger darmed utanfor riskomradet for bensinstationen.

En detaljerad kvantitativ riskanalys har uppréattats av Fire Safety Design AB. Ana-
lysen visar att planforslaget &r tolerabelt ur ett individ- och samhallsriskperspektiv.

Med anledning av att Frosundaleden ar sekundar transportled for farligt gods far
inom andamalet PARK1, narmast Frosundaleden inte anordnas funktioner for annat an
tillfallig vistelse.

Hoga hus och flygséakerhet

Restriktioner for hdga hus (s k hinderytor) finns i omradet med anledning av narhet-
en till Bromma flygplats. Den hogsta befintliga byggnaden i omradet ar Dallashuset
som har en totalhéjd pa 62,5 m, vilken genomtranger hinderytan.

Den hogsta delen av det nya kontorshuset i soder har en totalhéjd pa 59,0 m enligt
RHO0. Under planarbetet har utretts konsekvenserna for luftfarten for ett hogre kon-
torshus (15 van) narmast Solnavagen (Svedavia Konsult, 2011-04-12). Utredningen
visar att flygningar, till och fran Bromma flygplats, enligt instrumentflygreglerna
(IFR) och visuella flygreglerna (VFR) inte paverkas. Utredningen visade dven att
hoghuset inte har ndgon inverkan pa befintliga eller nya in- och utflygningsprocedu-
rer for helikoptertrafiken till/fran Karolinska sjukhuset (med anledning av det nya
universitetssjukhuset).
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Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Bebyggelsen kommer att anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar via
anslutningspunkter i fastighetsgrans.

Norrvattens huvudvattenledning gar i sodra delen av planomradet. Vid ett eventuellt
borttagande av gangtunneln under Frosundaleden, skulle det vara lampligt att mark-
nivan hojs nagot for att ansluta till omgivande mark (direkt norr om tunnelmynning-
en). Marken kan da tackas med nagon form av lattfylinad.

Dagvatten

Malen i Solnas dagvattenstrategi 2002 ar foljande relevant for planomradet:

o Dagvatten som avleds till recipient eller omhandertas lokalt genom infiltration
ska vara sa rent att det inte ger negativ inverkan pa levande organismer.

o Dagvatten tas omhand sa nara kallan som majligt

o Grundvattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion

o Dagvatten ska nyttjas som en resurs vid stadens utbyggnad

Dagvattenberékningar har tagits fram av Ramboll (PM dagvattenberékningar 2011-
04-14). Berakningar har gjorts som visar att den planerade bebyggelsen kommer att
avge lika mycket dagvatten som idag kommer fran omradet. Detta beror pa att dag-
vattnet fran den befintliga fotbollsplanen leds till dagvattennatet. Inom omradet
finns Iaglutande ytor vilket ger en naturlig fordréjning av dagvattnet. Sedumtak an-
laggs pa gardsbyggnaderna och fordrojning av takdagvattnet fran det nya kontorshu-
set kan fas genom att vattnet leds soderut till plantering med fukttaliga véxter. Viss
fordréjning och rening kan ocksa ske av de nya gatornas trafikdagvatten da det leds
till tradens skellettjordar och gronytan i »Torgstraket”.

Planforslaget medfor att naringsrikt dagvatten fran fotbollsplanen inte langre leds till
recipienten Malaren-Ulvsundasjon. Genom en fordrojning av dagvattnet enligt at-
garderna ovan kommer vattnet att renas battre jamfort med dagens situation.

Varme
Den nya och befintliga bebyggelsen kommer att forsérjas med fjarrvarme.

Elenergi

Bebyggelsen ansluts till befintliga elledningar intill planomradet. Det finns idag tva
elnétsstationer inom planomradet. Den norra kan ligga kvar, medan den sédra (som
idag finns i sddra laktaren) flyttas till ett nytt 1age i Ekensbergsparken, vaster om
gang- och cykelvégen. En tredje transformatorstation placeras intill Solnavéagen norr
om tvérbanan.

Tele och kommunikation
Omradet matas av befintliga ledningar i Solnavagen. Nya ledningar foreslas gene-
rellt forlagda i gatumark.
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Avfall

For bostader planeras avfallshanteringen ske med ett mobilt sopsugssystem. For-
packningsindustrins atervinningsbehallare kan placeras norr om kontorskammen
intill Parkvéagen alternativt i anslutning till Parkvéagen vid Rasunda torg.

Administrativa fragor

Planens genomforandetid &r 15 &r fran det att planen vunnit laga kraft. Ovriga admi-
nistrativa fragor behandlas i genomfdrandebeskrivningen.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av stadsbyggnadsférvaltningen i samarbete med So-
fie Loftenius, Tengbom. Bebyggelseférslag och illustrationer har tagits fram av
Nyréns arkitektkontor genom Johanna Lundberg, Marten Setterblad och Kerstin
Bernow m fl.
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Andring av detaljplan

Andringen av detaljplan omfattar detaljplan P12/5 (SBN/2010:95). | dagslaget fore-
skriver planen sérskild bostadsanvandning i den sa kallade Kammen i form av éldre-
boende, studentbostader samt boende med samhéllsstod. Det sa kallade Dallashuset
tillater kontor och centrumverksamheter. Syftet med planen &r att tillata en mer all-
man bostadsanvéandning for Kammen och Dallashuset samt infora krav pa centrum-
andamal mot torg i Dallashuset. Dessutom utgar den generella planbestammelsen
om att vind inte far inredas for annat andamal an teknikutrymmen.

andringar.

Nuvarande planbestdammelse KC5,E; nuvarande lydelse: ”Kontor. Centrum. Skola,
dock ej forskola. Aldrebostader, studentbostader och boende med samhallsstod”

Foreslagen lydelse KCES,: ” Kontor. Centrum. Bostéder. Skola, dock ej forskola”
Nuvarande planbestdmmelse KC nuvarande lydelse: ”Kontor. Centrum”

Foreslagen lydelse KBCi: ”Kontor. Bostader, Centrumandamal i bottenvaning mot
Torg:”

Nuvarande planbestimmelse: “Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en
gemensam uteplats i anslutning till bostaderna ska utforas eller placeras sa att de
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utsatts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljud-

2 9

niva.

Foreslagen lydelse: "Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam
uteplats i anslutning till bostaderna ska utforas eller placeras sa att de utsatts for
hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.”

Nuvarande lydelse for planbestimmelse: ”Vind fér inte inredas for annat andamaél &n
teknikutrymmen” foreslds att utga.

Kompletterande utredningar

I samband med andring av detaljplan P12/5 (SBN/2010:95) har kompletterande ut-
redningar uppréttats med avseende de foreslagna &ndringarna for planen. Samtliga
kompletterande utredningar finns att tillhandahalla i sin helhet i bifogade bilagor.

Buller

Det tidigare kontorshuset i kvarteret Lagern utséatts for relativt hoga bullernivaer fran
trafiken pa Frosundaleden och fran Tvarbanan. Vid fasaderna mot Frésundaleden
blir ekvivalentnivan drygt 60 dB(A) men vid 6vriga fasader ligger bullernivaerna
kring 55 dB(A).

o o o o v \o

N Z

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

esssssscssss—m 01 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)
Eeesss————— < 55 dB(A)

Trafikbullerutredning, ekvivalentnivaer - dversikt.
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Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad

Frifdltsvirde

seesssssssss——m 61 — 65 dB(A)
56 — 60 dB(A)

Emmsmsm———— < 55 dB(A)
Trafikbullerutredning, ekvivalentnivaer — detalj, plan 3.

Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad

Frifdltsvirde
messsssssas———m 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

EEms—s——— < 55 dB(A)
Trafikbullerutredning, ekvivalentnivaer — detalj, plan 4-6.
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Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvirde
meesssssssses—m 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

mes—————— < 55 dB(A)

Trafikbullerutredning, ekvivalentnivaer — detalj, plan 7.
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Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad
Frifdltsvirde
messsscsssss—s 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

meess—————— < 55 dB(A)
Trafikbullerutredning, ekvivalentnivaer — detalj, plan 8-16.
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Férklaring:

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvirde

meeesssssas———m 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

< 55 dB(A)

Trafikbullerutredning, ekvivalentnivaer — detalj, plan 17

Det ar mojligt att med lagenhetsplanlosningar sakerstélla att alla lagenheter far half-
ten av boningsrummen mot tyst sida.

Stomljud och vibrationer

Det har tagits fram en stomljuds- och vibrationsmatning (2016-10-26, Akerlof Hall-
in Akustik). Luftljudsnivan pa grund av stomljud fran tunnelbanetrafiken ar betyd-
ligt lagre &n riktvardet 30 dB(A) och de komfortvagda vibrationerna klarar riktvardet
pa 0,3 mm/s. SL ska kontaktas i god tid innan vibrationsalstrande arbeten och/eller
sprangning genomfors.

Risk
Den enda riskkélla som identifierats i aktuellt planomrades ar Frosundaleden som &r
en sekundar transportled for farligt gods. Det kortaste avstandet mellan bebyggelse

och Frosundaleden &r ca 60 meter. Det innebéar att en mycket liten del av planomra-
det ligger inom rekommenderat skyddsavstand pa 75 meter.

Utifran den Gversiktliga varderingen bedoms paverkan pa risknivan inom planomra-
det fran olycka med farligt gods pa Frosundaleden vara mycket begransad. Det be-
doms ej vara nddvandigt att genomféra en mer detaljerad analys av identifierade

risker. Nagot behov av sakerhetshojande atgarder bedoms ej foreligga och risknivan
beddms vara acceptabel.

Ann-Christine Kélleskog Mattias Bustos
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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