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Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2025-03-18
KS§/2025:110

Tillaggsavtal 2 till Principoverenskommelse med Vasakronan
avseende utveckling av markomrade langs Solnavagen inom
fastigheterna Hagalund 2:2, Albydal 3 och Skytteholm 2:24

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkinna Tilliggsavtal 2 till Principéverenskommelse avseende
utveckling av markomrade lings Solnavigen inom fastigheterna Hagalund 2:2, Albydal 3 och
Skytteholm 2:24

Sammanfattning

Staden och Vasakronan AB tecknade 2018-09-07 en principéverenskommelse, gillande
utveckling av omradet vid Albydal. Principéverenskommelsen forlingdes 2021-06-21 samt
utokades med en markanvisning genom ett tilligg till avtalet, Tilliggsavtalet.
Principéverenskommelsen och Tillaggsavtalet gillde till och med 2024-06-21.

Genom Tillaggsavtalet markanvisade staden en del av fastigheten Skytteholm 2:2. Under
planarbetets gang har parterna direfter kommit 6verens om att del av denna markanvisning inte
lingre ska gilla. Utifran detta foreslas ett Tilliggsavtal 2 tecknas. I Tillaggsavtal 2 redovisas den
del av markanvisningen som avgar, vilket ar ett omrade i nordvistra hornet av planomradet
motsvarande cirka 120 bostéider.

Vasakronan bir fortsatt kostnadsansvaret for att ta fram detaljplan f6r omradet, inklusive det
avgiende markanvisningsomradet. Skulle staden markanvisa det avgaende omradet till annan
under planarbetets gang ska en férdelning av kostnadsansvaret tas fram. Den del av
kostnadsansvaret for utférande av allman plats som kan hinféras till det avgaende omrade ska
inte lingre belasta Vasakronan i och med detta Tilliggsavtal 2. Vasakronans medfinansiering for
tunnelbana paverkas inte av fordndringen.

Planarbetet pagar och exploateringsavtal tecknas senare infér antagande.
Principoverenskommelsen, Tilliggsavtalet samt nu aktuellt Tilliggsavtal 2 foreslas gilla fram till
och med 2027-06-21. Utéver det som nu avtalas ska principdverenskommelsen samt
Tilliggsavtalet gilla oférindrade.

Handlingar
- Principéverenskommelse avseende utveckling av
markomrade lings Solnavigen inom fastigheterna Hagalund 2:2, Albydal 3 och
Skytteholm 2:24
- Tilldgg till Principoverenskommelse avseende utveckling av



SOLNA STAD SID 2 (2)

¥

markomrade lings Solnavigen inom fastigheterna Hagalund 2:2; Albydal 3 och
Skytteholm 2:24

- Tilliggsavtal 2 till Principéverenskommelse avseende utveckling av markomrade lings
Solnavigen inom fastigheterna Hagalund 2:2, Albydal 3 och Skytteholm 2:24

Alessandra Wallman FEmelie Grind
Stadsdirektor Sambhillsbyggnadschef



Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess
kommunstyrelse, nedan kallad Staden, & ena sidan och Nisseshus
nr1 HB (org. nr. 916587-3424), och Vasakronan Fastigheter AB
(org. nr. 556474-0123) bada bolag inom samma koncern som
Vasakronan AB (publ), & andra sidan, nedan gemensamt kallade

Bolaget, har traffats foljande

Tillagg 2 till Principoverenskommelse avseende
utveckling av
markomrade lings Solnaviagen inom fastigheterna
Hagalund 2:2, Albydal 3 och Skytteholm 2:24

BAKGRUND

Staden och Bolaget tecknade 2018-09-07 en
principéverenskommelse, Huvudavtalet (Bilaga 1), gallande
utveckling av omradet vid Albydal. Huvudavtalet forlangdes 2021-
06-21 samt utokades med ytterligare markanvisning genom ett
tillagg till avtalet, Tillaggsavtalet (Bilaga 2). Huvudavtalet och
Tillaggsavtalet galler till och med 2024-06-21.

Genom Tillaggsavtalet markanvisade Staden en del av fastigheten
Skytteholm 2:2, i Tillaggsavtalet benamnt Markomrade 3. Under
planarbetets gang har parterna kommit 6verens om att
markanvisningen for bostader inom rodskrafferat omrade i Bilaga
3 ("Avgaende omradet”) inte langre ska gélla. Kvarstaende del av
markanvisningen enligt Tillaggsavtalet bendmns nedan
"Kvarstaende omradet”, markerat i vitt inom Markomrade 3 i
Bilaga 3.



For det fall parterna under det fortsatta planarbetet kommer fram
till att gransen mellan Avgaende och Kvarstaende omrade ska
andras, ska vad som anges i detta tillaggsavtal om Avgaende
respektive Kvarstaende omrade galla for de justerade omradena.
Andring av omradena ska dokumenteras i en ny kartbilaga som

ska ersatta Bilaga 3.

Det Kvarstaende omradet bendmns tillsammans med Markomrade

1 och 2 "Bolagets exploateringsomrade”.

§1

Parterna ar overens om att Huvudavtalet och Tilldggsavtalet
fortsatt ska galla till och med 2027-06-21 med de andringar som
framgar av detta tilldggsavtal.

§ 2

Parterna ar overens om att markanvisning av Avgaende omrade
for utveckling av bostader inom Stadens fastighet Skytteholm 2:2
enligt Tillaggsavtalet, inte langre galler mellan parterna. Staden
har séledes ratt att markanvisa Avgdende omradet till annan part

an Bolaget.

Parternas avsikt ar att Avgaende omrade ska planlaggas for

bostader, ca 120 ekvivalenta lagenheter.



§3

Parternas avsikt ar vidare att Kvarstdende omradet ska planlaggas
for ny bebyggelse, preliminart for kommersiellt andamal och att
Bolagets exploateringsomrade i 6vrigt planlaggs for ny bebyggelse
i enlighet med tidigare inriktning, vilket till fortydligande innefattar
att Kvarstaende omradet, Markomrade 1 och 2 kan komma att
inrymma bostader om cirka 50 ekvivalenta lagenheter och cirka
100 000 kvm ljus BTA for kommersiellt andamal.

§4

Bolaget ska fortsatta driva detaljplanearbetet enligt Huvudavtalet
och Tillaggsavtalet, dven for Avgdende omradet, savida inte
kommunen anvisar omradet till annan innan detaljplanen antagits.
| Bolagets dtagande ska ingd att bekosta det utrednings- och
projekteringsarbete som behdvs for den blivande detaljplanens
framtagande och for att parterna ska kunna traffa ett
exploateringsavtal savitt avser Bolagets exploateringsomrade. For
det fall kommunen markanvisar Avgaende omradet till annan aktor
innan detaljplanen antagits ska Bolaget endast svara for en andel
av kostnaden for planarbetet som motsvarar andelen byggratt som
inryms inom Bolagets exploateringsomrade (dvs exklusive

Avgaende omrade) i forhallande tilldetaljplanens totala byggratt.

§5



Vid overlatelse av Kvarstaende omradet ska, istallet for vad som
angesi S4iTillaggsavtalet, kopeskillingen baseras pa vad som

framgari §4.4 i Huvudavtalet.

Vad som anges i Huvudavtalet avseende fordelning av byggratter
inom Markomrade 2 och hur priset for kvartersmark for
kommersiella lokaler som ska tillféras Markomrade 2 ska

faststéllas, ska gélla oférandrat.

§ 6

Bolagets ansvar for kostnader for ombyggnad av Solnavagen
enligt Huvudavtalet och Tillaggsavtalet ska inte omfatta den del av

Solnavagen som angransar mot Avgaende omradet.

Exploateringskostnader for ombyggnad av Sundbybergsvagen
samt kostnader for ledningsomléaggning i Sundbybergsvagen och
korsning Solnavagen ska belasta kommunen/kommande
byggaktor for Avgaende omrade. Ovriga exploateringskostnader
som Bolaget enligt Huvudavtalet och Tillaggsavtalet kan komma
att ansvara for, ska fordelas mellan Kvarstdende och Avgaende
omrade utifran vad som ar rimligt med beaktande av respektive

omrades nytta av atgéarden.
§ 7
Huvudavtalet och Tillaggsavtalet ska i ovrigt galla oforandrat.

Detta tillaggsavtal ar giltigt till och med 2027-06-21.
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Detta tilldggsavtal har upprattats i tva likalydande exemplar av

vilka parterna tagit var sitt.

Solna den

For Solna kommun genom dess

kommunstyrelse
( )
( )

For Vasakronan Fastigheter AB

For Nissehus nr 1 HB



BILAGOR

3. Karta utvisande Avgdende omradet (rodskrafferat), Kvarstdende
omradet markerad i vitt inom Markomrade 3, samt Markomrade 1
och 2.



];ilaga 3
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden, 4
ena sidan och Nisseshus nr 1 HB (org. nr. 916587-3424), och Vasakronan Fastigheter AB (org. nr.
556474-0123) bada bolag inom samma koncern som Vasakronan AB (publ), 4 andra sidan, nedan
gemensamt kallade Bolaget, har triffats foljande

Principoverenskommelse avseende utveckling av
markomréide lings Solnavigen inom fastigheterna Hagalund
2:2, Albydal 3 och Skytteholm 2:24

§1
MARKAGANDE

Staden ar lagfaren dgare till fastigheten Hagalund 2:2, Nisseshus nr 1 HB till fastigheten Albydal 3
och Vasakronan Fastigheter AB till fastigheten Skytteholm 2:24, alla i Solna kommun. Albydal 3,
Skytteholm 2:24 och del av Hagalund 2:2 utgor tillsammans i denna dverenskommelse
?Markomradet” markerat med gron streckad linje i bifogad kartbilaga, Bilaga 1.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Markomradet ligger lings Solnavigen 1 centrala Solna. 1 enlighet med Stadens 6versiktsplan dr
ambitionen att utveckla Solnavigen till en tit stadsgata med komplettering av bide bostider och
arbetsplatser och 1 6vrigt med de kvaliteter som utmirker en klassisk stenstadsmiljo avseende gatu-
och kvartersstrukturer, funktioner, skala, arkitektonisk kvalitet m m. I direkt anslutning till
markomridet kommer kommunikationerna att forstarkas genom placeringen av den nya
Hagalundsstationen pa tunnelbanelinjen frin Odenplan till Arenastaden. Genom
kompletteringsbebyggelse med stadsmissig utformning och forstirkta kommunikationer ér
ambitionen att knyta samman Solna och Stockholm.

Staden och Bolaget skall tillsammans verka for att Markomradet planliggs for ny bebyggelse i
enlighet med ovan angiven inriktning. Projektet med utvecklingen av Markomradet skall preliminart
omfatta tillkommande ljus BTA om cirka sextiotusen [60 0000] kvadratmeter bebyggelse for
kommersiellt indamil. En idéskiss 6ver Markomridet finns i Bilaga 1.

Staden skall till Bolaget, eller annat bolag inom Vasakronankoncernen som Bolaget anvisar, enligt
vad som framgar av § 4.3 och §4.4 nedan, med dganderitt, 6vetlata de delar av Stadens fastighet
Hagalund 2:2 som planlaggs for kommersiellt indamal, enligt preliminir markering pa Bilaga 1.
Bolaget ir inforstatt med och motsitter sig inte att Staden avser att detaljplaneta for
bostadsbebyggelse pd Stadens mark lings Sundbybergsvigen och Solnavigen i direkt anslutning till
Markomridet. Exakt var motet mellan bostadsbebyggelsen och den kommersiella bebyggelsen lings
Solnavigen ska ske ska analyseras i detaljplanearbetet for att sikerstilla den bista l6sningen fér

omriadet 1 dess helhet.

Bolaget ir inforstatt med att en exploatering av Markomridet forutsitter en omfattande ombyggnad



2 (6)

av Solnavigen. Bolaget ir ocksé inforstatt med att Staden kommer att stilla krav pa hog kvalitet och

pa stadskwvaliteter saisom levande bottenviningar mot omgivande gator.

I 6vrigt skall f6ljande huvudprinciper gilla:
- Av Bolaget dgd blivande allmin platsmark inom Markomradet skall vederlagsfritt 6verlatas med

aganderitt till Staden.
- Parkering skall 1 férsta hand tillskapas inom Markomradet, i andra hand genom avtal mellan

Bolaget och annan fastighetsigare.

Staden ir inférstadd med att Bolagets undertecknande av exploateringsavtal m m maiste foregis av
beslut och godkidnnanden inom Vasakronankoncernen.

§3
DETALJPLAN

Staden och Bolaget skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for Markomridet, med utgangs-
punkt i de principer som framgar av § 2 ovan, tas fram, antas och vinner laga kraft.

Ett gestaltningsprogram for Markomradet och omgivande allmin plats skall tas fram i anslutning ill
planarbetet.

§4
EKONOMI, ANSVARSFORDELNING MM

4.1. Detaljplanefasen

Bolaget skall svara for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna triffa exploateringsavtal enligt § 4.6.

For detaljplanearbete enligt § 3 ovan skall Bolaget triffa ett plankostnadsavtal med miljé- och
byggnadsforvaltningen.

Kuvartersmark

Bolaget utfér och bekostar projektering inom de delar av Markomridet som planliggs som
kvartersmark. Bolaget bestiller, utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for
att klarlagga och bedéma behovet av efterbehandlingsitgirder inom den blivande kvartersmarken
som f6ljd av den planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta
hanteringen och de efterbehandlingsitgirder som krivs for att marken ska kunna anvindas enligt

andamilet 1 den blivande detaljplanen.

4.2. Genomforandefasen

Ansvars- och kostnadsfordelning f6r genomférandet av den blivande detaljplanen skall regleras i
detalj 1 det exploateringsavtal som parterna enligt § 4.6 nedan skall traffa. Foljande principer skall

gilla.

Kvartersmark
Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsitgirder inom kvartersmarken
inom blivande detaljplan, inklusive rivningar och evakueringar. Staden tar inte pa sig nigra
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kostnader for eventuella efterbehandlingsatgirder av markfororeningar, annat an vad som framgér

av vid varje tidpunkt gillande lagstiftning.

Allmén plats

Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar samt
eventuella erforderliga efterbehandlingsatgirder inom de delar av Bolagets fastighet Albydal 3 och
Skytteholm 2:24 som planliggs som allmin plats. Bolaget skall svara for och bekosta genomforande
av de aterstillande- och avslutningsarbeten, som maste goras 1 allmin platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pi den blivande
kvartersmarken. Utforandet skall ske enligt Stadens anvisningar och enligt Stadens standard.

Staden utfor projektering av kommunala anliggningar inom de delar av Markomridet som
planliggs som allmin plats. Huvudregeln i vrigt 4r att Staden skall ansvara {6t byggande av
kommunala anliggningar inom allmén plats.

I enlighet med § 2 kommer exploateringen av Markomradet att medfora en omfattande
ombyggnation av Solnavigen. Bolaget skall svara f6r kostnaden for ombyggnationen av den del av
Solnavigen som angrinsar mot Markomradet, vigstrickan markerad med lila firg i bilaga 1.

Bolaget skall genom att erligga exploateringsbidrag ersitta Staden fullt ut for Stadens kostnader for
projektering och genomforande av anliggningar pa allman plats inom och i anslutning till
Markomridet, med undantag fér sidan projektering som Bolaget betalar under detaljplanefasen i

enlighet med § 4.1 ovan.

4.3. Fordelning av byggritter

Parterna ir 6verens om och forbinder sig att fordela de, 1 den detaljplan som parterna enligt § 3 ovan ar
6verens om skall tas fram, tillkommande byggritterna inom Markomrade 2, enligt féljande férdelnings-
nyckel: Bolaget 71 %, Staden 29 %. Fordelningsnyckeln grundar sig pa parternas respektive andelar
markyta inom Markomride 2 (Bilaga 2).

Ingen ersittning skall utgi till nagondera parten f6r denna férdelning av byggritter. Efter genomford
fordelning av byggritter skall kvartersmark och allman platsmark 6verlatas mellan parterna enligt de
principer som framgar av § 2 ovan. Formerna for dessa dvetlatelser skall slutligen slas fast i det
exploateringsavtal som parterna enligt § 4.6 nedan skall triffa.

4.4. Markoverlitelse

Vid forsiljningen av marken skall képeskillingen baseras pa byggritten inom Markomrade 2 enligt
blivande detaljplan. Parterna ir éverens om att priset for kvartersmarken vid denna forsiljning skall
vara dttatusen [8 000] kronor per m? ljus BTA fér kontor och fyratusen [4 000] kronot per m? ljus
BTA f6r lokaler for handel, centrumverksambhet eller dylikt (butikslokaler).

Ovanstiende pris 1 kronor per m? for kontor och lokaler for handel 4r bestamt i prislage 2018-09-
01. Képeskillingen ska regleras — upp eller ner — fram till tilltridestidpunkten med 100% av
forandringen av IPD Svenskr Fastighetsindex, Virdeforindring, Kontor Stockholms innerstad
(innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar virdeforindring
foér bebygpda fastigheter under kalenderir och tas fram senast under april manad nistféljande ar.

Per 2017-12-31 (indextal for 4r 2017) 4r indextalet 464 enheter (1983-12-31=100).
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Nir indextalet for ar 2018 har publicerats beriknas indextalet per 2018-09-01 genom linjir
interpolerjng med utgangspunkt frin indextalen for 2017-12-31 och 2018-12-31. Det pa detta sitt

beriknade indextalet benimns nedan startindex.

Vid tilltride beriknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om elf startindex enligl ovan bar kunnal berdfknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast framtagna
indextalet omriknat med forindringen av statistiska centralbyrins konsumentprisindex (ICPT)
for december minad det ar detta IPDs indextal avser och KPI for den minad som infaller
tvd manader fore tilltradet. Kopeskillingen vid tillride beriknas som kopeskillingen 1 prislige
2018-09-01 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. O ett startindex: eniigt ovan inte har kunnat beriknas:

Kopeskillingen vid tilltride beriknas som kdpeskillingen 1 prislige 2018-09-01 multiplicerad
med forhillandet mellan KPI for den minad som infaller tvd manader fore tilltradet och KPI
for oktober minad 2018.

4.5. Bidrag évrig infrastrukrur
Utéver det exploateringsbidrag som Bolaget 1 enlighet med § 4.2 ovan skall erligga, skall Bolaget

limna ett engangsbidrag till Stadens medfinansiering av den nya tunnelbanestationen 1 Hagalund.

Parterna ir 6verens om att bidraget skall utga for 100 procent av tillkommande byggritter inom
markomrade 1 ("Markomride 1) samt {or 71 procent av tillkommande byggritter inom
Markomride 2 (*Markomrade 2) enligt bilaga 2. Bidraget ska uppgi till 2 400 kt/m?2 ljus BTA.

Formerna for etliggande av bidraget skall slutligen slas fast i det exploateringsavtal som parterna
enligt § 4.6 nedan skall triffa.

4.6. Exploateringsavtal med 6verlitelse av mark

Innan detaljplan enligt § 3 ovan antas skall parterna triffa ett exploateringsavtal.
Exploateringsavtalet skall i detalj reglera bland annat: Storlek pa och former fér etliggande av
exploateringsbidrag; Storlek pa och former for erliggande av Bolagets bidrag for évrig infrastruktur
enligt § 4.5; Fastighetsbildning; Ovetlitelse av blivande kvartersmark; Overlatelse av mark som
behévs for att tillpodose behovet av allménna platser och allminna anliggningar; Tidplan for
genomfdrandet av exploateringen; Utformning av bebyggelse och allminna platser genom
hinvisning till gestalthingsprogram; Sophantering och annan teknisk férsotjning; Skydd av
vegetation; Provisorier under genomforandet; Dagvattenhantering; Kontroller, garantitider och
vitesforeligganden for Bolagets dtaganden; Eventuella sikerheter f6r Bolagets dtaganden; Villkor

for overlatelse av avtalet; mm.

4.7. Samordning med andra projekt

Bolaget ar medvetet om att projektet med utbygganden av Markomridet kan komma att behova
samordnas med Stockholms lins landstings utbyggnad av Hagalundsstationen pé tunnelbanan fran
Odenplan till Arenastaden. Bolaget ir ocksd medvetet om att det kommer att genomforas ett antal
andra storre byggnads- och infrastrukturprojekt i och omkring Solna de kommande iren, vilket kan

A
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innebira att samordning med andra projekt kan behéva ske och att detta kan paverka tidplan,
utformning av provisorier och genomférandeplanering for exploatering av Markomridet.

§5
GILTIGHET

Denna principéverenskommelse ir till alla delar forfallen utan ersittningsritt fran nigondera parten

om inte

(=
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o

kommunstyrelsens beslut att godkinna denna principéverenskommelse vinner laga kraft,

|
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73

exploateringsavtal enligt § 4.6 ovan triffas mellan Staden och Bolaget senast tre ir efter

tecknandet av denna principéverenskommelse.
Bolaget ar medvetet om

att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnimnden eller kommunfullmaktige.
Beslut om att anta detaljplan ska foregis av samrid med dem som berérs av planen och andra
beredningsitgirder. Bolaget ar dven medvetet om att sakigare har ritt att anféra besvir mot
beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
linsstyrelsen, mark- och miljédomstolen och hogre instanser samt bli foremal for

rattsprévning,

- att denna principéverenskommelse inte 4r bindande f6r kommunens myndighetsutévande
organ, med undantag f&r kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.

* % % *k ok

Denna principéverenskommelse har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var
sitt.
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For Vasakronan Fastigheter AB

( Frenral, (/J z0em)

BILAGA
1. Karta 6ver Markomridet och dgandeforhallandena
2. Fordelning av byggritter

6 ()



BILAGA 1 - MARKOMRADET

' « Markomradet ca 25810 M2
: . Markomrade 1 cal11932 M2
.+ Markomrade 2 ca 13878 M2

Vagstracka Bolaget skall bekosta
ombyggnation av

Solna till Vasakronan

. Bef Kontor

Nya Byggratter




BILAGA 2 - FORDELNING AV BYGGRATTER

' »  Markomradet ca 25810 M2
: . Markomrade 1 cal11932 M2
smma Vagstracka Bolaget skall bekosta
. » Markomrade 2 ca 13878 M2

ombyggnation av

Varav Vasakronans tomt:
€a 9900 kvm (71%)

Varav forvarv fran Solna
ca 3978 M2 (29 %)




Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Staden, 4 ena sidan och Nisseshus nr 1 HB (otg. nt. 916587-3424), och Vasakronan
Fastigheter AB (org. nr. 556474-0123) bada bolag inom samma koncern som Vasakronan
AB (publ), 4 andra sidan, nedan gemensamt kallade Bolaget, har triffats foljande

Tillagg till Principdoverenskommelse avseende utveckling av

markomrade liings Solnavigen inom fastigheterna Hagalund
2:2, Albydal 3 och Skytteholm 2:24

BAKGRUND

Staden och Bolaget tecknade 2018-09-07 en principéverenskommelse, Huvudavtalet,
gillande utveckling av omradet vid Albydal. Under planarbetet har patterna tillsammans
kommit fram till att mojligheterna att skapa en bra struktur férbattras om yttetligate matrk
tillfors principéverenskommelsen. Staden och Vasakronan tecknar dirfor detta tilligg till
principéverenskommelsen samt forlinger Huvudavtalets giltighetstid. Markomtadet som
anvisas 1 detta tilligg och de markomraden som behandlas i Huvudavtalet (Markomride 1
och 2) kallas nedan tillsammans Planomradet.

§1
MARKAGANDE OCH MARKANVISNING

Staden ér lagfaren dgare av fastigheten Skytteholm 2:2. De delar av fastigheten som nu ar
foremal for utveckling och anvisas i detta tilliggsavtal benimns nedan Markomrade 3.
Markomrade 3:s geografiska lage framgar av bifogad karta, Bilaga 1.

Kommunstyrelsen beslutade denna dag att anvisa Markomrade 3 till Exploatéren. Denna
markanvisning innebar att Exploatoren, under en tid av tre ar frin kommunstyrelsens
beslut om markanvisning, har en option att ensam férhandla med Staden om 6vetlitelse
och exploatering av markomridet. Den principéverenskommelse som tecknades 2018-09-
07 (Huvudavtalet) forlings samtidigt med samma tid. Exploatoren ar inte berittigad till ny
markanvisning om detaljplanearbete avbryts eller resulterar 1 en byggritt av mindre
omfattande 4n vad som anges 1 § 2 nedan. Huvudavtalets avtalstext giller aven for denna
markanvisning med de tilligg som foljer nedan.

§2
AVSIKTSFORKILARING/MAL

Staden och Bolaget skall tillsammans verka for att det inom Planomradet planliggs for ny
bebyggelse 1 enlighet med tidigare angiven inriktning. Utvecklingen av Markomride 3 skall
preliminart omfatta ny bebyggelse med ca 120 ekvivalenta bostadsligenheter. Planomridet
planeras for ytterligare tillkommande bebyggelse f6r kommersiellt andamal. Avsikten ar
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saledes att Planomrédet ska planlaggas for totalt ca 100 000 kvm tillkommande ljus BTA
for kommersiellt andamal och ca 120 ekvivalenta bostadsligenhetet.

[ Solna finns ett behov av storre ligenheter. Parterna dr 6verens om att den nya
bostadsbebyggelsen inom Planomridet skall innehalla en jimn fordelning av olika
ligenhetsstorlekar, dir minst 25 procent av de nya ligenheterna skall ha omfattningen fyra
rum och kok eller mer.

§3
SOLNAVAGEN

Exploateringen av Planomradet kommer att medf6ra en omfattande ombyggnation av
Solnavigen. Bolaget skall svara for kostnaden for ombyggnationen enligt Huvudavtalet
samt av den del av Solnavigen som angrinsar mot Markomride 3, vagstrickan mellan
Sundbybergsvigen och tidigare avtalad stricka samt de anpassningar som behovs av
Sundbybergsvigen och korsningen Sundbybergsvigen/Solnavigen som kan hinforas till
detaljplanens utbyggnad. Det omrade som Bolaget svarar for att bekosta ombyggnad inom,
framgar av markering pa bilaga [1].

§4
MARKOVERLATELSE

Vid forsiljningen av Markomrade 3 skall képeskillingen baseras pa bostadsbyggritten enligt
blivande detaljplan. Parterna ir 6verens om att priset for kvartersmarken inom
Markomrade 3 vid denna forsiljning totalt skall motsvara 22 000 kronot per m* ljus BTA
bostadsbyggratt. Kopeskillingen for bosadsbyggritter etliges vid bygglov for bostader.

Av Huvudavtalet foljer att parterna ar 6verens om en fordelning av byggritter inom
Markomrade 2 (definierat i Huvudavtalet) och att priset for kvartersmark som ska tillforas
Markomrade 2 ska faststillas (och indexuppriknas) enligt punkt 4.4 i Huvudavtalet. .

Indexreglering

Ovanstiende pris avseende kvartersmark inom Markomrade 3, i kronor per m* ljus BTA
for bostider, ar bestamt 1 prislage 2021-01-01 (Vardetidpunkten) och skall regleras —
uppat eller nedat — fram till tilltridesdagen i relation till forandringar i priset pa
forsaljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske enligt
nedanstaende formel.

A=B+25%*(C-D)

A = pris p tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m? ligenhetsarea
1 Solna som pa tilltridesdagen kan avlasas ur prisuppgifter frin Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Solna enligt Maklarstatistik uttryckt i
kr/m? lagenhetsarea vid Virdetidpunkten

A






	Tilläggsavtal 2 till Principöverenskommelse med Vasakronan avseende utveckling av markområde längs Solnavägen inom fastigheterna Hagalund 2:2, Albydal 3 och Skytteholm 2:24
	Förslag till beslut
	Handlingar


