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Stadsledningsforvaltningen Tjinsteskrivelse 2026-01-12
KS/2025:390

Planbesked avseende ansokan om detaljplan for del av Haga 4:35
vid f.d. Tomtebodaskolan inom Kl Campus (KS/2025:390)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen ger positivt planbesked avseende utveckling av berdrd del av Haga 4:35
(invid Tomtebodaskolan). Forvaltningen fér 1 uppdrag att forhandla fram en
principdverenskommelse, som dérefter forelaggs kommunstyrelsen for slutligt
stdllningstagande om planuppdragets innehdll och omfattning.

Sammanfattning

Akademiska Hus AB har under hosten 2025 inkommit med en begidran om planbesked for en
del av fastigheten Haga 4:35. Det berorda omradet ligger omkring Granits vig och omfattar
bland annat den tomstéllda och kulturhistoriskt virdefulla Tomtebodaskolan. Omrédet &r
sedan 1972 planlagt for allmént &ndamél, vilket begransar mdjligheterna for en privat
fastighetségare.

Akademiska Hus vill i allt vésentligt inte tillskapa ndgra nya byggritter, utan endast utoka
och fortydliga tilldtna anvindningsomraden. I utvecklingen av omradet ska kulturmiljon
vérnas, liksom hus i park-strukturen. I omradet finns idag 16 byggnader av varierande
storlek, vaningsantal och anvindning. Akademiska Hus 6nskar flexibel anvdndning av dessa
byggnader.

Forvaltningen stéller sig positiv till att en detaljplan tas fram som mdjliggdr andra
anvindningar 4n allmént &ndamal. Det bor utredas vilka anvdndningar som ér 1dmpliga for
respektive byggnad och delomrade. Med hénsyn till olika krav utifran t.ex. buller och risk kan
det vara nodvéndigt att begrinsa anvdndningarna for respektive byggnad/delomréde och inte
gora en fullt flexibel detaljplan. I och med att omrédet idag &r planlagt for allmidnna &ndamal,
bor det dven tas 1 beaktande vilka allménna &ndamal som det finns behov av att (fortsatt)
planldgga for i det aktuella omradet. Om bostidder ska ingd i den aktuella detaljplanen behdver
kommunal service, sasom skola och forskola, kunna sdkerstillas och de
kommunalekonomiska aspekterna utredas 1 arbetet. I planarbetet bor d&ven utredas om
Tomtebodavégen eller delar av denna ska ingd i planomradet och dverga till att bli allmén
plats med kommunalt huvudmannaskap.

Handlingar
Begiran om planbesked (Akademiska Hus AB), daterad 2025-09-30

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Samhéllsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:
Akademiska Hus AB
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Bakgrund

Foreliggande forslag

e -

Ungefirligt prelimindrt planomrade (bild ur begdran om planbesked, Akademiska Hus)
Akademiska Hus AB har under hosten 2025 (i en ansokan daterad 2025-09-30) inkommit med
en begdran om planbesked for en del av fastigheten Haga 4:35. Det aktuella ungeférliga
omradet framgar av bilden ovan. Omradet ligger omkring Granits vig och omfattar bland
annat den tomstillda och kulturhistoriskt vardefulla fore detta Tomtebodaskolan. Omrédet ér
planlagt for allmént &ndamal, vilket begransar anvandningsmojligheterna for en privat
fastighetségare.

Syftet med planarbetet ska frimst vara att ersitta bestimmelserna i den nu géllande
detaljplanen fran 1972. Akademiska Hus ambition &r, enligt uppgift, i allt vdsentligt inte att
tillskapa nagra nya byggritter, utan endast att utdka och fortydliga tilldtna
anviandningsomraden. I utvecklingen av omrédet ska den vérdefulla kulturhistoriska miljén
vérnas, liksom att bibehélla ”hus i park”-strukturen. I omradet finns idag 16 byggnader av
varierande storlekar, vaningsantal och anvéndningar. Akademiska Hus onskar flexibel
anvandning av dessa byggnader, exempelvis
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kontor/labb/forskning, skola/utbildning, bostdder/vardboende/hotell/student- och
forskarbostdder samt handel, kultur och service samt idrottsverksamhet.

I och med sin begéran om planbesked onskar Akademiska Hus AB dven att den 1 ungefar
samma omrade redan pagaende men for tillfdllet pausade planprocessen gillande student- och
forskarbostider, enligt planbesked daterat 2022-03-21 (KS/2021:229), ska avslutas.

Tidigare stéllningstaganden

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen i mars 2016 och senast aktualitetsforklarad
i september 2024 1 stadens Planstrategi, anger befintlig anvindning for aktuellt omrade som
“huvudsakligen storre institutioner”. Karolinska Institutets campusomrade, som det berdrda
omradet ingdr 1, r angivet som “sammanhédngande kulturhistoriskt vardefull milj6™.
Framtidsbilden i dversiktsplanen dr att omradet runt Karolinska Institutet ska utvecklas som
levande campus med lokaler f6r utbildning, forskning och foretagande samt forskarbostider.

I Solna omfattar, enligt dversiktsplanen, stadsutvecklingsomridet Hagastaden bade omradena
for Karolinska Institutet och Karolinska Universitetssjukhuset. Karolinska Institutet ska
utvecklas till ett levande campus med ny tétare bebyggelse mot Solnavégen for att i de inre
delarna behalla karaktaren av campusomrade med hus i park. Den nya tunnelbanestationen
Hagastaden byggs for narvarande och vintas 2028 6ppnas for trafik pa den grona
tunnelbanelinjen till Arenastaden.

Den fordjupade dversiktsplanen (FOP) éver Karolinska-Norra station, Solnadelen, (2008),
dven kallad Hagastaden, har enligt stadens Planstrategi, antagen 2024-09-02, bedomts vara
inaktuell da denna FOP dels ersatts av Program for Norra delen av Hagastaden (2016), dels
succesivt kompletterats med nya detaljplaner i omradet. De nya planerna ger dirmed en battre
och mer aktuell vigledning i planeringen av omradet.

Planldggning pagar for narvarande for den forsta detaljplaneetappen enligt planprogrammet
(Detaljplan for del av Haga 4:17 m.fl. - DP1 i Norra Hagastaden) i det nérliggande tidigare
sjukhusomradet. Samrad for denna detaljplan skedde under sommaren 2024 och granskning
planeras infor sommaren 2026. Totalt planeras cirka 3000 bostidder, samt lokaler for
verksambheter, i en tit och blandad stadsdel som ska ansluta till Stockholms stads utbyggda
och planerade etapper av Hagastaden.

Enligt gillande detaljplan fran 1972 (0408 1972 Stadsplan for kv. Tomteboda) ér det berérda
omradet planlagt som omréade for allmédnt 4&ndamal, utan nagra narmare specifikationer.
Négra ndamnvérda restriktioner finns inte heller i detaljplanen, forutom remsor med
punktprickad mark som icke far bebyggas ldngs Tomtebodavédgen och lings sparen (angivet
som omrade for jarnvigsdndamal). Detaljplanen har i berort omrade inga andra restriktioner
for exploatering forutom en totalh6jd som ser ut att motsvara 1970-talets inflygningshojder
till Bromma flygplats.

Bakgrunden till regleringen i gillande plan &r att omradet da var statligt dgt. Den
dominerande bebyggelsen i omradet utgors av Tomtebodaskolan, tidigare Tomteboda
blindinstitut eller Institutet for blinda, som under cirka hundra ars tid var en specialskola for
synskadade elever. Skolan flyttade 1888 till Tomteboda. Skolan lades ner 1986 och
ombildades d4 till Tomtebodaskolans resurscenter, senare Specialpedagogiska institutet. Ar
2004 flyttades
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verksamheten. Ar 2005-2018 14g Europeiska smittskyddsmyndigheten i f.d.
Tomtebodaskolans huvudbyggnad.

I mars 2022 fick forvaltningen i uppdrag att forhandla fram en principdverenskommelse, efter
att Akademiska Hus AB inkommit med en ansokan om planbesked for en ny detaljplan for
student-och forskarbostédder. Akademiska hus hade da tagit fram ett bebyggelseforslag som
skulle ge plats for cirka 400 bostdder for studenter och forskare. Forslaget innebar att fem nya
bostadshus 1 upp till sex vaningar uppfordes norr och séder om Tomtebodavégen i dess norra
del. De foreslagna ligena utgjordes till stor del av ytor som dr grona och tridbevuxna. I och
med sin nu aktuella begéran om planbesked onskar Akademiska Hus AB att denna pdgdende
men pausade processen enligt tidigare planbesked ska avslutas.

Akademiska Hus AB har av forvaltningen under 2025 fatt en ansékan om férhandsbesked
beviljad for dndrad anvéndning av kontorsbyggnad till skola (Beslutsnummer B 2025-000686)
for den fore detta Tomtebodaskolans tre huvudbyggnader. Forvaltningen bedomde att den av
Akademiska Hus sokta anvindningen (skola) 4r mdjlig enligt géllande detaljplan, da den
senaste allménna anvéndningen var skola.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen stéller sig positiv till att en ny detaljplan tas fram for det berérda omréadet. En
ny detaljplan mgjliggér lamplig ny anvindning av den f.d. Tomtebodaskolan och
intilliggande mark och andra byggnader som dr planlagda for allmédnt &ndamal. Nuvarande
detaljplan forsvarar byggnadernas anvandning, da fastigheten dr i privat dgo. 1 9 kap. 32 a §
plan- och bygglagen star:

Bygglov far ges for en dtgdrd pa mark som enligt detaljplanen utgoér kvartersmark for
allmdnt dndamal, dven om sokanden inte dr ett offentligt organ.

Om det allmdnna dndamadlet inte dr ndrmare angivet i en plan, far dock bygglov enligt forsta
stycket ges endast om dtgdrden innebdr att fastigheten och det byggnadsverk som atgdrden
avser anvdnds for det allmdnna dndamal som fastigheten och byggnadsverket senast har
anvdants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvdindningen kommit till stdand.

Trots andra stycket far bygglov ges for en dtgdrd som innebdr en liten avvikelse frdn den
senaste eller avsedda anvindningen. (...)

Forvaltningen forordar darfor ett positivt planbesked, vilket innebér att ett arbete med
detaljplan som provar omradets mojliga och 1dmpliga markanvandning, pa sikt bedoms
kunna inledas. Det bor 1 detaljplaneprocessen utredas vilken typ av anvindning som é&r
lamplig for respektive byggnad och delomrade. Med hénsyn till olika anviandningsomradens
olika krav utifrdn bland annat buller och risk kan det vara n6dvéandigt att hitta den eller de
mest ldmpliga anvindningarna for omradets byggnader och dédrmed inte gora en fullt flexibel
detaljplan.

Beroende pa vilka anvindningar som regleras i planen, samt hur mycket ny bebyggelse och
andra anldggningar som ska provas, bedoms planarbetet ta mellan tvd och fyra ar. Det
innebdr att ett beslut av kommunfullméktige att anta detaljplanen bedoms kunna tas tidigast
under varen 2028, om en principdverenskommelse och planuppdrag beslutas under varen
2026.
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I och med att omradet idag dr planlagt for allménna dndamal, bor det dven tas 1 beaktande
vilka allmdnna &ndamal som det finns behov av att (fortsatt) planldgga for i det aktuella
omradet. Om bostidder ska ingd i den aktuella detaljplanen behover kommunal service sdsom
skola, forskola och idrott kunna sikerstillas och de kommunalekonomiska aspekterna utredas
1 planarbetet.

I planarbetet bor det dven utredas ifall Tomtebodavégen eller delar av denna ska ingd 1
planomridet och ddrmed 6verga till att bli allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.
Kommande planarbete bor samordnas med Trafikverkets fortsatta utredning om utvecklingen
av Tomtebodadepan och utreda mojligheten att skapa kopplingar vésterut fran planomradet.

Forvaltningen bor {4 1 uppdrag att forhandla fram en principéverenskommelse som nidrmare
reglerar planuppdragets malsattningar, innehall och omfattning. Kommunstyrelsen far
dérefter gora ett slutligt stdllningstagande i drendet. Efter ett sddant beslut om
principdverenskommelse och planuppdrag i kommunstyrelsen, tas beslut om planuppdrag
upp 1 byggnadsndmnden, varvid det dven kan vara ldmpligt att 1ata planprocessen i delvis
samma omrade avslutas (KS/2021:229).

Inom ramen for planarbetet som foljer pa planuppdrag och principéverenskommelse, kan
Akademiska Hus AB dven fa nidrmare besked fran staden om vilka utredningar som kommer
att behova tas fram i1 planarbetet.
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Solna Stad
171 86 Solna
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BEGARAN OM PLANBESKED FOR TOMTEBODAOMRADET INOM
CAMPUS SOLNA

Harmed ansokes om att Solna Stad ska igéngsétta arbetet med att ta fram en ny
detaljplan for Tomtebodaomrédet, Campus Solna, inom fastigheten Solna Haga
4:35. Det aktuella planomradet framgér av bilagda ritningar.

Syftet med arbetet ska vara att ersétta bestimmelserna i den befintliga detaljplanen
nr 0408/1972 och om Solna Stad finner det lampligare att genomfora en
plandndring istéllet for att ta fram en ny detaljplan sa kan ju dven detta mdjligen
vara ett tinkbart alternativ. Akademiska Hus ambition &r 1 allt vésentligt inte att
tillskapa nagra nya byggritter, utan endast att utoka och fortydliga den befintliga
planens tilldtna anvindningsomraden.

I och med denna begéran om planbesked 6nskar Akademiska Hus &ven att den 1

ungefiar samma omrade redan pagaende men for tillfallet pausade planprocessen
gillande student- och forskarbostidder, enligt planbesked daterat 2022-03-21, ska
avslutas.

Akademiska Hus har stora ambitioner gillande att utveckla Tomtebodaomréadet och
dé inte minst de vakanta och kulturhistoriskt viardefulla byggnaderna som tidigare
utgjorde Tomtebodaskolan. Utvecklingsarbetet forsvaras dock av att den befintliga
detaljplanen begransar anvindningsmdjligheterna till ”allmént &ndamal”.
Utvecklingen av Tomtebodaomradet inrymmer ett flertal stora bade tekniska och
ekonomiska utmaningar for Akademiska Hus och en bred och flexibel detaljplan
skulle véasentligt underlétta utvecklingsarbetet bade pa kort och lang sikt.

Akademiska Hus vilja ér att tillsammans med Solna Stad arbeta fram en detaljplan
som framst fokuserar pa anvandningsomradena kontor/labb/forskning,
skola/utbildning samt bostdder/virdboende/hotell/student- och forskarbostéder.
Aven anslutande anviindningar inom omradena handel, kultur och service bor
mojliggoras 1 detaljplanen. For den befintliga f.d. simhallsbyggnaden bor dven
anvindning for simhalls- och idrottsverksamhet vara tillten. Ett viktigt kdrnvérde 1
utvecklingen av Tomtebodaomradet ska vara att virna den virdefulla
kulturhistoriska miljon liksom att bibehalla den befintliga "hus 1 park-strukturen”.

Inom planomrédet finns idag 16 byggnader av varierande storlekar, vdningsantal
och anvéndningar, se bilagda ritning och flygfoto. Trots att samtliga byggnader ar
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av éldre argangar, 1 flera fall inrymmer stora vakanser samt genomsnittlig ar 1
mindre gott skick bedomer Akademiska Hus att det inom planomradet finns stor
potential for att skapa ett attraktivt utvecklingsomrade till gagn f6r hela Campus
Solna. Mera exakta avgransningar gillande anvindningsomradena for de olika
byggnaderna méste gérs inom ramen for planarbetet tex baserat pa utforda
utredningar. En sdrskilt viktig aspekt att utreda &r naturligtvis buller- och
riskfragorna kopplat till ndrheten till jirnvagen i omradets véstra delar.

Vid ett forhoppningsvis positivt planbesked onskar Akademiska Hus dven fa
besked frdn Solna Stad om stadens beddmning géllande vilket erforderligt
planeringsunderlag som kommer behdvas vid planldggningen.

Akademiska Hus dr ett statligt dgt fastighetsbolag som utvecklar, bygger och
forvaltar kunskapsmiljoer 6ver hela landet. Dessa miljder stirker ldrosétenas
attraktionskraft och bidrar till en hallbar samhallsutveckling, vilket dven
forhoppningsvis kommer bli fallet i det nu aktuella exemplet i Tomtebodaomradet
pa Campus Solna.

Kontaktpersoner for Akademiska Hus i detta drende ar Tobias Svensson,
tobias.svensson@akademiskahus.se, 070-2220658 och Hikan Sandhagen,
hakan.sandhagen@akademiskahus.se, 076-0538765.

Akademiska Hus hoppas att Solna Stad ser positivt pa vart forslag till
planldggning. Vi ser fram emot ett gott samarbete med Solna Stad géllande den

angeldgna utvecklingen av Tomtebodaomradet i den forhoppningsvis snart
forestaende planprocessen.

Med vinliga hélsningar,

Akademiska Hus

Anna Alsborger
Fastighetsdirektor

Bilaga: Ritning 6ver planomradet, befintligt detaljplaneomrade, flygfoto.



Ritning 6ver planomradet inkl de 16 befintliga byggnaderna:

BILAGA:

< Pop (W)W o]
...@P\:\ﬂu@eﬁ Y
O 0

°o ©
QQ e@@
, o
)




Den befintliga detaljplanen nr 0408/1972:

ﬁ SOLNA STAD

Solnakartan

Skala 1:3558
. Datum 2023-11-14
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