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Stadsledningsförvaltningen Tjänsteskrivelse 2026-01-12 
  KS/2025:390 

 
 
Planbesked avseende ansökan om detaljplan för del av Haga 4:35 
vid f.d. Tomtebodaskolan inom KI Campus (KS/2025:390) 

 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen ger positivt planbesked avseende utveckling av berörd del av Haga 4:35 
(invid Tomtebodaskolan). Förvaltningen får i uppdrag att förhandla fram en 
principöverenskommelse, som därefter föreläggs kommunstyrelsen för slutligt 
ställningstagande om planuppdragets innehåll och omfattning. 

Sammanfattning 
Akademiska Hus AB har under hösten 2025 inkommit med en begäran om planbesked för en 
del av fastigheten Haga 4:35. Det berörda området ligger omkring Granits väg och omfattar 
bland annat den tomställda och kulturhistoriskt värdefulla Tomtebodaskolan. Området är 
sedan 1972 planlagt för allmänt ändamål, vilket begränsar möjligheterna för en privat 
fastighetsägare. 
Akademiska Hus vill i allt väsentligt inte tillskapa några nya byggrätter, utan endast utöka 
och förtydliga tillåtna användningsområden. I utvecklingen av området ska kulturmiljön 
värnas, liksom hus i park-strukturen. I området finns idag 16 byggnader av varierande 
storlek, våningsantal och användning. Akademiska Hus önskar flexibel användning av dessa 
byggnader. 

 
Förvaltningen ställer sig positiv till att en detaljplan tas fram som möjliggör andra 
användningar än allmänt ändamål. Det bör utredas vilka användningar som är lämpliga för 
respektive byggnad och delområde. Med hänsyn till olika krav utifrån t.ex. buller och risk kan 
det vara nödvändigt att begränsa användningarna för respektive byggnad/delområde och inte 
göra en fullt flexibel detaljplan. I och med att området idag är planlagt för allmänna ändamål, 
bör det även tas i beaktande vilka allmänna ändamål som det finns behov av att (fortsatt) 
planlägga för i det aktuella området. Om bostäder ska ingå i den aktuella detaljplanen behöver 
kommunal service, såsom skola och förskola, kunna säkerställas och de 
kommunalekonomiska aspekterna utredas i arbetet. I planarbetet bör även utredas om 
Tomtebodavägen eller delar av denna ska ingå i planområdet och övergå till att bli allmän 
plats med kommunalt huvudmannaskap. 

 

 
Handlingar 
Begäran om planbesked (Akademiska Hus AB), daterad 2025-09-30 

 
 

Alessandra Wallman Emelie Grind 
Stadsdirektör Samhällsbyggnadschef 

 
Beslutet expedieras till: 
Akademiska Hus AB 
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Bakgrund 

Föreliggande förslag 
 

Ungefärligt preliminärt planområde (bild ur begäran om planbesked, Akademiska Hus) 
 

Akademiska Hus AB har under hösten 2025 (i en ansökan daterad 2025-09-30) inkommit med 
en begäran om planbesked för en del av fastigheten Haga 4:35. Det aktuella ungefärliga 
området framgår av bilden ovan. Området ligger omkring Granits väg och omfattar bland 
annat den tomställda och kulturhistoriskt värdefulla före detta Tomtebodaskolan. Området är 
planlagt för allmänt ändamål, vilket begränsar användningsmöjligheterna för en privat 
fastighetsägare. 

 
Syftet med planarbetet ska främst vara att ersätta bestämmelserna i den nu gällande 
detaljplanen från 1972. Akademiska Hus ambition är, enligt uppgift, i allt väsentligt inte att 
tillskapa några nya byggrätter, utan endast att utöka och förtydliga tillåtna 
användningsområden. I utvecklingen av området ska den värdefulla kulturhistoriska miljön 
värnas, liksom att bibehålla ”hus i park”-strukturen. I området finns idag 16 byggnader av 
varierande storlekar, våningsantal och användningar. Akademiska Hus önskar flexibel 
användning av dessa byggnader, exempelvis 
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kontor/labb/forskning, skola/utbildning, bostäder/vårdboende/hotell/student- och 
forskarbostäder samt handel, kultur och service samt idrottsverksamhet. 

 
I och med sin begäran om planbesked önskar Akademiska Hus AB även att den i ungefär 
samma område redan pågående men för tillfället pausade planprocessen gällande student- och 
forskarbostäder, enligt planbesked daterat 2022-03-21 (KS/2021:229), ska avslutas. 

Tidigare ställningstaganden 
Solna stads gällande Översiktsplan 2030, antagen i mars 2016 och senast aktualitetsförklarad 
i september 2024 i stadens Planstrategi, anger befintlig användning för aktuellt område som 
”huvudsakligen större institutioner”. Karolinska Institutets campusområde, som det berörda 
området ingår i, är angivet som ”sammanhängande kulturhistoriskt värdefull miljö”. 
Framtidsbilden i översiktsplanen är att området runt Karolinska Institutet ska utvecklas som 
levande campus med lokaler för utbildning, forskning och företagande samt forskarbostäder. 

 
I Solna omfattar, enligt översiktsplanen, stadsutvecklingsområdet Hagastaden både områdena 
för Karolinska Institutet och Karolinska Universitetssjukhuset. Karolinska Institutet ska 
utvecklas till ett levande campus med ny tätare bebyggelse mot Solnavägen för att i de inre 
delarna behålla karaktären av campusområde med hus i park. Den nya tunnelbanestationen 
Hagastaden byggs för närvarande och väntas 2028 öppnas för trafik på den gröna 
tunnelbanelinjen till Arenastaden. 

 
Den fördjupade översiktsplanen (FÖP) över Karolinska-Norra station, Solnadelen, (2008), 
även kallad Hagastaden, har enligt stadens Planstrategi, antagen 2024-09-02, bedömts vara 
inaktuell då denna FÖP dels ersatts av Program för Norra delen av Hagastaden (2016), dels 
succesivt kompletterats med nya detaljplaner i området. De nya planerna ger därmed en bättre 
och mer aktuell vägledning i planeringen av området. 

 
Planläggning pågår för närvarande för den första detaljplaneetappen enligt planprogrammet 
(Detaljplan för del av Haga 4:17 m.fl. - DP1 i Norra Hagastaden) i det närliggande tidigare 
sjukhusområdet. Samråd för denna detaljplan skedde under sommaren 2024 och granskning 
planeras inför sommaren 2026. Totalt planeras cirka 3000 bostäder, samt lokaler för 
verksamheter, i en tät och blandad stadsdel som ska ansluta till Stockholms stads utbyggda 
och planerade etapper av Hagastaden. 

 
Enligt gällande detaljplan från 1972 (0408_1972 Stadsplan för kv. Tomteboda) är det berörda 
området planlagt som område för allmänt ändamål, utan några närmare specifikationer. 
Några nämnvärda restriktioner finns inte heller i detaljplanen, förutom remsor med 
punktprickad mark som icke får bebyggas längs Tomtebodavägen och längs spåren (angivet 
som område för järnvägsändamål). Detaljplanen har i berört område inga andra restriktioner 
för exploatering förutom en totalhöjd som ser ut att motsvara 1970-talets inflygningshöjder 
till Bromma flygplats. 

 
Bakgrunden till regleringen i gällande plan är att området då var statligt ägt. Den 
dominerande bebyggelsen i området utgörs av Tomtebodaskolan, tidigare Tomteboda 
blindinstitut eller Institutet för blinda, som under cirka hundra års tid var en specialskola för 
synskadade elever. Skolan flyttade 1888 till Tomteboda. Skolan lades ner 1986 och 
ombildades då till Tomtebodaskolans resurscenter, senare Specialpedagogiska institutet. År 
2004 flyttades 
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verksamheten. År 2005–2018 låg Europeiska smittskyddsmyndigheten i f.d. 
Tomtebodaskolans huvudbyggnad. 

 
I mars 2022 fick förvaltningen i uppdrag att förhandla fram en principöverenskommelse, efter 
att Akademiska Hus AB inkommit med en ansökan om planbesked för en ny detaljplan för 
student-och forskarbostäder. Akademiska hus hade då tagit fram ett bebyggelseförslag som 
skulle ge plats för cirka 400 bostäder för studenter och forskare. Förslaget innebar att fem nya 
bostadshus i upp till sex våningar uppfördes norr och söder om Tomtebodavägen i dess norra 
del. De föreslagna lägena utgjordes till stor del av ytor som är gröna och trädbevuxna. I och 
med sin nu aktuella begäran om planbesked önskar Akademiska Hus AB att denna pågående 
men pausade processen enligt tidigare planbesked ska avslutas. 

 
Akademiska Hus AB har av förvaltningen under 2025 fått en ansökan om förhandsbesked 
beviljad för ändrad användning av kontorsbyggnad till skola (Beslutsnummer B 2025-000686) 
för den före detta Tomtebodaskolans tre huvudbyggnader. Förvaltningen bedömde att den av 
Akademiska Hus sökta användningen (skola) är möjlig enligt gällande detaljplan, då den 
senaste allmänna användningen var skola. 

Förvaltningens synpunkter 
Förvaltningen ställer sig positiv till att en ny detaljplan tas fram för det berörda området. En 
ny detaljplan möjliggör lämplig ny användning av den f.d. Tomtebodaskolan och 
intilliggande mark och andra byggnader som är planlagda för allmänt ändamål. Nuvarande 
detaljplan försvårar byggnadernas användning, då fastigheten är i privat ägo. I 9 kap. 32 a § 
plan- och bygglagen står: 

 
Bygglov får ges för en åtgärd på mark som enligt detaljplanen utgör kvartersmark för 
allmänt ändamål, även om sökanden inte är ett offentligt organ. 

 
Om det allmänna ändamålet inte är närmare angivet i en plan, får dock bygglov enligt första 
stycket ges endast om åtgärden innebär att fastigheten och det byggnadsverk som åtgärden 
avser används för det allmänna ändamål som fastigheten och byggnadsverket senast har 
använts för eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda 
användningen kommit till stånd. 

 
Trots andra stycket får bygglov ges för en åtgärd som innebär en liten avvikelse från den 
senaste eller avsedda användningen. (…) 

 
Förvaltningen förordar därför ett positivt planbesked, vilket innebär att ett arbete med 
detaljplan som prövar områdets möjliga och lämpliga markanvändning, på sikt bedöms 
kunna inledas. Det bör i detaljplaneprocessen utredas vilken typ av användning som är 
lämplig för respektive byggnad och delområde. Med hänsyn till olika användningsområdens 
olika krav utifrån bland annat buller och risk kan det vara nödvändigt att hitta den eller de 
mest lämpliga användningarna för områdets byggnader och därmed inte göra en fullt flexibel 
detaljplan. 

 
Beroende på vilka användningar som regleras i planen, samt hur mycket ny bebyggelse och 
andra anläggningar som ska prövas, bedöms planarbetet ta mellan två och fyra år. Det 
innebär att ett beslut av kommunfullmäktige att anta detaljplanen bedöms kunna tas tidigast 
under våren 2028, om en principöverenskommelse och planuppdrag beslutas under våren 
2026. 
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I och med att området idag är planlagt för allmänna ändamål, bör det även tas i beaktande 
vilka allmänna ändamål som det finns behov av att (fortsatt) planlägga för i det aktuella 
området. Om bostäder ska ingå i den aktuella detaljplanen behöver kommunal service såsom 
skola, förskola och idrott kunna säkerställas och de kommunalekonomiska aspekterna utredas 
i planarbetet. 

 
I planarbetet bör det även utredas ifall Tomtebodavägen eller delar av denna ska ingå i 
planområdet och därmed övergå till att bli allmän plats med kommunalt huvudmannaskap. 
Kommande planarbete bör samordnas med Trafikverkets fortsatta utredning om utvecklingen 
av Tomtebodadepån och utreda möjligheten att skapa kopplingar västerut från planområdet. 

 
Förvaltningen bör få i uppdrag att förhandla fram en principöverenskommelse som närmare 
reglerar planuppdragets målsättningar, innehåll och omfattning. Kommunstyrelsen får 
därefter göra ett slutligt ställningstagande i ärendet. Efter ett sådant beslut om 
principöverenskommelse och planuppdrag i kommunstyrelsen, tas beslut om planuppdrag 
upp i byggnadsnämnden, varvid det även kan vara lämpligt att låta planprocessen i delvis 
samma område avslutas (KS/2021:229). 

 
Inom ramen för planarbetet som följer på planuppdrag och principöverenskommelse, kan 
Akademiska Hus AB även få närmare besked från staden om vilka utredningar som kommer 
att behöva tas fram i planarbetet.



 

 

 

BEGÄRAN OM PLANBESKED FÖR TOMTEBODAOMRÅDET INOM 
CAMPUS SOLNA 

 

Härmed ansökes om att Solna Stad ska igångsätta arbetet med att ta fram en ny 

detaljplan för Tomtebodaområdet, Campus Solna, inom fastigheten Solna Haga 

4:35. Det aktuella planområdet framgår av bilagda ritningar. 

 

Syftet med arbetet ska vara att ersätta bestämmelserna i den befintliga detaljplanen 

nr 0408/1972 och om Solna Stad finner det lämpligare att genomföra en 

planändring istället för att ta fram en ny detaljplan så kan ju även detta möjligen 

vara ett tänkbart alternativ. Akademiska Hus ambition är i allt väsentligt inte att 

tillskapa några nya byggrätter, utan endast att utöka och förtydliga den befintliga 

planens tillåtna användningsområden.  

 

I och med denna begäran om planbesked önskar Akademiska Hus även att den i 

ungefär samma område redan pågående men för tillfället pausade planprocessen 

gällande student- och forskarbostäder, enligt planbesked daterat 2022-03-21, ska 

avslutas. 

 

Akademiska Hus har stora ambitioner gällande att utveckla Tomtebodaområdet och 

då inte minst de vakanta och kulturhistoriskt värdefulla byggnaderna som tidigare 

utgjorde Tomtebodaskolan. Utvecklingsarbetet försvåras dock av att den befintliga 

detaljplanen begränsar användningsmöjligheterna till ”allmänt ändamål”. 

Utvecklingen av Tomtebodaområdet inrymmer ett flertal stora både tekniska och 

ekonomiska utmaningar för Akademiska Hus och en bred och flexibel detaljplan 

skulle väsentligt underlätta utvecklingsarbetet både på kort och lång sikt. 

 

Akademiska Hus vilja är att tillsammans med Solna Stad arbeta fram en detaljplan 

som främst fokuserar på användningsområdena kontor/labb/forskning, 

skola/utbildning samt bostäder/vårdboende/hotell/student- och forskarbostäder. 

Även anslutande användningar inom områdena handel, kultur och service bör 

möjliggöras i detaljplanen. För den befintliga f.d. simhallsbyggnaden bör även 

användning för simhalls- och idrottsverksamhet vara tillåten. Ett viktigt kärnvärde i 

utvecklingen av Tomtebodaområdet ska vara att värna den värdefulla 

kulturhistoriska miljön liksom att bibehålla den befintliga ”hus i park-strukturen”. 

 

Inom planområdet finns idag 16 byggnader av varierande storlekar, våningsantal 

och användningar, se bilagda ritning och flygfoto. Trots att samtliga byggnader är 

Solna Stad 

171 86 Solna 

Solna 2025-09-30  



av äldre årgångar, i flera fall inrymmer stora vakanser samt genomsnittlig är i 

mindre gott skick bedömer Akademiska Hus att det inom planområdet finns stor 

potential för att skapa ett attraktivt utvecklingsområde till gagn för hela Campus 

Solna. Mera exakta avgränsningar gällande användningsområdena för de olika 

byggnaderna måste görs inom ramen för planarbetet tex baserat på utförda 

utredningar. En särskilt viktig aspekt att utreda är naturligtvis buller- och 

riskfrågorna kopplat till närheten till järnvägen i områdets västra delar. 

 

Vid ett förhoppningsvis positivt planbesked önskar Akademiska Hus även få 

besked från Solna Stad om stadens bedömning gällande vilket erforderligt 

planeringsunderlag som kommer behövas vid planläggningen. 

 

Akademiska Hus är ett statligt ägt fastighetsbolag som utvecklar, bygger och 

förvaltar kunskapsmiljöer över hela landet. Dessa miljöer stärker lärosätenas 

attraktionskraft och bidrar till en hållbar samhällsutveckling, vilket även 

förhoppningsvis kommer bli fallet i det nu aktuella exemplet i Tomtebodaområdet 

på Campus Solna. 

 

Kontaktpersoner för Akademiska Hus i detta ärende är Tobias Svensson, 

tobias.svensson@akademiskahus.se, 070-2220658 och Håkan Sandhagen, 

hakan.sandhagen@akademiskahus.se, 076-0538765. 

 

Akademiska Hus hoppas att Solna Stad ser positivt på vårt förslag till 

planläggning. Vi ser fram emot ett gott samarbete med Solna Stad gällande den 

angelägna utvecklingen av Tomtebodaområdet i den förhoppningsvis snart 

förestående planprocessen. 

 

 

Med vänliga hälsningar, 

 

Akademiska Hus 

 

 

…………………………………… 

Anna Alsborger 

Fastighetsdirektör 

 

 

Bilaga: Ritning över planområdet, befintligt detaljplaneområde, flygfoto. 

 

 

 

 

 

 

 



BILAGA: 

 

 

Ritning över planområdet inkl de 16 befintliga byggnaderna: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Den befintliga detaljplanen nr 0408/1972: 

 

 
 

 

Flygfoto utvisande huvuddelen av planområdet: 
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