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Samhallsbyggnadsfoérvaltningen Tjdnsteskrivelse 2024-11-28
KS/2024:

Principoverenskommelse avseende utveckling av Straet 1
inklusive markanvisning inom Graset 1 och del av
Bergshamra 2:3 samt planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att till Fastighets AB Strdet 1 anvisa mark inom stadens
fastigheter Graset 1 och del av Bergshamra 2:3, och godkanner for sin del foreliggande
principoverenskommelse avseende utveckling av Straet 1 och évriga anvisade
markomrddena samt ger byggnadsnamnden i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med markanvisningsavtalet och denna tjansteskrivelse

Sammanfattning

Fastighets AB Straet 1 har i samrad med samhallsbyggnadsforvaltningen arbetat fram
ett forslag till utveckling av omradet sydost om Kraus Torg i sodra Bergshamra.
Forslaget innebar att lokaler fér en ny, modern ICA-butik uppfors for att ersatta befintlig
butik inom bolagets tomtratt Straet 1 samt att inom omradet dven uppfora 100-150
lagenheter, LSS-bostdder och en forskola med 4-6 avdelningar. Exploateringen ska
utforas pa ett sddant satt att befintlig ICA-butik kan hallas 6ppen fram till dess att den
nya butiken invigs. Forslaget ligger i linje med stadens utvecklingsstrategi for
Bergshamra.

Forvaltningen och Fastighets AB Strdet 1 har tagit fram en principoverenskommelse
inklusive markanvisning for féreslaget projekt. Efter lagakraftvunnen detaljplan
overlater staden den kommunala marken inom Graset 1 och del av Bergshamra 2:3 till
Fastighets AB Strdet 1 till marknadspris. | samband med 6verlatelsen upphor tomtratten
for Straet 1 och dven den marken 6verlats med dganderitt till bolaget.

Byggaktoren bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader for saval
kvartersmarken som allman plats. Staden ansvarar fér byggande av allmén plats och
byggaktoren bekostar de atgarder som foranleds av projektet genom att erlagga
exploateringsbidrag.

Handlingar
- Princip6éverenskommelse inklusive markanvisningsavtal

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Samhallsbyggnadsforvaltningschef

Beslutet expedieras till:
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Byggnadsnamnden

Bakgrund

Samhallsbyggnadsforvaltningen har i samrad med tomtrattshavaren till Straet 1,
Fastighets AB Strdet 1, utarbetat en projektidé for en mojlig utveckling av Straet 1 och
omkringliggande markomrade. Utvecklingsomradets omfattning framgar av fig 1 nedan.
Forslaget innebar att lokaler for en ny, modern ICA-butik uppfors for att ersatta befintlig
butik inom Straet 1, samt att ca 100-150 lagenheter inkl LSS-boende och en forskola om
4-6 avdelningar uppfors. Exploateringen ska utforas pa ett sddant satt att befintlig ICA-
butik kan hallas 6ppen fram till dess att den nya butiken invigs. Fastighets AB Strdet 1
och ICA Fastigheter Sverige AB har traffat ett bilateralt avtal dar vikten av ett
kontinuerligt vidmakthallande av ICA-butiken i sodra Bergshamra slas fast.

Forslag

Forvaltningen och Fastighets AB Straet 1 har tagit fram en principéverenskommelse for
den befintliga tomtratten inklusive en markanvisning fér den kommunala marken. Detta
innebar att Fastighets AB Strdet 1 under en period om tre ar har option pa att ensam
planliagga for och forhandla med staden om 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark.

Forvaltningen och Fastighets AB Straet 2 dr 6verens om ett markpris om 17 000 kr/m?2
ljus BTA for bostader och 6 000 kr/m2 ljus BTA for lokaler som planlaggs for handel.
Priset giller dagens penningvarde och indexeras fram till tilltradet. I samband med
overlatelsen av den kommunala marken inom Graset 1 och del av Bergshamra 2:3
upphor tomtratten for Straet 1 och dven den marken 6verlats med dganderatt.
Fastighets AB Straet 1 kompenseras for det fortida upphdrandet av tomtrétten till Straet
1 genom ett avdrag pa den framtida kopeskillingen. Med en exploatering av féreslagen
omfattning skulle detta innebara en forsaljningsintakt till staden pa drygt 200 mnkr.
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Flg 1. Ufrédningsomr&det markerat med rétt.

Bebyggelsen forutsatts utformas med stadskvaliteter sdsom transparenta
bottenvaningar och direktkontakt mellan entréer och omgivande gaturum. Som ett led i
Solnas strdavan att erbjuda invdnarna ett varierat utbud av lagenhetsstorlekar har
Fastighets AB Straet 1 forbundit sig att minst 15 % av lagenheterna skall ha
omfattningen fyra rum och kok eller mer och 10 % av lagenheterna ha en omfattning av
fem rum eller mer.

Forvaltningen och Fastighets AB Straet 1 ar 6verens om att bolaget under planeringen
och genomforandet av projektet star for samtliga kostnader for utredningar och
genomforande pa kvartersmark, medan staden star for projektering och genomférande
av allman plats som Fastighets AB Strdet 1 bekostar.

Principoverenskommelsen inklusive markanvisningen kommer att ersattas av en
overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark i samband med att
detaljplanen laggs fram for antagande.

Samhallsbyggnadsforvaltningens synpunkter

Den nya stora ICA-butiken innebar en valkommen uppgradering av narservicen i sodra
Bergshamra. Projektet innebdr dven att ett tillskott av bostdder i ett attraktivt och
kollektivtrafikndra lage, samtidigt som staden far ett tillskott av LSS-bostdder, sociala
lagenheter eller annan form av kategoriboende, samt tillgang till lokaler fér en ny
forskola. Tillskottet av storre lagenheter ar positivt for Solnas demografiska utveckling,
dar ambitionen ar att det ska tillskapas storre bostader for att underlatta for barn-
familjer att bo kvar i kommunen.
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Ovriga konsekvenser som exploateringen medfér, sdsom paverkan pa grénstruktur,
stadsmiljo, trafik, befintlig parkering mm, kommer att utredas och klargéras under det
kommande detaljplanearbetet. Med hanvisning till projektets komplexitet foreslar
forvaltningen att markanvisningen skall gilla i tre ar i stéllet for de normala tva aren.

Forvaltningen bedomer att det 6verenskomna markpriset val aterspeglar
marknadsvardet pa obebyggd mark i stadsdelen.



Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan
kallad Staden, och Fastighets AB Straet 1 (org. nr. 556760-1900), nedan kallad
Exploatoren, har under de forutsattningar som anges i § 5 nedan traffats féljande

Principéverenskommelse

avseende utveckling och foértida upphérande av
tomtratten Straet 1 samt markanvisning inom
del av fastigheterna Bergshamra 2:3 och
Gréaset 1

§1
MARKAGANDE, MARKANVISNING MM

Exploatdoren &r innehavare av tomtrétten till fastigheten Strédet 1 vid Kraus Torg
inom stadsdelen Bergshamra. Staden &r lagfaren &dgare av Strdet 1 samt de
intilliggande fastigheterna Bergshamra 2:3 och Gréaset 1. De delar av dessa
fastigheter som nu ar féremal for utveckling bendmns nedan Utvecklingsomradet.

Utvecklingsomradets geografiska lage framgar av bifogad karta, Bilaga 1.

Kommunstyrelsen beslutade denna dag att till Exploatéren anvisa de delar av
Utvecklingsomradet som idag dgs av Staden. Denna del av Utvecklingsomradet,
vars geografiska avgransning bestams i ett senare skede, bendmns nedan
Markanvisningsomradet. Denna markanvisning innebar att Exploatéren, under en
tid av tre ar fran kommunstyrelsens beslut om markanvisning, har en option att
ensam forhandla med Staden om Overlatelse och exploatering av

Markanvisningsomradet.

§ 2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Exploatéren och Staden skall tillsammans verka for att Utvecklingsomradet

planlaggs for ny bebyggelse omfattande ca 12 000 m? ljus BTA bostadslagenheter



samt 2 500 m? ljus BTA lokaler for dagligvaruhandel. De nya lokalerna for

dagligvaruhandel ar avsedda att erséatta befintliga lokaler inom Straet 1.

Exploatéren och Staden ar 6verens om det &r av stor vikt for den langsiktiga
utvecklingen av Bergshamra att befintlig dagligvarubutik inom Straet 1 kan
vidmakthallas och utvecklas pa lang sikt. Exploatdren och Staden ar vidare 6verens
om vikten av att verksamheten inom befintlig dagligvarubutik vidmakthalls dven
under hela den tid exploatering inom Utvecklingsomradet genomfors. Bebyggelse-
och gatustrukturen inom Utvecklingsomradet skall darvid om mdjligt utformas sa
att en ny butikslokal inom Utvecklingsomradet kan uppfoéras och tas i drift innan
befintlig byggnad inom Straet 1 rivs. Mot bakgrund av detta har Exploatéren 2015-
04-30 med hyresgasten till dagligvarubutiken, ICA Fastigheter Sverige AB, org.nr
556033-8518, traffat avtal avseende vidmakthéallande och langsiktig utveckling av
dagligvarubutik inom Utvecklingsomradet enligt de principer som beskrivs i

foreliggande principdverenskommelse.

| Solna finns idag ett behov av storre lagenheter. Parterna ar éverens om att den
nya bostadsbebyggelsen inom Markomradet skall innehélla en jamn férdelning av
olika lagenhetsstorlekar, dar minst 15 % av de nya lagenheterna skall vara fyra rum
och kdk och 10 % av de nya lagenheterna skall ha omfattningen 5 rum och kok. En
viss andel av lagenheterna med 4 rum och kdk ska ha en boendeyta pad 100 kvm
eller storre och en viss andel av lagenheterna med 5 rum och kdk ska ha en
boendeyta pa 110 kvm eller storre. Exploatdren ar inforstddd med att Staden
kommer att stélla krav pd hog kvalitet avseende saval arkitektonisk utformning som
material, och péa stadskvaliteter sdsom levande bottenvaningar mot omgivande

gator etc.

Exploatoéren skall, om Staden sé& begér i det fortsatta samarbetet mellan parterna
inom ramen for denna principéverenskommelse, till Staden eller till den tredje part
som Staden utser, i den nya bebyggelsen inom Markomradet upplata en
gruppbostad om cirka 400 - 500 kvm for LSS-boende. Hyresobjektet skall omfatta
10 lagenheter, 1 personalldgenhet samt gemensamhetsutrymmen och utformas i
enlighet med anvisningar i lokalprogram som Staden upprattar. Hyresavtal
avseende Hyresobjektet skall traffas innan detaljplan enligt § 3 nedan blir féremal
for antagande, vilket hyresavtal dock skall &ga giltighet endast under forutséttning

att némnda detaljplan vinner laga kraft.

| 6vrigt skall foljande huvudprinciper galla:
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- Blivande kvartersmark inom Markanvisningsomradet skall pa de villkor som
framgar av § 4.3 nedan 6verlatas med dganderatt till Exploatéren. | samband
med detta skall tomtratten till Strdet 1 upphora och Straet 1 aterga till Staden.
Villkor for tomtrattens upphdérande avtalas i Exploateringsavtalet.

- Blivande allman platsmark inom Straet 1 skall, utan ekonomisk erséattning till
Exploatoren, dverforas till av Staden dgd gatufastighet.

- Speciallagenheter inom Markanvisningsomradet skall, om Staden sa begér,
upplatas till Staden, eller till en tredje part som Staden utser.

- Parkering skall i forsta hand tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark
inom Markanvisningsomradet, i andra hand genom avtal mellan Exploatéren och
annan fastighetsagare.

- Exploatéren ar medveten om att Staden kan komma att stalla krav pa att
Markanvisningsomradet skall forsdrjas med mobil eller stationar sopsug i
enskild regi.

- Exploatoren atar sig att under detaljplanearbetet och efterféljande exploatering

forhalla sig till och folja Solna stads dokument:

e P& vag mot ett hallbart Solna, se Bilaga 2

e Strategi for en héllbar dagvattenhantering i Solna stad med
tillhérande checklista, se Bilaga 3

e Arkitekturprogram Solna stad, se Bilaga 4

e Planeringsstod for byggnation i anslutning till allman plats, se

Bilaga 5

§3
DETALJPLAN

Exploatéren och Staden skall tilsammans verka for att en ny detaljplan for
Utvecklingsomradet, med i huvudsak det innehall som framgar av § 2 ovan, tas

fram, antas och vinner laga kraft.

Om samhallsbyggnadsforvaltningen sé 6nskar skall planarbetet genomféras med

konsultmedverkan. Forvaltningen utser plankonsult.



Exploatoren skall efter samrad med forvaltningen utse kvalificerad arkitekt for den

projektering som behdver goéras i samband med detaljplanearbetet.

Exploatéren ar medveten om att planenheten kan begéra att ett gestaltnings-

program for Utvecklingsomradet och omgivande allméan plats skall tas fram.

§ 4
EKONOMI, ANSVARSFORDELNING MM

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen

Exploatéren star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behdvs
for detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna traffa dverenskommelse om

exploatering enligt § 4.4 nedan.

For detaljplanearbete enligt § 3 ovan skall Exploatdren tréffa ett plankostnadsavtal

med samhallsbyggnadsforvaltningen, om samhéllsbyggnadsférvaltningen sa begar.

Kvartersmark

Exploatoren utfor och bekostar projektering inom de delar av
Markanvisningsomradet som planldggs som kvartersmark. Exploatéren bestéller,
utfor och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar for att klarlagga och
bedoma behovet av efterbehandlingsatgarder inom den blivande kvartersmarken
som foljd av den planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan for den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken

ska kunna anvandas enligt &ndamalet i den blivande detaljplanen.

Allméan plats
Staden utfor projektering av kommunala anlaggningar inom de delar av

Markanvisningsomradet som planlaggs som allmén plats.

Exploatéren utfor och bekostar projektering av de aterstéllande- och
anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid kvartersmarken, till
foljd av Exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten inom den blivande

kvartersmarken. Projekteringen skall ske enligt Stadens anvisningar.
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4.2. Genomférandefasen

Ansvars- och kostnadsfordelning for genomforandet skall regleras i detalj i den
dverenskommelse om exploatering som parterna enligt § 4.4 nedan skall traffa.

Foljande principer skall galla.

Kvartersmark

Exploatoren skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken, inklusive rivningar och evakueringar. Staden tar
inte pa sig nagra kostnader for eventuella efterbehandlingsatgarder, annat an vad

som framgér av vid varje tidpunkt gallande lagstiftning.

Allmén plats

Exploatoren skall ansvara for och bekosta samtliga erforderliga rivningar och
evakueringar samt eventuella erforderliga efterbehandlingséatgarder inom de delar
av Straet 1 som planlaggs som allman plats. Exploatdren skall svara for och bekosta
genomforande av de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i
allméan platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd av Exploatérens bygg-
och anlaggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken. Utférandet skall ske

enligt Stadens anvisningar och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt ar att Staden skall ansvara for byggande av kommunala

anlaggningar inom allméan plats.

4.3. Markoverlatelse och ersattning for upphorande av tomtratt

Vid forsaljningen av marken skall kopeskillingen baseras pa byggratten enligt
blivande detaljplan. Parterna ar éverens om att priset for kvartersmarken vid denna
forséaljning skall vara for lokaler som enligt bestdmmelse i detaljplan enligt § 3
ovan skall innehalla handel 6 000 kronor per m2 ljus BTA, och fér bostdder och

ovriga lokaler 17 000 kronor per m2 ljus BTA.

Ovanstaende priser i kronor per m? ar bestamt i prislage 2024-05-01
(Vardetidpunkten) och skall regleras — uppat eller nedat — fram till tilltradesdagen i
relation till forandringar i priset pa forséljningar av bostadsratter pa den 6ppna

marknaden. Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende formel.
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A=B+25%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m2 ljus BTA

B = pris vid Vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsréatter uttryckt i kr/m?2
lagenhetsarea i Solna som pa tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter
fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsréatter i Solna enligt Méaklarstatistik
uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid Vardetidpunkten

Indexreglering (kontor och handel)

Ovanstaende pris i kronor per m? for kontor och lokaler for handel dr bestamt i
prislage 2024-05-01 (Vardetidpunkten) och skall regleras — uppat eller nedat —
fram till tilltradesdagen med i relation till forandringar av hyresnivan pa lokaler for
kontor respektive handel pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske

enligt nedanstaende formel.

A=B*E/F+60%*(C*G-D*G*E/F)

A = pris pa tilltradesdagen, kronor per m? ljus BTA

B = pris vid Vardetidpunkten, kronor per m? ljus BTA

C = extrapolerat MSCl-index for kontor / butikslokaler i Storstockholm vid
tilltradesdagen baserat pa de tva senaste arsnoteringarna fore tilltrédesdagen

D = interpolerat MSCl-index f6r kontor / butikslokaler i Storstockholm mellan de
arsnoteringar som finns fore respektive efter Vardetidpunkten

E = Konsumentprisindex (KPI) vid tilltradesdagen

F = KPI vid Vardetidpunkten

G = [omrakningstal som innebar att MSCl-index motsvarar marknadsvardet av en
nybyggd kontors- respektive butiksfastighet vid vardetidpunkten]

4.4. Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark

Innan detaljplan for Markanvisningsomradet enligt § 3 ovan antas skall parterna
traffa en 6verenskommelse om exploatering och éverlatelse av mark for
Markanvisningsomradet. Overenskommelsen skall i detalj reglera bland annat: Att
tilltrade och betalningstidpunkt sker vid beviljat bygglov; Ansvar for inhamtande av
tillstand for exploateringens genomférande; Dédning av tomtratt och dverlatelse av

blivande kvartersmark; Eventuell upplatelse av servitut, gemensamhets-
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anlaggningar, ledningsratter mm; Avhjéalpande av markfororeningar; Tidplan for
genomforandet av exploateringen samt samordning med Stadens entreprendrer och
angransande exploateringsprojekt; Villkor for upplatelse av lokaler for offentlig
verksamhet (LSS-bostdder mm); Skydds- och sdkerhetsatgéarder; Hantering och
eventuell evakuering av befintliga anlaggningar inom och i anslutning till
Markanvisningsomradet; Utformning av bebyggelse och allménna platser, genom
hanvisning till gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk forsorjning;
Skydd av vegetation; Provisorier under genomforandet; Dagvattenhantering;
Information till allmanheten om exploateringens genomfoérande; Forutsattningar for
byggetablering pa allman plats; Hanvisning till projektspecifikt miljdoprogram;
Kontroller, garantitider och vitesforelagganden for Exploatorens ataganden;

Sékerheter for exploatdrens dtaganden; Villkor for overlatelse av avtalet; mm..

4.5. Samordning med andra projekt

Exploatoren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomfdéras i och omkring Solna de kommande aren, vilket kan paverka
framkomligheten pa Stadens gatunat. Exploatdéren ar inforstadd med att en
samordning med andra projekt kan behdva ske och att detta kan paverka tidplan

och genomfdrandeplanering for exploatering av Markanvisningsomradet.

§5
GILTIGHET

Denna principoverenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersattningsratt fran

nagondera parten om inte

dels kommunstyrelsens beslut att godk&nna denna principéverenskommelse, och

att anvisa mark inom Stadens fastigheter Bergshamra 2:3 och Gréaset 1, vinner

laga kraft,

dels o6verenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark enligt § 4.4 ovan
traffats mellan Staden och Exploatéren senast tre ar efter undertecknandet av

denna principéverenskommelse.



Exploatéren ar medveten om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med
dem som berdérs av planen och andra beredningsatgarder. Exploatdren ar dven
medveten om att sakdgare har ratt att anféra besvar mot beslut att antaga
detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av
lansstyrelsen, mark- och miljddomstolen och hogre instanser samt bli foremal

for rattsprovning,
- att denna principéverenskommelse inte ar bindande for kommunens

myndighetsutdvande organ, med undantag for kommunstyrelsen, vid prévning

av forslag till detaljplan.

* %k %k %k %

Denna principéverenskommelse har uppréattats i tva likalydande exemplar av vilka

parterna tagit var sitt.

Solna den

For Solna kommun genom dess For Fastighets AB Straet 1

kommunstyrelse

BILAGOR



Karta éver Utvecklingsomradet Karta dver Markomradet
P& vag mot ett hallbart Solna

Strategi for en hallbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhérande

checklista

Arkitekturprogram Solna stad

Planeringsstod for byggnation i anslutning till allméan plats



Bilaga 1




2023 - oA SOLNA STAD



Solna stads vision och forvantningar
for en hallbar stadsutveckling

| denna skrift redovisas Solna stads ambitioner inom miljé- och klimatomradet och de férvantningar
staden har pé exploatorer verksamma i staden for att vi tillsammans ska verka for en hallbar stad.
Skriften ska bland annat vara ett stdd vid framtagande av projektspecifika miljoprogram och for
att genomfora atgarder for hallbart byggande. Forvantningarna ar politiskt faststéllda och ligger i
linje med stadens politiskt antagna miljépolicy, miljdstrategi och klimatstrategi.

Solna ir en del av en vixande Stockholms-
region. Sedan dr 2000 har stadens
befolkning vixt med 25 procent och
denna utveckling forvintas fortsitta.
Ar 2030 uppskattas Solnas befolkning
uppgd till drygt 100 000 invanare. Ur
miljosynpunke skapar tillvixten férut-
sittningar for ett effektivt resursutnytt-
jande. Samtidigt medfér tillvixten att
mark tas i ansprik for bebyggelse, vilket
i sin tur genererar fler transporter, 6kad
energianvindning, ett 6kat tryck pa
tekniska forsorjningssystem och pa
nirmiljon. Utmaningen ir att hitta
16sningar for att klara befolknings-
tillvixten och samtidigt sikra miljo-
virden for framtida behov.
Utgangspunkten for Solna stads
miljoarbete dr den vision och de
overgripande mal som finns formulerade

i Solna stads verksamhetsplan och
budget. Solna stads vision ir att Solna
ska vara en sammanhéllen och levande
stad, som vixer och utvecklas hillbart
for alla Solnabor. Solna ska vixa pa ett
ekonomiskt, miljomissigt och socialt
hillbart sitt.

Solna stads miljopolicy med tillhéran-
de strategi utgdr frin den Gvergripande
visionen och ligger fast tre fokusomri-
den f6r hur Solna stad ska arbeta med
miljomissigt héllbar tillvixt. De tre
fokusomridena ir:

* En hallbar stadsutveckling
* En effektiv resursanvindning
* En god livsmiljo

Solna stads klimatstrategi sldr fast stadens
mélsittningar inom klimatomréidet och

lyfter fram ett antal strategier med syfte
att minska stadens klimatpaverkan och
minimera de effekter som féljer av ett
forandrat klimat. Den fysiska planeringen
ir ett viktigt verktyg i detta arbete.

For att mota utmaningarna maste
staden ha ett aktivt och nira samarbete
med exploatérer och fastighetsigare.

De miljéprogram som hirigenom tas
fram knyts till bindande exploaterings-
avtal och ir viktiga verktyg for projek-
ten. De forvintningar pa exploatdrernas
medverkan f6r héllbar planering och
hallbart byggande som presenteras i
denna skrift faststills tidigt; i samband
med principéverenskommelse i detaljpla-
neprocess. Dialogen mellan Solna stad
och exploatorer for att efterleva stillda
forvintningar genomsyrar sedan
processen.




En hallbar stadsutveckling

Solna stad ska framja en langsiktigt hallbar stadsutveckling, med ett hallbart markutnyttjande
och byggande. Det ar positivt att Solna stad uppfattas som attraktiv och att manga vill bosétta
sig och etablera verksamhet i staden. Det innebér stora majligheter men staller ockséa krav pa
staden att méta tillvaxten samtidigt som viktiga miljévarden sakras. Stadens inriktning ar att
varna och bevara vardefulla gronomraden. Med fler invanare och verksamma i staden Okar
behovet av héllbara och resurseffektiva I6sningar.

Utgangspunkten for stadens planering ir
att skapa forutsiteningar for ect effektive
markutnyttjande, som ger bista mojliga
hushallning med naturens resurser. I
forsta hand ska redan exploaterad mark
eller mark utsatt for olika typer av
storningar anvindas. Inriktningen 4r att
skapa en gron stadsstruktur med
varierad bebyggelse, som bestar av en
blandning av bostider, arbetsplatser och
service. Staden ska utnyttja goda
kollektivtrafikligen for bebyggelse for
att skapa forutsiteningar for ect effektive
transportsystem.

Av stadens yta utgors nirmare hilften
idag av gronska eller vatten. De grona
ytorna bidrar med ekosystemtjinster och
biologisk mangfald och de ir viktiga
motesplatser for idrott och rekreation.
Vid stadsplanering ska grona ytor inga
som naturliga delar i stadsmiljon, i

stadens grona infrastruktur. Det ska vara
nira till parker och gronomréiden for alla
Solnabor. Majligheten att behalla samt
nyanligga gronska som bidrar till
biologisk mangfald och ekosystemtjins-
ter ska alltid beaktas vid planering och
utveckling av staden och vid ny- och
ombyggnad av offentliga platser, sd som
gaturum, torgmiljoer och parker. Mang-
funktionella ytor med naturbaserade
16sningar i stadsrummet méjliggdr ofta
flertalet virdeskapande tgirder; sdsom
att skydda nedstréms beligna omraden
fran dversvimning, samtidigt som
resiliens mot virmetoppar och den
biologiska méngfalden stirks. Urban
gronska stirker bade folkhilsa och
stadens resiliens mot klimatforindring-
ars negativa effekter sisom virmebaljor.
Dagvatten- och skyfallslosningar 4r
viktiga, inte minst ur klimatanpassnings-

synpunkt. Renande fordrojning av
dagvatten ska minska belastningen pa
stadens sjoar, havsvikar och vattendrag
och staden ska skapa forutsittningar for
en kontrollerad hantering av skyfallsvatten.
P34 offentliga platser ska flerfunktionella
16sningar efterstrivas, som kombinerar
exempelvis rening av dagvatten och
utjimning av stdrre floden, samtidigt
som de tillfor estetiska virden.

Solna ska vara inkluderande och en
plats for alla invanare, dir staden strivar
efter ett socialt hillbart samhille som 4r
jamstille och jamlikt och ddr manniskor
lever ett gott liv med god hilsa. Stadens
ambition ir att staden och stadsmiljon
ska vara trygg och inkluderande.
Boendemiljser och offentliga utrymmen
i staden ska erbjuda god livskvalitet for
stadens invdnare.



