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Inledning

Detta dokument ar tinkt att fungera som ett stod for byggherrar, fastighetsigare och
privatpersoner 1 dialogen med Solna stad vid framf6r allt detaljplaneprocesser 1 samband
med exploateringsprojekt. Dokumentet ar sammanstillt utifrin vanligt férekommande frigor
angiende byggnation 1 anslutning till allmén platsmark och den grinsdragningsproblematik
som detta ofta medfor. Syftet med dokumentet ar att sammanstalla stadens, sa som
fastighetsagare, hallning vid 1anspriktagande av allman platsmark for att pa ett tydligt och
tidseffektivt satt 1 ett tidigt skede ge direktiv i denna grinsdragningsproblematik.
Dokumentet redovisar de riktlinjer som normalt ska vara uppfyllda vid bebyggelse 1
anslutning till allman platsmark, for att sikerstilla anvandning och underhéll av stadens
mark. Eventuella avsteg frin riktlinjerna kriver en redovisning av de projektspecifika
omstindigheter som omojliggor stadens krav, samt ett godkidnnande fran staden. Observera
att for uppforande av anlaggningarna nedan kravs erforderliga tillstand, enligt Plan- och
bygglag 2010:900. Detta dokument avser redovisa vilka krav staden, sa som fastighetsigare
av allman plats, stiller vid byggnation intill eller vid ianspraktagande av allman plats.



Stadens krav vid bebyggelse i anslutning till allman
plats

I samband med exploateringsprojekt ska all enskild bebyggelse som huvudregel ske pa inom
aktuell plankarta angiven kvartersmark.

I de fall di byggratt for enskild bebyggelse enligt detaljplan tillits ut till allman plats
uppkommer en gransdragningsproblematik med enskild bebyggelse som oundvikligen maste
placeras pa allman plats. Nedan foljer de undantag frain huvudregeln som Staden normalt
brukar godkanna for ianspraktagande av allman plats, samt de krav som Staden, sd som
fastighetsagare, staller for utférandet. Vid avsteg frain huvudregeln ska detta kommuniceras
med Staden tidigt 1 planprocessen.

Enskilda anlaggningar 6ver allman plats

Skyltar, skarmtak, balkonger och bursprak

A. Skyltar
B. Skarmtak och markiser
C. Balkonger och bursprik

Angivna matt dr lagsta tilliatna fria hojd

Anlaggningar utstickande frain den enskilda bebyggelsen 6verhangande allman plats bor
undvikas. I enskilda fall kan det medges och ska di utformas si att gatumiljon ar allmant
tillganglig och sa att driften av gatumiljon kan skotas med maskiner. ['6r balkonger och
bursprik galler riktlinjerna f6r anlaggningar som har ett djup pa 1,4 m eller mindre. Vid djup
som overstiger 1,4 m ska tredimensionell fastighetsbildning tillimpas.



Enskilda anlaggningar som paverkar allman plats

Entréer och stupror

A. Entré med inatgaende dorr

" s0em

B. Utanpaliggande stupror ———

Angivna matt ar lagsta tilldtna fria hijd

Entrédorrar ska, om de ér placerade 1 fasadlinjen och grinsar mot gangytor, vara inatgaende.
Om sikerhetsforeskrifter anger att dorren méste vara utatgiende av exempelvis
utrymningsskil, ska dorren dras in sa att ingen del av dorren slar ut 6ver gangytan. Framfor
entr¢ ska det finnas en yta om 1,5 x 1,5 m som maximalt lutar 1:50 (2 %). Om gangytan lutar
mer an 1:20 (5%) ska ytan framfor entrén med en maximal lutning om 1:50 (2%) placeras
genom indrag av entrén pé kvartersmark. Eventuell trappa och/eller ramp ska placeras inom
kvartersmark.

Dagvatten ska som regel ledas in pa kvartersmark for omhindertagande genom infiltration
eller fordrojningsmagasin med rening. Nir omstandigheter medfor att det finns behov av
utanpiliggande stupror, ska dessa dras in 1 fasad minst 50 cm ovan markniva. Utkast mot
gangyta eller gata godtas inte. De utanpiliggande stuproren ska anslutas till gatans
dagvattensystem under gatuniva.

Enskilda ledningar inom allman plats

Skulle byggherrens bebyggelse medfora att enskilda dagvattenledningar eller till byggnaden
horande draneringsledningar miéste placeras 1 allman platsmark ska ledningar liggas pa ett
djup om minst 2,5 meter. Ett ledningsforliggningsavtal ska tecknas med Solna stad som, mot
uppstillda krav, villkor och ersittning ger byggherren ratten att forligga sina ledningar 1
stadens mark. Ledningar som lidggs 1 stadens mark ska forlaggas sa att de inte hindrar
eventuell framtida ledningsdragning samt si att drift och underhill av ledningar kan skotas
med minsta mojliga paverkan pa 6vrig allmin plats.

Vid 6nskemil om forlaggning av dskledare 1 allman plats méste ett ledningsforliggningsavtal
tecknas med staden.

Markvirme anldggs ej inom allman plats.



Grundldggning och spont

Nar byggratt tillats ut till allman plats far det konsekvenser pa grundlaggningen av byggnad
och anlaggning, som 1 begransade delar for sin konstruktion kan behova ”flyta ut” under
marknivan 1 allman platsmark. Grundlidggning far kraga ut maximalt 0,5 m utanfor fastighet
under allman plats tidigast vid ett djup pa 2,5 meter under markniva. Detta ska alltid
samridas med stadens tekniska forvaltning.

Vid utbyggnaden av bebyggelsen inom kvartersmark behover ibland allman plats tas 1
ansprak for byggetablering och spontning. Vid avslutad entreprenad ska kvarsittande spont
kapas tll en niva som ar minst 2,5 meter under fardig markniva, vilket ska samridas med
stadens tekniska forvaltning.
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Byggetablering

Byggetablering ska 1 forsta hand ske inom aktuell plankartas kvartersmark. Skulle Staden och
byggherren bedoma att befintlig allmén plats trots detta behover tas 1 anspréik for
byggetablering, skall byggherreni god tid fore byggstart, samrida med Stadens tekniska
forvaltning om vilka ytterligare ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid
dessa behovs. Upplatelse av allman plats f6r byggetablering kraver polistillstind och
debiteras enligt taxa faststilld av kommunfullmaktige.

Aterstillande och anslutningsarbeten i allman plats

Byggherre ansvarar for och bekostar projektering och genomférande av dterstallande- och
anslutningsarbeten, som maste goras 1 allman platsmark invid bebyggelse inom kvartersmark
och som ar en foljd av byggherrens bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmarken.
Projektering och utférande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten skall utforas 1
samrdd med Staden och enligt Stadens standard. En riktlinje f6r de aterstillande- och
anslutningsarbeten som normalt kravs ar att marknivan ska aterstillas 1 niva mot allman plats
samt att bebyggelsens entréer ska vara tillgangliga.

Parkering
Bil- och cykelparkering ska anordnas pa kvartersmark. Detta giller sivil boende och
besckare som personer med rorelsehinder.

Infastning av allmdnna anlaggningar i enskild
bebyggelses fasad

Solna stad projekterar och bygger ut allmin platsmark. Skulle det finnas behov av linjespanda
ledningar alternativt infastning av belysning 1 fasad for allmin plats ska detta regleras via ett
servitutsavtal. Detta bor vid behov beaktas vid utformning av bebyggelsens fasad.

Byggherren ska tillsammans med Staden planera for eventuell infistning och pé vilken hojd
denna bor placeras. Linjespand belysning placeras normalt pa en hojd om ca 8-10 meter.
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A. Infastning 1 fasad




Utfart mot allman plats
Sikttrianglar som galler vid utfart frin fastighet utformas enligt tabell nedan.

Typ av utfart Sikttriangel | Kommentar
Utfart 1 fasad 15 = 15 Uppnis exempelvis genom hornavskarning.
Utfart frin markparkering | 2,5x 2,5 m Murar, staket och hiackar fir inom denna

triangel vara hogst 80 cm.

Garageramp ska utformas med ett vilplan som féar luta max 1:20 (5%) pa en stracka av minst
5 m raknat frin portlinjen om garaget ar amnat for personbilar. Om garaget dessutom
hanterar lastbilstrafik ska vilplanet vara minst 10 m.

Utrymme for avfallshantering
Alla anlaggningar som hanterar kvarterets avfall ska ligga pa kvartersmark.

[ Avfall Sveriges Handbok for avfallsutrymmen framgar stadens krav gillande
dimensionering, placering, restriktioner m.m. 1 frigor rérande avfallshantering.

Handboken finns pa Avfall Sveriges hemsida: www.avfallsverige.se
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