SOLNA STAD Protokollsutdrag 2025-04-07
SID 1 (1)

Kommunstyrelsen

§ 65

Godkannande av exploateringsavtal avseende
bostadsbebyggelse inom del av Turkosen 1 (KS/2025:113)

Beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige godkidnner exploateringsavtal med
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna avseende del av fastigheten Turkosen 1 (inom
detaljplan f6r Turkosen 1 m.fl.).

Sammanfattning

Parallellt med upprittandet av en ny detaljplan for utveckling av fastigheten Turkosen 1
har Stadsledningsférvaltningen tagit fram ett exploateringsavtal med Bostadsstiftelsen
Signalisten, som ocksa dr markagare. Detta avtal fullfoljer den principéverenskommelse
som staden, genom beslut 1 KS 2020-05-11 med f6rlingning 2022-10-17, traffat med
Signalisten.

Signalisten forbinder sig att pa egen bekostnad genomfora alla exploateringsatgarder
inom kvartersmark. I exploateringsavtalet ingar ocksa att Signalisten ska erligga
exploateringsbidrag fOr att finansiera stadens beridknade kostnader for atgirder inom
allmin plats om totalt 16 miljoner kronor. Signalisten skall dven bidra till finansieringen
av Milarbanan med 300 kr/kvm ljus BTA.

Exploateringsavtalet inklusive finansiering av utbyggnad av allmin plats och ovriga
villkor dr i enlighet med tidigare tecknad principoverenskommelse. Mot denna
bakgrund foreslas kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige att godkinna avtalet.

Yttrande
Samuel Klippfalk (KD) limnar yttrande enligt bilaga 2.

Signatur



Bilaga 2 till KS/2025-04-07 §65

Solna den 7 april 2025
KS érenden 08 - 09
KS/2025:113 / KS/2025:112

Yttrande

En innergérd ska anldggas mellan de befintliga och de nya bostadshusen, som kommer att
vara upp till sex vaningar hoga. Med en bredd pa endast 17 meter kommer garden, enligt
bilderna i avsnittet Dagsljus, sol och skugga, att vara skuggad under storre delen av dagen,
forutom nir solen star rakt ovanfor. Detta bekriftas dven av uppgiften att ’den nedersta

bostadsplanen mot garden har sdmst forutséttningar for dagsljus”.

En gérd som dr skuggad storre delen av dagen under arets alla dagar forsvarar mojligheten att
skapa en god boendemiljo for savél befintliga boende som tdnkta nytillkommande
hyresgaster. Med tanke pa gardens begrdansade yta dr det avgorande att sdkerstdlla att barn far

tillgang till en adekvat och vélplanerad lekyta.

Staden behdver redan i initiering av nya projekt bygga sddana projekt som beddms kunna vara

attraktiva att bo i nir de &r fardigbyggda.

Samuel Klippfalk

Kristdemokraterna



s SID1 (3)
% SOLNA STAD

Stadsledningsforvaltningen Tjansteskrivelse 2025-03-20
KS/2025:113

Godkannande av exploateringsavtal avseende bostadsbebyggelse
inom del av Turkosen 1

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige godkanner exploateringsavtal

med Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna avseende del av fastigheten Turkosen 1

(inom detaljplan for Turkosen 1 m.fl.).

Sammanfattning
Parallellt med upprattandet av en ny detaljplan for utveckling av fastigheten

Turkosen 1 har Stadsledningsforvaltningen tagit fram ett exploateringsavtal med
Bostadsstiftelsen Signalisten, som ocksa ar markagare. Detta avtal fullfoljer den
principoverenskommelse som staden, genom beslut i KS 2020-05-11 med

forlangning 2022-10-17, traffat med Signalisten.

Signalisten forbinder sig att pa egen bekostnad genomfdéra alla
exploateringsatgarder inom kvartersmark. | exploateringsavtalet ingar ocksa att
Signalisten ska erlagga exploateringsbidrag for att finansiera stadens berédknade
kostnader for atgarder inom allman plats om totalt 16 miljoner kronor. Signalisten

skall aven bidra till finansieringen av Méalarbanan med 300 kr/kvm ljus BTA.

Exploateringsavtalet inklusive finansiering av utbyggnad av allméan plats och
ovriga villkor ar i enlighet med tidigare tecknad principéverenskommelse. Mot
denna bakgrund foreslas kommunstyrelsen foreslda kommunfullméaktige att

godkédnna avtalet.

Handlingar
Bilaga 1. Exploateringsavtal avseende fastigheten Turkosen 1.
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Alessandra Wallman Cavalera Emelie Grind
Stadsdirektor Samhéllsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:

Kommunfullmaktige

Arendet
Fastigheten Turkosen 1 ligger centralt belaget inom Solna i Skytteholm, med cirka

250 meters avstand till Solna centrum. Byggnadsnamnden har 19 mars 2025
godkant ett forslag till ny detaljplan som méjliggdr utveckling med cirka 80 nya
lagenheter med verksamhetslokaler i bottenvaningen. Parallellt med uppréattandet
av en ny detaljplan har stadsledningsforvaltningen tagit fram ett
exploateringsavtal med Bostadsstiftelsen Signalisten. Detta avtal fullfoljer den
principoverenskommelse som staden, genom beslut i KS 2020-05-11 med
forlangning 2022-10-17, traffat med Signalisten.

Signalisten forbinder sig i exploateringsavtalet att pa egen bekostnad utfora alla
exploateringsatgarder inom kvartersmark. Staden skall svara for om- och
utbyggnad av allman plats, vilket inkluderar borttagande av befintlig gangtunnel
och gatuarbeten i anslutning till fastigheten. Signalisten skall erlagga
exploateringsbidrag till staden om 16 miljoner kronor for att finansiera stadens
berdknade kostnader for dessa atgarder. Signalisten skall dven bidra till
finansieringen av Méalarbanan med 300 kr/kvm ljus BTA.

Utover detta ska Signalisten bygga 10 st specialldgenheter samt en

gemenskapslagenhet for stadens verksamhet.

Stadsledningsforvaltningens synpunkter
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Stadsledningsforvaltningen ar positiv till projektet som ligger val i linje med
stadens ambition om utveckling av Solna centrum och majliggér 80 nya

hyreslagenheter i ett bra kollektivtrafiklage.

Exploateringsavtalet inklusive finansiering av utbyggnad av allméan plats och
ovriga villkor foljer tidigare tecknad principdverenskommelse. Mot denna
bakgrund foreslas kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige att godkdnna

avtalet.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse,
nedan kallad Staden, och Bostadsstiftelsen Signalisten (org. nr. 815200-
1148), nedan kallad Exploatdren, har traffats féljande

Exploateringsavtal inom del av
fastigheten Solna Turkosen 1 med
Overlatelse av mark

BAKGRUND

Parterna traffade 2020-11-05 en principdverenskommelse avseende
utveckling del av fastigheten Solna Turkosen 1 i stadsdelen Skytteholm i
Solna. 2022-10-17 tecknades ett tillagg om forlangning av
principoverenskommelsen. Foreliggande 6verenskommelse om exploatering

fullfoljer och erséatter principéverenskommelsen i sin helhet.

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markagande och markanvisning

Exploatdren ar dgare till fastigheten Turkosen 1, nedan kallad Fastigheten.
Solna stad har till Exploatéren anvisa del av Stadens intilliggande fastighet
Skytteholm 2:4, nedan kallad Markomradet, som markerats pa bifogad
detaljplanekarta, Bilaga 2. Fastigheten och Markomradet bendmns nedan

gemensamt Exploateringsomradet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av

fastigheten
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Solna Turkosen 1, i stadsdelen Skytteholm i Solna antages och vinner laga
kraft i huvudsaklig 6verensstammelse med detaljplaneférslag SBN
Diarienummer PLAN.2020.68, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen

benadmns nedan Planomradet.

1.3 Ovriga lov och tillstand

Exploatdren ansvarar for att anséka om och inhamta de 6vriga lov och
tillstand som kravs for att exploateringen skall kunna genomféras, utom de
atgarder som kommunen ansvarar for inom allméan platsmark. Parterna
forbinder sig 6msesidigt att verka for att nédvandiga lov och tillstdnd skall
kunna beviljas respektive inhamtas. Exploatdren ansvarar for och bekostar

bestallning av nybyggnadskarta.

§ 2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overlatelse av kvartersmark

Fran Stadens fastighet Skytteholm 2:4, skall till Exploatdrens fastighet
Turkosen 1, 6verforas den del som planlagts som kvartersmark, dvs det
omrade omfattande en markareal om ca 19 m?, som pa Bilaga 2 definierats
som Markomradet. For denna dverforing skall Exploatoren till Staden utge
en preliminar ersattning om pris i ENMILJONNIOHUNDRATJUGOTUSEN

(1 920 000) kronor.

Exploatdren, som har besiktigat Markomradet, forklarar sig harmed godta
Markomradets skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Staden pé grund av fel och brister i Markomradet. Betraffande

markfororeningar se § 2.7 nedan.
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| ovan ndmnda erséattning ingar gatukostnadsersattning enligt § 2.6 nedan.

Exploatoren tilltrader Markomradet néar fastighetsbildning enligt § 2.3 nedan

vinner laga kraft.

Den preliminara ersattningen for bostadsadndamal enligt denna § 2.1 &r
baserad pa ett markpris i prisldge 2023-07-01 (Vardetidpunkten) om 16 000
kr per m? ljus BTA (B i nedanstaende formel) och en berdknad
vardegrundande area for bostdder om 120 m? ljus BTA, motsvarande
Stadens andel av den totala byggratten inom Exploateringsomradet enligt §

2.1 ovan.

Ovanstaende ersattning i kr/m2 skall regleras uppat eller nedat fram till
tilltradesdagen i relation till prisférandringarna vid forsaljningar av

bostadsratter pa den 6ppna marknaden.

Pa tilltradesdagen skall slutlig ersattning erlaggas med ett belopp som
motsvarar den totala vardegrundande bruttoarean, m? ljus BTA, som medges
enligt lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med
nedanstaende formel indexjusterat pris i kr per m? (A i nedanstaende

formel).

A=B+25%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Véardetidpunkten, kr/m2 ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i
kr/m2 lagenhetsarea i Solna som pa tilltradesdagen kan avlasas ur
prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter i Solna enligt

Maéklarstatistik uttryckt i kr/m? l[agenhetsarea vid Vardetidpunkten

Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvandbar pa
grund férandring av eller upphérande av Maklarstatiks redovisningsmetoder
eller kallor, skall reglering ske med stdod av konsumentprisindex (KPI) eller

det index som kan komma att ersatta detta. Kdpeskillingen skall dock
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justeras med stod av ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken
forandras/upphdr och med KPI for tiden darefter till och med
tilltradesdagen.

2.2 Overlatelse av mark for allman plats

Fran Exploatdrens fastighet Turkosen 1, dvs Fastigheten, skall till av Staden
dgd gatufastighet Skytteholm 2:4 och Overforas de delar som pé bilagda
detaljplanekarta, Bilaga 2, planlagts som allméan plats, nedan kallad

Gatumarken. Ingen ersattning skall utga for denna 6verforing.

Parterna ar medvetna om att Gatumarken tidigare varit bebyggd och att den
darmed kan innehalla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis
stodmurar, ledningar mm. Exploatoren tar pa sig ansvaret for att avlagsna
dessa anldaggningar. Staden, som har besiktigat Gatumarken, forklarar sig
harmed i 6vrigt godta Gatumarkens skick och avstar med bindande verkan
fran alla ansprék mot Exploatdren pa grund av fel och brister i Gatumarken.

Betraffande markfororeningar se § 2.7 nedan.

Staden tilltrader Gatumarken nar fastighetsbildning enligt § 2.3 nedan

vinner laga kraft.

Inom det omrade i detaljplanen, Bilaga 2 som redovisas med GATA kommer
tredimensionell fastighetsbildning kravas. Ytan under gatan utgdérs av
kvartersmark for parkering. Detta omrade kommer utgoras av en 3D-
fastighet alternativt ett 3D-utrymme tillhérande Turkosen 1. Ovanliggande
mark kommer dverforas till Stadens fastighet, Skytteholm 2:4. De
hojdangivelser som anges i plankartan ska foljas vid tredimensionell
fastighetsbildning. Detaljerade ritningar med mattangivelser kommer

bilaggas ansokan till Lantmateriet.

Parterna ar medvetna om att Gatumarken tidigare varit bebyggd och att den
darmed kan innehalla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis
stodmurar, ledningar mm. Exploatoren tar pa sig ansvaret for att avlagsna
dessa anldaggningar. Staden, som har besiktigat Gatumarken, forklarar sig
harmed i 6vrigt godta Gatumarkens skick och avstar med bindande verkan
fran alla ansprak mot Exploatéren pa grund av fel och brister i Gatumarken.

Betraffande markfororeningar se § 2.7 nedan.
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2.3 Overenskommelse om fastighetsreglering

Exploatdren skall anstka om erforderlig fastighetsbildning och svara for
samtliga kostnader som uppkommer i samband med fastighetsbildningen.
Ansbkan skall lamnas in till lantmateriet senast sex manader efter
undertecknandet av denna dverenskommelse om exploatering. Parterna
skall medverka till att fastighetsbildning kan ske s& snart som mojligt efter

det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna tilltraderi § § 2.1 respektive 2.2 angivna omraden nar
fastighetsbildningen vinner laga kraft. Omradena skall pa tilltradesdagen
overlamnas evakuerade och avréjda om inte parterna dverenskommer om
annat. Parterna garanterar att de omraden som skall 6verlamnas enligt § §
2.1 och 2.2 ovan pa tilltrddesdagen inte besvaras av inteckningar, servitut,
nyttjanderatter, inskrivningar eller andra rattigheter som galler mot varje

agare av egendomen.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning gréanserna fori § § 2.1 och
2.2 ovan angivna omraden i mindre utstrackning andras skall
dverenskommelse om fastighetsreglering enligt denna déverenskommelse i

stallet avse de vid forrattningen bestdmda omradena.

2.4 Servitut

Exploatéren ar ansvarig att séka och bekosta erforderliga servitut som kan

behovas for Exploatdrens bebyggelse inom Planomradet.

Omprova servitut

Exploatdren ar ansvarig att soka och bekosta omprovning av servitut 0184-
09/20.1 och 0184-09/20.3 genom en ansdkan hos Lantmateriet.

Servitutsavtal avseende balkongen
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Detaljplanen medger att vissa balkongen far kraga ut over allmanplats, vilket
skall regleras i servitutsavtal mellan Exploatdren och Staden. Ingen

ersattning skall utgd med anledningen av bildande av servitut.

Belysning mm

Exploatdéren medger Staden att inom Exploateringsomradet utan erséattning
for all framtid anlagga, nyttja, underhéalla och ombygga belysning och skyltar

for allmanna gator och vagar.

2.5 Gatukostnader, anslutningsavgifter mm

Efter fullgérande av § 3.6 nedan &r Exploatdren sasom &gare till fastigheten
Turkosen 1 befriad fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta
galler inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allméanna

platser med dartill hérande anordningar.

Exploatdren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet

sasom kostnader for anslutning av vatten och avlopp, el och fjarrvarme mm.

2.6 Markfororeningar

Exploatoren ansvarar for samtliga arbeten och kostnader for att sanera
marken inom Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for att
marken skall kunna anvéandas i enlighet med Detaljplanens bestdmmelser.
Detta atagande inkluderar den mark som Exploatéren i enlighet med § 2.1

ovan skall dverlamna till Staden.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan
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Staden och Exploatoren forbinder sig 6msesidigt att genomfora sina
respektive exploateringsatgéarder pa kvartersmarken respektive pa allméan
plats, inom och i anslutning till Exploateringsomradet, i enlighet med
Detaljplanen och denna 6verenskommelse om exploatering, och att
kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i

utformning och kvalitet.

Exploatdren ar skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika

entreprendrer, inom Planomradet och med berdrda ledningséagare.

Staden och Exploatdren skall senast sex (6) manader efter lagakraftvunnen
detaljplan gemensamt uppratta en huvudtidplan for exploateringen.
Exploatoren &r medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomfoéras i och omkring Solna de
kommande aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Stadens gatunéat.
Exploatoren ar inforstadd med att en samordning med andra projekt kan
behdva ske och att detta kan paverka tidplan och genomfdrande planering

for exploatering av Exploateringsomradet.

Exploatdren skall vid inflyttningen ha fardigstéallt den yttre miljon, sa att de

boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bebyggelse inom Exploateringsomradet

Exploatéren avser inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen
uppfora bostadsbebyggelse innehallande ca 80 ldgenheter, ca 7 000 kvm ljus
BTA med lokaler i bottenplan. Parkering anordnas genom underbyggt garage
samt samnyttjande av befintliga parkeringar inom kvartersmarken.

Bostadslagenheterna skall upplatas som hyresrétter.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anlaggningsarbeten pa kvartersmarken inom Exploateringsomradet.
Exploatoren ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och
genomfdrande av aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i

allman platsmark invid kvartersmarken och som ar en foljd av Exploatdrens
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bygg- och anlaggningsarbeten pa kvartersmarken. Projektering och
utférande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten skall utforas i

samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Exploatoren bar hela ansvaret for och bekostar de atgarder som erfordras for
att bebyggelsen inom Exploateringsomradet skall erhalla erforderligt skydd
mot buller och vibrationer fran vid tidpunkten for inflyttningen omgivande

verksamheter.

| Solna finns idag ett behov av storre lagenheter. Parterna ar dverens om att
den nya bostads bebyggelsen inom Exploateringsomradet skall innehélla en
jamn fordelning av olika lagenhetsstorlekar, dar minst 25% ar lagenheter
som ar 4 fyra rum och kok eller stérre av de nya ldgenheterna (exkl.
serviceldgenheter och gemensamhetslédgenhet enligt § 3:5) skall ha

omfattningen fyra rum och kdok eller mer.

3.3 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och for
att samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomradet med
utformningen av allméan plats inom och intill Exploateringsomradet har
Staden, genom dess byggnadsnamnd, i samrad med Exploatdren

Planomradet, uppréattat ett gestaltningsprogram, Bilaga 3.

Detta gestaltningsprogram skall utgora ett for Exploatéren och Staden
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering och uppférande av
bebyggelse och allmén plats inom Exploateringsomradet. Exploatoren atar
sig att vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse och
anlaggningar pa kvartersmark, liksom vid projektering, upphandling och
genomfdérande av anslutningsarbeten pa allman plats, folja
gestaltningsprogrammet och ha kostnadsansvaret for dess genomférande.
Eventuella avsteg fran gestaltningsprogrammet skall godkdnnas av Staden.
Utgangspunkten vid avsteg skall vara att kvaliteten avseende saval
arkitektonisk utformning som material skall vara minst pd samma niva som i

gestaltningsprogrammet.
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Eventuell konstnarlig utsmyckning inom Exploateringsomradet skall
anordnas och bekostas av Exploatoren. Forslag till exterior konstnarlig
utsmyckning skall tas fram i samrad med Staden i samband med

bygglovansdkan for exploateringen inom Exploateringsomradet.

3.4 Teknisk forsorjning

Den bebyggelse som Exploatoren uppfor inom Exploateringsomradet skall
vara mojlig att ansluta till fjarrvarmenatet respektive fjarrkylanatet, om inte

ett mer miljovanligt alternativ kan redovisas.

3.5 Speciallagenheter och lokaler

Utover i § 3.2 ovan ndmnda lagenheter skall Exploatéren efter
overenskommelse med Staden, och i samrad med Staden projektera, bygga

och upplata féljande speciallagenheter och lokaler om ca 400-500 kvm:

Tio (10) st. fristdende serviceldgenheter omfattande minst 2 rum och kok,

varav minst 1 rum skall vara ett avskilt sovrum.

En (1) st. gemensamhetslagenhet omfattande 4-5 rum och kék om
sammanlagt cirka 90-100 kvm. Gemensamhetslagenheten skall vara

uppdelad pa en gemensamhetsdel och en personaldel.

Upplatelse av specialldagenheterna och gemensamhetsldgenheten skall ske
pa marknadsmassiga villkor med den upplatelseform som Staden begéar
(hyresratt).

Separat hyresavtal for ovanstaende speciallagenheter skall tecknas pa
marknadsmassiga villkor med Staden, eller med part som skéligen kan fa
tillstdnd av Staden att driva den verksamhet som ovanstéende
speciallagenheter ar avsedda for. Speciallagenheterna skall utféras enligt
det lokalprogram som Staden, tillsammans med Exploatéren, tagit fram for

projektet. Om Staden sa onskar skall Staden aga ratt att fa ovan angivna
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speciallagenheter upplatna med bostadsratt. Darvid skall galla samma villkor

som for ovriga bostadslagenheter.

3.6 Kommunala anlaggningar

Staden svarar for utbyggnaden av erforderliga gator och dvriga kommunala
anlaggningar pa allméan platsmark inom och i anslutning till

Exploateringsomradet.

Utover anlaggningarna inom Exploateringsomradet ovan maste féljande
kommunala anldggningar utanfor Exploateringsomradet nybyggas, byggas
om eller justeras péa grund av Exploatérens utbyggnad inom

Exploateringsomradet:

e De norrgaende filerna pa Huvudstagatan inklusive mittrefug

e Trottoar och parkeringsfickor mot Huvudstagatan

e Allé mot Huvudstagatan

e Rivning av gangtunneln och dess tillhorande delar samt aterstallande
e 1 Overgangsstalle 6ver Huvudstagatan

e 1 Overgangsstalle over Hannebergsgatan

e 1 dvergangsstalle dver Ankdammsgatan (befintligt dvergangsstalle

som rustas)
e Parkeringsficka och trottoar vastra Hannebergsgatan
e Ny vandplats Skytteholmsvagen

e Trappa och gc-ramp (och slént) mellan Huvudstagatan och

Skytteholmsvagen

e Trottoar och langsgdende parkering Skytteholmsvagen vid punkthuset

Exploatdren skall erlagga exploateringsbidrag till Staden for den utbyggnad
av kommunala anlaggningar som Staden skall utféra enligt ovan.
Exploateringsbidraget skall tdcka Stadens beraknade kostnader for

upphandling, projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning
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samt Stadens interna kostnader i samband med projektet och utbyggnaden
av de kommunala anldggningarna. Exploateringsbidraget uppgar till
SEXTONMILJONER (16 000 000:-) kronor i penningvarde 2023-11-30 och
skall erlaggas senast tvda manader efter det att Detaljplanen vunnit laga
kraft. For det fall Detaljplanen vinner laga kraft mer an ett ar efter
tecknandet av denna 6verenskommelse om exploatering skall
exploateringsbidraget justeras med stdd av entreprenadindex (E84) eller det

index som kan komma att ersatta detta.

3.7 Bidrag till Stadens medfinansiering av Méalarbanan

Staden har ingatt ett avtal med staten om medfinansiering avseende
utbyggnaden av Malarbanan. Mot bakgrund av detta skall Exploatoren,
utéver det exploateringsbidrag som Exploatdren i enlighet med § 3.6 ovan
skall erlagga, lamna ett bidrag till Stadens medfinansiering av utbyggnaden
av Malarbanan. Parterna ar 6verens om att detta bidrag ska uppga till 300
kr/m2 ljus BTA. Beloppet ska uppraknas med konsumentprisindex, eller det
index som kan komma att ersatta detta, fram till det datum da bidraget
betalas ut. Bidraget skall erlaggas till Staden senast ett ar efter det att
detaljplanen for Malarbanan vunnit laga kraft samt att jarnvagsplanen for
Malarbanan ar faststalld. For det fall att detaljplanen for Méalarbanan eller
jarnvagsplanen for Malarbanan vinner laga kraft mer an ett ar efter
tecknandet av denna 6verenskommelse om exploatering skall
exploateringsbidraget justeras med stdod av konsumentprisindex (KPI) eller
det index som kan komma att ersatta detta. Basmanad for berakning av

indexreglering ar april 2023.

3.8 Ledningar

Exploatoren bekostar alla ledningsomlaggningar och andra ledningsatgarder
inom Exploateringsomradet samt foljd dtgarder utanfor

Exploateringsomradet.

3.9 Atgarder under byggtiden
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Forbesiktning

| god tid innan byggstart skall Exploatoren tillse att forbesiktning av befintlig
vegetation, inklusive eventuella befintliga skador pa trdd m m som omfattas
av denna § 3.8, genomfdrs inom och intill Exploateringsomradet.
Forbesiktningen skall utforas av specialist med dokumenterad fackmaéssig
kunskap inom @mnesomradet och redovisas i form av skriftlig rapport med
tillhorande fotodokumentation. Staden skall beredas mdjlighet att delta vid

forbesiktningen samt delges forbesiktningsrapporten.

Atgérdsplan

Exploatoren skall senast i samband med bygglovansdkan for exploateringen
inom Exploateringsomradet delge Staden en atgardsplan for skydd av trad
och annan vegetation som omfattas av denna § 3.8. Atgardsplanen skall
tydligt och fullstdndigt beskriva de erforderliga skyddsatgarder som skall
vidtas for minimering av paverkan pa trad och annan vegetation enligt denna
§ 3.8, inklusive bedémning av berorda trads rotzonsutbredningar.
Atgardsplanen skall utféras av specialist med dokumenterad fackmassig

kunskap inom @&mnesomradet.

Allman platsmark

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan
vegetation saval intill Exploateringsomradet, som intill eventuellt omrade for
byggetablering utanfor Exploateringsomradet, inte skadas under den tid

exploateringen genomfors.

Exploatdren skall skydda trad och vegetation pa ett betryggande satt genom
att avgransa till Exploateringsomradet angransande park- och naturmark
med ett stabilt tva meter hogt stédngsel. Stangslet skall sitta maximalt en
meter utanfor Exploateringsomradets grans och far ej forankras i befintlig
vegetation. Staden skall beredas mdjlighet att inspektera stangslets
placering innan markarbeten satts igdng. Exploatoren ansvarar for att
Exploatdren, eller av Exploatdren anlitad entreprendr, inte pa nagot satt

nyttjar angransande mark utan skriftligt tillstand fran Staden.



13 (22)

Vid skador pa trad med stamdiameter > 10 cm méatt 1 m ovan mark skall
Exploatdren utge vite enligt nedan per skadat trad. Vid annan skada
ansvarar Exploatdoren for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan.

Om nagot eller nagra av de trad som omfattas av denna § 3.8 under den tid
exploateringen péagar, pa grund av Exploatdoren, eller av Exploatdren anlitad
entreprendr, allvarligt skadas, avlagsnas eller dor skall Exploatdren vid vite
enligt nedan genom atgarder péa plats aterskapa de varden som gatt
forlorade. Atgarderna skall faststallas i samrad med Staden. De
kompensationsatgarder som skall vidtas skall svara mot de varden som gatt
forlorade, till en kostnadsmassig omfattning upp till motsvarande det

sammanlagda vitet for berorda trad.

Berdkning av vitesbelopp

Storleken pa vitet enligt ovan beraknas utifran tradets varde fore skadan och
skadans omfattning, i enlighet med vad som framgar av bifogad formel och

skaderegleringsmatris, Bilaga 4.

Viten och krav pa aterplantering kommer inte att falla ut eller stéllas i de fall
Exploatdren genom fotografier och annan erforderlig dokumentation kan
pavisa att de i atgardsplanen foreskrivna skyddsatgarderna efterlevts till
fullo samt att skador pd trédd och annan vegetation som omfattas av denna
§ 3.8 och som uppkommit under den tid exploateringen pagatt inte har
uppkommit pa grund av forsumlighet fran Exploatéren eller av Exploatoren

anlitad entreprendr.

Dispens fran biotopskyddsbestdmmelserna

Exploatdren har beviljats dispens fran biotopskyddsbestdmmelserna i
miljobalken for avverkning av 9 tréd i en allé langs med Huvudstagatan pa i

kvarteret enligt foljande villkor for dispensen galler foljande:

e Som kompensation skall for varje avverkat trad ett nytt trad av arten
parklind planteras i narliggande allé. Planteringen skall ha slutforts

senast 26 manader efter det att de aktuella trdden har avverkats.
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e Nya plantor skall vara av svenskt fromaterial och uppdrivna i Sverige.

e Nya allétrad som inte lever fem ar efter planteringen skall erséattas

genom ytterligare nyplanteringar enligt villkoren ovan.

e Rapportering av att kompensationsatgarder har utforts skall ske
skriftligen till Lansstyrelsen och Solna Stad senast 6 manader efter
att de nya traden planterats. | rapporten skall fotodokumentation av

utfort arbete inga. Uppge aven beteckningen i dvre hdgra hornet.

e Arbetet skall avslutas inom fem ar fran den dag detta beslut vann

lagakraft, annars upphor dispensen att galla.

Exploatoren utfor, aterstaller och bekostar alla villkor for att uppfylla
dispensen enligt beslut fran Lansstyrelse 2022-05-11,
arendebeteckning (521-20208-2022). Bilaga 8.

3.10 Provisorier under genomforandet

Exploatoren skall utféra och bekosta de provisoriska anldggningar inom och i
anslutning till Exploateringsomradet som erfordras for exploateringens

genomforande.

Befintlig allman plats (gator samt gang- och cykelvdgar mm) inom och i
anslutning till Exploateringsomradet skall i den utstrackning som kréavs,
under hela utbyggnadstiden kunna anvandas for sitt andamal. Exploatdren
skall svara for att det under hela byggnadstiden finns erforderliga
trafikanordningar, skyltar, tillfallig belysning mm uppsatta enligt Stadens

anvisningar.
Exploatdren skall sakerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under

hela utbyggnadstiden for rattighetshavare utanfor Exploateringsomradet

som behdver nyttja anlaggningar som ligger inom Exploateringsomréadet.

3.11 Byggetablering
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Byggetablering skall i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle
Staden och Exploatdoren bedoma att befintlig allman plats trots detta
behdver tas i ansprak for byggetablering, skall Exploatoren tillse att
Exploatdren, eller av Exploatdren anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart
samrader med Stadens tekniska forvaltning om vilka ytterligare ytor som

behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstdnd och
debiteras enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige. Exploatoren skall
ansdka om polistillstand for den med Stadens tekniska forvaltning

overenskomna etableringsytan.

Exploatdren skall tillse att Exploatdren, eller av Exploatoren anlitad
entreprendr, haller sig inom Exploateringsomradet och godkand
byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen.
Exploatdren ar inforstadd med att Stadens tekniska forvaltning kan komma
att krdva skadestand for olovlig markanvandning om Exploatoren eller dess
entreprendr nyttjar mark utanfor Exploateringsomradet och den godkanda

byggetableringsytan.

Exploateringsomradet och den godkanda byggetableringsytan skall
avgransas med ett stabilt tvd meter hogt stangsel. Exploatoren ansvarar for
att Exploateringsomradet och den godkdnda byggetableringsytan halls i ett

sdkert och vardat skick.

3.12 Miljoprogram

Staden och Exploatdéren har gemensamt tagit fram ett miljoprogram med
malformulering och handlingsplan for kvarteret Turkosen/fastigheten
Turkosen 1, Bilaga b, med syfte att sammanfatta miljomal samt atgarder och

uppfoéljning.

Da utvecklingen inom teknikomradet ar snabb ar parterna medvetna om att
mal och atgardsforslag kan komma att behdva revideras innan

exploateringen ar genomford. Miljoprogrammet med handlingsplan skall



16 (22)

foljas intill dess overenskommelse traffats mellan parterna angaende

revidering. Eventuell revidering bekostas av Exploatoren.

Exploatdren skall uppréatta ett kontrollprogram for den miljo- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet skall
aven innehalla atgarder for att minimera saddan paverkan.
Kontrollprogrammet skall tas fram i samrad med miljo- och
byggnadsforvaltningen och skall vara faststallt senast tvd manader fore
byggstart. Exploatoren skall sta for samtliga kostnader hanforliga till

kontrollprogrammet.

3.13 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi, Bilaga 6, samt framtagen
dagvattenutredning, Bilaga 7 forbinder sig Exploatéren, genom val av
byggnadsmaterial, att inte fororena Exploateringsomradets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten pa
kvartersmark inom Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i
marken. Ar det enligt Stadens beddmning inte mojligt eller lampligt att
infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrojning, enligt Stadens anvisningar,
avledas fran Exploateringsomradet. Vid bedémning och anvisningar rérande
hantering av dagvatten kan Staden komma att satta Solna Vatten AB i sitt

stalle.

3.14 Informationsskyltar

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och
darvid ange Stadens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende

Stadens medverkan i projektet skall utformas efter anvisningar fran Staden.
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§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Bostdderna skall upplatas med hyresratt.

4.2 Anvisning av bostader

Exploatoren ager sjalv att formedla lagenheterna med undantag avdei §
3.5 ovan angivna specialldagenheterna vilka skall férmedlas av Staden eller

den Staden satter i sitt stéalle.

4.3 Overlatelse av 6verenskommelsen

Exploatdren forbinder sig vid vite av 16 000 000 kronor i penningvarde 2023-
11-30 att vid overlatelse av aganderatten till fastigheter inom
Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna dvertager samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse om exploatering genom att i
respektive avtal angaende dverlatelse infora foljande bestdmmelse:
"Kdéparen forbinder sig vid ett vite av 16 000 000 kronor i penningvarde 2023-
30-30, i av Solna stad pafordrade delar folja mellan Solna stad och
Exploatoren traffad overenskommelse om exploatering avseende fastigheten
Solna Turkosen 1, i stadsdelen Skytteholm daterat «+-«c-oereeeeeeeeees .
Overenskommelsen om exploatering bifogas i avskrift. Képaren skall vid
Overlatelse av dganderatten tillse att varje efterféljande dgare binds vid
overenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestammelse,
med i sak oforandrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ej detta skall
koparen utge vite till Solna stad med 16 000 000 kronor i penningvarde 2023-

11-30. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kdpare.

Vitet skall omraknas till penningvéardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan

komma erséatta det.”
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Exploatdren ager inte ratt att dverlata dverenskommelsen om exploatering
utan Stadens skriftliga medgivande. Exploatoren skall snarast efter det att
Overlatelse skett, till Staden 6versdnda en bestyrkt avskrift av

overlatelsehandlingen.

Om Exploatdren skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta
det.

4.4 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till denna 6verenskommelse om exploatering far endast
goras genom en skriftlig handling undertecknad av behdrig foretradare for

Staden och Exploatoren.

4.5 Havning

Vid vasentligt brott mot denna 6verenskommelse om exploatering ager
parterna hava overenskommelsen om inte rattelse sker inom skalig tid efter
skriftlig tillsédgelse darom. Vid havning skall ekonomisk reglering utgéa for

skada som ar anledning till havningen.

4.6 Force majeure

Force majeure sdsom eldsvada, miljokatastrof eller annan omstandighet
som parterna inte rader dver och som forhindrar part att fullgéra sina

avtalsenliga skyldigheter, befriar part fran fullgérelse av berord forpliktelse.

Det aligger part att utan drojsmal skriftligen underratta andra parten om
uppkomsten av force majeure liksom dess upphdérande. Nar hindret upphort
eller undanrojts ar part skyldig att utan drojsmal ateruppta sina dtaganden

enligt denna 6verenskommelse om exploatering.
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4.7 Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom som foljd av
oaktsamhet i samband med utférandet av forpliktelse enligt denna
dverenskommelse om exploatering. Part ansvarar ocksa for
skadestandsskyldighet gentemot tredje man som kan uppkomma vid
oaktsamt utférande av forpliktelse enligt denna dverenskommelse om

exploatering.

4.8 Tvist

Tvist angaende tolkning eller tilldmpning av denna dverenskommelse och
darmed sammanhangande rattsfragor skall avgoras av svensk allméan

domstol med tillampning av svensk ratt.

4.9 Overenskommelsens eventuella upphdrande

Efter att samtliga punkter i denna dverenskommelse uppfyllts skall
Exploatoren anmala detta till Staden. Om Staden godkanner att alla
ataganden ar genomfdérda kan parterna genom tillaggséverenskommelse till
overenskommelsen bekrafta att parterna ar dverens om detta samt att
overenskommelsen darmed upphor att gélla. Staden avgdér ensam om en

sadan tillaggsoverenskommelse kan traffas.

4.10 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for

nagondera parten om inte

dels Solnas kommunfullméaktige senast 2025-05-31 godkanner

dverenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels Solnas kommunfullmaktige senast 202-05-31 antar ny detaljplan enligt

§ 1.2 genom beslut som senare vinner laga kraft.
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Exploatdren ar medveten om

att Solnas byggnadsnamnd eller kommunfullmaktige beslutar om att anta
detaljplan. Beslut om att anta detaljplan skall féregas av samrad med
dem som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Exploatéren
ar aven medveten om att sakadgare har ratt att anfora besvar mot beslut
att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan
provas av lansstyrelsen och mark- och miljddomstolen samt bli féremal

for rattsprovning,

att denna 6verenskommelse inte ar bindande for kommunens
myndighetsutdvande organ, med undantag for kommunstyrelsen, vid

provning av forslag till detaljplan.

L I T T

Denna 6verenskommelse har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka

parterna tagit var sitt.

Solna den 2025-



For Solna kommun genom dess

kommunstyrelse

( )
( )
Bevittnas:

( )
( )
BILAGOR:

1. Detaljplanekarta
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For Bostadsstiftelsen Signalisten

( )
( )
( )
( )

. Exploateringsomradet med fastighetsregleringar och 3-D omraden

. Gestaltningsprogram

2
3
4. Underlag for berdkning av viten for trad
5

. Miljoprogram
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. Dagvattenstrategi

7. Dagvattenutredning for Turkosen 1

. Beslut fran Lansstyrelsen 2022-05-11, Avverkning av allétrad i kvarteret

Turkosen i Solna kommun



T T \ / T | \\ \\ l || .
NMETISTEN < | G SN || PLANBESTAMMELSER
/ N\ %
J k -/ 4 | * | 8 Yooy | Foéljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven f; Den dversta vaningen ska placeras indragen minst 0,7
| ' \ | anvandning och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler meter fran underliggande fasadliv. Takvaningen ska
1 . | bestdmmelsen inom hela planomradet. utformas med takterrass mot norr, sdder, 6st och vast.
- \ GRANSBETECKN'NGAR Récke ska placeras indraget minst 0,15 meter fran

underliggande fasadliv. Balkong far inte anordnas fran

takvaning.
—— —— — Planomradesgrans . . . .
o ] f, Balkong far kraga ut hogst 1,5 meter mot 6st fran
---------- — Anvandningsgrans intilliggande fasad. Balkong far glasas in, dock inte mot
————————— e - Egenskapsgrans prickmark.
—— — — — Sekundar egenskapsgrans fs

Takterrass far anordnas inom egenskapsomradet.

Balkong m"ed lagsta frihdjd 3,0 meter ovan takterrass far
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

kraga ut hogst 1,5 meter mot 6st fran intilliggande fasad.

N Balkonger far glasas in.
Allmén plats f, Takterrass om hogst 30 kvm far anordnas inom
GATA Gata egenskapsomradet.
f; Balkong och takterrass far anordnas inom
egenskapsomradet. Balkong far kraga ut 6ver GATA
Kvartersmark hogst 0,6 meter. Balkong mot GATA far dock ej anordnas
B Bostader pa lagre hojd &n 20,5 meter Gver angivet nollplan.
Balkong far glasas in.
B 7 B Bostadsandamal far finnas 6éver GATA upp till 36,5 meter o g . -
¢ = +16,75 B, éver angivet nollplan med Iagsta frihdjd 6,0 meter. Totalt fo ?ﬁ;rﬂiﬁsfﬂeflg:2';%”3(;”;2 %gritestekr\/g;epree:r:/ai\r;ler;gsplan
| GATA (B))] Hannebergsgatan \ far utkragande byggnadsdelar fran B(P1)C1E1 inklusive S 3, g
N . ; nollplan. Balkong far glasas in.
I B — . balkonger hogst uppta 7/10 av anvandningsomradet. _
—-I ——I- + Bostadsandamal far finnas éver GATA upp till 36,5 meter fo Balko?g farinte a”‘.?rd”"’.‘s mot"Huvudstagatan.
- . .—.15“35 e — (B2) (Begransas av anvandningsgrans)
.............. . over angivet nollplan med lagsta frihdjd 3,0 meter. Totalt
,,,,, 3 I - . ' far utkragande byggnadsdelar fran B(P1)C1E1 inklusive o
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' i T balkonger hogst uppta 9/10 av anvandningsomrédet. Utférande
Centruméndamal far finnas upp till 24 meter éver angivet b Tak ska i huvudsak utfras med vaxtbekladnad, med
G dantag fér takt
| nollplan. Lokalyta for centruméndamal ska totalt uppta undantag for taxierrass.
E CR minst 400 kvm inom anvandningsomradet. . .
: i1 ] o o N Villkor for startbesked
° T C Centrumandamal ska finnas i bottenvaning och . ) o
; P [— ] - efterfljande vre vaning, med undantag for a Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran
I 1639 i bostadskomplement (trapphus, férrad och liknande) med markfororeningar ar avhjalpta eller skyddsatgarder
O o4+ : I : \ egen entré. vidtagna sa att marken blir [amplig for avsett &ndamal.
L al I‘ | Dock far startbesked ges for saneringsatgarder, marklov
N 1P E E, Transformatorstation inhyst i bottenvaning eller i garage. och rivningslov. (Begransas av anvandningsgrans)
o f3 | 1 f5 | ﬂ‘ . r I
0 hs e . P Parkering i
Sop s g \ : J[ ] (P1) arkering i garage. . s
Do Sk I ER FOR ALL
| <:»‘ ] : 1 o Q () 1 &3 \ ( Y l i - / (P,) Parkering i garage under GATA mellan 10,0 och 17,7 EGENSKAPSBESTAMMELS O
| q : | i : \ N | I % meter dver angivet nollplan. KVARTERS MARK
° \ 5\ c 1L .
| o R o 2 | | D || . . Markens anordnande och vegetation
(I | o\ | o S R EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
N ‘L.! / I : \ - IEI - G S S Parkering for bil far endast anordnas i parkeringsgarage, forutom dar det kravs
| ,-" :__f\- h1 , | | C I e 59}8 KVARTERSMARK angoringsplats, parkeringsplats for rérelsehindrade och uppstallningsplats for
l\O RA |— |— E N | fig | y I: e | WJ{'ZS\ i7" |!(P| = ik Begrénsning av markens utnyttjiande servicefordon.
- c N ' e .
| 3 ; TJ' | I | | i A Marken far inte forses med byggnad ovan mark, med Skydd mot stérningar
| % \ ' : . I | L W Egldkaor;]tagrfor skarmtak for entréer i markplan samt Inom B(P1)C1E1, (B1) och (B2) far friskluftsintag inte placeras pa en lagre hojd an
®© == / \ / +1846 \ ] i.1. | ) ger. 36,0 meter 6ver angivet nollplan pa fasad som vetter direkt mot Huvudstagatan.
| A7) le— \ ’ / . L . .+ o+ . Marken far endast férses med fundament till uteplats . . - e ,
o | ‘% S/ \ 2 o y : - ovan mark. Uteplats om hégst 15 kvm far anordnas Byggnaderna och lagenheterna ska utformas sa att riktvarden enligt férordning
1 > =0 9 T = . I ) i o . : (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (andrad t.o.m. SFS 2017:359) inte
| \ Y . , Uteplats ska utféras med pinnracke av stal. Balkong och b i . N N o ey
\ | |/ ! I / Y i g Y . .
> o bursprak med dgsta frinejd 3,0 meter ovan uteplats far R T R R e S e e K far hogst 60 dB(A)
N—6582 4_00 | L fa ! anordnas upp till 36,5 meter 6ver angivet nollplan och far (1a) sam 'ga bostad ostagsiagen . gSt 0~
- 4 ' d /r B N . dygnsekvivalent trafikbullerniva (frifaltsvarde) vid fasad eller (1b) minst halften av
f4 /1 kraga ut hogst 0,8 meter fran intilliggande fasad. Totalt . R . X .
/ . . . N bostadsrummen far sida med hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och
hs far utkragande byggnadsdelar inklusive balkong hogst
¥ ) hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (frifaltsvarden). (2) Vid fasad till lAgenhet om hogst
T S; uppta 1/2 av egenskapsomradet. cerite
| 73 | 35 kvm ska den dygnsekvivalenta ljudnivan inte dverstiga 65 dB(A) (frifaltsvarde). (3)
— 2 B d sndni gemensam eller enskild uteplats med hégst 70 dB(A) maximalniva och 50 dB(A)
T — ' | I yggnaaers anvananing dygnsekvivalentniva (frifaltsvarden) kan anordnas i anslutning till bostaderna.
e T : i f 90
o : i | S Lokalyta for centrumandamal ska totalt uppta minst )
| GA‘}'A Tezs| ™ kvm bruttoarea av bottenvéaning mot GATA. Utformning
D , . - o .
>\ | ““““ -1 171 S: Lokalyta for centrumandamal ska totalt uppta minst 50 Balkong far glasas in enligt bestammelser i denna plankarta. | dvrigt tillats inte att
K ~—— - kvm bruttoarea av bottenvaning mot GATA balk takt ller uteplats fran b deri | adet al i
\ ' DL : alkong, takterrass eller uteplats fran byggnader inom planomradet glasas in.
| ".F —
| ! — .. . . .
P b | LA 1 Ss Lokalyta for centrumandamal ska totalt uppta minst 30 Balkong och andra byggnadsdelar tillats kraga ut éver allman plats enligt
/ +20,36 9 - o .
— —\—{— — —— —\:é— - - / I '-"—-':—;é*g < kvm bruttoarea av bottenvaning mot GATA. bestammelser i denna plankarta. | 6vrigt tillats balkong och andra byggnadsdelar
e g? D O L : S, Lokalyta fér centrumandamal ska totalt uppta minst 130 inte kraga ut Gver allman plats.
: kvm bruttoarea under gardsbjalklag mot prickmark.
/ +17, 98() =
GATA B,) : IGATA (P.) |\H¥ Utférande
Ankdammsg atan 2227 2004 — T T T | +203 : Q ! T80 e + IR § ) . Héjd pa byggnadsverk Inom B(P1)C1E1, (B1) och (B2) ska balkong och takterrass utforas med pinnrécke
18,05 | S kytte hO| m S\/age N o N h, Hoégsta nockhojd ar 21,0 meter dver angivet nollplan. av stal.
2329 T e P ( . o . . .. .
+ - - 6\ é— o — — Fy— @_ W_ L y \J | \ C) ! \\ h, Hogsta nockhojd ar 22,0 meter Gver angivet nollplan. Andrad lovplikt
- ——== — - —'©\® " e DT T ﬁ? ,,,,, NN\ - = R L h, Hogsta nockhajd &r 24,5 meter dver angivet nollplan. e - L
° Q ! X el / | L , \ \ | ““ \ ] Marklov kravs aven for atgarder som férsamrar markens genomslapplighet.
m | & oo ~ ‘ | \ \ T | | | | | | h, Hogsta nockhojd ar 36,5 meter dver angivet nollplan.
T \ \\ Y . | 1 ‘ ‘ \ | " ey o . .
| o \ X) \, o | | l \‘ \‘ | \‘ ! hs Hogsta nockhojd ar 40,5 meter dver angivet nollplan. PLANIN FO RMAT'ON
2071 ! 1 ! h Hogsta nockhojd ar 42,5 meter dver angivet nollplan. . .
A |_ B YG A RD |+ | | N B | Lo ) Genomférandetid
l‘ N | 1
7 \\l Lo | : | | : | o Sténgsel, utfart och annan utgang Genomfdrandetid &r 5 &r fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.
\ f , b : ! \
3 J | l l | \ “ : \ | ‘n‘ i Ji Utfaft r(;lo_t HUVL_J_dstagatan far inte finnas. (Begransas av Upplysning
\ 1~ o | E KSTA\/ E N ¥ | o ! H anvandningsgrans) Detaljplanen ar uppréttad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med stéd av
| +24,80 o | | ‘ ) Boverkets Planbestammelsekatalog version 2020-10-01.
‘ | I
| T O | o | ‘ | = | Takvinkel
‘ b | | ‘ I ! .. . ..
| \ | | ! | - ‘ ! - Storsta takvinkel &r 15 grader
\ | : | ! 15 g
| \ | I . ‘ ‘ | !
|| O 19 16 | 17 w |
[ \ b | ‘ | ‘ || 1
‘ o | T .1 Utformni
\ | ] | e \ \ | | 1 ormning
1L 25,06 ° L | | ‘ | i Byggnadens bottenvaning mot GATA ska uppforas i
i o — | | | i ‘ - || ! sekundéar egenskapsgrans. Lagsta frihdjd &r 3,0 meter.
o po y - ] o) | | Mot Huvudstagatan ar lagsta frihdjd 6,0 meter fér minst 8
\ | L] L © | | ‘ \ o\ 1 R .
. 1l am © ‘ \ ‘ \ o ' | kvm. Pelare far uppforas.
— 2477 | T o | | l_ | | o |\ : |‘ f, Byggnadens bottenvaning mot GATA ska uppforas i
] ] | b o | / // f ] o I : sekundar egenskapsgrans. Lagsta frih6jd ar 3,0 meter.
b 4 ‘ | . -
O d o + : | o / S R _j Pelare far uppforas.
| L - ! |
I L - — o o l i
L Py N | L e N U S
GRUNDKARTA Detaljplan for
— — —— e ] UL e St GATA GATA GATA del av Turk T m.il
--— —— —0— —o— — 3D h}sugh;Lsgrar*smtvymmc @ Byggnad, bcg‘vamsmngsmm ’Hf jdsy "‘W RH2000 e aV u r Ose n m ] ]
______________ Tunnelbana utgors av husliv Matklass
S - Vagomrade = Skarmtak/busskur e +36,5m - - - L - - +36,5m - - - +17,7m soLNAsTAD  Stadsdelen Skytteholm
Vagkant, kantsten o Granspunkt /i\/nihf‘;in Ipprattad av Solna sta
jﬁi jii j 777 i \K/:ﬂgb’;m, _— + Rutnatspunkt ;e;(;?ﬁl[{j\a;tx y:i(;;‘:}‘ﬁiiﬁﬂ\qu id ( B ) ( B ) ( P ) Godkand
kommunens baskarta . .
-7 ____________________ RGJU:JOU ykelbana o} Belysningsstolpe 1 2 2 G ranSkn I ngShand I I ng BND
______________ Tunnel < Trappa JKO’“S D‘;PWL +10.0m f . Antagen
) . art- och matningsingenjor - - ] - - ] - - - ’ ebruarl 2024
------ Gy e Gemensamhetsanlaggning IIIIIl Slant A SN A KF
e e e e f,; ..... Gréans for SC’V\‘LLMSC""!’édC @ o minsrg’%oﬁ GATA GATA :‘:nl'll:;)g%’o - GATA ) S
------------- Grans forlechingstat e o Standardforfarande
O O O O O O Racke — -
Stenmur . Markniva Markniva Arendebeteckning
T T T Stédmur Skala 1:500 Orglnolformot Al . PLAN.2020-68
Mark/gatuhojd o 5 10 20 30 40 50 m Principsektion for GATA (B,) Principsektion for GATA (P,) Noxander Faceriund \atida Exikeson P e—
o B == : : : : | reSPEktive GATA (B ) Plan- och geo%atachef Planarkitekt
L ] 2 -
V V /\



AutoCAD SHX Text
Skala  1:500     Orginalformat A1


Bilaga 2

Befintliga

fastighetsgranser
= -
Mark som Sverfors fran
Turkosen 1 till Skytteholm 2:4
TURKOSEN .
- [Befintiiga
: ) Mark som =i
fastighetsgrinser .
¢-| i dverférs fran #,-"':-f 2
j Turkosen 1 till " ZAN
4 Ix Skytteholm 2:2 5
- [3D-fastighetsbildning | = L
fér Turkosen 1 under | |Mark som éverférs =SmomY
Skytteholm 2:4 fran Skytteholm 2:4 |
. till Turkosen 1 1_ )
: , - Mark som &verférs fran _
Mark som . | r1Skytteholm 2:2 till Turkosen 1/
gverfars fran :
Turkosen 1 till ! ! e : A
Skytteholm 2:4 . 1 _
' . «{Befintlig 3D-fastighet for
Turkosen 1 under Skytteholm 2:4



KV. TURKOSEN

SOLNA STAD

GESTALTNINGSPROGRAM 2024-01-26

P -mﬂ‘ﬂ‘:;@?ﬁ; ”r "' ‘, .. g . o N

-3 O

SIGNALISTEN

soNasTAD __di ‘\ﬂﬂﬁ“ta



INNEHALL

3-4 PLATSEN
Sammanhang och framtid
Nulage
5-10 PROJEKTET
Styrande forutsattningar
Gestaltningsprinciper
Tegeldetaljer och fries
Materialval
Allméan platsmark
Innergérd och férgardsmark
11-12 FASADER
Mot Huvudstagatan och Hannebergsgatan
Mot Skytteholmsvagen och gérdsfasad
13-16 PLANER
Situationsplan
Innergérd och omgivande gatumark
Entréplan nedre
Entréplan 6vre
17-21 ILLUSTRATIONER

_% SOLNA STAD ‘ ‘\;\fh

Vy 1 Huvudstagatan norrifran
Vy 2 Mellan husen -fran parken
Vy 3  Mellan husen -fran garden
Vy 4 Bostadsgarden

Vy b Sddra torg

-

R

er
\;

—d

SIGNALISTEN



PLATSEN

SAMMANHANG OCH FRAMTID

Kvarteret Turkosen &r centralt beldget i Solna. Norrut ligger

Solna centrum, den framsta geografiska noden i omradet, och
vasterut grénomradet Skytteholmsféltet. Dartill planeras en ny
pendeltagstation for Malarbanan med entré mot Huvudstagatan
strax s6der om Turkosen, vilket kommer att 6ka flédet av manniskor
som ror sig i omradet.

ldag utgdr Huvudstagatan en barriar i form av en bred gata med hég
hastighet. Staden har som mal att géra Huvudstagatan till en tat och
mer levande stadsgata. Gatusektionen omarbetas och fortatning
planeras i bade kv. Turkosen och i kv. Albygard.

Syftet med den nya planen &r att tillskapa nya bostéder och lokaler
inom kv. Turkosen. | samband med den nya bebyggelsen ses
strackan for Huvudstagatan 6ver dar utemiljé och byggnad utformas
for att skapa ett stadsmassigt gaturum. Utredningar kring bland
annat kulturmiljo, rérelsemonster, trafik, buller och solljus har legat till
grund for arbetet med forslaget.
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