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Signatur 

Kommunstyrelsen  
 

§ 65 
Godkännande av exploateringsavtal avseende 
bostadsbebyggelse inom del av Turkosen 1 (KS/2025:113) 
 

Beslut 
Kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige godkänner exploateringsavtal med 
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna avseende del av fastigheten Turkosen 1 (inom 
detaljplan för Turkosen 1 m.fl.).  
 
Sammanfattning 
Parallellt med upprättandet av en ny detaljplan för utveckling av fastigheten Turkosen 1 
har Stadsledningsförvaltningen tagit fram ett exploateringsavtal med Bostadsstiftelsen 
Signalisten, som också är markägare. Detta avtal fullföljer den principöverenskommelse 
som staden, genom beslut i KS 2020-05-11 med förlängning 2022-10-17, träffat med 
Signalisten.  
 
Signalisten förbinder sig att på egen bekostnad genomföra alla exploateringsåtgärder 
inom kvartersmark. I exploateringsavtalet ingår också att Signalisten ska erlägga 
exploateringsbidrag för att finansiera stadens beräknade kostnader för åtgärder inom 
allmän plats om totalt 16 miljoner kronor. Signalisten skall även bidra till finansieringen 
av Mälarbanan med 300 kr/kvm ljus BTA. 
 
Exploateringsavtalet inklusive finansiering av utbyggnad av allmän plats och övriga 
villkor är i enlighet med tidigare tecknad principöverenskommelse. Mot denna 
bakgrund föreslås kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige att godkänna avtalet. 
 
Yttrande 
Samuel Klippfalk (KD) lämnar yttrande enligt bilaga 2. 
 



Solna den 7 april 2025 
KS ärenden 08 - 09 

KS/2025:113 / KS/2025:112 

Yttrande 

En innergård ska anläggas mellan de befintliga och de nya bostadshusen, som kommer att 

vara upp till sex våningar höga. Med en bredd på endast 17 meter kommer gården, enligt 

bilderna i avsnittet Dagsljus, sol och skugga, att vara skuggad under större delen av dagen, 

förutom när solen står rakt ovanför. Detta bekräftas även av uppgiften att ”den nedersta 

bostadsplanen mot gården har sämst förutsättningar för dagsljus”. 

En gård som är skuggad större delen av dagen under årets alla dagar försvårar möjligheten att 

skapa en god boendemiljö för såväl befintliga boende som tänkta nytillkommande 

hyresgäster. Med tanke på gårdens begränsade yta är det avgörande att säkerställa att barn får 

tillgång till en adekvat och välplanerad lekyta.  

Staden behöver redan i initiering av nya projekt bygga sådana projekt som bedöms kunna vara 

attraktiva att bo i när de är färdigbyggda. 

Samuel Klippfalk 

Kristdemokraterna 

Bilaga 2 till KS/2025-04-07 §65
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Tjänsteskrivelse 2025-03-20 Stadsledningsförvaltningen 
 KS/2025:113 

 
 

Godkännande av exploateringsavtal avseende bostadsbebyggelse 
inom del av Turkosen 1 
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige godkänner exploateringsavtal 
med Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna avseende del av fastigheten Turkosen 1 
(inom detaljplan för Turkosen 1 m.fl.).  
 
Sammanfattning 
Parallellt med upprättandet av en ny detaljplan för utveckling av fastigheten 
Turkosen 1 har Stadsledningsförvaltningen tagit fram ett exploateringsavtal med 
Bostadsstiftelsen Signalisten, som också är markägare. Detta avtal fullföljer den 
principöverenskommelse som staden, genom beslut i KS 2020-05-11 med 
förlängning 2022-10-17, träffat med Signalisten.  
 
Signalisten förbinder sig att på egen bekostnad genomföra alla 
exploateringsåtgärder inom kvartersmark. I exploateringsavtalet ingår också att 
Signalisten ska erlägga exploateringsbidrag för att finansiera stadens beräknade 
kostnader för åtgärder inom allmän plats om totalt 16 miljoner kronor. Signalisten 
skall även bidra till finansieringen av Mälarbanan med 300 kr/kvm ljus BTA. 
 
Exploateringsavtalet inklusive finansiering av utbyggnad av allmän plats och 
övriga villkor är i enlighet med tidigare tecknad principöverenskommelse. Mot 
denna bakgrund föreslås kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige att 
godkänna avtalet. 
 
Handlingar 
Bilaga 1. Exploateringsavtal avseende fastigheten Turkosen 1. 
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Alessandra Wallman Cavalera   Emelie Grind 
Stadsdirektör    Samhällsbyggnadschef 
 
 
 
 
Beslutet expedieras till: 
Kommunfullmäktige 
 
 
 
 
 
 
Ärendet 
Fastigheten Turkosen 1 ligger centralt beläget inom Solna i Skytteholm, med cirka 
250 meters avstånd till Solna centrum. Byggnadsnämnden har 19 mars 2025 
godkänt ett förslag till ny detaljplan som möjliggör utveckling med cirka 80 nya 
lägenheter med verksamhetslokaler i bottenvåningen. Parallellt med upprättandet 
av en ny detaljplan har stadsledningsförvaltningen tagit fram ett 
exploateringsavtal med Bostadsstiftelsen Signalisten. Detta avtal fullföljer den 
principöverenskommelse som staden, genom beslut i KS 2020-05-11 med 
förlängning 2022-10-17, träffat med Signalisten.  
 
Signalisten förbinder sig i exploateringsavtalet att på egen bekostnad utföra alla 
exploateringsåtgärder inom kvartersmark. Staden skall svara för om- och 
utbyggnad av allmän plats, vilket inkluderar borttagande av befintlig gångtunnel 
och gatuarbeten i anslutning till fastigheten. Signalisten skall erlägga 
exploateringsbidrag till staden om 16 miljoner kronor för att finansiera stadens 
beräknade kostnader för dessa åtgärder. Signalisten skall även bidra till 
finansieringen av Mälarbanan med 300 kr/kvm ljus BTA. 
Utöver detta ska Signalisten bygga 10 st speciallägenheter samt en 
gemenskapslägenhet för stadens verksamhet.  
 
Stadsledningsförvaltningens synpunkter 
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Stadsledningsförvaltningen är positiv till projektet som ligger väl i linje med 
stadens ambition om utveckling av Solna centrum och möjliggör 80 nya 
hyreslägenheter i ett bra kollektivtrafikläge.  
 
Exploateringsavtalet inklusive finansiering av utbyggnad av allmän plats och 
övriga villkor följer tidigare tecknad principöverenskommelse. Mot denna 
bakgrund föreslås kommunstyrelsen föreslå kommunfullmäktige att godkänna 
avtalet. 
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, 
nedan kallad Staden, och Bostadsstiftelsen Signalisten (org. nr. 815200-
1148), nedan kallad Exploatören, har träffats följande 

Exploater ingsavtal  inom del  av 
fast igheten Solna Turkosen 1 med 
överlåtelse av mark 

 

BAKGRUND 
 
Parterna träffade 2020-11-05 en principöverenskommelse avseende 
utveckling del av fastigheten Solna Turkosen 1 i stadsdelen Skytteholm i 
Solna. 2022-10-17 tecknades ett tillägg om förlängning av 
principöverenskommelsen. Föreliggande överenskommelse om exploatering 
fullföljer och ersätter principöverenskommelsen i sin helhet. 

 

§ 1 

MARKÄGANDE OCH DETALJPLAN  
 
1.1 Markägande och markanvisning  

Exploatören är ägare till fastigheten Turkosen 1, nedan kallad Fastigheten. 
Solna stad har till Exploatören anvisa del av Stadens intilliggande fastighet 
Skytteholm 2:4, nedan kallad Markområdet, som markerats på bifogad 
detaljplanekarta, Bilaga 2. Fastigheten och Markområdet benämns nedan 
gemensamt Exploateringsområdet. 
 
 
1.2 Detaljplan 

Parterna förbinder sig ömsesidigt att verka för att detaljplan för del av 
fastigheten  
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Solna Turkosen 1, i stadsdelen Skytteholm i Solna antages och vinner laga 
kraft i huvudsaklig överensstämmelse med detaljplaneförslag SBN 
Diarienummer PLAN.2020.68, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta 
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska område som omfattas av Detaljplanen 
benämns nedan Planområdet.  
 
 
1.3 Övriga lov och tillstånd 

Exploatören ansvarar för att ansöka om och inhämta de övriga lov och 
tillstånd som krävs för att exploateringen skall kunna genomföras, utom de 
åtgärder som kommunen ansvarar för inom allmän platsmark. Parterna 
förbinder sig ömsesidigt att verka för att nödvändiga lov och tillstånd skall 
kunna beviljas respektive inhämtas. Exploatören ansvarar för och bekostar 
beställning av nybyggnadskarta. 
 
 
 
 

§ 2 

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKÖVERLÅTELSE MM  
 
2.1 Överlåtelse av kvartersmark  

Från Stadens fastighet Skytteholm 2:4, skall till Exploatörens fastighet 
Turkosen 1, överföras den del som planlagts som kvartersmark, dvs det 
område omfattande en markareal om ca 19 m2, som på Bilaga 2 definierats 
som Markområdet. För denna överföring skall Exploatören till Staden utge 
en preliminär ersättning om pris i ENMILJONNIOHUNDRATJUGOTUSEN 
(1 920 000) kronor. 
 
Exploatören, som har besiktigat Markområdet, förklarar sig härmed godta 
Markområdets skick och avstår med bindande verkan från alla anspråk mot 
Staden på grund av fel och brister i Markområdet. Beträffande 
markföroreningar se § 2.7 nedan. 
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I ovan nämnda ersättning ingår gatukostnadsersättning enligt § 2.6 nedan. 
 
Exploatören tillträder Markområdet när fastighetsbildning enligt § 2.3 nedan 
vinner laga kraft. 
 
Den preliminära ersättningen för bostadsändamål enligt denna § 2.1 är 
baserad på ett markpris i prisläge 2023-07-01 (Värdetidpunkten) om 16 000 
kr per m2 ljus BTA (B i nedanstående formel) och en beräknad 
värdegrundande area för bostäder om 120 m2 ljus BTA, motsvarande 
Stadens andel av den totala byggrätten inom Exploateringsområdet enligt § 
2.1 ovan.  
 
Ovanstående ersättning i kr/m2 skall regleras uppåt eller nedåt fram till 
tillträdesdagen i relation till prisförändringarna vid försäljningar av 
bostadsrätter på den öppna marknaden.  
 
På tillträdesdagen skall slutlig ersättning erläggas med ett belopp som 
motsvarar den totala värdegrundande bruttoarean, m2 ljus BTA, som medges 
enligt lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med 
nedanstående formel indexjusterat pris i kr per m2 (A i nedanstående 
formel). 
 

A = B + 25 % * (C - D) 
 
A = pris på tillträdesdagen, kr/m2 ljus BTA 
B = pris vid Värdetidpunkten, kr/m2 ljus BTA 
C = senaste månatliga genomsnittspris på bostadsrätter uttryckt i 

kr/m2 lägenhetsarea i Solna som på tillträdesdagen kan avläsas ur 
prisuppgifter från Mäklarstatistik 

D = månatligt genomsnittspris på bostadsrätter i Solna enligt 
Mäklarstatistik uttryckt i kr/m2 lägenhetsarea vid Värdetidpunkten 

 
Om ovanstående formel enligt Stadens uppfattning inte är användbar på 
grund förändring av eller upphörande av Mäklarstatiks redovisningsmetoder 
eller källor, skall reglering ske med stöd av konsumentprisindex (KPI) eller 
det index som kan komma att ersätta detta. Köpeskillingen skall dock 
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justeras med stöd av ovanstående formel fram till den tidpunkt statistiken 
förändras/upphör och med KPI för tiden därefter till och med 
tillträdesdagen. 
2.2 Överlåtelse av mark för allmän plats 

Från Exploatörens fastighet Turkosen 1, dvs Fastigheten, skall till av Staden 
ägd gatufastighet Skytteholm 2:4 och överföras de delar som på bilagda 
detaljplanekarta, Bilaga 2, planlagts som allmän plats, nedan kallad 
Gatumarken. Ingen ersättning skall utgå för denna överföring. 
 
Parterna är medvetna om att Gatumarken tidigare varit bebyggd och att den 
därmed kan innehålla lämningar från tidigare verksamheter, exempelvis 
stödmurar, ledningar mm. Exploatören tar på sig ansvaret för att avlägsna 
dessa anläggningar. Staden, som har besiktigat Gatumarken, förklarar sig 
härmed i övrigt godta Gatumarkens skick och avstår med bindande verkan 
från alla anspråk mot Exploatören på grund av fel och brister i Gatumarken. 
Beträffande markföroreningar se § 2.7 nedan.  
 
Staden tillträder Gatumarken när fastighetsbildning enligt § 2.3 nedan 
vinner laga kraft. 
 
Inom det område i detaljplanen, Bilaga 2 som redovisas med GATA kommer 
tredimensionell fastighetsbildning krävas. Ytan under gatan utgörs av 
kvartersmark för parkering. Detta område kommer utgöras av en 3D-
fastighet alternativt ett 3D-utrymme tillhörande Turkosen 1. Ovanliggande 
mark kommer överföras till Stadens fastighet, Skytteholm 2:4. De 
höjdangivelser som anges i plankartan ska följas vid tredimensionell 
fastighetsbildning. Detaljerade ritningar med måttangivelser kommer 
biläggas ansökan till Lantmäteriet.  
 
Parterna är medvetna om att Gatumarken tidigare varit bebyggd och att den 
därmed kan innehålla lämningar från tidigare verksamheter, exempelvis 
stödmurar, ledningar mm. Exploatören tar på sig ansvaret för att avlägsna 
dessa anläggningar. Staden, som har besiktigat Gatumarken, förklarar sig 
härmed i övrigt godta Gatumarkens skick och avstår med bindande verkan 
från alla anspråk mot Exploatören på grund av fel och brister i Gatumarken. 
Beträffande markföroreningar se § 2.7 nedan. 
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2.3 Överenskommelse om fastighetsreglering 

Exploatören skall ansöka om erforderlig fastighetsbildning och svara för 
samtliga kostnader som uppkommer i samband med fastighetsbildningen. 
Ansökan skall lämnas in till lantmäteriet senast sex månader efter 
undertecknandet av denna överenskommelse om exploatering. Parterna 
skall medverka till att fastighetsbildning kan ske så snart som möjligt efter 
det att Detaljplanen vunnit laga kraft.  
 
Parterna tillträder i §§ 2.1 respektive 2.2 angivna områden när 
fastighetsbildningen vinner laga kraft. Områdena skall på tillträdesdagen 
överlämnas evakuerade och avröjda om inte parterna överenskommer om 
annat. Parterna garanterar att de områden som skall överlämnas enligt §§ 
2.1 och 2.2 ovan på tillträdesdagen inte besväras av inteckningar, servitut, 
nyttjanderätter, inskrivningar eller andra rättigheter som gäller mot varje 
ägare av egendomen.  
 
Skulle vid blivande fastighetsbildningsförrättning gränserna för i §§ 2.1 och 
2.2 ovan angivna områden i mindre utsträckning ändras skall 
överenskommelse om fastighetsreglering enligt denna överenskommelse i 
stället avse de vid förrättningen bestämda områdena. 
 
 
2.4 Servitut  

Exploatören är ansvarig att söka och bekosta erforderliga servitut som kan 
behövas för Exploatörens bebyggelse inom Planområdet.  
 
Ompröva servitut 

Exploatören är ansvarig att söka och bekosta omprövning av servitut 0184-
09/20.1 och 0184-09/20.3 genom en ansökan hos Lantmäteriet.  
 
Servitutsavtal avseende balkongen  
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Detaljplanen medger att vissa balkongen får kraga ut över allmänplats, vilket 
skall regleras i servitutsavtal mellan Exploatören och Staden. Ingen 
ersättning skall utgå med anledningen av bildande av servitut.  
 
Belysning mm 

Exploatören medger Staden att inom Exploateringsområdet utan ersättning 
för all framtid anlägga, nyttja, underhålla och ombygga belysning och skyltar 
för allmänna gator och vägar. 
 
 
 
2.5 Gatukostnader, anslutningsavgifter mm 

Efter fullgörande av § 3.6 nedan är Exploatören såsom ägare till fastigheten 
Turkosen 1 befriad från gatukostnadsersättning enligt Detaljplanen. Detta 
gäller inte kostnader för framtida förbättringar av gator eller andra allmänna 
platser med därtill hörande anordningar. 
 
Exploatören svarar för alla övriga kostnader inom Exploateringsområdet 
såsom kostnader för anslutning av vatten och avlopp, el och fjärrvärme mm. 
 
 
2.6 Markföroreningar 

Exploatören ansvarar för samtliga arbeten och kostnader för att sanera 
marken inom Exploateringsområdet i den omfattning som krävs för att 
marken skall kunna användas i enlighet med Detaljplanens bestämmelser. 
Detta åtagande inkluderar den mark som Exploatören i enlighet med § 2.1 
ovan skall överlämna till Staden. 

 

§ 3 

GENOMFÖRANDE AV EXPLOATERING 
 
3.1 Samordning och tidplan 
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Staden och Exploatören förbinder sig ömsesidigt att genomföra sina 
respektive exploateringsåtgärder på kvartersmarken respektive på allmän 
plats, inom och i anslutning till Exploateringsområdet, i enlighet med 
Detaljplanen och denna överenskommelse om exploatering, och att 
kontinuerligt samordna sina exploateringsåtgärder såväl i tid som i 
utformning och kvalitet.  
 
Exploatören är skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens olika 
entreprenörer, inom Planområdet och med berörda ledningsägare. 
 
Staden och Exploatören skall senast sex (6) månader efter lagakraftvunnen 
detaljplan gemensamt upprätta en huvudtidplan för exploateringen. 
Exploatören är medveten om att ett antal större byggnads- och 
infrastrukturprojekt kommer att genomföras i och omkring Solna de 
kommande åren, vilket kan påverka framkomligheten på Stadens gatunät. 
Exploatören är införstådd med att en samordning med andra projekt kan 
behöva ske och att detta kan påverka tidplan och genomförande planering 
för exploatering av Exploateringsområdet. 
 
Exploatören skall vid inflyttningen ha färdigställt den yttre miljön, så att de 
boende får en acceptabel kontakt med gator och parker. 
 
 
3.2 Bebyggelse inom Exploateringsområdet 

Exploatören avser inom Exploateringsområdet i enlighet med Detaljplanen 
uppföra bostadsbebyggelse innehållande ca 80 lägenheter, ca 7 000 kvm ljus 
BTA med lokaler i bottenplan. Parkering anordnas genom underbyggt garage 
samt samnyttjande av befintliga parkeringar inom kvartersmarken. 
Bostadslägenheterna skall upplåtas som hyresrätter. 
 
Exploatören ansvarar för och bekostar projektering samt bygg- och 
anläggningsarbeten på kvartersmarken inom Exploateringsområdet. 
Exploatören ansvarar för och bekostar därvid även projektering och 
genomförande av återställande- och anslutningsarbeten, som måste göras i 
allmän platsmark invid kvartersmarken och som är en följd av Exploatörens 
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bygg- och anläggningsarbeten på kvartersmarken. Projektering och 
utförande av alla återställande- och anslutningsarbeten skall utföras i 
samråd med Staden och enligt Stadens standard. 
 
Exploatören bär hela ansvaret för och bekostar de åtgärder som erfordras för 
att bebyggelsen inom Exploateringsområdet skall erhålla erforderligt skydd 
mot buller och vibrationer från vid tidpunkten för inflyttningen omgivande 
verksamheter.  
 
I Solna finns idag ett behov av större lägenheter. Parterna är överens om att 
den nya bostads bebyggelsen inom Exploateringsområdet skall innehålla en 
jämn fördelning av olika lägenhetsstorlekar, där minst 25% är lägenheter 
som är 4 fyra rum och kök eller större av de nya lägenheterna (exkl. 
servicelägenheter och gemensamhetslägenhet enligt § 3:5) skall ha 
omfattningen fyra rum och kök eller mer. 
 
 
3.3 Gestaltningsprogram 

För att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och för 
att samordna utformningen av byggnaderna inom Exploateringsområdet med 
utformningen av allmän plats inom och intill Exploateringsområdet har 
Staden, genom dess byggnadsnämnd, i samråd med Exploatören 
Planområdet, upprättat ett gestaltningsprogram, Bilaga 3.  
 
Detta gestaltningsprogram skall utgöra ett för Exploatören och Staden 
gemensamt underlag för projektering, bygglovhantering och uppförande av 
bebyggelse och allmän plats inom Exploateringsområdet. Exploatören åtar 
sig att vid projektering, upphandling och uppförande av bebyggelse och 
anläggningar på kvartersmark, liksom vid projektering, upphandling och 
genomförande av anslutningsarbeten på allmän plats, följa 
gestaltningsprogrammet och ha kostnadsansvaret för dess genomförande. 
Eventuella avsteg från gestaltningsprogrammet skall godkännas av Staden. 
Utgångspunkten vid avsteg skall vara att kvaliteten avseende såväl 
arkitektonisk utformning som material skall vara minst på samma nivå som i 
gestaltningsprogrammet.  
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Eventuell konstnärlig utsmyckning inom Exploateringsområdet skall 
anordnas och bekostas av Exploatören. Förslag till exteriör konstnärlig 
utsmyckning skall tas fram i samråd med Staden i samband med 
bygglovansökan för exploateringen inom Exploateringsområdet. 
 
 
3.4 Teknisk försörjning 

Den bebyggelse som Exploatören uppför inom Exploateringsområdet skall 
vara möjlig att ansluta till fjärrvärmenätet respektive fjärrkylanätet, om inte 
ett mer miljövänligt alternativ kan redovisas. 
 
 
3.5 Speciallägenheter och lokaler 

Utöver i § 3.2 ovan nämnda lägenheter skall Exploatören efter 
överenskommelse med Staden, och i samråd med Staden projektera, bygga 
och upplåta följande speciallägenheter och lokaler om ca 400-500 kvm: 
 
Tio (10) st. fristående servicelägenheter omfattande minst 2 rum och kök, 
varav minst 1 rum skall vara ett avskilt sovrum.  
 
En (1) st. gemensamhetslägenhet omfattande 4-5 rum och kök om 
sammanlagt cirka 90-100 kvm. Gemensamhetslägenheten skall vara 
uppdelad på en gemensamhetsdel och en personaldel. 
 
Upplåtelse av speciallägenheterna och gemensamhetslägenheten skall ske 
på marknadsmässiga villkor med den upplåtelseform som Staden begär 
(hyresrätt).  
Separat hyresavtal för ovanstående speciallägenheter skall tecknas på 
marknadsmässiga villkor med Staden, eller med part som skäligen kan få 
tillstånd av Staden att driva den verksamhet som ovanstående 
speciallägenheter är avsedda för. Speciallägenheterna skall utföras enligt 
det lokalprogram som Staden, tillsammans med Exploatören, tagit fram för 
projektet. Om Staden så önskar skall Staden äga rätt att få ovan angivna 
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speciallägenheter upplåtna med bostadsrätt. Därvid skall gälla samma villkor 
som för övriga bostadslägenheter. 
 
 
3.6 Kommunala anläggningar  

Staden svarar för utbyggnaden av erforderliga gator och övriga kommunala 
anläggningar på allmän platsmark inom och i anslutning till 
Exploateringsområdet.  
 
Utöver anläggningarna inom Exploateringsområdet ovan måste följande 
kommunala anläggningar utanför Exploateringsområdet nybyggas, byggas 
om eller justeras på grund av Exploatörens utbyggnad inom 
Exploateringsområdet: 
 

 De norrgående filerna på Huvudstagatan inklusive mittrefug 

 Trottoar och parkeringsfickor mot Huvudstagatan 

 Allé mot Huvudstagatan 

 Rivning av gångtunneln och dess tillhörande delar samt återställande 

 1 övergångsställe över Huvudstagatan 

 1 övergångsställe över Hannebergsgatan  

 1 övergångsställe över Ankdammsgatan (befintligt övergångsställe 
som rustas) 

 Parkeringsficka och trottoar västra Hannebergsgatan 

 Ny vändplats Skytteholmsvägen 

 Trappa och gc-ramp (och slänt) mellan Huvudstagatan och 
Skytteholmsvägen 

 Trottoar och längsgående parkering Skytteholmsvägen vid punkthuset 
 
Exploatören skall erlägga exploateringsbidrag till Staden för den utbyggnad 
av kommunala anläggningar som Staden skall utföra enligt ovan. 
Exploateringsbidraget skall täcka Stadens beräknade kostnader för 
upphandling, projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning 
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samt Stadens interna kostnader i samband med projektet och utbyggnaden 
av de kommunala anläggningarna. Exploateringsbidraget uppgår till 
SEXTONMILJONER (16 000 000:-) kronor i penningvärde 2023-11-30 och 
skall erläggas senast två månader efter det att Detaljplanen vunnit laga 
kraft. För det fall Detaljplanen vinner laga kraft mer än ett år efter 
tecknandet av denna överenskommelse om exploatering skall 
exploateringsbidraget justeras med stöd av entreprenadindex (E84) eller det 
index som kan komma att ersätta detta.  
 
 
3.7 Bidrag till Stadens medfinansiering av Mälarbanan 

Staden har ingått ett avtal med staten om medfinansiering avseende 
utbyggnaden av Mälarbanan. Mot bakgrund av detta skall Exploatören, 
utöver det exploateringsbidrag som Exploatören i enlighet med § 3.6 ovan 
skall erlägga, lämna ett bidrag till Stadens medfinansiering av utbyggnaden 
av Mälarbanan. Parterna är överens om att detta bidrag ska uppgå till 300 
kr/m2 ljus BTA. Beloppet ska uppräknas med konsumentprisindex, eller det 
index som kan komma att ersätta detta, fram till det datum då bidraget 
betalas ut. Bidraget skall erläggas till Staden senast ett år efter det att 
detaljplanen för Mälarbanan vunnit laga kraft samt att järnvägsplanen för 
Mälarbanan är fastställd. För det fall att detaljplanen för Mälarbanan eller 
järnvägsplanen för Mälarbanan vinner laga kraft mer än ett år efter 
tecknandet av denna överenskommelse om exploatering skall 
exploateringsbidraget justeras med stöd av konsumentprisindex (KPI) eller 
det index som kan komma att ersätta detta. Basmånad för beräkning av 
indexreglering är april 2023.  
 
 
3.8 Ledningar 

Exploatören bekostar alla ledningsomläggningar och andra ledningsåtgärder 
inom Exploateringsområdet samt följd åtgärder utanför 
Exploateringsområdet.  
 
 
3.9 Åtgärder under byggtiden 
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Förbesiktning 

I god tid innan byggstart skall Exploatören tillse att förbesiktning av befintlig 
vegetation, inklusive eventuella befintliga skador på träd m m som omfattas 
av denna § 3.8, genomförs inom och intill Exploateringsområdet. 
Förbesiktningen skall utföras av specialist med dokumenterad fackmässig 
kunskap inom ämnesområdet och redovisas i form av skriftlig rapport med 
tillhörande fotodokumentation. Staden skall beredas möjlighet att delta vid 
förbesiktningen samt delges förbesiktningsrapporten.  
 
Åtgärdsplan  

Exploatören skall senast i samband med bygglovansökan för exploateringen 
inom Exploateringsområdet delge Staden en åtgärdsplan för skydd av träd 
och annan vegetation som omfattas av denna § 3.8. Åtgärdsplanen skall 
tydligt och fullständigt beskriva de erforderliga skyddsåtgärder som skall 
vidtas för minimering av påverkan på träd och annan vegetation enligt denna 
§ 3.8, inklusive bedömning av berörda träds rotzonsutbredningar. 
Åtgärdsplanen skall utföras av specialist med dokumenterad fackmässig 
kunskap inom ämnesområdet.  
 
Allmän platsmark 

Exploatören ansvarar för att gatu-, park- och naturmarksträd samt annan 
vegetation såväl intill Exploateringsområdet, som intill eventuellt område för 
byggetablering utanför Exploateringsområdet, inte skadas under den tid 
exploateringen genomförs. 
 
Exploatören skall skydda träd och vegetation på ett betryggande sätt genom 
att avgränsa till Exploateringsområdet angränsande park- och naturmark 
med ett stabilt två meter högt stängsel. Stängslet skall sitta maximalt en 
meter utanför Exploateringsområdets gräns och får ej förankras i befintlig 
vegetation. Staden skall beredas möjlighet att inspektera stängslets 
placering innan markarbeten sätts igång. Exploatören ansvarar för att 
Exploatören, eller av Exploatören anlitad entreprenör, inte på något sätt 
nyttjar angränsande mark utan skriftligt tillstånd från Staden. 
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Vid skador på träd med stamdiameter > 10 cm mätt 1 m ovan mark skall 
Exploatören utge vite enligt nedan per skadat träd. Vid annan skada 
ansvarar Exploatören för att reparera skadan, eller för att bekosta Stadens 
reparation av skadan.  
 
Om något eller några av de träd som omfattas av denna § 3.8 under den tid 
exploateringen pågår, på grund av Exploatören, eller av Exploatören anlitad 
entreprenör, allvarligt skadas, avlägsnas eller dör skall Exploatören vid vite 
enligt nedan genom åtgärder på plats återskapa de värden som gått 
förlorade. Åtgärderna skall fastställas i samråd med Staden. De 
kompensationsåtgärder som skall vidtas skall svara mot de värden som gått 
förlorade, till en kostnadsmässig omfattning upp till motsvarande det 
sammanlagda vitet för berörda träd. 
 

Beräkning av vitesbelopp 

Storleken på vitet enligt ovan beräknas utifrån trädets värde före skadan och 
skadans omfattning, i enlighet med vad som framgår av bifogad formel och 
skaderegleringsmatris, Bilaga 4. 
 
Viten och krav på återplantering kommer inte att falla ut eller ställas i de fall 
Exploatören genom fotografier och annan erforderlig dokumentation kan 
påvisa att de i åtgärdsplanen föreskrivna skyddsåtgärderna efterlevts till 
fullo samt att skador på träd och annan vegetation som omfattas av denna 
§ 3.8 och som uppkommit under den tid exploateringen pågått inte har 
uppkommit på grund av försumlighet från Exploatören eller av Exploatören 
anlitad entreprenör. 
 
Dispens från biotopskyddsbestämmelserna 

Exploatören har beviljats dispens från biotopskyddsbestämmelserna i 
miljöbalken för avverkning av 9 träd i en allé längs med Huvudstagatan på i 
kvarteret enligt följande villkor för dispensen gäller följande: 

 Som kompensation skall för varje avverkat träd ett nytt träd av arten 
parklind planteras i närliggande allé. Planteringen skall ha slutförts 
senast 26 månader efter det att de aktuella träden har avverkats. 
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 Nya plantor skall vara av svenskt frömaterial och uppdrivna i Sverige. 

 Nya alléträd som inte lever fem år efter planteringen skall ersättas 
genom ytterligare nyplanteringar enligt villkoren ovan. 

 Rapportering av att kompensationsåtgärder har utförts skall ske 
skriftligen till Länsstyrelsen och Solna Stad senast 6 månader efter 
att de nya träden planterats. I rapporten skall fotodokumentation av 
utfört arbete ingå. Uppge även beteckningen i övre högra hörnet. 

 Arbetet skall avslutas inom fem år från den dag detta beslut vann 
lagakraft, annars upphör dispensen att gälla. 

 

Exploatören utför, återställer och bekostar alla villkor för att uppfylla 
dispensen enligt beslut från Länsstyrelse 2022-05-11, 
ärendebeteckning (521-20208-2022). Bilaga 8. 

 
 
3.10 Provisorier under genomförandet  

Exploatören skall utföra och bekosta de provisoriska anläggningar inom och i 
anslutning till Exploateringsområdet som erfordras för exploateringens 
genomförande. 
 
Befintlig allmän plats (gator samt gång- och cykelvägar mm) inom och i 
anslutning till Exploateringsområdet skall i den utsträckning som krävs, 
under hela utbyggnadstiden kunna användas för sitt ändamål. Exploatören 
skall svara för att det under hela byggnadstiden finns erforderliga 
trafikanordningar, skyltar, tillfällig belysning mm uppsatta enligt Stadens 
anvisningar. 
 
Exploatören skall säkerställa tillgänglighet och tekniska anslutningar under 
hela utbyggnadstiden för rättighetshavare utanför Exploateringsområdet 
som behöver nyttja anläggningar som ligger inom Exploateringsområdet.  
 
 
3.11 Byggetablering  
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Byggetablering skall i första hand ske inom Exploateringsområdet. Skulle 
Staden och Exploatören bedöma att befintlig allmän plats trots detta 
behöver tas i anspråk för byggetablering, skall Exploatören tillse att 
Exploatören, eller av Exploatören anlitad entreprenör, i god tid före byggstart 
samråder med Stadens tekniska förvaltning om vilka ytterligare ytor som 
behövs för byggetablering och under hur lång tid dessa behövs.  
 
Upplåtelse av allmän plats för byggetablering kräver polistillstånd och 
debiteras enligt taxa fastställd av kommunfullmäktige. Exploatören skall 
ansöka om polistillstånd för den med Stadens tekniska förvaltning 
överenskomna etableringsytan.  
 
Exploatören skall tillse att Exploatören, eller av Exploatören anlitad 
entreprenör, håller sig inom Exploateringsområdet och godkänd 
byggetableringsyta upplåten med polistillstånd enligt ordningslagen. 
Exploatören är införstådd med att Stadens tekniska förvaltning kan komma 
att kräva skadestånd för olovlig markanvändning om Exploatören eller dess 
entreprenör nyttjar mark utanför Exploateringsområdet och den godkända 
byggetableringsytan.  
 
Exploateringsområdet och den godkända byggetableringsytan skall 
avgränsas med ett stabilt två meter högt stängsel. Exploatören ansvarar för 
att Exploateringsområdet och den godkända byggetableringsytan hålls i ett 
säkert och vårdat skick. 
 
 
3.12 Miljöprogram  

Staden och Exploatören har gemensamt tagit fram ett miljöprogram med 
målformulering och handlingsplan för kvarteret Turkosen/fastigheten 
Turkosen 1, Bilaga 5, med syfte att sammanfatta miljömål samt åtgärder och 
uppföljning.  
 
Då utvecklingen inom teknikområdet är snabb är parterna medvetna om att 
mål och åtgärdsförslag kan komma att behöva revideras innan 
exploateringen är genomförd. Miljöprogrammet med handlingsplan skall 
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följas intill dess överenskommelse träffats mellan parterna angående 
revidering. Eventuell revidering bekostas av Exploatören. 
 
Exploatören skall upprätta ett kontrollprogram för den miljö- och 
omgivningspåverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet skall 
även innehålla åtgärder för att minimera sådan påverkan. 
Kontrollprogrammet skall tas fram i samråd med miljö- och 
byggnadsförvaltningen och skall vara fastställt senast två månader före 
byggstart. Exploatören skall stå för samtliga kostnader hänförliga till 
kontrollprogrammet. 
 
 
 
 
3.13 Dagvatten 

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi, Bilaga 6, samt framtagen 
dagvattenutredning, Bilaga 7 förbinder sig Exploatören, genom val av 
byggnadsmaterial, att inte förorena Exploateringsområdets dagvatten med 
tungmetaller eller andra miljögifter, samt att omhänderta detta dagvatten på 
kvartersmark inom Exploateringsområdet genom exempelvis infiltration i 
marken. Är det enligt Stadens bedömning inte möjligt eller lämpligt att 
infiltrera dagvattnet, får detta efter fördröjning, enligt Stadens anvisningar, 
avledas från Exploateringsområdet. Vid bedömning och anvisningar rörande 
hantering av dagvatten kan Staden komma att sätta Solna Vatten AB i sitt 
ställe. 
 
 
3.14 Informationsskyltar 

Exploatören förbinder sig att utan kostnad för Staden med skyltar på plats 
kontinuerligt informera allmänheten om projektet och byggnadsarbetena och 
därvid ange Stadens medverkan i projektet. Text på byggskylten angående 
Stadens medverkan i projektet skall utformas efter anvisningar från Staden. 
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§ 4 

ÖVRIGA VILLKOR  
 
4.1 Upplåtelse av bostäder 

Bostäderna skall upplåtas med hyresrätt.  
 
 
4.2 Anvisning av bostäder 

Exploatören äger själv att förmedla lägenheterna med undantag av de i § 
3.5 ovan angivna speciallägenheterna vilka skall förmedlas av Staden eller 
den Staden sätter i sitt ställe. 
 
 
4.3 Överlåtelse av överenskommelsen 

Exploatören förbinder sig vid vite av 16 000 000 kronor i penningvärde 2023-
11-30 att vid överlåtelse av äganderätten till fastigheter inom 
Exploateringsområdet tillse att de nya ägarna övertager samtliga 
förpliktelser enligt denna överenskommelse om exploatering genom att i 
respektive avtal angående överlåtelse införa följande bestämmelse: 
”Köparen förbinder sig vid ett vite av 16 000 000 kronor i penningvärde 2023-
30-30, i av Solna stad påfordrade delar följa mellan Solna stad och 
Exploatören träffad överenskommelse om exploatering avseende fastigheten 
Solna Turkosen 1, i stadsdelen Skytteholm daterat …………………. 
Överenskommelsen om exploatering bifogas i avskrift. Köparen skall vid 
överlåtelse av äganderätten tillse att varje efterföljande ägare binds vid 
överenskommelsen, vilket skall fullgöras genom att denna bestämmelse, 
med i sak oförändrad text intages i överlåtelsehandlingen. Sker ej detta skall 
köparen utge vite till Solna stad med 16 000 000 kronor i penningvärde 2023-
11-30. Motsvarande ansvar skall åvila varje ny köpare. 
 
Vitet skall omräknas till penningvärdet vid den tidpunkt då vitet förfaller till 
betalning genom användning av konsumentprisindex eller det index som kan 
komma ersätta det.” 
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Exploatören äger inte rätt att överlåta överenskommelsen om exploatering 
utan Stadens skriftliga medgivande. Exploatören skall snarast efter det att 
överlåtelse skett, till Staden översända en bestyrkt avskrift av 
överlåtelsehandlingen. 
 
Om Exploatören skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omräknas till 
penningvärdet vid den tidpunkt då vitet förfaller till betalning genom 
användning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersätta 
det. 
 
 
4.4 Ändringar och tillägg 

Ändringar och tillägg till denna överenskommelse om exploatering får endast 
göras genom en skriftlig handling undertecknad av behörig företrädare för 
Staden och Exploatören. 
 
 
4.5 Hävning 

Vid väsentligt brott mot denna överenskommelse om exploatering äger 
parterna häva överenskommelsen om inte rättelse sker inom skälig tid efter 
skriftlig tillsägelse därom. Vid hävning skall ekonomisk reglering utgå för 
skada som är anledning till hävningen. 
 
 
4.6 Force majeure 

Force majeure såsom eldsvåda, miljökatastrof eller annan omständighet 
som parterna inte råder över och som förhindrar part att fullgöra sina 
avtalsenliga skyldigheter, befriar part från fullgörelse av berörd förpliktelse. 
 
Det åligger part att utan dröjsmål skriftligen underrätta andra parten om 
uppkomsten av force majeure liksom dess upphörande. När hindret upphört 
eller undanröjts är part skyldig att utan dröjsmål återuppta sina åtaganden 
enligt denna överenskommelse om exploatering. 
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4.7 Ansvar för skada 

Part ansvarar för skador som åsamkas motpartens egendom som följd av 
oaktsamhet i samband med utförandet av förpliktelse enligt denna 
överenskommelse om exploatering. Part ansvarar också för 
skadeståndsskyldighet gentemot tredje man som kan uppkomma vid 
oaktsamt utförande av förpliktelse enligt denna överenskommelse om 
exploatering. 
 
 
4.8 Tvist 

Tvist angående tolkning eller tillämpning av denna överenskommelse och 
därmed sammanhängande rättsfrågor skall avgöras av svensk allmän 
domstol med tillämpning av svensk rätt. 
 

 
4.9 Överenskommelsens eventuella upphörande 

Efter att samtliga punkter i denna överenskommelse uppfyllts skall 
Exploatören anmäla detta till Staden. Om Staden godkänner att alla 
åtaganden är genomförda kan parterna genom tilläggsöverenskommelse till 
överenskommelsen bekräfta att parterna är överens om detta samt att 
överenskommelsen därmed upphör att gälla. Staden avgör ensam om en 
sådan tilläggsöverenskommelse kan träffas. 
 
 
4.10 Överenskommelsens giltighet 

Denna överenskommelse är till alla delar förfallet utan ersättningsrätt för 
någondera parten om inte  
 
dels  Solnas kommunfullmäktige senast 2025-05-31 godkänner 

överenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft, 
 
dels  Solnas kommunfullmäktige senast 202-05-31 antar ny detaljplan enligt 

§ 1.2 genom beslut som senare vinner laga kraft. 
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Exploatören är medveten om  
 
att Solnas byggnadsnämnd eller kommunfullmäktige beslutar om att anta 

detaljplan. Beslut om att anta detaljplan skall föregås av samråd med 
dem som berörs av planen och andra beredningsåtgärder. Exploatören 
är även medveten om att sakägare har rätt att anföra besvär mot beslut 
att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan 
prövas av länsstyrelsen och mark- och miljödomstolen samt bli föremål 
för rättsprövning, 

 
att denna överenskommelse inte är bindande för kommunens 

myndighetsutövande organ, med undantag för kommunstyrelsen, vid 
prövning av förslag till detaljplan. 

*  *  *  *  *  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Denna överenskommelse har upprättats i två likalydande exemplar av vilka 
parterna tagit var sitt. 
 
 
Solna den 2025- 
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För Solna kommun genom dess  För Bostadsstiftelsen Signalisten 
kommunstyrelse  
 
 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
 
 
Bevittnas: 
 
 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
 
 
BILAGOR: 
1. Detaljplanekarta 
2. Exploateringsområdet med fastighetsregleringar och 3-D områden 
3. Gestaltningsprogram 
4. Underlag för beräkning av viten för träd 
5. Miljöprogram 
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6. Dagvattenstrategi 
7. Dagvattenutredning för Turkosen 1 
8. Beslut från Länsstyrelsen 2022-05-11, Avverkning av alléträd i kvarteret 

Turkosen i Solna kommun 
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller
bestämmelsen inom hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

Kvartersmark
BostäderB

Bostadsändamål får finnas över GATA upp till 36,5 meter
över angivet nollplan med lägsta frihöjd 6,0 meter. Totalt
får utkragande byggnadsdelar från B(P1)C1E1 inklusive
balkonger högst uppta 7/10 av användningsområdet.

(B1)

Bostadsändamål får finnas över GATA upp till 36,5 meter
över angivet nollplan med lägsta frihöjd 3,0 meter. Totalt
får utkragande byggnadsdelar från B(P1)C1E1 inklusive
balkonger högst uppta 9/10 av användningsområdet.

(B2)

Centrumändamål får finnas upp till 24 meter över angivet
nollplan. Lokalyta för centrumändamål ska totalt uppta
minst 400 kvm inom användningsområdet.

C1

Centrumändamål ska finnas i bottenvåning och
efterföljande övre våning, med undantag för
bostadskomplement (trapphus, förråd och liknande) med
egen entré.

C2

Transformatorstation inhyst i bottenvåning eller i garage.E1

Parkering i garage.(P1)

Parkering i garage under GATA mellan 10,0 och 17,7
meter över angivet nollplan.

(P2)

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad ovan mark, med
undantag för skärmtak för entréer i markplan samt
balkonger.
Marken får endast förses med fundament till uteplats
ovan mark. Uteplats om högst 15 kvm får anordnas.
Uteplats ska utföras med pinnräcke av stål. Balkong och
burspråk med lägsta frihöjd 3,0 meter ovan uteplats får
anordnas upp till 36,5 meter över angivet nollplan och får
kraga ut högst 0,8 meter från intilliggande fasad. Totalt
får utkragande byggnadsdelar inklusive balkong högst
uppta 1/2 av egenskapsområdet.

Byggnaders användning
s1 Lokalyta för centrumändamål ska totalt uppta minst 90

kvm bruttoarea av bottenvåning mot GATA.
s2 Lokalyta för centrumändamål ska totalt uppta minst 50

kvm bruttoarea av bottenvåning mot GATA.
s3 Lokalyta för centrumändamål ska totalt uppta minst 30

kvm bruttoarea av bottenvåning mot GATA.
s4 Lokalyta för centrumändamål ska totalt uppta minst 130

kvm bruttoarea under gårdsbjälklag mot prickmark.

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 21,0 meter över angivet nollplan.
h2 Högsta nockhöjd är 22,0 meter över angivet nollplan.
h3 Högsta nockhöjd är 24,5 meter över angivet nollplan.
h4 Högsta nockhöjd är 36,5 meter över angivet nollplan.
h5 Högsta nockhöjd är 40,5 meter över angivet nollplan.
h6 Högsta nockhöjd är 42,5 meter över angivet nollplan.

Stängsel, utfart och annan utgång
j1 Utfart mot Huvudstagatan får inte finnas. (Begränsas av

användningsgräns)

Takvinkel
15 Största takvinkel är 15 grader

Utformning
f1 Byggnadens bottenvåning mot GATA ska uppföras i

sekundär egenskapsgräns. Lägsta frihöjd är 3,0 meter.
Mot Huvudstagatan är lägsta frihöjd 6,0 meter för minst 8
kvm. Pelare får uppföras.

f2 Byggnadens bottenvåning mot GATA ska uppföras i
sekundär egenskapsgräns. Lägsta frihöjd är 3,0 meter.
Pelare får uppföras.

f3 Den översta våningen ska placeras indragen minst 0,7
meter från underliggande fasadliv. Takvåningen ska
utformas med takterrass mot norr, söder, öst och väst.
Räcke ska placeras indraget minst 0,15 meter från
underliggande fasadliv. Balkong får inte anordnas från
takvåning.

f4 Balkong får kraga ut högst 1,5 meter mot öst från
intilliggande fasad. Balkong får glasas in, dock inte mot
prickmark.

f5 Takterrass får anordnas inom egenskapsområdet.
Balkong med lägsta frihöjd 3,0 meter ovan takterrass får
kraga ut högst 1,5 meter mot öst från intilliggande fasad.
Balkonger får glasas in.

f6 Takterrass om högst 30 kvm får anordnas inom
egenskapsområdet.

f7 Balkong och takterrass får anordnas inom
egenskapsområdet. Balkong får kraga ut över GATA
högst 0,6 meter. Balkong mot GATA får dock ej anordnas
på lägre höjd än 20,5 meter över angivet nollplan.
Balkong får glasas in.

f8 Mot gård får en balkong om högst 5 kvm per våningsplan
anordnas mellan 23,0 och 33,5 meter över angivet
nollplan. Balkong får glasas in.

f9 Balkong får inte anordnas mot Huvudstagatan.
(Begränsas av användningsgräns)

Utförande
b1 Tak ska i huvudsak utföras med växtbeklädnad, med

undantag för takterrass.

Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för byggnadsverk förrän

markföroreningar är avhjälpta eller skyddsåtgärder
vidtagna så att marken blir lämplig för avsett ändamål.
Dock får startbesked ges för saneringsåtgärder, marklov
och rivningslov. (Begränsas av användningsgräns)

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
KVARTERSMARK
Markens anordnande och vegetation

Parkering för bil får endast anordnas i parkeringsgarage, förutom där det krävs
angöringsplats, parkeringsplats för rörelsehindrade och uppställningsplats för
servicefordon.

Skydd mot störningar
Inom B(P1)C1E1, (B1) och (B2) får friskluftsintag inte placeras på en lägre höjd än
36,0 meter över angivet nollplan på fasad som vetter direkt mot Huvudstagatan.
Byggnaderna och lägenheterna ska utformas så att riktvärden enligt förordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader (ändrad t.o.m. SFS 2017:359) inte
överskrids. Detta innebär att byggnaderna och lägenheterna ska utformas så att:
(1a) samtliga bostadsrum i bostadslägenhet större än 35 kvm får högst 60 dB(A)
dygnsekvivalent trafikbullernivå (frifältsvärde) vid fasad eller (1b) minst hälften av
bostadsrummen får sida med högst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullernivå och
högst 70 dB(A) maximal ljudnivå (frifältsvärden). (2) Vid fasad till lägenhet om högst
35 kvm ska den dygnsekvivalenta ljudnivån inte överstiga 65 dB(A) (frifältsvärde). (3)
gemensam eller enskild uteplats med högst 70 dB(A) maximalnivå och 50 dB(A)
dygnsekvivalentnivå (frifältsvärden) kan anordnas i anslutning till bostäderna.

Utformning
Balkong får glasas in enligt bestämmelser i denna plankarta. I övrigt tillåts inte att
balkong, takterrass eller uteplats från byggnader inom planområdet glasas in.
Balkong och andra byggnadsdelar tillåts kraga ut över allmän plats enligt
bestämmelser i denna plankarta. I övrigt tillåts balkong och andra byggnadsdelar
inte kraga ut över allmän plats.

Utförande
Inom B(P1)C1E1, (B1) och (B2) ska balkong och takterrass utföras med pinnräcke
av stål.

Ändrad lovplikt
Marklov krävs även för åtgärder som försämrar markens genomsläpplighet.

PLANINFORMATION
Genomförandetid

..

Genomförandetid är 5 år från den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

Upplysning
Detaljplanen är upprättad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med stöd av
Boverkets Planbestämmelsekatalog version 2020-10-01.

Trakt/kvartersgräns

Gräns för servitutsområde
serv

Gräns för ledningsrätt
lr

Mark/gatuhöjd0,00
Fastighetsbeteckningar

Gemensamhetsanläggning
GA:1

3D fastighetsgräns/utrymme
Fastighetsgräns

Tunnelbana

KARTBETECKNINGAR

4:1    3    /3/

Staket
Räcke

Refug

Stenmur

Stödmur

Tunnel

Gång och cykelbana
Väg på tomtmark

Vägkant, kantsten
Körbana

Vägområde

Byggnad, begränsningslinjen

Fastighetsbeteckningar4:1    3    /3/

Skärmtak/busskur

Rutnätspunkt

Gränspunkt

Belysningsstolpe

Barrträd

Lövträd

Slänt

Trappa

Byggnad, begränsningslinjen
utgörs av takkontur
Byggnad, begränsningslinjen
utgörs av husliv

GRUNDKARTA

Grundkartan upprättad av Solna stad
genom utdrag och komplettering av
kommunens baskarta.

Mätklass II
Höjdsystem
Koordinatsystem Sweref 99 18 00

RH2000

2024-02-02

Jonas Damm
Kart- och mätningsingenjör

Plan- och geodatachef
Alexander Fagerlund

Granskningshandling
februari 2024 KF

BND

Matilda Eriksson
Planarkitekt

Antagen

Laga kraft

Godkänd

Ärendebeteckning

Plannummer

PLAN.2020.68

Standardförfarande

Stadsdelen Skytteholm
del av Turkosen 1 m.fl.
Detaljplan för

50 m4030201050

GATA

(P2)

GATA

+ 17,7 m

+10,0 m

Principsektion för GATA (P2)

+ 36,5 m

Frihöjd
minst 3,0 m

Marknivå

Principsektion för GATA (B1)
respektive GATA (B2)

+ 36,5 m

Frihöjd
minst 6,0 m

Marknivå

GATA

(B1)

GATA

GATA

(B2)

GATA

AutoCAD SHX Text
Skala  1:500     Orginalformat A1



      Bilaga 2 

 



1

KV. TURKOSEN
SOLNA STAD

GESTALTNINGSPROGRAM 2024-01-26



2

INNEHÅLL

3-4		  PLATSEN
		  Sammanhang och framtid
		  Nuläge

5-10		  PROJEKTET
		  Styrande förutsättningar
		  Gestaltningsprinciper
		  Tegeldetaljer och fries
		  Materialval
		  Allmän platsmark
		  Innergård och förgårdsmark

11-12		 FASADER
		  Mot Huvudstagatan och Hannebergsgatan
		  Mot Skytteholmsvägen och gårdsfasad

13-16		 PLANER
		  Situationsplan
		  Innergård och omgivande gatumark
		  Entréplan nedre
		  Entréplan övre

17-21		 ILLUSTRATIONER
		  Vy 1	 Huvudstagatan norrifrån
		  Vy 2	 Mellan husen -från parken
		  Vy 3	 Mellan husen -från gården
		  Vy 4	 Bostadsgården
		  Vy 5	 Södra torg

					   
		
	



Gång-/cykel-väg

Mälarbanan

Busshållplats

Tunnelbana

Park

Nya detaljplaner

Geografisk nod

T

B
B

B

B
B

B
B

B
B

B

B B

B

B
B

B

B

B
B

T

B

Solna 
Tingsrätt

Polisen
Solna

Folkets
hus

Skytte-
holms-
skolan

Solna 
Centrum

Skytte-
holm IP

Skytte-
holms-
fältet

H
u

vu
d

sta
g

a
ta

n

kv. Albygård

kv. Turkosen

3

PLATSEN
SAMMANHANG OCH FRAMTID

Kvarteret Turkosen är centralt beläget i Solna. Norrut ligger 
Solna centrum, den främsta geografiska noden i området, och 
västerut grönområdet Skytteholmsfältet. Därtill planeras en ny 
pendeltågstation för Mälarbanan med entré mot Huvudstagatan 
strax söder om Turkosen, vilket kommer att öka flödet av människor 
som rör sig i området. 

Idag utgör Huvudstagatan en barriär i form av en bred gata med hög 
hastighet. Staden har som mål att göra Huvudstagatan till en tät och 
mer levande stadsgata. Gatusektionen omarbetas och förtätning 
planeras i både kv. Turkosen och i kv. Albygård. 

Syftet med den nya planen är att tillskapa nya bostäder och lokaler 
inom kv. Turkosen. I samband med den nya bebyggelsen ses 
sträckan för Huvudstagatan över där utemiljö och byggnad utformas 
för att skapa ett stadsmässigt gaturum. Utredningar kring bland 
annat kulturmiljö, rörelsemönster, trafik, buller och solljus har legat till 
grund för arbetet med förslaget.


