SOLNA STAD Protokollsutdrag 2025-06-16
SID 1 (1)

Kommunstyrelsen

§ 141

Overenskommelse om exploatering inom del av fastigheten
Skytteholm 2:1 inom stadsdelen Solna Business Park samt
overlatelse av mark (KS/2025:242)

Beslut

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige godkianner Overenskommelse om
exploatering inom del av fastigheten Skytteholm 2:1 inom stadsdelen Solna Business
Park samt overlitelse av mark.

Sammanfattning

Detaljplan f6r Kv Yrket 3 och 4 samt del av Skytteholm 2:1 med flera antogs 2024-03-
25 och innefattar utveckling av kontor, bostider och férskola i Solna Business Park. I
samband med att detaljplanen antogs undertecknades dven exploateringsavtal f6r Yrket
4 respektive Yrket 3 och del av Skytteholm 2:4. Fér den del som utgors av
kontorsbyggritt inom stadens fastighet Skytteholm 2:1, markanvisat till Fabege
Parkhuset AB, tecknades dock inget avtal. Forhandlingar har pagatt mellan Solna stad
och Fabege sedan detaljplanen antogs.

I'juni 2019 tecknade Solna och Fabege en principéverenskommelse avseende
utveckling av del av kvarteret Yrket och Frisaren. I principéverenskommelsen ingick
markanvisning av del av stadens fastighet Skytteholm 2:1. Denna
principoverenskommelse har sedan dess f6rlingts och nu senast tecknades 2025-02-03

ett tilliggsavtal avseende forlingning av stadens markanvisning till Fabege fram till
2025-06-30.

Nu aktuell 6verenskommelse om exploatering reglerar exploatering och 6verlatelse av
del av Skytteholm 2:1 f6r byggritt avseende kontor i enlighet med detaljplan for Kv
Yrket 3 och 4 samt del av Skytteholm 2:1 med flera Fabege ska bygga ett nytt
kontorshus omfattande cirka 32 800 kvadratmeter ljus BTA. For att genomfora
exploateringen kravs att en befintlig elndtstation tillfalligt flyttas f6r att sedan inhysas 1
den nya byggnaden.

I Fabeges atagande ingar att bygga ut de delar av allmin platsmark som ligger i direkt
anslutning till byggritten. Fabege ska dven erlidgga exploateringsbidrag om 15 940 191
kronor for sin andel av stadens utbyggnad av 6vrig allmén plats inom omradet.

For kontorsbygeritten ska Fabege erligga 11 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA,
totalt preliminart cirka 300 000 000 kronor. 25 % av kopeskillingen ska erlaggas vid
tilltrade och resterande del i samband med lagakraftvunnet bygglov for
kontorsbyggnaden. Beloppet indexregleras fram till dess att hela kopeskillingen har
erlagts.

Signatur



SID 1 (2)

Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2025-05-21
KS/2025:242

Overenskommelse om exploatering inom del av fastigheten
Skytteholm 2:1 inom stadsdelen Solna Business Park samt
overlatelse av mark

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiktige godkinner Overenskommelse om
exploatering inom del av fastigheten Skytteholm 2:1 inom stadsdelen Solna Business Park samt
overlitelse av mark.

Sammanfattning

Detaljplan f6r Kv Yrket 3 och 4 samt del av Skytteholm 2:1 m.fl. antogs 2024-03-25 och
innefattar utveckling av kontor, bostidder och forskola i Solna Business Park. I samband med att
detaljplanen antogs undertecknades dven exploateringsavtal for Yrket 4 respektive Yrket 3 och
del av Skytteholm 2:4. Fér den del som utgérs av kontorsbygeritt inom stadens fastighet
Skytteholm 2:1, markanvisat till Fabege Parkhuset AB, tecknades dock inget avtal. Férhandlingar
har pagatt mellan Solna stad och Fabege sedan detaljplanen antogs.

I'juni 2019 tecknade Solna och Fabege en principoverenskommelse avseende utveckling av del av
kvarteret Yrket och Frisaren. I principéverenskommelsen ingick markanvisning av del av stadens
fastighet Skytteholm 2:1. Denna principéverenskommelse har sedan dess forlingts och nu senast
tecknades 2025-02-03 ett tilliggsavtal avseende forlingning av stadens markanvisning till Fabege
fram till 2025-06-30.

Nu aktuell 6verenskommelse om exploatering reglerar exploatering och 6verlatelse av del av
Skytteholm 2:1 f6r byggritt avseende kontor i enlighet med detaljplan f6r Kv Yrket 3 och 4 samt
del av Skytteholm 2:1 m.fl. Fabege ska bygga ett nytt kontorshus omfattande cirka 32 800
kvadratmeter ljus BTA. For att genomfora exploateringen krivs att en befintlig elndtstation
tillfalligt flyttas for att sedan inhysas i den nya byggnaden.

I Fabeges atagande ingar att bygga ut de delar av allmén platsmark som ligger i direkt anslutning
till byggritten. Fabege ska dven erlidgga exploateringsbidrag om 15 940 191 kronor f6r sin andel
av stadens utbyggnad av 6vrig allmin plats inom omradet.

For kontorsbyggritten ska Fabege erligga 11 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA, totalt
preliminirt cirka 300 000 000 kronor. 25 % av képeskillingen ska erldggas vid tilltrdde och
resterande del i samband med lagakraftvunnet bygglov for kontorsbyggnaden. Beloppet
indexregleras fram till dess att hela kopeskillingen har erlagts.



% SOLNA STAD SID 2 (2)

Handlingar
- Overenskommelse om exploatering inom del av fastigheten Skytteholm 2:1 inom
stadsdelen Solna Business Park samt 6verlatelse av mark, inkl avtalsbilagor

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Samhillsbyggnadschef

Markornrade for markanvisning rod hnle



Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess
kommunstyrelse, nedan kallad Staden, och Fabege Parkhuset AB
(org. nr. 559272-3141), nedan kallad Exploat6ren, har traffats

foljande

Overenskommelse om
exploatering inom del av
fastigheten Skytteholm 2:1 inom
stadsdelen Solna Business Park
samt 6verlatelse av mark

BAKGRUND

Parterna traffade 2019-06-17 en principdverenskommelse
avseende utveckling av del av kvarteret Yrket och Frasaren. Efter
tecknandet har detaljplanearbete pagatt for kvarteret Yrket och
Frasaren. Under arbetets gang har utredningar foranlett en
minskning av planomradet avseende kvarteret Frasaren. Genom
tillaggsoverenskommelse till principoverenskommelsen som
ingicks 2023-09-11 omfattas darfor inte langre fastigheten

Frasaren 10 av principoverenskommelsen.

Parterna ar medvetna om att utéver denna déverenskommelse har
en separat dverenskommelse om exploatering inom Yrket 3 samt
del av fastigheterna Rasunda 3:6, Skytteholm 2:1 och 2:4 tecknats.

Dessa bada dverenskommelser om exploatering fullféljer och



ersatter principéverenskommelsen fran 2019-06-17 samt tillagg
fran 2023-09-11 i sin helhet.

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markadgande och markanvisning

Staden ar lagfaren agare till fastigheten Skytteholm 2:1.
Kommunstyrelsen beslutade 2019-06-05 att till Exploatdren
anvisa del av Skytteholm 2:1, nedan kallat Exploateringsomradet,

som markerats pa bifogad detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Detaljplan for Kv. Yrket 3 och 4 samt del av Skytteholm 2:1 m.fl.
vann laga kraft 2024-10-02, nedan kallad Detaljplanen.
Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet. Det
noteras att ytterligare fastighetsagare berors av Detaljplanen,

agarna till fastigheterna Yrket 3 och Yrket 4.

1.3 Ovriga lov och tillstand

Exploatéren ansvarar for att ansdéka om och inhamta de 6vriga lov
och tillstand som kravs for att exploateringen skall kunna
genomforas. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att
nodvandiga lov och tillstadnd skall kunna beviljas respektive
inhamtas. Exploatéren ansvarar for och bekostar bestallning av

nybyggnadskarta.



§ 2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overlatelse av kvartersmark

Fran Stadens fastighet Skytteholm 2:1 ska avstyckas mark som
planlagts som kvartersmark for kontor, ett omrade omfattande en
markareal om cirka 4058 kvadratmeter, som pa Bilaga 1

definierats som Exploateringsomradet.

Staden overlater harmed till Exploatéren del av fastigheten
Skytteholm 2:1, som pa Bilaga 1 definierats som

Exploateringsomradet.

Exploatdren som har besiktigat Exploateringsomradet, forklarar sig
harmed godta Exploateringsomradets skick och avstar med
bindande verkan fran alla anspradk mot Staden pa grund av fel och
brister i Exploateringsomradet. Betraffande markféroreningar se

§ 2.3 nedan.

Tilltrdde
Exploatéren tilltrader Exploateringsomradet tio (10) dagar efter att

foljande forutsattningar ar uppfyllda (Tilltradesdagen):

(i) nar fastighetsbildningsbeslutet, enligt nedan, vunnit laga
kraft;

(i) befintliga ledningar inom Exploateringsomradet ar flyttade;
och

(iii) befintlig natstation ar flyttad.



Om ovanstaende villkor inte uppfyllts inom tva ar fran
undertecknandet av detta avtal ska parterna i god anda férhandla

om en férnyelse av avtalet.

Exploateringsomradet skall pa tilltradesdagen 6verlamnas
evakuerat och avrdjt om inte parterna éverenskommer om annat.
Staden garanterar att omradet som avstyckas pa tilltradesdagen
inte besvaras av andra inteckningar, servitut, nyttjanderétter,
inskrivningar eller andra rattigheter som galler mot varje adgare av
egendomen, an vad som framgar av fastighetsregistret for berord
fastighet. Lista dver befintliga réattigheter framgar aven av Bilaga
2. Delar av Exploateringsomradet upplats av Staden for
parkeringsandamal. Markupplatelseavtal for parkering ska sdgas

upp infor att Exploatoren tilltrader Exploateringsomradet.

Kopeskilling

For markoverforingarna ska Exploatéren utge ersattning enligt
nedan. Den preliminara ersattningen baseras pa antal kvm ljus
BTA inom Markomradet enligt areasammanstallning, Bilaga 3. Om
arean forandras i lagakraftvunnet bygglov jamfért med vad som
anges i Bilaga 4 ska den preliminara ersattningen regleras i
enlighet med det antal kvm ljus BTA som framgar av
lagakraftvunnet bygglov. Det noteras for undvikande av
missforstand att ytor for natstation och sprinklercentral inte anses

utgora ljus BTA.

Parterna ar 6verens om foljande ersattning:

- 11 000 kronor per m2 ljus BTA (plus index enligt nedan)

enligt lagakraftvunnet bygglov for lokaler, preliminart



TREHUNDRAENMILJONERSJUHUNDRATRETTIOTUSEN
(301 730 000) kronor.

Kopeskillingen skall erlaggas enligt foljande:

- tjugofem (25) procent av den preliminéra kopeskillingen,
dvs 75 432 500 kronor (plus index enligt nedan), ska
erléggas senast tio (10) dagar efter att Exploatdren tilltratt

Exploateringsomradet enligt § 2.1 (i)-(iii) ovan, och

- resterande del av kopeskillingen, dvs preliminart 226 297
500 kronor (plus index enligt nedan), ska erlaggas senast
tio (10) dagar efter att bygglov beviljats for byggnation pa
Exploateringsomradet, dock senast tre (3) ar fran den dag
Exploatéren tilltratt Exploateringsomradet enligt § 2.1 (i)-

(iii) ovan.

Det noteras att Exploatdren kan valja att erlagga ersattningen
tidigare och att ovanstdende tidpunkter utgdr senaste tidpunkt for
betalning. De bada tidpunkterna da Exploatoren slutligen erlagger
ersattningen ar i bestdmmelserna om indexreglering nedan

benamnd Tilltradesdagen.

Sedan Exploatoren erlagt Kopeskillingen i sin helhet enligt ovan
ska Staden overlamna vederborligt undertecknat och bevittnat
kopebrev avseende Exploateringsomradet. Exploatdren ager
saledes inte ratt att ansdoka om lagfart med stod av detta avtal.

Lagfartsansokan skall goras med stdod av kdpebrev, enligt ovan.

Indexreglering, kontor och lokaler
Kopeskillingen enligt ovan i denna § 2.1 ar bestamd i prislége
2019-04-01 (Vardetidpunkten) om 11 000 kronor per ljus BTA for



kontor och en vardegrundande area om 27 430 kvadratmeter ljus

BTA i enlighet med areasammanstallning, Bilaga 3.

Ovanstaende kopeskilling skall regleras — uppat eller nedat — fram
till Tilltradesdagen med 100% av férandringen av IPD Svenskt
Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor Stockholms innerstad
(innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD)
(numera MSCI). Detta index visar vardeforandring f6r bebyggda
fastigheter under kalenderar och tas fram senast under april

manad nastféljande ar.

Indextalet per Vardetidpunkten berdknas genom linjar
interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2018 och 2019.

Det pa detta satt beraknade indextalet bendmns nedan startindex.

Pa Tilltradesdagen beraknas priset enligt foljande:

1.  Om ett startindex enligt ovan har kunnat beraknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det pa Tilltradesdagen
av IPD senast framtagna indextalet omraknat med
forandringen av statistiska centralbyrans konsumentprisindex
(KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser
och KPI for den manad som infaller tva manader fore
Tilltradesdagen. Priset pa Tilltradesdagen beraknas som
priset vid Vardetidpunkten multiplicerat med forhallandet

mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas.



Priset pa Tilltradesdagen beraknas som priset vid
Vardetidpunkten multiplicerat med forhallandet mellan KPI f6r den
manad som infaller tva manader fore Tilltradesdagen och KPI for

april manad 2019.

Fastighetsbildning

Parterna skall medverka till att avstyckning kan ske i takt med
utbyggnaden av omradet enligt vad som anges i § 2.1.
Exploatéren ansvarar for samtliga kostnader som uppstar genom
ansOkan om fastighetsbildning. For det fall att avstyckningen sker
pa ansokan av Staden, ska kostnaden for avstyckningen betalas
av Exploatdéren. Staden kommer i sadant fall vidarefakturera
kostnaden till Exploatoren. Skulle vid blivande
fastighetsbildningsforrattning granserna for Exploateringsomradet
i mindre utstrackning dndras skall vad som anges i detta avtal i

stallet avse de vid forrattningen bestdmda gréanserna.

2.2 Gatukostnader, anslutningsavgifter mm

Efter fullgérande av § 3.5 nedan &r Exploatéren sasom &gare
enligt kop till Exploateringsomradet befriad fran
gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allméanna

platser med dartill hérande anordningar.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader inom
Exploateringsomradet sdsom kostnader for anslutning av vatten

och avlopp, el och fjarrvarme mm.



2.3 Markfororeningar

Exploatoren ansvarar for samtliga arbeten och kostnader for att
sanera marken inom Exploateringsomradet i den omfattning som
kravs for att marken skall kunna anvandas i enlighet med

Detaljplanens bestammelser.

§ 3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Exploatéren forbinder sig att genomfdra exploatering inom
Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och denna

dverenskommelse om exploatering.

Exploatoren har i samrad med Staden och med fastighetsagarna
till intilliggande fastigheter Yrket 3 och Yrket 4, upprattat en
Kostnads- och ansvarsfordelning, Bilaga 4 samt en Skedestidplan,
se Bilaga 5. Det noteras att Skedestidplanen i dess nuvarande
utformning inte ar justerad i forhallande till nar Detaljplanen vann
laga kraft och att parterna i samrad ska justera den i forhallande
till detta. Byggstart inom Exploateringsomradet ar for narvarande
planerad till, som tidigast, kvartal 1 2027. Parterna har vidare for

avsikt att uppratta en slutlig huvudtidplan.

Staden ar, gentemot Exploatéren, skyldig att samordna
utbyggnaden av Planomradet sa att Skedestidplanen efterlevs om
inte parterna éverenskommer om annat. For det fall

fastighetsagaren till Yrket 4 inte fullfoljer sina ataganden och



Exploatéren darigenom hindras i genomférandet av sin
exploatering, ska Staden tillse att de atgarder som Exploatdren ar
beroende av, pd anmodan av Exploatéren, genomfors sa att

Exploatorens tidplan inte hindras.

Exploatéren ar medveten om att ett antal stérre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomféras i och omkring Solna
de kommande aren, vilket kan paverka framkomligheten pa
Stadens gatunat. Exploatdren ar inforstddd med att en
samordning med andra projekt kan behova ske och att detta kan
paverka tidplan och genomforandeplanering for exploatering av

Exploateringsomradet.

Exploatdren ar skyldig att samordna sina entreprenader med de

ledningsdragande bolagen.

3.2 Bebyggelse inom Exploateringsomradet

Exploatéren avser inom Exploateringsomradet i enlighet med
Detaljplanen uppfora ny bebyggelse; kontor samt lokaler for
handel, restaurang och annan service. Den nya bebyggelsen
innefattar dven natstation och parkeringsgarage under jord. Den
totala omfattningen uppgar preliminart till ca 32 800 m2 BTA

kontor och lokaler samt annan service.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg-
och anlaggningsarbeten inom Exploateringsomradet. Exploatoren
ansvarar for och bekostar darvid aven projektering och
genomfdrande av aterstallande- och anslutningsarbeten, som
maste goras i allméan platsmark invid kvartersmarken och som &r

en foljd av Exploatérens bygg- och anldggningsarbeten pa
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Exploateringsomradet. Projektering och utférande av alla
aterstallande- och anslutningsarbeten skall utféras i samrad med

Staden och enligt Stadens standard.

Exploatdren bar hela ansvaret for och bekostar de atgarder som
erfordras for att bebyggelsen inom Exploateringsomradet skall
erhalla erforderligt skydd mot buller och vibrationer fran vid

tidpunkten for inflyttningen omgivande verksamheter.

3.3 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i
nybebyggelsen och for att samordna utformningen av
byggnaderna inom Exploateringsomradet med utformningen av
allméan plats inom och intill Planomradet har Staden, genom dess
byggnadsndmnd, i samrad med Exploatéren och Ovriga exploatorer
inom Planomradet upprattat ett gestaltningsprogram, Bilaga 6.
Detta gestaltningsprogram skall utgéra ett for Exploatéren och
Staden gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering
och uppférande av bebyggelse och allméan plats inom
Planomradet. Exploatoren atar sig att vid projektering,
upphandling och uppférande av bebyggelse och anlaggningar pa
kvartersmark, liksom vid projektering, upphandling och
genomforande av anslutningsarbeten pa allman plats, folja
gestaltningsprogrammet och ha kostnadsansvaret for dess
genomforande. Eventuella avsteg fran gestaltningsprogrammet
skall godkannas av Parterna. Utgdngspunkten vid avsteg skall
vara att kvaliteten avseende saval arkitektonisk utformning som
material skall vara minst pd samma niva som i

gestaltningsprogrammet.
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3.4 Teknisk forsorjning

Den bebyggelse som Exploatéren uppfdr inom
Exploateringsomradet skall vara mojlig att ansluta till
fjarrvarmenatet respektive fjarrkylanatet, om inte ett mer

miljovanligt alternativ kan redovisas.

3.5 Kommunala anlédggningar

Staden, Exploatdren och 6vriga fastighetsdgare inom Planomradet
svarar for och bekostar utbyggnaden av erforderliga gator och
ovriga kommunala anlaggningar pa allman platsmark inom och i
anslutning till Planomradet i enlighet med Gestaltningsprogram,
Bilaga 6, och enligt den Kostnads- och Ansvarsfordelning som
framgar av Bilaga 4. Projektering och utbyggnad ska ske i samrad

med staden.

Exploatdren skall erlagga exploateringsbidrag till Staden fér den
utbyggnad av kommunala anlaggningar som Staden skall utfora
enligt ovan. Exploateringsbidraget skall tdcka Stadens berdknade
kostnader for upphandling, projektering, byggledning, samordning,
utbyggnad, besiktning samt Stadens interna kostnader i samband
med projektet och utbyggnaden av de kommunala anlaggningarna.
Det noteras att exploateringsbidraget inte ska avse arbeten med
erforderlig rivning av gc-port under Gransgatan i Hagbyvagens
forlangning samt ny anslutning av Haghyvagen med ramp mot

Gréansgatan. Dessa atgarder ska Staden utfora pa egen bekostnad.

Exploateringsbidraget uppgar till 15 940 191 kronor i penningvarde
2023-12- 19 och skall erlaggas etappvis, mot faktura
(betalningsvillkor 30 dagar), enligt féljande samt i enlighet med
bifogad Skedestidplan, Bilaga 6:
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- Projektering, 797 000 kronor, senast tva manader efter bada

parters undertecknande av detta avtal,

- Projektering, 797 000 kronor, senast sex manader efter

bada parters undertecknande av detta avtal,

- Utbyggnad avseende omrade A, B och N, 4 782 057 kronor,
senast tolv manader efter bada parters undertecknande av

detta avtal,

- Utbyggnad avseende omrade A, B och N inklusive
finplanering omrade A och B, 4 782 057 kronor, senast arton

manader efter bada parters undertecknande av detta avtal,

- Utbyggnad avseende omrade N inklusive finplanering
omrade N, 4 782 057 kronor, senast tjugofyra manader efter

bada parters undertecknande av detta avtal.

Betalning ska ske vid de tidpunkter som anges ovan forutsatt att
projektering och utbyggnad av de kommunala anlaggningarna
foljer skedesplanen. For det fall tidpunkten pa grund av
dverenskommelse mellan parterna forskjuts at nadgot hall ska

betalningstidpunkten forskjutas i motsvarande man.

De delar av exploateringsbidraget som erldggs fran och med 12
manader efter bada parters undertecknande av detta avtal ska
justeras med stod av konsumentprisindex (KPI) fram tills
betalningstillfallet, varvid indextalet for december 2023 (bastalet)
ska jamforas med senast kdnda indextal som finns vid respektive

betalningstillfalle enligt ovan.

3.6 Ersattning for kommunala anlaggningar
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Exploatéren ska enligt ovan bygga delar av de kommunala
anlaggningar som utgors av allman plats. Exploatéren kommer att
bedriva fullt ut mervardesskattepliktig verksamhet pa sin fastighet
och kommer i forsta hand att, hos Skatteverket, begara avdrag for
mervardesskatt hanforlig till de kommunala anlaggningarna. For
det fall Skatteverket nekar Exploatoren avdragsratt for
mervardesskatt har Exploatoren ratt att fran Staden fa ersattning
for de kommunala anlédggningarna, motsvarande den
mervardesskatt som Exploatdren erlagt, i den takt som staden kan
lyfta mervardesskatten. Staden betalar Exploatoren ersattningen

enligt separat faktura.

Exploatdren bedriver ej byggnadsrorelse enligt 5 kap. 32 §
mervardesskattelagen (2023:200). Staden betalar exploatéren
ersattning for de kommunala anlaggningarna, som motsvaras av

den mervardesskatt som exploatdéren erlagt enligt separat faktura.

For faststallande av erséattningen skall exploatoren till Staden
overlamna en s k justeringshandling enligt 15 kap. 28 §
mervardesskattelagen (2023:200), som omfattar den
mervardesskatt som Exploatdren erlagt for investering i dessa
anlaggningar. Exploatdren har ratt till ersattning fran staden for
det som i handlingen anges som mervardesskatt hanforligt till
investeringarna genom ovan namnda faktura.
Justeringshandlingen utgdr underlag for Stadens aterbetalning av
mervardesskatt i kommunkontosystemet.

Ersattningen for denna mervardesskatt skall erlaggas av staden
till exploatoren, i den takt som staden kan lyfta mervardesskatten.
Staden atar sig att snarast mojligt, efter erhéllen

justeringshandling, begéara ersattning for sadan skatt fran
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Skatteverket och senast 30 dagar efter det att Skatteverket
aterbetalat mervardesskatten oavkortat utbetala densamma till

Exploatdren

Om Staden inte skulle erhélla aterbetalning av mervardesskatt,

enligt ovan ndmnda alternativ, sa foreligger ingen skyldighet for
staden att erlagga erséattning till exploatoéren for anlaggningarna.
Exploatdren ska ha ratt att, efter samrad med Staden, 6verklaga

avslag fran Skatteverket for Stadens rakning.
Om parterna ar 6verens om att det finns annan metod som, med
hansyn till gdllande skattelagstiftning, ar mer lamplig att anvanda

skall denna metod anvéandas i stallet.

3.7 Ledningar

Exploatoren bekostar alla ledningsomlaggningar och andra
ledningsatgarder inom Exploateringsomradet samt foljdatgarder
utanfor Exploateringsomradet. Ansvarsfordelning for
ledningsatgarder inom Planomradet foljer av Bilaga b.
Samordningsansvar for ledningsomlaggning inom Planomradet
aligger Staden.

Det noteras att avsikten ar att dessa atgarder ska ske innan
Exploatdrens tilltrade till Exploateringsomradet enligt vad som

angesi § 2.1 ovan.

Aktuella ledningar som belastar Exploateringsomradet framgar av
Bilaga 3. Staden garanterar att inga andra ledningar belastar
Markomradet. For det fall det skulle visa sig felaktigt ombesorjer

och bekostar Staden flytt av sddana ledningar.
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3.8 Skydd av trad och vegetation

Forbesiktning

| god tid innan byggstart skall Staden, Exploatéren samt dgarna till
fastigheterna Yrket 3 och Yrket 4 gemensamt tillse att
forbesiktning av befintlig vegetation, inklusive eventuella
befintliga skador pa trad mm. genomfors inom och intill
Planomradet. Forbesiktningen skall utféras av specialist med
dokumenterad fackmassig kunskap inom @mnesomradet och
redovisas i form av skriftlig rapport med tillhérande

fotodokumentation.

Atgdrdsplan

Exploatdren skall senast i samband med bygglovsansdkan for
exploateringen inom Exploateringsomradet delge Staden en
atgardsplan for skydd av tradd och annan vegetation.
Atgardsplanen skall tydligt och fullstandigt beskriva de
erforderliga skyddsatgarder som skall vidtas for minimering av
paverkan pa trad och annan vegetation enligt denna § 3.8,
inklusive bedémning av berorda trads rotzonsutbredningar.
Atgardsplanen skall utféras av specialist med dokumenterad

fackmassig kunskap inom d@mnesomradet.

Allman platsmark

Exploatdren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt
annan vegetation saval intill Exploateringsomradet, som intill
eventuellt omrade for Exploatdrens byggetablering utanfor
Exploateringsomradet, inte skadas av Exploatéren under den tid

exploateringen genomfors.
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Exploatoéren skall skydda trad och vegetation i enlighet med
atgardsplanen pa ett betryggande satt genom att avgransa till
Exploateringsomradet angransande park- och naturmark med ett
stabilt tvd meter hogt stangsel. Stangslet skall sitta maximalt en
meter utanfor Exploateringsomradets grans och far ej forankras i
befintlig vegetation. Staden skall beredas mdjlighet att inspektera
stangslets placering innan markarbeten satts igdng. Exploatoren
ansvarar for att Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad
entreprendr, inte pa nagot satt nyttjar angrdansande mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

En tradinventering har utforts och redovisar skyddsvéarda trad
inom planomréadet, Bilaga 7. Enligt tradinventeringen aterfinns

skyddsvarda trad inom den blivande parkmarken.

Berdkning av vitesbelopp
Storleken pa vitet enligt ovan berdknas utifran tradets varde fore
skadan och skadans omfattning, i enlighet med vad som framgar

av bifogad formel och skaderegleringsmatris, Bilaga 8.

Viten och krav pa aterplantering kommer inte att falla ut eller
stallas i de fall Exploatoren genom fotografier och annan
erforderlig dokumentation kan pavisa att de i atgardsplanen
foreskrivna skyddsatgarderna efterlevts till fullo samt att skador
pa tréd och annan vegetation som omfattas av denna § 3.7 och

som uppkommit under den tid exploateringen pagatt inte har
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uppkommit pa grund av forsumlighet fran Exploatdren eller av

Exploatdren anlitad entreprendr.

3.9 Provisorier under genomférandet

Exploatoren skall utféra och bekosta de provisoriska anlaggningar
inom och i anslutning till Exploateringsomradet som erfordras for

exploateringens genomforande.

Exploatoren skall svara for att det under hela byggnadstiden finns
erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfallig belysning mm

uppsatta enligt Stadens anvisningar.

Exploatdren skall sakerstalla tillganglighet och tekniska
anslutningar under hela utbyggnadstiden for rattighetshavare
utanfor Exploateringsomradet som behodver nyttja anlaggningar

som ligger inom Exploateringsomréadet.
Befintlig natstation inom Exploateringsomradet ska av Staden
flyttas till provisoriskt lage under byggtiden. Staden atar sig att

upplata plats for denna utan kostnad for Exploatdren.

3.10 Byggetablering

Byggetablering skall i forsta hand ske inom Exploateringsomradet.
Skulle Staden och Exploatoren bedéma att befintlig allméan plats
trots detta behover tas i ansprak for byggetablering, skall
Exploatoren tillse att Exploatdren, eller av Exploatéren anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med Stadens
tekniska forvaltning om vilka ytterligare ytor som behovs for

byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
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Upplatelse av allméan plats for byggetablering kraver polistillstand

och debiteras enligt taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Exploatéren skall ansdka om polistillstand for den med Stadens

tekniska forvaltning dverenskomna etableringsytan.

Exploatoren skall tillse att Exploatdren, eller av Exploatdren
anlitad entreprenor, héaller sig inom Exploateringsomradet och
godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Exploatdéren ar inforstddd med att Stadens
tekniska forvaltning kan komma att krava skadestand for olovlig
markanvandning om Exploatdren eller dess entreprendr nyttjar
mark utanfor Exploateringsomradet och den godkéanda

byggetableringsytan.

Exploateringsomradet och den godkdnda byggetableringsytan
skall avgransas med ett stabilt tva meter hogt stangsel.

Exploatéren ansvarar for att Exploateringsomradet och den

godkanda byggetableringsytan hélls i ett sédkert och vardat skick.

3.11 Miljoprogram

Staden och Exploatdren har gemensamt tagit fram ett
miljoprogram med malformulering och handlingsplan for
Exploateringsomradet, Bilaga 9, med syfte att sammanfatta

miljomal samt atgarder och uppfdljning.

D& utvecklingen inom teknikomradet &r snabb ar parterna
medvetna om att mal och atgardsforslag kan komma att behova
revideras innan exploateringen ar genomford. Miljoprogrammet

med handlingsplan skall foljas intill dess dverenskommelse
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traffats mellan parterna angaende revidering. Eventuell revidering

bekostas av Exploatdoren.

Exploatoren skall uppratta ett kontrollprogram fér den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden.
Programmet skall dven innehalla atgarder for att minimera sadan
paverkan. Kontrollprogrammet skall tas fram i samrad med miljo-
och byggnadsfdrvaltningen och skall vara faststéallt senast tva
manader fore byggstart. Exploatoren skall sta for samtliga

kostnader hanforliga till kontrollprogrammet.

3.12 Dagvatten och skyfall

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi samt till detaljplanen
knuten dagvattentutredning Bilaga 10, forbinder sig Exploatdren
att rena dagvatten inom kvartersmarken fran tungmetaller och
andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten pa
kvartersmark inom Exploateringsomradet. Den slutliga
dagvattenhanteringen for kvartersmarkens dagvatten ska tillampa
de i dagvattenutredning Bilaga 10, foreslagna atgarderna. Utover
det ska Exploatéren inom kvartersmark folja de anvisningar och
atgarder som foljer av den skyfallsutredning som framtagits i

samband med detaljplanearbetet, Bilaga 11.

Exploatdren ansvarar for att anméla de dagvattenanlaggningar
som anlaggs i samband med exploateringen inom
Exploateringsomradet. Anmalningsblankett skall skickas till
Stadens miljo- och byggnadsforvaltnings miljoskyddsenhet i
enlighet med Stadens rutiner. Vid bedémning och anvisningar
rérande hantering av dagvatten kan Staden komma att satta Solna
Vatten AB i sitt stalle.
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3.14 Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar
pa plats kontinuerligt informera allmanheten om projektet och
byggnadsarbetena och darvid ange Stadens medverkan i
projektet. Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i

projektet skall utformas efter anvisningar fran Staden.

3.14 Avtal med oOvriga

Staden har tecknat avtal med Solna vatten AB enligt bilaga 13 och
avser teckna avtal med Norrenergi i huvudsak enligt bilaga 14
gallande kostnad for ledningsflyttar och tillhérande atgarder samt
har tecknat avtal med AB Storstockholms Lokaltrafik gallande
genomfdérande av nybyggnation vid tvarbanan enligt bilaga 15.
Exploatéren 6vertar, genom undertecknandet av detta avtal,
samtliga forpliktelser som aligger Staden i dessa avtal vad avser

Exploateringsomradet.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

For Exploatorens fullgérande av samtliga forpliktelser enligt denna
dverenskommelse dverldamnas en moderbolagsborgen fran Fabege
AB (org.nr. 556049-1523) innebarande en borgen sasom for egen
skuld och med solidariskt ansvar med Exploatéren gentemot
Staden och dess bolag.

Moderbolagsborgen framgar sist i denna dverenskommelse.
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4.2 Overlatelse av dverenskommelsen

Exploatdren forbinder sig vid vite av 15 940 191 kronor i
penningvarde 2023-12-19 att vid overlatelse av dganderéatten till
fastigheter inom Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna
Overtager samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse om
exploatering genom att i respektive avtal angdende dverlatelse

infora foljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig vid ett vite av 15 940 191 kronor i
penningvarde 2023-12-19, i av Solna stad pafordrade delar
efterkomma mellan Solna stad och Exploatdren traffat
overenskommelse om exploatering inom del av fastigheten
Skytteholm 2:1 (Parkhuset) inom stadsdelen Solna Business Park
daterat «-oeoeeeeeeeeeees . Overenskommelsen om exploatering
bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderatten
tillse att varje efterféljande dgare binds vid 6verenskommelsen,
vilket skall fullgdéras genom att denna bestammelse, med i sak
ofdrandrad text intages i overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall
koparen utge vite till Solna stad med 15 940 191 kronor i
penningvarde 2023-12-19. Motsvarande ansvar skall avila varje ny

kopare.

Vitet skall omréknas till penningvéardet vid den tidpunkt da vitet
forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex

eller det index som kan komma erséatta det.”
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Exploatdren ager inte ratt att dverlata dverenskommelsen om
exploatering, bortsett fran till andra bolag inom samma koncern,
utan Stadens skriftliga medgivande. Exploatoren skall snarast
efter det att dverlatelse skett, till Staden 6versanda en bestyrkt

avskrift av dverlatelsehandlingen.

Om Exploatdren skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet
omréaknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det

index som kan komma ersétta det.

4.3 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till denna dverenskommelse om exploatering
far endast géras genom en skriftlig handling undertecknad av

behorig foretradare for Staden och Exploatdoren.

4.4 Havning

Vid vasentligt brott mot denna 6verenskommelse om exploatering
ager parterna hava déverenskommelsen om inte rattelse sker inom
skalig tid efter skriftlig tillsdgelse darom. Vid havning skall
ekonomisk reglering utga for skada som ar anledning till

havningen.

4.5 Force majeure
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Force majeure sdsom eldsvada, miljokatastrof eller annan
omstandighet som parterna inte rader 6éver och som forhindrar
part att fullgdra sina avtalsenliga skyldigheter, befriar part fran

fullgérelse av berord forpliktelse.

Det aligger part att utan drojsmal skriftligen underratta andra
parten om uppkomsten av force majeure liksom dess upphorande.
Nar hindret upphort eller undanrdjts ar part skyldig att utan
drojsmal ateruppta sina ataganden enligt denna éverenskommelse

om exploatering.

4.6 Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som dsamkas motpartens egendom som
foljd av oaktsamhet i samband med utférandet av forpliktelse
enligt denna 6verenskommelse om exploatering. Part ansvarar
ockséa for skadestandsskyldighet gentemot tredje man som kan
uppkomma vid oaktsamt utférande av forpliktelse enligt denna

dverenskommelse om exploatering.

4.7 Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillampning av denna
overenskommelse och darmed sammanhangande rattsfragor skall

avgoras av svensk allméan domstol med tillampning av svensk ratt.

4.8 Overenskommelsens eventuella upphdrande




Efter att samtliga punkter i denna dverenskommelse uppfyllts

skall Exploatéren anmala detta till Staden. Om Staden godkanner

att alla ataganden ar genomforda kan parterna genom

tillaggsoverenskommelse till 6verenskommelsen bekrafta att

parterna ar éverens om detta samt att dverenskommelsen darmed

upphor att galla. Staden avgdr ensam om en sadan

tilldggsoverenskommelse kan traffas.

4.9 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallet utan

ersattningsratt for nagondera parten om inte
Solnas kommunfullmaktige senast 2025-09-10 godkanner
overenskommelsen genom beslut som senare vinner laga

kraft.

Exploatéren ar medveten om

att Solnas byggnadsnamnd eller kommunfullméktige beslutar om

att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan skall

foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra

beredningsatgarder. Exploatdren ar aven medveten om att
sakagare har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga

detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan

provas av lansstyrelsen och mark- och miljodomstolen samt

bli foremal for rattsprovning,

att denna 6verenskommelse inte ar bindande for kommunens
myndighetsutovande organ, med undantag for

kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.



* ok ok ok ok

Denna 6verenskommelse har uppréattats i tva likalydande

exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

(Signatursida foljer)
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Solna den

For Solna kommun genom dess
AB

kommunstyrelse

( )
( )
Bevittnas:

( )
( )
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Ort/datum:

For Fabege Parkhuset

( )
( )
( )



MODERBOLAGSBORGEN
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For ratta fullgérandet av Exploatérens samtliga skyldigheter och

ataganden i denna overenskommelse, inklusive bilagor, gar
Fabege AB (org.nr. 556049-1523), harmed i borgen sadsom for

egen skuld.

Ort/datum
For Fabege AB

BILAGOR:

Karta dver markoverforingar
Detaljplanekarta

Befintliga rattigheter
Areasammanstallning

Kostnads- och ansvarsfordelning
Skedestidplan
Gestaltningsprogram

Tradinventering

©w© o N oo W

. Skaderegleringsmatris

10. Miljoprogram
11.Dagvattenutredning
12.Skyfallsutredning

13. Avtal Solna Vatten AB

14. Avtal Norrenergi

15. Avtal AB Storstockholms Lokaltrafik
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