SOLNA STAD Protokollsutdrag 2025-06-16
SID 1 (2)

Kommunstyrelsen

§ 137

Godkannande av Exploateringsavtal for kv. Backklovern m.fl.
i Jarvastaden (KS/2025:237)

Beslut
Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige godkidnner Exploateringsavtal for
kv. Backklovern med flera i Jarvastaden.

Sammanfattning

Parallellt med upprittande av ny detaljplan f6r kv. Backklovern med flera har
stadsledningsforvaltningen foérhandlat fram ett exploateringsavtal med Jarvastaden AB
som fullféljer principéverenskommelsen som Kommunstyrelsen beslutade om den 21
mars 2022.

Detaljplanen blir en sjitte etapp av utvecklingen av Jarvastaden. Projektet innehaller ny
bebyggelse som omfattar drygt 105 000 m? ljus BTA, motsvarande cirka 1 000
ligenheter, drygt 40 smahus, forskola, mobilitetshub for parkering och
mobilitetstjanster samt ett tiotal lokaler f6r centrumindamal. Minst 25 % av de nya
ligenheterna ska ha 4 rum och kok eller mer. Inom projektet kommer staden ha
mojlighet att uppfora en friliggande forskola om 8-avdelningar samt ha méjlighet att 1
samrad med Jarvastaden AB uppfora ett LSS-boende.

Som grund for samarbetet och kostnadsansvaret mellan staden och Jarvastaden ligger
den overgripande principéverenskommelsen frain 2004 som reglerar att Jarvastaden
ansvarar fOr utbyggnad av allmin plats och star all ekonomisk risk for projektet. Allmin
plats 6verlats till staden utan ersittning efter att den dr fardigutbyged.

Utover nyproduktionen kommer Jirvastaden AB projektera, renovera och upplata
lokaler i ett bevarat mobiliseringsférrad. Dessa kan efter separat 6verenskommelse
upplatas till staden pa marknadsmissiga villkor.

Den inom detaljplaneomradet beligna Mulle-Meck lekparken kommer i samband med
genomforandet av detaljplanen Overtas av staden. Exploateringsavtalet klargor
formerna fOr 6vertagandet dir bland annat gemensam besiktning, atgirdande av
besiktningsanmarkningar, riskanalys och viss ombyggnad i enlighet med detaljplanen
mm behover genomforas av Jarvastaden innan staden kan tilltrida lekparken.
Lekparken 6verlats vederlagsfritt. Staden kommer vid tilltridet av lekparken behova
teckna ett nytt upphovsrittsavtal med upphovsmainnen till Mulle Meck.

Jarvastaden ska triffa ett separat genomférandeavtal med Solna Vatten avseende
utbyggnad av Solna Vattens infrastruktur inom utbyggnadsomradet.

Inom planomradet finns byggnader som givits planbestimmelserna R och K som
reglerar rivningsforbud respektive bevarandebestimmelser. Jarvastaden har godként
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planbestimmelserna och avsiger sig i avtalet ersittningskrav mot staden till f6ljd av
dessa.

Signatur
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Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2025-05-22
KS/2025:237

Godkannande av Exploateringsavtal for kv. Backklovern m.fl. i
Jarvastaden

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige godkinner Exploateringsavtal for kv.
Backklovern m.fl. i Jarvastaden.

Sammanfattning

Parallellt med upprittande av ny detaljplan f6r kv. Backklévern m.fl. har
stadsledningsforvaltningen forhandlat fram ett exploateringsavtal med Jarvastaden AB som
tullféljer principéverenskommelsen som Kommunstyrelsen beslutade om den 21 mars 2022.

Detaljplanen blir en sjitte etapp av utvecklingen av Jarvastaden. Projektet innehaller ny
bebyggelse som omfattar drygt 105 000 m? ljus BTA, motsvarande cirka 1 000 ligenheter, drygt
40 smahus, forskola, mobilitetshub f6r parkering och mobilitetstjanster samt ett tiotal lokaler f6r
centruméindamal. Minst 25 % av de nya ligenheterna ska ha 4 rum och kék eller mer. Inom
projektet kommer staden ha méjlighet att uppfora en friliggande férskola om 8-avdelningar samt
ha méjlighet att i samrad med Jarvastaden AB uppfora ett LSS-boende.

Som grund for samarbetet och kostnadsansvaret mellan staden och Jéirvastaden ligger den
6vergripande principéverenskommelsen fran 2004 som reglerar att Jirvastaden ansvarar for
utbyggnad av allman plats och star all ekonomisk risk for projektet. Allman plats overlats till
staden utan ersittning efter att den ér fardigutbyged.

Utover nyproduktionen kommer Jarvastaden AB projektera, renovera och upplata lokaler 1 ett
bevarat mobiliseringsforrad. Dessa kan efter separat 6verenskommelse upplatas till staden pa
marknadsmaissiga villkor.

Den inom detaljplaneomradet beligna Mulle-Meck lekparken kommer i samband med
genomforandet av detaljplanen Overtas av staden. Exploateringsavtalet klargdr formerna f6r
overtagandet dir bl.a. gemensam besiktning, atgirdande av besiktningsanmarkningar, riskanalys
och viss ombyggnad 1 enlighet med detaljplanen mm behdver genomféras av Jarvastaden innan
staden kan tilltrida lekparken. Lekparken 6verlats vederlagsfritt. Staden kommer vid tilltridet av
lekparken behéva teckna ett nytt upphovsrittsavtal med upphovsmannen till Mulle Meck.

Jarvastaden ska triffa ett separat genomférandeavtal med Solna Vatten avseende utbyggnad av
Solna Vattens infrastruktur inom utbyggnadsomradet.

Inom planomradet finns byggnader som givits planbestimmelserna R och K som reglerar
rivningsforbud respektive bevarandebestimmelser. Jarvastaden har godkant planbestimmelserna
och avsiger sig 1 avtalet ersdttningskrav mot staden till f6ljd av dessa.



SID 2 (2)

Handlingar
- Exploateringsavtal avseende kvarteret Backklovern m.fl. 1 Jarvastaden

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Samhillsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:
Kommunfullmiktige

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa projektet som innebir ett stort tillskott av bostider, kommersiella
lokaler och rekreationsytor som ligger dnnu en pusselbit i den fortsatta utvecklingen av
Jarvastaden. Exploateringsavtalet som grundar sig pa den tidigare principéverenskommelsen
innebdr att Jarvastaden ansvarar for utbyggnad av allmin plats och stir den ekonomiska risken
tor projektet. Mot denna bakgrund foreslis kommunstyrelsen féresla kommunfullmaktige att
godkinna avtalet.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Staden, och Jirvastaden AB (org. nr.556611-6884), nedan kallad Exploat6ren, har under
de forutsittningar som anges 1 § 4.11 nedan tréffats féljande

Exploateringsavtal
avseende kvarteret Backklovern m.fl. i
Jarvastaden

BAKGRUND

Under 2004 triffade Solna kommun och Visterjirva Exploatering AB en
principéverenskommelse avseende den framtida exploateringen inom Virsterjarvaomradet,
till denna principéverenskommelse triffades 2019 tilldgg till principéverenskommelse
avseende utvecklingen av Visterjarvaomradet, nedan kallad Principéverenskommelsen.

Jarvastaden AB, tidigare Visterjiarva Exploatering AB, och Solna kommun har direfter
triffat exploateringsavtal angaende exploatering av kv. Staben, kv. Gronlingen, kv.
Grankillan, kv. Krossen samt kv. Linnean.

Planliggning av stadsdelen Jarvastaden ar planerad att ske etappvis. Exploateringsavtal som
reglerar villkoren for de olika utbyggnadsomradena triffas for varje detaljplaneomrade.

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markigande och markanvisning

Exploatoren dr dgare till fastigheten Jarva 2:41 och Staden ir dgare till fastigheten Jarva 2:4.
Inom omradet som omfattas av fastigheterna ér avsikten att uppfoéra ny bostadsbebyggelse,
forskola mm., nedan kallat Exploateringsomradet. Exploateringsomradet ar markerat med
r6d streckad begrinsningslinje pa bilagd detaljplanckarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan f6r Backklovern m.fl. i
stadsdelen Jdrva antas och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneférslag PLAN 2022-000002, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas,
Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns nedan
Planomradet.

1.3 Ovriga lov och tillstind

Exploatoren ansvarar for att ans6ka om och inhdmta de 6vriga lov och tillstind som krivs
for att exploateringen skall kunna genomféras. Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka
for att nédvandiga lov och tillstand skall kunna beviljas respektive inhdmtas. Exploatoren

ansvarar for och bekostar bestillning av nybyggnadskarta.
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§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsreglering

Exploatoren skall anséka om erforderlig fastighetsbildning och svara f6r samtliga kostnader
som uppkommer i samband med fastighetsbildningen. Parterna skall medverka till att
fastighetsbildning kan ske sa snart som moijligt efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Parterna dr 6verens om att de delar av Exploateringsomradet, som enligt Detaljplanen skall
bli allmin plats, vederlagsfritt genom fastighetsreglering skall tillf6ras Stadens fastighet
Jarva 2:4. Parterna dr vidare 6verens om att de delar av Exploateringsomridet, som enligt
Detaljplanen ir planlagt som kvartersmark for tekniska anliggningar med beteckningen E1,
E2 och E3, genom avstyckning och/eller fastighetsreglering skall 6verldtas till Staden
vederlagsfritt.

Parterna dr vidare 6verens om att den del av Jarva 2:41 som enligt Detaljplanen ér planlagd
som kvartersmark for forskoledindamal med beteckningen S genom fastighetsreglering ska
overforas till stadens fastighet Jarva 2:4 utan ersittning. I samma lantmateridrende ska den
del som ir planlagd for férskoleindamal avstyckas till en egen fastighet. Exploatoren
ansvarar for och bekostar bildandet av den nya fastigheten for forskoleandamal.

Staden tilltrider i denna § 2.1 angivna markomraden nar fastighetsbildningen vinner laga
kraft med undantag av vad som sigs om tilltrdde 1 § 3.6 och § 3.7 nedan. Exploatdren skall
pa tilltrddesdagen 6verlimna markomradena evakuerade och avréjda om inte parterna

overenskommer om annat.

Exploatoren garanterar att markomradena, utover vad som framgar av fastighetsregistret,
vid avtalstidpunkten inte besviras av inteckningar, servitut, nyttjanderitter, inskrivningar
eller andra rittigheter som giller mot varje dgare av egendomen. Parterna dr dock
inforstadda i att behov av nya rittigheter kan uppsta innan Stadens tilltride. Eventuellt
godkinnande av sadan rittighet skall hanteras och beslutas av parterna gemensamt.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning grinserna for i denna § 2.1 angivna
markomraden i mindre utstrickning dndras skall 6verenskommelse om fastighetsreglering
enligt denna § 2.1 1 stillet avse de vid forrittningen bestimda omradena.

2.2 Servitut

Belysning och ledningar mm

Exploatoren medger Staden, eller den som Staden sitter i sitt stille, att inom
Exploateringsomradet utan ersittning for all framtid anligga, nyttja, underhalla och
ombygga belysning och skyltar f6r allmdnna gator och vigar.

Kvartersmark som inte far spirras av
De omraden inom Exploateringsomradet som markerats med rod streckad
begrinsningslinje pa bilagda karta, Bilaga 2, far inte sparras av med hinder i nagon form
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efter att byggnationen inom kvartersmarken ar firdigstalld. Omradet ar primart avsett for
Exploateringsomradets behov. Anliggningar inom omradet anlaggs, dgs och forvaltas av
Exploatoren pa samma sitt som Ovrig kvartersmark. Allmédnheten far passera omradet till
fots och med cykel.

Exploatoren medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med basta ratt i
Exploatorens fastighet till forman for Stadens fastighet Jarva 2:4.

2.3 Gemensamhetsanlageningar

Exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forriattningar enligt anligeningslagen for anliggningar som syftar till att tjaina
den tillkommande bostadsbebyggelsen gemensamt, sa som anliggningar f6r parkering,
gangstrak genom omradet, lekpark, avfallshantering m.m.

Exploatoren forbinder sig aven att med Gvriga dgare till de fastigheter som skall anslutas till
anldggningarna snarast triffa 6verenskommelse angdende anliggningarna samt initiera och
bekosta bildandet av erforderliga samfallighetsféreningar. I 6verenskommelserna skall
regleras anlidggningarnas lige och utformning, utrymmen som skall upplatas f6r
anldggningarna, ersittningar och grunder for ersittningar som skall betalas med anledning
av anligeningarna samt formerna for anliggningarnas férvaltning.

2.4 Gatukostnader, anslutningsavgifter mm

Efter fullgbrande av § 3.6 nedan ar Exploattren sdasom agare till fastigheten Jarva 2:41
befriad fran gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader f6r
framtida forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dartill horande
anordningar.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sasom kostnader
for anslutning av vatten och avlopp, el och fjarrvirme mm.

Staden ansvarar for kostnader for att anslutning av vatten och avlopp, el och fjarrvirme
mm., till tomten som 4r avsedd for forskoleindamal.

2.5 Markféroreningar

Exploatoren ansvarar for samtliga arbeten och kostnader f6r att sanera marken inom
Exploateringsomradet 1 den omfattning som krivs for att marken skall kunna anvindas i
enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Detta dtagande inkluderar den mark som
Exploatoren i enlighet med § 2.1 ovan skall 6verlimna till Staden.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Exploatoren forbinder sig att genomféra exploatering inom Exploateringsomradet i
enlighet med Detaljplanen och denna 6verenskommelse om exploatering.
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Exploatoren skall, i samrad med Staden, uppritta en huvudtidplan f6r exploateringen.
Exploatoren dr medveten om att ett antal stérre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i och omkring Solna de kommande aren, vilket kan paverka
framkomligheten pa Stadens gatunit. Exploatéren dr inforstadd med att en samordning
med andra projekt kan behéva ske och att detta kan paverka tidplan och genomférande-
planering f6r exploatering av Exploateringsomradet.

Exploatoren ir skyldig att samordna sina entreprenader med de ledningsdragande bolagen.

Exploatoren skall vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bebvggelse inom Exploateringsomridet

Exploatoren avser inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen uppfora
bostadsbebyggelse innehallande ca 1 000 ligenheter, ca 40 rad- och kedjehus, mobilitetshus
for parkering, samt ett tiotal lokaler for centrumandamal, samt renovera och bevara ett
mobiliseringsforrad. Exploatoren kommer 6verlata mark enligt punkt 2.1 £6r
forskoledndamal till Staden dar staden kan uppfora en férskola om 8-avdelningar.

Parterna dr 6verens om att den nya bostadsbebyggelsen inom Exploateringsomradet skall
innehalla en jimn foérdelning av olika ligenhetsstorlekar, dir minst 15 % av de nya
ligenheterna skall ha omfattningen 4 rum och kok och 10 % av de nya ligenheterna skall
ha omfattningen 5 rum och kok. En viss andel av ligenheterna med 4 rum och kok ska ha
en boendeyta pa 100 kvm eller stérre och en viss andel av ligenheterna med 5 rum och kok
ska ha en boendeyta pa 110 kvm eller storre.

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten pa
kvartersmarken inom Exploateringsomradet. Exploatoren ansvarar for och bekostar dirvid
dven projektering och genomférande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste
goras 1 allmin platsmark invid kvartersmarken och som ir en f6ljd av Exploatérens bygg-
och anliggningsarbeten pa kvartersmarken. Projektering och utférande av alla dterstillande-
och anslutningsarbeten skall utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Exploatoren bar hela ansvaret for och bekostar de atgarder som erfordras for att
bostadsbebyggelsen inom Exploateringsomradet skall erhalla erforderligt skydd mot buller
och vibrationer fran vid tidpunkten for inflyttningen omgivande verksamheter.

3.3 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och f6r att samordna
utformningen av byggnaderna inom Exploateringsomridet med utformningen av allmén
plats inom och intill Exploateringsomradet har Staden, genom dess byggnadsnimnd, i
samrad med Exploatoren och dgare till andra fastigheter inom Exploateringsomradet,
upprattat ett gestaltningsprogram, Bilaga 3. Detta gestaltningsprogram skall utgora ett for
Exploatoren och Staden gemensamt underlag f6r projektering, bygelovhantering och
byggande av bebyggelse och allmin plats inom Exploateringsomridet. Exploatéren atar sig
att vid projektering, upphandling och uppférande av bebyggelse och anliggningar pa
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kvartersmark, liksom vid projektering, upphandling och genomférande av
anslutningsarbeten pa allman plats, folja gestaltningsprogrammet och ha kostnadsansvaret
tor dess genomférande. Eventuella avsteg fran gestaltningsprogrammet skall godkdnnas av
Staden. Utgangspunkten vid avsteg skall vara att kvaliteten avseende savil arkitektonisk
utformning som material skall vara minst pa samma nivd som 1 gestaltningsprogrammet.

Eventuell konstnirlig utsmyckning inom Exploateringsomradet skall anordnas och
bekostas av Exploatoren. Forslag till exterior konstnarlig utsmyckning skall tas fram i
samrad med Staden i samband med bygglovsansékan for exploateringen inom
Exploateringsomradet.

3.4 Teknisk f6rsorjning

Den bebyggelse som Exploatoren uppfor inom Exploateringsomradet skall vara mojlig att
ansluta till fjarrvirmenitet, om inte ett mer miljovanligt alternativ kan redovisas.

3.5 Specialligenheter och lokaler

Utover i § 3.2 ovan nimnda ligenheter skall Exploatoren efter 6verenskommelse med
Staden, och i samrad med Staden projektera, bygga och upplata foljande specialligenheter
och lokaler:

- Gruppbostad om ca 450-600 kvm omfattande 6 st ligenheter f6r boende, 1 st
personalligenhet och gemensamhetsutrymme.

Separat hyresavtal for ovanstidende ligenheter/lokaler skall tecknas mellan Staden och den
fastighetsdgare/bostadsrittsforening som kommer dga lokalerna/ligenheterna, eller med
part som skiligen kan fa tillstand av Staden att driva den verksamhet som ovanstaende
ligenheter/lokaler dr avsedda for. Ligenheterna/lokalerna ska utformas enlig Stadens
anvisningar i det lokalprogram som tas fram fér projektet.

Utover i § 3.2 ovan nimnda lokaler kommer Exploatoren projektera, renovera och upplata
lokaler i ett bevarat mobiliseringsforrad. Lokalerna kommer omfatta ca 900 kvm och kan
efter separat 6verenskommelse mellan Staden och Exploatéren upplatas till kommunen pa
marknadsmassiga villkor.

3.6 Kommunala anliggningar

Kommunala anléiiggningar inom Exploateringsomridet

I enlighet med vad som stadgas i Principéverenskommelsen bir Exploatéren hela ansvaret
for utbyggnaden av alla kommunala anldggningar inom Exploateringsomradet utifran
Detaljplanen och dess planbeskrivning, gestaltningsprogram, trafikprogram mm. i
huvudsak sammanfattade pa Bilaga 4, ”’Kommunala anliggningar enligt detaljplanens
planbeskrivning mm”. Projektering och utférande skall utféras i samrad med Staden och
enligt Stadens anvisning. Vid projektering och utférande som berér PARK och NATUR
ska Exploatoren samrida med Stadens representant fran Stadsmiljéavdelningen, f6r
motsvarande gillande GATA ska Stadens representant fran Tekniska forvaltning kallas.

For VA-anlidggningar giller vad som har avtalats 1 Principéverenskommelsen samt sarskilt
avtal mellan Exploatéren och Solna Vatten.
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De kommunala anliggningarna kommer att 6verlimnas till Staden etappvis da dven tilltrade
sker. Stadens tilltride och 6vertagande av driftansvar for allmén plats som 4r markerad som
GATA sker etappvis nir den ir fardigstalld och slutbesiktigad och da kvarteren pa bigge
sidor av en gata inom Exploateringsomradet dr uppférda och slutbesiktigade samt da
berord byggtrafik slutat trafikera dessa gator, eller i andra hand efter sirskild
overenskommelse mellan Staden och Exploatoren.

Anlidggningar som ar placerade inom omride markerat med PARK eller NATUR enligt
Detaljplanen 6verlimnas till Staden och tilltrids efter godkind slutbesiktning och da alla
besiktningsanmarkningar 4r atgardade och godkinda. For objekt med etableringsskotsel
och sirskild skotsel under garantitiden, t.ex. buskar och trid, ansvarar Exploatoren f6r
skotseln fram till godkind garantibesiktning. Under garantitiden ska uppfoljning ske tva
ganger per ar med Stadens Stadsmiljoavdelning. Relationshandling samt drift- och
skotselinstruktion ska 6verlimnas digitalt till Staden i pdf- och dwg-format senast tre
manader fére Gverlimning.

Exploatoren ska meddela Stadens Stadsmiljéavdelning senast tre manader innan planerat
overlimnande av de kommunala anliggningarna om nar 6verlimnandet forvintas ske samt
ansvara for att boka in ett méte for att reglera Gvertagandet.

Exploatoren ansvarar for drift och underhall av dessa anldggningar fram till dess att tilltride
skett. Staden, eller den Staden sitter i sitt stille, skall om sa erfordras, dga ritt att nyttja av
Exploatoren utférda gator och vigar intill dess att dessa tilltrids av Staden. Efter det att
Staden tilltritt anlaggningen svarar Staden for drift, underhall och ombyggnader, med
undantag fOr garantiskétsel av park- och naturanliggningar och med undantag av
eventuella garantiarbeten i enlighet med bestimmelser motsvarande ABT.

Kommunala anléiggningar utanfor Exploateringsomridet

Utover anldggningarna inom Exploateringsomradet ovan finns enligt
Principoverenskommelsen ett antal kommunala anliggningar utanfor
Exploateringsomradet som behover nybyggas, byggas om eller justeras pa grund av
Exploatorens utbyggnad inom Exploateringsomradet:

a) Bidrag till ombyggnad av tillfart till stadsdelen

b) Bidrag till vigport under Jarnvigen

¢) Ny ging- och cykelbro over jarnvigen

d) Ny idrottsanliggning

e) Ny viganslutning till Bagartorpsringen

f) Upprustning av allmin platsmark vid Bagartorps centrum

Enligt Principéverenskommelsen skall dessa anldggningar (a-f ovan) bekostas av
Exploatoren i skilig utstrickning. Ersittningen som Exploatoren skall erligga till Staden ar
1 enlighet med Principéverenskommelsen.

Parterna konstaterar att punkterna b), c¢) och d) ar klara samt att punkten e) ar klar med
undantag av férlingningen av Gunnarbovigen norrut. Punkt f) dr inte genomférd men
fortydligades och avtalades i exploateringsavtal f6r kv. Grankallan §3.6.

Punkten a) kommer att vara del av utbyggnad i kommande etapp 9.
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Vad som sigs om projektering, utférande, Gvertagande, tilltride och drift av kommunala
anlidggningar inom Exploateringsomradet skall gilla dven for de kommunala anliggningarna
utanfér Exploateringsomradet.

3.7 Mulle Meck-lekparken

Utover vad som sags i 3.6 giller dven foljande f6r Mulle Meck-lekparken innan den kan
overlamnas till Staden och tilltradas av Staden.

e Besiktningsprotokoll for tvd féregiaende ar ska 6versindas till Staden

e Sikerhetsbesiktning med oberoende besiktningsman ska ske tillsammans med Stadens
avdelning f6r Stadsmiljé. Alla besiktningsanmarkningar ska vara dtgirdade av
Exploatoren

e Riskanalys ska vara framtagen av Staden for de anmirkningar som inte gar att atgirda

e Underhallsatgirder si som malning av lekredskap, utbyte av daligt virke samt att
befintliga el-dragningar dr fackmassigt utférda mm. ska vara dtgirdade av Exploattren

e Lekparken ska byggas om av Exploatoren enligt Bilaga 5. for att 6verensstimma med
Detaljplanen

e Exploatéren ansvarar fOr att ta fram en avgransning pa vilken yta som ska Gvertas av
Staden samt fOr att ta fram en tidplan nir ytan beraknas kunna tilltridas av Staden

e Exploatoren ansvarar fOr att underhalla parken i gott skick fram till att den tilltrdds av
Staden. Ar parken inte 1 gott skick vid 6vertagandet har kommunen ritt att utféra
underhallsatgirder pa Exploatorens bekostnad

e Staden dr medveten om att Exploatéren har ingatt ett avtal med upphovsmannen till
Mulle Meck som bl.a. reglerar upphovsrittsfragor och utformning av Mulle Meck-
lekparken. Avtalet ska vid Stadens tilltrade av lekparken ersittas med ett nytt avtal
mellan Staden och upphovsminnen som reglerar upphovsritten till Mulle Meck

e Vid stadens tilltride erligger Exploatoren en ersittning om 200 000 kr till kommunen
for de upphovsrittsataganden som parken medfor

Staden utger inget vederlag f6r Mulle Meck-lekparken till Exploat6ren.

3.8 Ersittning f6r kommunala anliggningar

Exploatoren bedriver ej byggnadsrorelse enligt 5 kap. 32 § mervirdesskattelagen
(2023:200). Staden betalar exploatdren ersittning f6r de kommunala anliggningarna, som
motsvaras av den mervirdesskatt som exploatoren erlagt enligt separat faktura.

For faststillande av ersittningen skall exploatoren till Staden Gverlimna en s.k.
justeringshandling enligt 15 kap. 28 § mervirdesskattelagen (2023:200), som omfattar den
mervardesskatt som Exploatéren erlagt for investering i dessa anlidggningar. Exploatoren
har ritt till ersattning fran staden f6r det som i handlingen anges som mervirdesskatt
hinférligt till investeringarna genom ovan nimnda faktura. Justeringshandlingen utgor
underlag f6r Stadens aterbetalning av mervirdesskatt i kommunkontosystemet.
Ersittningen f6r denna mervirdesskatt skall erliggas av staden till exploatoren, 1 den takt
som staden kan lyfta mervirdesskatten. Staden atar sig att snarast mojligt, efter erhéllen
justeringshandling, begira ersittning for sadan skatt fran Skatteverket och senast 30 dagar
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efter det att Skatteverket aterbetalat mervardesskatten oavkortat utbetala densamma till
Exploatéren

Om Staden inte skulle erhalla aterbetalning av mervardesskatt, enligt ovan nimnda
alternativ, sa foreligger ingen skyldighet f6r staden att erligga ersittning till exploatéren f6r
anlidggningarna. Exploatoren ska ha ritt att, efter samrad med Staden, 6verklaga avslag fran
Skatteverket fOor Stadens rikning.

Om parterna ar Gverens om att det finns annan metod som, med hinsyn till gillande
skattelagstiftning, ar mer limplig att anvanda skall denna metod anvindas i stillet.

3.9 Ledningar

Exploatoren bekostar alla ledningsomlaggningar och andra ledningsatgarder inom
Exploateringsomradet samt foljdatgirder utanfér Exploateringsomradet.

Det aligger Exploatdren att triffa separat genomforandeavtal med Solna Vatten avseende
utbyggnad av Solna Vattens infrastruktur inom Exploateringsomradet. Detta
genomforandeavtal skall vara undertecknat av berérda parter innan Detaljplanen gar upp
for beslut om antagande i Kommunfullmiktige.

Exploatoren bekostar merkostnaden for utformningen av transformatorstationerna och
pumpstationerna i enlighet med Gestaltningsprogrammet, Bilaga 3, samt f6r de
ledningsidgande bolagens gestaltningsforslag.

For kraftledningen som skir genom omradet giller vad som har avtalats i
Princip6verenskommelsen.

3.10 Atoirder under byootiden

Infor projeketeringen

Vid projektering och utférande som berér PARK och NATUR ska Bolaget samrada med
Stadens stadstradgardsmaistare. Vid gestaltning och projektering av parkmark faststalls vilka
befintliga trid och vegetation som ska sparas. Bygghandling ska godkidnnas av Staden.

Farbesiktning

I god tid innan byggstart skall Exploatoren tillse att forbesiktning av befintlig vegetation,
inklusive eventuella befintliga skador pa trid mm. som omfattas av denna § 3.10,
genomfors inom och intill Exploateringsomradet. Forbesiktningen skall utféras av
specialist med dokumenterad fackmissig kunskap inom dmnesomradet och redovisas i
form av skriftlig rapport med tillhérande fotodokumentation. Staden skall beredas
mojlighet att delta vid férbesiktningen samt delges forbesiktningsrapporten.

Atgérdsplan

Exploatoren skall senast i samband med bygglovsansokan f6r exploateringen inom
Exploateringsomradet delge Staden en atgirdsplan f6r skydd av trdd och annan vegetation
som omfattas av denna § 3.10. Atgirdsplanen skall tydligt och fullstindigt beskriva de
erforderliga skyddsatgirder som skall vidtas f6r minimering av paverkan pé trid och annan
vegetation enligt denna § 3.10, inklusive bedomning av berérda trids rotzonsutbredningar.
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Atgirdsplanen skall utféras av specialist med dokumenterad fackmissig kunskap inom
amnesomradet.

Allman platsmark

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation saval
intill Exploateringsomradet, som intill eventuellt omrade for byggetablering utanfor
Exploateringsomradet, inte skadas under den tid exploateringen genomfors.

Exploatoren skall skydda trad och vegetation pa ett betryggande sitt genom att avgransa till
Exploateringsomradet angrinsande park- och naturmark med ett stabilt tva meter hogt
stangsel. Stingslet skall sitta maximalt en meter utanfér Exploateringsomradets grans och
far ej forankras i befintlig vegetation. Staden skall beredas moijlighet att inspektera
stangslets placering innan markarbeten sitts iging. Exploatéren ansvarar for att
Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, inte pa nagot sitt nyttjar
angriansande mark utan skriftligt tillstind fran Staden.

Vid skador pa trad med stamdiameter > 10 cm mitt 1 m ovan mark skall Exploatéren utge
vite enligt nedan per skadat trid. Vid annan skada ansvarar Exploatoren for att reparera
skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan.

Om nagot eller nagra av de trid som omfattas av denna § 3.10 under den tid
exploateringen pagar, pa grund av Exploatdren, eller av Exploatéren anlitad entreprendt,
allvarligt skadas, avligsnas eller dor skall Exploatoren vid vite enligt nedan genom atgarder
pé plats aterskapa de virden som gatt forlorade. Atgirderna skall faststillas i samrad med
Staden. De kompensationsatgiarder som skall vidtas skall svara mot de virden som gatt
torlorade, till en kostnadsmissig omfattning upp till motsvarande det sammanlagda vitet
for berorda trad.

Beréikning av vitesbelopp
Storleken pa vitet enligt ovan berdknas utifran tridets virde fére skadan och skadans
omfattning, i enlighet med vad som framgar av bifogad formel och skaderegleringsmatris,

Bilaga 6.

Viten och krav pé dterplantering kommer inte att falla ut eller stillas i de fall Exploatoren
genom fotografier och annan erforderlig dokumentation kan pavisa att de 1 atgardsplanen
toreskrivna skyddsatgirderna efterlevts till fullo samt att skador pa trdd och annan
vegetation som omfattas av denna § 3.10 och som uppkommit under den tid
exploateringen pagatt inte har uppkommit pa grund av férsumlighet frin Exploatoren eller
av Exploatoren anlitad entreprenor.

3.11 Provisorier under genomforandet

Exploatoren skall utféra och bekosta de provisoriska anldggningar inom och i anslutning
till Exploateringsomradet som erfordras for exploateringens genomférande.

Befintlig allmén plats (gator samt gang- och cykelvigar mm) inom och 1 anslutning till
Exploateringsomradet skall i den utstrickning som krivs, under hela utbyggnadstiden
kunna anvindas for sitt andamal. Exploatoren skall svara for att det under hela
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byggnadstiden finns erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfillig belysning mm uppsatta
enligt Stadens anvisningar.

Exploatoren skall sakerstilla tillganglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for rittighetshavare utanfér Exploateringsomradet som behéver nyttja
anlidggningar som ligger inom Exploateringsomradet.

3.12 Byggetablering

Byggetablering skall i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle Staden och
Exploatoren bedéma att befintlig allmin plats trots detta behover tas i ansprak for
byggetablering, skall Exploatoren tillse att Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad
entreprenor, 1 god tid fore byggstart samrader med Stadens tekniska férvaltning om vilka
ytterligare ytor som beh6vs for byggetablering och under hur ling tid dessa behovs.

Upplatelse av allmin plats for byggetablering kraver polistillstind och debiteras enligt taxa
faststilld av kommunfullmiktige. Exploatoren skall ansoka om polistillstind f6r den med
Stadens tekniska forvaltning 6verenskomna etableringsytan.

Exploatoren skall tillse att Exploatoren, eller av Exploat6ren anlitad entreprendr, haller sig
inom Exploateringsomradet och godkind byggetableringsyta upplaten med polistillstand
enligt ordningslagen. Exploatéren ar inforstadd med att Stadens tekniska forvaltning kan
komma att kriva skadestand for olovlig markanvindning om Exploatoren eller dess
entreprenor nyttjar mark utanfér Exploateringsomradet och den godkinda
byggetableringsytan.

Exploateringsomradet och den godkinda byggetableringsytan skall avgrinsas med ett
stabilt tvd meter hogt stingsel. Exploatoren ansvarar for att Exploateringsomradet och den
godkinda byggetableringsytan halls i ett sikert och vardat skick.

3.13 Miljéprogram

Staden och Exploatéren har gemensamt tagit fram ett miljéprogram med malformulering
och handlingsplan for kvartersmarken inom Exploateringsomradet, Bilaga 7a och 7b, med
syfte att ssmmanfatta miljomal samt dtgarder och uppfoljning. Inom kvartersmark dar JM
uppfor bebyggelsen skall 7a tillimpas och inom kvartersmark dir Skanska uppfér
bebyggelsen skall 7b tillimpas. For det fall annan aktér 4n Skanska/JM uppfor byggnation
ska likvardigt program gilla.

Da utvecklingen inom teknikomradet dr snabb dr parterna medvetna om att mal och
atgirdsforslag kan komma att behéva revideras innan exploateringen dr genomférd.
Miljoprogrammet med handlingsplan skall f6ljas till dess att 6verenskommelse triffats
mellan parterna angdende revidering. Eventuell revidering bekostas av Exploatoren.

Exploatoren skall uppritta ett kontrollprogram for den miljo- och omgivningspaverkan
som kan uppkomma under byggtiden. Programmet skall dven innehalla atgirder for att
minimera sadan paverkan. Kontrollprogrammet skall tas fram 1 samrad med
Sambhillsbyggnadsforvaltningen och skall vara faststillt senast tva manader fore byggstart.
Exploatoren skall sta for samtliga kostnader hinfoérliga till kontrollprogrammet.
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3.14 Skyfall och Dagvatten

Exploatoren atar sig att folja Stadens dagvattenstrategi samt vad som stir i till detaljplanen
bilagda skyfalls- och dagvattenutredningar, Bilaga 8 och Bilaga 9, vid utférande av
dagvatten- och skyfallsanliggningar inom Exploateringsomradet.

Skyfall- och dagvattenhanteringen for Exploateringsomradet 4r beroende av 16sningar som
foreslagits 1 detaljplanerna f6r kv. Linnean m.fl. och f6r kv. Krossen. Exploatoren ansvarar
for att beakta dessa l6sningar vid utbyggnad av skyfall- dagvattenhanteringen inom
Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for att informera om/anmila de skyfalls- och dagvattenanliggningar
som anliggs 1 samband med exploateringen inom Exploateringsomradet.
Informationsblankett/ Anmalningsblankett skall skickas till Stadens miljéskyddsenhet i
enlighet med Stadens rutiner. Vid bedémning och anvisningar rérande hantering av
dagvatten kan Staden komma att sitta Solna Vatten AB 1 sitt stille.

3.15 Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allméinheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angiaende Stadens medverkan i projektet skall
utformas efter anvisningar fran Staden.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostider

Bostaderna avses upplatas med bostadsritt eller med dganderitt.

4.2 Planbestammelse r och k

Inom Planomradet finns byggnader som pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, givits
planbestimmelsen t1 (Byggnaden far inte rivas) och k1 (Andring av exteriir ska ta sirskild hinsyn
till ursprungliga karaktdrsdrag med avseende pa form och volym, proportioner, material och
materialbehandling, fargsittning samt detaljeringsniva. Ddrutiver ska ursprunglig lastbrygea med
skdrmtak bibehallas i sin utformning). Exploatoren godkinner dessa planbestimmelser och
avsiger sig alla ersdttningskrav mot staden med anledning av dessa.

4.3 Sakerhet

For Exploatorens fullgdrande av samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse
Overlimnas en garantiférbindelse frin Skanska AB (publ), (org.nr 556000-4615) och
Vasakronan AB (publ), (org.nr 556061-4603) innebarande en borgen sisom for egen skuld
och med solidariskt ansvar gentemot Staden. Atagandet omfattar ett belopp upp till 120
miljoner kr.

4.4 Overlatelse av overenskommelsen
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Exploatoren forbinder sig vid vite av 120 000 000 kronor i penningvirde 2025-05-01 att
vid 6verlatelse av dganderitten till fastigheter inom Exploateringsomradet tillse att de nya
dgarna Gvertager samtliga forpliktelser enligt denna dverenskommelse om exploatering
genom att 1 respektive avtal angdende 6verlatelse infora féljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig vid ett vite av 120 000 000 kronor i penningvirde 2025-05-01, 1 av
Solna stad pafordrade delar efterkomma mellan Solna stad och Exploatoren triffat
exploateringsavtal avseende kvarteret Backklovern m fl daterat ......................
Exploateringsavtalet bifogas 1 avskrift. Képaren skall vid 6verlatelse av dganderitten tillse
att varje efterféljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att
denna bestimmelse, med i sak oférindrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker ej detta
skall kbparen utge vite till Solna stad med 120 000 000 kronor i1 penningvirde 2025-05-01.
Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vid 6verlatelse av enstaka avstyckade fastigheter inom Exploateringsomradet vilka ska
brukas av bostadskonsument/bostadstittsférening ska Exploatérens forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet kvarsta pa Exploatoren.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Exploatoren dger inte ritt att Overlata 6verenskommelsen om exploatering utan Stadens
skriftliga medgivande. Exploatoren skall snarast efter det att 6verlatelse skett, till Staden
oversinda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Om Exploatoren skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.

4.5 Andringar och tilligg

Andringar och tilligg till denna 6verenskommelse om exploatering far endast géras genom
en skriftlig handling undertecknad av behorig foretradare f6r Staden och Exploatoren.

4.6 Hivning

Vid visentligt brott mot denna 6verenskommelse om exploatering dger parterna ritt att
hiva 6verenskommelsen om inte rittelse sker inom skilig tid efter skriftlig tillsdgelse
dirom. Vid hivning skall ekonomisk reglering utga f6r skada som ér anledning till
hivningen.

4.7 Force majeure

Force majeure sisom eldsvada, miljokatastrof eller annan omstindighet som parterna inte
rader 6ver och som forhindrar part att fullgbra sina avtalsenliga skyldigheter, befriar part
fran fullgbrelse av berord forpliktelse.

Det aligger part att utan dréjsmal skriftligen underritta andra parten om uppkomsten av
force majeure liksom dess upphérande. Nir hindret upphort eller undanréjts ar part skyldig
att utan dréjsmal ateruppta sina ataganden enligt denna 6verenskommelse om exploatering.
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4.8 Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom som f6ljd av oaktsamhet 1
samband med utférandet av forpliktelse enligt denna 6verenskommelse om exploatering.
Part ansvarar ocksa for skadestandsskyldighet gentemot tredje man som kan uppkomma
vid oaktsamt utférande av forpliktelse enligt denna 6verenskommelse om exploatering.

4.9 Tvist

Tvist angaende tolkning eller tillimpning av denna 6verenskommelse och dirmed
sammanhingande rittsfragor skall avgéras av svensk allmin domstol med tillimpning av
svensk ratt.

4.10 Overenskommelsens eventuella upphérande

Efter att samtliga punkter i denna 6verenskommelse uppfyllts skall Exploatéren anmaila
detta till Staden. Om Staden godkinner att alla dtaganden dr genomférda kan parterna
genom tilliggsoverenskommelse till 6verenskommelsen bekrifta att parterna ar Gverens om
detta samt att 6verenskommelsen dirmed upphér att gilla. Staden avgdr ensam om en
sadan tilliggsoverenskommelse kan triffas.

4.11 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallet utan ersittningsritt f6r ndgondera parten
om inte

dels Solnas kommunfullmiktige senast 2025-10-30 godkinner 6verenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels Solnas kommunfullmiktige senast 2025-10-30 antar ny detaljplan enligt § 1.2 genom
beslut som senare vinner laga kraft.

Exploatoren ir medveten om

att  Solnas byggnadsnimnd eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan skall f6regas av samrad med dem som berdrs av planen
och andra beredningsatgirder. Exploatéren dr dven medveten om att sakigare har
ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och mark- och miljddomstolen samt bli
toéremal for rattsprovning,

att  denna verenskommelse inte dr bindande f6r kommunens myndighetsutévande
organ, med undantag f6r kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.

EONE SR SEEE S 3
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Denna 6verenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit

var sitt.

Solna den

For Solna kommun genom dess For Jarvastaden AB
kommunstyrelse

( ) ( )

Bevittnas:
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BILAGOR:

Detaljplanekarta med Exploateringsomradet markerat
Kvartersmark som inte far sparras av
Gestaltningsprogram daterat 2025-05-15

Kommunala anliggningar enlig detaljplanens planbeskrivning mm
Ombyggnad av Mulle Meck-lekparken

Berikning av vitesbelopp vid skada pa Solna stads trdd
Milj6program,

a]M

b Skanska

Dagvatten- och skyfallsutredning daterad 2023-10-12
9. Skyfallsutredning daterad 2025-01-16
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