SOLNA STAD Protokollsutdrag 2025-11-12
SID 1 (2)

Byggnadsnamnden

§ 124

Detaljplan for del av fastigheten Bergshamra 3:1 (Barks vag)
(BND/2025:95)

Beslut
Byggnadsnimnden ger forvaltningen i uppdrag att paborja detaljplanearbete i enighet
med samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse daterad 2025-11-03.

Sammanfattning

Vid sitt sammantride den 13 oktober 2025 beslutade kommunstyrelsen (§ 224) att
markanvisa del av Bergshamra 3:1 till Fortis fastigheter AB. Samtidigt togs dven beslut
om att ge byggnadsnimnden 1 uppdrag att pabérja planarbete.

Fortis fastigheter AB har tagit fram en projektidé for en utveckling av del av
Bergshamra 3:1 om cirka 80 lagenheter. Aktuell fastighet dgs av kommunen och ska
enligt markanvisningsavtalet upplatas med tomtritt enligt stadens riktlinjer f6r
tomtrattsupplatelse och ligenheterna ska upplatas med hyresritt. Av de nya bostiderna
ska minst 25 % vara fyra rum och kék eller storre.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till befintlig struktur och med hinsyn till omradets
naturvirden. Naturvirdena inom aktuellt planomrade har studerats 6versiktligt och den
prelimindra bedomningen ér att de ekologiska varden som paverkas ska vara mojliga att
kompenseras for. I det fortsatta planarbetet blir det ocksa viktigt att utreda ljudmiljon
och hur bebyggelsen kan utformas for att minimera bullerpaverkan fran
Bergshamraleden.

Forvaltningen ser positivt pa projektet som bidrar till att tillskapa nya bostider som kan
anslutas till befintlig kommunal infrastruktur. Projektet bidrar dven till en 6kad
variation i upplatelseform och att fler storre ligenheter byggs vilket bedoms som
positivt. Féreslagen planliggning bedéms 6verensstimma med 6versiktsplanen som
pekar ut omradet som utveckling for framtida blandad stadsbebyggelse.

Yttrande

Torsten Svenonius (M) limnar yttrande enligt bilaga 1.

Yrkanden

Martin Eliasson (S) foreslar att byggnadsnimnden beslutar enligt férvaltningens forslag.
Kent-Rune Sjoholm (KD) féreslar att byggnadsnamnden beslutar enligt eget forslag i
bilaga 2.

Ylva Zaar (L) foreslar att drendet dterremitteras enligt motivering i bzlaga 3.

Beslutsgang
Ordférande konstaterar att det finns tre forslag till beslut:
Forvaltningens forslag

Signatur



SID 2 (2)

Kent-Rune Sjoholms (KD) forslag enligt bilaga 2
Forslag om aterremiss enligt bilaga 3

Ordférande fragar inledningsvis om drendet ska avgoras vid dagens sammantrade eller
om drendet ska aterremitteras och konstaterar att drendet ska avgoras vid dagens
sammantride.

Ordférande konstaterar darefter att det aterstar tva forslag till beslut:

Forvaltningens forslag
Kent-Rune Sjéholms (KD) forslag enligt bilaga 2

Ordférande stiller forslagen mot varandra och konstaterar att byggnadsnimnden
beslutar enligt férvaltningens forslag.

Reservationer
Ylva Zaar (L) reserverar sig mot beslutet om att avgora drendet vid dagens
sammantrade till f6rman f6r forslag om dterremiss enligt bilaga 3.

Kent-Rune Sjéholm (KD) reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget forslag enligt
bilaga 2.

Signatur



Bilaga 1 till BND/2025-11-12 § 124

Byggnadsndmnden i Solna 2025-11-12
Arende 5. Bergshamra 3:1..

Yttrande

I kommunstyrelsen yrkade vi avslag pé forslaget om planuppdrag.
Majoriteten i KS beslot dock att ge uppdraget. Det dr dirfor 1 enlighet
med stadens styrmodell att vi nu startar planarbetet.

Av tjansteskrivelsen framgar att det finns ett antal aspekter som behover
utredas noga i detta drende. Inte minst eftersom omradet &r beldget inom
Nationalstadsparken.

Detta understryks ocksa i de inlagor som redan innan planarbetet startat
kommit fran narboende.

Det dr ddrfor ytterst angeldget att dessa fragetecken i gorligaste man rétas
ut innan det &r aktuellt att ga pa samrad. Om sa inte sker kan det finnas

anledning att avbryta planarbetet.

Torsten Svenonius (M)



Bilaga 2 till BND/2025-11-12 § 124

Solna den 12 november 2025
BND 05 DP for del av fastigheten Bergshamra 3:1 (Barks vég)
BND/2025:95

Yrkande

Kristdemokraterna anser att Bergshamra behova utvecklas varsamt. Det aktuella forslaget
innebir en alltfor kraftig fortitning niira inpa befintlig bebyggelse samt forstor naturvirden.

Arendet avser en markanvisning till Fortis Fastigheter AB for uppforande av cirka 80 nya lidgenheter
mellan Carl Malmstens vdg och Barks vig i sodra Bergshamra. Marken foreslas upplatas med tomtratt
i enlighet med stadens riktlinjer for tomtréttsupplételse. Ligenheterna avses upplatas med hyresratt.

I drendet anges att de nya byggnaderna ska integreras i platsens karaktér och utformas med hénsyn till
befintlig bebyggelse och naturvirden for att skapa en god boendemiljo. Kristdemokraterna anser dock
att platsen inte mojliggdr en god boendemiljé och att tillrdcklig hdnsyn inte tas till den befintliga
bebyggelsen eller omrédets naturvérden. Forvaltningen skriver sjélva att det blir viktigt att utreda hur
bebyggelsen kan utformas for att minimera bullerpaverkan fran Bergshamraleden.

Ett sdrskilt skydd for ekologiskt vérdefulla trid finns i nationalstadsparken som omfattar alla trdd med
en stamdiameter fran 40 cm och uppat. Det planerade omradet bestar av cirka 60 trdd, diribland ek och
mistelbdrande trdd (artskydd), grdsmark och en damm. Vilka arter som huserar i dammen behdver
noggrant utredas i en naturvddesinventering. D4 dammen &r ett vattenomrade kan arbete med dammen
innebéra vattenverksamhet enligt miljobalken, och tillstand for atgidrder kan behovas, nagot som okar
planrisken.

Det rodgrona styret gick till val pé att 6ka andelen hyresritter i Solna. Kristdemokraterna ser i grunden
positivt pa ett varierat bostadsutbud och pa att det finns mojlighet att bo i hyresrétt i kommunen. Det
foreligger dock ingen brist pa hyresrétter i Solna, dér dessa redan utgor cirka 38 procent av det totala
bostadsbestandet. Kristdemokraterna anser att fortdtning maste ske med stor hinsyn till stadsbild,
naturvirden och boendemiljo. Att “kldmma in” flerbostadshus pa oldmpliga platser leder till en
forsdmrad livsmiljo och riskerar att underminera stadens lngsiktiga kvaliteter. Fortitning bor dérfor
inte ske till varje pris.

Enligt stadens riktlinjer ska férvarv vara huvudprincipen vid markanvisningar. Kristdemokraterna anser
att tomtrétt endast bor Overvigas om sérskilda skél foreligger, och inte enbart utifrdn en enskild
byggherres 6nskemal. Nagon motivering till varfor ett avsteg fran huvudprincipen om foérvirv anses
lampligt i detta fall framgar inte av drendet.

Foreningarna i omedelbar ndrhet till planomradet har i skrivande stund samlat in flera hundra
namnunderskrifter mot byggplanerna.
Med anledning av ovan yrkar jag

Att byggnadsndgmnden hemstéller & kommunstyrelsen att avbryta planprocessen.

Kent-Rune Sjoholm
Kristdemokraterna



Bilaga 3 till BND/2025-11-12 § 124

Till: Byggnadsnamnden
Datum: 2025-11-12
I Arendebeteckning:
Liberalerma

BND/2025:95
Benamning:Beslut om
planuppdrag Bergshamra 3:1
(Barks Vag)

ATERREMISS

Liberalerna yrkade i kommunstyrelsen avslag pa férslaget om planuppdrag. Majoriteten
valde dock att ga vidare och bevilja uppdraget.

Vi forutsatter att Likabehandlingsprincipen har nyttjats vid val av utférare for detta planerade
bygge och anser att hur valet av angiven kontraktor har skett bor tillaggas till arendet. om
detta underlag gj finns anser vi att arendet bor aterremitteras till Kommunstyrelsen for ett
eventuellt andrat stallningstagande.

Liberalerna ifragasatter &ven den finansiella paverkan for kommunen att hyra ut marken for
uppférande av hyresratter i stallet for att salja marken enligt gangse rutiner.

Om styret anda avser att ga vidare med arendet ser vi att det av tjansteskrivelsen framgar att
ett antal viktiga aspekter som behdéver utredas noggrant i detta arende, inte minst eftersom
omradet ligger inom Nationalstadsparken. vilket kan behéva skjuta pa 6nskad planstart.
Detta understryks aven av de synpunkter som inkommit fran narboende redan innan
planarbetet pabdrjats.

Arendet behdver ocksa behdver kompletteras med uppgifter:

* Om omradet utgor parkmark i gallande detaljplan.

* Om omradet omfattas av tradfallningskydd.

* Att omradet ligger inom Nationalstadsparken.

* Om det finns artskyddade trad eller fauna i omradet.

* Om omradet fungerar som en natur- och halsoskyddande buffert mot tung trafik.

* Om omradet kan omfattas av skarpta EU-krav pa luftkvalitet.

* Att omradet ar belaget ovan hdégspanningsledningstunnlar.

Det ar av storsta vikt att dessa fragetecken i mojligaste man ratas ut innan arendet gar vidare
till samrad. Om sa inte sker kan det finnas skal att avbryta planarbetet. Vi kan ocksa
konstatera att det &r manga pagaende projekt for att skapa hyresratter vilket ar en bra
inriktning men dar redan pagaende initiativ kan behdva sattas igadng och fardigstallas innan

man gar vidare med detta initiativ.

Ylva Zaar



Liberalerna
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