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Kommunstyrelsen  
 

§ 224 
Markanvisning till Fortis fastigheter AB avseende del av 
fastigheten Bergshamra 3:1 samt planuppdrag (KS/2025:363) 
 

Beslut 
Kommunstyrelsen beslutar om föreliggande markanvisningsavtal för cirka 80 nya 
hyreslägenheter, till Fortis fastigheter AB, inom del av fastigheten Bergshamra 3:1 samt 
ger byggnadsnämnden i uppdrag att påbörja planarbete i enlighet med 
markanvisningsavtalet och denna tjänsteskrivelse. 
 
Sammanfattning 
Ärendet avser en markanvisning till Fortis fastigheter AB för cirka 80 nya lägenheter i 
södra Bergshamra. Marken ägs av kommunen och ska upplåtas med tomträtt enligt 
stadens riktlinjer för tomträttsupplåtelse och lägenheterna ska upplåtas med hyresrätt. 
Av de nya bostäderna ska minst 25 % vara 4 rum och kök eller större. 
   
Platsen som avses utvecklas ligger mellan Carl Malmstens väg och Barks väg i 
stadsdelen Bergshamra. Platsen används idag för återvinningsstationer samt för 
uppställning av kärl för insamling av kläder. Nuvarande avtal för återvinningsstationer 
och insamling av kläder inom markområdet kommer att upphöra innan byggnation av 
området påbörjas. 
  
Förslaget som exploatören presenterat innebär att de cirka 80 nya bostäderna integreras 
med platsen och anpassas för att skapa en god boendemiljö med hänsyn tagen till 
omgivningen.  
 
Med bakgrund mot ovan har förvaltningen och exploatören tagit fram ett 
markanvisningsavtal för att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningen omfattar 
cirka 7 500 kvm ljus BTA för bostäder och marken ska upplåtas med tomträtt till 
exploatören. Tomträttsavgälden bestäms utifrån marknadsvärdet 16 000 kronor per 
kvm ljus BTA för bostäder. Marknadsvärdet indexeras med mäklarprisindex fram till 
tillträdet av marken. Med dagens markvärde skulle detta motsvara en årlig avgäldsintäkt 
om cirka 2,5 miljoner kronor.  
 
Exploatören bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader för såväl 
kvartersmarken som allmän plats, inklusive ledningsflytt och bekostar även samtliga 
bygg- och anläggningskostnader inom kvartersmarken. Staden ansvarar för 
genomförandet av allmän plats men exploatören bekostar samtliga åtgärder som 
föranleds av projektet genom att erlägga exploateringsbidrag. Markanvisningsavtalet 
gäller under två år och ska vid detaljplanens antagande ersättas av en överenskommelse 
om exploatering.  
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Förvaltningen ser positivt på projektet som bidrar till att tillskapa cirka 80 nya 
hyresrätter som kan anslutas till befintlig kommunal infrastruktur. Projektet bidrar även 
till att fler större lägenheter byggs. 
 
 
Yrkanden 
Sara Kukka-Salam (S) föreslår att kommunstyrelsen beslutar enligt förvaltningens 
förslag. 
 
Lars Rådén (M) och Peter Edholm (L) föreslår att kommunstyrelsen avslår 
förvaltningens förslag enligt bilaga 3. 
 
Samuel Klippfalk (KD) föreslår att kommunstyrelsen avslår förvaltningens förslag 
enligt bilaga 4. 
 
Beslutsgång 
Ordförande konstaterar att det finns två förslag till beslut: 
Förvaltningens förslag 
Avslag till förvaltningens förslag  
 
Ordförande ställer förslagen mot varandra och konstaterar att kommunstyrelsen 
beslutar enligt förvaltningens förslag. 
 
Reservationer 
Lars Rådén (M) och Peter Edholm (L) reserverar sig mot beslutet till förmån för avslag 
av förvaltningens förslag enligt bilaga 3. 
 
Samuel Klippfalk (KD) reserverar sig mot beslutet till förmån för avslag av 
förvaltningens förslag enligt bilaga 4. 
 
 



Kommunstyrelsen, 13 oktober 2025 KS/2025:363 

Ärende 13: Markanvisning till Fortis Fastigheter AB avseende del av fastigheten Bergshamra 3:1 
samt planuppdrag. 

Yrkande 

Enligt stadens riktlinjer ska förvärv vara huvudprincipen vid markanvisningar. Det finns dock 
möjlighet att, för flerbostadshus som upplåts med hyresrätt, i stället upplåta marken med 
tomträtt. Om tomträtt ska övervägas anser vi att det ska föreligga särskilda skäl för detta, inte 
enbart ett önskemål från en enskild byggherre. 

Någon motivering till varför man i detta fall anser att ett avsteg från huvudprincipen är lämpligt 
går inte att utläsa ur ärendet. I stället motiveras ärendet med en direktanvisning där tomträtt är 
huvudprincipen. Än en gång nonchalerar styret stadens interna styrdokument, vilket strider mot 
en god demokratisk beslutsprocess. 

Vi anser därför inte att markanvisningen ska genomföras. Ett omtag bör ske i enlighet med 
stadens riktlinjer. 

Vi yrkar avslag på stadsledningsförvaltningens förslag. 

Lars Rådén Peter Edholm 
Moderaterna Liberalerna  

Bilaga 3 till KS/2025-10-13 §224



Solna den 13 oktober 2025 
KS 13 Markanvisning till Fortis fastigheter AB 

 avseende del av fastigheten Bergshamra 3:1 samt planuppdrag 
KS/2023:309 

Yrkande 

Ärendet avser en markanvisning till Fortis Fastigheter AB för uppförande av cirka 80 nya lägenheter 
mellan Carl Malmstens väg och Barks väg i södra Bergshamra. Marken ägs av kommunen och föreslås 
upplåtas med tomträtt i enlighet med stadens riktlinjer för tomträttsupplåtelse. Lägenheterna avses 
upplåtas med hyresrätt. 

Kristdemokraterna ställer sig negativt till de föreslagna byggplanerna. En del av den befintliga grönytan 
kommer att tas i anspråk, vilket är beklagligt. Det är ännu oklart vilken boendemiljö de som hade flyttat 
in i projektet hade fått. Förvaltningen skriver själva att det blir viktigt att utreda hur bebyggelsen kan 
utformas för att minimera bullerpåverkan från Bergshamravägen.  

Det rödgröna styret gick till val på att öka andelen hyresrätter i Solna. Kristdemokraterna ser i grunden 
positivt på ett varierat bostadsutbud och på att det finns möjlighet att bo i hyresrätt i kommunen. Det 
föreligger dock ingen brist på hyresrätter i Solna, där dessa redan utgör cirka 38 procent av det totala 
bostadsbeståndet. 

Kristdemokraterna anser att förtätning måste ske med stor hänsyn till stadsbild, naturvärden och 
boendemiljö. Att ”klämma in” flerbostadshus på olämpliga platser leder till en försämrad livsmiljö och 
riskerar att underminera stadens långsiktiga kvaliteter. Förtätning bör därför inte ske till varje pris. 

Enligt stadens riktlinjer ska förvärv vara huvudprincipen vid markanvisningar. Kristdemokraterna anser 
att tomträtt endast bör övervägas om särskilda skäl föreligger, och inte enbart utifrån en enskild 
byggherres önskemål. Någon motivering till varför ett avsteg från huvudprincipen om förvärv anses 
lämpligt i detta fall framgår inte av ärendet. 

Med anledning av ovan yrkar jag 

Att ärendet avslås. 

Samuel Klippfalk 

Kristdemokraterna 

Bilaga 4 till KS/2025-10-13 §224


