SOLNA STAD Protokollsutdrag 2025-10-13
SID 1 (2)

Kommunstyrelsen

§ 224

Markanvisning till Fortis fastigheter AB avseende del av
fastigheten Bergshamra 3:1 samt planuppdrag (KS/2025:363)

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar om foreliggande markanvisningsavtal f6r cirka 80 nya
hyreslidgenheter, till Fortis fastigheter AB, inom del av fastigheten Bergshamra 3:1 samt
ger byggnadsnamnden 1 uppdrag att paborja planarbete 1 enlighet med
markanvisningsavtalet och denna tjinsteskrivelse.

Sammanfattning

Arendet avser en markanvisning till Fortis fastigheter AB for cirka 80 nya ligenheter i
s6dra Bergshamra. Marken dgs av kommunen och ska upplatas med tomtritt enligt
stadens riktlinjer f6r tomtrittsupplatelse och ligenheterna ska upplatas med hyresritt.
Av de nya bostiderna ska minst 25 % vara 4 rum och kok eller storre.

Platsen som avses utvecklas ligger mellan Carl Malmstens vig och Barks vig i
stadsdelen Bergshamra. Platsen anvinds idag for atervinningsstationer samt for
uppstillning av kirl for insamling av klader. Nuvarande avtal for atervinningsstationer
och insamling av klader inom markomradet kommer att upphora innan byggnation av
omradet pabotjas.

Forslaget som exploatéren presenterat innebdr att de cirka 80 nya bostiderna integreras
med platsen och anpassas for att skapa en god boendemiljé med hinsyn tagen till
omgivningen.

Med bakgrund mot ovan har férvaltningen och exploatéren tagit fram ett
markanvisningsavtal fOr att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningen omfattar
cirka 7 500 kvm ljus BT'A fo6r bostider och marken ska upplatas med tomtritt till
exploatoren. Tomtrittsavgilden bestims utifran marknadsvirdet 16 000 kronor per
kvm ljus BTA f6r bostader. Marknadsvirdet indexeras med maklarprisindex fram till
tilltradet av marken. Med dagens markvarde skulle detta motsvara en arlig avgildsintikt
om cirka 2,5 miljoner kronor.

Exploatoren bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader for savil
kvartersmarken som allmin plats, inklusive ledningsflytt och bekostar dven samtliga
bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmarken. Staden ansvarar f6r
genomférandet av allmin plats men exploatéren bekostar samtliga atgirder som
foranleds av projektet genom att erligga exploateringsbidrag. Markanvisningsavtalet
giller under tva ar och ska vid detaljplanens antagande ersittas av en 6verenskommelse
om exploatering.

Signatur



SID 2 (2)

Forvaltningen ser positivt pa projektet som bidrar till att tillskapa cirka 80 nya
hyresritter som kan anslutas till befintlig kommunal infrastruktur. Projektet bidrar dven
till att fler storre ligenheter byggs.

Yrkanden
Sara Kukka-Salam (S) foreslar att kommunstyrelsen beslutar enligt forvaltningens
forslag.

Lars Radén (M) och Peter Edholm (L) foéreslar att kommunstyrelsen avslar
forvaltningens forslag enligt bilaga 3.

Samuel Klippfalk (KD) féreslar att kommunstyrelsen avslar forvaltningens forslag
enligt bilaga 4.

Beslutsgang

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut:
Forvaltningens forslag

Avslag till forvaltningens férslag

Ordférande stiller forslagen mot varandra och konstaterar att kommunstyrelsen
beslutar enligt férvaltningens forslag.

Reservationer
Lars Radén (M) och Peter Edholm (L) reserverar sig mot beslutet till f6rman f6r avslag

av forvaltningens forslag enligt bilaga 3.

Samuel Klippfalk (KD) reserverar sig mot beslutet till f6rman for avslag av
forvaltningens forslag enligt bilaga 4.

Signatur



Bilaga 3 till KS/2025-10-13 §224

Kommunstyrelsen, 13 oktober 2025 KS/2025:363

Arende 13: Markanvisning till Fortis Fastigheter AB avseende del av fastigheten Bergshamra 3:1
samt planuppdrag.

Yrkande

Enligt stadens riktlinjer ska férvirv vara huvudprincipen vid markanvisningar. Det finns dock
mojlighet att, for flerbostadshus som upplats med hyresritt, i stillet upplata marken med
tomtritt. Om tomtritt ska 6vervigas anser vi att det ska foreligga sirskilda skal for detta, inte

enbart ett 6nskemal fran en enskild byggherre.

Nigon motivering till varfér man i detta fall anser att ett avsteg fran huvudprincipen dr lampligt
gar inte att utldsa ur drendet. I stillet motiveras drendet med en direktanvisning dir tomtritt dr
huvudprincipen. An en ging nonchalerar styret stadens interna styrdokument, vilket strider mot
en god demokratisk beslutsprocess.

Vi anser dirfor inte att markanvisningen ska genomforas. Ett omtag bor ske 1 enlighet med
stadens riktlinjer.

Vi yrkar avslag pa stadsledningsforvaltningens forslag.

Lars Radén Peter Edholm
Moderaterna Liberalerna



Bilaga 4 till KS/2025-10-13 §224

Solna den 13 oktober 2025

KS 13 Markanvisning till Fortis fastigheter AB

avseende del av fastigheten Bergshamra 3:1 samt planuppdrag
KS/2023:309

Yrkande

Arendet avser en markanvisning till Fortis Fastigheter AB for uppforande av cirka 80 nya lidgenheter
mellan Carl Malmstens vdg och Barks vég i sodra Bergshamra. Marken 4dgs av kommunen och foreslas
upplatas med tomtrétt i enlighet med stadens riktlinjer for tomtréttsupplételse. Lagenheterna avses
upplatas med hyresritt.

Kristdemokraterna stéller sig negativt till de foreslagna byggplanerna. En del av den befintliga gronytan
kommer att tas i ansprék, vilket dr beklagligt. Det &r &nnu oklart vilken boendemiljo de som hade flyttat
in 1 projektet hade fatt. Forvaltningen skriver sjédlva att det blir viktigt att utreda hur bebyggelsen kan
utformas for att minimera bullerpaverkan fran Bergshamravégen.

Det rodgrona styret gick till val pé att 6ka andelen hyresrétter i Solna. Kristdemokraterna ser i grunden
positivt pa ett varierat bostadsutbud och pa att det finns mdjlighet att bo i hyresrétt i kommunen. Det
foreligger dock ingen brist pd hyresritter i Solna, dir dessa redan utgor cirka 38 procent av det totala
bostadsbestandet.

Kristdemokraterna anser att fortdtning méste ske med stor hénsyn till stadsbild, naturvdrden och
boendemiljé. Att “kldmma in” flerbostadshus pa oldmpliga platser leder till en forsdmrad livsmiljo och
riskerar att underminera stadens langsiktiga kvaliteter. Fortitning bor dérfor inte ske till varje pris.

Enligt stadens riktlinjer ska forvérv vara huvudprincipen vid markanvisningar. Kristdemokraterna anser
att tomtratt endast bor Overvdgas om sarskilda skdl foreligger, och inte enbart utifrdn en enskild
byggherres 6nskemal. Nagon motivering till varfor ett avsteg fran huvudprincipen om foérvirv anses
lampligt i detta fall framgar inte av &rendet.

Med anledning av ovan yrkar jag

Att drendet avslas.

Samuel Klippfalk
Kristdemokraterna



