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Samhillsbyggnads- Tjansteskrivelse 2025-12-16
forvaltningen MHN/2025:47
MHN/2025-2601 (Ecos)

Samradsyttrande, detaljplan for Nordan 20, 21 och 22 samt del av
Hagalund 3:16

Forslag till beslut
Milj6- och hilsoskyddsnimnden beslutar att anta forvaltningens tjansteskrivelse som sitt eget
samradsyttrande och 6verlimnar det till byggnadsnimnden.

Sammanfattning

Detaljplanen innebir en ombyggnad av Hagalunds centrum och torg. Nya centrumbyggnader
ersitter befintliga som rivs, och bostider planeras i de 6vre vaningsplanen. Syftet ér att utveckla
planomradet till en attraktiv plats. Detaljplanen paverkar ingen virdefull naturmark eller gron
infrastruktur. Fran halsosynpunkt bedoms lidget for bostader vara relativt bra med avseende pa
bullernivaer och luftkvalitet, och ovanligt bra f6r att ligga sa centralt i staden.

Milj6- och klimatenheten anser att:
e Rening av trafikdagvatten frin anslutande del av Hagalundsgatan ska anlidggas som en
naturlig del av stadsomvandlingsprojektet.
e Ytterligare multifunktionalitet ska planeras inom den offentliga ytan pa och kring torget.
e Provtagning av grundvattnet ska genomforas for att kunna avgéra om marken ar lamplig

for det planerade dndamalet, bland annat med avseende pa eventuell férekomst av
klorerade 16sningsmedel, PFAS, PCB och PAH.

Handlingar
- Plankarta, Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund 3:16
- Planbeskrivning, Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund 3:16

Annelie Lindahl Stam Veronica Gelland Bostrom

Enhetschef Kommunekolog

Beslutet expedieras till:
Byggnadsnimnden



SID 2 (6)

1. Bakgrund
Forslag till detaljplan f6r Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund 3:16 ir pa
samrad under tiden den 15 december 2025 till den 26 januari 2026.

Samradsforslagets planbeskrivning och plankarta bifogas. Underlagsutredningar finns pa stadens
webbplats, www.solna.se, ’Stadsutveckling”, ”Detaljplaner”, ”Tyck till om planer”, Planer pa
samrid”.

2. Planforslaget

Detaljplaneomridet ligger vid Hagalundsgatan i1 Hagalund, 1 centrala delen av Solna. Detaljplanen
mojliggor byggandet av tva nya byggnader for centrumanvindning och bostider vid Hagalunds
torg. Detaljplanen mojligeor inslag av dldrevérd. Pa platsen star idag tvd tvavanings
centrumbyggnader, vilka enligt planforslaget rivs. Detaljplanen syftar till att utveckla Hagalunds
centrum och torg till en attraktiv plats. Hagalunds centrum foreslas fa stort fokus pa kulturell
verksamhet. Ostra delen av torget, dir den ena nya byggnaden féreslis uppta plats, utgors idag av
parkeringsplatser.

Genomférandet av detaljplanen har i planarbetet antagits inte medféra betydande miljépaverkan,
varfor ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.

Nedan belyses planens miljo- och hilsopaverkan ur miljébevakningsperspektiv.

2.1 Natur och vegetation — planférslaget

Planomradet och en stor del av Hagalund ingar i ett bristomrade for gron infrastruktur. Norr om
planomradet finns ett svagt spridningssamband. Séder om planomradet, i Hagalundsparken, finns
ett spridningssamband som ir viktigt att bevara och forstirka. Inom och i angrinsning till
planomradet finns allétrad, frimst i enkla rader.

En inventering av befintliga trid 1 och intill planomradet har gjorts. Dominerande tridslag ar
oxel, 16nn och lind. Av de 54 trid som har inventerats har ett trid bedomts vara skyddsvird, en
grovstammig 16nn (6ver 70 cm i stamdiameter) som star strax utanfor planomradet i nordost.
Dirutéver bedémdes 15 trid vara virdefulla. Ovriga 38 trid har bedémts inte uppna skyddsvirde
fran naturvardssynpunkt. De ingar diremot i biotopskyddade alléer, vilket gor att dispens
behover s6kas hos linsstyrelsen f6r de allétrid som paverkas av stadsomvandlingen. Inget trad
klassades som sirskilt skyddsvirt enligt Naturvardsverkets definition.

Planférslaget innebir att ett antal trdd kommer att beh6va fillas 1 omradet som idag utgdrs av
torg och parkering. Aven trid narmast norr om centrumbyggnad kan komma att behéva fillas vid

genomfoérandet av detaljplanen. Nya trid kommer att planteras som kompensation for trid som
falls.

2.2 Dagvattenhantering — planférslaget

Dagvattenutredningen féreslar vixtbaddar pa torgytan och i anslutning till ny bebyggelse. Dessa
har dimensionerats fOr att renande f6rdréja minst 20 mm nederbérd fran varje delomrade, enligt
Solna stads atgirdsniva. Enligt planbeskrivningen ska atgirderna i dagvattenutredningen kopplas
till kommande exploateringsavtal for att sakerstilla genomférandet av foreslagna atgarder.

For takdagvatten foreslir dagvattenutredningen upphdjda vixtbaddar, medan nedsinkta
viaxtbaddar ér foreslagna for 6vrigt dagvatten.
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Dagvattenutredningen och planbeskrivningen anger att det i dag saknas rening och f6rdréjning av
dagvatten fran tak och hardgjorda ytor inom planomradet. Med foéreslagna atgarder kommer
hanteringen av dagvatten att forbittras jamfort med befintlig situation. Tillférseln av férorenande
dmnen fran planomradet till recipienten beriknas minska med genomférandet av detaljplanen
och de planerade reningsatgirderna.

Den planerade dagvattenhanteringen innefattar inte kvarterets park i norra delen av planomradet.
Det beror pa att parkomradet nyligen har genomgitt en upprustning som innefattar ett okat
inslag av vaxtbaddar och atgirder for dagvattenhantering. Parken antas ha kapacitet nog for att
tordréja och rena dagvattnet enligt stadens dtgirdsniva, genom f6rdréjning i viaxtbaddar och
infiltration 1 marken.

Enligt dagvattenstrategins kartredovisning gar den naturliga vattendelaren mellan
tillrinningsomradet £f6r Ulvsundasjon respektive Brunnsviken 1 nordligaste delen av planomradet,
dar det idag ar gron kvartersmark med inslag av aktivitetsytor. Det innebar att nistan hela
planomradets naturliga avrinningsomrade hor till recipienten Ulvsundasjon. Enligt
dagvattenstrategin saknas det underlag om dagvattenledningar i omradet och dirmed har
utredningen inte kunnat faststilla de tekniska avrinningsomriadena som giller f6r
dagvattenavrinningen. Det dr dirmed oklart hur stor andel dagvatten och fran vilka ytor som
rinner till respektive recipient. Ingen av recipienterna uppnar idag god vattenstatus.

2.3 Skyfallshantering — planférslaget

Dagvattenutredningen redovisar att en skyfallsanalys har gjorts (i verktyget Scalgo Live) for en
nederbordsmingd som motsvarar ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. P4 Hagalundsgatan,
utanfor planomradet, finns tva ligpunkter som vid ett 100-arsregn skulle fa vattendjup pa 6ver 50
cm, vilket hindrar framkomlighet av riddningstjinsten vid ett sadant tillfille. Det finns dock
enligt dagvattenutredningen en alternativ vag for tilltride. Utredningen féresprakar skapandet av
en framtida sammanhingande skyfallshantering f6r Hagalundsgatan.

Planbeskrivningen anger att foreslagen dagvattenhantering bedéms minska sarbarheten for
eventuella 6versvimningar i omradet.

2.4 Mark och grundvatten — planférslaget

Den 6versiktliga miljotekniska undersokning som har genomforts visar att fororeningshalterna i
jord ar laga till mattliga. I jordprov fran sex av nio provpunkter 6verskrids Naturvardsverkets
generella riktvirden for kinslig markanvindning (KM). Patriffade amnen dr alifatiska kolviten,
PAH och metaller. Féroreningsbilden dr spridd och indikerar att fyllnadsmassor med varierande
innehall férekommer inom omradet. Undersékningen omfattar endast prover fran jord och asfalt.

En planbestimmelse foreslas om att startbesked inte far ges f6r nybyggnad férrin
markféroreningar dr avhjilpta eller skyddsatgirder vidtagna sa att marken blir lamplig for avsett
indamal. Dock far startbesked ges f6r saneringsatgirder, marklov och rivningslov.

2.5 Trafikbuller — planforslaget

Bullerutredningen for detaljplanen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna vid de nya byggnadernas
s6dra fasader, mot Hagalundsgatan, beridknas uppga till 54-56 dBA f6r den Gstra bygganden och
51-52 dBA f6r den vistra byggnaden. De hogsta maximala ljudniviaerna nirmast Hagalundsgatan
Beriknas till 69 dBA, och pd en liten del av fasad mot norr 70 dBA (spartrafik). Risk f6r vibrationer
fran spartrafiken ska enligt planbeskrivningen beaktas vid grundliggningen och ska utredas vidare.
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2.6 Luftkvalitet — planforslaget

Luftutredningen redovisar spridningsberakningar i férhallande till savil nuvarande som
kommande milj6kvalitetsnormer och miljémalet frisk lufts riktvirden, samt utvirderingstrosklar
dr riktvirde saknas (kvivedioxid dygnsmedelvirde). WHO:s stringare riktvirden nimns i texten.

Spridningsberikningarna for kvavedioxid och partiklar PM10 inom planomradet visar att bade
med planférslaget och i nuliget underskrids savil gillande som kommande miljokvalitetsnormer
tor alla tidsintervall. Berdkningarna visar ocksé att miljokvalitetsmalets riktvirden underskrids,
liksom den nedre utvirderingstroskeln for kvivedioxid dygnsmedelvirde.

3. Miljo- och klimatsenhetens bedomning

Milj6- och klimatenheten (MKe) delar planenhetens bedémning att genomforandet av planen inte
antas medfora betydande miljopaverkan. MKe bedémer att detaljplanen innebar en god
resurshushallning med avseende pa markanvindning, dir redan bebyggd och hardgjord mark tas
tillvara och ges en mer effektiv anvindning 1 och med hégre byggnader och fler funktioner. Ingen
virdefull naturmark eller gron infrastruktur paverkas av detaljplanen. Fran hilsosynpunkt bedoms
liget f6r bostader vara relativt bra med avseende pa bullernivaer och luftkvalitet, och ovanligt bra
for att ligga sa centralt i staden.

Planomradets strategiska lidge i nira anslutning till sparbunden kollektivtrafik utgor en betydande
fordel ur ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv. De nya boende och besokare kan forvintas att i hog
grad anvinda dessa transporteffektiva fairdmedel, sa att klimatpaverkan fran persontransporter till
och fran planomradet minimeras, liksom bidraget till luftféroreningar och vigtrafikbuller.

3.1 Naturvirden, biologisk mangfald, spridningsvigar — bedémning

MKe instimmer 1 planbeskrivningens beskrivning av hur planomradet forhaller sig till Solnas
grona infrastruktur for biologisk mangfald, att det ligger i ett bristomrade, och i bedomningen av
tridens naturvirden. MKe bedémer att triden och gronskan har lokal betydelse f6r olika
ckosystemtjinster, men att de inte har direkt betydelse f6r biologisk mangfald pa kommunal niva.

3.2 Dagvattenhantering — bedomning

MKe bed6émer att foreslagna 16sningar med nedsdnkta vixtbdddar som renande fordrojer vatje
delomrides dagvatten, samt foreslagna 6ppna rinnstrak och takutkastare, ar goda 16sningar for
hantering av planomradets dagvatten. Dagvattenutredningen har féredémligt redovisat méjliga
ytor for att anligga de volymer av vixtbiddar som beh6vs f6r att uppfylla stadens atgirdskrav att
renande f6rdréja 20 mm nederbérd frin alla omvandlingsytor inom planomradet.

MKe godtar att den nyligen ombyggda parkmarken inte har inkluderats 1 berdkningarna. I det
fortsatta arbetet bor det dock sikerstillas att dagvattnet tas om hand pa ritt sitt fran
syntetgummibanan/bollplanen.

MKe vill paminna om att for att Solna stad ska kunna f6lja de juridiskt bindande
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten dr en viktig atgird att successivt anligea rening av
dagvatten fran befintliga trafikytor i stadsmiljon. Strategin f6r en hallbar dagvattenhantering i
Solna stad anger foljande: ”’I takt med stadens ut- och ombyggnad ska dagvatten fran vigar
genomga rening fore utslipp till ytvattenrecipient...”. Det édr just i samband med
stadsutvecklingsprojekt som befintlig hantering av trafikdagvatten i anslutning till projektet
beho6ver ses 6ver och forbittras.

e MKe anser att rening av trafikdagvatten fran anslutande del av Hagalundsgatan ska

anliggas som en naturlig del av stadsomvandlingsprojektet.
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3.2.1 Dagvattenbantering - kommentarer

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen behdver bearbetas infér granskningen, med
avseende pa avrinningsomrade och recipient f6r dagvatten. Recipient f6r skyfallsvatten dr inte
relevant nir det handlar om att f6lja MKN, eftersom skyfall innebar handelser som dr sallan
torekommande. Recipient f6r den stindiga tillférseln av dagvatten och dess innehall av
tororeningar ir vad som ir betydelsefullt. Den naturliga vattendelaren och recipient f6r naturliga
avrinningsomraden kan eventuellt indd vara relevanta att nimna om det tekniska
avrinningsomradet skiljer sig fran det naturliga.

Det bor ocksé fortydligas i dagvattenutredningen att det ligre normkravet £6r Ulvsundasjon,
mattlig ekologisk status, handlar om hydromorfologin. Strinderna ér starkt paverkade av
utfyllnad, muddring och exploatering och kan inte férvintas aterskapas till naturliga strinder.
Medan situationen for niringspaverkan och féroreningar fortfarande ska na motsvarande niva
som for god ekologisk status. Det dr viktigt att tydliggora att normens ligre krav alltsa inte
innebir mindre stringa krav for rening av dagvatten.

3.3 Skyfallshantering — bed6mning

MKe instimmer 1 att de foreslagna dagvattenanliaggningarna till viss grad minskar sarbarheten vid
skyfall. Vixtbdddarna som foreslas anliggas kommer att ha en 6vre ”tom volym” till 6verkant av
kantsten och briddavlopp (10 cm respektive 20 cm pa olika anliggningar). Det innebir att det
vatten som ryms i de “tomma volymerna” hindras fran att bidra till 6versvimning pa annan plats
vid kraftiga regn och skyfall.

MKe instimmer med dagvattenutredningen om att det ar 6nskvirt att anlidgga en
sammanhingande skyfallshanteringsyta som utover foreslagna dagvattenatgirder minskar
vattendjupet pa Hagalundsgatan vid skyfall.

Dagvattenutredningen anger att parken norr om byggnaderna antas vara nedsiankt och kan
anvindas for skyfallshantering. MKe bedémer utifran platsbesok och tolkning av den interna
Solnakartans terringlutningslager att parken inte dr nedsidnkt, men att den i stillet omges av en
hojdrygg. MKe bedomer dirmed att ytan inte kan anvindas som skyfallsyta, utan ombyggnad
med sinkning av marknivaer.

3.4 Mark och grundvatten — bedomning

MKe har samritt med miljoskyddsenheten och bedomer att en kompletterande miljteknisk
markundersokning bor genomfoéras for att kunna avgéra om marken ar limplig f6r det planerade
indamailet.

Den unders6kning som hittills gjorts omfattar endast prover tagna i jord och pa asfalt. Eftersom
det inom planomradet kan ha funnits verksamheter som historiskt anvint klorerade
l6sningsmedel, bor aven grundvattnet undersokas. I niromradet finns dessutom EBH-objektet
Snabbtvitt, med riskklass 1, dir omfattande paverkan av l6sningsmedel i mark och grundvatten
har konstaterats.

Inom planomradet har PCB-sanering tidigare genomforts. Av den miljotekniska
markundersokningsrapporten framgar ocksa att en storre brand intriffade 2013. Dirmed bor
kompletterande undersdkning goras avseende PCB och PFAS i grundvattnet.
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MKe bedomer att planbestimmelsen om villkor for startbesked, for att sikerstilla nodvindiga
avhjilpandeatgirder, dr befogad.

e Sammanfattningsvis anser MKe att provtagning av grundvattnet ska genomforas for att
kunna avgora om marken ar limplig for det planerade indamialet, bland annat med
avseende pa eventuell férekomst av klorerade 16sningsmedel, PFAS, PCB och PAH.

3.5 Trafikbuller — bedémning

MKe bedoémer att detaljplanen ger bra forutsittningar att skapa god ljudmiljé f6r de framtida
boende, och att uppfylla Solna stads férviantningar om god ljudmiljé enligt stadens
policydokument for hallbart byggande.

3.6 Luftkvalitet — bed6mning

MKe ser positivt pa att luftkvaliteten inom planomradet enligt berdkningarna kommer att
underskrida alla rikt- och grinsvirden. MKe anser att luftutredningens redovisning édr féredémligt
pedagogisk och vilstrukturerad och att alla relevanta jamforelser har redovisats.

3.7 Hallbart byggande — bedémning

En stor del av planomradet och intilliggande gata kommer dven fortsatt att utgoras av offentlig
mark, dir det kan vara mojligt att ta tillvara ytorna dnnu mer effektivt genom att inrymma
ytterligare ekosystemtjanster och multifunktionalitet. Déarfor bor ytorna ses 6ver 1 det syftet.
Exempel pa ytor dr torg, parkering, plantering och gata.

e MKe anser att ytterligare multifunktionalitet och ekosystemtjinster ska planeras inom den
offentliga ytan pa och kring torget.

Mojligheten bor bland annat utredas att byta ut viaxtbaddar for befintliga allétrad vid
Hagalundsgatan och att da anordna fordrojande rening av trafikdagvatten i vaxtbdddarna. Det ar
dven virt att undersoka méjligheterna att flytta trid inom planomradet, om tridens kondition ar
tillrdckligt god och om det ar logistiskt mojligt. I teorin skulle en del av den offentliga ytan kunna
fardigstillas forst och att nagra trad flyttas dit.

MKe vill uppmirksamma om att norr om planomradet, kring Solna station, finns en utpekad
virmeo. Planomradet ligger utanfér denna, men det kan vara virt att ta i beaktande att
nedtagning av uppvuxna trid och ersittning genom nyplantering av tridplantor kommer att
under ett antal ar ge en forlust av omfattningen av tridens funktioner av skugga och svalka.

Fran hallbarhetssynpunkt bor projektet fore rivning och infér nybygenad och anliggning
kartlagea vilka bygg- och anliggningsmaterial som kan recirkuleras.



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

— — 1 — Planomradesgrans
- — — — Anvandningsgrans
......... —_ Egenskapsgrans

_——-— — Sekundar egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats
| PARK |  Park
| TORG | Torg

)
& + zyé g
g : Kvartersmark
& IS 0 / )
7 D N SN S N/ I B Bostader
[0 iy

2 ) ) ‘\ +23" - C, Centrum. Publik verksamhet ska finnas i bottenvaning mot TORG
3 2

4ot ] I I och mot PARK.
22k 22,04 . - I D, I Aldrevard
I E, I Elnatstation ska inrymmas i bottenvaning.
e,

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Avgransas via sekundar egenskapsgrans

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

t Markreservat for tunnel for allmannyttig trafik.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

(o2 Marken far endast forses med trappa samt byggnadsverk under
trappa/mark.
/ 0, Marken far inte forses med byggnad.

Byggnaders anvédndning

S Byggnadens bottenvaning som vetter mot PARK och TORG far
endast anvandas for centrumverksamhet och entréer. Bostadsentré
tilldts. Entré till centrumverksamhet ska finnas i bottenvaning mot
PARK och TORG.

S, Bostader och aldrevard far endast uppforas pa vaningsplan ovan
+36 meter dver angivet nollplan. Entré till centrumverksamhet ska
finnas i bottenvaning mot séder, vaster och byggnadens nordvastra
horn. Bostadsentré tillats i bottenvaning.

NORDAN

23

Hojd pa byggnadsverk

h, Hogsta nockhojd ar +47.5 meter dver angivet nollplan
Utformning

f, Bottenvaning mot norr, dster och séder ska utformas med

vaningshdga, transparenta glaspartier.

f, Bottenvaning mot norr och vaster ska utformas med vaningshdga,
transparenta glaspartier. Minst 50 % av bottenvaning mot séder ska
utformas med vaningshbga, transparenta glaspartier.

f; Balkong far inte uppforas.
fs Utvandig trappa ska uppforas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Avgransas via sekundar egenskapsgrans

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

t, Markreservat for tunnel for allmannyttig trafik.
Utférande
o} Lagsta schaktningsniva ar +25 meter dver angivet nollplan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL

KVARTERSMARK
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnad forran markféroreningar ar avhjalpta eller
skydsatgarder vidtagna sa att marken blir lamplig fér avsett &ndamal. Dock far startbesked ges
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SO LNA STAD PLAN 2024-000003

Samhallsbyggnadsforvaltningen

H

Standardforfarande
Samradshandling

Planbeskrivning

Detaljplan for Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund
3:16

inom stadsdelen Hagalund upprattad i november 2025

Sammanfattning

Planforslaget avser fastigheterna Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund
3:1 i stadsdelen Hagalund. Planomradet omfattar cirka 1,1 hektar och gransar mot befintlig
bostadsbebyggelse och gardsytor. I séder avgrinsas planomradet av Hagalundsgatan.

Detaljplanen skapar férutsittningar f6r ny centrumbebyggelse och ca 6500 m2 BTA
bostider (motsvarande ca 145 mindre ligenheter enligt aktuellt arkitektfGrslag) eller
dldrevard. Planférslaget inkluderar ocksa det angriansande torget som ska fd en ny

utformning. Gérdsytan norr om centrumet regleras som parkmark.

Planférslaget innebir att de befintliga centrumbyggnaderna foreslas att rivas. I stillet
planeras tvd nya byggnader uppforas. De nya byggnaderna tilldts fa ett storre fotavtryck och
blir fem vaningar hoga vilket tre vaningar hogre dn befintliga centrumbyggnader. Detta
bidrar till ett effektivt anvindande av mark och resurser. Mellan de tva byggnadskropparna
uppférs en ny trappa som fungerar som en link mellan torget i séder och parkytan i norr.

Trappan forstirker ocksa straket mot Frésundaleden och Solna station i norr.

Ny bebyggelse ska anpassa sig till befintlig bebyggelse och de héga kulturvirden som finns i
stadsdelen. De nya byggnaderna ska likt idag innehalla lokal service och planeras utéver det
ocksa fa ett speciellt fokus pa kulturella verksamheter. Byggnaderna foreslds fa en
utformning som 6ppnar upp sig mot torg- och parkyta for att mojliggora ett samspel
mellan verksamheter och omgivande allmin plats. Byggnadernas bottenvaning ska
huvudsakligen utféras med en uppglasad fasad som aktiverar och skapar kontakt med det
anslutande torget 1 séder och parkytan i norr. Centrumlokaler mot allmin plats skapar
forutsittning f6r mer rorelse och fler aktiviteter i omréadet vilket dven bidrar till en 6kad

kinsla av trygghet. Bostdder tillits i byggnadernas 6vre vaningar.

I planarbetet har fragor utretts kopplade till geo- och bergteknik, markféroreningar,
dagvatten och skyfall, buller, luft, natur- och kulturvirden samt trafik och mobilitet. En

barnkonsekvensanalys har dven tagits fram for att utreda forslagets sociala effekter.
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Detaljplanens genomférande bedoms inte medféra betydande miljépaverkan. Samrad har
skett med linsstyrelsen, som delar stadens bedémning. Nagon strategisk miljobedémning

gors darfor inte. Nagon MKB upprittas inte for planen.

Planen ar férenlig med Solna stads 6versiktsplan och bedéms bidra till en kvalitativ,

levande och hallbar stadsmiljo.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra uppforandet av nya byggnader f6r centrum- och
bostadsanvandning i Hagalund. Planforslaget syftar ocksa till att utveckla det befintliga
torget och reglera gardsytan i norr som parkmark s att ytan blir allmant tillganglig.

Vidare syftar detaljplanen till att aktivera de angransande torg- och parkytorna, dir den nya
bebyggelsen ska 6ppna upp sig mot dessa ytor. Genom att erbjuda nya lokalytor kan fler
verksamheter etablera sig 1 omradet och skapa nya platser for manniskor att motas pa.

Detaljplanen mojliggor ocksa att bostider med inslag av omsorg, dldrevard, kan uppforas.
Béde bostidder och édldrevard bedéms kunna bidra till att ytterligare aktivera de allminna
platserna och skapa nya motesplatser.

Detaljplanen syftar till att utveckla Hagalund centrum. De nya byggnaderna ska utféras
med hog arkitektonisk kvalitet och anpassas till omridets kulturvirden. Med en
genomarbetad gestaltning kan byggnaderna bli en samtida komplettering i ett
kulturhistoriskt viktigt omrade och vara den forsta delen av en ny arsring 1 stadsdelen.

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestimmelser.
Dessutom har som underlag till detaljplanen féljande handlingar tagits fram:

e llustrationsbilaga (HMXW arkitekter, 2025-11-21)
e Dagvattenutredning (Ramboll, 2025-11-14)
e Miljoteknisk markundersékning (AFRY, 2025-09-29)
e PM Geoteknik (AFRY, 2025-10-02)
e Markteknisk undersékningsrapport (AFRY, 2025-10-02)
e PM Bergteknik (AFRY, 2025-11-12)
e Bullerutredning (WSP, 2025-09-10)
e Luftutredning (Sweco, 2025-09-12)
e PM Tradinventering (Ekologigruppen, 2025-06-13)
e Kulturmiljdanalys med konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025-07-02)
e Barnkonsekvensanalys (HMXW arkitekter, 2025-11-21)
¢ Dagsljusutredning (ACC, 2025-09-19)
e Trafik- och mobilitetsutredning (Norconsult, 2025-11-206)
Foljande handlingar utgér ocksa planeringsunderlag f6r detaljplanen:
e Undersokning om betydande miljépaverkan, Solna stad 2025-05-16
e Grundkarta, (Solna stad, 2025-10-31)
e TFastighetsforteckning (Vesterlins, 2025-09-29)
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Bakgrund

Kommunstyrelsen gav den 14 oktober 2024 (§ 143) byggnadsnimnden i uppdrag att
pabotja planarbete f6r del av fastigheterna Nordan 20, 21 och 22 samt del av fastigheten
Hagalund 3:16 for utveckling av Hagalunds centrum med ny centrumbebyggelse samt
utveckling av allmén platsmark. Planarbetet ska dven utreda forutsittningarna f6r kontors-
eller bostadsindamal. Planarbetet betraktas som pabérjat vid tidpunkten for
kommunstyrelsens beslut om planuppdrag. Byggnadsnimnden gav i sin tur

samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planarbetet den 13 november 2024 (§
104).

Planomrade

Figur 1. Ungeféirligt planomrade inom rida linjer
Planomradet omfattar cirka 1,1 hektar. Omradet grinsar mot befintlig bostadsbebyggelse

och girdsytor. I s6der avgrinsas planomradet av Hagalundsgatan. Planomradet innefattar
foljande fastigheter: Nordan 21, Nordan 22 och del av Nordan 20 som 4gs av
Solnabostider AB samt del av Hagalund 3:16 som dgs av Solna kommun.

Planomradet ligger inom stadsdelen Hagalund och omfattar dagens Hagalund centrum med
omgivande torg och girdsytor. Ovre planet av centrumets 6stra del brann ner 2013 och
bestar idag av en inhdgnad markyta dir bebyggelsen inte har byggts upp efter branden.
Viistra delen av centrumet bestar av en envaningsbyggnad som inrymmer en matbutik. Mot
torget finns en suterringvaning som bland annat inrymmer restauranger, féreningslokaler
och service. Under planomradet gér jirnvigen, Ostkustbanan. Aven tunnelbanans

forlingning av grona linjen planeras att dras under delar av planomradets sydvistra del.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersdkning enligt 6 kap.
5-7 §§ miljobalken (1998:808) samt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900). Syftet
med undersékningen ar att se om planens genomforande kan antas medféra betydande
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miljopaverkan. Omstindigheter ska identifieras vilka talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Detta ska goras utifrin 5 § och 10-13 {§ miljobedémningsférordningen
(2017:960).

Planférslaget avviker inte fran gillande 6versiktsplan. Den planerade bebyggelsen bedéms
kunna utformas och placeras pa ett sitt som ar limpligt med héinsyn till mojligheterna att
forebygga oligenhet f6r manniskors halsa 1 friga om omgivningsbuller. Planen bedéms inte
heller innebéra ndgra Gvriga risker, f6r minniskors hilsa och sikerhet, som inte kan
hanteras med limpliga atgirder. De miljofragor som har betydelse for planen studeras och
beskrivs inom ramen for planarbetet. Dessa bedéms vara buller och vibrationer, eventuella
markféroreningar, dagvatten samt paverkan pa befintliga trid. Solljus och skuggning har
utretts fOr att bedéma planforslagets konsekvenser pa omgivningen. Den negativa
miljopaverkan som planen kan ge upphov till bedéms sammantaget vara begrinsad.

Den positiva miljopaverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig fraimst i att
forslaget mojliggor for en utveckling av omradet med service, verksamheter och bostader 1
ett mycket kollektivtrafiknira lige som skapar goda forutsittningar for
kollektivtrafikresande. Det bedéms ocksa vara positivt att ny bebyggelse féreslas pa redan
ianspraktagen och hardgjord mark. Nya l6sningar f6r dagvattenhantering och rening av
dagvatten fran omridet bedoms ocksa vara positivt for mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten.

Detaljplanens genomfoérande har inte bedomts medfora betydande miljopaverkan. Samrad
har skett med linsstyrelsen, som delar stadens bedémning. Nagon strategisk
miljobedémning gors darfor inte. Nagon MKB upprittas inte for planen.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen 1 mars 20106, anger aktuellt planomrade
som ett utvecklingsomrade for framtida blandad stadsbebyggelse och huvudsakligen
bostider. Stadsdelen pekas ocksa ut som ett sammanhangande kulturhistoriskt omrade. 1
oversiktsplanen noteras omradet som en stadsmiljé i behov av férnyelse och i avsaknad av
”bra strak till Solna station och Solna centrum”. Solna station som ligger strax norr om
planomradet dr 1 6versiktsplanen utpekad som en regional knutpunkt. Detaljplanen bedéms

vara férenlig med 6versiktsplanen.

For Solna stationsomrade finns dven en férdjupad Gversiktsplan framtagen. Aktuellt

planomrade ligger utanfér omradet £6r den férdjupade Gversiktsplanen.
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Detaljplaner

Figur 2. Ungefairligt aktuellt planomrade inom rod linje illustrerad pa gillande detaljplan for omridet.

For planomradet giller detaljplan 0406_1969 Nordan, Odin och Sunnan som faststilldes
1969 med en genomférandetid som har gatt ut. For en mindre del av planomradet giller
ocksd tilliggsplan P2020/5 Tunnelbana till Arenastaden som fick laga kraft den 7 juli 2020
med genomférandetid till den 7 juli 2025.

Gallande detaljplan 0406_1969 reglerar omradet dir de befintliga centrumbyggnaderna star
som omréade f6r handelsindamal. Torget framfér centrumbyggnaden anges som gata, park
och omrade for parkering. Parken bakom centrumet ar kvartersmark och anges som
omrade som inte far bebyggas. Inom planomradet finns x1-omraden som innebir att
kvartersmarken ska vara tillgianglig f6r allmin gangtrafik samt u-omraden som innebir att
mark ska vara tillginglig f6r underjordiska ledningar.

Gillande detaljplan P2020/5 for tunnelbanans nya strickning anger att delar av aktuellt
planomrade far anvindas for tunnelbana i tunnel. Anvindningen avgrinsas i héjdled. Inom
planomradet ligger den reglerade anvaindningen som nirmast pa niva -2 meter relativt
nollplanet.
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Figur 3. Aktuellt planomride markerat med ritt ovan géillande plankarta for tillaggsplanen for Tunnelbanan till Arenastaden.

Miljopolicy och strategi for stadens miljoarbete
Miljapolicy for Solna stad, aktualiserad 2020, samt Strategi for Solna stads miljoarbete 2016—2019
ska ligga till grund f6r bade intern och extern verksamhet. De uppsatta malen ska sa lingt
mojligt implementeras i plan- och byggprojekt. De 6vergripande malen for Solna stads
miljéarbete dr uppdelade i tre tematiska mal:

e Hallbar stadsutveckling

e Effektiv resursanvindning
e  God livsmiljo

Dagvattenstrategi

Malen i Strateg for en hallbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen 1 december 2017) ska
implementeras 1 denna detaljplan. Som verktyg och styrmedel for en héllbar
dagvattenhantering i detaljplaner nimns bland annat dagvattenutredningar med atgirder.
En dagvattenutredning har tagits fram f6r denna detaljplan och atgirderna ska kopplas till
kommande exploateringsavtal for att sikerstilla genomférandet av foreslagna atgarder.

Gronplan

Gronplan f6r Solna stad (antagen av kommunstyrelsen i juni 20106) ir ett strategiskt
planeringsunderlag med syfte att tillvarata och utveckla Solnas park-, natur- och
kulturmiljéer. Hagalundsparken, som ligger strax séder om planomradet, 4r utpekad som
stadsdelspark i gronplanen. Nirheten bedéms som positivt f6r forslaget att utveckla
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bostider inom planomradet da en stadsdelspark bor ligga inom ett avstand pa hégst 800
meter fran bostaden.

I detaljplanen foreslas gardsytan norr om befintligt centrum regleras som parkyta. Detta
bed6éms vara positivt da gardsytan dr en del av straket mot Solna station i norr, vidare ska
ny bebyggelse 6ppna upp sig och aktivera gardsytan vilket bedoms forbittra ytans
attraktivitet och upplevda trygghet. Totalt innebir forslaget tillkommande parkmark om
cirka 5000 m2.

Ovriga kommunala beslut

Detaljplanen ir en del av Solna stads satsning Hagalundslyftet som bland annat syftar till att
centrumet ska bli mer levande.

Parallellt med planarbetet for centrumet pagar aven andra projekt som syftar till att
utveckla och férbittra miljon 1 Hagalund. Detaljplanen har en central roll 1
utvecklingsarbetet och ska mojliggéra f6r kommersiellt och publikt innehall, samt bostéder.

Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Hagalund utgor ett sammanhallet modernistiskt bostadsomrade fran 1960-talets slut och
1970-talets borjan. Omradet utgdr idag en dominerande siluett i Solnas stadslandskap.
Omradet bestar av tre olika byggnadskategorier och husgrupper: de bla skivhusen 1 14
vaningar och verksamhetsbyggnader i orangea klinker vilka tillsammans bildar Blakulla,
samt lamellhus 1 tre till fem vaningar, den sd kallade Kyrkbacken. Placeringen av de héga
skivhusen uppe pa Hagalundsberget ir ett for tiden karaktaristiskt sitt att framhava

terrangen.

De bla skivhusen star parallellt i tva rader pa varsin sida om den genomgiende
Hagalundsgatan. Mellan husen finns trafikfria gardar och under husen finns garage.
Gardarna utmirks av sin geometriska organisation, stora inslag av lekutrustning och ytor
for aktivitet samt gronska i upphdjda vixtbdddar pa grund av de underliggande garagen.
Over Hagalundsgatan leder gangbroar som forbinder den norra och sédra sidan. Boende 1
omradet skulle pa s satt slippa trafik och transporter vid bostiderna men dnda ha
kommunikationerna pa nira hall. Stadsdelen begrinsas av sluttningarna mot Frésundaleden
1 norr och Hagalundsparken i soder.

Befintlig och planerad bebyggelse

Inom planomradet ligger Hagalund centrum med omgivande torg och parkytor. Centrumet
utgdrs av en langsmal byggnad 1 tva vaningar, varav en vaning i suterring. Mot torget i
soder har byggnaden tva viningar, men sett frin parken i norr har byggnaden en vining.
Opvre planet av centrumets 6stra del brann ner 2013 och bestér idag av en inhignad
markyta dir nagon aterbyggnad inte har skett efter branden. Vistra delen av det 6vre planet
bestar av en envaningsbyggnad som inrymmer en matbutik. Mot torget intrymmer den
nedre vaningen bland annat restauranger, féreningslokaler och service. Torget dr uppdelat i
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tva delar dir den vistra delen utgdrs av torg och den 6stra delen bestar av
parkeringsplatser. I den centrala delen av torget finns dven inlastning f6r centrumlokalerna.
Lings centrumets sodra sida 16per en gangbro pa nivan ovan torget som knyter samman
gangvigarna med Ovriga gangbroar 1 omradet och bidrar till den sammanhingande
gangstrukturen.

Figur 4. Hagalunds centrum sett fran torgytan. 1 bilden syns centrumets tva vaningar mot torget, parkeringsytan i den ostra delen
och i bakgrunden Hagalunds karaktiristiska flerfamiljshus.

Parkytan i norr ar reglerad som kvartersmark och fungerar som gardsyta f6r de boende i
anslutande byggnader. Garden har nyligen byggts om och innehiller basketplan,
hundrastgard, lekplats, grillplatser och gangvigar som ansluter omradet till Frésundaleden,
pendeltagsstation och i forlingningen Arenastaden i norr.

Planférslaget innebir att de befintliga centrumbyggnaderna inom fastigheterna Nordan 21
respektive 22 foreslas att rivas. I stillet planeras tva nya byggnader uppforas. For att
mojliggora ett mer effektivt markutnyttjande tillats de nya byggnaderna fa ett storre
fotavtryck och bli nagot hogre dn befintliga centrumbyggnader. Planférslaget reglerar
tilliten nockhdjd till 47,5 meter 6ver angivet nollplan vilket mojliggdr 5 vaningsplan. Vidare
tillits ocksa nybyggnation pa den Gstra delen av torget. Den befintliga parkeringsytan
foreslds saledes bebyggas med en ny centrumbyggnad och ytterligare lokalyta tillfors
omradet.

Mellan de tva byggnadskropparna uppfors en ny trappa som fungerar som en link mellan
torget 1 séder och parkytan i norr. Trappan forstirker ocksa det nord-sydliga strak som
fortsitter genom parkytan mot Frésundaleden och Solna station i norr. Trappan far en
vinklad placering f6r att 6ppna sig mot torget. Utformningen av trappan foreslds fortsitta
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genom glasfasaden pa den 6stra byggnadskroppen och ger dirfor kinslan av att det inre
rummet blir en del av det yttre. Trappan och kopplingen mellan torg och park sikras i
planforslaget genom bestimmelse 4 som anger att trappa ska uppforas samt bestimmelse
61 som anger att marken endast far forses med trappa samt byggnadsverk under
trappa/mark. Byggnadsverk under mark tillits eftersom de nya byggnaderna planeras att
sammankopplas via teknikutrymmen och en logistiklésning under mark.

Figur 5. Modellbild over foreslagen bebyggelse och dess anslutning till torgytan, vy fran sydvist (HMXW arkitekter, 2025).

I planférslaget foreslas gardsytan norr om centrumbebyggelsen regleras som parkmark,
allman plats. Regleringen mojliggor att staden eventuellt kan 6verta skotseln av gardsytan.
Med ny bebyggelse som vinder sig mot parkytan och en férstirkt koppling till torget i
soder bedoms kommunalt huvudmannaskap vara fordelaktigt. Exakt hur gardsytan ska
forvaltas och vem som ska 4dga den ir fortsatt under diskussion, detta kommer tydliggoras
under kommande granskningsskede.

Torget soder om centrumbebyggelsen planeras att géras om i samband med den nya
exploateringen. Torget foreslas fa en ny beldggning och en utformning som foérbittrar
hanteringen av dagvatten och skyfall. Fler trid och nya planteringar ska placeras pa torget
vilket forbattrar lokalklimatet. En scenyta foreslas 1 angrinsning till den nya bebyggelsen.
Ytan ir tillgidnglig f6r bade spontan lek och upptridanden samt mer ordnade evenemang.
Eftersom torgytan dr placerad pa en nivd under parkytan foreslas en allmint tillgianglig hiss
uppféras pa den vistra delen av torget. Pa sa sitt kan man pa ett tillgingligt sitt rora sig
mellan de olika allminna ytorna.
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Figur 6. Ulustrationsplan (HMXW arkitekter, 2025).

I angrinsning strax Oster om planomradet finns en befintlig nitstation. Enligt en initial
analys finns inte tillrickligt med kapacitet 1 den befintliga stationen for att mota det nya
behovet i tillkommande bebyggelse. For att ticka kapaciteten kan en ny nitstation behova
uppféras inom planomradet. Planférslaget tillater darfor att natstation far uppforas i
bottenvaningen pa den nya bebyggelsen.

Planférslaget ger mojlighet att utveckla Hagalund centrum med nya verksamheter och
aktorer som forvintas locka besokare fran hela Solna samt andra kommuner i regionen.
Tillkommande verksamheter bidrar med en potential att géra omradet till en populir
destination. Det dr darfor viktigt att byggnaderna far en stark identitet med hog
arkitektonisk kvalitet. Byggnaderna dr en samtida komplettering i ett kulturhistoriskt viktigt
omrade. Med genomtinkt utformning tillits byggnaderna sticka ut frin omgivande
bebyggelse och bildar den forsta delen av en ny arsring i stadsdelen.

De nya byggnaderna ska likt idag innehalla lokal service och planeras utover det ocksa fa ett
speciellt fokus pa kulturella verksamheter. Byggnaderna foreslds fa en utformning som
Oppnar upp sig mot torg- och parkyta for att moéjliggora ett samspel mellan verksamheter
och aktiviteter pa den allminna platsen och skapa en levande och vilkomnande plats.
Bottenviningen ska dadrfér huvudsakligen utféras med en uppglasad fasad som skapar
kontakt med de anslutande ytorna, detta sikerstélls med bestimmelse (f1 och f2) i
plankartan.
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I de nya byggnaderna kommer dven bostider tillatas 1 de 6vre vaningarna. Planforslaget
reglerar att balkonger inte far uppforas, syftet med bestimmelsen (f3) ér att byggnaderna
inte ska avldsas som bostadsbyggnader utan snarare upplevas som kultur- eller
centrumbyggnader. Denna reglering bedoms ocksa minska den nya bebyggelsens paverkan
pa stadsdelens hoga kulturvirden da utstickande balkonger skulle vara ett frimmande
uttryck.

Utifran ovanstaende gestaltningsprinciper har tre forslag pa byggnadernas utformning tagits
fram. I detta skede kommer inte gestaltningen regleras exakt, da avsikten ar att lata
medborgarna tycka till om utformningen av stadsdelens nya centrum. Nedan presenteras de
tre olika forslagen:

Figur 7. Foreslagen utformning, alternativ 1. Bygonaderna utformas med plitfasad och en lekfull fonstersatining (HMXW
arkitekter, 2025).
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Figur 8. Foreslagen utformning, alternativ 2. Byggnaderna utformas med en trifasad med ribbad yta och en mer traditionel]
Sfonstersattning (HMXW arkitekter, 2025).

Figur 9. Foreslagen utformning, alternativ 3. Byggnaderna utformas med trifasad och en lekfull fonstersittning (HMXW
arkitekter, 2025).

For att sakerstilla att publika lokaler blir tillgangliga bade fran angrinsande torg- och
parkytor regleras markanvindningen med bestimmelse (C1) som anger att publik
verksambhet ska finns i bottenvaningen mot torg och park. Med detta avses inte att hela
ytan behover vara publik, utan att publik verksamhet behover finnas nigonstans inom det
angivna omradet. Vidare reglerar egenskapsbestimmelser (s1 och s2) att byggnadens
bottenvaning endast far anvindas f6r centrumverksamhet och bostadsentréer. Anledningen
till detta dr att sikerstélla att byggnaderna far en tydlig karaktir av centrum och att
angrinsande torg- och parkytor kopplas samman med byggnadernas verksamheter.
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Bostider tillats i byggnadernas 6vre vaningar. I detta skede dr det inte bestimt om
bostiderna ska besta av vanliga ligenheter eller om de ska uppféras som bostider med
inslag av omsorg, dldrevird. Planforslaget halls darfor flexibelt och bade bostider och
aldrevard tillats. Bada anvindningarna bedéms som limpliga f6r omradet och innebir ett
okat fléde av manniskor och fler utblickar mot de allminna platserna vilket ses som
positivt.

Inf6r samrad har en illustrationsbilaga tagits fram. Illustrationsbilagan kan ses som ett
preliminart gestaltningsprogram, och ar ndgot mindre omfattande an det
gestaltningsprogram som tas fram infoér granskning. Gestaltningsprogrammet som tas fram
tor aktuell plan knyts till exploateringsavtalet.

Dagsljus

I samband med planarbetet har en dagsljusstudie tagits fram (ACC, 2025). Utredningen
bedémer féreslagen nybyggnations paverkan pa dagsljusférhillandena i omkringliggande
befintliga bostadsfastigheter. Analysen har genomforts i enlighet med bedémning pa
bostadsniva enligt gillande svenska byggregler (BFS 2024:8).

Generellt sett dr dagsljusforhillandena i1 bostiderna inom angransande fastigheter Nordan
20, Nordan 23, Sunnan 14 och Sunnan 16 mycket goda, bade fére och efter nybyggnation.
Undantag utgdrs av enstaka rum 1 anslutning till indragna balkonger, dir dagsljusfaktorn
redan i nuldget kan understiga riktvardet pa 1,0 % dagsljusfaktor (DF). Det bér dock
noteras att samtliga ligenheter med sadana balkonger dven har andra rum som uppnar en
dagsljusfaktor pa minst 1,0 %. Detta innebdr att dven dessa ligenheter bedéms uppfylla
Boverkets dagsljuskrav. For samtliga bostider bedéms paverkan frin nybyggnationen som
marginell och osannolik att utgéra en oldgenhet enligt nuvarande tolkning av PBL.
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Figur 10. Dagsljustillging fasader, befintlig sitnation. Planomridet sett fran sydvist (ACC, 2025).

Figur 11. Dagsljustillgang fasader, enligt foreslagen uthyggnad. Planomridet sett fran sydvast (ACC, 2025).

For skolbyggnaden inom Sunnan 15 medfér den planerade nybyggnationen en viss
minskning av dagsljustillgangen pa husets norra fasad. De flesta rum lings denna fasad
forvintas dven efter nybyggnation uppna 1,0 % DF, med eventuellt undantag f6r delar av
det andra vaningsplanet dir fonstren ar mindre till f6ljd av hogre bréstning. Trots detta
bedéms forutsittningarna for dagsljus lings fasaden fortsatt vara goda. Aven om
minskningen skulle kunna betraktas som en oliagenhet, bedéms omfattningen vara sa
begrinsad att den inte utgor en betydande oligenhet.

Sammanfattningsvis visar utredningen att planforslaget har en begransad paverkan pa
dagsljusférhallandena 1 omkringliggande byggnader. Enligt nuvarande praxis och tolkning
av PBL bed6ms inga betydande oligenheter uppsta ur ett dagsljusperspektiv. Forut-
sittningarna for att uppna godkinda dagsljusnivéer enligt Boverkets regelverk kvarstir, och
resultaten tyder pa att en exploatering enligt planforslaget inte medfér nagon oacceptabel
torsamring av dagsljusférhallandena.
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Riksintressen

Under planomradet gar Ostkustbanan, en jirnvig klassad som riksintresse for
kommunikationer. Jirnvigen dr en del av stomnitet och trafikeras av langviga persontrafik
och godstrafik. Den ses som en nationellt viktig struktur.

Planférslaget reglerar ett markreservat som anger att delar av omradet ska vara tillgingligt
for tunnel for allmannyttig trafik. Dessutom regleras de byggbara delar av planomradet som
ligger ovan jarnvigen med en bestimmelse (b1) som begrinsar den ligsta schaktningsnivan.
Syftet med bestimmelsen ar att begransa exploateringens paverkan pa jirnvagen. Med
inforda regleringar bedoms inte riksintresset paverkas negativt.

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfarten. Hojdbegransningen inom hinderytan till
Bromma flygplats for de byggbara delarna av planomradet dr +70 meter 6ver nollplanet.
Bebyggelse inom planomradet begrinsas till en hogsta hojd om +47,5 meter 6ver angivet
nollplan. I omgivningen finns dessutom ett stort antal befintliga byggnader som ar hogre dn
den reglerade hogsta hojden inom aktuellt planomrade. Riksintresset bedoms siledes inte
paverkas av planforslaget.

Kulturmiljo

Enligt Riksantikvarieimbetets bebyggelseregister ar Blakulla idag klassat som kulturmiljé av
nationell betydelse:

Stadsdelen dr ett koncentrat av Solnas historia, moderna ntveckling, lokalidentitet samt ett typexempel pa
de konflikter och strider som foregrep och till slut bidrog till avstannandet av omfattande rivningar av hela
stadsdelar och kvarter i de stora stiderna.

Hagalundshusen (Blakulla) pekas ut i 6versiktsplanen som en “sammanhingande
kulturmilj6”. Hagalund ingick ocksa 1 byggnadsinventeringen av Solnas 1960- och 1970-
talsbebyggelse som genomférdes 2010-2011. Omradet som helhet gavs da virderingen bla
= helhetsmilj6 med synnerligen stort kulturhistoriskt virde som motsvarar kraven for
byggnadsminne i kulturmiljolagen.

Staden klassificerar sin kulturhistoriskt virdefulla bebyggelse enligt en tregradig skala:
Gul — positiv bebyggelse (8 kap. 17 § PBL)

Gron — sirskilt virdefull (8 kap. 13 § PBL)

Bla — synnerligen hogt kulturhistoriskt virde (8 kap. 13 § PBL)

Byggnaderna inom planomradet pé fastigheterna Nordan 21 och Nordan 22 ir enligt
stadens klassificering f6r kulturhistoriskt virdefulla byggnader gronklassade och anses
saledes vara sirskilt virdefulla.
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Figur 12. Kulturhistoriskt klassade byggnader enligt stadens klassificering.

Hagalund ir ocksa inkluderat i den reviderade regionala kulturmiljéinventeringen (2025)
och pekas ut som en kulturhistoriskt virdefull miljo:

Konsekvent trafikseparerat och uniformt gestaltat miljonprogramsomride. Idnga och hoga volymer med
karaktaristiska fasader i bla plat for skulptural effekt gor dem till tydliga landmidirken i linet. Kakelkonst
ger variation dt entréer och bottenviningar. Overtickta gangviigar och broar dver matargata.

De befintliga centrumhusen uppfordes samordnat med 6vrig bebyggelse 1 Hagalund.
Byggnaderna inom planomradet uppfordes av tva skilda byggherrar men gestaltningen
samordnandes av Lundgren & Lewne Arkitektkontor.

Under 1990-talet bidrog flera ombyggnationer till att en ny arsring i postmodern tappning
skapades 1 Hagalund. Denna introducerade ett delvis nytt kulérschema och ett helt nytt
formsprik till delar av vissa av verksamhetsbyggnaderna och sarskilt centrum.
Centrumbyggnaderna byggdes ihop med en basilikaliknande 6ppen pergola av stil som
brot centrumbyggnadernas tidigare horisontalitet och bidrog till ett torgrum pa gardsplanet.
Torget pa gatunivan fick vidare en trappa mellan gards- och gatuplan f6r att knyta
centrumanliggningens olika nivaer och butiker nirmare varandra. Samtidigt tillskapades ett
torg pa den tidigare parkeringsplatsen. 2013 brann delar av Hagalunds centrum, inom
Nordan 22, och har dnnu inte ateruppbyggts.
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Figur 13. Bild dver Hagalunds centrum, sett frin sider. Har syns torgiverbyggnaden/ pergolan som tillkom under 1990-talet.
Ungefir samtidigt tillskapades trappan med sin spaljé. Overbyggnaden tillfor Hagalund ett nytt formsprik genom sina referenser
till den bistoriska basilikan med det forhdjda mittskeppet och de tvi gavelfilten. Byggnadstypen bar klassiska fortecken vilket
utgdr en kontrast till den i vrigt higmodernistiska arkitektnren. Trappans vinkel innebdr ocksd en avvikelse i jamforelse med
Hagalunds i ovrigt ritvinkliga geometri.

I samband med projektet Hagalundslyftet har en kulturmiljéutredning for hela Hagalund
tagits fram (Tyréns, 2025). Kulturmiljoutredningen rekommenderar att inslagen av tillfallig
arkitektur ska begrinsas. Gavlarnas linjespel bor behallas och inga tillbyggnader eller
utskjutande entréer bor skapas. Sikten mot héghusen maste bibehallas.

Nir det giller aktuellt planomrade och de férandringar som féreslas beddémer utredningen
att den strikta indelningen och monumentaliteten paverkas genom att skala och linjespel
indras. Bland annat eftersom gangen framfor centrum kommer férsvinna.

Hela byggnadskroppar bor anvindas, medan prang och alltfér hég detaljeringsgrad bor
undvikas. Utredningen rekommenderar ocksa att siktlinjer ska behallas och att
kompletteringar ska férhalla sig till befintliga fasadliv och linjespel i sa stor utstrickning
som mojligt. Det ses som positivt att centrum féar en tydligare koppling till gairden mot

norr.

Den nya bebyggelse som foreslds 1 planforslaget innebir att en ny bebyggelsetypologi
tillférs omradet. Bebyggelsen blir en ny arsring i ett omrade med hoga kulturvirden. Det
ses som negativt att gangen framfor centrum tas bort da detta ar en del av den struktur som
ar genomgiende f6r hela stadsdelen. For att kompensera f6r gangen som tas bort freslds
ett nytt gangstrak bakom de nya centrumbyggnaderna. Pa sa sitt behalls den Ost-vastliga
kopplingen dven om det inte dr inom den ursprungliga strukturen.

Den ena byggnadskroppen far ett storre fotavtryck och tillats vixa ut pa den del av torget
som idag dr parkeringsplats. Byggritten begransas sa att den nya byggnaden férhéller sig till
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det befintliga fasadliv som bildas av skivhusen lings med Hagalundsgatan. Byggnaderna
begrinsas ocksa i hojdled och tillats inte bli hdgre dn 5 vaningar. Pé sa sitt dr det fortsatt de
bla skivhusen som dominerar synintrycket i stadsdelen. Sammantaget bedéms planférslaget
innebidra en paverkan pa de kulturhistoriska virdena i omradet men tillkommande
bebyggelse har anpassats pa ett sadant sitt sd att paverkan dr godtagbar.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger pa gangavstand fran bade Solna Centrum i s6der och Mall of
Scandinavia i norr. Bada képcentrumen ligger cirka 750 meter bort och innehaller ett stort
utbud av butiker, restauranger och néjen. Inom planomradet finns ocksa kommersiell
service, centrumet innehaller idag bland annat stadsdelens matbutik, restaurang och

toreningslokaler.

Hagalundsparken som ligger i nira anslutning till planomradet erbjuder goda
rekreationsmaijligheter med parklek, lekplatser och grillméjligheter. Gardsytan, som 1
detaljplanen foreslas bli allmén park, dr ocksa en populdr métesplats, hir finns bland annat
hundrastgard och basketplan.

Lings med Hagalundsgatan finns offentlig service 1 form av vardcentral, kommunala
motesplatser for ungdomar och seniora. Inom stadsdelen finns Hagaskolan som ir en
privat skola med klasser F-9. Det finns ocksa flera férskolor och tillgangen till skolor
bed6éms vara god.

Planférslaget innebir att fler verksamheter och ett utdkat serviceutbud kan etablera sig pa
platsen. Befintlig matbutik planeras fa nya lokaler i centrumet. Vidare ska det nya
centrumet ha ett specifikt fokus pa kulturverksamheter vilket bedéms bli ett positivt
tillskott och 6ka omradets attraktivitet.

Tillganglighet
De nya byggnaderna ska uppfylla krav pa tillginglighet enligt gillande lagstiftning.
Forutsattningar for detta ges 1 detaljplanen. Fragan hanteras i bygglovsprovningen.

Trygghet

I omradet finns ett identifierat problem med den upplevda otryggheten, flera delar av det
befintliga centrumets utformning bidrar till problemet. Centrumbyggnaderna har lag
aktivitet under stora delar av dygnet, och flera fasader ér slutna mot omgivningen, vilket
ytterligare forstirker problemen med tillginglighet och trivsel. Den nedbrunna delen av
centrumet som idag star inhdgnad medfor ocksa en kinsla av att omradet férsummats.

Planférslaget ger forutsittningar £f6r en blandad stadsbebyggelse, som blir befolkad under
storre delar av dygnet, vilket bidrar till en 6kad trygghet i omradet. Utvecklingen av torget
och bebyggelsen i anslutning till parken bedéms ge 6kad orienterbarhet lings det nord-
sydliga parkstraket som ér ett centralt och viktigt strak i stadsdelen. Den nya strukturen och
trappan mellan tillkommande bebyggelse ger en forbittrad siktlinje och 6verblickbarhet
lings med detta strak, ndgot som dr viktigt ur ett trygghetsperspektiv.



Sida 21 (49)

Figur 14. Utsnitt fran illustrationsplan med det nord-sydliga parkstraket markerat med rid pil.

Vidare ger planforslaget mojlighet till att fler verksamheter kan etablera sig pa platsen,
vilket ger forutsittningar for ett 6kat flode av minniskor. Byggnaderna utformas ocksd med
syftet att 6ka tryggheten pa platsen. Den uppglasade och 6ppna gestaltningen innebir fler
utblickar mot moétesplatser och gangstrak 1 omradet. Foreslagen exploatering bedoms
innebdra ett positivt lyft jimfért med dagsliget dd befintliga byggnader dr i behov av
upprustning och delar dr onyttjade och inhdgnade.
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Figur 15. Foreslagen bebyggelse sett fran parkytan i norr. Bottenviningen mot parkytan far en uppglasad ntformning. Syftet dr
att aktivera platsen. Utformning enligt alternativ 1 (HMXW arkitekter, 2025).

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys (HMXW arkitekter, 2025) har tagits fram for att bedéma hur
barn och unga paverkas av planforslaget. Som en del av nuldgesanalysen har inventeringar
skett genom inldsning av platsen, platsbesok och dialog med fastighetsigare i omradet.
Kunskapsinsamlingen kring barn och unga i omradet har gjorts av Landskapslaget i
samband med projektet Hagalundsstraket. Det har gjorts intervjuer och ga-turer med
personal och barn pa Thors férskola, dialog pa Hagaskolan och pa ungdomsgarden Fabrik
38 med ungdomar och personal.

Vid genomforda ga-turer med barn har brister i utemiljon uppmirksammats, bland annat
forekomst av skrip 1 omradet. Under dialogerna med barnen framfordes synpunkter pa
torget. Barnen upplevde torget som trdkigt och beskrev att det frimst finns aktiviteter och
inslag som riktar sig till vuxna. De uttryckte en 6nskan om att torget ska innehalla fler
funktioner och platser for lek. Parken norr om centrum och Hagalundsparken i soder
uppskattas av barnen och anvinds som viktiga platser for lek och aktivitet.

Planférslaget inkluderar nya byggnader med bostider och kulturverksamheter, vilket
forvintas 6ka trivseln och skapa fler métesplatser f6r barn. Torget far nya ytor for lek och
centrumets utformning ska bidra till 6kad nirvaro och trygghet dven kvillstid.

Omradet kommer att forbli trafikseparerat, vilket fortsatt mojliggor sikra gangvigar for
barn. Inlastning till verksamheter flyttas fran torget till en sidoordnad I6sning, och
parkeringen ersitts med kantstensparkering lings Hagalundsgatan vilket beddms minska
trafikintensiteten pa torget. Den nya bredare trappan mellan byggnaderna sammanbinder
parken och torget i forslaget. Hirmed skapas en mer 6ppen och tydlig koppling vilket
bed6éms 6ka tryggheten och méjligheten till uppsikt. En hiss planeras i det vistra hornet av
torget for att sikerstilla tillgdnglighet mellan de tva nivaerna. Detta forvintas dven 6ka
rorelsen 1 ett horn som 1 dag upplevs som otryggt. Gangbron mot torget ersitts med en
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gangvig pa centrumets norra sida. Gangvigen far parken pa ena sidan och utatriktad
verksambhet i byggnaden pa den andra sidan, vilket skapar en tryggare milj6.

Hagalundsgatan upplevs som storande pa grund av trafik. I samband med planforslagets
genomforande foreslas dven gatan goras om. Syftet med gatans forindring dr bland annat
att sinka hastigheten. Torget far en ny utformning med 6kad vaxtlighet och fler trad. For
barn planeras sirskilda lekytor och en scen. Ytor for sittande forstirks med en stor
sittgradidng, och méjligheterna till uteserveringar utkas. Férindringen av torget bedoms
oka ytans trivsel och trygghet.

Under byggskedet kan barn och unga paverkas negativt av 6kad trafik, buller och
begrinsad tillgang till viktiga malpunkter. Denna paverkan pa barn och unga maste
kartliggas, beaktas och redovisas i kommande skeden. Manga barn anvander gangbroarna
vid centrum for att ta sig till skolan, deras skolvig och tillgianglighet till broarna bor sirskilt
beaktas under byggtiden.

Natur/miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur och vegetation

Bilden nedan visar Solnas grona infrastruktur. Planomradet och en stor del av Hagalund
ingar i ett bristomrade for gron infrastruktur. Norr om planomradet finns ett svagt
spridningssamband. Séder om planomradet i Hagalundsparken finns ett
spridningssamband som ir viktigt att bevara och forstarka.

Figur 16. Bild som visar Solnas grona infrastruktur. Ungefirligt planomrade inom vit streckad linje.

En tridinventering (Ekologigruppen, 2025) har tagits fram for att inventera befintliga triad
inom planomradet.

Totalt 54 trid patriffades under inventeringen. Inga sirskilt skyddsvirda trad patraffades.
Inom ramen f6r skyddsvirda trad (klass 2) identifierades en 16nn som dven ingar i en allé.
Lonnen gir in under definitionen pa grund av att det 4r mycket grovstammigt (6ver 70 cm i
diameter) samt pa grund av sitt valutvecklade savfléde. Utéver skyddsvirda trid patriffades
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aven 15 virdefulla trid (klass 3) samt 38 trid som inte uppnar skyddsvirde men som ingar i
en allé och bedéms ha ett biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljébalken.

En konsekvens av planens genomforande ar att nagra allétrad kommer behovas ta ner.
Triden som behover tas ner finns pa, eller i anslutning till, torget och behéver fillas f6r att
moijliggéra ombyggnation av torgytan, ny dagvattenhantering och inlastning-/angoringsvig.
Ytterligare trid kan komma att paverkas. Exakt vilka trdd som paverkas av forslaget
behover utredas vidare infoér detaljplanens granskning. Vid en eventuell paverkan kommer
ansOkan om dispens fran biotopskyddet att limnas till linsstyrelsen. De allétrid som
eventuellt behéver tas ned for genomférandet av detaljplanen bedéms inte ha hoga
naturvirden och ar inte heller virdefulla f6r landskapsbilden pa sadant sitt som beskrivs i
Naturvardsverkets vigledning f6r biotoper. Som kompensation f6r avverkning av triden
foreslas plantering av nya trad for att stirka den lokala grona infrastrukturen. For ett
lingsiktigt perspektiv ska planteringen utformas sa att de nyplanterade triden far goda
forutsittningar att vara friska pa lang sikt och ha méjlighet att bli grova och gamla.
Foreslagna kompensationsatgirder och samordning mellan detaljplan och dispens kommer
att utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Figur 17. Bild som visar genomford tréadinventering (Ekologigruppen, 2025).
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Figur 18. Bild som visar de allétrid som omfattas av biotopskydd (Ekologigruppen, 2025).

Ekosystemtjanster
Staden har bedémt de ekosystemtjdnster som finns i planomradet och hur de paverkas av
planforslaget, samt hur eventuella negativa konsekvenser kan undvikas eller kompenseras.

Sammanfattande observationer

Planomraidet har idag fa gronomraden, utgors till stor del av hardgjorda ytor och bedéms
inte innehalla ndgra hogre naturvirden. De ekosystemtjanster som noterats inom
planomradet ar frimst kopplade till tridallén lings med Hagalundsgatan, 6vriga trad pa
torget samt de tridd och den vixtlighet som finns pa gardsytan norr om centrumet.

Planomradet ligger inom ett identifierat bristomrade vad giller vixtlighet och gron
infrastruktur. Befintliga trid inom, eller i angrinsning till omradet, har lokal betydelse f6r
ckosystemtjinster. De beddms ha liten betydelse f6r gron infrastruktur och biologisk
mangfald for Solna i stort.
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Ekosystemtjanster kopplade till vixtligheten bestar frimst av den reglerande sorten. Triden
ger bland annat skugga och svalka till torgytan, de bidrar ocksa med luftrening och minskar
bullerstorningar frin den angransande Hagalundsgatan. Gérdsytan norr om centrumet
bestar till storsta del av bevixta ytor (grasytor, trid och buskar) och bedoms kunna minska
risken f6r skyfall.

Triden pa torget ar av tradslaget oxel. Oxel bidrar med blommor och bir som foda till
pollinerande insekter och figlar. Aven 6vriga trid inom planomradet (frimst parklind och
skogslonn) bidrar med foda till pollinerande insekter.

Gardsytan fungerar som bostadsgard och métesplats f6r boende 1 omradet och anvinds
flitigt. Garden och gangvigen norr om denna ar ocksa del av ett sammanhingande
promenad-/gronstrik som stricker sig genom stadsdelen. Gardsytan ir en populir yta for
rekreation, lek, bollspel och promenader. Aven torget och angrinsande verksamheter i
centrum dr populdra métesplatser. Torget anvinds f6r evenemang och dr viktigt f6r
stadsdelens identitet. Dessa ytor ar saledes viktiga som kulturella ekosystemtjinster.

Sammanvigd bedémning

Tridallén i angrinsning till Hagalundsgatan riskerar att paverkas i samband med att torget
byggs om. Aven trid pa torget kan paverkas under ett genomférande av planen. Nagra av
de befintliga triden direkt norr om dagens centrum kan behéva fillas i samband med att
nya byggnader uppfors.

Trid som falls ska kompenseras for genom aterplantering vilket ska sakerstillas i
exploateringsavtalet. Enligt planerad utveckling av torget ska ocksa fler trdd (dn i nuldget)
planteras pa torgets vastra del. De trdd som kompenseras fo6r kommer i ett inledande skede
inte vara av samma storlek som de befintliga triden och maojligheten att till exempel ge
skugga kommer vara lagre till en borjan. Som en del av torgets forindring ska
dagvattenhantering och maoijligheten att hantera skyfall forbittras, bland annat genom ny
hojdsittning och anlagda vixtbidddar. Efter ett genomforande bedéms torget ha bittre
mojlighet att hantera dagvatten och skyfall samt vara en gronare plats dn i nuldget.

Parken norr om centrumet bedéms inte paverkas nimnvirt av planforslaget. Syftet med
planen dr att reglera denna yta som allmin plats. Hur parkytan ska hanteras framover ar
fortfarande under diskussion, men tanken dr att den pa nagot satt ska fa en mer ordnad
skotsel, eventuellt via stadens forvaltning. Detta bedéms som positivt. Planerad ny
bebyggelse ska ocksa 6ppnas upp mot detta hall vilket 6kar parkens attraktivitet,
tillganglighet och kansla av trygghet.

De negativa konsekvenserna bedéms vara marginella nér det giller pollinering och
livsmilj6er, och bedéms dven vara mojliga att atgirda genom att nyplantera arter som tillfér
dessa ckosystemtjinster, till exempel genom att plantera blandad vixtlighet med
blommande och birande arter.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram fOr att undersoka planens limplighet med hinsyn till
miljokvalitetsnormer (MKN) samt gillande krav pa f6rdr6jning, rening och
skyfallshantering (Ramboll, 2025). Atgirderna som féreslas i dagvattenutredningen ska
kopplas till kommande exploateringsavtal for att sakerstilla genomférandet av dem.

Marken inom planomradet bestar huvudsakligen av ett ytlager av morin och av ett
grundlager av urberg. Forutsittningar for infiltration ar begrinsade. Vid framtida
exploatering bor fordréjning och avledning av dagvatten i forsta hand ske genom ytliga
dagvattenlosningar samt ledningssystem.

Utredningens beridkningar gillande férdréjningsvolymer och ytansprak for
dagvattenanlaggningar for framtida situation utgar fran fyra delavrinningsomraden.

Figur 19. Delavrinningsomréden inom planomradet for framtida situation. Delomréde A och B omfattar den sydvéstra delen av
planomradet, delomride C den norra delen och delomrade D den sydistra delen (Ramboll, 2025).

Utférda flodesberidkningar visar att den planerade exploateringen av planomradet kommer
leda till ett 6kat utflode frin planomradet. Vid ett 10-arsregn 6kar utflodet frain 102 1/s
(befintlig situation) till 121 1/s (framtida situation med klimatfaktor). Planomridet uppvisar
likartad hardgoringsgrad fore och efter exploatering. Diarmed dndras inte flédena 1 nagon
storre utstrickning. Okningen beror frimst pa att det appliceras en klimatfaktor pa 1,25 i
enlighet med stadens dagvattenstrategi.

Planomraidet har en hog andel hirdgjorda ytor f6r befintlig situation och for delar av
planomradet sker ingen rening eller f6rdréjning av dagvattnet. Framtida dagvattenhantering
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inom planomradet syftar till att férdr6ja och rena dagvatten 1 nedsinkta vixtbaddar, for att
uppna atgirdsnivan pa 20 mm, vilket dr det dimensionerande villkoret for
dagvattenhanteringen. Dagvattnet leds forslagsvis till vaxtbaddar via rinnstrak i form av
stensatta rinnor, som samlar upp och transporterar dagvattnet. Anslutande ytor bor
hojdsittas till en hogre niva dn vixtbiaddarna, for att sikerstilla att dagvatten rinner frin
fasaden 1 riktning mot vaxtbiaddarna. Takavvattning foreslas ske med takutkastare, vilket
avleder dagvatten fran takytor bort fran fastigheterna.

Ett forslag till systemlosning for dagvattenhanteringen presenteras 1 dagvattenutredningen.
I systeml6sningen ar vaxtbaddar utplacerade baserat pa erforderlig yta och beridknat
tordréjningsbehov. Vixtbaddar féreslas placeras pa torgytan samt i anslutning till ny
bebyggelse. Tillrdcklig yta for att kunna utforma och anligga dagvattenlésningar bedéms
finnas inom planomradet. Med foreslagna dagvattenanliggningar beridknas erforderlig
volym enligt stadens atgardsniva med god marginal kunna f6rdréjas och renas inom
planomradet.

Den planerade dagvattenhanteringen innefattar ¢j parken pa norra delen av planomradet.
Det beror pa att parkomradet nyligen har genomgatt en upprustning som innefattar ett
okat inslag av vaxtbdddar och atgirder for dagvattenhantering.

Parken antas ha kapacitet nog for att fordréja och rena dagvatten enligt stadens
atgirdsniva. Dagvattnet kan bade infiltreras 1 marken och f6rdréjas i vixtbaddar. Eftersom

parken dven antas vara nedsinkt kan den fungera som en 6versvimningsyta.

Majoriteten av vattnet vid skyfall frin den norra delen av planomradet férvintas stanna
inom omradet tack vare dagvattenlosningar 1 parken, vilket bedoms minska paverkan pa
recipient. Méjliga Gversvimningsrisker vid ett intensivt skyfall bedéms som marginella.
Skyfallsanalysen visar att det finns kritiska ligpunkter i nirheten av planomradet men inget
inom planomradet. Lagpunkterna paverkas inte av planforslaget. Féreslagen
dagvattenhantering bedéms minska sarbarheten f6r eventuella 6versvimningar i omradet.
Risken for att omradet ska paverkas av hogvatten eller héga fléden bedéms som
forsumbar,

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avvattnas vid skyfall till recipient Milaren-Ulvsundasjon (ID SE658229-
162450) som ir en vattenférekomst enligt VISS (VISS, Milaren- Ulvsundasjon, 2025). Sjon
utgor en del av Malaren och fungerar som den huvudsakliga ytvattenrecipienten for
dagvatten fran det aktuella planomradet. Enligt VISS senaste bedomning, Férvaltningscykel
3 (2017-2021), har Ulvsundasjon en otillfredsstillande ekologisk status och uppnar inte en
god kemisk status.

Ulvsundasjon uppnar inte kraven for god ekologisk status pa grund av flera
paverkansfaktorer kopplade till titortsbebyggelse 1 direkt anslutning till strandlinjen. Malet
att nd mattlig ekologisk status dr satt till 2027 och ska foljas. Vattenférekomsten ar aven
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paverkad av ndringsimnen och vixtplankton frin urban markanvindning, vilket innebdr att
en tidsfrist till 2027 har satts f6r att uppna godtagbar status enligt milj6kvalitetsnormerna.

Ulvsundasjon uppnar inte god kemisk status eftersom grinsvardena for flera prioriterade
imnen 6verskrids, bland annat PFOS, kadmium, bly, antracen och TBT. Aven kvicksilver
och PBDE 6verskrider grinsviardena men dessa raknas som nationellt undantagna imnen
da 6verskridanden férekommer i samtliga svenska vattenférekomster.

Planomradet avvattnas dven mot recipienten Brunnsviken (ID WA68040883) vid skyfall.
Enligt VISS senaste bedomning, Forvaltningscykel 3 (2017—2021), har Brunnsviken en
otillfredsstillande ekologiskstatus och uppnar ¢j god kemisk status (VISS, Brunnsviken,
2025). Den ekologiska statusen fér Brunnsviken har bedémts till otillfredsstallande baserat
pa tva faktorer: Overgddning och miljogifter dir 6vergodningen styr bedémningen. For den
kemiska statusen dr det grinsvirdena for PFOS, bly, kadmium, antracen, TBT, kvicksilver
och PBDE som 6verskrids i vattenférekomsten. Brunnsviken ska nd god ekologisk status
2039 och god kemisk ytvattenstatus 2027.

I dagsliget saknas rening och f6rdrojning av dagvatten fran tak och hardgjorda ytor inom
planomradet. Den foreslagna exploateringen kommer att innefatta atgirder for f6rdrjning
och rening av dagvattnet, vilket innebir att hanteringen av dagvatten kommer att forbattras
jamfort med befintlig situation.

Berikningar visar att exploateringen forvintas leda till en minskning av bade amneshalter
och drsvis belastning for de undersékta dmnena, forutsatt att foreslagna reningsatgirder
implementeras.

Stadens édtgirdsprogram f6r Brunnsviken och Ulvsundasjon inkluderar riktlinjer och
specifika dtgirder fOr att minska féroreningsbelastningen och forbattra vattenkvaliteten.
Atgirdsprogrammen nimner bland annat att dagvattenhantering bor ske i nedsinkta
vixtbdddar. Foreslagna atgirder dr ddrmed i enlighet med stadens atgirdsprogram.

Atgirdsforslagen for dagvattenhantering inom planomradet och en integrerad strategi for
skyfallshanteringen pa Hagalundsgatan bedéms vara i linje med miljckvalitetsnormerna
(MKN) for recipienterna. Féroreningsmingderna fran planomradet bedoms vara
begrinsade, dd planomradet utgor en liten andel av det totala avrinningsomradet for
recipienterna.

Sammanfattningsvis bedoms paverkan pa recipienten som nistintill férsumbar, forutsatt att
de foreslagna dtgirderna for rening av dagvatten implementeras. Detta anses rimligt
eftersom befintlig situation, bortsett fran foreslagen parkyta, omfattar en hég andel
hardgjorda ytor och ingen rening av dagvatten. Framtida situation kommer inkludera fler
gronytor vilket mojliggor fordréjning och rening av dagvatten. Den planerade
exploateringen férvintas darfor inte medfora ndgon risk for att férsimra eller pd annat sitt
dventyra miljokvalitetsnormerna f6r Brunnsviken och Ulvsundasjon.
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Fororeningsberikningar for framtida situation, med rening inkluderat, visar att samtliga
téroreningsimnen har ldgre arsvis belastning och dmneshalter jamfort med befintlig
situation. Sammantaget antas exploateringen inte bidra till en statusférsimring i
recipienterna eller aventyra recipienternas mojlighet att uppna miljokvalitetsnormerna.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram (AFRY, 2025). Utforda geotekniska
undersokningar visar att marken inom planomradet generellt utgors av fyllningsjord
innehallandes sand, grus, vixtrester samt lera med torrskorpekaraktir. Fyllningen ir,
férutom inom omradets sédra del, troligtvis utlagd pa berg. Fyllningen inom
undersokningsomradets sodra del ar utlagd pa lera. Leran vilar pa friktionsjord pa berg.

Bergbverytan har bekriftats ligga som grundast pa nivan ca +26,9 meter och som djupast
pa nivan ca +15,4 meter vilket innebir ca 5,3 meter respektive ca 12,8 meter under befintlig
markniva. Marken i inmitta sonderingspunkter har en niva kring ca +28,3 meter inom
omradets sodra del och en niva kring ca +32,1 meter inom omradets norra del.

Grundliggning

Nir framtida byggnaders plan- och hojdlige bestimts samt befintliga byggnader rivits ska
kompletterande geotekniska undersékningar utforas sa att slutlig grundligening kan
faststillas.

Jordartsforhallanden saval som bergfritt djup varierar mellan planomradets vastra och 6stra
del, vilket innebar att grundliggningen kommer att variera for olika byggnadsdelar. Inom
omradets nordvistra del bedéms grundliggningen preliminért kunna utféras med
statsbirande palar. Inom omradets 6stra del bedéms grundliggningen preliminidrt kunna
utforas direkt pa berg, pa packad springstenfyllning pa berg, plintar direkt pa berg eller
med plintar pa packad sprangstenfyllning pa berg.

Stabilitet, skred
Marklutningen dr flackare dn 1:10, ddrav finns det inga naturliga férutsittningar for skred
tor befintliga férhallanden.

Stabilitetsproblem bedéms inte férekomma savida schakt enbart utfors 1 befintliga
fyllnadsmaterial i flacka slintlutningar (max 1:1,5). For schakter djupare 4n ca 3 m kan
sponter komma att erfordras ur ett arbetsmiljoperspektiv och med avseende pa

utrymmesbrist i plan.

Totalstabilitetsférhallandena bedéms vara tillfredsstillande och ingen risk f6r skred
forekommer vid bibehéllande av befintliga marknivaer. Generellt bedoms
markforstirkningsatgirder inom planomridet inte erfordras.

Vid rivning av de befintliga centrumbyggnaderna kan en bergslint komma att friliggas. En
utredning ska utféras under kommande genomférandeskede. Utredningen ska faststilla om
bergslinten behover forstirkas.
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Bergtekniska forhallanden

Under planomradet gar Ostkustbanan i bergtunnel. Den férsta tunneln, av totalt fyra,
anlades 1911. Befintliga centrumbyggnader ligger ovan tunnlarna och ar uppfoérda efter att
den férsta tunneln anlades. Aven ligbyggnaden inom fastigheten Sunnan 15 samt de 14
vaningar héga skivhusen inom fastigheterna Sunnan 16 och Nordan 20 ligger ovan
tunnlarna. Tunnlarnas exakta hojdlige ar okdnt, en inmitning av tunnel U utférdes av
Grontmij ar 2011. Inmatningen uppskattar att betongvalvet vid det sodra inslaget ligger pa
cirka +15,5 meters hojd, vid det norra inslaget ligger betongvalvet f6r samma tunnel pa
cirka + 11,5 meters hojd.

Figur 20. Utsnitt fran inmdtning av tunnel U (Grontmij, 2011)

Bergtunneln sluttar saledes nagot nerat (sett fran soder till norr) i strickningen under
planomradet. Uppskattningsvis bedoms bergtunnelns 6verkant ligga pa cirka +14 meter
ovan nollplanet under planomradet. De nya byggnadernas bottenvaning planeras ligga 1
samma niva som befintliga bygenader och saledes i niva med befintlig torgyta. Ingen
kallarvaning eller garage under mark planeras. Befintlig torgyta ligger pa en niva om cirka
+28,5 meter.

De befintliga tunnlarna for jairnvigen medfor behov av en ligsta grundligenings- och
schaktniva inom planomradet. Detta sikerstills med bestimmelse b1 som anger att ligsta
schaktningsniva ar +25 meter 6ver nollplanet 1 RH 2000. Bestimmelsen sikerstaller ett
skyddsavstind om 11 meter till Trafikverkets anldggning och innebir en begrinsning till en
ligsta niva for byggande ovanfor spartunnlarna. Vidare liknar bestimmelse b1 befintlig
bestimmelse 1 gillande detaljplan som reglerar att byggnad inte far utféras med
kallarbjalklagsh6jd under en niva om +25 meter.

En bergmekanisk utredning (Afry, 2025) har tagits fram for att bedoma de bergtekniska
forutsittningarna och eventuell paverkan pa tunnlar vid rivning och nybyggnation ovan
tunnelsystemet.

Platsen omfattar fem tunnel6ppningar, men f6r att férenkla och tydliggdra analysen har
fokus lagts pa ett dubbeltunnelsystem. Metoden idr analytisk och baserad pa elastiska
antaganden, dir bergmassan antas vara isotrop och kontinuerlig. Tidsberoende, plastiska
och diskontinuerliga effekter har exkluderats. P4 grund av dessa forenklingar ar resultaten
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sannolikt konservativa i det elastiska tillstaindet da de representerar Gvre grinsvirden for

spanningar i tunnelns beklidnad.

Den analytiska bedomningen av Hagalundstunnelns dubbeltunnelmodell visar att systemet
som helhet forblir stabilt, men att storleken pa de beriknade sikerhetsmarginalerna varierar
avsevirt beroende pa belastningsforhallandena. For mer detaljerade berakningar hinvisas
till aktuell rapport.

Utredningen representerar ett férenklat system och bor ses som en vigledande metod. De
antaganden som gjorts leder generellt till Gvre grinsvirden for spanningsberikningar.
Geometriska férenklingar kan bade 6ver- och underskatta lokala effekter beroende pa
faktisk placering och inbordes avstand. Materialegenskaper och in-situ-spanningar ar
generaliserade vilket innebir att metoden inte underskattar risker, men samtidigt begrinsar
den kvantitativa noggrannheten.

Det bor dven noteras att inget permanent bergstod, forutom ett antaget 100 mm
sprutbetongskikt, har inkluderats i analysen. I praktiken innehaller tunnlar ofta ytterligare
stodatgirder som forstirker bergmassan och 6kar den totala sikerhetsfaktorn.

Bedomningen dr en forstahandsuppskattning men indikerar att de forvintade
torindringarna i spanningsforhallanden, kopplade till rivning av den befintliga byggnaden
och uppforandet av en ny struktur, sannolikt inte utgdr nagon risk for de befintliga
tunnlarna. Utredningen bekriftar genomférbarheten i den planerade ombyggnaden, men
understryker samtidigt behovet av vidare f6rdjupning. Infoér granskningen av planforslaget
ska en mer detaljerad undersckning utforas, helst genom en tredimensionell numerisk
modell som inkluderar den faktiska byggnadens fotavtryck, samtliga tunnel6ppningar och
icke-linjart materialbeteende. Om framtida férhdllanden avviker frin de antagna kan
torstirkning av stodsystemet eller justering av konstruktionen krivas.

Dessutom maste all ombyggnation ovanfoér eller intill Hagalundstunneln ta hinsyn till
Trafikverkets skyddszoner, inom vilka ingen byggnation, schaktning eller annan
markpaverkande aktivitet far utféras utan féregaende godkiannande. Av denna anledning
ska Trafikverket delges och godkinna en utredning som pavisar att planerad bebyggelse
och belastning inte paverkar tunnlarna, varken under byggtid eller f6r framtida drift och
underhall. Denna utredning planeras att ta fram infér granskningsskedet och ska godkinnas

av Trafikverket innan detaljplanen kan antas.

Vid vibrationsalstrande arbeten som palning och spontning bor en riskanalys f6r
vibrationsalstrande arbeten utféras. Riskanalysen utférs 1 samband med
detaljprojekteringen och ska godkinnas av Trafikverket.

Delar av tunnelbanans nya strickning gar ocksa under planomradet. D4
tunnelbanetunnlarna ligger pa en niva under jirnvigen har planforslaget anpassats for
Trafikverkets jirnvagsanligening. Om ingen paverkan sker pa jarnvagsanldggningen
bedéms inte heller tunnelbanan paverkas negativt.
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Servitut och skyddszon

Inom planomradet finns ett servitut fran 1990 som giller for jarnvigsanliggningen. Inom
detta omrade har Trafikverket ritten att inom fastigheten Hagalund 3:16 ”...anldgga,
bibehalla, och underhailla jarnvigstunnlar.” Servitutet galler till f6rman for Trafikverkets
fastighet 4:1 och belastar fastigheterna Hagalund 3:16, Nordan 20 och Nordan 21.
Bestimmelse t1 och t2 i plankartan foljer befintligt officialservitut f6r jarnvigstunneln, plus
en skyddszon om 10 meter. Med dessa bestimmelser sikras ett markreservat for

jairnvagstunnlarna.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning (AFRY, 2025) har tagits fram.
Undersokningen syftar till att ge en 6vergripande bild av féroreningssituationen i jord,
asfalt och grundvatten.

Av utredningen framgar att provtagning med skruvborrning genomférdes den 19 och 20
augusti 2025 1 10 provpunkter. Jordprover togs halvmetersvis ner till naturliga jordlager,
cirka 2-2,5 meter under markytan. Grundvattenror installerades ner till berg vid en punkt.

Vid undersokningstillfallet noterades att fyllnadsmassor férekommer Gver hela
undersokningsomradet. Fyllnadsmassornas ursprung ir inte klarlagt, men ett liknande
fyllnadsmaterial bestaende av sten, grus, sand och tegelrester patriffades i merparten av
provpunkterna. Lagerfoljder av naturligt material patriffades aven inblandat med
fyllnadsmassor, vilket indikerar att dven naturliga jordlager sannolikt har anvints vid
utfyllnad. Ytnira berg forekommer sporadiskt inom undersokningsomradet, vid ett antal
punkter patriffades dven naturliga lerlager under fyllnadsmassorna.

Totalt analyserades 16 jordprover for alifater, aromatiska kolviten, BTEX, PAH, metaller,
3 prover analyserades dven for PCB, 2 f6r PFAS och 3 prover for PAH 1 asfalt.

Undersokningen visar att det inom undersokningsomradet férekommer féroreningar 1 jord
med halter som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvirden for kanslig
markanvindning (KM). Halter 6ver Naturvardsverkets riktvirde f6r KM patriffadesi 6
provpunkter pa olika djup, frimst av PAH-H, alifater, bly, krom och zink. Inga halter 6ver
MKM noterades. PFAS patriffades inte 6ver detektionsgrins. Asfalten inneholl PAH men
inte benso(a)pyren. Férhojda halter av alifatiska kolviten, PAH-H, bly, krom och zink har
patriffats i 6 av 10 provpunkter. Féroreningsbilden ar spridd och tyder pa varierande
fyllnadsmassor.

De geologiska och hydrogeologiska férhallandena inom omradet priglas av ett topografiskt
hogt lage, vilket innebir att ytvatten och eventuellt grundvatten naturligt rinner ut frin
omradet mot omgivande mark. Denna avrinning innebir en potentiell spridningsvig for
féroreningar, sarskilt vid kraftig nederbord eller markarbeten som kan paverka
vattenflddena. Aven om analysresultaten visar att fororeningshalterna 4r mattliga och
frimst férekommer i begrinsade delar av omradet, bor risken for transport av féroreningar
via yt- eller grundvatten inte helt uteslutas.
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Utifran undersékningens omfattning och resultat bedoms omradet som helhet sannolikt
bestd av fyllnadsmassor med varierande sammansattning. Faltobservationer och
analysresultat indikerar att fororeningsférekomsterna ar sporadiska och lokalt
torekommande till specifika platser och djup. Detta innebir att det finns en viss risk for
exponering, sirskilt 1 de delar av omradet diar markanvandningen ar eller planeras vara
kanslig. De patriffade halterna ar mattliga och férekommer sporadiskt, vilket ger underlag
for fortsatt bedomning av behovet av eventuella atgirder.

For att sakerstilla fororeningssituationen bor fortsatt provtagning av grundvatten ske under
kommande projekteringsskede samt en kompletterande provtagning efter rivning av
byggnader. Stadens miljéskyddsenhet anser dven att provtagning bor genomforas under
basketplanen och parkeringsytorna for att sikerstalla en heltickande bedémning av
fororeningssituationen. Vid framtida schaktarbeten och masshantering bor det beaktas att
en anmilan om avhjilpandedtgird ska skickas in samt att massor och féroreningar ska
hanteras korrekt vid schakt.

Da bostider innebir kinslig markanvindning far inte nybyggnation ske innan
markfororeningar édr avhjilpta eller skyddsatgirder vidtagna. Marken bedéms inte vara
limplig for avsett andamal innan markféroreningarna ar atgardade. Detta regleras med
villkor for startbesked i plankartan.

Radon

I figuren nedan redovisas utdrag frain SGUs kartvisare gillande gammastralning, uran.
Marken 1 omradet klassas enligt kartan mellan normal- och hégradonmark.

Fignr 21. Gammastrilning, uran. Utdrag frain SGUSs kartvisare (2025)



Sida 35 (49)

Radonmitning kommer att utféras 1 samband med kommande grundliggningsarbeten.
Ansvaret for att bedoma radonrisken pa varje byggplats, och vidta skyddsatgirder, dligger
den som ska bygga.

Storning/risk: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Buller

I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram (WSP, 2025). Utredningen
visar niromradets trafikbullernivaer i dagsliget, savil som ljudnivierna efter utbyggnad
enligt planférslaget. Omradet 4r idag utsatt for trafikbuller frin Hagalundsgatan i séder och
till viss del fran Frosundaleden i norr. Utredningen har ocksa beriknat vilket bullerbidrag
spartrafiken i niromradet medfor.

Riktvirdet 60 dBA f6r dygnsekvivalent ljudniva berdknas innehéllas vid samtliga fasader.
Den dygnsekvivalenta ljudnivan beriknas som hogst till 55 dBA vid sédra fasaden som
vetter mot Hagalundsgatan.

Den maximala ljudnivin vid fasaderna beriknas till hogst 67 dBA pa fasaderna mot
Hagalundsgatan och Frosundaleden. Inget krav stills pa den maximala ljudnivan vid fasad
eftersom den ekvivalenta ljudnivan vid fasad inte 6verstiger gillande riktvirden.

Beriknade ljudtrycksnivaer underskrider gillande riktvarden vid fasad. Vid dimensionering
av klimatskal 1 kommande bygglovsskede bor fasaderna utformas och bedémas av akustiker
for att sakerstilla att ljudkrav avseende inomhusnivaer f6r bostider och verksamheter
sakerstills.
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Figur 22. Ekvivalent [judniva vid foreslagen bebyggelses sidra fasad mot Hagalundsgatan.

Figur 23. Maximal [judniva vid foreslagen bebyggelses sidra fasad mot Hagalundsgatan.

Vibrationer

Risk for vibrationer fran jairnvagstrafiken i anslutning till omradet ska beaktas vid
grundligening. En utredning som avgdr eventuellt behov av tekniska 16sningar avses tas
fram efter att byggnadernas konstruktionsmodell utretts narmare under kommande
genomforandeskede.

Luftfororeningar

En berikning av luftféroreningshalter vid den planerade bebyggelsen (Sweco, 2025) har
tagits fram.

Spridningsberikningar av partiklar (PM10) och kvivedioxid (NOZ2) har utforts for att
undersoka om ett genomforande av planforslaget ar mojligt utan att féreskrivna
miljokvalitetsnormer och det nationella miljokvalitetsmalet ”Frisk luft” 6verskrids.

Tva olika scenarion for spridningsberidkningarna har anvints, ett for nulige (ar 2024) och
ett for det aktuella planférslaget for ar 2045.

Utredningen visar att bade milj6kvalitetsnormer och miljokvalitetsmal forvintas
underskridas for kvivedioxid och partiklar f6r bada scenarion. Kvivedioxidhalterna
forvintas minska mellan aren 2024 och 2045 trots den férvintade 6kningen av
trafikrorelser. Detta pa grund av att emissionsfaktorerna forvintas minska kraftigt. PM10
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térvintas daremot inte minska utan haller sig pa samma niva, alternativt 6kar nagot. Detta
beror pé att den storsta killan till partiklar dr vigslitage, och denna killa dr of6rindrad om
trafiken ar oforindrad. For att halterna ska minska maste alltsa trafiken eller
dubbdicksandelen minska.

Sammanfattningsvis kan det konstateras att inga miljokvalitetsnormer eller
miljokvalitetsmal forvintas Gverskridas till f6ljd av planforslaget.

Risk
Under planomridet gar jarnvigen, Ostkustbanan, i bergtunnel och bedéms inte utgora
nagon risk for planerad bebyggelse.

Frosundaleden, som 16per i en strickning norr och vister om planomradet, dr en
sekundarled for transport av farligt gods. Detta innebir att vigen rekommenderas for
transporter som ska till malobjekt lings med vigen, men inte f6r genomfartstrafik.
Avstiandet fran planerad ny bebyggelse till vigen dr strax éver 150 meter. Mellan
planomradet och vigen finns en tydlig hojdskillnad, norr om planomradet sluttar det brant
ner mot vigen som ligger pa en niva om cirka 14 meter ligre 4n planomradet. Vidare skiljer
befintlig bebyggelse, bland annat tva av Hagalunds bla skivhus i 14 viningar, planomradet
fran Frosundaleden i vister. Enligt de naturliga forutsattningarna och avstandet till vigen
bedoms det inte foreligga nagon olycksrisk med avseende pa transport av farligt gods.

Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Kollektivtrafik

Planomradet har ett bra kollektivtrafiklige med narhet till bade sparbunden kollektivtrafik
och lokal busstrafik. Cirka 250 meter norr om planomradet ligger Solna station for
anslutning till pendeltig och 300 meter fran planomradet finns tvirbanan. 150 meter vister
om planomradet byggs en uppgang till den nya tunnelbanestationen Arenastaden som
planeras att driftsittas 2028 och bli del av tunnelbanans grona linje. Hagalundsgatan
trafikeras av busslinje 513 med slutstation Solna centrum. Néirmsta busshallplats ligger cirka
50 meter fran planomradet. Planomradet har dirmed en god kollektivtrafikférsorjning
utifran Trafikférvaltningens riktlinjer, enligt vilka nirmaste hallplats ska finnas inom
motsvarande 400 meter radiellt avstind och niarmaste hallplats for stomtrafik ska finnas
inom motsvarande 700 meter radiellt avstind.

Det goda kollektivtrafikliget motiverar en utveckling av omradet med service och bostider
och ir en positiv miljékonsekvens av detaljplanen genom att fler bostider och bes6ksmal
byggs 1 kollektivtrafiknira lige. Utvecklingen gynnar ocksa den lokala stadsutvecklingen i
Hagalund med gangavstand till mer service och aktiviteter. I Gversiktsplanen ndimns att
boende i Solna bor ha hogst 400 meter till en héllplats £6r kollektivtrafik. Fér planomradet
uppfylls detta mal mer dn val. Hallplatserna har ocksa god turtithet.
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Gang- och cykeltrafik

Lings Hagalundsgatan finns gangbanor, ett finmaskigare gangnit tvirs gatan nas via
gangbroar. Nitet norr och séder om centrum binder ihop bostadsentréer med gronytor,
lekparker och rekreation. Tillsammans med ett grovmaskigare nit utgor gangstraket lings
bron pa den vistra sidan om centrum en del av huvudgangnitet i staden.

Utpekade cykelvigar gar runt Hagalund, med ett regionalt cykelstrak lings Frosundaleden 1
norr och vister och ett huvudcykelstrak genom Hagalundsparken i sdder. Inom Hagalund
hinvisas cyklister till blandtrafik. Vid centrum, i anslutning till trappan mitt pa torget, finns
cykelparkering i form av fyra pollare med mojlighet till ramlas.

I samband med planens genomforande kommer delar av Hagalundsgatan byggas om enligt
visionen f6r Hagalundsstraket. Gatan planeras fa ny belaggning, fler busshallplatser, ny
markering for cykelbanor och fler kantstensparkeringar.

Biltrafik

Huvudgatan genom Hagalund dr Hagalundsgatan som 16per fran Frosundaleden i vist och
gar over 1 Hagavigen cirka 250 meter Oster om planomradet. Hastighetsgrinsen ar 30
km/h. Ett par mindre gator ansluter frin Hagalundsgatan vid Hagalunds kyrka i vister och
dir Hagalundsgatan overgar till Hagavigen.

Hagalundsgatan foreslas omformas i samband med detaljplanens genomférande. Forslaget
innebdr att gatan far ett tydligare fokus pa gaende, cyklister och kollektivtrafik. Cykeltrafik
integreras i korbanan via tydligt markerade cykelgator, dir motorfordon ska anpassa sig
efter cyklister. For att motverka hoga hastigheter féreslas upphojda overgangsstillen,
avsmalningar och tydlig hastighetsreglering. Busstrafiken foreslas fortsitta lings
Hagalundsgatan, med hallplatser pa bada sidor for att mojliggora trafik i bada riktningar.

Parkering

Inom planomradet finns i nuldget en markparkering med totalt 27 parkeringsplatser, varav
2 platser som ar anpassade for rorelsehindrade (RHP) och 6 platser med laddstolpar. Strax
Oster om centrum, lings Hagalundsgatan, finns en storre markparkering med totalt 71
parkeringsplatser. Viss gatuparkering finns ocksa lings Hagalundsgatan.

Utover gatu- och markparkering finns parkeringsgarage pa flera fastigheter som ar till f6r
boende och eventuell personal. Fastigheterna Nordan 18 och Nordan 20 (som ocksé dgs av
Solnabostider AB) dr underbyggda med garage. I detta garage, som ligger i direkt
anslutning vaster om planomradet, finns ndstan 200 vakanta bilparkeringsplatser.

En trafikutredning (Norconsult, 2025) har tagits fram 1 samband med planarbetet.
Utredningen har sett 6ver utformning av inlastning och genomfort en parkeringsutredning.

Parkeringsbehovet har beriknats med hjalp av stadens parkeringsnorm och genom
omvirldsbevakning av liknande kommuner dir P-tal saknas. Bedomningen for bilparkering
har verifierats med en beliggningsinventering. Behovet av cykelparkeringsplatser har
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beriknats till 209 platser f6r bostider och verksamheter, exklusive kulturverksamheten.
Antal bilparkeringsplatser beraknas till 92 platser. Med samnyttjandepotential bedéms
behovet kunna sankas till ungefir 81 platser.

Om mobilitetsatgirder implementeras kan antalet parkeringsplatser sinkas ytterligare.
Mobilitetsatgarderna for bostider delas in i tva olika nivier, grundliggande respektive
omfattande. Den grundliggande nivan ger en minskning av parkeringsbehovet pa 20 % och
den omfattande nivan ger en minskning av parkeringsbehovet pa 40 %. Om den
grundliggande nivan implementeras for bostader kan antalet parkeringsplatser sinkas till 71
platser. Av dessa bedéms det behévas minst 2 RHP. Atgirderna som krivs for att na den
grundligeande nivan listas i trafikutredningen.

Den 6stra centrumbyggnaden placeras pa befintlig parkeringsyta. Planférslaget innebar
saledes att 27 parkeringsplatser kommer férsvinna. Som kompensation for de
parkeringsplatser som férsvinner kommer 10 parkeringsplatser lings med Hagalundsgatan
skapas. Dessa parkeringsplatser ar tillgingliga for besokare. Tva av platserna ska vara
anpassade for rorelsehindrade. Utover parkeringsplatser 61 bil innebir planforslaget att 90
cykelparkeringsplatser skapas pa torget och ytterligare 50 i parken. Inomhus tillkommer
cirka 80 cykelparkeringsplatser som ir tillgingliga f6r boende.

Det ses som positivt att parkering inte forldges pa torget eftersom ytan blir en tryggare och
trevligare plats att vistas pa och ytterligare frambringar byggnadernas centrumkaraktir. De
lingsgaende parkeringar som anordnas lings Hagalundsgatan bor regleras med en
tidsbegrinsning sa att de inte upptas av fordon som star under en lingre period.

Det huvudsakliga bilparkeringsbehovet f6r boende och personal kommer att tillgodoses 1
befintligt garage under fastighet Nordan 18 och 20. Parkeringsbehovet f6r boende och
personal ticks av de cirka 200 platser som finns vakanta i detta garage. De tillkommande 10
p-platserna lings med Hagalundsgatan bedéms vara tillricklig kompensation fér den
parkeringsyta som férsvinner 1 samband med den nya exploateringen. For besokare kan,
utover dessa p-platser, den befintliga allminna parkeringen lings Hagalundsgatan och
platser vister om planomradet anvindas.

En konsekvens av planforslaget dr att antalet p-platser f6r besokare i stadsdelen minskar.
Det kan dirfor bli ett hogre tryck pa de beséksparkeringar som finns kvar. Konsekvensen
ses som godtagbar eftersom omradets goda kollektivtrafiklige och planerade forbattringar
av cykel- och gangkopplingar antas minska behovet av bilparkering. De flesta bes6kare
kommer troligtvis anvinda andra transportmedel dn bil for att ta sig till omradet. Vidare
bedoms ett minskat antal parkeringsplatser pa torget medfora en trevligare miljé och
effektivare markutnyttjande vilket 4r i linje med stadens strategi f6r en héllbar
stadsutveckling.

Lastplats
For befintliga centrumverksamheter finns idag en lastkaj inomhus som nés via en ramp i

mitten pa centrumbyggnaderna. Angoring sker saledes centralt pa torget. For att mojliggtra
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byggnation av nya centrumbyggnader och en utveckling av torget behéver den befintliga
angoringsytan for leveranser flyttas.

Figur 24. Bild over det befintliga centrumet, sett fran Hagalundsgatan i soder. Befintlig lastkaj markerad med rott centralt i
bilden. "Till vanster i bild syns torgytan, till hoger parkeringsyta.

Lastplatsen foreslas flyttas till den 6stra delen av planomradet. Pa sa sitt skapas en bilfri
milj6 pa torgytan. Den nya placeringen innebir vindning och backning in mot lastplatsen.

Figur 25. Bilden visar kirspar for leveransfordon till den foreslagna lastplatsen dster om ny bygenad pa Nordan 22. Bilden visar
ocksd del av den tankta utformningen med lingsgdende parkering lings Hagalundsgatan (HMXW arkitekter, 2025).

Den nirmaste vigen for leveransfordon att na planomradet dr fran Frosundaleden i vist.
Det innebir att fordonet behéver vinda 180° innan backning kan ske till lastplatsen. Med
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ink6rning visterifran och angoring till lastplatsen beh6vs utrymme enligt korsparen i
figuren ovan. Placering och utrymme for tva leveransfordon fungerar utrymmesmassigt for
det befintliga stallverket direkt 6ster om planomradet.

Eftersom inkorningen korsar en gangbana rekommenderas att gingbanan gors
genomgaende i en hégre niva, med fasad kantsten mot Hagalundsgatan. Byggnaden
foreslas fa ett avfasat horn som forbittrar siktférhallandena och manéverutrymmet in till
lastplatsen. Att fasa av hérnet pa byggnaden forenklar inte bara £6r lastbilschaufférerna
genom att ge mer sikt utan bidrar dven till en 6ppnare och ljusare milj6 for gaende mellan
trappan ner fran gangbron till torget vilket bidrar till mindre otrygghet.

Flytten av lastplatsen till den Ostra delen av planomradet dr positiv ur
trafiksdkerhetssynpunkt eftersom fordonsrorelser med tunga fordon flyttas fran en
vistelseyta. Utformningen gor dock att backrorelser inte gar att undvika och
sdkerhetsatgarder bor vidtas i det fortsatta arbetet for att oskyddade trafikanter ska bli
uppmarksammade pa eventuella backande fordon. Det bor bland annat finnas ett tydligt
gangstrak forbi centrum, lings gatan eller lings torget, f6r att pavisa oskyddade trafikanters
prioritet i centrum.

Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomférande bedéms bidra till en kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljé
pa flera sitt. Nagra av planens viktigaste ingredienser, for att bidra till en mer kvalitativ,
levande och hallbar stad, sammanfattas punktvis nedan:

e Blandade funktioner i form av bostider, park och torg samt stora inslag av
centrumiandamal med kulturverksamheter, service och handel.

e Detaljplanen mojligg6ér nya bostader 1 ett centralt lige med goda
kollektivtrafikférbindelser.

e Relativt hog tithet med byggnader om 5 vaningar innebir effektiv markanvindning
1 en minsklig skala.

e Detaljplanen skapar forutsittningar for en stadsmissig bebyggelse med tydliga
grinser mellan kvartersmark och allman plats.

e Centrumlokaler i bottenvaning mot allmin plats skapar forutsittningar f6r mer
rorelse och fler aktiviteter 1 omradet vilket dven bidrar till en 6kad kinsla av
trygghet.

e Viningshoga glaspartier i bottenvaning mot allmin plats och Hagalundsgatan
uttrycker urbanitet och vilkomnande transparens. Det kan dven bidra till gatans
belysning och 6kad trygghet kvallstid.

e Striak i omradet utvecklas och forstirks vilket bidrar till en mer tillganglig stadsmiljé
och forstirker kopplingar till omkringliggande omraden.

e Sociala métesplatser frimjar interaktion och gemenskap bland boende och
besokare.

e Gairdsytan norr om centrumet kan i framtiden fylla en 4n viktigare funktion som
stadsdelspark. Ytan kommer efter planens genomférande, liksom idag, att kunna
nyttjas “multifunktionellt” som grénomrade. Skillnaden efter genomférandet ér att
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omradet sikerstills som allmén plats och att staden har storre radighet Gver ytan.
Da parkytan ocksa fungerar som en koppling till Solna station och bostadsomradet
norr om Hagalund bed6éms ett kommunalt huvudmannaskap som positivt.

e Npya planteringar och trid fOreslds pa torgytan, vilket bidrar till biologisk mangfald
och férbittrat mikroklimat.

e Gronska dr av stor vikt for intrycket och upplevelsen av en levande stad. Parkytor,
vixtbaddar och trid 1 gaturum kan, forutom rekreativa aspekter, aven fylla
funktioner fo6r omhindertagande av dagvatten. Torget utvecklas med detaljplanens
genomforande. Dagvattenhantering integreras i utformningen av torget, vilket
minskar risken for 6versvimningar och bidrar till en hallbar vattenhantering.
Huvuddelen av tiden (vid “normala” viderforhallanden) kan torgytan anvindas
som friyta.

Planbestammelser

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med st6d av Boverkets
Planbestimmelsekatalog version 2022-11-01.

Motiv till bestimmelser i plankartan
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmin plats
Park
Motiv: Bestammelsen avser frimst att reglera, och tydliggira grinsdragningen
mellan kvartersmark och allmén plats. Regleringen mijliggor att befintlig gardsyta
som idag dr privat mark eventuellt kan overforas till staden.
Torg
Motiv: Bestimmelsen midjliggor torgyta inom allmdin platsmark. Regleringen
tydliggor gransdragningen mellan kvartersmark och allmén plats.
Kvartersmark

Bostider

Motiv: Markanvindningen bostéider midjliggir planens huvndsakliga syfte att
tillskapa nya bostéider.

| C | Centrum. Publik verksamhet ska finnas i bottenvining mot TORG
och mot PARK.

Motiv: Centrumandamal mijliggor planens huvndsakliga syfte att skapa plats for
[ler verksambeter i omradet. 1Vidare dr syftet att skapa ett levande stadsrum och
aktivera angransande allménna ytor. Med anledning av detta reglerar
bestiammelsen att publika verksambeter ska finnas i bottenvaning som vinder sig
mot torg respektive park. Bestammelsen sakrar lokalyta inom den tillkommande
bebyggelsen.

[ D, | Aldrevard
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Motiv: Bestiammelsen mijliggir att bostider med inslag av omsorg kan uppforas.
Bostéider for dldre saknas i stadsdelen och bedims vara ett positivt tillskott. Da det
dr ndra till kommunikationer, service och rekreation ses platsen som limplig for
att uppfora bostéder for dldre.

| E, | Elnitstation ska inrymmas i bottenvéining

Motiv: Bestiammelsen mijliggor att tekniska anliggningar i form av elndtstation
kan uppforas inom del av omradet.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Avgrinsas via sekundir egenskapsgrins
Sekundira bestimmelser begrinsas av sekundir egenskapsgrins och anvindningsgrins
men begrinsas inte av “vanlig” egenskapsgrins.

Markreservat for allméinnyttiga indamal
t1 Markreservat for tunnel f6r allminnyttig trafik.

Motiv: Bestammelse t1 (och 12 inom kvartersmark) foljer befintligt officialservitut
[for jarnvdgstunneln under planomradet, plus en skyddszon om 10 meter. Syftet
meed bestammelsen dr att sikra ett markreservat for befintlig jarnvagstunnel.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begrinsning av markens utnyttjande

01 Marken far endast forses med trappa samt byggnadsverk under
trappa/mark.

Motip: Bestammelsen safkerstaller ett slapp mellan de tva tillkommande
byggnadskropparna och mdjliggor gangtrafik genom kvarteret och ansintning till
befintligt parkstrak i norr. Under markniva dr det mijligt att uppfora
byggnadsverk, sdasom erforderliga teknikutrymmen eller forrad.

62 Marken far inte forses med byggnad.

Motiv: Bestammelsen begrinsar mijligheten att bebygga delar av planomridet.
Syftet dar att mijliggora yta for inlastning i anslutning till ny bebyggelse samt
sdkerstilla att ingen byggnation sker narmare an 10 meter fran befintlig

ndtstation.
Byggnaders anvindning
S1 Byggnadens bottenvining som vetter mot PARK och TORG far

endast anvandas for centrumverksamhet och entréer. Bostadsentré
tillats. Entré till centrumverksamhet ska finnas 1 bottenvaning mot
PARK och TORG.

Motiv: Planen syftar till att skapa ett levande stadsrum med blandade funktioner.
Ny bebyggelse uppfirs ocksa med syfte att aktivera angrinsande allménna ytor.
Med anledning av detta ska byggnadernas bottenvaning endast innehalla
centrumverksambeter. Vidare ska centrumentréer finnas i bottenvaning mot bide
park- och torgyta da detta bedoms aktivera de allménna ytorna ytterligare. Entréer
till bostéder tillats i bottenvaning. Dessutom tilldts bostadskomplement sdsom
miljorume och utrymme for sopsug i bottenvaning.
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Bostader och idldrevard far endast uppforas pa vaningsplan ovan +36
meter 6ver angivet nollplan. Entré till centrumverksamhet ska finnas i
bottenvaning mot sdder, vister och byggnadens nordvistra hérn.
Bostadsentré tillats i bottenvining.

Motiv: Planen syftar till att skapa ett levande stadsrum med blandade funktioner.
Ny bebyggelse uppfirs ocksa med syfte att aktivera angransande allménna ytor.
Med anledning av detta ska byggnadernas bottenvaning endast innehilla
centrumuerksambeter, detta mijliggirs genom att bestdmmelsen reglerar att
bostadsanvindning inte far uppforas under hijden +36 meter. Sdledes far bostider
och dldrevard endast uppforas ovanfor plan 2. Vidare ska centrumentréer finnas i
bottenvaning mot bade park- och torgyta (vilket for den dstra byggnadskroppen dr
fasadernas riktning mot soder, véster och nordvdst) da detta bedims aktivera de
allmdnna ytorna ytterligare. Entréer till bostider tillats under hijden +36 meter.
Dessutom tillats bostadskomplement sasom miljorum och utrymme for sopsug i

bottenvaning,.

Hojd pa byggnadsverk

hy

Utformning
f;

f>

f3

f4

Hogsta nockhéjd dr +47,5 meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Bestammelsen syftar till att begransa hogsta tillatna nockhijd. Regleringen
mdjliggor en higre exploatering an befintlig bebyggelse inom planomradet samtidigt
som hijden begransas sa att angrinsande skivhus fortfarande dominerar
stadsbilden.

Bottenvining mot norr, 6ster och séder ska utformas med
vaningshoga, transparenta glaspartier.

Motiy: Bestammelsen innebdr att ny byggnad ska uppforas med nppglasad
bottenvaning. Syftet ar att dppna upp bygenaderna mot torg- och parkytor i
anstutning till bebyggelsen och skapa en sammanhingande npplevelse och tydligare
kontakt med den allméinna platsen.

Bottenvining mot norr och vister ska utformas med vaningshoga,
transparenta glaspartier. Minst 50 % av bottenvaning mot soder ska
utformas med vaningshéga, transparenta glaspartier.

Motiy: Bestammelsen innebdr att ny byggnad ska uppforas med nppglasad
bottenvaning. Syftet dar att dppna upp bygenaderna mot torg- och parkytor i
anslutning till bebyggelsen och skapa en sammanbingande npplevelse och tydligare
kontakt med den allméinna platsen.

Balkong far inte uppforas.

Motiv: Bestammelsen begrinsar byggnadernas gestaltning. Balkonger bedoms inte
vara ldmpligt utifran omradets stadsbild och kulturvdrden. Syftet dr ocksa att
minska att byggnadens gestaltning upplevs som bostadshus.

Utvindig trappa ska uppforas.
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Motiv: Bestimmelsen sakerstiller att trappa mellan de tva tillkommande
byggnadskropparna uppfors, detta mijliggr gangtrafik genom kvarteret och
anslutning till befintligt parkstrifk i norr.
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Avgrinsas via sekundir egenskapsgrins
Sekundira bestimmelser begrinsas av sekundar egenskapsgrians och anvindningsgrins
men begrinsas inte av “vanlig” egenskapsgrins.

Markreservat for allménnyttiga dndamal
t2 Markreservat for tunnel for allmannyttig trafik.

Motiy: Bestimmelse 12 (och t1 inom allman plats) foljer befintlig officialservitut for
Jdrnvdgstunneln under planomradet, plus en skyddszon om 10 meter. Syftet med
bestammelsen dr att sakra ett markreservat for befintlig jarnvagstunnel.

Utférande

b Ligsta schaktningsniva ar +25 meter 6ver angivet nollplan.
Motiv: Bestammelse b1 kompletterar 12 och befdster befintlig nyttiandertt for
Jdrnvdgen, avseende lige och skyddszon. Bestémmelsen begransar den ligsta
schaktningsnivan. Syftet med bestammelsen dr att sakra att inga ingrepp, inom
byggbar yta ovan befintlig tunnel, sker pa sadant djup att tunnelbaneanlaggningen
riskerar att skadas.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Villkor {or startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnad férrin markféroreningar dr avhjilpta eller
skyddsatgirder vidtagna sa att marken blir limplig for avsett andamal. Dock far
startbesked ges for saneringsatgirder, marklov och rivningslov.

Motiv: Miljobalkens bestammelser géller oavsett, men syftet med detta villkor for startbesked dr att i
byggprocessen ytterligare sakerstilla att de markfororeningar som finns inom planomridet tas om hand.
Byggnader kan behiva rivas for att majliggora kompletterande provtagning. Ddrfor far starthesked ges
for bland annat rivningslov. Starthesked bor generellt ges endast under forutsitining att de
markfororeningar som forekommer har tagits, eller i byggprocessen ska tas, om hand pa ritt sitt.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden ér 5 dr och borjar gilla fr.o.m. Laga kraft

Motiv: Detaljplanens genomforandetid har satts till 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen bedims kunna byggas ut under denna tid. Nar planens genomforandetid har gatt ut,
Jortsditter detaljplanen att gilla, savida den inte upphdvs, dndras eller ersitts av en ny detaljplan.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet.

Genomférandetid
Planens genomfdrandetid dr 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Detaljplanen

beriknas kunna genomfdéras inom denna tid.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q4 2025
Granskning Q2 2026
Godkinnande av byggnadsnimnden Q4 2026
Antagande av kommunfullmiktige Q4 2026

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte Gverklagas.

Fastighetsrattsliga fragor

Markigoforhallanden
Fastigheterna Nordan 20, 21 och 22 dgs av Solnabostider AB. Fastigheten Hagalund 3:16

dgs av Solna kommun.

Fastighetsbildning
Fran Nordan 20 6verfors cirka 5100 m2 parkmark till stadens fastighet. Fran Hagalund

3:16 6vertors cirka 570 m2 mark med byggritt till Nordan 22. Fran Nordan 21 dverfors
cirka 370 m2 till stadens fastighet. Fran Nordan 22 6verfors cirka 15 m2 torg till stadens
fastighet. All fastighetsreglering framgér av bild nedan.
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Figur 26. Bilden visar ungefirliga ytor som géller for planerad fastighetsreglering. Grin_yta overfors fran Nordan 20 till Solna
stad som parkmark. Bl yta overfors fran Nordan 21 Solna stad som torgyta. Rid yta dverfors fran Nordan 22 til] Solna stad
som torgyta. Orange yta overfors frain Hagalund 3:16 till Nordan 22 som byggriitt.

Servitut
Flertalet servitut och ledningsritter giller inom fastigheterna som omfattas av detaljplanen,

dessa framgar av fastighetsforteckningen. Servituten ska gilla dven efter lagakraftvunnen
detaljplan men foérdndringar i berérda fastigheter kommer ske.

For gangvig inom fastigheten Nordan 23 ska nytt servitut bildas till f6rman f6r stadens
fastighet, alternativt 16sas genom markoverforing till stadens fastighet.

Gemensamhetsanliggningar
Flertalet gemensamhetsanliggningar aterfinns inom planomradet men paverkas inte av

detaljplanen. Inga nya fastigheter bildas och behov av anslutning till
gemensamhetsanligeningar uppstar siledes inte. De gemensamhetsanliggningar som finns
inom planomridet framgar av utdrag ur fastighetsregistret.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen planeras anslutas till befintliga eller nyanlagda ledningar via

anslutningspunkter i fastighetsgrins.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark ska omhindertas (renas och fo6rdrojas) inom egen fastighet.

Dagvatten fran allminna platser ska omhindertas (renas och férdréjas) inom planomradet.
En dagvattenutredning 4r framtagen for projektet, se tidigare avsnitt Dagvatten.
Dagvattenutredningen och dess féreslagna projekterade renings- och flédesférdréjande
atgirder ska kopplas till genomférandeavtalet for att sikerstilla genomforandet

Virme
Norrenergi har befintliga ledningar f6r virme och kyla i anslutning till planomradet f6r

anslutning till befintligt nat.

Elenergi
Vattenfall f6rsorjer omradet med el. I direkt anslutning till 6ster om planomradet finns en

befintlig nitstation, kapaciteten i denna ar begrinsad. For att mojliggéra ny bebyggelse och
den 6kade exploateringsgraden behéver darfor en ny nitstation uppféras. Ny nitstation
med tillh6rande anordningar som ska forsorja den nya bebyggelsen planeras uppforas i
bottenvaning. Anvandningen ges planstod med bestimmelse E1.

For att sakerstilla tillgingligheten till befintlig nitstation tillits ingen byggnation nirmare dn
10 meter fran stationen, detta sikerstills med bestimmelse 62 som anger att marken inte
far forses med byggnad. Mellan tinkt nybyggnation och den befintliga nitstationen foreslas
en angoringsyta for leveranser. Sjilva avlastningen sker vid lastkajen som planeras lingre in
pa fastigheten. Fordon kommer endast uppehalla sig tillfalligt framfor natstationen och
bedéms inte paverka tillgingligheten.

Avfall
Bostader ska anslutas till befintligt sopsugssystem. Tvad nya inkast kommer placeras inom

respektive byggnad. Témning sker via befintlig station. Alla fraktioner kommer dock inte
vara mojliga att hantera i sopsug och vissa kommer dirfor hanteras i djupbehallare som
placeras 1 anslutning till byggnaden pa Nordan 21.

Verksamheter 16ser avfall via den logistikgang som planeras sammanbinda de tva nya
centrumbyggnaderna. Himtning sker via lastplatsen 6ster om byggnaden pa Nordan 22.
Miljérum placeras sa att dessa nas av erforderliga himtningsfordon inom 10 meter, pa lokal
angoringsgata. Dimensionering ska ske enligt Avfall Sveriges uppdaterade riktlinjer (2024).
Avfall ska hanteras i enlighet med Lokala foreskrifter f6r Solna stads avfallshantering
(2021).

Piverkan under byggtiden
Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljébalken, f6r den milj6- och

omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven innehalla
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atgirder fOr att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas fram i samrad med
samhillsbyggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska vara firdigt fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Avtal
Exploatoren svarar for och bekostar utbyggnad av samtliga anliggningar inom

kvartersmark. Solna stad ska ansvara for utbyggnad av kommunala anliggningar inom
allman plats. Exploatoren ska ersitta Solna stad for projektering och genomforande av
anldggningar pd allmin plats, genom att erligga exploateringsbidrag. Exploateringsbidragets
storlek ska vara skaligt sett till den nytta som detaljplanen bedéms tillféra till exploatéren.

Exploatoren betalar anslutningsavgifter till el, tele, fjarrvirme och VA enligt vid tidpunkten
gillande taxa. Exploatéren betalar bygglovsavgift enligt vid tidpunkten gillande taxa.
Exploatoren har tecknat plankostnadsavtal med kommunen for upprittandet av ny
detaljplan.

Avtal samt ansikan om lantmiteriforrattningar

Exploateringsavtal med tillhérande fastighetsregleringsavtal for reglering av allmin plats
till/frin kvartersmark enligt ovan ska upprittas mellan kommunen och exploatéren innan
detaljplanen antas av kommunfullmaiktige. Avtalet ska bland annat reglera
fastighetsbildning, anliggningsarbeten, markregleringar, 6verlatelser av mark, ersittningar,
uppférande av skyfallsitgirder inom och i anslutning till planomradet, storlek pa och
former f6r exploateringsbidrag samt ovriga fraigor med anledning av detaljplanens
genomforande. Detaljplanearbetet omfattar en exploator och exploateringsavtal skrivs med
exploatoren. Avtalet ska reglera utbyggnad av kvartersmark for respektive exploator.
Gestaltningsprogram, miljéprogram och dagvattenutredning kopplas till
exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet tas fram av Solna stad i dialog med exploatérerna
och antas av kommunfullmaktige.

Exploatoren ansvarar for att ans6ka om och bekosta Lantmiteriforriattningar for att gora
erforderliga forindringar och bilda erforderliga fastigheter, servitut och
gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av samhillsbyggnadsférvaltningen. Bebyggelseforslag och
illustrationer har tagits fram av HMXW arkitekter genom Leo Thafvelin och Micael
Carlson. Utredningar och 6vrigt underlag har tagits fram av exploatéren (Solnabostider

AB) genom Maliheh Azim Nia.

Alexander Fagerlund Gustav Carlsbrand
Planchef Planarkitekt
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