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Tjänsteskrivelse 2025-12-16 Samhällsbyggnads- 
förvaltningen  MHN/2025:47 

       MHN/2025-2601 (Ecos) 
 
 

Samrådsyttrande, detaljplan för Nordan 20, 21 och 22 samt del av 
Hagalund 3:16 
 

Förslag till beslut 
Miljö- och hälsoskyddsnämnden beslutar att anta förvaltningens tjänsteskrivelse som sitt eget 
samrådsyttrande och överlämnar det till byggnadsnämnden. 
 
Sammanfattning 
Detaljplanen innebär en ombyggnad av Hagalunds centrum och torg. Nya centrumbyggnader 
ersätter befintliga som rivs, och bostäder planeras i de övre våningsplanen. Syftet är att utveckla 
planområdet till en attraktiv plats. Detaljplanen påverkar ingen värdefull naturmark eller grön 
infrastruktur. Från hälsosynpunkt bedöms läget för bostäder vara relativt bra med avseende på 
bullernivåer och luftkvalitet, och ovanligt bra för att ligga så centralt i staden. 
 
Miljö- och klimatenheten anser att: 

 Rening av trafikdagvatten från anslutande del av Hagalundsgatan ska anläggas som en 
naturlig del av stadsomvandlingsprojektet.  

 Ytterligare multifunktionalitet ska planeras inom den offentliga ytan på och kring torget. 
 Provtagning av grundvattnet ska genomföras för att kunna avgöra om marken är lämplig 

för det planerade ändamålet, bland annat med avseende på eventuell förekomst av 
klorerade lösningsmedel, PFAS, PCB och PAH. 

 
 

Handlingar 
- Plankarta, Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund 3:16 
- Planbeskrivning, Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund 3:16 

 
 
 
 
Annelie Lindahl Stam   Veronica Gelland Boström 
Enhetschef    Kommunekolog 
 
 
Beslutet expedieras till: 
Byggnadsnämnden 
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1. Bakgrund 
Förslag till detaljplan för Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund 3:16 är på 
samråd under tiden den 15 december 2025 till den 26 januari 2026.  
 
Samrådsförslagets planbeskrivning och plankarta bifogas. Underlagsutredningar finns på stadens 
webbplats, www.solna.se, ”Stadsutveckling”, ”Detaljplaner”, ”Tyck till om planer”, ”Planer på 
samråd”.  

2. Planförslaget 
Detaljplaneområdet ligger vid Hagalundsgatan i Hagalund, i centrala delen av Solna. Detaljplanen 
möjliggör byggandet av två nya byggnader för centrumanvändning och bostäder vid Hagalunds 
torg. Detaljplanen möjliggör inslag av äldrevård. På platsen står idag två tvåvånings 
centrumbyggnader, vilka enligt planförslaget rivs. Detaljplanen syftar till att utveckla Hagalunds 
centrum och torg till en attraktiv plats. Hagalunds centrum föreslås få stort fokus på kulturell 
verksamhet. Östra delen av torget, där den ena nya byggnaden föreslås uppta plats, utgörs idag av 
parkeringsplatser. 
 
Genomförandet av detaljplanen har i planarbetet antagits inte medföra betydande miljöpåverkan, 
varför ingen miljökonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram.  
 
Nedan belyses planens miljö- och hälsopåverkan ur miljöbevakningsperspektiv.  
 
2.1 Natur och vegetation – planförslaget 
Planområdet och en stor del av Hagalund ingår i ett bristområde för grön infrastruktur. Norr om 
planområdet finns ett svagt spridningssamband. Söder om planområdet, i Hagalundsparken, finns 
ett spridningssamband som är viktigt att bevara och förstärka. Inom och i angränsning till 
planområdet finns alléträd, främst i enkla rader. 
 
En inventering av befintliga träd i och intill planområdet har gjorts. Dominerande trädslag är 
oxel, lönn och lind. Av de 54 träd som har inventerats har ett träd bedömts vara skyddsvärd, en 
grovstammig lönn (över 70 cm i stamdiameter) som står strax utanför planområdet i nordost. 
Därutöver bedömdes 15 träd vara värdefulla. Övriga 38 träd har bedömts inte uppnå skyddsvärde 
från naturvårdssynpunkt. De ingår däremot i biotopskyddade alléer, vilket gör att dispens 
behöver sökas hos länsstyrelsen för de alléträd som påverkas av stadsomvandlingen. Inget träd 
klassades som särskilt skyddsvärt enligt Naturvårdsverkets definition.  
 
Planförslaget innebär att ett antal träd kommer att behöva fällas i området som idag utgörs av 
torg och parkering. Även träd närmast norr om centrumbyggnad kan komma att behöva fällas vid 
genomförandet av detaljplanen. Nya träd kommer att planteras som kompensation för träd som 
fälls. 
 
2.2 Dagvattenhantering – planförslaget 
Dagvattenutredningen föreslår växtbäddar på torgytan och i anslutning till ny bebyggelse. Dessa 
har dimensionerats för att renande fördröja minst 20 mm nederbörd från varje delområde, enligt 
Solna stads åtgärdsnivå. Enligt planbeskrivningen ska åtgärderna i dagvattenutredningen kopplas 
till kommande exploateringsavtal för att säkerställa genomförandet av föreslagna åtgärder. 
 
För takdagvatten föreslår dagvattenutredningen upphöjda växtbäddar, medan nedsänkta 
växtbäddar är föreslagna för övrigt dagvatten. 
 

I SOLNASTAD 



SID 3 (6) 

 
 

 

Dagvattenutredningen och planbeskrivningen anger att det i dag saknas rening och fördröjning av 
dagvatten från tak och hårdgjorda ytor inom planområdet. Med föreslagna åtgärder kommer 
hanteringen av dagvatten att förbättras jämfört med befintlig situation. Tillförseln av förorenande 
ämnen från planområdet till recipienten beräknas minska med genomförandet av detaljplanen 
och de planerade reningsåtgärderna. 
 
Den planerade dagvattenhanteringen innefattar inte kvarterets park i norra delen av planområdet. 
Det beror på att parkområdet nyligen har genomgått en upprustning som innefattar ett ökat 
inslag av växtbäddar och åtgärder för dagvattenhantering. Parken antas ha kapacitet nog för att 
fördröja och rena dagvattnet enligt stadens åtgärdsnivå, genom fördröjning i växtbäddar och 
infiltration i marken.  
 
Enligt dagvattenstrategins kartredovisning går den naturliga vattendelaren mellan 
tillrinningsområdet för Ulvsundasjön respektive Brunnsviken i nordligaste delen av planområdet, 
där det idag är grön kvartersmark med inslag av aktivitetsytor. Det innebär att nästan hela 
planområdets naturliga avrinningsområde hör till recipienten Ulvsundasjön. Enligt 
dagvattenstrategin saknas det underlag om dagvattenledningar i området och därmed har 
utredningen inte kunnat fastställa de tekniska avrinningsområdena som gäller för 
dagvattenavrinningen. Det är därmed oklart hur stor andel dagvatten och från vilka ytor som 
rinner till respektive recipient. Ingen av recipienterna uppnår idag god vattenstatus. 
 
2.3 Skyfallshantering – planförslaget 
Dagvattenutredningen redovisar att en skyfallsanalys har gjorts (i verktyget Scalgo Live) för en 
nederbördsmängd som motsvarar ett 100-årsregn med klimatfaktor 1,25. På Hagalundsgatan, 
utanför planområdet, finns två lågpunkter som vid ett 100-årsregn skulle få vattendjup på över 50 
cm, vilket hindrar framkomlighet av räddningstjänsten vid ett sådant tillfälle. Det finns dock 
enligt dagvattenutredningen en alternativ väg för tillträde. Utredningen förespråkar skapandet av 
en framtida sammanhängande skyfallshantering för Hagalundsgatan. 
 
Planbeskrivningen anger att föreslagen dagvattenhantering bedöms minska sårbarheten för 
eventuella översvämningar i området. 
 
2.4 Mark och grundvatten – planförslaget 
Den översiktliga miljötekniska undersökning som har genomförts visar att föroreningshalterna i 
jord är låga till måttliga. I jordprov från sex av nio provpunkter överskrids Naturvårdsverkets 
generella riktvärden för känslig markanvändning (KM). Påträffade ämnen är alifatiska kolväten, 
PAH och metaller. Föroreningsbilden är spridd och indikerar att fyllnadsmassor med varierande 
innehåll förekommer inom området. Undersökningen omfattar endast prover från jord och asfalt.  
 
En planbestämmelse föreslås om att startbesked inte får ges för nybyggnad förrän 
markföroreningar är avhjälpta eller skyddsåtgärder vidtagna så att marken blir lämplig för avsett 
ändamål. Dock får startbesked ges för saneringsåtgärder, marklov och rivningslov. 
 
2.5 Trafikbuller – planförslaget 
Bullerutredningen för detaljplanen visar att de ekvivalenta ljudnivåerna vid de nya byggnadernas 
södra fasader, mot Hagalundsgatan, beräknas uppgå till 54–56 dBA för den östra bygganden och 
51–52 dBA för den västra byggnaden. De högsta maximala ljudnivåerna närmast Hagalundsgatan 
Beräknas till 69 dBA, och på en liten del av fasad mot norr 70 dBA (spårtrafik). Risk för vibrationer 
från spårtrafiken ska enligt planbeskrivningen beaktas vid grundläggningen och ska utredas vidare. 
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2.6 Luftkvalitet – planförslaget 
Luftutredningen redovisar spridningsberäkningar i förhållande till såväl nuvarande som 
kommande miljökvalitetsnormer och miljömålet frisk lufts riktvärden, samt utvärderingströsklar 
där riktvärde saknas (kvävedioxid dygnsmedelvärde). WHO:s strängare riktvärden nämns i texten. 
 

Spridningsberäkningarna för kvävedioxid och partiklar PM10 inom planområdet visar att både 
med planförslaget och i nuläget underskrids såväl gällande som kommande miljökvalitetsnormer 
för alla tidsintervall. Beräkningarna visar också att miljökvalitetsmålets riktvärden underskrids, 
liksom den nedre utvärderingströskeln för kvävedioxid dygnsmedelvärde. 

3. Miljö- och klimatsenhetens bedömning 
Miljö- och klimatenheten (MKe) delar planenhetens bedömning att genomförandet av planen inte 
antas medföra betydande miljöpåverkan. MKe bedömer att detaljplanen innebär en god 
resurshushållning med avseende på markanvändning, där redan bebyggd och hårdgjord mark tas 
tillvara och ges en mer effektiv användning i och med högre byggnader och fler funktioner. Ingen 
värdefull naturmark eller grön infrastruktur påverkas av detaljplanen. Från hälsosynpunkt bedöms 
läget för bostäder vara relativt bra med avseende på bullernivåer och luftkvalitet, och ovanligt bra 
för att ligga så centralt i staden.  
 

Planområdets strategiska läge i nära anslutning till spårbunden kollektivtrafik utgör en betydande 
fördel ur ett långsiktigt hållbarhetsperspektiv. De nya boende och besökare kan förväntas att i hög 
grad använda dessa transporteffektiva färdmedel, så att klimatpåverkan från persontransporter till 
och från planområdet minimeras, liksom bidraget till luftföroreningar och vägtrafikbuller. 
 
3.1 Naturvärden, biologisk mångfald, spridningsvägar – bedömning 
MKe instämmer i planbeskrivningens beskrivning av hur planområdet förhåller sig till Solnas 
gröna infrastruktur för biologisk mångfald, att det ligger i ett bristområde, och i bedömningen av 
trädens naturvärden. MKe bedömer att träden och grönskan har lokal betydelse för olika 
ekosystemtjänster, men att de inte har direkt betydelse för biologisk mångfald på kommunal nivå. 
 
3.2 Dagvattenhantering – bedömning 
MKe bedömer att föreslagna lösningar med nedsänkta växtbäddar som renande fördröjer varje 
delområdes dagvatten, samt föreslagna öppna rinnstråk och takutkastare, är goda lösningar för 
hantering av planområdets dagvatten. Dagvattenutredningen har föredömligt redovisat möjliga 
ytor för att anlägga de volymer av växtbäddar som behövs för att uppfylla stadens åtgärdskrav att 
renande fördröja 20 mm nederbörd från alla omvandlingsytor inom planområdet. 
 

MKe godtar att den nyligen ombyggda parkmarken inte har inkluderats i beräkningarna. I det 
fortsatta arbetet bör det dock säkerställas att dagvattnet tas om hand på rätt sätt från 
syntetgummibanan/bollplanen. 
 

MKe vill påminna om att för att Solna stad ska kunna följa de juridiskt bindande 
miljökvalitetsnormerna (MKN) för vatten är en viktig åtgärd att successivt anlägga rening av 
dagvatten från befintliga trafikytor i stadsmiljön. Strategin för en hållbar dagvattenhantering i 
Solna stad anger följande: ”I takt med stadens ut- och ombyggnad ska dagvatten från vägar 
genomgå rening före utsläpp till ytvattenrecipient…”. Det är just i samband med 
stadsutvecklingsprojekt som befintlig hantering av trafikdagvatten i anslutning till projektet 
behöver ses över och förbättras.  

 MKe anser att rening av trafikdagvatten från anslutande del av Hagalundsgatan ska 
anläggas som en naturlig del av stadsomvandlingsprojektet. 
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3.2.1 Dagvattenhantering - kommentarer 
Dagvattenutredningen och planbeskrivningen behöver bearbetas inför granskningen, med 
avseende på avrinningsområde och recipient för dagvatten. Recipient för skyfallsvatten är inte 
relevant när det handlar om att följa MKN, eftersom skyfall innebär händelser som är sällan 
förekommande. Recipient för den ständiga tillförseln av dagvatten och dess innehåll av 
föroreningar är vad som är betydelsefullt. Den naturliga vattendelaren och recipient för naturliga 
avrinningsområden kan eventuellt ändå vara relevanta att nämna om det tekniska 
avrinningsområdet skiljer sig från det naturliga. 
 
Det bör också förtydligas i dagvattenutredningen att det lägre normkravet för Ulvsundasjön, 
måttlig ekologisk status, handlar om hydromorfologin. Stränderna är starkt påverkade av 
utfyllnad, muddring och exploatering och kan inte förväntas återskapas till naturliga stränder. 
Medan situationen för näringspåverkan och föroreningar fortfarande ska nå motsvarande nivå 
som för god ekologisk status. Det är viktigt att tydliggöra att normens lägre krav alltså inte 
innebär mindre stränga krav för rening av dagvatten. 
 
3.3 Skyfallshantering – bedömning 
MKe instämmer i att de föreslagna dagvattenanläggningarna till viss grad minskar sårbarheten vid 
skyfall. Växtbäddarna som föreslås anläggas kommer att ha en övre ”tom volym” till överkant av 
kantsten och bräddavlopp (10 cm respektive 20 cm på olika anläggningar). Det innebär att det 
vatten som ryms i de ”tomma volymerna” hindras från att bidra till översvämning på annan plats 
vid kraftiga regn och skyfall. 
 
MKe instämmer med dagvattenutredningen om att det är önskvärt att anlägga en 
sammanhängande skyfallshanteringsyta som utöver föreslagna dagvattenåtgärder minskar 
vattendjupet på Hagalundsgatan vid skyfall. 
 
Dagvattenutredningen anger att parken norr om byggnaderna antas vara nedsänkt och kan 
användas för skyfallshantering. MKe bedömer utifrån platsbesök och tolkning av den interna 
Solnakartans terränglutningslager att parken inte är nedsänkt, men att den i stället omges av en 
höjdrygg. MKe bedömer därmed att ytan inte kan användas som skyfallsyta, utan ombyggnad 
med sänkning av marknivåer. 
 
3.4 Mark och grundvatten – bedömning 
MKe har samrått med miljöskyddsenheten och bedömer att en kompletterande miljöteknisk 
markundersökning bör genomföras för att kunna avgöra om marken är lämplig för det planerade 
ändamålet. 
 
Den undersökning som hittills gjorts omfattar endast prover tagna i jord och på asfalt. Eftersom 
det inom planområdet kan ha funnits verksamheter som historiskt använt klorerade 
lösningsmedel, bör även grundvattnet undersökas. I närområdet finns dessutom EBH-objektet 
Snabbtvätt, med riskklass 1, där omfattande påverkan av lösningsmedel i mark och grundvatten 
har konstaterats. 
 
Inom planområdet har PCB-sanering tidigare genomförts. Av den miljötekniska 
markundersökningsrapporten framgår också att en större brand inträffade 2013. Därmed bör 
kompletterande undersökning göras avseende PCB och PFAS i grundvattnet. 
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MKe bedömer att planbestämmelsen om villkor för startbesked, för att säkerställa nödvändiga 
avhjälpandeåtgärder, är befogad. 
 

 Sammanfattningsvis anser MKe att provtagning av grundvattnet ska genomföras för att 
kunna avgöra om marken är lämplig för det planerade ändamålet, bland annat med 
avseende på eventuell förekomst av klorerade lösningsmedel, PFAS, PCB och PAH. 

 
3.5 Trafikbuller – bedömning 
MKe bedömer att detaljplanen ger bra förutsättningar att skapa god ljudmiljö för de framtida 
boende, och att uppfylla Solna stads förväntningar om god ljudmiljö enligt stadens 
policydokument för hållbart byggande.  
 
3.6 Luftkvalitet – bedömning 
MKe ser positivt på att luftkvaliteten inom planområdet enligt beräkningarna kommer att 
underskrida alla rikt- och gränsvärden. MKe anser att luftutredningens redovisning är föredömligt 
pedagogisk och välstrukturerad och att alla relevanta jämförelser har redovisats. 
 
3.7 Hållbart byggande – bedömning 
En stor del av planområdet och intilliggande gata kommer även fortsatt att utgöras av offentlig 
mark, där det kan vara möjligt att ta tillvara ytorna ännu mer effektivt genom att inrymma 
ytterligare ekosystemtjänster och multifunktionalitet. Därför bör ytorna ses över i det syftet. 
Exempel på ytor är torg, parkering, plantering och gata. 

 MKe anser att ytterligare multifunktionalitet och ekosystemtjänster ska planeras inom den 
offentliga ytan på och kring torget. 

 

Möjligheten bör bland annat utredas att byta ut växtbäddar för befintliga alléträd vid 
Hagalundsgatan och att då anordna fördröjande rening av trafikdagvatten i växtbäddarna. Det är 
även värt att undersöka möjligheterna att flytta träd inom planområdet, om trädens kondition är 
tillräckligt god och om det är logistiskt möjligt. I teorin skulle en del av den offentliga ytan kunna 
färdigställas först och att några träd flyttas dit.  
 

MKe vill uppmärksamma om att norr om planområdet, kring Solna station, finns en utpekad 
värmeö. Planområdet ligger utanför denna, men det kan vara värt att ta i beaktande att 
nedtagning av uppvuxna träd och ersättning genom nyplantering av trädplantor kommer att 
under ett antal år ge en förlust av omfattningen av trädens funktioner av skugga och svalka.  
 

Från hållbarhetssynpunkt bör projektet före rivning och inför nybyggnad och anläggning 
kartlägga vilka bygg- och anläggningsmaterial som kan recirkuleras.
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Avgränsas via sekundär egenskapsgräns

Avgränsas via sekundär egenskapsgräns

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

ParkPARK

TorgTORG

Kvartersmark
BostäderB

Centrum. Publik verksamhet ska finnas i bottenvåning mot TORG
och mot PARK.

C1

ÄldrevårdD1

Elnätstation ska inrymmas i bottenvåning.E1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS

Markreservat för allmännyttiga ändamål

t1 Markreservat för tunnel för allmännyttig trafik.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

ö1 Marken får endast förses med trappa samt byggnadsverk under
trappa/mark.

ö2 Marken får inte förses med byggnad.

Byggnaders användning
s1

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är +47.5 meter över angivet nollplan

Markreservat för allmännyttiga ändamål
t2 Markreservat för tunnel för allmännyttig trafik.

Utformning
f1 Bottenvåning mot norr, öster och söder ska utformas med

våningshöga, transparenta glaspartier.
f2 Bottenvåning mot norr och väster ska utformas med våningshöga,

transparenta glaspartier. Minst 50 % av bottenvåning mot söder ska
utformas med våningshöga, transparenta glaspartier.

f3 Balkong får inte uppföras.

Utförande
b1 Lägsta schaktningsnivå är +25 meter över angivet nollplan.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK

Upplysning
Detaljplanen är upprättad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med  stöd av Boverkets
Planbestämmelsekatalog version 2022-11-01.

PLANINFORMATION

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
KVARTERSMARK
Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för nybyggnad förrän markföroreningar är avhjälpta eller
skydsåtgärder vidtagna så att marken blir lämplig för avsett ändamål. Dock får startbesked ges
för saneringsåtgärder, marklov och rivningslov.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år  och börjar gälla fr.o.m. Laga kraft

Byggnadens bottenvåning som vetter mot PARK och TORG får
endast användas för centrumverksamhet och entréer. Bostadsentré
tillåts. Entré till centrumverksamhet ska finnas i bottenvåning mot
PARK och TORG.

s2 Bostäder och äldrevård får endast uppföras på våningsplan ovan
+36 meter över angivet nollplan. Entré till centrumverksamhet ska
finnas i bottenvåning mot söder, väster och byggnadens nordvästra
hörn. Bostadsentré tillåts i bottenvåning.

f4 Utvändig trappa ska uppföras

Planchef
Alexander Fagerlund

Samrådshandling
december 2025

Gustav Carlsbrand
Planarkitekt

Antagen

Laga kraft

Godkänd

Ärendebeteckning

Plannummer

Standardförfarande

Stadsdelen Hagalund

Nordan 21 och 22 samt del av Nordan
20 och Hagalund 3:16

Detaljplan för

PLAN 2024-0000030 5 10 15 20 25 50 75 m

Skala 1:500    Orginalformat A1
Perrong
Stödmur

Järnväg/spårvägsområde

Trakt/kvartersgräns

Gräns för servitutsområde
serv

Gräns för ledningsrätt
lr

Mark/gatuhöjd0,00
Fastighetsbeteckningar

Gemensamhetsanläggning
GA:1

Fastighetsgräns

KARTBETECKNINGAR

4:1    3

Staket
Räcke

Gång och cykelbana
Väg på tomtmark

Vägkant, kantsten
Körbana

Vägområde

Parkering

Skärmtak/busskur

Rutnätspunkt

Transformatorstation
Gränspunkt

Belysningsstolpe

Barrträd

Lövträd

Slänt

Trappa

Byggnad, begränsningslinjen
utgörs av takkontur
Byggnad, begränsningslinjen
utgörs av husliv
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Höjdkurva

GRUNDKARTA

Grundkartan upprättad av Solna stad
genom utdrag och komplettering av
kommunens baskarta

Mätklass II
Höjdsystem
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

RH2000

2025-10-31

Paulina Wredborg
Kart- och mätningsingenjör
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2025-11-28 
PLAN 2024-000003 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 

 
 

Standardförfarande 
Samrådshandling 

Planbeskrivning 
  
Detaljplan för Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund 
3:16 
inom stadsdelen Hagalund upprättad i november 2025 
 

Sammanfattning 
Planförslaget avser fastigheterna Nordan 21 och 22 samt del av Nordan 20 och Hagalund 

3:1 i stadsdelen Hagalund. Planområdet omfattar cirka 1,1 hektar och gränsar mot befintlig 

bostadsbebyggelse och gårdsytor. I söder avgränsas planområdet av Hagalundsgatan.  

 

Detaljplanen skapar förutsättningar för ny centrumbebyggelse och ca 6500 m2 BTA 

bostäder (motsvarande ca 145 mindre lägenheter enligt aktuellt arkitektförslag) eller 

äldrevård. Planförslaget inkluderar också det angränsande torget som ska få en ny 

utformning. Gårdsytan norr om centrumet regleras som parkmark.  

 

Planförslaget innebär att de befintliga centrumbyggnaderna föreslås att rivas. I stället 

planeras två nya byggnader uppföras. De nya byggnaderna tillåts få ett större fotavtryck och 

blir fem våningar höga vilket tre våningar högre än befintliga centrumbyggnader. Detta 

bidrar till ett effektivt användande av mark och resurser. Mellan de två byggnadskropparna 

uppförs en ny trappa som fungerar som en länk mellan torget i söder och parkytan i norr. 

Trappan förstärker också stråket mot Frösundaleden och Solna station i norr.  

 

Ny bebyggelse ska anpassa sig till befintlig bebyggelse och de höga kulturvärden som finns i 

stadsdelen. De nya byggnaderna ska likt idag innehålla lokal service och planeras utöver det 

också få ett speciellt fokus på kulturella verksamheter. Byggnaderna föreslås få en 

utformning som öppnar upp sig mot torg- och parkyta för att möjliggöra ett samspel 

mellan verksamheter och omgivande allmän plats. Byggnadernas bottenvåning ska 

huvudsakligen utföras med en uppglasad fasad som aktiverar och skapar kontakt med det 

anslutande torget i söder och parkytan i norr. Centrumlokaler mot allmän plats skapar 

förutsättning för mer rörelse och fler aktiviteter i området vilket även bidrar till en ökad 

känsla av trygghet. Bostäder tillåts i byggnadernas övre våningar.  

 

I planarbetet har frågor utretts kopplade till geo- och bergteknik, markföroreningar, 

dagvatten och skyfall, buller, luft, natur- och kulturvärden samt trafik och mobilitet. En 

barnkonsekvensanalys har även tagits fram för att utreda förslagets sociala effekter.  

I SOLNASTAD 



Sida 2 (49) 
 

Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan. Samråd har 

skett med länsstyrelsen, som delar stadens bedömning. Någon strategisk miljöbedömning 

görs därför inte. Någon MKB upprättas inte för planen. 

 

Planen är förenlig med Solna stads översiktsplan och bedöms bidra till en kvalitativ, 

levande och hållbar stadsmiljö. 

Planens syfte  
Detaljplanens syfte är att möjliggöra uppförandet av nya byggnader för centrum- och 

bostadsanvändning i Hagalund. Planförslaget syftar också till att utveckla det befintliga 

torget och reglera gårdsytan i norr som parkmark så att ytan blir allmänt tillgänglig. 

 

Vidare syftar detaljplanen till att aktivera de angränsande torg- och parkytorna, där den nya 

bebyggelsen ska öppna upp sig mot dessa ytor. Genom att erbjuda nya lokalytor kan fler 

verksamheter etablera sig i området och skapa nya platser för människor att mötas på.  

 

Detaljplanen möjliggör också att bostäder med inslag av omsorg, äldrevård, kan uppföras. 

Både bostäder och äldrevård bedöms kunna bidra till att ytterligare aktivera de allmänna 

platserna och skapa nya mötesplatser.  

 

Detaljplanen syftar till att utveckla Hagalund centrum. De nya byggnaderna ska utföras 

med hög arkitektonisk kvalitet och anpassas till områdets kulturvärden. Med en 

genomarbetad gestaltning kan byggnaderna bli en samtida komplettering i ett 

kulturhistoriskt viktigt område och vara den första delen av en ny årsring i stadsdelen. 

Handlingar 
Utöver denna planbeskrivning hör till detaljplanen en plankarta med bestämmelser. 

Dessutom har som underlag till detaljplanen följande handlingar tagits fram: 

• Illustrationsbilaga (HMXW arkitekter, 2025-11-21) 

• Dagvattenutredning (Ramboll, 2025-11-14) 

• Miljöteknisk markundersökning (AFRY, 2025-09-29) 

• PM Geoteknik (AFRY, 2025-10-02) 

• Markteknisk undersökningsrapport (AFRY, 2025-10-02) 

• PM Bergteknik (AFRY, 2025-11-12) 

• Bullerutredning (WSP, 2025-09-10) 

• Luftutredning (Sweco, 2025-09-12) 

• PM Trädinventering (Ekologigruppen, 2025-06-13) 

• Kulturmiljöanalys med konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025-07-02) 

• Barnkonsekvensanalys (HMXW arkitekter, 2025-11-21) 

• Dagsljusutredning (ACC, 2025-09-19) 

• Trafik- och mobilitetsutredning (Norconsult, 2025-11-26) 
Följande handlingar utgör också planeringsunderlag för detaljplanen:  

• Undersökning om betydande miljöpåverkan, Solna stad 2025-05-16 

• Grundkarta, (Solna stad, 2025-10-31) 

• Fastighetsförteckning (Vesterlins, 2025-09-29)  
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Bakgrund 
Kommunstyrelsen gav den 14 oktober 2024 (§ 143) byggnadsnämnden i uppdrag att 

påbörja planarbete för del av fastigheterna Nordan 20, 21 och 22 samt del av fastigheten 

Hagalund 3:16 för utveckling av Hagalunds centrum med ny centrumbebyggelse samt 

utveckling av allmän platsmark. Planarbetet ska även utreda förutsättningarna för kontors- 

eller bostadsändamål. Planarbetet betraktas som påbörjat vid tidpunkten för 

kommunstyrelsens beslut om planuppdrag. Byggnadsnämnden gav i sin tur 

samhällsbyggnadsförvaltningen i uppdrag att påbörja planarbetet den 13 november 2024 (§ 

104). 

Planområde 

Figur 1. Ungefärligt planområde inom röda linjer 

Planområdet omfattar cirka 1,1 hektar. Området gränsar mot befintlig bostadsbebyggelse 

och gårdsytor. I söder avgränsas planområdet av Hagalundsgatan. Planområdet innefattar 

följande fastigheter: Nordan 21, Nordan 22 och del av Nordan 20 som ägs av 

Solnabostäder AB samt del av Hagalund 3:16 som ägs av Solna kommun. 

 

Planområdet ligger inom stadsdelen Hagalund och omfattar dagens Hagalund centrum med 

omgivande torg och gårdsytor. Övre planet av centrumets östra del brann ner 2013 och 

består idag av en inhägnad markyta där bebyggelsen inte har byggts upp efter branden. 

Västra delen av centrumet består av en envåningsbyggnad som inrymmer en matbutik. Mot 

torget finns en suterrängvåning som bland annat inrymmer restauranger, föreningslokaler 

och service. Under planområdet går järnvägen, Ostkustbanan. Även tunnelbanans 

förlängning av gröna linjen planeras att dras under delar av planområdets sydvästra del.  

Undersökning av betydande miljöpåverkan 
När ett förslag till detaljplan upprättas ska planen genomgå en undersökning enligt 6 kap. 

5–7 §§ miljöbalken (1998:808) samt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900). Syftet 

med undersökningen är att se om planens genomförande kan antas medföra betydande 
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miljöpåverkan. Omständigheter ska identifieras vilka talar för eller emot en betydande 

miljöpåverkan. Detta ska göras utifrån 5 § och 10–13 §§ miljöbedömningsförordningen 

(2017:966). 

 

Planförslaget avviker inte från gällande översiktsplan. Den planerade bebyggelsen bedöms 

kunna utformas och placeras på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till möjligheterna att 

förebygga olägenhet för människors hälsa i fråga om omgivningsbuller. Planen bedöms inte 

heller innebära några övriga risker, för människors hälsa och säkerhet, som inte kan 

hanteras med lämpliga åtgärder. De miljöfrågor som har betydelse för planen studeras och 

beskrivs inom ramen för planarbetet. Dessa bedöms vara buller och vibrationer, eventuella 

markföroreningar, dagvatten samt påverkan på befintliga träd. Solljus och skuggning har 

utretts för att bedöma planförslagets konsekvenser på omgivningen. Den negativa 

miljöpåverkan som planen kan ge upphov till bedöms sammantaget vara begränsad.  

 

Den positiva miljöpåverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig främst i att 

förslaget möjliggör för en utveckling av området med service, verksamheter och bostäder i 

ett mycket kollektivtrafiknära läge som skapar goda förutsättningar för 

kollektivtrafikresande. Det bedöms också vara positivt att ny bebyggelse föreslås på redan 

ianspråktagen och hårdgjord mark. Nya lösningar för dagvattenhantering och rening av 

dagvatten från området bedöms också vara positivt för möjligheten att uppnå 

miljökvalitetsnormerna för recipienten.  

 

Detaljplanens genomförande har inte bedömts medföra betydande miljöpåverkan. Samråd 

har skett med länsstyrelsen, som delar stadens bedömning. Någon strategisk 

miljöbedömning görs därför inte. Någon MKB upprättas inte för planen. 

Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan 
Solna stads gällande Översiktsplan 2030, antagen i mars 2016, anger aktuellt planområde 

som ett utvecklingsområde för framtida blandad stadsbebyggelse och huvudsakligen 

bostäder. Stadsdelen pekas också ut som ett sammanhängande kulturhistoriskt område. I 

översiktsplanen noteras området som en stadsmiljö i behov av förnyelse och i avsaknad av 

”bra stråk till Solna station och Solna centrum”. Solna station som ligger strax norr om 

planområdet är i översiktsplanen utpekad som en regional knutpunkt. Detaljplanen bedöms 

vara förenlig med översiktsplanen.  

 

För Solna stationsområde finns även en fördjupad översiktsplan framtagen. Aktuellt 

planområde ligger utanför området för den fördjupade översiktsplanen. 
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Detaljplaner 

 
Figur 2. Ungefärligt aktuellt planområde inom röd linje illustrerad på gällande detaljplan för området. 

 

För planområdet gäller detaljplan 0406_1969 Nordan, Odin och Sunnan som fastställdes 

1969 med en genomförandetid som har gått ut. För en mindre del av planområdet gäller 

också tilläggsplan P2020/5 Tunnelbana till Arenastaden som fick laga kraft den 7 juli 2020 

med genomförandetid till den 7 juli 2025. 

 

Gällande detaljplan 0406_1969 reglerar området där de befintliga centrumbyggnaderna står 

som område för handelsändamål. Torget framför centrumbyggnaden anges som gata, park 

och område för parkering. Parken bakom centrumet är kvartersmark och anges som 

område som inte får bebyggas. Inom planområdet finns x1-områden som innebär att 

kvartersmarken ska vara tillgänglig för allmän gångtrafik samt u-områden som innebär att 

mark ska vara tillgänglig för underjordiska ledningar. 

 

Gällande detaljplan P2020/5 för tunnelbanans nya sträckning anger att delar av aktuellt 

planområde får användas för tunnelbana i tunnel. Användningen avgränsas i höjdled. Inom 

planområdet ligger den reglerade användningen som närmast på nivå -2 meter relativt 

nollplanet. 

I~- , :1/ (l'~,r,~ •• 

;}.- , ' 
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Figur 3. Aktuellt planområde markerat med rött ovan gällande plankarta för tilläggsplanen för Tunnelbanan till Arenastaden. 

Miljöpolicy och strategi för stadens miljöarbete 
Miljöpolicy för Solna stad, aktualiserad 2020, samt Strategi för Solna stads miljöarbete 2016–2019 

ska ligga till grund för både intern och extern verksamhet. De uppsatta målen ska så långt 

möjligt implementeras i plan- och byggprojekt. De övergripande målen för Solna stads 

miljöarbete är uppdelade i tre tematiska mål: 

• Hållbar stadsutveckling 

• Effektiv resursanvändning 

• God livsmiljö 

Dagvattenstrategi  
Målen i Strategi för en hållbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen i december 2017) ska 

implementeras i denna detaljplan. Som verktyg och styrmedel för en hållbar 

dagvattenhantering i detaljplaner nämns bland annat dagvattenutredningar med åtgärder. 

En dagvattenutredning har tagits fram för denna detaljplan och åtgärderna ska kopplas till 

kommande exploateringsavtal för att säkerställa genomförandet av föreslagna åtgärder. 

Grönplan  
Grönplan för Solna stad (antagen av kommunstyrelsen i juni 2016) är ett strategiskt 

planeringsunderlag med syfte att tillvarata och utveckla Solnas park-, natur- och 

kulturmiljöer. Hagalundsparken, som ligger strax söder om planområdet, är utpekad som 

stadsdelspark i grönplanen. Närheten bedöms som positivt för förslaget att utveckla 
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bostäder inom planområdet då en stadsdelspark bör ligga inom ett avstånd på högst 800 

meter från bostaden.  

 

I detaljplanen föreslås gårdsytan norr om befintligt centrum regleras som parkyta. Detta 

bedöms vara positivt då gårdsytan är en del av stråket mot Solna station i norr, vidare ska 

ny bebyggelse öppna upp sig och aktivera gårdsytan vilket bedöms förbättra ytans 

attraktivitet och upplevda trygghet. Totalt innebär förslaget tillkommande parkmark om 

cirka 5000 m2.  

Övriga kommunala beslut  
Detaljplanen är en del av Solna stads satsning Hagalundslyftet som bland annat syftar till att 

centrumet ska bli mer levande.  

 

Parallellt med planarbetet för centrumet pågår även andra projekt som syftar till att 

utveckla och förbättra miljön i Hagalund. Detaljplanen har en central roll i 

utvecklingsarbetet och ska möjliggöra för kommersiellt och publikt innehåll, samt bostäder.  

Bebyggelse: förutsättningar, förändringar och konsekvenser  

Stads- och landskapsbild 
Hagalund utgör ett sammanhållet modernistiskt bostadsområde från 1960-talets slut och 

1970-talets början. Området utgör idag en dominerande siluett i Solnas stadslandskap. 

Området består av tre olika byggnadskategorier och husgrupper: de blå skivhusen i 14 

våningar och verksamhetsbyggnader i orangea klinker vilka tillsammans bildar Blåkulla, 

samt lamellhus i tre till fem våningar, den så kallade Kyrkbacken. Placeringen av de höga 

skivhusen uppe på Hagalundsberget är ett för tiden karaktäristiskt sätt att framhäva 

terrängen. 

 

De blå skivhusen står parallellt i två rader på varsin sida om den genomgående 

Hagalundsgatan. Mellan husen finns trafikfria gårdar och under husen finns garage. 

Gårdarna utmärks av sin geometriska organisation, stora inslag av lekutrustning och ytor 

för aktivitet samt grönska i upphöjda växtbäddar på grund av de underliggande garagen. 

Över Hagalundsgatan leder gångbroar som förbinder den norra och södra sidan. Boende i 

området skulle på så sätt slippa trafik och transporter vid bostäderna men ändå ha 

kommunikationerna på nära håll. Stadsdelen begränsas av sluttningarna mot Frösundaleden 

i norr och Hagalundsparken i söder.  

Befintlig och planerad bebyggelse 
Inom planområdet ligger Hagalund centrum med omgivande torg och parkytor. Centrumet 

utgörs av en långsmal byggnad i två våningar, varav en våning i suterräng. Mot torget i 

söder har byggnaden två våningar, men sett från parken i norr har byggnaden en våning. 

Övre planet av centrumets östra del brann ner 2013 och består idag av en inhägnad 

markyta där någon återbyggnad inte har skett efter branden. Västra delen av det övre planet 

består av en envåningsbyggnad som inrymmer en matbutik. Mot torget inrymmer den 

nedre våningen bland annat restauranger, föreningslokaler och service. Torget är uppdelat i 
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två delar där den västra delen utgörs av torg och den östra delen består av 

parkeringsplatser. I den centrala delen av torget finns även inlastning för centrumlokalerna. 

Längs centrumets södra sida löper en gångbro på nivån ovan torget som knyter samman 

gångvägarna med övriga gångbroar i området och bidrar till den sammanhängande 

gångstrukturen. 

 

Figur 4. Hagalunds centrum sett från torgytan. I bilden syns centrumets två våningar mot torget, parkeringsytan i den östra delen 
och i bakgrunden Hagalunds karaktäristiska flerfamiljshus. 

 
Parkytan i norr är reglerad som kvartersmark och fungerar som gårdsyta för de boende i 

anslutande byggnader. Gården har nyligen byggts om och innehåller basketplan, 

hundrastgård, lekplats, grillplatser och gångvägar som ansluter området till Frösundaleden, 

pendeltågsstation och i förlängningen Arenastaden i norr.  

 

Planförslaget innebär att de befintliga centrumbyggnaderna inom fastigheterna Nordan 21 

respektive 22 föreslås att rivas. I stället planeras två nya byggnader uppföras. För att 

möjliggöra ett mer effektivt markutnyttjande tillåts de nya byggnaderna få ett större 

fotavtryck och bli något högre än befintliga centrumbyggnader. Planförslaget reglerar 

tillåten nockhöjd till 47,5 meter över angivet nollplan vilket möjliggör 5 våningsplan. Vidare 

tillåts också nybyggnation på den östra delen av torget. Den befintliga parkeringsytan 

föreslås således bebyggas med en ny centrumbyggnad och ytterligare lokalyta tillförs 

området.  

 

Mellan de två byggnadskropparna uppförs en ny trappa som fungerar som en länk mellan 

torget i söder och parkytan i norr. Trappan förstärker också det nord-sydliga stråk som 

fortsätter genom parkytan mot Frösundaleden och Solna station i norr. Trappan får en 

vinklad placering för att öppna sig mot torget. Utformningen av trappan föreslås fortsätta 
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genom glasfasaden på den östra byggnadskroppen och ger därför känslan av att det inre 

rummet blir en del av det yttre. Trappan och kopplingen mellan torg och park säkras i 

planförslaget genom bestämmelse f4 som anger att trappa ska uppföras samt bestämmelse 

ö1 som anger att marken endast får förses med trappa samt byggnadsverk under 

trappa/mark. Byggnadsverk under mark tillåts eftersom de nya byggnaderna planeras att 

sammankopplas via teknikutrymmen och en logistiklösning under mark.  

 

Figur 5. Modellbild över föreslagen bebyggelse och dess anslutning till torgytan, vy från sydväst (HMXW arkitekter, 2025). 

 

I planförslaget föreslås gårdsytan norr om centrumbebyggelsen regleras som parkmark, 

allmän plats. Regleringen möjliggör att staden eventuellt kan överta skötseln av gårdsytan. 

Med ny bebyggelse som vänder sig mot parkytan och en förstärkt koppling till torget i 

söder bedöms kommunalt huvudmannaskap vara fördelaktigt. Exakt hur gårdsytan ska 

förvaltas och vem som ska äga den är fortsatt under diskussion, detta kommer tydliggöras 

under kommande granskningsskede. 

 

Torget söder om centrumbebyggelsen planeras att göras om i samband med den nya 

exploateringen. Torget föreslås få en ny beläggning och en utformning som förbättrar 

hanteringen av dagvatten och skyfall. Fler träd och nya planteringar ska placeras på torget 

vilket förbättrar lokalklimatet. En scenyta föreslås i angränsning till den nya bebyggelsen. 

Ytan är tillgänglig för både spontan lek och uppträdanden samt mer ordnade evenemang. 

Eftersom torgytan är placerad på en nivå under parkytan föreslås en allmänt tillgänglig hiss 

uppföras på den västra delen av torget. På så sätt kan man på ett tillgängligt sätt röra sig 

mellan de olika allmänna ytorna. 
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Figur 6. Illustrationsplan (HMXW arkitekter, 2025). 

 
I angränsning strax öster om planområdet finns en befintlig nätstation. Enligt en initial 

analys finns inte tillräckligt med kapacitet i den befintliga stationen för att möta det nya 

behovet i tillkommande bebyggelse. För att täcka kapaciteten kan en ny nätstation behöva 

uppföras inom planområdet. Planförslaget tillåter därför att nätstation får uppföras i 

bottenvåningen på den nya bebyggelsen. 

 

Planförslaget ger möjlighet att utveckla Hagalund centrum med nya verksamheter och 

aktörer som förväntas locka besökare från hela Solna samt andra kommuner i regionen. 

Tillkommande verksamheter bidrar med en potential att göra området till en populär 

destination. Det är därför viktigt att byggnaderna får en stark identitet med hög 

arkitektonisk kvalitet. Byggnaderna är en samtida komplettering i ett kulturhistoriskt viktigt 

område. Med genomtänkt utformning tillåts byggnaderna sticka ut från omgivande 

bebyggelse och bildar den första delen av en ny årsring i stadsdelen. 

 

De nya byggnaderna ska likt idag innehålla lokal service och planeras utöver det också få ett 

speciellt fokus på kulturella verksamheter. Byggnaderna föreslås få en utformning som 

öppnar upp sig mot torg- och parkyta för att möjliggöra ett samspel mellan verksamheter 

och aktiviteter på den allmänna platsen och skapa en levande och välkomnande plats. 

Bottenvåningen ska därför huvudsakligen utföras med en uppglasad fasad som skapar 

kontakt med de anslutande ytorna, detta säkerställs med bestämmelse (f1 och f2) i 

plankartan.  
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I de nya byggnaderna kommer även bostäder tillåtas i de övre våningarna. Planförslaget 

reglerar att balkonger inte får uppföras, syftet med bestämmelsen (f3) är att byggnaderna 

inte ska avläsas som bostadsbyggnader utan snarare upplevas som kultur- eller 

centrumbyggnader. Denna reglering bedöms också minska den nya bebyggelsens påverkan 

på stadsdelens höga kulturvärden då utstickande balkonger skulle vara ett främmande 

uttryck. 

 

Utifrån ovanstående gestaltningsprinciper har tre förslag på byggnadernas utformning tagits 

fram. I detta skede kommer inte gestaltningen regleras exakt, då avsikten är att låta 

medborgarna tycka till om utformningen av stadsdelens nya centrum. Nedan presenteras de 

tre olika förslagen: 

 

Figur 7. Föreslagen utformning, alternativ 1. Byggnaderna utformas med plåtfasad och en lekfull fönstersättning (HMXW 
arkitekter, 2025).  
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Figur 8. Föreslagen utformning, alternativ 2. Byggnaderna utformas med en träfasad med ribbad yta och en mer traditionell 
fönstersättning (HMXW arkitekter, 2025). 

Figur 9. Föreslagen utformning, alternativ 3. Byggnaderna utformas med träfasad och en lekfull fönstersättning (HMXW 
arkitekter, 2025). 

 
För att säkerställa att publika lokaler blir tillgängliga både från angränsande torg- och 

parkytor regleras markanvändningen med bestämmelse (C1) som anger att publik 

verksamhet ska finns i bottenvåningen mot torg och park. Med detta avses inte att hela 

ytan behöver vara publik, utan att publik verksamhet behöver finnas någonstans inom det 

angivna området. Vidare reglerar egenskapsbestämmelser (s1 och s2) att byggnadens 

bottenvåning endast får användas för centrumverksamhet och bostadsentréer. Anledningen 

till detta är att säkerställa att byggnaderna får en tydlig karaktär av centrum och att 

angränsande torg- och parkytor kopplas samman med byggnadernas verksamheter.  
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Bostäder tillåts i byggnadernas övre våningar. I detta skede är det inte bestämt om 

bostäderna ska bestå av vanliga lägenheter eller om de ska uppföras som bostäder med 

inslag av omsorg, äldrevård. Planförslaget hålls därför flexibelt och både bostäder och 

äldrevård tillåts. Båda användningarna bedöms som lämpliga för området och innebär ett 

ökat flöde av människor och fler utblickar mot de allmänna platserna vilket ses som 

positivt. 

 

Inför samråd har en illustrationsbilaga tagits fram. Illustrationsbilagan kan ses som ett 

preliminärt gestaltningsprogram, och är något mindre omfattande än det 

gestaltningsprogram som tas fram inför granskning. Gestaltningsprogrammet som tas fram 

för aktuell plan knyts till exploateringsavtalet. 

Dagsljus 
I samband med planarbetet har en dagsljusstudie tagits fram (ACC, 2025). Utredningen 

bedömer föreslagen nybyggnations påverkan på dagsljusförhållandena i omkringliggande 

befintliga bostadsfastigheter. Analysen har genomförts i enlighet med bedömning på 

bostadsnivå enligt gällande svenska byggregler (BFS 2024:8).  

 

Generellt sett är dagsljusförhållandena i bostäderna inom angränsande fastigheter Nordan 

20, Nordan 23, Sunnan 14 och Sunnan 16 mycket goda, både före och efter nybyggnation. 

Undantag utgörs av enstaka rum i anslutning till indragna balkonger, där dagsljusfaktorn 

redan i nuläget kan understiga riktvärdet på 1,0 % dagsljusfaktor (DF). Det bör dock 

noteras att samtliga lägenheter med sådana balkonger även har andra rum som uppnår en 

dagsljusfaktor på minst 1,0 %. Detta innebär att även dessa lägenheter bedöms uppfylla 

Boverkets dagsljuskrav. För samtliga bostäder bedöms påverkan från nybyggnationen som 

marginell och osannolik att utgöra en olägenhet enligt nuvarande tolkning av PBL.  
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Figur 10. Dagsljustillgång fasader, befintlig situation. Planområdet sett från sydväst (ACC, 2025). 

 
Figur 11. Dagsljustillgång fasader, enligt föreslagen utbyggnad. Planområdet sett från sydväst (ACC, 2025). 

 
För skolbyggnaden inom Sunnan 15 medför den planerade nybyggnationen en viss 

minskning av dagsljustillgången på husets norra fasad. De flesta rum längs denna fasad 

förväntas även efter nybyggnation uppnå 1,0 % DF, med eventuellt undantag för delar av 

det andra våningsplanet där fönstren är mindre till följd av högre bröstning. Trots detta 

bedöms förutsättningarna för dagsljus längs fasaden fortsatt vara goda. Även om 

minskningen skulle kunna betraktas som en olägenhet, bedöms omfattningen vara så 

begränsad att den inte utgör en betydande olägenhet.  

 

Sammanfattningsvis visar utredningen att planförslaget har en begränsad påverkan på 

dagsljusförhållandena i omkringliggande byggnader. Enligt nuvarande praxis och tolkning 

av PBL bedöms inga betydande olägenheter uppstå ur ett dagsljusperspektiv. Förut-

sättningarna för att uppnå godkända dagsljusnivåer enligt Boverkets regelverk kvarstår, och 

resultaten tyder på att en exploatering enligt planförslaget inte medför någon oacceptabel 

försämring av dagsljusförhållandena. 
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Riksintressen 

Under planområdet går Ostkustbanan, en järnväg klassad som riksintresse för 

kommunikationer. Järnvägen är en del av stomnätet och trafikeras av långväga persontrafik 

och godstrafik. Den ses som en nationellt viktig struktur. 

 

Planförslaget reglerar ett markreservat som anger att delar av området ska vara tillgängligt 

för tunnel för allmännyttig trafik. Dessutom regleras de byggbara delar av planområdet som 

ligger ovan järnvägen med en bestämmelse (b1) som begränsar den lägsta schaktningsnivån. 

Syftet med bestämmelsen är att begränsa exploateringens påverkan på järnvägen. Med 

införda regleringar bedöms inte riksintresset påverkas negativt. 

 

Planområdet ligger inom riksintresse för luftfarten. Höjdbegränsningen inom hinderytan till 

Bromma flygplats för de byggbara delarna av planområdet är +70 meter över nollplanet. 

Bebyggelse inom planområdet begränsas till en högsta höjd om +47,5 meter över angivet 

nollplan. I omgivningen finns dessutom ett stort antal befintliga byggnader som är högre än 

den reglerade högsta höjden inom aktuellt planområde. Riksintresset bedöms således inte 

påverkas av planförslaget. 

Kulturmiljö 
Enligt Riksantikvarieämbetets bebyggelseregister är Blåkulla idag klassat som kulturmiljö av 

nationell betydelse:  

Stadsdelen är ett koncentrat av Solnas historia, moderna utveckling, lokalidentitet samt ett typexempel på 

de konflikter och strider som föregrep och till slut bidrog till avstannandet av omfattande rivningar av hela 

stadsdelar och kvarter i de stora städerna. 

 

Hagalundshusen (Blåkulla) pekas ut i översiktsplanen som en ”sammanhängande 

kulturmiljö”. Hagalund ingick också i byggnadsinventeringen av Solnas 1960- och 1970-

talsbebyggelse som genomfördes 2010–2011. Området som helhet gavs då värderingen blå 

= helhetsmiljö med synnerligen stort kulturhistoriskt värde som motsvarar kraven för 

byggnadsminne i kulturmiljölagen.  

 

Staden klassificerar sin kulturhistoriskt värdefulla bebyggelse enligt en tregradig skala: 

Gul – positiv bebyggelse (8 kap. 17 § PBL) 

Grön – särskilt värdefull (8 kap. 13 § PBL)  

Blå – synnerligen högt kulturhistoriskt värde (8 kap. 13 § PBL)  

 

Byggnaderna inom planområdet på fastigheterna Nordan 21 och Nordan 22 är enligt 

stadens klassificering för kulturhistoriskt värdefulla byggnader grönklassade och anses 

således vara särskilt värdefulla. 
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Figur 12. Kulturhistoriskt klassade byggnader enligt stadens klassificering. 

 
Hagalund är också inkluderat i den reviderade regionala kulturmiljöinventeringen (2025) 

och pekas ut som en kulturhistoriskt värdefull miljö: 

Konsekvent trafikseparerat och uniformt gestaltat miljonprogramsområde. Långa och höga volymer med 

karaktäristiska fasader i blå plåt för skulptural effekt gör dem till tydliga landmärken i länet. Kakelkonst 

ger variation åt entréer och bottenvåningar. Övertäckta gångvägar och broar över matargata. 

 

De befintliga centrumhusen uppfördes samordnat med övrig bebyggelse i Hagalund. 

Byggnaderna inom planområdet uppfördes av två skilda byggherrar men gestaltningen 

samordnandes av Lundgren & Lewne Arkitektkontor. 

 

Under 1990-talet bidrog flera ombyggnationer till att en ny årsring i postmodern tappning 

skapades i Hagalund. Denna introducerade ett delvis nytt kulörschema och ett helt nytt 

formspråk till delar av vissa av verksamhetsbyggnaderna och särskilt centrum. 

Centrumbyggnaderna byggdes ihop med en basilikaliknande öppen pergola av stål som 

bröt centrumbyggnadernas tidigare horisontalitet och bidrog till ett torgrum på gårdsplanet. 

Torget på gatunivån fick vidare en trappa mellan gårds- och gatuplan för att knyta 

centrumanläggningens olika nivåer och butiker närmare varandra. Samtidigt tillskapades ett 

torg på den tidigare parkeringsplatsen. 2013 brann delar av Hagalunds centrum, inom 

Nordan 22, och har ännu inte återuppbyggts. 
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Figur 13. Bild över Hagalunds centrum, sett från söder. Här syns torgöverbyggnaden/pergolan som tillkom under 1990-talet. 
Ungefär samtidigt tillskapades trappan med sin spaljé. Överbyggnaden tillför Hagalund ett nytt formspråk genom sina referenser 
till den historiska basilikan med det förhöjda mittskeppet och de två gavelfälten. Byggnadstypen har klassiska förtecken vilket 
utgör en kontrast till den i övrigt högmodernistiska arkitekturen. Trappans vinkel innebär också en avvikelse i jämförelse med 
Hagalunds i övrigt rätvinkliga geometri. 

 
I samband med projektet Hagalundslyftet har en kulturmiljöutredning för hela Hagalund 

tagits fram (Tyréns, 2025). Kulturmiljöutredningen rekommenderar att inslagen av tillfällig 

arkitektur ska begränsas. Gavlarnas linjespel bör behållas och inga tillbyggnader eller 

utskjutande entréer bör skapas. Sikten mot höghusen måste bibehållas.  

 

När det gäller aktuellt planområde och de förändringar som föreslås bedömer utredningen 

att den strikta indelningen och monumentaliteten påverkas genom att skala och linjespel 

ändras. Bland annat eftersom gången framför centrum kommer försvinna.  

Hela byggnadskroppar bör användas, medan prång och alltför hög detaljeringsgrad bör 

undvikas. Utredningen rekommenderar också att siktlinjer ska behållas och att 

kompletteringar ska förhålla sig till befintliga fasadliv och linjespel i så stor utsträckning 

som möjligt. Det ses som positivt att centrum får en tydligare koppling till gården mot 

norr. 

 

Den nya bebyggelse som föreslås i planförslaget innebär att en ny bebyggelsetypologi 

tillförs området. Bebyggelsen blir en ny årsring i ett område med höga kulturvärden. Det 

ses som negativt att gången framför centrum tas bort då detta är en del av den struktur som 

är genomgående för hela stadsdelen. För att kompensera för gången som tas bort föreslås 

ett nytt gångstråk bakom de nya centrumbyggnaderna. På så sätt behålls den öst-västliga 

kopplingen även om det inte är inom den ursprungliga strukturen.  

 

Den ena byggnadskroppen får ett större fotavtryck och tillåts växa ut på den del av torget 

som idag är parkeringsplats. Byggrätten begränsas så att den nya byggnaden förhåller sig till 
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det befintliga fasadliv som bildas av skivhusen längs med Hagalundsgatan. Byggnaderna 

begränsas också i höjdled och tillåts inte bli högre än 5 våningar. På så sätt är det fortsatt de 

blå skivhusen som dominerar synintrycket i stadsdelen. Sammantaget bedöms planförslaget 

innebära en påverkan på de kulturhistoriska värdena i området men tillkommande 

bebyggelse har anpassats på ett sådant sätt så att påverkan är godtagbar. 

Offentlig och kommersiell service 
Planområdet ligger på gångavstånd från både Solna Centrum i söder och Mall of 

Scandinavia i norr. Båda köpcentrumen ligger cirka 750 meter bort och innehåller ett stort 

utbud av butiker, restauranger och nöjen. Inom planområdet finns också kommersiell 

service, centrumet innehåller idag bland annat stadsdelens matbutik, restaurang och 

föreningslokaler. 

 

Hagalundsparken som ligger i nära anslutning till planområdet erbjuder goda 

rekreationsmöjligheter med parklek, lekplatser och grillmöjligheter. Gårdsytan, som i 

detaljplanen föreslås bli allmän park, är också en populär mötesplats, här finns bland annat 

hundrastgård och basketplan. 

 

Längs med Hagalundsgatan finns offentlig service i form av vårdcentral, kommunala 

mötesplatser för ungdomar och seniora. Inom stadsdelen finns Hagaskolan som är en 

privat skola med klasser F-9. Det finns också flera förskolor och tillgången till skolor 

bedöms vara god. 

 

Planförslaget innebär att fler verksamheter och ett utökat serviceutbud kan etablera sig på 

platsen. Befintlig matbutik planeras få nya lokaler i centrumet. Vidare ska det nya 

centrumet ha ett specifikt fokus på kulturverksamheter vilket bedöms bli ett positivt 

tillskott och öka områdets attraktivitet.  

Tillgänglighet 
De nya byggnaderna ska uppfylla krav på tillgänglighet enligt gällande lagstiftning. 

Förutsättningar för detta ges i detaljplanen. Frågan hanteras i bygglovsprövningen.  

Trygghet 
I området finns ett identifierat problem med den upplevda otryggheten, flera delar av det 

befintliga centrumets utformning bidrar till problemet. Centrumbyggnaderna har låg 

aktivitet under stora delar av dygnet, och flera fasader är slutna mot omgivningen, vilket 

ytterligare förstärker problemen med tillgänglighet och trivsel. Den nedbrunna delen av 

centrumet som idag står inhägnad medför också en känsla av att området försummats.  

 

Planförslaget ger förutsättningar för en blandad stadsbebyggelse, som blir befolkad under 

större delar av dygnet, vilket bidrar till en ökad trygghet i området. Utvecklingen av torget 

och bebyggelsen i anslutning till parken bedöms ge ökad orienterbarhet längs det nord-

sydliga parkstråket som är ett centralt och viktigt stråk i stadsdelen. Den nya strukturen och 

trappan mellan tillkommande bebyggelse ger en förbättrad siktlinje och överblickbarhet 

längs med detta stråk, något som är viktigt ur ett trygghetsperspektiv.  
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Figur 14. Utsnitt från illustrationsplan med det nord-sydliga parkstråket markerat med röd pil. 

 

Vidare ger planförslaget möjlighet till att fler verksamheter kan etablera sig på platsen, 

vilket ger förutsättningar för ett ökat flöde av människor. Byggnaderna utformas också med 

syftet att öka tryggheten på platsen. Den uppglasade och öppna gestaltningen innebär fler 

utblickar mot mötesplatser och gångstråk i området. Föreslagen exploatering bedöms 

innebära ett positivt lyft jämfört med dagsläget då befintliga byggnader är i behov av 

upprustning och delar är onyttjade och inhägnade. 
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Figur 15. Föreslagen bebyggelse sett från parkytan i norr. Bottenvåningen mot parkytan får en uppglasad utformning. Syftet är 
att aktivera platsen. Utformning enligt alternativ 1 (HMXW arkitekter, 2025).  

Barnkonsekvensanalys 
En barnkonsekvensanalys (HMXW arkitekter, 2025) har tagits fram för att bedöma hur 

barn och unga påverkas av planförslaget. Som en del av nulägesanalysen har inventeringar 

skett genom inläsning av platsen, platsbesök och dialog med fastighetsägare i området. 

Kunskapsinsamlingen kring barn och unga i området har gjorts av Landskapslaget i 

samband med projektet Hagalundsstråket. Det har gjorts intervjuer och gå-turer med 

personal och barn på Thors förskola, dialog på Hagaskolan och på ungdomsgården Fabrik 

38 med ungdomar och personal. 

 

Vid genomförda gå-turer med barn har brister i utemiljön uppmärksammats, bland annat 

förekomst av skräp i området. Under dialogerna med barnen framfördes synpunkter på 

torget. Barnen upplevde torget som tråkigt och beskrev att det främst finns aktiviteter och 

inslag som riktar sig till vuxna. De uttryckte en önskan om att torget ska innehålla fler 

funktioner och platser för lek. Parken norr om centrum och Hagalundsparken i söder 

uppskattas av barnen och används som viktiga platser för lek och aktivitet. 

 

Planförslaget inkluderar nya byggnader med bostäder och kulturverksamheter, vilket 

förväntas öka trivseln och skapa fler mötesplatser för barn. Torget får nya ytor för lek och 

centrumets utformning ska bidra till ökad närvaro och trygghet även kvällstid. 

 

Området kommer att förbli trafikseparerat, vilket fortsatt möjliggör säkra gångvägar för 

barn. Inlastning till verksamheter flyttas från torget till en sidoordnad lösning, och 

parkeringen ersätts med kantstensparkering längs Hagalundsgatan vilket bedöms minska 

trafikintensiteten på torget. Den nya bredare trappan mellan byggnaderna sammanbinder 

parken och torget i förslaget. Härmed skapas en mer öppen och tydlig koppling vilket 

bedöms öka tryggheten och möjligheten till uppsikt. En hiss planeras i det västra hörnet av 

torget för att säkerställa tillgänglighet mellan de två nivåerna. Detta förväntas även öka 

rörelsen i ett hörn som i dag upplevs som otryggt. Gångbron mot torget ersätts med en 
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gångväg på centrumets norra sida. Gångvägen får parken på ena sidan och utåtriktad 

verksamhet i byggnaden på den andra sidan, vilket skapar en tryggare miljö. 

 

Hagalundsgatan upplevs som störande på grund av trafik. I samband med planförslagets 

genomförande föreslås även gatan göras om. Syftet med gatans förändring är bland annat 

att sänka hastigheten. Torget får en ny utformning med ökad växtlighet och fler träd. För 

barn planeras särskilda lekytor och en scen. Ytor för sittande förstärks med en stor 

sittgradäng, och möjligheterna till uteserveringar utökas. Förändringen av torget bedöms 

öka ytans trivsel och trygghet. 

 

Under byggskedet kan barn och unga påverkas negativt av ökad trafik, buller och 

begränsad tillgång till viktiga målpunkter. Denna påverkan på barn och unga måste 

kartläggas, beaktas och redovisas i kommande skeden. Många barn använder gångbroarna 

vid centrum för att ta sig till skolan, deras skolväg och tillgänglighet till broarna bör särskilt 

beaktas under byggtiden. 

Natur/miljö: förutsättningar, förändringar och konsekvenser  

Natur och vegetation 
Bilden nedan visar Solnas gröna infrastruktur. Planområdet och en stor del av Hagalund 

ingår i ett bristområde för grön infrastruktur. Norr om planområdet finns ett svagt 

spridningssamband. Söder om planområdet i Hagalundsparken finns ett 

spridningssamband som är viktigt att bevara och förstärka.  

 
Figur 16. Bild som visar Solnas gröna infrastruktur. Ungefärligt planområde inom vit streckad linje. 
 

En trädinventering (Ekologigruppen, 2025) har tagits fram för att inventera befintliga träd 

inom planområdet.  

 

Totalt 54 träd påträffades under inventeringen. Inga särskilt skyddsvärda träd påträffades. 

Inom ramen för skyddsvärda träd (klass 2) identifierades en lönn som även ingår i en allé. 

Lönnen går in under definitionen på grund av att det är mycket grovstammigt (över 70 cm i 

diameter) samt på grund av sitt välutvecklade savflöde. Utöver skyddsvärda träd påträffades 
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även 15 värdefulla träd (klass 3) samt 38 träd som inte uppnår skyddsvärde men som ingår i 

en allé och bedöms ha ett biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljöbalken. 

 

En konsekvens av planens genomförande är att några alléträd kommer behövas ta ner. 

Träden som behöver tas ner finns på, eller i anslutning till, torget och behöver fällas för att 

möjliggöra ombyggnation av torgytan, ny dagvattenhantering och inlastning-/angöringsväg. 

Ytterligare träd kan komma att påverkas. Exakt vilka träd som påverkas av förslaget 

behöver utredas vidare inför detaljplanens granskning. Vid en eventuell påverkan kommer 

ansökan om dispens från biotopskyddet att lämnas till länsstyrelsen. De alléträd som 

eventuellt behöver tas ned för genomförandet av detaljplanen bedöms inte ha höga 

naturvärden och är inte heller värdefulla för landskapsbilden på sådant sätt som beskrivs i 

Naturvårdsverkets vägledning för biotoper. Som kompensation för avverkning av träden 

föreslås plantering av nya träd för att stärka den lokala gröna infrastrukturen. För ett 

långsiktigt perspektiv ska planteringen utformas så att de nyplanterade träden får goda 

förutsättningar att vara friska på lång sikt och ha möjlighet att bli grova och gamla. 

Föreslagna kompensationsåtgärder och samordning mellan detaljplan och dispens kommer 

att utredas vidare i det fortsatta planarbetet. 

 

 
Figur 17. Bild som visar genomförd trädinventering (Ekologigruppen, 2025). 

Trädinventering Hagalund, Blåkulla, 2025 
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Figur 18. Bild som visar de alléträd som omfattas av biotopskydd (Ekologigruppen, 2025). 

Ekosystemtjänster 
Staden har bedömt de ekosystemtjänster som finns i planområdet och hur de påverkas av 

planförslaget, samt hur eventuella negativa konsekvenser kan undvikas eller kompenseras.  

Sammanfattande observationer 

Planområdet har idag få grönområden, utgörs till stor del av hårdgjorda ytor och bedöms 

inte innehålla några högre naturvärden. De ekosystemtjänster som noterats inom 

planområdet är främst kopplade till trädallén längs med Hagalundsgatan, övriga träd på 

torget samt de träd och den växtlighet som finns på gårdsytan norr om centrumet.  

 

Planområdet ligger inom ett identifierat bristområde vad gäller växtlighet och grön 

infrastruktur. Befintliga träd inom, eller i angränsning till området, har lokal betydelse för 

ekosystemtjänster. De bedöms ha liten betydelse för grön infrastruktur och biologisk 

mångfald för Solna i stort. 

Trädinventering Hagalund, Blåkulla, 2025 
O Träd som omfattas av 

biotopskydd 
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Ekosystemtjänster kopplade till växtligheten består främst av den reglerande sorten. Träden 

ger bland annat skugga och svalka till torgytan, de bidrar också med luftrening och minskar 

bullerstörningar från den angränsande Hagalundsgatan. Gårdsytan norr om centrumet 

består till största del av beväxta ytor (gräsytor, träd och buskar) och bedöms kunna minska 

risken för skyfall. 

 

Träden på torget är av trädslaget oxel. Oxel bidrar med blommor och bär som föda till 

pollinerande insekter och fåglar. Även övriga träd inom planområdet (främst parklind och 

skogslönn) bidrar med föda till pollinerande insekter. 

 

Gårdsytan fungerar som bostadsgård och mötesplats för boende i området och används 

flitigt. Gården och gångvägen norr om denna är också del av ett sammanhängande 

promenad-/grönstråk som sträcker sig genom stadsdelen. Gårdsytan är en populär yta för 

rekreation, lek, bollspel och promenader. Även torget och angränsande verksamheter i 

centrum är populära mötesplatser. Torget används för evenemang och är viktigt för 

stadsdelens identitet. Dessa ytor är således viktiga som kulturella ekosystemtjänster. 

Sammanvägd bedömning 

Trädallén i angränsning till Hagalundsgatan riskerar att påverkas i samband med att torget 

byggs om. Även träd på torget kan påverkas under ett genomförande av planen. Några av 

de befintliga träden direkt norr om dagens centrum kan behöva fällas i samband med att 

nya byggnader uppförs. 

 

Träd som fälls ska kompenseras för genom återplantering vilket ska säkerställas i 

exploateringsavtalet. Enligt planerad utveckling av torget ska också fler träd (än i nuläget) 

planteras på torgets västra del. De träd som kompenseras för kommer i ett inledande skede 

inte vara av samma storlek som de befintliga träden och möjligheten att till exempel ge 

skugga kommer vara lägre till en början. Som en del av torgets förändring ska 

dagvattenhantering och möjligheten att hantera skyfall förbättras, bland annat genom ny 

höjdsättning och anlagda växtbäddar. Efter ett genomförande bedöms torget ha bättre 

möjlighet att hantera dagvatten och skyfall samt vara en grönare plats än i nuläget. 

 

Parken norr om centrumet bedöms inte påverkas nämnvärt av planförslaget. Syftet med 

planen är att reglera denna yta som allmän plats. Hur parkytan ska hanteras framöver är 

fortfarande under diskussion, men tanken är att den på något sätt ska få en mer ordnad 

skötsel, eventuellt via stadens förvaltning. Detta bedöms som positivt. Planerad ny 

bebyggelse ska också öppnas upp mot detta håll vilket ökar parkens attraktivitet, 

tillgänglighet och känsla av trygghet. 

 

De negativa konsekvenserna bedöms vara marginella när det gäller pollinering och 

livsmiljöer, och bedöms även vara möjliga att åtgärda genom att nyplantera arter som tillför 

dessa ekosystemtjänster, till exempel genom att plantera blandad växtlighet med 

blommande och bärande arter. 
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Dagvatten 
En dagvattenutredning har tagits fram för att undersöka planens lämplighet med hänsyn till 

miljökvalitetsnormer (MKN) samt gällande krav på fördröjning, rening och 

skyfallshantering (Ramboll, 2025). Åtgärderna som föreslås i dagvattenutredningen ska 

kopplas till kommande exploateringsavtal för att säkerställa genomförandet av dem. 

 

Marken inom planområdet består huvudsakligen av ett ytlager av morän och av ett 

grundlager av urberg. Förutsättningar för infiltration är begränsade. Vid framtida 

exploatering bör fördröjning och avledning av dagvatten i första hand ske genom ytliga 

dagvattenlösningar samt ledningssystem.  

 

Utredningens beräkningar gällande fördröjningsvolymer och ytanspråk för 

dagvattenanläggningar för framtida situation utgår från fyra delavrinningsområden.  

 
Figur 19. Delavrinningsområden inom planområdet för framtida situation. Delområde A och B omfattar den sydvästra delen av 
planområdet, delområde C den norra delen och delområde D den sydöstra delen (Ramboll, 2025). 

 

Utförda flödesberäkningar visar att den planerade exploateringen av planområdet kommer 

leda till ett ökat utflöde från planområdet. Vid ett 10-årsregn ökar utflödet från 102 l/s 

(befintlig situation) till 121 l/s (framtida situation med klimatfaktor). Planområdet uppvisar 

likartad hårdgöringsgrad före och efter exploatering. Därmed ändras inte flödena i någon 

större utsträckning. Ökningen beror främst på att det appliceras en klimatfaktor på 1,25 i 

enlighet med stadens dagvattenstrategi. 

 

Planområdet har en hög andel hårdgjorda ytor för befintlig situation och för delar av 

planområdet sker ingen rening eller fördröjning av dagvattnet. Framtida dagvattenhantering 
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inom planområdet syftar till att fördröja och rena dagvatten i nedsänkta växtbäddar, för att 

uppnå åtgärdsnivån på 20 mm, vilket är det dimensionerande villkoret för 

dagvattenhanteringen. Dagvattnet leds förslagsvis till växtbäddar via rinnstråk i form av 

stensatta rännor, som samlar upp och transporterar dagvattnet. Anslutande ytor bör 

höjdsättas till en högre nivå än växtbäddarna, för att säkerställa att dagvatten rinner från 

fasaden i riktning mot växtbäddarna. Takavvattning föreslås ske med takutkastare, vilket 

avleder dagvatten från takytor bort från fastigheterna.  

 

Ett förslag till systemlösning för dagvattenhanteringen presenteras i dagvattenutredningen. 

I systemlösningen är växtbäddar utplacerade baserat på erforderlig yta och beräknat 

fördröjningsbehov. Växtbäddar föreslås placeras på torgytan samt i anslutning till ny 

bebyggelse. Tillräcklig yta för att kunna utforma och anlägga dagvattenlösningar bedöms 

finnas inom planområdet. Med föreslagna dagvattenanläggningar beräknas erforderlig 

volym enligt stadens åtgärdsnivå med god marginal kunna fördröjas och renas inom 

planområdet.  

 

Den planerade dagvattenhanteringen innefattar ej parken på norra delen av planområdet. 

Det beror på att parkområdet nyligen har genomgått en upprustning som innefattar ett 

ökat inslag av växtbäddar och åtgärder för dagvattenhantering. 

 

Parken antas ha kapacitet nog för att fördröja och rena dagvatten enligt stadens 

åtgärdsnivå. Dagvattnet kan både infiltreras i marken och fördröjas i växtbäddar. Eftersom 

parken även antas vara nedsänkt kan den fungera som en översvämningsyta.  

 

Majoriteten av vattnet vid skyfall från den norra delen av planområdet förväntas stanna 

inom området tack vare dagvattenlösningar i parken, vilket bedöms minska påverkan på 

recipient. Möjliga översvämningsrisker vid ett intensivt skyfall bedöms som marginella. 

Skyfallsanalysen visar att det finns kritiska lågpunkter i närheten av planområdet men inget 

inom planområdet. Lågpunkterna påverkas inte av planförslaget. Föreslagen 

dagvattenhantering bedöms minska sårbarheten för eventuella översvämningar i området. 

Risken för att området ska påverkas av högvatten eller höga flöden bedöms som 

försumbar.  

Miljökvalitetsnormer för vatten 
Planområdet avvattnas vid skyfall till recipient Mälaren-Ulvsundasjön (ID SE658229-

162450) som är en vattenförekomst enligt VISS (VISS, Mälaren- Ulvsundasjön, 2025). Sjön 

utgör en del av Mälaren och fungerar som den huvudsakliga ytvattenrecipienten för 

dagvatten från det aktuella planområdet. Enligt VISS senaste bedömning, Förvaltningscykel 

3 (2017–2021), har Ulvsundasjön en otillfredsställande ekologisk status och uppnår inte en 

god kemisk status.  

 

Ulvsundasjön uppnår inte kraven för god ekologisk status på grund av flera 

påverkansfaktorer kopplade till tätortsbebyggelse i direkt anslutning till strandlinjen. Målet 

att nå måttlig ekologisk status är satt till 2027 och ska följas. Vattenförekomsten är även 
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påverkad av näringsämnen och växtplankton från urban markanvändning, vilket innebär att 

en tidsfrist till 2027 har satts för att uppnå godtagbar status enligt miljökvalitetsnormerna.  

 

Ulvsundasjön uppnår inte god kemisk status eftersom gränsvärdena för flera prioriterade 

ämnen överskrids, bland annat PFOS, kadmium, bly, antracen och TBT. Även kvicksilver 

och PBDE överskrider gränsvärdena men dessa räknas som nationellt undantagna ämnen 

då överskridanden förekommer i samtliga svenska vattenförekomster.  

 

Planområdet avvattnas även mot recipienten Brunnsviken (ID WA68040883) vid skyfall. 

Enligt VISS senaste bedömning, Förvaltningscykel 3 (2017–2021), har Brunnsviken en 

otillfredsställande ekologiskstatus och uppnår ej god kemisk status (VISS, Brunnsviken, 

2025). Den ekologiska statusen för Brunnsviken har bedömts till otillfredsställande baserat 

på två faktorer: övergödning och miljögifter där övergödningen styr bedömningen. För den 

kemiska statusen är det gränsvärdena för PFOS, bly, kadmium, antracen, TBT, kvicksilver 

och PBDE som överskrids i vattenförekomsten. Brunnsviken ska nå god ekologisk status 

2039 och god kemisk ytvattenstatus 2027. 

 

I dagsläget saknas rening och fördröjning av dagvatten från tak och hårdgjorda ytor inom 

planområdet. Den föreslagna exploateringen kommer att innefatta åtgärder för fördröjning 

och rening av dagvattnet, vilket innebär att hanteringen av dagvatten kommer att förbättras 

jämfört med befintlig situation.  

 

Beräkningar visar att exploateringen förväntas leda till en minskning av både ämneshalter 

och årsvis belastning för de undersökta ämnena, förutsatt att föreslagna reningsåtgärder 

implementeras. 

 

Stadens åtgärdsprogram för Brunnsviken och Ulvsundasjön inkluderar riktlinjer och 

specifika åtgärder för att minska föroreningsbelastningen och förbättra vattenkvaliteten. 

Åtgärdsprogrammen nämner bland annat att dagvattenhantering bör ske i nedsänkta 

växtbäddar. Föreslagna åtgärder är därmed i enlighet med stadens åtgärdsprogram.  

 

Åtgärdsförslagen för dagvattenhantering inom planområdet och en integrerad strategi för 

skyfallshanteringen på Hagalundsgatan bedöms vara i linje med miljökvalitetsnormerna 

(MKN) för recipienterna. Föroreningsmängderna från planområdet bedöms vara 

begränsade, då planområdet utgör en liten andel av det totala avrinningsområdet för 

recipienterna.  

 

Sammanfattningsvis bedöms påverkan på recipienten som nästintill försumbar, förutsatt att 

de föreslagna åtgärderna för rening av dagvatten implementeras. Detta anses rimligt 

eftersom befintlig situation, bortsett från föreslagen parkyta, omfattar en hög andel 

hårdgjorda ytor och ingen rening av dagvatten. Framtida situation kommer inkludera fler 

grönytor vilket möjliggör fördröjning och rening av dagvatten. Den planerade 

exploateringen förväntas därför inte medföra någon risk för att försämra eller på annat sätt 

äventyra miljökvalitetsnormerna för Brunnsviken och Ulvsundasjön. 
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Föroreningsberäkningar för framtida situation, med rening inkluderat, visar att samtliga 

föroreningsämnen har lägre årsvis belastning och ämneshalter jämfört med befintlig 

situation. Sammantaget antas exploateringen inte bidra till en statusförsämring i 

recipienterna eller äventyra recipienternas möjlighet att uppnå miljökvalitetsnormerna. 

Geotekniska förhållanden 
En geoteknisk utredning har tagits fram (AFRY, 2025). Utförda geotekniska 

undersökningar visar att marken inom planområdet generellt utgörs av fyllningsjord 

innehållandes sand, grus, växtrester samt lera med torrskorpekaraktär. Fyllningen är, 

förutom inom områdets södra del, troligtvis utlagd på berg. Fyllningen inom 

undersökningsområdets södra del är utlagd på lera. Leran vilar på friktionsjord på berg.  

 

Bergöverytan har bekräftats ligga som grundast på nivån ca +26,9 meter och som djupast 

på nivån ca +15,4 meter vilket innebär ca 5,3 meter respektive ca 12,8 meter under befintlig 

marknivå. Marken i inmätta sonderingspunkter har en nivå kring ca +28,3 meter inom 

områdets södra del och en nivå kring ca +32,1 meter inom områdets norra del. 

Grundläggning 

När framtida byggnaders plan- och höjdläge bestämts samt befintliga byggnader rivits ska 

kompletterande geotekniska undersökningar utföras så att slutlig grundläggning kan 

fastställas.  

 

Jordartsförhållanden såväl som bergfritt djup varierar mellan planområdets västra och östra 

del, vilket innebär att grundläggningen kommer att variera för olika byggnadsdelar. Inom 

områdets nordvästra del bedöms grundläggningen preliminärt kunna utföras med 

statsbärande pålar. Inom områdets östra del bedöms grundläggningen preliminärt kunna 

utföras direkt på berg, på packad sprängstenfyllning på berg, plintar direkt på berg eller 

med plintar på packad sprängstenfyllning på berg. 

Stabilitet, skred 

Marklutningen är flackare än 1:10, därav finns det inga naturliga förutsättningar för skred 

för befintliga förhållanden.  

 

Stabilitetsproblem bedöms inte förekomma såvida schakt enbart utförs i befintliga 

fyllnadsmaterial i flacka släntlutningar (max 1:1,5). För schakter djupare än ca 3 m kan 

sponter komma att erfordras ur ett arbetsmiljöperspektiv och med avseende på 

utrymmesbrist i plan.  

 

Totalstabilitetsförhållandena bedöms vara tillfredsställande och ingen risk för skred 

förekommer vid bibehållande av befintliga marknivåer. Generellt bedöms 

markförstärkningsåtgärder inom planområdet inte erfordras.  

 

Vid rivning av de befintliga centrumbyggnaderna kan en bergslänt komma att friläggas. En 

utredning ska utföras under kommande genomförandeskede. Utredningen ska fastställa om 

bergslänten behöver förstärkas. 
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Bergtekniska förhållanden 

Under planområdet går Ostkustbanan i bergtunnel. Den första tunneln, av totalt fyra, 

anlades 1911. Befintliga centrumbyggnader ligger ovan tunnlarna och är uppförda efter att 

den första tunneln anlades. Även lågbyggnaden inom fastigheten Sunnan 15 samt de 14 

våningar höga skivhusen inom fastigheterna Sunnan 16 och Nordan 20 ligger ovan 

tunnlarna. Tunnlarnas exakta höjdläge är okänt, en inmätning av tunnel U utfördes av 

Grontmij år 2011. Inmätningen uppskattar att betongvalvet vid det södra inslaget ligger på 

cirka +15,5 meters höjd, vid det norra inslaget ligger betongvalvet för samma tunnel på 

cirka + 11,5 meters höjd. 

 
Figur 20. Utsnitt från inmätning av tunnel U (Grontmij, 2011) 

 

Bergtunneln sluttar således något neråt (sett från söder till norr) i sträckningen under 

planområdet. Uppskattningsvis bedöms bergtunnelns överkant ligga på cirka +14 meter 

ovan nollplanet under planområdet. De nya byggnadernas bottenvåning planeras ligga i 

samma nivå som befintliga byggnader och således i nivå med befintlig torgyta. Ingen 

källarvåning eller garage under mark planeras. Befintlig torgyta ligger på en nivå om cirka 

+28,5 meter. 

 

De befintliga tunnlarna för järnvägen medför behov av en lägsta grundläggnings- och 

schaktnivå inom planområdet. Detta säkerställs med bestämmelse b1 som anger att lägsta 

schaktningsnivå är +25 meter över nollplanet i RH 2000. Bestämmelsen säkerställer ett 

skyddsavstånd om 11 meter till Trafikverkets anläggning och innebär en begränsning till en 

lägsta nivå för byggande ovanför spårtunnlarna. Vidare liknar bestämmelse b1 befintlig 

bestämmelse i gällande detaljplan som reglerar att byggnad inte får utföras med 

källarbjälklagshöjd under en nivå om +25 meter. 

 

En bergmekanisk utredning (Afry, 2025) har tagits fram för att bedöma de bergtekniska 

förutsättningarna och eventuell påverkan på tunnlar vid rivning och nybyggnation ovan 

tunnelsystemet. 

 

Platsen omfattar fem tunnelöppningar, men för att förenkla och tydliggöra analysen har 

fokus lagts på ett dubbeltunnelsystem. Metoden är analytisk och baserad på elastiska 

antaganden, där bergmassan antas vara isotrop och kontinuerlig. Tidsberoende, plastiska 

och diskontinuerliga effekter har exkluderats. På grund av dessa förenklingar är resultaten 
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sannolikt konservativa i det elastiska tillståndet då de representerar övre gränsvärden för 

spänningar i tunnelns beklädnad. 

 

Den analytiska bedömningen av Hagalundstunnelns dubbeltunnelmodell visar att systemet 

som helhet förblir stabilt, men att storleken på de beräknade säkerhetsmarginalerna varierar 

avsevärt beroende på belastningsförhållandena. För mer detaljerade beräkningar hänvisas 

till aktuell rapport. 

 

Utredningen representerar ett förenklat system och bör ses som en vägledande metod. De 

antaganden som gjorts leder generellt till övre gränsvärden för spänningsberäkningar. 

Geometriska förenklingar kan både över- och underskatta lokala effekter beroende på 

faktisk placering och inbördes avstånd. Materialegenskaper och in-situ-spänningar är 

generaliserade vilket innebär att metoden inte underskattar risker, men samtidigt begränsar 

den kvantitativa noggrannheten. 

 

Det bör även noteras att inget permanent bergstöd, förutom ett antaget 100 mm 

sprutbetongskikt, har inkluderats i analysen. I praktiken innehåller tunnlar ofta ytterligare 

stödåtgärder som förstärker bergmassan och ökar den totala säkerhetsfaktorn. 

 

Bedömningen är en förstahandsuppskattning men indikerar att de förväntade 

förändringarna i spänningsförhållanden, kopplade till rivning av den befintliga byggnaden 

och uppförandet av en ny struktur, sannolikt inte utgör någon risk för de befintliga 

tunnlarna. Utredningen bekräftar genomförbarheten i den planerade ombyggnaden, men 

understryker samtidigt behovet av vidare fördjupning. Inför granskningen av planförslaget 

ska en mer detaljerad undersökning utföras, helst genom en tredimensionell numerisk 

modell som inkluderar den faktiska byggnadens fotavtryck, samtliga tunnelöppningar och 

icke-linjärt materialbeteende. Om framtida förhållanden avviker från de antagna kan 

förstärkning av stödsystemet eller justering av konstruktionen krävas.  

 

Dessutom måste all ombyggnation ovanför eller intill Hagalundstunneln ta hänsyn till 

Trafikverkets skyddszoner, inom vilka ingen byggnation, schaktning eller annan 

markpåverkande aktivitet får utföras utan föregående godkännande. Av denna anledning 

ska Trafikverket delges och godkänna en utredning som påvisar att planerad bebyggelse 

och belastning inte påverkar tunnlarna, varken under byggtid eller för framtida drift och 

underhåll. Denna utredning planeras att ta fram inför granskningsskedet och ska godkännas 

av Trafikverket innan detaljplanen kan antas. 

 

Vid vibrationsalstrande arbeten som pålning och spontning bör en riskanalys för 

vibrationsalstrande arbeten utföras. Riskanalysen utförs i samband med 

detaljprojekteringen och ska godkännas av Trafikverket. 

 

Delar av tunnelbanans nya sträckning går också under planområdet. Då 

tunnelbanetunnlarna ligger på en nivå under järnvägen har planförslaget anpassats för 

Trafikverkets järnvägsanläggning. Om ingen påverkan sker på järnvägsanläggningen 

bedöms inte heller tunnelbanan påverkas negativt.  
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Servitut och skyddszon  

Inom planområdet finns ett servitut från 1990 som gäller för järnvägsanläggningen. Inom 

detta område har Trafikverket rätten att inom fastigheten Hagalund 3:16 ”...anlägga, 

bibehålla, och underhålla järnvägstunnlar.” Servitutet gäller till förmån för Trafikverkets 

fastighet 4:1 och belastar fastigheterna Hagalund 3:16, Nordan 20 och Nordan 21. 

Bestämmelse t1 och t2 i plankartan följer befintligt officialservitut för järnvägstunneln, plus 

en skyddszon om 10 meter. Med dessa bestämmelser säkras ett markreservat för 

järnvägstunnlarna. 

Förorenad mark  
En översiktlig miljöteknisk markundersökning (AFRY, 2025) har tagits fram. 

Undersökningen syftar till att ge en övergripande bild av föroreningssituationen i jord, 

asfalt och grundvatten.  

 

Av utredningen framgår att provtagning med skruvborrning genomfördes den 19 och 20 

augusti 2025 i 10 provpunkter. Jordprover togs halvmetersvis ner till naturliga jordlager, 

cirka 2–2,5 meter under markytan. Grundvattenrör installerades ner till berg vid en punkt.  

 

Vid undersökningstillfället noterades att fyllnadsmassor förekommer över hela 

undersökningsområdet. Fyllnadsmassornas ursprung är inte klarlagt, men ett liknande 

fyllnadsmaterial bestående av sten, grus, sand och tegelrester påträffades i merparten av 

provpunkterna. Lagerföljder av naturligt material påträffades även inblandat med 

fyllnadsmassor, vilket indikerar att även naturliga jordlager sannolikt har använts vid 

utfyllnad. Ytnära berg förekommer sporadiskt inom undersökningsområdet, vid ett antal 

punkter påträffades även naturliga lerlager under fyllnadsmassorna. 

 

Totalt analyserades 16 jordprover för alifater, aromatiska kolväten, BTEX, PAH, metaller, 

3 prover analyserades även för PCB, 2 för PFAS och 3 prover för PAH i asfalt.  

 

Undersökningen visar att det inom undersökningsområdet förekommer föroreningar i jord 

med halter som överskrider Naturvårdsverkets generella riktvärden för känslig 

markanvändning (KM). Halter över Naturvårdsverkets riktvärde för KM påträffades i 6 

provpunkter på olika djup, främst av PAH-H, alifater, bly, krom och zink. Inga halter över 

MKM noterades. PFAS påträffades inte över detektionsgräns. Asfalten innehöll PAH men 

inte benso(a)pyren. Förhöjda halter av alifatiska kolväten, PAH-H, bly, krom och zink har 

påträffats i 6 av 10 provpunkter. Föroreningsbilden är spridd och tyder på varierande 

fyllnadsmassor. 

 

De geologiska och hydrogeologiska förhållandena inom området präglas av ett topografiskt 

högt läge, vilket innebär att ytvatten och eventuellt grundvatten naturligt rinner ut från 

området mot omgivande mark. Denna avrinning innebär en potentiell spridningsväg för 

föroreningar, särskilt vid kraftig nederbörd eller markarbeten som kan påverka 

vattenflödena. Även om analysresultaten visar att föroreningshalterna är måttliga och 

främst förekommer i begränsade delar av området, bör risken för transport av föroreningar 

via yt- eller grundvatten inte helt uteslutas.  
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Utifrån undersökningens omfattning och resultat bedöms området som helhet sannolikt 

bestå av fyllnadsmassor med varierande sammansättning. Fältobservationer och 

analysresultat indikerar att föroreningsförekomsterna är sporadiska och lokalt 

förekommande till specifika platser och djup. Detta innebär att det finns en viss risk för 

exponering, särskilt i de delar av området där markanvändningen är eller planeras vara 

känslig. De påträffade halterna är måttliga och förekommer sporadiskt, vilket ger underlag 

för fortsatt bedömning av behovet av eventuella åtgärder. 

 

För att säkerställa föroreningssituationen bör fortsatt provtagning av grundvatten ske under 

kommande projekteringsskede samt en kompletterande provtagning efter rivning av 

byggnader. Stadens miljöskyddsenhet anser även att provtagning bör genomföras under 

basketplanen och parkeringsytorna för att säkerställa en heltäckande bedömning av 

föroreningssituationen. Vid framtida schaktarbeten och masshantering bör det beaktas att 

en anmälan om avhjälpandeåtgärd ska skickas in samt att massor och föroreningar ska 

hanteras korrekt vid schakt. 

 

Då bostäder innebär känslig markanvändning får inte nybyggnation ske innan 

markföroreningar är avhjälpta eller skyddsåtgärder vidtagna. Marken bedöms inte vara 

lämplig för avsett ändamål innan markföroreningarna är åtgärdade. Detta regleras med 

villkor för startbesked i plankartan.  

Radon 
I figuren nedan redovisas utdrag från SGUs kartvisare gällande gammastrålning, uran. 

Marken i området klassas enligt kartan mellan normal- och högradonmark. 

 

 
Figur 21. Gammastrålning, uran. Utdrag från SGUs kartvisare (2025) 
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Radonmätning kommer att utföras i samband med kommande grundläggningsarbeten. 

Ansvaret för att bedöma radonrisken på varje byggplats, och vidta skyddsåtgärder, åligger 

den som ska bygga. 

Störning/risk: förutsättningar, förändringar och konsekvenser 

Buller 
I samband med planarbetet har en bullerutredning tagits fram (WSP, 2025). Utredningen 

visar närområdets trafikbullernivåer i dagsläget, såväl som ljudnivåerna efter utbyggnad 

enligt planförslaget. Området är idag utsatt för trafikbuller från Hagalundsgatan i söder och 

till viss del från Frösundaleden i norr. Utredningen har också beräknat vilket bullerbidrag 

spårtrafiken i närområdet medför.  

 

Riktvärdet 60 dBA för dygnsekvivalent ljudnivå beräknas innehållas vid samtliga fasader. 

Den dygnsekvivalenta ljudnivån beräknas som högst till 55 dBA vid södra fasaden som 

vetter mot Hagalundsgatan. 

 

Den maximala ljudnivån vid fasaderna beräknas till högst 67 dBA på fasaderna mot 

Hagalundsgatan och Frösundaleden. Inget krav ställs på den maximala ljudnivån vid fasad 

eftersom den ekvivalenta ljudnivån vid fasad inte överstiger gällande riktvärden. 

 

Beräknade ljudtrycksnivåer underskrider gällande riktvärden vid fasad. Vid dimensionering 

av klimatskal i kommande bygglovsskede bör fasaderna utformas och bedömas av akustiker 

för att säkerställa att ljudkrav avseende inomhusnivåer för bostäder och verksamheter 

säkerställs. 
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Figur 22. Ekvivalent ljudnivå vid föreslagen bebyggelses södra fasad mot Hagalundsgatan. 
 

 
Figur 23. Maximal ljudnivå vid föreslagen bebyggelses södra fasad mot Hagalundsgatan. 

Vibrationer 

Risk för vibrationer från järnvägstrafiken i anslutning till området ska beaktas vid 

grundläggning. En utredning som avgör eventuellt behov av tekniska lösningar avses tas 

fram efter att byggnadernas konstruktionsmodell utretts närmare under kommande 

genomförandeskede. 

Luftföroreningar 
En beräkning av luftföroreningshalter vid den planerade bebyggelsen (Sweco, 2025) har 

tagits fram. 

 

Spridningsberäkningar av partiklar (PM10) och kvävedioxid (NO2) har utförts för att 

undersöka om ett genomförande av planförslaget är möjligt utan att föreskrivna 

miljökvalitetsnormer och det nationella miljökvalitetsmålet ”Frisk luft” överskrids. 

 

Två olika scenarion för spridningsberäkningarna har använts, ett för nuläge (år 2024) och 

ett för det aktuella planförslaget för år 2045. 

 

Utredningen visar att både miljökvalitetsnormer och miljökvalitetsmål förväntas 

underskridas för kvävedioxid och partiklar för båda scenarion. Kvävedioxidhalterna 

förväntas minska mellan åren 2024 och 2045 trots den förväntade ökningen av 

trafikrörelser. Detta på grund av att emissionsfaktorerna förväntas minska kraftigt. PM10 
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förväntas däremot inte minska utan håller sig på samma nivå, alternativt ökar något. Detta 

beror på att den största källan till partiklar är vägslitage, och denna källa är oförändrad om 

trafiken är oförändrad. För att halterna ska minska måste alltså trafiken eller 

dubbdäcksandelen minska.  

 

Sammanfattningsvis kan det konstateras att inga miljökvalitetsnormer eller 

miljökvalitetsmål förväntas överskridas till följd av planförslaget. 

Risk 
Under planområdet går järnvägen, Ostkustbanan, i bergtunnel och bedöms inte utgöra 

någon risk för planerad bebyggelse. 

 

Frösundaleden, som löper i en sträckning norr och väster om planområdet, är en 

sekundärled för transport av farligt gods. Detta innebär att vägen rekommenderas för 

transporter som ska till målobjekt längs med vägen, men inte för genomfartstrafik. 

Avståndet från planerad ny bebyggelse till vägen är strax över 150 meter. Mellan 

planområdet och vägen finns en tydlig höjdskillnad, norr om planområdet sluttar det brant 

ner mot vägen som ligger på en nivå om cirka 14 meter lägre än planområdet. Vidare skiljer 

befintlig bebyggelse, bland annat två av Hagalunds blå skivhus i 14 våningar, planområdet 

från Frösundaleden i väster. Enligt de naturliga förutsättningarna och avståndet till vägen 

bedöms det inte föreligga någon olycksrisk med avseende på transport av farligt gods.  

Trafik: förutsättningar, förändringar och konsekvenser  

Kollektivtrafik 

Planområdet har ett bra kollektivtrafikläge med närhet till både spårbunden kollektivtrafik 

och lokal busstrafik. Cirka 250 meter norr om planområdet ligger Solna station för 

anslutning till pendeltåg och 300 meter från planområdet finns tvärbanan. 150 meter väster 

om planområdet byggs en uppgång till den nya tunnelbanestationen Arenastaden som 

planeras att driftsättas 2028 och bli del av tunnelbanans gröna linje. Hagalundsgatan 

trafikeras av busslinje 513 med slutstation Solna centrum. Närmsta busshållplats ligger cirka 

50 meter från planområdet. Planområdet har därmed en god kollektivtrafikförsörjning 

utifrån Trafikförvaltningens riktlinjer, enligt vilka närmaste hållplats ska finnas inom 

motsvarande 400 meter radiellt avstånd och närmaste hållplats för stomtrafik ska finnas 

inom motsvarande 700 meter radiellt avstånd. 

 

Det goda kollektivtrafikläget motiverar en utveckling av området med service och bostäder 

och är en positiv miljökonsekvens av detaljplanen genom att fler bostäder och besöksmål 

byggs i kollektivtrafiknära läge. Utvecklingen gynnar också den lokala stadsutvecklingen i 

Hagalund med gångavstånd till mer service och aktiviteter.  I översiktsplanen nämns att 

boende i Solna bör ha högst 400 meter till en hållplats för kollektivtrafik. För planområdet 

uppfylls detta mål mer än väl. Hållplatserna har också god turtäthet. 
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Gång- och cykeltrafik  
Längs Hagalundsgatan finns gångbanor, ett finmaskigare gångnät tvärs gatan nås via 

gångbroar. Nätet norr och söder om centrum binder ihop bostadsentréer med grönytor, 

lekparker och rekreation. Tillsammans med ett grovmaskigare nät utgör gångstråket längs 

bron på den västra sidan om centrum en del av huvudgångnätet i staden. 

 

Utpekade cykelvägar går runt Hagalund, med ett regionalt cykelstråk längs Frösundaleden i 

norr och väster och ett huvudcykelstråk genom Hagalundsparken i söder. Inom Hagalund 

hänvisas cyklister till blandtrafik. Vid centrum, i anslutning till trappan mitt på torget, finns 

cykelparkering i form av fyra pollare med möjlighet till ramlås. 

 

I samband med planens genomförande kommer delar av Hagalundsgatan byggas om enligt 

visionen för Hagalundsstråket. Gatan planeras få ny beläggning, fler busshållplatser, ny 

markering för cykelbanor och fler kantstensparkeringar.  

Biltrafik 
Huvudgatan genom Hagalund är Hagalundsgatan som löper från Frösundaleden i väst och 

går över i Hagavägen cirka 250 meter öster om planområdet. Hastighetsgränsen är 30 

km/h. Ett par mindre gator ansluter från Hagalundsgatan vid Hagalunds kyrka i väster och 

där Hagalundsgatan övergår till Hagavägen.  

 

Hagalundsgatan föreslås omformas i samband med detaljplanens genomförande. Förslaget 

innebär att gatan får ett tydligare fokus på gående, cyklister och kollektivtrafik. Cykeltrafik 

integreras i körbanan via tydligt markerade cykelgator, där motorfordon ska anpassa sig 

efter cyklister. För att motverka höga hastigheter föreslås upphöjda övergångsställen, 

avsmalningar och tydlig hastighetsreglering. Busstrafiken föreslås fortsätta längs 

Hagalundsgatan, med hållplatser på båda sidor för att möjliggöra trafik i båda riktningar. 

Parkering 
Inom planområdet finns i nuläget en markparkering med totalt 27 parkeringsplatser, varav 

2 platser som är anpassade för rörelsehindrade (RHP) och 6 platser med laddstolpar. Strax 

öster om centrum, längs Hagalundsgatan, finns en större markparkering med totalt 71 

parkeringsplatser. Viss gatuparkering finns också längs Hagalundsgatan. 

 

Utöver gatu- och markparkering finns parkeringsgarage på flera fastigheter som är till för 

boende och eventuell personal. Fastigheterna Nordan 18 och Nordan 20 (som också ägs av 

Solnabostäder AB) är underbyggda med garage. I detta garage, som ligger i direkt 

anslutning väster om planområdet, finns nästan 200 vakanta bilparkeringsplatser.  

 

En trafikutredning (Norconsult, 2025) har tagits fram i samband med planarbetet. 

Utredningen har sett över utformning av inlastning och genomfört en parkeringsutredning. 

 

Parkeringsbehovet har beräknats med hjälp av stadens parkeringsnorm och genom 

omvärldsbevakning av liknande kommuner där P-tal saknas. Bedömningen för bilparkering 

har verifierats med en beläggningsinventering. Behovet av cykelparkeringsplatser har 



Sida 39 (49) 
 

beräknats till 209 platser för bostäder och verksamheter, exklusive kulturverksamheten. 

Antal bilparkeringsplatser beräknas till 92 platser. Med samnyttjandepotential bedöms 

behovet kunna sänkas till ungefär 81 platser.  

 

Om mobilitetsåtgärder implementeras kan antalet parkeringsplatser sänkas ytterligare. 

Mobilitetsåtgärderna för bostäder delas in i två olika nivåer, grundläggande respektive 

omfattande. Den grundläggande nivån ger en minskning av parkeringsbehovet på 20 % och 

den omfattande nivån ger en minskning av parkeringsbehovet på 40 %. Om den 

grundläggande nivån implementeras för bostäder kan antalet parkeringsplatser sänkas till 71 

platser. Av dessa bedöms det behövas minst 2 RHP. Åtgärderna som krävs för att nå den 

grundläggande nivån listas i trafikutredningen. 

 

Den östra centrumbyggnaden placeras på befintlig parkeringsyta. Planförslaget innebär 

således att 27 parkeringsplatser kommer försvinna. Som kompensation för de 

parkeringsplatser som försvinner kommer 10 parkeringsplatser längs med Hagalundsgatan 

skapas. Dessa parkeringsplatser är tillgängliga för besökare. Två av platserna ska vara 

anpassade för rörelsehindrade. Utöver parkeringsplatser för bil innebär planförslaget att 90 

cykelparkeringsplatser skapas på torget och ytterligare 50 i parken. Inomhus tillkommer 

cirka 80 cykelparkeringsplatser som är tillgängliga för boende. 

 

Det ses som positivt att parkering inte förläggs på torget eftersom ytan blir en tryggare och 

trevligare plats att vistas på och ytterligare frambringar byggnadernas centrumkaraktär. De 

längsgående parkeringar som anordnas längs Hagalundsgatan bör regleras med en 

tidsbegränsning så att de inte upptas av fordon som står under en längre period.  

 

Det huvudsakliga bilparkeringsbehovet för boende och personal kommer att tillgodoses i 

befintligt garage under fastighet Nordan 18 och 20. Parkeringsbehovet för boende och 

personal täcks av de cirka 200 platser som finns vakanta i detta garage. De tillkommande 10 

p-platserna längs med Hagalundsgatan bedöms vara tillräcklig kompensation för den 

parkeringsyta som försvinner i samband med den nya exploateringen. För besökare kan, 

utöver dessa p-platser, den befintliga allmänna parkeringen längs Hagalundsgatan och 

platser väster om planområdet användas.  

 

En konsekvens av planförslaget är att antalet p-platser för besökare i stadsdelen minskar. 

Det kan därför bli ett högre tryck på de besöksparkeringar som finns kvar. Konsekvensen 

ses som godtagbar eftersom områdets goda kollektivtrafikläge och planerade förbättringar 

av cykel- och gångkopplingar antas minska behovet av bilparkering. De flesta besökare 

kommer troligtvis använda andra transportmedel än bil för att ta sig till området. Vidare 

bedöms ett minskat antal parkeringsplatser på torget medföra en trevligare miljö och 

effektivare markutnyttjande vilket är i linje med stadens strategi för en hållbar 

stadsutveckling. 

Lastplats 
För befintliga centrumverksamheter finns idag en lastkaj inomhus som nås via en ramp i 

mitten på centrumbyggnaderna. Angöring sker således centralt på torget. För att möjliggöra 
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byggnation av nya centrumbyggnader och en utveckling av torget behöver den befintliga 

angöringsytan för leveranser flyttas. 

 
Figur 24. Bild över det befintliga centrumet, sett från Hagalundsgatan i söder. Befintlig lastkaj markerad med rött centralt i 
bilden. Till vänster i bild syns torgytan, till höger parkeringsyta. 

 

Lastplatsen föreslås flyttas till den östra delen av planområdet. På så sätt skapas en bilfri 

miljö på torgytan. Den nya placeringen innebär vändning och backning in mot lastplatsen. 

 

 
Figur 25. Bilden visar körspår för leveransfordon till den föreslagna lastplatsen öster om ny byggnad på Nordan 22. Bilden visar 
också del av den tänkta utformningen med längsgående parkering längs Hagalundsgatan (HMXW arkitekter, 2025). 

 

Den närmaste vägen för leveransfordon att nå planområdet är från Frösundaleden i väst. 

Det innebär att fordonet behöver vända 180° innan backning kan ske till lastplatsen. Med 
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inkörning västerifrån och angöring till lastplatsen behövs utrymme enligt körspåren i 

figuren ovan. Placering och utrymme för två leveransfordon fungerar utrymmesmässigt för 

det befintliga ställverket direkt öster om planområdet. 

 

Eftersom inkörningen korsar en gångbana rekommenderas att gångbanan görs 

genomgående i en högre nivå, med fasad kantsten mot Hagalundsgatan. Byggnaden 

föreslås få ett avfasat hörn som förbättrar siktförhållandena och manöverutrymmet in till 

lastplatsen. Att fasa av hörnet på byggnaden förenklar inte bara för lastbilschaufförerna 

genom att ge mer sikt utan bidrar även till en öppnare och ljusare miljö för gående mellan 

trappan ner från gångbron till torget vilket bidrar till mindre otrygghet. 

 

Flytten av lastplatsen till den östra delen av planområdet är positiv ur 

trafiksäkerhetssynpunkt eftersom fordonsrörelser med tunga fordon flyttas från en 

vistelseyta. Utformningen gör dock att backrörelser inte går att undvika och 

säkerhetsåtgärder bör vidtas i det fortsatta arbetet för att oskyddade trafikanter ska bli 

uppmärksammade på eventuella backande fordon. Det bör bland annat finnas ett tydligt 

gångstråk förbi centrum, längs gatan eller längs torget, för att påvisa oskyddade trafikanters 

prioritet i centrum.  

Kvalitativ, levande och hållbar stadsmiljö 
Detaljplanens genomförande bedöms bidra till en kvalitativ, levande och hållbar stadsmiljö 

på flera sätt. Några av planens viktigaste ingredienser, för att bidra till en mer kvalitativ, 

levande och hållbar stad, sammanfattas punktvis nedan: 

• Blandade funktioner i form av bostäder, park och torg samt stora inslag av 

centrumändamål med kulturverksamheter, service och handel. 

• Detaljplanen möjliggör nya bostäder i ett centralt läge med goda 

kollektivtrafikförbindelser.  

• Relativt hög täthet med byggnader om 5 våningar innebär effektiv markanvändning 

i en mänsklig skala.  

• Detaljplanen skapar förutsättningar för en stadsmässig bebyggelse med tydliga 

gränser mellan kvartersmark och allmän plats.  

• Centrumlokaler i bottenvåning mot allmän plats skapar förutsättningar för mer 

rörelse och fler aktiviteter i området vilket även bidrar till en ökad känsla av 

trygghet.  

• Våningshöga glaspartier i bottenvåning mot allmän plats och Hagalundsgatan 

uttrycker urbanitet och välkomnande transparens. Det kan även bidra till gatans 

belysning och ökad trygghet kvällstid. 

• Stråk i området utvecklas och förstärks vilket bidrar till en mer tillgänglig stadsmiljö 

och förstärker kopplingar till omkringliggande områden.  

• Sociala mötesplatser främjar interaktion och gemenskap bland boende och 

besökare.  

• Gårdsytan norr om centrumet kan i framtiden fylla en än viktigare funktion som 

stadsdelspark. Ytan kommer efter planens genomförande, liksom idag, att kunna 

nyttjas ”multifunktionellt” som grönområde. Skillnaden efter genomförandet är att 
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området säkerställs som allmän plats och att staden har större rådighet över ytan. 

Då parkytan också fungerar som en koppling till Solna station och bostadsområdet 

norr om Hagalund bedöms ett kommunalt huvudmannaskap som positivt.  

• Nya planteringar och träd föreslås på torgytan, vilket bidrar till biologisk mångfald 

och förbättrat mikroklimat. 

• Grönska är av stor vikt för intrycket och upplevelsen av en levande stad. Parkytor, 

växtbäddar och träd i gaturum kan, förutom rekreativa aspekter, även fylla 

funktioner för omhändertagande av dagvatten. Torget utvecklas med detaljplanens 

genomförande. Dagvattenhantering integreras i utformningen av torget, vilket 

minskar risken för översvämningar och bidrar till en hållbar vattenhantering. 

Huvuddelen av tiden (vid ”normala” väderförhållanden) kan torgytan användas 

som friyta. 

Planbestämmelser 
Detaljplanen är upprättad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med stöd av Boverkets 

Planbestämmelsekatalog version 2022-11-01. 

Motiv till bestämmelser i plankartan 

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN 

Allmän plats 

 
Park 
 
Motiv: Bestämmelsen avser främst att reglera, och tydliggöra gränsdragningen 

mellan kvartersmark och allmän plats. Regleringen möjliggör att befintlig gårdsyta 

som idag är privat mark eventuellt kan överföras till staden. 

 Torg 
 
Motiv: Bestämmelsen möjliggör torgyta inom allmän platsmark. Regleringen 

tydliggör gränsdragningen mellan kvartersmark och allmän plats.  

Kvartersmark 

 
Bostäder 
 
Motiv: Markanvändningen bostäder möjliggör planens huvudsakliga syfte att 

tillskapa nya bostäder. 

 Centrum. Publik verksamhet ska finnas i bottenvåning mot TORG 
och mot PARK. 
 
Motiv: Centrumändamål möjliggör planens huvudsakliga syfte att skapa plats för 

fler verksamheter i området. Vidare är syftet att skapa ett levande stadsrum och 

aktivera angränsande allmänna ytor. Med anledning av detta reglerar 

bestämmelsen att publika verksamheter ska finnas i bottenvåning som vänder sig 

mot torg respektive park. Bestämmelsen säkrar lokalyta inom den tillkommande 

bebyggelsen. 

 Äldrevård 
 

PARK 

TORG 

B 

c, 

D, 
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Motiv: Bestämmelsen möjliggör att bostäder med inslag av omsorg kan uppföras. 

Bostäder för äldre saknas i stadsdelen och bedöms vara ett positivt tillskott. Då det 

är nära till kommunikationer, service och rekreation ses platsen som lämplig för 

att uppföra bostäder för äldre. 

 Elnätstation ska inrymmas i bottenvåning 
 
Motiv: Bestämmelsen möjliggör att tekniska anläggningar i form av elnätstation 

kan uppföras inom del av området.  

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS 

Avgränsas via sekundär egenskapsgräns 

Sekundära bestämmelser begränsas av sekundär egenskapsgräns och användningsgräns 

men begränsas inte av ”vanlig” egenskapsgräns. 

Markreservat för allmännyttiga ändamål 
t1 Markreservat för tunnel för allmännyttig trafik. 

 
Motiv: Bestämmelse t1 (och t2 inom kvartersmark) följer befintligt officialservitut 

för järnvägstunneln under planområdet, plus en skyddszon om 10 meter. Syftet 

med bestämmelsen är att säkra ett markreservat för befintlig järnvägstunnel.  

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 

Begränsning av markens utnyttjande 
ö1 Marken får endast förses med trappa samt byggnadsverk under 

trappa/mark.  
 
Motiv: Bestämmelsen säkerställer ett släpp mellan de två tillkommande 

byggnadskropparna och möjliggör gångtrafik genom kvarteret och anslutning till 

befintligt parkstråk i norr. Under marknivå är det möjligt att uppföra 

byggnadsverk, såsom erforderliga teknikutrymmen eller förråd. 

ö2 Marken får inte förses med byggnad. 
 
Motiv: Bestämmelsen begränsar möjligheten att bebygga delar av planområdet. 

Syftet är att möjliggöra yta för inlastning i anslutning till ny bebyggelse samt 

säkerställa att ingen byggnation sker närmare än 10 meter från befintlig 

nätstation. 

Byggnaders användning 
s1 Byggnadens bottenvåning som vetter mot PARK och TORG får 

endast användas för centrumverksamhet och entréer. Bostadsentré 
tillåts. Entré till centrumverksamhet ska finnas i bottenvåning mot 
PARK och TORG. 
 
Motiv: Planen syftar till att skapa ett levande stadsrum med blandade funktioner. 

Ny bebyggelse uppförs också med syfte att aktivera angränsande allmänna ytor. 

Med anledning av detta ska byggnadernas bottenvåning endast innehålla 

centrumverksamheter. Vidare ska centrumentréer finnas i bottenvåning mot både 

park- och torgyta då detta bedöms aktivera de allmänna ytorna ytterligare. Entréer 

till bostäder tillåts i bottenvåning. Dessutom tillåts bostadskomplement såsom 

miljörum och utrymme för sopsug i bottenvåning. 
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s2 Bostäder och äldrevård får endast uppföras på våningsplan ovan +36 
meter över angivet nollplan. Entré till centrumverksamhet ska finnas i 
bottenvåning mot söder, väster och byggnadens nordvästra hörn. 
Bostadsentré tillåts i bottenvåning. 
 
Motiv: Planen syftar till att skapa ett levande stadsrum med blandade funktioner. 

Ny bebyggelse uppförs också med syfte att aktivera angränsande allmänna ytor. 

Med anledning av detta ska byggnadernas bottenvåning endast innehålla 

centrumverksamheter, detta möjliggörs genom att bestämmelsen reglerar att 

bostadsanvändning inte får uppföras under höjden +36 meter. Således får bostäder 

och äldrevård endast uppföras ovanför plan 2. Vidare ska centrumentréer finnas i 

bottenvåning mot både park- och torgyta (vilket för den östra byggnadskroppen är 

fasadernas riktning mot söder, väster och nordväst) då detta bedöms aktivera de 

allmänna ytorna ytterligare. Entréer till bostäder tillåts under höjden +36 meter. 

Dessutom tillåts bostadskomplement såsom miljörum och utrymme för sopsug i 

bottenvåning. 

Höjd på byggnadsverk 
h1  

  
 

Högsta nockhöjd är +47,5 meter över angivet nollplan. 
 
Motiv: Bestämmelsen syftar till att begränsa högsta tillåtna nockhöjd. Regleringen 

möjliggör en högre exploatering än befintlig bebyggelse inom planområdet samtidigt 

som höjden begränsas så att angränsande skivhus fortfarande dominerar 

stadsbilden. 

Utformning 
f1 Bottenvåning mot norr, öster och söder ska utformas med 

våningshöga, transparenta glaspartier. 
 
Motiv: Bestämmelsen innebär att ny byggnad ska uppföras med uppglasad 

bottenvåning. Syftet är att öppna upp byggnaderna mot torg- och parkytor i 

anslutning till bebyggelsen och skapa en sammanhängande upplevelse och tydligare 

kontakt med den allmänna platsen.   

f2 Bottenvåning mot norr och väster ska utformas med våningshöga, 
transparenta glaspartier. Minst 50 % av bottenvåning mot söder ska 
utformas med våningshöga, transparenta glaspartier. 
 
Motiv: Bestämmelsen innebär att ny byggnad ska uppföras med uppglasad 

bottenvåning. Syftet är att öppna upp byggnaderna mot torg- och parkytor i 

anslutning till bebyggelsen och skapa en sammanhängande upplevelse och tydligare 

kontakt med den allmänna platsen. 

f3 Balkong får inte uppföras. 
 

Motiv: Bestämmelsen begränsar byggnadernas gestaltning. Balkonger bedöms inte 

vara lämpligt utifrån områdets stadsbild och kulturvärden. Syftet är också att 

minska att byggnadens gestaltning upplevs som bostadshus. 

f4 Utvändig trappa ska uppföras. 
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Motiv: Bestämmelsen säkerställer att trappa mellan de två tillkommande 

byggnadskropparna uppförs, detta möjliggör gångtrafik genom kvarteret och 

anslutning till befintligt parkstråk i norr. 

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 
Avgränsas via sekundär egenskapsgräns 

Sekundära bestämmelser begränsas av sekundär egenskapsgräns och användningsgräns 

men begränsas inte av ”vanlig” egenskapsgräns. 

Markreservat för allmännyttiga ändamål 
t2 Markreservat för tunnel för allmännyttig trafik. 

 
Motiv: Bestämmelse t2 (och t1 inom allmän plats) följer befintlig officialservitut för 

järnvägstunneln under planområdet, plus en skyddszon om 10 meter. Syftet med 

bestämmelsen är att säkra ett markreservat för befintlig järnvägstunnel. 

Utförande 
b1  
 

Lägsta schaktningsnivå är +25 meter över angivet nollplan. 
 
Motiv: Bestämmelse b1 kompletterar t2 och befäster befintlig nyttjanderätt för 

järnvägen, avseende läge och skyddszon. Bestämmelsen begränsar den lägsta 

schaktningsnivån. Syftet med bestämmelsen är att säkra att inga ingrepp, inom 

byggbar yta ovan befintlig tunnel, sker på sådant djup att tunnelbaneanläggningen 

riskerar att skadas.  

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 

Villkor för startbesked 

Startbesked får inte ges för nybyggnad förrän markföroreningar är avhjälpta eller 
skyddsåtgärder vidtagna så att marken blir lämplig för avsett ändamål. Dock får 
startbesked ges för saneringsåtgärder, marklov och rivningslov. 
 
Motiv: Miljöbalkens bestämmelser gäller oavsett, men syftet med detta villkor för startbesked är att i 

byggprocessen ytterligare säkerställa att de markföroreningar som finns inom planområdet tas om hand. 

Byggnader kan behöva rivas för att möjliggöra kompletterande provtagning. Därför får startbesked ges 

för bland annat rivningslov. Startbesked bör generellt ges endast under förutsättning att de 

markföroreningar som förekommer har tagits, eller i byggprocessen ska tas, om hand på rätt sätt. 

GENOMFÖRANDETID 

Genomförandetiden är 5 år och börjar gälla fr.o.m. Laga kraft  
 
Motiv: Detaljplanens genomförandetid har satts till 5 år från det datum detaljplanen vinner laga kraft. 

Detaljplanen bedöms kunna byggas ut under denna tid. När planens genomförandetid har gått ut, 

fortsätter detaljplanen att gälla, såvida den inte upphävs, ändras eller ersätts av en ny detaljplan. 
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Genomförande 

Organisatoriska frågor 

Huvudmannaskap 
Kommunen ska vara huvudman för allmän plats inom planområdet. 

Genomförandetid 
Planens genomförandetid är 5 år från det datum planen får laga kraft. Detaljplanen 

beräknas kunna genomföras inom denna tid. 

Tidplan för planarbetet 
Samråd    Q4 2025 

Granskning    Q2 2026 

Godkännande av byggnadsnämnden  Q4 2026 

Antagande av kommunfullmäktige  Q4 2026 

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte överklagas.  

Fastighetsrättsliga frågor 

Markägoförhållanden 
Fastigheterna Nordan 20, 21 och 22 ägs av Solnabostäder AB. Fastigheten Hagalund 3:16 

ägs av Solna kommun.  

Fastighetsbildning 
Från Nordan 20 överförs cirka 5100 m2 parkmark till stadens fastighet. Från Hagalund 

3:16 överförs cirka 570 m2 mark med byggrätt till Nordan 22. Från Nordan 21 överförs 

cirka 370 m2 till stadens fastighet. Från Nordan 22 överförs cirka 15 m2 torg till stadens 

fastighet. All fastighetsreglering framgår av bild nedan. 
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Figur 26. Bilden visar ungefärliga ytor som gäller för planerad fastighetsreglering. Grön yta överförs från Nordan 20 till Solna 
stad som parkmark. Blå yta överförs från Nordan 21 Solna stad som torgyta. Röd yta överförs från Nordan 22 till Solna stad 
som torgyta. Orange yta överförs från Hagalund 3:16 till Nordan 22 som byggrätt. 

Servitut 
Flertalet servitut och ledningsrätter gäller inom fastigheterna som omfattas av detaljplanen, 

dessa framgår av fastighetsförteckningen. Servituten ska gälla även efter lagakraftvunnen 

detaljplan men förändringar i berörda fastigheter kommer ske.  

 

För gångväg inom fastigheten Nordan 23 ska nytt servitut bildas till förmån för stadens 

fastighet, alternativt lösas genom marköverföring till stadens fastighet.  

Gemensamhetsanläggningar 
Flertalet gemensamhetsanläggningar återfinns inom planområdet men påverkas inte av 

detaljplanen. Inga nya fastigheter bildas och behov av anslutning till 

gemensamhetsanläggningar uppstår således inte. De gemensamhetsanläggningar som finns 

inom planområdet framgår av utdrag ur fastighetsregistret.  

, 
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Tekniska frågor 

Vatten och avlopp 
Den nya bebyggelsen planeras anslutas till befintliga eller nyanlagda ledningar via 

anslutningspunkter i fastighetsgräns. 

Dagvatten 
Dagvatten från kvartersmark ska omhändertas (renas och fördröjas) inom egen fastighet. 

Dagvatten från allmänna platser ska omhändertas (renas och fördröjas) inom planområdet. 

En dagvattenutredning är framtagen för projektet, se tidigare avsnitt Dagvatten. 

Dagvattenutredningen och dess föreslagna projekterade renings- och flödesfördröjande 

åtgärder ska kopplas till genomförandeavtalet för att säkerställa genomförandet 

Värme 
Norrenergi har befintliga ledningar för värme och kyla i anslutning till planområdet för 

anslutning till befintligt nät. 

Elenergi 
Vattenfall försörjer området med el. I direkt anslutning till öster om planområdet finns en 

befintlig nätstation, kapaciteten i denna är begränsad. För att möjliggöra ny bebyggelse och 

den ökade exploateringsgraden behöver därför en ny nätstation uppföras. Ny nätstation 

med tillhörande anordningar som ska försörja den nya bebyggelsen planeras uppföras i 

bottenvåning. Användningen ges planstöd med bestämmelse E1. 

 

För att säkerställa tillgängligheten till befintlig nätstation tillåts ingen byggnation närmare än 

10 meter från stationen, detta säkerställs med bestämmelse ö2 som anger att marken inte 

får förses med byggnad. Mellan tänkt nybyggnation och den befintliga nätstationen föreslås 

en angöringsyta för leveranser. Själva avlastningen sker vid lastkajen som planeras längre in 

på fastigheten. Fordon kommer endast uppehålla sig tillfälligt framför nätstationen och 

bedöms inte påverka tillgängligheten. 

Avfall 
Bostäder ska anslutas till befintligt sopsugssystem. Två nya inkast kommer placeras inom 

respektive byggnad. Tömning sker via befintlig station. Alla fraktioner kommer dock inte 

vara möjliga att hantera i sopsug och vissa kommer därför hanteras i djupbehållare som 

placeras i anslutning till byggnaden på Nordan 21. 

 

Verksamheter löser avfall via den logistikgång som planeras sammanbinda de två nya 

centrumbyggnaderna. Hämtning sker via lastplatsen öster om byggnaden på Nordan 22. 

Miljörum placeras så att dessa nås av erforderliga hämtningsfordon inom 10 meter, på lokal 

angöringsgata. Dimensionering ska ske enligt Avfall Sveriges uppdaterade riktlinjer (2024). 

Avfall ska hanteras i enlighet med Lokala föreskrifter för Solna stads avfallshantering 

(2021). 

Påverkan under byggtiden 
Exploatören ska upprätta ett kontrollprogram enligt miljöbalken, för den miljö- och 

omgivningspåverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska även innehålla 
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åtgärder för att minimera dessa störningar. Kontrollprogrammet ska tas fram i samråd med 

samhällsbyggnadsförvaltningens miljöskyddsenhet och ska vara färdigt före byggstart. 

Ekonomiska frågor 

Avtal 
Exploatören svarar för och bekostar utbyggnad av samtliga anläggningar inom 

kvartersmark. Solna stad ska ansvara för utbyggnad av kommunala anläggningar inom 

allmän plats. Exploatören ska ersätta Solna stad för projektering och genomförande av 

anläggningar på allmän plats, genom att erlägga exploateringsbidrag. Exploateringsbidragets 

storlek ska vara skäligt sett till den nytta som detaljplanen bedöms tillföra till exploatören.  

 

Exploatören betalar anslutningsavgifter till el, tele, fjärrvärme och VA enligt vid tidpunkten 

gällande taxa. Exploatören betalar bygglovsavgift enligt vid tidpunkten gällande taxa. 

Exploatören har tecknat plankostnadsavtal med kommunen för upprättandet av ny 

detaljplan. 

 

Avtal samt ansökan om lantmäteriförrättningar 

Exploateringsavtal med tillhörande fastighetsregleringsavtal för reglering av allmän plats 

till/från kvartersmark enligt ovan ska upprättas mellan kommunen och exploatören innan 

detaljplanen antas av kommunfullmäktige. Avtalet ska bland annat reglera 

fastighetsbildning, anläggningsarbeten, markregleringar, överlåtelser av mark, ersättningar, 

uppförande av skyfallsåtgärder inom och i anslutning till planområdet, storlek på och 

former för exploateringsbidrag samt övriga frågor med anledning av detaljplanens 

genomförande. Detaljplanearbetet omfattar en exploatör och exploateringsavtal skrivs med 

exploatören. Avtalet ska reglera utbyggnad av kvartersmark för respektive exploatör. 

Gestaltningsprogram, miljöprogram och dagvattenutredning kopplas till 

exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet tas fram av Solna stad i dialog med exploatörerna 

och antas av kommunfullmäktige. 

 

Exploatören ansvarar för att ansöka om och bekosta Lantmäteriförrättningar för att göra 

erforderliga förändringar och bilda erforderliga fastigheter, servitut och 

gemensamhetsanläggningar inom kvartersmark. 

Medverkande  
Planhandlingarna är framtagna av samhällsbyggnadsförvaltningen. Bebyggelseförslag och 

illustrationer har tagits fram av HMXW arkitekter genom Leo Thafvelin och Micael 

Carlson. Utredningar och övrigt underlag har tagits fram av exploatören (Solnabostäder 

AB) genom Maliheh Azim Nia.  

 

 

Alexander Fagerlund  

Planchef

   

Gustav Carlsbrand 

Planarkitekt
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