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Pastören

T Södra Hagalund

gatunivå ca +10,5 m

gård +17 m nockhöjd 
fri höjd minst 5,5 m

+36 m

+40 m

(varierar)

högsta nockhöjd (B ) 1 

högsta nockhöjd B

(+59,2 m är
planens högsta totalhöjd)

Den översta våningen indragen 60 cm
från huvudsakligt fasadliv mot GATA

principsektion AA
(B ) får inom GATA (B ) urholka GATA
inom högst 50 % av det tvådimensionella
användningsområdet i plankartan.
skala 1:500 A0
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(varierar)

högsta nockhöjd (C ) 2 

högsta nockhöjd

+59,2 m
högsta nock- och totalhöjd

principsektion BB
(C ) får inom GATA (C ) urholka GATA.
skala 1:500 A0
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och
utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

TorgTORG

Kvartersmark
BostäderB

Bostadsändamål får finnas över GATA med fri höjd på minst 5,5 meter. Totalt får
utkragande byggnadsdelar inklusive balkonger högst uppta 50 % av
användningsområdet. Avgränsad vertikalt nedåt till  meter över angivet nollplan

(B1)

Bostadsändamål får finnas över TORG med fri höjd på minst 4,5 meter. Avgränsad
vertikalt nedåt till +15 meter över angivet nollplan

(B2)

Bostadsändamål i form av balkonger får finnas över TORG med fri höjd på minst
4,5 meter. Avgränsad vertikalt nedåt till +15 meter över angivet nollplan

(B3)

CentrumC

Centrumändamål får endast finnas i bottenvåningen, i våningen ovanför
bottenvåningen samt i källare.

C1

Centrumändamål får finnas över GATA med minst 8 meters fri höjd. Avgränsad
vertikalt nedåt till +16 meter över angivet nollplan

(C2)

Centrumändamål får finnas över GATA med minst 4,5 meters fri höjd. Avgränsad
vertikalt nedåt till +12 meter över angivet nollplan

(C3)

Elnätstation får inrymmas i bottenvåning mot fasad.E1

Bilparkering får endast ske i garage i nivå under +17 meter.P1

Bilparkering får endast ske i garage i nivå under +15 meter.P2

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

Ej stadigvarande1 Ytan ska utformas så att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

trappa1 Trappa

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad ovan mark, med undantag för skärmtak till
entréer i bottenvåning och balkonger.

ö1 Marken får endast förses med komplementbyggnad ovan gårdsbjälklaget (ovan
+17,0 meter).

Höjd på byggnadsverk

+0.0 Högsta nockhöjd på byggnad är 0.0 meter över angivet nollplan

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.
x1 Marken ska vara tillgänglig (fri från pelare och andra hinder) för gångtrafik med

minst 7 meters fri höjd.

Skydd mot störningar
m1 Ytan ska utformas så att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Utformning
f1 Bottenvåning mot GATA, TORG och/eller punktprickad mark ska längs röd linje i

illustration 3: (1) utformas med våningshöga transparenta glaspartier/skyltfönster.
(2) inrymma centrumändamål med publik karaktär. Undantag från (1) får göras
längs utrymmen för utvändiga trappor, miljörum och tekniska utrymmen. Undantag
från (2) får göras längs entréer till trapphus, utrymmen för cykelparkering, miljörum,
utvändiga trappor och tekniska utrymmen.

f2 Byggnad ska utformas med högst 7 våningar ovan gårdsbjälklaget (ovan +17,0
meter). Den översta våningen ska vara indragen minst 60 cm från huvudsakligt
fasadliv mot Sundbybergsvägen och mot område med e1. Fönsterpartier medges
dock ut mot huvudsakligt fasadliv, om partierna utformas som individuella takkupor,
se illustration 1.

f3 Byggnad ska utformas med högst 7 våningar ovan gårdsbjälklaget (ovan +17,0
meter). Den översta våningen ska vara indragen minst 60 cm från huvudsakligt
fasadliv mot Solnavägen, mot område med e1 samt mot TORG. Fönsterpartier
medges dock ut mot huvudsakligt fasadliv, om partierna utformas som individuella
takkupor, se illustration 2.

f4 Balkong får kraga ut högst 1,4 meter från fasad och ska ha en fri höjd till mark/gård
på minst 4,5 meter.

f5 Byggnad ska utformas med högst 5 våningar ovan gårdsbjälklaget (ovan +17,0
meter).

f6 Byggnad ska utformas med högst 6 våningar ovan gårdsbjälklaget (ovan +17,0
meter).

Utnyttjandegrad
e1 Högst 50 % av egenskapsområdet får utgöras av byggnad (inklusive utkragande

delar, såsom burspråk och balkonger, oavsett fri höjd till gård) ovan
gårdsbjälklaget (ovan +17,0 meter).

e2 Största bruttoarea är 12000 m²
e3 Största bruttoarea är 21000 m²
e4 Största bruttoarea är 35000 m²
e5 Största bruttoarea är 34000 m²
e6 Största bruttoarea är 16500 m²

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL KVARTERSMARK
Byggnaders användning

Bottenvåning som vetter mot TORG, GATA eller mot kv. Albydals gårdsytor (se Nya kvartersnamn) får inte
innehålla bostadsrum.

Höjd på byggnadsverk
Högsta totalhöjd är 59.2 meter över angivet nollplan

Placering
Bottenvåningens fasader ska i huvudsak placeras i fastighetsgräns mot Solnavägen, Sundbybergsvägen och
Hedvigsdalsvägen (se illustrationstext "Hedvigsdalsvägen" i plankartan).

Skydd mot störningar
Byggnaderna och lägenheterna ska utformas så att riktvärden enligt förordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (ändrad t.o.m. SFS 2017:359) inte överskrids. Detta innebär att byggnaderna och
lägenheterna ska utformas så att: (1a) samtliga bostadsrum i bostadslägenhet större än 35 kvm får högst 60
dB(A) dygnsekvivalent trafikbullernivå (frifältsvärde) vid fasad eller (1b) minst hälften av bostadsrummen får
sida med högst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullernivå och högst 70 dB(A) maximal ljudnivå (frifältsvärden).
(2) Vid fönster till lägenhet om högst 35 kvm ska den dygnsekvivalenta ljudnivån inte överstiga 65 dB(A)
(frifältsvärde). (3) gemensam eller enskild uteplats med högst 70 dB(A) maximalnivå och 50 dB(A)
dygnsekvivalentnivå (frifältsvärden) kan anordnas i anslutning till bostäderna.
Bostäder ska utföras så att stomljud i boningsrum inte överstiger 32 dB(A) maximal ljudnivå, Fast, från
tågtrafik.
Byggnader ska grundläggas och utformas så att komfortvägd vibrationsnivå i bostäder, på grund av tågtrafik,
inte överstiger 0,4 mm/s vägd RMS.
Inom 15 meter från Solnavägens körbana ska: (1) friskluftsintag placeras på tak eller på sida som inte vetter
mot Solnavägen; (2) fasader som vetter mot Solnavägen utföras i obrännbart material eller i lägst
brandteknisk klass EI 30. Fönster omfattas inte; (3) evakuering vara möjlig åt sydväst (bort från Solnavägen).
Inom 30 meter från Mälarbanans närmaste planerade spårmitt ska: (1) friskluftsintag placeras på tak eller på

PLANINFORMATION

Genomförandetiden är 10 år från den dagen detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomförandetid

Upplysning
Detaljplanen är upprättad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med stöd av Boverkets
Planbestämmelsekatalog version 2021-10-14.

Hedvigsdalsvägen illustrationstext

Inom 30 meter från Mälarbanans närmaste planerade spårmitt ska: (1) friskluftsintag placeras på tak eller på
sida som vetter bort från Mälarbanan. För bostäder, hotell och personintensivare centrumverksamhet än
kontor gäller detta inom 50 meter från närmaste spårmitt; (2) fasader utföras i obrännbart material eller i lägst
brandteknisk klass EI 30. Fönster ska utföras i lägst brandteknisk klass EW 30; (3) evakuering vara möjlig
norrut, i riktning bort från Mälarbanan. För bostäder, hotell och personintensivare centrumverksamhet än
kontor gäller detta inom 50 meter från närmaste spårmitt; (4) obebyggda ytor utformas så att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Inom 30 meter från Ostkustbanans närmaste spårmitt ska fasader utföras i obrännbart material eller i lägst
brandteknisk klass EI 30. Fönster ska utföras i lägst brandteknisk klass EW 30.
Inom 35 meter från Ostkustbanans närmaste spårmitt ska: (1) friskluftsintag placeras på tak eller på sida som
inte vetter mot Ostkustbanan. För bostäder, hotell och personintensivare centrumverksamhet än kontor gäller
detta inom 50 meter från närmaste spårmitt. (2) evakuering vara möjlig västerut i riktning bort från
Ostkustbanan. För bostäder, hotell och personintensivare centrumverksamhet än kontor gäller detta inom 50
meter från närmaste spårmitt. (3) Obebyggda ytor utformas så att de inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.
Byggnader där människor vistas stadigvarande, ska utrustas med nödstopp på ventilationssystemet i enlighet
med Boverkets byggregler (avsnitt 2:52). Nödstopp placeras på en central och lättillgänglig plats.

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud gäller mot Solnavägen.

Utformning
Över allmän plats får byggnadsdel ej kraga ut, förutom inom användningsområdena (B1), (B2), (B3) och (C2).
Utkragning över allmän plats inom (B1), (B2) och (B3) får ej ske från den översta våningen. Över allmän plats
utkragande balkong ska ha pinnräcke av stål.
Utkragande balkong ska ha räcke med hög genomsiktlighet. Utkragande balkong får ej glasas in.
Inom kvartersmark medges ej utkragande byggnadsdelar (såsom burspråk), oavsett fri höjd under, utöver den
byggrätt som regleras i plankartan. Där B (Bostäder) medges får dock balkong kraga ut högst 1,4 meter från
fasad och ska ha en fri höjd till mark/gård på minst 4,5 meter där balkongen kragar ut över punktprickad mark.
Balkong i område med beteckning e1 får ej kraga ut utanför område e1. Inom kvartersmark, där bostäder ej
medges, får inte från fasadliv utkragande balkong uppföras, förutom på västvänd fasad i egenskapsområde f4.
Skärmtak till entréer medges inom kvartersmark.

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för byggnadsverk förrän markföroreningar är avhjälpta eller skyddsåtgärder vidtagna
så att marken blir lämplig för avsett ändamål. Dock får startbesked ges för saneringsåtgärder, marklov och
rivningslov.

Ändrad lovplikt
Marklov krävs även för markåtgärder som kan försämra markens genomsläpplighet.

illustration 2
Den översta våningen ska vara indragen minst 60 cm från
huvudsakligt fasadliv. Fönsterpartier medges dock ut mot
huvudsakligt fasadliv, om partierna utformas som
individuella takkupor.

illustration 1
Den översta våningen ska vara indragen
minst 60 cm från huvudsakligt fasadliv.
Fönsterpartier medges dock ut mot huvudsakligt
fasadliv, om partierna utformas som
individuella takkupor.

gatunivå ca +9,0 m

+47 m

(varierar)

högsta nockhöjd

principsektion CC
(C ) får inom GATA (C ) urholka GATA.
skala 1:500 A0

3 

fri höjd minst 4,5 m

(+59,2 m är
planens högsta totalhöjd)

3 

GATA
GATA (C3) C P1E1

illustration 3 (tillhörande planbestämmelse f )
Bottenvåning mot GATA, TORG och/eller punktprickad mark ska längs röd linje i illustration 3:

(1) utformas med våningshöga transparenta glaspartier/skyltfönster.

(2) inrymma centrumändamål med publik karaktär.

Undantag från (1) får göras längs utrymmen för utvändiga trappor, miljörum och
tekniska utrymmen.

Undantag från (2) får göras längs entréer till trapphus, utrymmen för cykelparkering,
miljörum, utvändiga trappor och tekniska utrymmen.
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