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Exploateringsavtal för kv. Gelbgjutaren, Instrumentet 5 m.fl. med 
överlåtelse av mark 
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår att kommunfullmäktige godkänner Exploateringsavtal för kv. 
Gelbgjutaren, Instrumentet 5 m.fl. med överlåtelse av mark. 
 
Sammanfattning 
Parallellt med upprättande av ny detaljplan för kv. Gelbgjutaren, Instrumentet 5 m.fl. har 
samhällsbyggnadsförvaltningen förhandlat fram ett exploateringsavtal med fastighetsägaren för ny 
kontors och bostadsbebyggelse. Exploateringsavtalet ersätter den principöverenskommelse, 
inklusive tillägg, som tecknats tidigare. 
 
Projektet kommer att inrymma totalt cirka 54 000 kvm bostads- och kontorsbebyggelse. Cirka 25 
% av lägenheterna ska ha minst 4 rum och kök. Projektet inkluderar även möjlighet till ny 
förskola samt gruppboende/sociala lägenheter för LSS. Staden ska meddela exploatören inom två 
månader efter lagakraftvunnen detaljplan om förskola samt LSS-boende önskas. 
 
I exploateringsavtalet anges att nuvarande kvartersmark som planläggs som allmän platsmark, 
vederlagsfritt ska överföras till stadens fastighet. Staden kommer utföra anläggandet av allmän 
platsmark vilket exploatören ska ersätta staden för. Exploateringsbidraget uppgår till 60 000 000 
kronor. 
 
Exploatören ska utöver exploateringsbidrag även erlägga medfinansieringsbidrag för delar av 
stadens medfinansiering av projekt Nya Tunnelbanan. Bidraget uppgår totalt till cirka 65 000 000 
kronor. Beloppet ska indexregleras fram till betalningsdagen. 
 
Ett separat avtal har tecknats mellan exploatören och Solna Vatten AB avseende utbyggnad av 
VA-nätet samt kostnadsansvar för denna utbyggnad. 
 
Ett bevakningsavtal har tecknats mellan Staden och Trafikverket. Genom exploateringsavtalet 
åtar sig exploatören åtaganden för stadens räkning enligt bevakningsavtalet. 
 
Ärendet var anmält för beslut i kommunfullmäktige den 2 september. Strax innan upptäcktes ett 
fel i plankartan och ärendet utgick, för att nu föreslås på nytt. Felet bestod i att meningen 
”Marken får underbyggas.” saknades i regleringen av prickmarken. Utan meningen skulle inte 
garaget under kontorsbyggnaden kunna genomföras som illustrerat. Meningen har funnits med 
vid tidigare beslut i Byggnadsnämnden, men fallit bort vid en uppdatering av plankartan. 
Meningen medför därför inga förändringar av bebyggelseförslaget. 
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Handlingar 
- Exploateringsavtal avseende fastigheterna Gelbgjutaren 3,4, 10, 13, 14 och 17 samt 

Instrumentet 5 inom stadsdelen Hagalund. 
 
 
 
 
Emelie Grind    Gustav Axelson 
Samhällsbyggnadschef   Exploateringsingenjör 
 
 
Beslutet expedieras till: 
Kommunfullmäktige 
 
 

Förvaltningens synpunkter 
Förvaltningen ser positivt på att ny bebyggelse tillskapas i anslutning till den nya 
tunnelbanestationen i Södra Hagalund. Exploateringen till följd av detta avtal är ett första steg i 
omvandlingen av området från Industri till stadsbebyggelse med kontor och bostäder. 
 
Förvaltningen ser även positivt på att ny allmän platsmark tillskapas, däribland ett nytt torg i 
anslutning till tunnelbanestationen. Staden ersätts för kostnaderna till följd av utbyggnaden av 
allmän plats samt erhåller bidrag till den medfinansiering som staden åtagit sig i projekt Nya 
tunnelbanan.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000–0183), genom dess kommunstyrelse, 
nedan kallad Staden, och Fastighets AB Gelbis (org.nr. 556277-4694), 
Fastighets AB Gelben (org.nr. 556725-8354), Gelbfyren AB (org.nr. 556788-
7087), Fastighets Ab Gelbtretton (org.nr. 556838-8192), nedan gemensamt 
kallade Exploatören, har under de förutsättningar som anges i § 4.9 nedan 
träffats följande 

Överenskommelse om exploater ing 
inom fast igheterna Gelbgjutaren 3,4,  
10,  13,  14 och 17 samt Instrumentet 5 

inom stadsdelen Hagalund.  

 

BAKGRUND 
 
Staden och Exploatören träffade [2019-02-28] en principöverenskommelse 
avseende utveckling av del av kvarteren Gelbgjutaren och Instrumentet. 
Tilläggsavtal till principöverenskommelsen har därefter ingåtts den 17 maj 
2021. Föreliggande överenskommelse om exploatering fullföljer och ersätter 
principöverenskommelsen i sin helhet. 

§ 1 

MARKÄGANDE OCH DETALJPLAN 
 
1.1 Markägande och markanvisning  

Exploatören är lagfaren ägare av fastigheterna Solna Gelbgjutaren 3, 4, 10, 
13, 14 och 17 samt Instrumentet 5, nedan kallade Exploateringsområdet. 
Exploateringsområdet har markerats på bifogad detaljplanekarta, Bilaga 1. 
 
1.2 Detaljplan 

Parterna förbinder sig ömsesidigt att verka för att detaljplan för del av Kv. 
Gelbgjutaren, Instrumentet 5 m.fl. antages och vinner laga kraft i 
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huvudsaklig överensstämmelse med detaljplaneförslag BND 2019: 46, nedan 
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska 
område som omfattas av Detaljplanen benämns nedan Planområdet.  
 
1.3 Övriga lov och tillstånd 

Exploatören ansvarar för att ansöka om och inhämta de övriga lov och 
tillstånd som krävs för att exploateringen skall kunna genomföras. Parterna 
förbinder sig ömsesidigt att verka för att nödvändiga lov och tillstånd skall 
kunna beviljas respektive inhämtas. Exploatören ansvarar för och bekostar 
beställning av nybyggnadskarta. 
 
 
 
 
 

§ 2 

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKÖVERLÅTELSE MM  
 
2.1 Överlåtelse av mark för allmän plats 

Från Explotaeringsområdet, skall till av Staden ägd gatufastighet Hagalund 
4:25 överföras de delar som på bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, planlagts 
som allmän plats, gata respektive park. Dessa områden kallas nedan 
gemensamt Gatumarken, se Bilaga 2. Ingen ersättning skall utgå för dessa 
överföringar. 
 
Parterna är medvetna om att Gatumarken tidigare varit bebyggd och att den 
därmed kan innehålla lämningar från tidigare verksamheter, exempelvis 
stödmurar, ledningar mm. Exploatören tar på sig ansvaret för att avlägsna 
dessa anläggningar. Staden, som har besiktigat Gatumarken, förklarar sig 
härmed i övrigt godta Gatumarkens skick och avstår med bindande verkan 
från alla anspråk mot Exploatören på grund av fel och brister i Gatumarken.  
 
Staden tillträder Gatumarken när fastighetsbildning enligt § 2.2 nedan 
vinner laga kraft. 
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2.2 Överenskommelse om fastighetsreglering 

Exploatören skall ansöka om erforderliga fastighetsregleringar och svara för 
samtliga kostnader som uppkommer i samband med fastighetsregleringarna. 
Parterna skall medverka till att fastighetsregleringar kan ske så snart som 
möjligt efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.  
 
Gatumarken (skall på tillträdesdagen) överlämnas i enlighet med vad som 
anges i §2.1 ovan, om inte parterna överenskommer om annat. Exploatören 
garanterar att Gatumarken på tillträdesdagen inte besväras av inteckningar, 
servitut, nyttjanderätter, inskrivningar eller andra rättigheter med undantag 
av vad som följer av överenskommelse med FUT, denna överenskommelse i 
övrigt eller som uppkommer efter krav från Lantmäteriet i samband med 
förrättning. 
 
Skulle Lantmäteriet vid blivande fastighetsbildningsförrättning kräva att 
gränserna för Gatumarken ändras utan att detta har påverkan för avsedd 
exploatering enligt denna överenskommelse skall överenskommelse om 
fastighetsreglering enligt denna överenskommelse i stället avse de vid 
förrättningen bestämda områdena. 
 
2.3 Gemensamhetsanläggningar 

Exploatören förbinder sig att söka, bekosta samt medverka till 
genomförandet av erforderliga förrättningar enligt anläggningslagen för 
anläggningar som syftar till att tjäna den tillkommande bostadsbebyggelsen 
samt befintliga bebyggelsen inom Exploateringsområdet, så som exempelvis 
anläggning för parkering, garage samt sopsugsanläggning. 
 
Exploatören förbinder sig även att med övriga ägare/tomträttshavare till de 
fastigheter som skall anslutas till anläggningarna snarast söka träffa 
överenskommelse angående dessa. I överenskommelserna skall regleras 
anläggningarnas läge och utformning, utrymmen som skall upplåtas för 
anläggningarna, ersättningar och grunder för ersättningar som skall betalas 
med anledning av anläggningarna samt formerna för anläggningarnas 
förvaltning. 
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2.4 Gatukostnader, anslutningsavgifter mm 

Efter fullgörande av Exploatörens åtagande enligt § 3.5 nedan är 
Exploatören såsom ägare till Fastigheten befriad från 
gatukostnadsersättning enligt Detaljplanen.  
 
Exploatören svarar för alla övriga kostnader inom Exploateringsområdet 
såsom kostnader för anslutning av vatten och avlopp, el och fjärrvärme mm. 
 
2.5 Markföroreningar 

Exploatören ansvarar för samtliga arbeten och kostnader för att sanera 
marken inom Exploateringsområdet och för kostnader för den mark som 
Exploatören i enligt med § 2.2 ovan skall överlämna till staden i den 
omfattning som krävs för att marken skall kunna användas i enlighet med 
Detaljplanens bestämmelser.  
 
2.6 Servitut 

Parterna har tecknat ett avtalsservitut för ledning inom Stadens fastighet 
Hagalund 4:26, se bilaga 3. 
 

§ 3 

GENOMFÖRANDE AV EXPLOATERING 
 
3.1 Samordning och tidplan 

Exploatören förbinder sig att genomföra exploatering inom 
Exploateringsområdet i enlighet med Detaljplanen och denna 
överenskommelse om exploatering. 
 
Exploatören har, i samråd med Staden, upprättat en preliminär huvudtidplan 
för exploateringen, se bilaga 4. Parterna kan vid behov upprätta tilläggsavtal 
avseende förändringar i tidplanen. Eventuella förseningar ska i god tid 
meddelas respektive part.   
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Exploatören är medveten om att ett antal större byggnads- och 
infrastrukturprojekt kommer att genomföras i och omkring Solna de 
kommande åren, vilket kan påverka framkomligheten på Stadens gatunät. 
Exploatören är införstådd med att en samordning med andra projekt kan 
behöva ske och att detta kan påverka tidplan och genomförandeplanering 
för exploatering av Exploateringsområdet. Vardera parten ska verka för att 
tidplanen hålls samt informera den andra parten om eventuella förseningar 
som uppstår i förhållande till överenskommen tidplan.  Förseningar och 
belastningar som kan uppstå till följd av Region Stockholms arbeten med 
tunnelbanans gröna linje samt Stadens tillhörande arbeten skall av 
Exploatören tillåtas utan rätt till ersättning i någon form.  
 
Exploatören är skyldig att verka för att samordna sina entreprenader med de 
ledningsdragande bolagen. 
 
Parterna skall vid inflyttningen ha färdigställt den yttre miljön, så att de 
boende får en acceptabel kontakt med gator och parker.  
 
 
3.2 Bebyggelse inom Exploateringsområdet 

Exploatören avser inom Exploateringsområdet i enlighet med Detaljplanen, 
uppföra totalt cirka 54 000 ljus BTA (Bilaga 5), omfattande 
bostadsbebyggelse (cirka 25 procent av lägenheterna har minst 
omfattningen fyra rum och kök.) och kontorsbebyggelse i de lägen där 
bostäder inte är möjligt till exempel pga. riskavstånd till spårområde, samt 
med handel och service i gatuplanet. 
 
Exploatören skall, om Staden senast två månader efter att Detaljplanen 
vunnit laga kraft så begär, i den nya bebyggelsen inrymma förskola med sex 
(6) avdelningar och femton (15) stycken; LSS-lägenheter, sociala lägenheter 
eller motsvarande typ av boende. Parterna åtar sig i sådant fall att för dessa 
ingå erforderliga avtal för förvärv av bostadsrätter alternativt hyresavtal vilka 
ska innehålla marknadsmässiga villkor.  
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Exploatören ansvarar för och bekostar projektering samt bygg- och 
anläggningsarbeten inom Exploateringsområdet. Exploatören ansvarar för 
och bekostar därvid även projektering och genomförande av återställande- 
och anslutningsarbeten, som måste göras i allmän platsmark invid 
kvartersmarken och som är en direkt följd av Exploatörens bygg- och 
anläggningsarbeten på Exploateringsområdet. Projektering och utförande av 
alla återställande- och anslutningsarbeten skall utföras i samråd med 
Staden och enligt Stadens standard. 
 
Exploatören bär hela ansvaret för och bekostar de åtgärder som erfordras för 
att bebyggelsen inom Exploateringsområdet skall erhålla erforderligt skydd 
mot buller och vibrationer från vid tidpunkten för inflyttningen omgivande 
verksamheter.  
 
3.3 Gestaltningsprogram 

För att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i om- och 
nybebyggelsen och för att samordna utformningen av byggnaderna inom 
Exploateringsområdet med utformningen av allmän plats inom och intill 
Planområdet har Staden, genom dess byggnadsnämnd, i samråd med 
Exploatören upprättat ett gestaltningsprogram, Bilaga 6. Detta 
gestaltningsprogram skall utgöra ett för Exploatören och Staden gemensamt 
underlag för projektering, bygglovhantering och uppförande av bebyggelse 
och allmän plats inom Planområdet. Exploatören åtar sig att vid projektering, 
upphandling och uppförande av bebyggelse och anläggningar på 
kvartersmark, liksom vid projektering, upphandling och genomförande av 
anslutningsarbeten på allmän plats, följa gestaltningsprogrammet och ha 
kostnadsansvaret för dess genomförande. Detsamma gäller för Stadens 
arbeten i samband med utbyggnad av allmän plats. Eventuella icke 
oväsentliga avsteg från gestaltningsprogrammet skall godkännas av vardera 
part. Utgångspunkten vid avsteg skall vara att kvaliteten avseende såväl 
arkitektonisk utformning som material skall vara minst på samma nivå som i 
gestaltningsprogrammet.  
 
Eventuell konstnärlig utsmyckning inom Exploateringsområdet skall 
anordnas och bekostas av Exploatören. Förslag till exteriör konstnärlig 
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utsmyckning skall tas fram i samråd med Staden i samband med 
bygglovsansökan för exploateringen inom Exploateringsområdet. 
 
3.4 Teknisk försörjning 

Den bebyggelse som Exploatören uppför inom Exploateringsområdet skall 
vara möjlig att ansluta till fjärrvärmenätet respektive fjärrkylanätet, om inte 
ett mer miljövänligt alternativ kan redovisas. 
 
 
3.5 Kommunala anläggningar  

Staden svarar för och bekostar utbyggnaden av erforderliga gator och övriga 
kommunala anläggningar på allmän platsmark inom och i anslutning till 
Planområdet.  
 
Exploatören skall erlägga exploateringsbidrag till Staden för den utbyggnad 
av kommunala anläggningar som Staden skall utföra enligt ovan. 
Exploateringsbidraget skall täcka Stadens beräknade kostnader för 
upphandling, projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning 
samt Stadens interna kostnader i samband med projektet och utbyggnaden 
av de kommunala anläggningarna. Exploateringsbidraget uppgår till 
SEXTIOMILJONER (60 000 000:-) kronor i penningvärde 2023-06-01 och 
skall erläggas enligt nedan. Erläggning av exploateringsbidraget uppdelas i 
etapper.  
 
Etapp 1: 
5 miljoner kronor ska erläggas 2 månader efter det att Detaljplanen vunnit 
laga kraft. 
 
5 miljoner kronor ska erläggas 9 månader efter det första betalningstillfället 
för etapp 1. 
 
Etapp 2: 
10 miljoner kronor ska erläggas 2 år och 6 månader efter det att 
Detaljplanen vunnit laga kraft. 
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5 miljoner kronor ska erläggas 9 månader efter det första betalningstillfället 
för etapp 2. 
 
Etapp 3: 
10 miljoner kronor ska erläggas 3 år och 6 månader efter det att 
Detaljplanen vunnit laga kraft. 
 
5 miljoner kronor ska erläggas 9 månader efter det första betalningstillfället 
för etapp 3. 
 
Etapp 4: 
 
10 miljoner kronor ska erläggas 4 år och 6 månader efter det att 
Detaljplanen vunnit laga kraft. 
 
10 miljoner kronor ska erläggas 9 månader efter det första betalningstillfället 
för etapp 4. 
 
De delar av exploateringsbidraget som betalas senare än 1 år efter det att 
Detaljplanen vunnit laga kraft ska indexregleras enligt Entreprenadindex och 
vid betalningstillfället ska beloppet viktas enligt: 

 50 % 231 Överbyggnad 

 50 % 242 Asfaltsbeläggningar gator. 
 
3.6 Bidrag övrig infrastruktur 
Utöver det exploateringsbidrag som Exploatören i enlighet med § 3.5 ovan 
skall erlägga, skall Exploatören lämna ett engångsbidrag till Stadens 
medfinansiering av den nya tunnelbanestationen i Hagalund enligt den 
generella princip som gäller i Solna vid utveckling av fastigheter belägna i 
anslutning till den nya tunnelbanan. Parterna är överens om att bidraget 
skall uppgå till 1200 kr/m² ljus BTA (totalt cirka 54 000 kvm ljus BTA, slutlig 
areal fastställs enligt beviljade bygglov) avseende bostäder och kontor och 
ska erläggas i samband med att tunnelbanestationen invigs. Ljus BTA 
definieras i enlighet med Bilaga 5. Samtliga belopp är uttryckta i 
penningvärde 2017-03-01 och ska indexregleras, uppåt eller nedåt, fram till 
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betalningstillfället genom konsumentprisindex (KPI), där mars 2017 utgör 
basmånad. 
 
Exploatören åtar sig att iordningsställa en grön parkmiljö på del av 
fastigheten Åldermannen 1 i Södra Hagalund, med undantag för befintlig 
byggnad. Parkmiljön ska vara klar senast till första inflyttning i den första 
etappen av bostäderna i DP1. I det fall parkeringsbehovet som idag 
tillgodoses av markparkeringen på Åldermannen 1 helt eller delvis kvarstår 
vid iordningställandet av grön parkmiljö ska Exploatören verka för att detta 
bortbyggda parkeringsbehov tillgodoses.   
 
 

3.7 Ledningar 

Exploatören bekostar alla ledningsomläggningar och andra ledningsåtgärder 
som krävs för Exploatörens åtaganden under exploateringens genomförande 
inom Exploateringsområdet. Till den del kostnader hänför sig till andra 
områden än Exploateringsområdet ska Staden genom överenskommelser 
med aktuell exploatör tillse att sådan exploatör åläggs relevant del av 
kostnaden. Det åligger Exploatören att redovisa sådana kostnader för 
Staden när dessa står klara. 
 
Exploatören har tecknat ett separat avtal med Solna Vatten AB gällande 
ledningsåtgärder inom och i anslutning till Exploateringsområdet, se bilaga 
7. 
 
Exploatören och Solna Vatten AB ska teckna separat avtal avseende 
vattenledning som behöver flyttas till följd av exploateringen i området. Med 
anledning av växtbäddar samt trädplantering behöver även L-stöd grävas 
ned för att underlätta framtida schaktning vid ledningen. Dessa arbeten ska 
utföras av Staden i samband med anläggande av allmän plats. Staden ska 
verka för att samordna arbetena med Solna Vatten AB. Kostnaden för 
anläggande av L-stöden ska bekostas av Exploatören.   
 
 
3.8 Åtgärder under byggtiden 
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Förbesiktning  
I god tid innan byggstart skall Exploatören tillse att förbesiktning av befintlig 
vegetation, inklusive eventuella befintliga skador på träd mm. som omfattas 
av denna § 3.7, genomförs inom och intill Exploateringsområdet. 
Förbesiktningen skall utföras av specialist med dokumenterad fackmässig 
kunskap inom ämnesområdet och redovisas i form av skriftlig rapport med 
tillhörande fotodokumentation. Staden skall beredas möjlighet att delta vid 
förbesiktningen samt delges förbesiktningsrapporten.  
 
 
Åtgärdsplan  
Exploatören skall senast i samband med bygglovansökan för exploateringen 
inom Exploateringsområdet delge Staden en åtgärdsplan för skydd av träd 
och annan vegetation som omfattas av denna § 3.7. Åtgärdsplanen skall 
tydligt och fullständigt beskriva de erforderliga skyddsåtgärder som skall 
vidtas för minimering av påverkan på träd och annan vegetation enligt denna 
§ 3.7, inklusive bedömning av berörda träds rotzonsutbredningar. 
Åtgärdsplanen skall utföras av specialist med dokumenterad fackmässig 
kunskap inom ämnesområdet.  
 
Allmän platsmark 
Exploatören ansvarar för att gatu-, park- och naturmarksträd samt annan 
vegetation såväl intill Exploateringsområdet, som intill eventuellt område för 
byggetablering utanför Exploateringsområdet, inte av exploatören eller av 
exploatören anlitad aktör skadas under den tid exploateringen genomförs.  
 
Exploatören skall skydda träd och vegetation på ett betryggande sätt genom 
att avgränsa till Exploateringsområdet angränsande park- och naturmark 
med ett stabilt två meter högt stängsel. Stängslet skall sitta maximalt en 
meter utanför Exploateringsområdets gräns och får ej förankras i befintlig 
vegetation. Staden skall beredas möjlighet att inspektera stängslets 
placering innan markarbeten sätts igång. Exploatören ansvarar för att 
Exploatören, eller av Exploatören anlitad entreprenör, inte på något sätt 
nyttjar angränsande mark utan skriftligt tillstånd från Staden. 
 
Kvartersmark 
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Vite 
Vid skador på träd med stamdiameter> 10 cm mätt 1 m ovan mark skall 
Exploatören utge vite enligt nedan per skadat träd. Vid annan skada 
ansvarar Exploatören för att reparera skadan, eller för att bekosta Stadens 
reparation av skadan.  
 
Om något eller några av de träd som omfattas av stycket ovan under den tid 
exploateringen pågår, på grund av Exploatören, eller av Exploatören anlitad 
entreprenör, allvarligt skadas, avlägsnas eller dör skall Exploatören vid vite 
enligt nedan genom åtgärder på plats återskapa de värden som gått 
förlorade. Åtgärderna skall fastställas i samråd med Staden. De 
kompensationsåtgärder som skall vidtas skall svara mot de värden som gått 
förlorade, till en kostnadsmässig omfattning upp till motsvarande det 
sammanlagda vitet för berörda träd.  
 
Beräkning av vitesbelopp 
Storleken på vitet enligt ovan beräknas utifrån trädets värde före skadan och 
skadans omfattning, i enlighet med vad som framgår av bifogad formel och 
skaderegleringsmatris, Bilaga 8.  
 
Viten och krav på återplantering kommer inte att falla ut eller ställas i de fall 
Exploatören genom fotografier eller annan erforderlig dokumentation kan 
påvisa att de i åtgärdsplanen föreskrivna skyddsåtgärderna efterlevts till 
fullo samt att skador på träd och annan vegetation och som uppkommit 
under den tid exploateringen pågått inte har uppkommit på grund av 
försumlighet från Exploatören eller av Exploatören anlitad entreprenör. 
 
3.9 Provisorier under genomförandet  

Exploatören skall utföra och bekosta de provisoriska anläggningar inom och i 
anslutning till Exploateringsområdet som erfordras för Exploatörens 
åtaganden under exploateringens genomförande. 
 
Befintlig allmän plats (gator samt gång- och cykelvägar mm) inom och i 
anslutning till Exploateringsområdet skall i den utsträckning som krävs, 
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under hela utbyggnadstiden kunna användas för sitt ändamål. Exploatören 
skall svara för att det under hela byggnadstiden finns erforderliga 
trafikanordningar, skyltar, tillfällig belysning mm uppsatta enligt Stadens 
anvisningar. 
 
Exploatören skall säkerställa tillgänglighet och tekniska anslutningar under 
hela utbyggnadstiden för rättighetshavare utanför Exploateringsområdet 
som behöver nyttja anläggningar som ligger inom Exploateringsområdet.  
 
3.10 Byggetablering  

Byggetablering skall i första hand ske inom Exploateringsområdet. Skulle 
Staden och Exploatören bedöma att Gatumarken trots detta behöver tas i 
anspråk för byggetablering, skall Exploatören vederlagsfritt ha rätt att nyttja 
sådan mark under förutsättning att Exploatören, eller av Exploatören anlitad 
entreprenör, i god tid före byggstart samråder med Stadens tekniska 
förvaltning om vilka ytterligare ytor som behövs för byggetablering och under 
hur lång tid dessa behövs.  
 
Upplåtelse av allmän plats för byggetablering kräver polistillstånd och 
debiteras enligt taxa fastställd av kommunfullmäktige. Exploatören skall 
ansöka om polistillstånd för den med Stadens tekniska förvaltning 
överenskomna etableringsytan. Staden ska i nödvändig mån vara 
Exploatören behjälplig, exempelvis genom underskrifter och samtycken.  
 
Exploatören skall tillse att Exploatören, eller av Exploatören anlitad 
entreprenör, håller sig inom Exploateringsområdet och godkänd bygg-
etableringsyta upplåten med polistillstånd enligt ordningslagen. Exploatören 
är införstådd med att Stadens tekniska förvaltning kan komma att kräva 
skadestånd för olovlig markanvändning om Exploatören eller dess 
entreprenör nyttjar mark utanför Exploateringsområdet och den godkända 
byggetableringsytan.  
 
Exploateringsområdet och den godkända byggetableringsytan skall 
avgränsas med ett stabilt två meter högt stängsel. Exploatören ansvarar för 
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att Exploateringsområdet och den godkända byggetableringsytan hålls i ett 
säkert och vårdat skick. 
 
3.11 Miljöprogram  

Staden och Exploatören har gemensamt tagit fram ett miljöprogram med 
målformulering och handlingsplan för kv. Gelbgjutaren, Bilaga 9, med syfte 
att sammanfatta miljömål samt åtgärder och uppföljning.  
 
Då utvecklingen inom teknikområdet är snabb är parterna medvetna om att 
mål och åtgärdsförslag kan komma att behöva revideras innan 
exploateringen är genomförd. Miljöprogrammet med handlingsplan skall 
följas intill dess överenskommelse träffats mellan parterna angående 
revidering. Eventuell revidering bekostas av Exploatören. 
 
Exploatören skall upprätta ett kontrollprogram för den miljö- och 
omgivningspåverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet skall 
även innehålla åtgärder för att minimera sådan påverkan. 
Kontrollprogrammet skall tas fram i samråd med miljö- och 
byggnadsförvaltningen och skall vara fastställt senast två månader före 
byggstart. Exploatören skall stå för samtliga kostnader hänförliga till 
kontrollprogrammet. 
 
3.12 Dagvatten 

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi samt till detaljplanen knuten 
dagvattentutredning Bilaga 10, förbinder sig Exploatören att rena dagvatten 
inom kvartersmarken från tungmetaller och andra miljögifter, samt att 
omhänderta detta dagvatten på kvartersmark inom Exploateringsområdet. 
Den slutliga dagvattenhanteringen för kvartersmarkens dagvatten ska 
tillämpa de i dagvattenutredning föreslagna åtgärderna, Bilaga 10.  
  
Exploatören ansvarar för att anmäla de dagvattenanläggningar som anläggs i 
samband med exploateringen inom Exploateringsområdet. 
Anmälningsblankett skall skickas till Stadens miljö- och 
byggnadsförvaltnings miljöskyddsenhet i enlighet med Stadens rutiner. Vid 
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bedömning och anvisningar rörande hantering av dagvatten kan Staden 
komma att sätta Solna Vatten AB i sitt ställe. 
 
3.12 Informationsskyltar 

Exploatören förbinder sig att utan kostnad för Staden med skyltar på plats 
kontinuerligt informera allmänheten om projektet och byggnadsarbetena och 
därvid ange Stadens medverkan i projektet. Text på byggskylten angående 
Stadens medverkan i projektet skall utformas efter anvisningar från Staden. 
 
3.13 Bevakningsavtal Trafikverket 

Staden har tecknat ett bevakningsavtal med Trafikverket avseende arbeten i 
närheten av spårområde. Exploatören förbinder sig att efterfölja de 
åtaganden som åligger Staden enligt avtalet, Bilaga 11.  
 

§ 4 

ÖVRIGA VILLKOR  
 
4.1 Säkerhet 

För Exploatörens fullgörande av samtliga förpliktelser enligt denna 
överenskommelse överlämnas en garantiförbindelse från Humlegården 
Fastigheter AB (org.nr. 556682- 1202) innebärande en borgen såsom för 
egen skuld och med solidariskt ansvar med Exploatören gentemot Staden. 
 
Moderbolagsborgen framgår sist i denna överenskommelse. 
 
4.2 Överlåtelse av överenskommelsen 

Exploatören förbinder sig vid vite av 60 000 000 kronor i penningvärde 2023-
06-01 att vid överlåtelse av äganderätten till fastigheter inom 
Exploateringsområdet tillse att de nya ägarna övertager samtliga 
förpliktelser enligt denna överenskommelse om exploatering genom att i 
respektive avtal angående överlåtelse införa följande bestämmelse: 
 
”Köparen förbinder sig vid ett vite av 60 000 000 kronor i penningvärde 2023-
06-01, i av Solna stad påfordrade delar efterkomma mellan Solna stad och 
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Exploatören träffat överenskommelse om exploatering avseende kv 
Gelbjutaren daterat 2024-xx-xxx Överenskommelsen om exploatering 
bifogas i avskrift. Köparen skall vid överlåtelse av äganderätten tillse att 
varje efterföljande ägare binds vid överenskommelsen, vilket skall fullgöras 
genom att denna bestämmelse, med i sak oförändrad text intages i 
överlåtelsehandlingen. Sker ej detta skall köparen utge vite till Solna stad 
med 60 000 000 kronor i penningvärde 2023-06-01. Motsvarande ansvar 
skall åvila varje ny köpare. 
 
Vitet skall omräknas till penningvärdet vid den tidpunkt då vitet förfaller till 
betalning genom användning av konsumentprisindex (KPI) med juni 2023 
som basmånad eller det index som kan komma ersätta det.” 
 
Exploatören äger inte rätt att överlåta överenskommelsen om exploatering, 
bortsett från till andra bolag inom samma koncern, utan Stadens skriftliga 
medgivande. Medgivandet får inte nekas utan skälig anledning. Exploatören 
skall snarast efter det att överlåtelse skett, till Staden översända en bestyrkt 
avskrift av överlåtelsehandlingen.  
 
Om Exploatören skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omräknas till 
penningvärdet vid den tidpunkt då vitet förfaller till betalning genom 
användning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersätta 
det. 
 
4.3 Ändringar och tillägg 

Ändringar och tillägg till denna överenskommelse om exploatering får endast 
göras genom en skriftlig handling undertecknad av behörig företrädare för 
Staden och Exploatören. 
 
4.4 Hävning 

Vid väsentligt brott mot denna överenskommelse om exploatering äger 
parterna häva överenskommelsen om inte rättelse sker inom skälig tid efter 
skriftlig tillsägelse därom. Vid hävning skall ekonomisk reglering utgå för 
skada.  
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4.5 Force majeure 

Force majeure såsom eldsvåda, miljökatastrof eller annan omständighet 
som parterna inte råder över och som förhindrar part att fullgöra sina 
avtalsenliga skyldigheter, befriar part från fullgörelse av berörd förpliktelse. 
 
Det åligger part att utan dröjsmål skriftligen underrätta andra parten om 
uppkomsten av force majeure liksom dess upphörande. När hindret upphört 
eller undanröjts är part skyldig att utan dröjsmål återuppta sina åtaganden 
enligt denna överenskommelse om exploatering. 
 
4.6 Ansvar för skada 

Part ansvarar för skador som åsamkas motpartens egendom som följd av 
oaktsamhet i samband med utförandet av förpliktelse enligt denna 
överenskommelse om exploatering. Part ansvarar också för 
skadeståndsskyldighet gentemot tredje man som kan uppkomma vid 
oaktsamt utförande av förpliktelse enligt denna överenskommelse om 
exploatering. 
 
4.7 Tvist 

Tvist angående tolkning eller tillämpning av denna överenskommelse och 
därmed sammanhängande rättsfrågor skall avgöras av svensk allmän 
domstol med tillämpning av svensk rätt. 
 
4.8 Överenskommelsens eventuella upphörande 

Efter att samtliga punkter i denna överenskommelse uppfyllts skall 
Exploatören anmäla detta till Staden. Om Staden godkänner att alla 
åtaganden är genomförda kan parterna genom tilläggsöverenskommelse till 
överenskommelsen bekräfta att parterna är överens om detta samt att 
överenskommelsen därmed upphör att gälla. Staden avgör ensam om en 
sådan tilläggsöverenskommelse kan träffas. 
 
4.9 Överenskommelsens giltighet 

Denna överenskommelse är till alla delar förfallet utan ersättningsrätt för 
någondera parten om inte  
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dels  Solnas kommunfullmäktige senast 2024-09-30 godkänner 

överenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft, 
 
dels  Solnas kommunfullmäktige senast 2024-09-30 antar ny detaljplan 

enligt § 1.2 genom beslut som senare vinner laga kraft. 
 
Exploatören är medveten om  
 
att Solnas byggnadsnämnd eller kommunfullmäktige beslutar om att anta 

detaljplan. Beslut om att anta detaljplan skall föregås av samråd med 
dem som berörs av planen och andra beredningsåtgärder. Exploatören 
är även medveten om att sakägare har rätt att anföra besvär mot beslut 
att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan 
prövas av länsstyrelsen och mark- och miljödomstolen samt bli föremål 
för rättsprövning, 

 
att denna överenskommelse inte är bindande för kommunens 

myndighetsutövande organ, med undantag för kommunstyrelsen, vid 
prövning av förslag till detaljplan. 

 

*  *  *  *  *  

 

Denna överenskommelse har upprättats i två likalydande exemplar av vilka 
parterna tagit var sitt. 
 
 
Solna den       Ort/datum:  
 
För Solna kommun genom dess  För Fastighets AB Gelbis 
kommunstyrelse  
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 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
För Gelbfyren AB För Fastighets AB Gelben 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
För Fastighets AB Gelbtretton 
 
 ......................................................  
( )   
 
 ......................................................  
( )   
 
 
Bevittnas: 
 
 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
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 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 
 
 
 
 
BILAGOR: 
1. Detaljplanekarta med Exploateringsområdet och Gatumarken markerat. 
2. Detaljplanekarta med marköverföringar markerat. 
3. Servitut ledning 
4. Skedesplan 
5. Definition ljus BTA 
6. Gestaltningsprogram 
7. Bevakningsavtal Trafikverket 
8. Underlag för beräkning av viten för träd 
9. Miljöprogram  
10. Dagvattenutredning 
11. Avtal Solna Vatten 
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MODERBOLAGSBORGEN 
 
För rätta fullgörandet av Exploatörens samtliga skyldigheter och åtaganden i 
denna överenskommelse, inklusive bilagor, går Humlegården Fastigheter AB 
(org.nr. 556682-1202), härmed i borgen såsom för egen skuld. 
 
 
Ort/datum 
 
För Humlegården Fastigheter AB 
 
 
 ......................................................  ...................................................... 
( ) ( ) 





ARCHUS.SE STOCKHOLM
Brunkebergstorg 5
111 51 Stockholm
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Kv Gelbgjutaren & Intrumentet 5 , SOLNA

Yto r  fö r  marköve r lå te l se  f rån  Humlegården  t i l l  So lna  s tad

Bef in t l i g  fas t ighe tsgräns

Marke r i ng  av  ga rage  unde r  t o rgy ta .
3 d  fas t i ghe tsb i l dn ing  dä r  mark  nedan  ök  ga rage  ä r
kva r te rsmark  och  mark  ovan  ök  ga rage  öve r fö rs  t i l l
S o l n a  s t a d  f r å n  H u m l e g å r d e n .

F a s a d l i v  k o m m a n d e  b y g g n a d e r



 

Mellan Solna kommun (orgnr: 212000-0183) genom dess kommunstyrelse, såsom 
ägare till fastigheten Solna Hagalund 4:25 i Solna kommun, och Fastighets AB Gelben 
(orgnr: 556725-8354), såsom ägare till fastigheten Solna Gelbgjutaren 14 i Solna 
kommun, har träffats följande 

SERVITUTSAVTAL 

§ 1 

Ägaren till fastigheten Solna Gelbgjutaren 14 i medges rätt att inom det område inom 
Solna Hagalund 4:25 som på bifogad karta markerats med rött område, på egen 
bekostnad förlägga sopsugsledning samt bibehålla, underhålla, förnya och nyttja denna 
ledning.  
 
Arbeten inom servitutsområdet får utföras av ägaren till fastigheten Solna Hagalund 
4:25 om det kan ske utan att ledningen skadas.   

§ 2 

Ingen ersättning skall utgå mellan parterna med anledning av detta avtal. 

§ 3 

Till säkerhet för ovan upplåtna servitutsrätt äger ägaren till fastigheten Solna 
Gelbgjutaren 14 i utan att vidare höra ägaren av fastigheten Solna Hagalund 4:25 rätt 
att på sin bekostnad söka inskrivning med bästa rätt i fastigheten Solna Hagalund 4:25 
till förmån för fastigheten Solna Gelbgjutaren 14 i. 

*  *  *  *  *  

Detta avtal har upprättats i två likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt. 
 
Solna den       
 
I egenskap av ägare till fastigheten  I egenskap av ägare till 
fastigheten 
Solna Hagalund 4:25  Solna Gelbgjutaren 14 i  
 
För Solna kommun genom dess 
kommunstyrelse 
 
 
…………………………………           ………………………………. 
(                                                   ) ( )
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