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Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2024-07-08
KS/2024:241

Exploateringsavtal for kv. Gelbgjutaren, Instrumentet 5 m.fl. med
overlatelse av mark

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige godkinner Exploateringsavtal for kv.
Gelbgjutaren, Instrumentet 5 m.fl. med 6verlitelse av mark.

Sammanfattning

Parallellt med upprittande av ny detaljplan for kv. Gelbgjutaren, Instrumentet 5 m.fl. har
samhillsbyggnadsférvaltningen forhandlat fram ett exploateringsavtal med fastighetsidgaren for ny
kontors och bostadsbebyggelse. Exploateringsavtalet ersitter den principéverenskommelse,
inklusive tilligg, som tecknats tidigare.

Projektet kommer att inrymma totalt cirka 54 000 kvm bostads- och kontorsbebyggelse. Cirka 25
% av ligenheterna ska ha minst 4 rum och kok. Projektet inkluderar dven méjlighet till ny
forskola samt gruppboende/sociala ligenheter for LSS. Staden ska meddela exploatoren inom tva
manader efter lagakraftvunnen detaljplan om forskola samt L.SS-boende 6nskas.

I exploateringsavtalet anges att nuvarande kvartersmark som planliggs som allmin platsmark,
vederlagsfritt ska 6verforas till stadens fastighet. Staden kommer utfora anldggandet av allmin
platsmark vilket exploatéren ska ersitta staden for. Exploateringsbidraget uppgar till 60 000 000
kronor.

Exploatoren ska utéver exploateringsbidrag dven erligga medfinansieringsbidrag f6r delar av
stadens medfinansiering av projekt Nya Tunnelbanan. Bidraget uppgir totalt till cirka 65 000 000
kronor. Beloppet ska indexregleras fram till betalningsdagen.

Ett separat avtal har tecknats mellan exploatéren och Solna Vatten AB avseende utbyggnad av
VA-nitet samt kostnadsansvar for denna utbyggnad.

Ett bevakningsavtal har tecknats mellan Staden och Trafikverket. Genom exploateringsavtalet
atar sig exploatoren dtaganden for stadens rikning enligt bevakningsavtalet.

Arendet var anmilt for beslut i kommunfullmiktige den 2 september. Strax innan uppticktes ett
fel 1 plankartan och drendet utgick, for att nu foreslds pa nytt. Felet bestod i att meningen
”Marken far underbyggas.” saknades i regleringen av prickmarken. Utan meningen skulle inte
garaget under kontorsbyggnaden kunna genomféras som illustrerat. Meningen har funnits med
vid tidigare beslut 1 Byggnadsnimnden, men fallit bort vid en uppdatering av plankartan.
Meningen medfor dirfér inga forindringar av bebyggelseforslaget.
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Handlingar
- Exploateringsavtal avseende fastigheterna Gelbgjutaren 3,4, 10, 13, 14 och 17 samt
Instrumentet 5 inom stadsdelen Hagalund.

Emelie Grind Gustav Axelson
Sambhillsbyggnadschef Exploateringsingenjor

Beslutet expedieras till:
Kommunfullmiktige

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa att ny bebyggelse tillskapas i anslutning till den nya
tunnelbanestationen i S6dra Hagalund. Exploateringen till f6ljd av detta avtal ar ett fOrsta steg i
omvandlingen av omradet fran Industri till stadsbebyggelse med kontor och bostider.

Forvaltningen ser dven positivt pa att ny allmédn platsmark tillskapas, ddribland ett nytt torg 1
anslutning till tunnelbanestationen. Staden ersitts f6r kostnaderna till £6ljd av utbyggnaden av
allman plats samt erhaller bidrag till den medfinansiering som staden atagit sig 1 projekt Nya
tunnelbanan.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse,
nedan kallad Staden, och Fastighets AB Gelbis (org.nr. 556277-4694),
Fastighets AB Gelben (org.nr. 556725-8354), Gelbfyren AB (org.nr. 556788-
7087), Fastighets Ab Gelbtretton (org.nr. 556838-8192), nedan gemensamt
kallade Exploatoren, har under de férutsattningar som anges i § 4.9 nedan

traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
inom fastigheterna Gelbgjutaren 3,4,
10, 13, 14 och 17 samt Instrumentet 5

inom stadsdelen Hagalund.

BAKGRUND

Staden och Exploatéren traffade [2019-02-28] en principdverenskommelse
avseende utveckling av del av kvarteren Gelbgjutaren och Instrumentet.
Tillaggsavtal till principoverenskommelsen har darefter ingatts den 17 maj
2021. Foreliggande 6verenskommelse om exploatering fullféljer och erséatter

principdoverenskommelsen i sin helhet.

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markagande och markanvisning

Exploatdren ar lagfaren dgare av fastigheterna Solna Gelbgjutaren 3, 4, 10,
13, 14 och 17 samt Instrumentet 5, nedan kallade Exploateringsomradet.

Exploateringsomradet har markerats pa bifogad detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for del av Kv.

Gelbgjutaren, Instrumentet 5 m.fl. antages och vinner laga kraft i
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huvudsaklig dverensstdmmelse med detaljplaneférslag BND 2019: 46, nedan
kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska

omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

1.3 Ovriga lov och tillstand

Exploatdren ansvarar for att anséka om och inhamta de 6vriga lov och
tillstand som kravs for att exploateringen skall kunna genomforas. Parterna
forbinder sig 6msesidigt att verka for att nddvandiga lov och tillstand skall
kunna beviljas respektive inhamtas. Exploatdren ansvarar for och bekostar

bestallning av nybyggnadskarta.

§ 2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overlatelse av mark for allman plats

Fran Explotaeringsomradet, skall till av Staden dgd gatufastighet Hagalund
4:25 overforas de delar som pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, planlagts
som allman plats, gata respektive park. Dessa omraden kallas nedan

gemensamt Gatumarken, se Bilaga 2. Ingen ersattning skall utga for dessa

overforingar.

Parterna ar medvetna om att Gatumarken tidigare varit bebyggd och att den
darmed kan innehélla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis
stodmurar, ledningar mm. Exploatoren tar pa sig ansvaret for att avlagsna
dessa anlaggningar. Staden, som har besiktigat Gatumarken, forklarar sig
harmed i 6vrigt godta Gatumarkens skick och avstar med bindande verkan

fran alla ansprak mot Exploatdren pa grund av fel och brister i Gatumarken.

Staden tilltréder Gatumarken néar fastighetsbildning enligt § 2.2 nedan

vinner laga kraft.
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2.2 Overenskommelse om fastighetsreglering

Exploatoren skall ansdka om erforderliga fastighetsregleringar och svara for
samtliga kostnader som uppkommer i samband med fastighetsregleringarna.
Parterna skall medverka till att fastighetsregleringar kan ske sé snart som

mojligt efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

Gatumarken (skall pa tilltradesdagen) dverlamnas i enlighet med vad som
angesi §2.1 ovan, om inte parterna éverenskommer om annat. Exploatoren
garanterar att Gatumarken pa tilltradesdagen inte besvéaras av inteckningar,
servitut, nyttjanderatter, inskrivningar eller andra rattigheter med undantag
av vad som foljer av dverenskommelse med FUT, denna dverenskommelse i
ovrigt eller som uppkommer efter krav fran Lantmateriet i samband med

forrattning.

Skulle Lantmateriet vid blivande fastighetsbildningsforrattning krava att

granserna for Gatumarken andras utan att detta har paverkan for avsedd
exploatering enligt denna dverenskommelse skall 6verenskommelse om

fastighetsreglering enligt denna dverenskommelse i stallet avse de vid

forrattningen bestdmda omradena.

2.3 Gemensamhetsanlaggningar

Exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till
genomforandet av erforderliga forrattningar enligt anlaggningslagen for
anlaggningar som syftar till att tjdna den tillkommande bostadsbebyggelsen
samt befintliga bebyggelsen inom Exploateringsomradet, s som exempelvis

anlaggning for parkering, garage samt sopsugsanlaggning.

Exploatoren forbinder sig dven att med 6vriga dgare/tomtrattshavare till de
fastigheter som skall anslutas till anlaggningarna snarast sdka traffa
overenskommelse angaende dessa. | 6verenskommelserna skall regleras
anlaggningarnas lage och utformning, utrymmen som skall upplatas for
anlaggningarna, ersattningar och grunder for ersattningar som skall betalas
med anledning av anlaggningarna samt formerna for anlaggningarnas

forvaltning.
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2.4 Gatukostnader, anslutningsavgifter mm

Efter fullgérande av Exploatdrens atagande enligt § 3.5 nedan &ar
Exploatdren sdsom agare till Fastigheten befriad fran

gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen.

Exploatdren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet

sasom kostnader for anslutning av vatten och avlopp, el och fjarrvdrme mm.

2.5 Markfororeningar

Exploatdren ansvarar for samtliga arbeten och kostnader for att sanera
marken inom Exploateringsomradet och for kostnader for den mark som
Exploatoren i enligt med § 2.2 ovan skall 6verlamna till staden i den
omfattning som kravs for att marken skall kunna anvandas i enlighet med

Detaljplanens bestammelser.

2.6 Servitut

Parterna har tecknat ett avtalsservitut for ledning inom Stadens fastighet
Hagalund 4:26, se bilaga 3.

§ 3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Exploatoren forbinder sig att genomfdra exploatering inom
Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen och denna

dverenskommelse om exploatering.

Exploatdren har, i samrad med Staden, upprattat en preliminar huvudtidplan
for exploateringen, se bilaga 4. Parterna kan vid behov uppratta tillaggsavtal
avseende forandringar i tidplanen. Eventuella forseningar ska i god tid

meddelas respektive part.
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Exploatdren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och
infrastrukturprojekt kommer att genomforas i och omkring Solna de
kommande aren, vilket kan paverka framkomligheten pa Stadens gatunéat.
Exploatdren ar inforstadd med att en samordning med andra projekt kan
behova ske och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering
for exploatering av Exploateringsomradet. Vardera parten ska verka for att
tidplanen hélls samt informera den andra parten om eventuella férseningar
som uppstar i forhallande till 6verenskommen tidplan. Férseningar och
belastningar som kan uppsta till foljd av Region Stockholms arbeten med
tunnelbanans grona linje samt Stadens tillhdrande arbeten skall av

Exploatdren tilldtas utan ratt till ersattning i ndgon form.

Exploatdren ar skyldig att verka for att samordna sina entreprenader med de

ledningsdragande bolagen.

Parterna skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de

boende far en acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bebyggelse inom Exploateringsomradet

Exploatdren avser inom Exploateringsomradet i enlighet med Detaljplanen,
uppfora totalt cirka 54 000 ljus BTA (Bilaga 5), omfattande
bostadsbebyggelse (cirka 25 procent av lagenheterna har minst
omfattningen fyra rum och kdk.) och kontorsbebyggelse i de lagen dar
bostader inte ar mojligt till exempel pga. riskavstand till sparomrade, samt

med handel och service i gatuplanet.

Exploatdren skall, om Staden senast tvd manader efter att Detaljplanen

vunnit laga kraft sa begar, i den nya bebyggelsen inrymma forskola med sex
(6) avdelningar och femton (15) stycken; LSS-lagenheter, sociala lagenheter
eller motsvarande typ av boende. Parterna atar sig i sadant fall att for dessa
ingd erforderliga avtal for forvarv av bostadsratter alternativt hyresavtal vilka

ska innehalla marknadsmassiga villkor.
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Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anladggningsarbeten inom Exploateringsomradet. Exploatoren ansvarar for
och bekostar darvid dven projektering och genomférande av aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid
kvartersmarken och som ar en direkt foljd av Exploatorens bygg- och
anlaggningsarbeten pa Exploateringsomradet. Projektering och utférande av
alla aterstallande- och anslutningsarbeten skall utféras i samrad med

Staden och enligt Stadens standard.

Exploatdren béar hela ansvaret for och bekostar de atgarder som erfordras for
att bebyggelsen inom Exploateringsomradet skall erhalla erforderligt skydd
mot buller och vibrationer fran vid tidpunkten for inflyttningen omgivande

verksamheter.

3.3 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i om- och
nybebyggelsen och for att samordna utformningen av byggnaderna inom
Exploateringsomradet med utformningen av allméan plats inom och intill
Planomradet har Staden, genom dess byggnadsnamnd, i samrad med
Exploatoren upprattat ett gestaltningsprogram, Bilaga 6. Detta
gestaltningsprogram skall utgdra ett for Exploatoren och Staden gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering och uppférande av bebyggelse
och allméan plats inom Planomradet. Exploatdren atar sig att vid projektering,
upphandling och uppférande av bebyggelse och anlaggningar pa
kvartersmark, liksom vid projektering, upphandling och genomférande av
anslutningsarbeten pa allman plats, folja gestaltningsprogrammet och ha
kostnadsansvaret for dess genomforande. Detsamma géller for Stadens
arbeten i samband med utbyggnad av allman plats. Eventuella icke
ovasentliga avsteg fran gestaltningsprogrammet skall godkdnnas av vardera
part. Utgangspunkten vid avsteg skall vara att kvaliteten avseende saval
arkitektonisk utformning som material skall vara minst pd samma niva som i

gestaltningsprogrammet.

Eventuell konstnarlig utsmyckning inom Exploateringsomradet skall

anordnas och bekostas av Exploatoren. Forslag till exteridr konstnarlig



7(20)

utsmyckning skall tas fram i samrad med Staden i samband med

bygglovsansokan for exploateringen inom Exploateringsomradet.

3.4 Teknisk forsorjning

Den bebyggelse som Exploatdoren uppfor inom Exploateringsomradet skall
vara mojlig att ansluta till fjarrvarmenatet respektive fjarrkylanatet, om inte

ett mer miljovanligt alternativ kan redovisas.

3.5 Kommunala anldggningar

Staden svarar for och bekostar utbyggnaden av erforderliga gator och dvriga
kommunala anldggningar pa allméan platsmark inom och i anslutning till

Planomradet.

Exploatdren skall erlagga exploateringsbidrag till Staden for den utbyggnad
av kommunala anlaggningar som Staden skall utféra enligt ovan.
Exploateringsbidraget skall tacka Stadens berdaknade kostnader for
upphandling, projektering, byggledning, samordning, utbyggnad, besiktning
samt Stadens interna kostnader i samband med projektet och utbyggnaden
av de kommunala anldggningarna. Exploateringsbidraget uppgar till
SEXTIOMILJONER (60 000 000:-) kronor i penningvarde 2023-06-01 och
skall erlaggas enligt nedan. Erlaggning av exploateringsbidraget uppdelas i

etapper.

Etapp 1:
5 miljoner kronor ska erldggas 2 manader efter det att Detaljplanen vunnit

laga kraft.

5 miljoner kronor ska erldggas 9 manader efter det forsta betalningstillfallet

for etapp 1.

Etapp 2:
10 miljoner kronor ska erlaggas 2 ar och 6 manader efter det att

Detaljplanen vunnit laga kraft.
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5 miljoner kronor ska erldggas 9 manader efter det forsta betalningstillfallet

for etapp 2.

Etapp 3:
10 miljoner kronor ska erlaggas 3 ar och 6 manader efter det att

Detaljplanen vunnit laga kraft.

5 miljoner kronor ska erldggas 9 manader efter det forsta betalningstillfallet

for etapp 3.

Etapp 4:

10 miljoner kronor ska erlaggas 4 ar och 6 manader efter det att

Detaljplanen vunnit laga kraft.

10 miljoner kronor ska erlaggas 9 manader efter det forsta betalningstillfallet

for etapp 4.

De delar av exploateringsbidraget som betalas senare an 1 ar efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft ska indexregleras enligt Entreprenadindex och

vid betalningstillfallet ska beloppet viktas enligt:
e 50 % 231 Overbyggnad

e 50 % 242 Asfaltsbelaggningar gator.

3.6 Bidrag ovrig infrastruktur

Utover det exploateringsbidrag som Exploatéren i enlighet med § 3.5 ovan
skall erlagga, skall Exploatdren lamna ett engangsbidrag till Stadens
medfinansiering av den nya tunnelbanestationen i Hagalund enligt den
generella princip som géller i Solna vid utveckling av fastigheter belagna i
anslutning till den nya tunnelbanan. Parterna ar éverens om att bidraget
skall uppga till 1200 kr/m? ljus BTA (totalt cirka 54 000 kvm ljus BTA, slutlig
areal faststélls enligt beviljade bygglov) avseende bostéder och kontor och
ska erlaggas i samband med att tunnelbanestationen invigs. Ljus BTA
definieras i enlighet med Bilaga 5. Samtliga belopp ar uttryckta i

penningvarde 2017-03-01 och ska indexregleras, uppat eller nedat, fram till
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betalningstillfallet genom konsumentprisindex (KPI), dar mars 2017 utgor

basmanad.

Exploatdren atar sig att iordningsstalla en gron parkmiljo pa del av
fastigheten Aldermannen 1 i Sédra Hagalund, med undantag for befintlig
byggnad. Parkmiljon ska vara klar senast till forsta inflyttning i den forsta
etappen av bostaderna i DP1. | det fall parkeringsbehovet som idag
tillgodoses av markparkeringen pa Aldermannen 1 helt eller delvis kvarstar
vid iordningstallandet av gron parkmiljo ska Exploatdoren verka for att detta

bortbyggda parkeringsbehov tillgodoses.

3.7 Ledningar

Exploatdren bekostar alla ledningsomlaggningar och andra ledningsatgarder
som kravs for Exploatorens dtaganden under exploateringens genomforande
inom Exploateringsomradet. Till den del kostnader hanfor sig till andra
omraden an Exploateringsomradet ska Staden genom éverenskommelser
med aktuell exploator tillse att sddan exploator alaggs relevant del av
kostnaden. Det aligger Exploatoren att redovisa séddana kostnader for

Staden néar dessa star klara.

Exploatoren har tecknat ett separat avtal med Solna Vatten AB géallande
ledningsatgarder inom och i anslutning till Exploateringsomradet, se bilaga
7.

Exploatéren och Solna Vatten AB ska teckna separat avtal avseende
vattenledning som behover flyttas till foljd av exploateringen i omradet. Med
anledning av vaxtbaddar samt tradplantering behdver aven L-stod gravas
ned for att underlatta framtida schaktning vid ledningen. Dessa arbeten ska
utforas av Staden i samband med anlaggande av allméan plats. Staden ska
verka for att samordna arbetena med Solna Vatten AB. Kostnaden for

anlaggande av L-stoden ska bekostas av Exploatoren.

3.8 Atgarder under byggtiden
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Forbesiktning

| god tid innan byggstart skall Exploatoren tillse att forbesiktning av befintlig
vegetation, inklusive eventuella befintliga skador pa trdad mm. som omfattas
av denna § 3.7, genomfdrs inom och intill Exploateringsomradet.
Forbesiktningen skall utforas av specialist med dokumenterad fackmaéssig
kunskap inom @mnesomradet och redovisas i form av skriftlig rapport med
tillhorande fotodokumentation. Staden skall beredas mdjlighet att delta vid

forbesiktningen samt delges forbesiktningsrapporten.

Atgdrdsplan

Exploatoren skall senast i samband med bygglovansdkan for exploateringen
inom Exploateringsomradet delge Staden en atgardsplan for skydd av trad
och annan vegetation som omfattas av denna § 3.7. Atgardsplanen skall
tydligt och fullstandigt beskriva de erforderliga skyddsatgarder som skall
vidtas for minimering av paverkan pa trad och annan vegetation enligt denna
§ 3.7, inklusive bedomning av berdrda tréads rotzonsutbredningar.
Atgardsplanen skall utféras av specialist med dokumenterad fackméssig

kunskap inom amnesomradet.

Allman platsmark

Exploatoren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan
vegetation saval intill Exploateringsomradet, som intill eventuellt omrade for
byggetablering utanfor Exploateringsomradet, inte av exploatdren eller av

exploatéren anlitad aktor skadas under den tid exploateringen genomfors.

Exploatoren skall skydda trédd och vegetation pa ett betryggande satt genom
att avgransa till Exploateringsomradet angransande park- och naturmark
med ett stabilt tva meter hogt stédngsel. Stangslet skall sitta maximalt en
meter utanfor Exploateringsomradets grans och far ej forankras i befintlig
vegetation. Staden skall beredas mdjlighet att inspektera stangslets
placering innan markarbeten satts igdng. Exploatéren ansvarar for att
Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad entreprendr, inte pa nagot satt

nyttjar angrénsande mark utan skriftligt tillstdnd fran Staden.

Kvartersmark
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Vite

Vid skador pa trad med stamdiameter> 10 cm méatt 1 m ovan mark skall
Exploatdren utge vite enligt nedan per skadat trad. Vid annan skada
ansvarar Exploatdren for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens

reparation av skadan.

Om nagot eller ndgra av de trdd som omfattas av stycket ovan under den tid
exploateringen pagar, pa grund av Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad
entreprendr, allvarligt skadas, avlagsnas eller dor skall Exploatoren vid vite
enligt nedan genom atgarder pa plats aterskapa de varden som gatt
forlorade. Atgarderna skall faststallas i samrad med Staden. De
kompensationsatgarder som skall vidtas skall svara mot de varden som gatt
forlorade, till en kostnadsmassig omfattning upp till motsvarande det

sammanlagda vitet for berdrda trad.

Berdkning av vitesbelopp
Storleken pa vitet enligt ovan berdknas utifran tradets varde fore skadan och
skadans omfattning, i enlighet med vad som framgar av bifogad formel och

skaderegleringsmatris, Bilaga 8.

Viten och krav pa aterplantering kommer inte att falla ut eller stéllas i de fall
Exploatéren genom fotografier eller annan erforderlig dokumentation kan
pavisa att de i atgardsplanen foreskrivna skyddsatgarderna efterlevts till
fullo samt att skador pa trdd och annan vegetation och som uppkommit
under den tid exploateringen pagatt inte har uppkommit pa grund av

forsumlighet fran Exploatoren eller av Exploatéren anlitad entreprendr.

3.9 Provisorier under genomférandet

Exploatoren skall utféra och bekosta de provisoriska anlaggningar inom och i
anslutning till Exploateringsomradet som erfordras for Exploatdrens

ataganden under exploateringens genomfdrande.

Befintlig allméan plats (gator samt gang- och cykelvdgar mm) inom och i

anslutning till Exploateringsomradet skall i den utstrackning som kréavs,
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under hela utbyggnadstiden kunna anvandas for sitt andamal. Exploatdren
skall svara for att det under hela byggnadstiden finns erforderliga
trafikanordningar, skyltar, tillfallig belysning mm uppsatta enligt Stadens

anvisningar.
Exploatdren skall sakerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar under
hela utbyggnadstiden for rattighetshavare utanfor Exploateringsomradet

som behdver nyttja anldggningar som ligger inom Exploateringsomréadet.

3.10 Byggetablering

Byggetablering skall i forsta hand ske inom Exploateringsomradet. Skulle
Staden och Exploatdoren bedoma att Gatumarken trots detta behdver tas i
ansprak for byggetablering, skall Exploatdren vederlagsfritt ha ratt att nyttja
sadan mark under forutsattning att Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad
entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med Stadens tekniska
forvaltning om vilka ytterligare ytor som behdvs for byggetablering och under

hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kraver polistillstand och
debiteras enligt taxa faststalld av kommunfullméaktige. Exploatéren skall
ansdka om polistillstand for den med Stadens tekniska forvaltning
overenskomna etableringsytan. Staden ska i nodvandig man vara

Exploatoren behjalplig, exempelvis genom underskrifter och samtycken.

Exploatdren skall tillse att Exploatdren, eller av Exploatoren anlitad
entreprendr, haller sig inom Exploateringsomradet och godkand bygg-
etableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen. Exploatdren
ar inforstadd med att Stadens tekniska férvaltning kan komma att krava
skadestand for olovlig markanvandning om Exploatoren eller dess
entreprendr nyttjar mark utanfor Exploateringsomradet och den godkanda

byggetableringsytan.

Exploateringsomradet och den godkdnda byggetableringsytan skall

avgransas med ett stabilt tvd meter hogt stangsel. Exploatéren ansvarar for
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att Exploateringsomradet och den godkdnda byggetableringsytan halls i ett

sdkert och vardat skick.

3.11 Miljéprogram

Staden och Exploatdoren har gemensamt tagit fram ett miljoprogram med
malformulering och handlingsplan for kv. Gelbgjutaren, Bilaga 9, med syfte

att sammanfatta miljomal samt atgarder och uppféljning.

D& utvecklingen inom teknikomradet &r snabb &r parterna medvetna om att
mal och atgardsforslag kan komma att behova revideras innan
exploateringen ar genomford. Miljoprogrammet med handlingsplan skall
foljas intill dess overenskommelse traffats mellan parterna angaende

revidering. Eventuell revidering bekostas av Exploatoren.

Exploatdren skall uppréatta ett kontrollprogram for den miljo- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet skall
aven innehalla atgarder for att minimera saddan paverkan.
Kontrollprogrammet skall tas fram i samrad med miljo- och
byggnadsforvaltningen och skall vara faststallt senast tva manader fore
byggstart. Exploatdren skall sta for samtliga kostnader hanforliga till

kontrollprogrammet.

3.12 Dagvatten

| enlighet med Stadens dagvattenstrategi samt till detaljplanen knuten
dagvattentutredning Bilaga 10, forbinder sig Exploatdren att rena dagvatten
inom kvartersmarken fran tungmetaller och andra miljogifter, samt att
omhénderta detta dagvatten pa kvartersmark inom Exploateringsomradet.
Den slutliga dagvattenhanteringen for kvartersmarkens dagvatten ska

tilldmpa de i dagvattenutredning foreslagna atgarderna, Bilaga 10.

Exploatoren ansvarar for att anméla de dagvattenanlaggningar som anlaggs i
samband med exploateringen inom Exploateringsomradet.
Anmalningsblankett skall skickas till Stadens milj6- och

byggnadsforvaltnings miljoskyddsenhet i enlighet med Stadens rutiner. Vid
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beddomning och anvisningar rorande hantering av dagvatten kan Staden

komma att sdtta Solna Vatten AB i sitt stélle.

3.12 Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allméanheten om projektet och byggnadsarbetena och
darvid ange Stadens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende

Stadens medverkan i projektet skall utformas efter anvisningar fran Staden.

3.13 Bevakningsavtal Trafikverket

Staden har tecknat ett bevakningsavtal med Trafikverket avseende arbeten i
narheten av sparomrade. Exploatoren forbinder sig att efterfélja de

ataganden som aligger Staden enligt avtalet, Bilaga 11.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Sékerhet

For Exploatorens fullgérande av samtliga forpliktelser enligt denna
dverenskommelse dverldmnas en garantiforbindelse fran Humlegarden
Fastigheter AB (org.nr. 556682- 1202) innebarande en borgen sasom for

egen skuld och med solidariskt ansvar med Exploatdren gentemot Staden.

Moderbolagsborgen framgar sist i denna dverenskommelse.

4.2 Overlatelse av dverenskommelsen

Exploatdren forbinder sig vid vite av 60 000 000 kronor i penningvarde 2023-
06-01 att vid Overlatelse av aganderatten till fastigheter inom
Exploateringsomradet tillse att de nya dgarna dvertager samtliga
forpliktelser enligt denna overenskommelse om exploatering genom att i

respektive avtal angdende Overlatelse infora foljande bestdammelse:

"Kdéparen forbinder sig vid ett vite av 60 000 000 kronor i penningvarde 2023-

06-01, i av Solna stad pafordrade delar efterkomma mellan Solna stad och
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Exploatdren traffat 6verenskommelse om exploatering avseende kv
Gelbjutaren daterat 2024-xx-xxx Overenskommelsen om exploatering
bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderatten tillse att
varje efterfoljande dgare binds vid dverenskommelsen, vilket skall fullgdras
genom att denna bestdmmelse, med i sak oférandrad text intages i
overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Solna stad
med 60 000 000 kronor i penningvarde 2023-06-01. Motsvarande ansvar

skall avila varje ny kdpare.

Vitet skall omréaknas till penningvéardet vid den tidpunkt déa vitet forfaller till
betalning genom anvandning av konsumentprisindex (KPI) med juni 2023

som basmanad eller det index som kan komma erséatta det.”

Exploatdren ager inte ratt att dverlata dverenskommelsen om exploatering,
bortsett fran till andra bolag inom samma koncern, utan Stadens skriftliga
medgivande. Medgivandet far inte nekas utan skalig anledning. Exploatdren
skall snarast efter det att dverlatelse skett, till Staden dversdnda en bestyrkt

avskrift av dverlatelsehandlingen.

Om Exploatdren skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omraknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersatta
det.

4.3 Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till denna 6verenskommelse om exploatering far endast
goras genom en skriftlig handling undertecknad av behdrig foretradare for

Staden och Exploatoren.

4.4 Havning

Vid vasentligt brott mot denna 6verenskommelse om exploatering ager
parterna hava overenskommelsen om inte rattelse sker inom skalig tid efter
skriftlig tillsdgelse darom. Vid havning skall ekonomisk reglering utga for

skada.
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4.5 Force majeure

Force majeure sasom eldsvada, miljokatastrof eller annan omstandighet
som parterna inte rader 6ver och som férhindrar part att fullgéra sina

avtalsenliga skyldigheter, befriar part fran fullgérelse av berord forpliktelse.

Det aligger part att utan drojsmal skriftligen underratta andra parten om
uppkomsten av force majeure liksom dess upphdrande. Nar hindret upphort
eller undanrojts ar part skyldig att utan drojsmal dteruppta sina dtaganden

enligt denna 6verenskommelse om exploatering.

4.6 Ansvar for skada

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom som foljd av
oaktsamhet i samband med utférandet av forpliktelse enligt denna
dverenskommelse om exploatering. Part ansvarar ockséa for
skadestandsskyldighet gentemot tredje man som kan uppkomma vid
oaktsamt utforande av forpliktelse enligt denna 6verenskommelse om

exploatering.

4.7 Tvist

Tvist angaende tolkning eller tilldmpning av denna 6verenskommelse och
darmed sammanhangande rattsfragor skall avgoras av svensk allméan

domstol med tillampning av svensk ratt.

4.8 Overenskommelsens eventuella upphdrande

Efter att samtliga punkter i denna dverenskommelse uppfyllts skall
Exploatdren anmala detta till Staden. Om Staden godkanner att alla
ataganden ar genomfdrda kan parterna genom tillaggsdverenskommelse till
overenskommelsen bekrafta att parterna ar éverens om detta samt att
overenskommelsen darmed upphor att gélla. Staden avgér ensam om en

sadan tillaggsdoverenskommelse kan traffas.

4.9 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt for

nagondera parten om inte
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dels Solnas kommunfullméaktige senast 2024-09-30 godkanner

dverenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft,

dels Solnas kommunfullméaktige senast 2024-09-30 antar ny detaljplan

enligt § 1.2 genom beslut som senare vinner laga kraft.

Exploatdren ar medveten om

att Solnas byggnadsnamnd eller kommunfullmaktige beslutar om att anta
detaljplan. Beslut om att anta detaljplan skall foregéds av samrad med
dem som berors av planen och andra beredningsatgéarder. Exploatoren
ar daven medveten om att sakdgare har ratt att anféra besvar mot beslut
att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan
provas av lansstyrelsen och mark- och miljddomstolen samt bli féremal

for rattsprovning,
att denna 6verenskommelse inte @r bindande for kommunens

myndighetsutovande organ, med undantag for kommunstyrelsen, vid

provning av forslag till detaljplan.

L T T T

Denna 6verenskommelse har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka

parterna tagit var sitt.

Solna den Ort/datum:

For Solna kommun genom dess For Fastighets AB Gelbis

kommunstyrelse
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( ) ( )
( ) ( )
For Gelbfyren AB For Fastighets AB Gelben

( ) ( )
( ) ( )

( )
( )
Bevittnas:
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( ) ( )
BILAGOR:

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet och Gatumarken markerat.
2. Detaljplanekarta med markdverforingar markerat.

3. Servitut ledning

4. Skedesplan

5. Definition ljus BTA

6. Gestaltningsprogram

7. Bevakningsavtal Trafikverket

8. Underlag for berédkning av viten for trad

9. Miljoprogram

10. Dagvattenutredning
11.Avtal Solna Vatten
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MODERBOLAGSBORGEN

For ratta fullgorandet av Exploatdrens samtliga skyldigheter och ataganden i
denna 6verenskommelse, inklusive bilagor, gar Humlegarden Fastigheter AB
(org.nr. 556682-1202), harmed i borgen sasom for egen skuld.

Ort/datum

For Humlegarden Fastigheter AB
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Instrumentet 5
ca. 2 276 m?

Gelbgjutaren 13
ca. 758 m?

Gelbgjutaren 10

ca. 294 m?

Gelbgjutaren 14
ca. 597 m?

ca. 550 m?

Gelbgjutaren 4

ca. 120 m?

Gelbgjutaren 3

Gelbgjutaren 17
ca. 384 m?

Markoverlatelseplan

Kv Gelbgjutaren & Intrumentet 5, SOLNA

Befintlig fastighetsgrans

Fasadliv kommande byggnader

Markering av garage under torgyta.
3d fastighetsbildning dar mark nedan ¢k garage ar
kvartersmark och mark ovan 6k garage éverfors till

Solna stad fran Humlegéarden.

\
SKALA 1:1000 / \

Ytor for markdverlatelse fran Humlegarden till Solna stad

0 510 20 50 100
METER

Markoverlatelseplan ARCHUS.SE STOCKHOLM

Skiss:  Kv Gelbgjutaren och instrumentet 5 Brunkebergstorg 5

Skala:  1:1000 - (A3)

Datum: 23-03-17

HUMLEGARDEN

111 51 Stockholm
Tel: 08-30 75 00




Mellan Solna kommun (orgnr: 212000-0183) genom dess kommunstyrelse, sisom
dgare till fastigheten Solna Hagalund 4:25 i Solna kommun, och Fastighets AB Gelben
(orgnr: 556725-8354), sasom dgare till fastigheten Solna Gelbgjutaren 14 i Solna
kommun, har triffats f6ljande

SERVITUTSAVTAL

§1
Agaren till fastigheten Solna Gelbgjutaren 14 i medges ritt att inom det omrade inom
Solna Hagalund 4:25 som pa bifogad karta markerats med rétt omrade, pd egen
bekostnad fotldgga sopsugsledning samt bibehalla, underhilla, f6rnya och nyttja denna
ledning.

Arbeten inom servitutsomradet far utfras av dgaren till fastigheten Solna Hagalund
4:25 om det kan ske utan att ledningen skadas.

§ 2

Ingen ersittning skall utgd mellan parterna med anledning av detta avtal.

§3
Till sdkerhet f6r ovan upplatna servitutsritt dger dgaren till fastigheten Solna
Gelbgjutaren 14 1 utan att vidare hora dgaren av fastigheten Solna Hagalund 4:25 ritt
att pa sin bekostnad soka inskrivning med bésta ritt i fastigheten Solna Hagalund 4:25
till f6rman for fastigheten Solna Gelbgjutaren 14 1.

* % % x ok

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Solna den

I egenskap av dgare till fastigheten I egenskap av dgare till
fastigheten

Solna Hagalund 4:25 Solna Gelbgjutaren 14 i

Foér Solna kommun genom dess
kommunstyrelse
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