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SOLNA STAD PLAN 2025-000002

Samhallsbyggnadsférvaltningen

H

Undersodkning av betydande miljopaverkan

Detaljplan for Sadelplatsen 2

inom stadsdelen Jarva (Nya Ulriksdal) upprattad i november 2025

Avsikten med undersokning

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersékning enligt 6 kap.
5-7 §§ miljobalken (1998:808) samt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen (2010:900). Syftet
med undersékningen ir att se om planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Omstindigheter ska identifieras vilka talar for eller emot en betydande
miljopaverkan. Detta ska goras utifran 5 § och 10-13 §§ miljobedémningsférordningen
(2017:960).

Sammanfattningsvis ska kommunen ta stillning till om nagon enskild omstindighet — eller
flera aspekter sammantaget — kan antas medfora betydande miljopaverkan, bade pa kort
och lang sikt. Relevanta miljoaspekter for detaljplanen, utifran kriterierna som presenteras i

ndsta avsnitt, hat valts ut och beskrivs under rubrikerna:

e Platsen (platsens betydelse och sarbarhet, nuvarande markanvindning m.m.)
e Piverkan (storlek och fysisk omfattning, effekter, risker m.m.)

e Planen (karaktiristiska egenskaper, ger forutsittningar, férdelar resurser m.m.)

Nir omstindigheter identifierats enligt ovan ska samrad ske med Linsstyrelsen. I
forekommande fall sker dven samrid med berérda kommuner, dock inte i detta fall

eftersom aktuell plan inte bedéms paverka nagon grannkommun.

Solna stad 6nskar nu samrida med Linsstyrelsen som ett led i undersékningen av

betydande miljopaverkan avseende detaljplan f6r Sadelplatsen 2.
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Kriterier

Att undersoka om genomférandet av en plan eller ett program kan antas medféra en
betydande miljépéaverkan (Miljobedémningsférordningen)

5§ Vid en undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken ska identifieringen av
omstindigheter som i det enskilda fallet talar for eller emot en betydande miljopaverkan
utgd ifran
1.1 vilken utstrickning planen, programmet eller dndringen
a) anger forutsittningar for verksamheter eller atgirder nir det giller lokalisering, typ av
verksambhet, storlek eller driftsférhallanden eller genom att foérdela resurser,
b) har betydelse f6r de milj6effekter som genomférandet av andra planer eller program
medfor,
c) har betydelse for att frimja en hallbar utveckling eller f6r integreringen av
miljoaspekter 1 6vrigt, eller
d) har betydelse f6r méjligheterna att f6lja miljélagstiftningen,
. miljéproblem som ir relevanta for planen, programmet eller dndringen,
. de sannolika miljoeffekternas och det paverkade omradets utmarkande egenskaper,
.1 vilken utstrickning det gar att avhjalpa de sannolika miljéeffekterna,
. miljéeffekternas grainsoverskridande egenskaper,
. milj6effekternas omfattning,
7. riskerna f6r manniskors hilsa eller f6r miljon till f6ljd av allvarliga olyckor eller andra
omstindigheter,
8. det paverkade omradets betydelse och sarbarhet pa grund av intensiv markanvindning,
6verskridna miljokvalitetsnormer, dess kulturvirden eller andra utmirkande egenskaper i
naturen, och

AN U BN

9. paverkan pa omraden eller natur som har erkind skyddsstatus nationellt, inom
Europeiska unionen eller internationellt.

Att undersoka och besluta om en verksambhet eller atgird kan antas medfora en
betydande miljépéaverkan (Miljobedémningsférordningen)

10 § Vid undersékning eller beslut om huruvida en verksamhet eller en atgird kan antas
medféra en betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 23 eller 26 § eller 9 kap. 6 a §
miljobalken, ska hinsyn tas till

1. verksamhetens eller atgirdens utmarkande egenskaper,

2. verksambhetens eller atgirdens lokalisering, och

3. de mojliga miljGeffekternas typ och utmirkande egenskaper.

11§ I fraga om verksamhetens eller atgirdens utmirkande egenskaper enligt 10 § 1 ska
sarskild hansyn tas till

1. verksamhetens eller atgirdens omfattning och utformning,

2. hur verksamheten eller atgirden bidrar till kumulativa miljoeffekter tillsammans med
andra verksamheter som bedrivs, som har fatt ett tillstind eller som har anmilts och fir
paborjas,

3. verksamhetens eller atgardens anvindning av mark, jord, vatten, biologisk mangfald,
andra naturtillgangar och fysisk milj6 i 6vrigt,

4. det avfall och andra férvintade restprodukter som verksamheten eller atgirden ger
upphov till,
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5. féroreningar och storningar fran verksamheten eller atgirden,

0. sannolikheten for allvarliga olyckor som ir relevanta f6r den aktuella verksamheten
eller atgirden, och

7. risker f6r manniskors hilsa.

12 § I fraga om verksamhetens eller atgirdens lokalisering enligt 10 § 2 ska sdrskild hiansyn
tas till

1. pagaende eller tilliten markanvindning,

2. de naturresurser som finns i det omrade som kan antas bli paverkat och deras relativa
forekomst, tillganglighet, kvalitet och férnyelseférmaga i omradet, och

3. naturresursernas, naturmiljéns och kulturmiljons talighet i det omrade som kan antas
bli paverkat, med sirskild uppmarksamhet pa paverkan som avser

a) ett stort opaverkat omrade,

b) en vatmark, ett strandomrade eller en dlvmynning,

c) ett kustomrade eller en marin milj6,

d) ett bergs- eller skogsomrade,

e) ett betydelsefullt kulturlandskap,

f) ett titbefolkat omride,

@) en nationalpark, ett naturreservat, ett kulturreservat eller ett annat omrade som ar
skyddat enligt 7 kap. miljobalken,

h) ett omrade eller en byggnad som skyddas enligt 2-4 kap. kulturmiljélagen (1988:950),
férordningen (2013:558) om statliga byggnadsminnen m.m. eller plan- och bygglagen
(2010:900),

1) ett sidant omrade som ar upptaget pa virldsarvslistan i enlighet med Unescos
konvention av den 16 november 1972 om skydd for varldens kultur- och naturarv, eller

j) ett omrade dir miljokvalitetsnormer inte f6ljs eller riskerar att inte kunna féljas.

13 § I fraga om de mojliga miljdeffekternas typ och utmarkande egenskaper enligt 10 § 3
ska sarskild hinsyn tas till

1. effekternas storlek, utbredning, karaktar, intensitet och komplexitet,

2. sannolikheten for att effekterna uppkommer, hur de uppkommer, vilken varaktighet
eller frekvens de har och hur reversibla de ir,

3. hur grinséverskridande effekterna ar,

4, effekternas kumulativa verkan tillsammans med effekterna av andra verksamheter som
bedrivs, som har fatt ett tillstaind eller som har anmalts och far pabérjas, och

5. mojligheten att begrinsa effekterna pa ett effektivt sitt.
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Platsen

Aktuellt planomrade inom rod markering pa ortofoto fran 2024.

Planomradet och dess nuvarande markanvandning

Planomridet 4t beldget lings Vallgatan inom stadsdelen Jarva/Nya Ulriksdal. Mot Gster
avskirmas planomradet av en bullervall och planteringszon som skiljer bebyggelsen fran
E4/Uppsalavigen. Planomridet omfattar fastigheten Sadelplatsen 2 och uppgar till cirka
4350 kvadratmeter. Inom planomradet finns ett befintligt parkeringshus som rymmer cirka

760 platser. I markplanet inryms lokaler samt transformatorstation.

Tidigare stallningstaganden: planuppdrag, detaljplaner och program
Kommunstyrelsen gav den 13 oktober 2025 (§ 223) byggnadsnimnden i uppdrag att
paborja detaljplanearbete for fastigheten Sadelplatsen 2, som syftar till att méjliggéra
centruméndamal 1 parkeringshusets bottenvaning. Planarbetet betraktas som paborjat vid
denna tidpunkt. Byggnadsnimnden gav 1 sin tur samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att paborja planarbetet den 12 november 2025 (§ 123).

Gillande detaljplan
For planomridet giller detaljplan f6r kv. Startboxen m.m. (P98/0212), lagakraftvunnen

1998-02-12. Syftet med detaljplanen var att mojliggora dels flyttning av befintligt
parkeringshus pa Startboxen 2 till ett lige mellan Vallgatan och bullervallen mot E4 norr
om Jirvavigens anslutning, dels nybyggnad pa Startboxen 2 av ett sammanlidnkande
kontorshus mellan Startboxen 1 och 3. Dessutom féreslogs ett mindre kontorshus norr om
Jarvavigen intill det flyttade parkeringshuset. Genomférandetiden f6r planen var 15 dr och
har gatt ut. I den gillande detaljplanen ir fastigheten Sadelplatsen 2 planlagd for

anvindningen parkeringshus.
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Gallande plankarta P98/0212. Fastigheten Sadelplatsen 2, som utgir hela det akinella planomridet, markeras i rott och fir
anvdndningen parkeringshus.

Oversiktsplan
Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige den 21 mars 2016

och aktualitetsforklarad 2020, anger aktuellt planomrade som en del av Nya Ulriksdal med
framtida blandad stadsbebyggelse. Inriktningen ér att fortsitta att planera fér kontors- och
arbetsplatsetableringar, sirskilt i ligen nirmast E4/Uppsalavigen. Detaljplanen bedoms

vara forenlig med Gversiktsplanen.

Riksintressen

Planomradet ligger inom hinderytan f6r Bromma flygplats som ir av riksintresse for
kommunikationsanliggning enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Héjdbegrinsningen som giller
for aktuellt omrade dr mellan +100.00 och +110.00 meter 6ver nollplanet (RH2000).
Vidare ir vig E4, som ligger i anslutning till planomradet, av riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap. 8 § miljobalken. Planférslaget bedéms inte paverka

ovannamnda riksintressen.

Planen
Detaljplanen syftar till att mojliggéra centrumindamal i bottenvaningen av befintligt
parkeringshus. Andamalet stimmer 6verens med den pigiende anvindningen och ger

planstéd vid framtida lovgivning.

Planen anger inte forutsittningar for nagra storande verksamheter eller sirskilda atgarder
som kan tinkas inverka negativt pa manniskors hilsa eller miljon. De miljéfragor som har

betydelse for planen bedéms kunna studeras och hanteras inom det ordinarie planarbetet.
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Paverkan

Planforslagets markutnyttjande och férening med andra projekt
Planen ska ge férutsittningar for centrumverksamheter, vilket bidrar till mer effektiv

markanvindning. Parkeringshusets huvudsakliga funktion behalls, samtidigt som
bottenvaningen kan anvindas for utatriktade lokaler som skapar liv och aktivitet i

gaturummet.

Omridet Jarva Krog, som ingar i Nya Ulriksdal, har under de senaste aren utvecklats med
nya arbetsplatser, bostadsbebyggelse i kvartersstruktur samt stadsmassiga gang- och
cykelstrak och gronomraden. Utvecklingen har méjliggjorts genom nya detaljplaner, bland
annat detaljplanen for del av kv. Startboxen m.fl. (P17/7), lagakraftvunnen 2017-06-01,
som innefattade tre nya kvarter om cirka 90 000 kvm med centrumverksamheter, bostider

och forskola. For nirvarande pagar inga ytterligare planarbeten i omréadet.

Risk med hansyn till farligt gods
Transporter med fatligt gods sker f6rbi planomradet lings E4/Uppsalavigen, som ir en

primir led for transport av farligt gods. Parkeringshusets fasad mot Vallgatan dir
centrumanvandningen lokaliseras ligger cirka 65 meter fran E4:s nirmaste vigkant.
Avstandet understiger Trafikverkets rekommenderade skyddsavstind om 75 meter. I
planarbetet ska riskfragorna utredas. Analysen ska visa vilka risker som kan paverka

planomradet och hur, samt vilka eventuella atgirder som krivs for att minska risken.

Risk for markfororeningar

I samband med uppforandet av parkeringshuset har miljétekniska markundersokningar
genomforts. Provtagning har utforts vid tre tillfillen och resultaten visar att de uppmiitta
damneshalterna inom undersékningsomradet generellt ligger under riktvirdena f6r mindre
kanslig markanvindning (MKM).

En provpunkt inneholl dmneshalter 6ver bedomningsgrunderna for farligt avfall (FA)
avseende zink. I samband med hanteringen av massor med pavisad féroreningshalt >FA
utférdes en avgransande provtagning. Analysresultaten visar att det férorenade jordlagret
fortsatter 1 riktning in mot bullervallen som ér belidgen utanfér fastigheten. Delen av
fastigheten niarmast bullervallen utgbrs av obebyggd yta som anvinds som utfart fran
parkeringshuset. Ett kontrollprogram upprittades for att sdkerstalla att dtgardsmalen

uppnas.

Fororeningssituationen bedoms vara hanterad pa ett tillfredsstillande sitt och inte medfora

nagra oacceptabla risker for den planerade markanvindningen.
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NCC Teknik 2022-03-15)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenférekomsten Brunnsviken, vars
ckologiska status ir otillfredsstillande och vars kemiska status inte uppnar god enligt de
senaste beddmningarna. Brunnsviken omfattas av miljokvalitetsnormer for god ekologisk
status med tidsfrist till 2039 och f6r god kemisk status med tidsfrist till 2027.

En dagvattenutredning ska tas fram som visar hur dagvatten kan omhindertas for att bland
annat bidra till att MKN f6r vatten ska kunna f6ljas. Dagvatten ska f6rdr6jas och renas
inom planomradet fOr att sakerstilla att detaljplanen inte leder till nagon férsimring av
MKN for vatten.

Skyfall/Risk for 6versvamning

Enligt Liansstyrelsens skyfallskartering framtagen ar 2021 kan delar av fastigheten
Sadelplatsen 2 6versvimmas vid ett 100-drsregn dir vattenansamlingens djup uppgar till 0,3
meter. Strax nedstroms finns ett omrade inom Jirva krog dir vattendjupet enligt samma
skyfallskartering visas som Overstigande 1 meter vid ett 100-drsregn. Skyfallshantering

kommer studeras inom ramen f6r dagvattenutredningen.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Enligt den 6versiktliga karteringen framtagen av Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB)
ar 2020 ligger dygnsmedelvirdet for kvavedioxid (NO3) inom planomradet mellan den
nedre (36—48 ng/m?) och den 6vre (48-60 pg/m?) utvirderingstroskeln.

Halterna av partiklar (PM10) 6verskrider i delar av fastigheten det nationella miljémalet
(30-35 pg/m?) samt den 6vre utvirderingstroskeln (35-50 pg/m?). En luftutredning
kommer tas fram for att sikerstilla att gillande MKN f{6r luft inte 6verskrids.

Buller och vibrationer
Det finns inga faststéllda riktvirden for trafikbuller pa arbetsplatser. Berikning av

trafikbuller som utférdes i samband med bygglovsansokan for parkeringshuset visar att den

ekvivalenta ljudnivan uppgar till 59 dBA vid fasaden mot Vallgatan.

Uppmiitt luftljudsisolering i en av lokalerna uppgar till R"w =49 dB. Mitresultatet uppfyller
ljudkrav enligt BBR. Lokalerna har utformats i enlighet med Arbetsmiljéverkets foreskrifter
om arbetsplatsers utformning (AFS 2009:2) samt svensk standard SS-EN 25268:2017 for

att sikerstilla en god arbetsmiljé med avseende pa ljudnivaer.

Gronstruktur
Planomradet ingar delvis 1 ett utpekat omrade med allmint virde f6r den gréna

infrastrukturen samt en spridningsmilj6é for smafaglar. Naturvirdena inom planomradet ar
dock begrinsade. Planforslaget bedoms inte medféra nagon nimnvird paverkan pa

naturmiljon eller gronstrukturen.

Kulturmiljo
Planomradet ligger inte inom eller i anslutning till nigon virdefull kulturmiljé.

Forutsattningar for kollektivtrafikresande och stadsutveckling

Planomradet har ett mycket gott kollektivtrafiklige med cirka 450 meter till
pendeltagsstationen Ulriksdal. Restiden till Stockholm City dr 10 minuter med pendeltig
fran Ulriksdals station. Verksamheter lings Vallgatan bedéms kunna gynna den lokala
stadsutvecklingen av Nya Ulriksdal med gangavstand till relaterad service. En aktiv
bottenvaning som planférslaget mojliggér bedéms vidare bidra till en mer effektiv

markanvindning, mer levande stadsmiljo samt 6kad trygghet.

Samlad bedomning

Planférslaget avviker inte fran gillande 6versiktsplan. Bebyggelsen bedoms vara val
utformad och placerad pa ett sitt som ar lampligt f6r centrumiandamal, med hiansyn till
mojligheterna att férebygga oligenhet f6r manniskors hilsa. Planen bedéms inte heller
innebira nagra ovriga risker, for minniskors hilsa och sikerhet, som inte kan hanteras med
limpliga atgirder. De miljofragor som har betydelse for planen kommer att studeras och

beskrivas inom ramen fOr planarbetet. Dessa bedoms vara luftkvalitet, risk med hinsyn till
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farligt godstransporter samt dagvatten- och skyfallshantering. Den negativa miljopaverkan

som planen kan ge upphov till bedéms sammantaget vara begrinsad.

Den positiva miljopaverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig frimsti en

mer effektiv markanvindning som bidrar till en levande och trygg stadsmilj.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer 1 nuldget att planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan och att en strategisk miljébedémning darfor inte behover goras
for denna detaljplan. Beslut hirom ska fattas av byggnadsnimnden i samband med beslut

om samrad.

Alexander Fagerlund Yinan Zhang
Planchef Planarkitekt



