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Planuppdrag for Straet 1, Graset 1 och del av Bergshamra
2:3

Forslag till beslut
Byggnadsnimnden ger forvaltningen 1 uppdrag att paborja detaljplanearbete i enlighet med denna
tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Fastighets AB Straet 1 har i samrad med samhaillsbyggnadsférvaltningen arbetat fram ett forslag
till utveckling av omradet sydost om Kraus Torg 1 s6dra Bergshamra. Forslaget innebir att lokaler
foér en ny, modern ICA-butik uppfors for att ersitta befintlig butik inom bolagets tomtritt Straet
1 samt att inom omradet aven uppféra 100-150 ligenheter, LSS-bostider och en férskola med 4-
6 avdelningar. Exploateringen ska utforas pa ett sidant sitt att befintlig ICA-butik kan hallas
Oppen fram till dess att den nya butiken invigs. Forslaget ligger i linje med stadens
utvecklingsstrategi f6r Bergshamra.

Forvaltningen och Fastighets AB Straet 1 har tagit fram en principéverenskommelse inklusive
markanvisning for foreslaget projekt. Denna beslutades i kommunstyrelsen 16 dec 2024 och
omfattar forutom inriktningen ovan bland annat att minst 15 % av de nya ligenheterna skall ha
omfattningen fyra rum och kok eller mer och en andel ska vara 100 kvm samt minst 10 % av
ligenheterna ska ha omfattningen fem rum och kék eller mer, en andel av dessa skall vara 110
kvm.

Forvaltningen dr positiv till forslaget som innebar en utveckling med nya bostider 1 Bergshamra
samt ett mer attraktivt centrum i s6dra Bergshamra. For att projektet ska vara mojligt att
genomféra maste virden kopplade till nationalstadsparken inventeras och omhindertas. Detta
kan paverka projektets innehall, omfattning och utformning.

Emelie Grind Alexander Fagerlund
Forvaltningschef Plan- och geodatachef
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Bakgrund

Samhillsbyggnadsférvaltningen har i samrad med tomtrittshavaren till Straet 1, Fastighets AB
Straet 1, utarbetat en projektidé for en mojlig utveckling av Straet 1 och omkringliggande
markomrade. Utvecklingsomradets omfattning framgar av fig 1 nedan. Forslaget innebar att
lokaler 61 en ny, modern ICA-butik uppfors for att ersitta befintlig butik inom Strdet 1, samt att
ca 100-150 ligenheter inkl LLSS-boende och en férskola om 4-6 avdelningar uppfors.
Exploateringen ska utféras pa ett sadant sitt att befintlig ICA-butik kan héllas 6ppen fram till
dess att den nya butiken invigs. Fastighets AB Straet 1 och ICA Fastigheter Sverige AB har triffat
ett bilateralt avtal dér vikten av ett kontinuerligt vidmakthéllande av ICA-butiken 1 s6dra
Bergshamra slas fast.

Forslag
Forslaget innebir utover ett tillskott av nya bostider, ny férskola och en ny Ica-butik en

mojlighet att se 6ver de offentliga rummen runt Kraus Torg och en kompletterande gatustruktur 1
omradet. Bebyggelsen forutsitts utformas med stadskvaliteter sisom transparenta bottenvaningar
och direktkontakt mellan entréer och omgivande gaturum.

Vidare innebir forslaget att parkeringsplatserna pa Griset 1 forsvinner och det behéver inom
ramen fOr planarbetet dirfor tas fram en mobilitetsutredning som studerar det framtida behovet
av parkeringsplatser i omradet. Den foreslagna bebyggelsen foreslas ovan tunnelbanan, vilket
kommer att innebéra begrinsningar fér schaktdjup. Detta kommer dven innebira att sarskild
samordning med Trafikférvaltningen kommer att kréivas.

Den nytillkommande bebyggelsen kan komma att paverka vyer fran viktiga punkter i
nationalstadsparken. Detta, samt paverkan pa andra kvaliteter sisom hur vixtligheten i omradet

paverkas av forslaget, behover studeras och analyseras inom ramen f6r detaljplaneprojektet.
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Fig 1. Utredningsomradet markerat med ritt.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens synpunkter

Den nya stora ICA-butiken innebir en vilkommen uppgradering av nirservicen i sddra
Bergshamra. Projektet innebir aven att ett tillskott av bostidder i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira lige, samtidigt som staden far ett tillskott av LSS-bostider, sociala ligenheter
eller annan form av kategoriboende, samt tillgang till lokaler f6r en ny foérskola. Tillskottet av
storre ligenheter dr positivt for Solnas demografiska utveckling, dir ambitionen ér att det ska
tillskapas storre bostider for att underlitta f6r barnfamiljer att bo kvar i kommunen.

Omradet ar till viss del utsatta f6r bullerkallor vilket bor beaktas vid utformning av bebyggelsen.
Omradet ir forhallandevis hardgjort idag och de gator och torg som tillskapas vid exploateringen
bor priglas av gronska och multifunktionalitet. Hinsyn behover tas till att planomradet ligger
inom nationalstadsparken och bebyggelsens utformning och placering ska aterspegla detta.
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