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Tjänsteskrivelse 2026-03-13 Stadsledningsförvaltningen 
 KS/2026:143 

       

Godkännande av ramavtal för utveckling av Solna centrum 
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen godkänner ramavtal för Solna centrum i enlighet med denna tjänsteskrivelse 
 
Sammanfattning 
Solna centrum har länge varit en viktig mötesplats och staden har tillsammans med ägaren Alfab 
Solna Centrum AB, ett helägt dotterbolag till Alecta Fastigheter AB, en gemensam målbild att 
utveckla området till en hållbar, trygg och levande stadskärna.  
 
Alecta Fastigheter AB förvärvade Solna centrum 2021 och har sedan dess arbetat med ett förslag 
för hur platsen kan utvecklas i framtiden. Förslaget som Alecta Fastigheter AB tagit fram innebär 
att Solna centrum omvandlas från dagens köpcentrum med fokus på handel till en mer varierad, 
levande stadskärna med fler bostäder, handelsmöjligheter, arbets- och mötesplatser. En del av 
förslaget innebär också att gatustrukturen och förutsättningarna för kollektivtrafik inom och i 
anslutning till centrumområdet ses över, för att förbättra trafikmiljön och främja hållbart resande. 
Målsättningen är att en omvandling av Solna centrum ska vara genomförd 2040. 
 
Solna stad genomför under våren 2026 en medborgardialog för att inhämta solnabornas 
synpunkter på Alectas Fastigheter AB förslag och få en ännu bättre förståelse för de värden och 
utmaningar som finns på platsen.  
 
Inför fortsatt arbete och kommande detaljplanearbete har staden och Alecta Fastigheter AB tagit 
fram ett ramavtal som reglerar ansvar och kostnadsfördelning mellan parterna. 
 

Handlingar 
1. Ramavtal för Solna centrum 

 
 
 
Alessandra Wallman    Emelie Grind 
Stadsdirektör     Samhällsbyggnadschef 
     
 

Beslutet expedieras till 

För kännedom: 
Alecta Fastigheter AB  
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Bakgrund 
Alecta Fastigheter AB, som äger Solna centrum, har tagit fram ett förslag för hur centrumet kan 
utvecklas i framtiden. I förslaget ska Solna centrum omvandlas från dagens slutna köpcentrum 
med fokus på handel till en mer utåtriktad, sammanhållen och levande stadskärna. Som en del av 
utvecklingen skapas också fler bostäder, handelsmöjligheter, arbets- och mötesplatser. En del av 
förslaget innebär även att gatustrukturen och förutsättningar för kollektivtrafik inom och i 
anslutning till centrumområdet ses över, för att förbättra trafikmiljön och förutsättningarna för 
hållbart resande. 
 
Förslaget tar avstamp i fyra stadsbyggnadsprinciper som ligger till grund för samt tydliggör 
ambitionsnivån för utvecklingen av framtidens Solna centrum. Principerna är:  
 

 Kopplingar till den omgivande staden: Solna centrum ska vävas samman med sina 
omgivande stadsdelar. Genom förbättrade kopplingar tillvaratas Solna centrums roll som 
stadens knutpunkt – en central nod i en sammanhängande stadsstruktur. 
 

 Grön och hållbar stadsmiljö: Utvecklingen ska bidra till en stadsmiljö som främjar 
biologisk mångfald, hållbarhet och välmående, där grönskans ekologiska och sociala 
värden genomsyrar utformningen av Solnas nya stadskärna.  

 
 Levande gaturum: Solna centrum ska präglas av liv och rörelse i det offentliga rummet 

med möjligheter till både evenemang och spontana aktiviteter. Solna centrum ska 
utvecklas till en funktionsblandad och attraktiv stadskärna.  
 

 Trygg och trivsam plats: Solna centrum ska vara en plats där människor känner sig 
välkomna, trygga och bekväma att vistas, röra sig och mötas i vardagen. 

 
 
För att genomföra förslaget krävs detaljplanearbete som utreder förutsättningarna för 
centrumanläggningens ombyggnation samt kontors- och bostadsändamål. Innan planarbetet 
påbörjas genomför staden under våren 2026 en medborgardialog. Målet med dialogen är dels att 
inhämta kunskap om hur dagens Solna centrum används och upplevs och dels vad som kan 
förbättras eller tillföras. Vidare syftar dialogen till att ge medborgarna möjlighet att lämna 
synpunkter på visionsförslaget och medverka i den fortsatta utvecklingen.   
 
Ramavtal 
I samband med att Alecta Fastigheter AB har tagit fram förslaget för omvandling av centrum och 
anslutande område, i avtalet benämnt utredningsområdet, har staden tillsammans med Alecta 
Fastigheter AB tagit fram ett ramavtal för att reglera ansvar och kostnadsfördelning inför 
kommande arbete och detaljplaneläggning. I utredningsområdet ingår förutom Alectas fastigheter 
även viss kommunal mark vars användning är nära kopplad till centrums utveckling och 
funktioner. Denna mark kan komma att säljas till Alecta eller annan exploatör. Ramavtalet anger 
att Alecta Fastigheter AB, eller annan part i de fall annan part är exploatör, står för detaljplane- 
och utredningskostnader under projektet. 
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I avtalet anges att Alecta Fastigheter AB ska bidra till sociala insatser i området och även 
medfinansiera delar av nya tunnelbanan till Arenastaden.  
 
För att stärka centrum ytterligare ska utredningar genomföras för eventuella kommunala 
verksamheter så som skola, förskola och speciallägenheter.  
 
Som en del av utvecklingen av Solna centrum kommer omkringliggande gator behöva förbättras, 
däribland Solnavägen, Centralvägen samt kopplingen till Frösundaleden. Parterna ska också verka 
för att berget bakom tunnelbanan utvecklas till en attraktiv park.  
 
Huvudprincipen är att Alecta Fastigheter AB erlägger exploateringsbidrag för stadens kostnader 
om staden bygger ut den allmänna platsen. Då projektet är omfattande kommer 
detaljplaneläggningen delas upp i flera detaljplaner och etapper. Inför varje detaljplan ska separata 
principöverenskommelser och plankostnadsavtal tecknas för att konkretisera parternas respektive 
åtaganden samt vilka delar av utredningsområdet som är föremål för utveckling. 
 
Avsikten är att detaljplanearbete för en första etapp ska starta hösten 2026 och målet är att 
omvandlingen av centrum ska vara genomförd 2040. 
 

Ekonomiska konsekvenser och finansiering 
Ramavtalet anger att Alecta Fastigheter AB, eller annan part i de fall annan part är exploatör, står 
för detaljplane- och utredningskostnader under projektet. Alecta Fastigheter AB erlägger även 
exploateringsbidrag för stadens eventuella arbeten med allmän platsmark. Kostnadsansvar 
regleras vidare i kommande principöverenskommelser och plankostnadsavtal inför kommande 
detaljplanearbete och senare exploateringsavtal inför genomförandet.  
 

Stadsledningsförvaltningens synpunkter och förslag 
Stadsledningsförvaltningens är positiv till att starta arbetet med utvecklingen av Solna centrum till 
en hållbar, trygg och levande stadskärna. Ramavtalet reglerar förutsättningarna för parternas 
arbete och ansvar i det fortsatta arbetet. 
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000–0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden, 

och Alfab Solna Centrum AB (org. nr. 559103–4086), nedan kallat Bolaget, har träffats följande 

 

Ramavta l  

avseende utveck l ing av  So lna centrum 

BAKGRUND 

Staden har sedan flertalet år arbetat med utveckling av Solnavägen mellan Hagastaden och 

Frösundaleden. Arbetet omfattar planering och genomförande av nya bostäder och kontor, 

omvandling av Solnavägen till stadsgata, ny tunnelbanestation i Södra Hagalund samt förbättrat 

gång- och cykelstråk.  

 

Bolaget förvärvade 2021 de fastigheter som utgör Solna centrum och har sedan dess även förvärvat 

fastigheterna Banken 18 och 19 innehållande bostadsbyggrätter och Banken 14 med befintligt 

hotell.  

 

Staden och Bolaget har en gemensam målbild om att utveckla Solna centrum till en hållbar, trygg 

och levande stadskärna. En utvecklad stadskärna ska präglas av kvaliteter som fokuserar på 

attraktiva gaturum och platsbildningar där fotgängare och grönska prioriteras och med behagligt 

klimat avseende solljus, vind och värme. Vidare ska utformningen av området verka för att 

integrera omkringliggande delar av staden genom tydliga, attraktiva och trygga stråk som i större 

utsträckning än idag uppmuntrar till naturliga flöden mellan centrum och intilliggande stadsdelar. 

Genom att bygga bort eller bygga över nivåskillnader och logistikapparater, samt att skapa fler 

kopplingar utomhus, är visionen att området framöver ska ha en karaktär av en väl integrerad 

stadsmiljö som länkar samman Skytteholm, Hagalund och Råsunda snarare än ett slutet centrum 

med barriärer till övriga stadsdelar. 

 

Föreliggande ramavtal avser att översiktligt beskriva principerna för utvecklingen av Solna centrum 

till en levande stadskärna. Innan detaljplaner för delar av utredningsområdet antas ska 

exploateringsavtal tecknas mellan parterna som närmare reglerar parternas åtaganden i 

genomförandeskedet. 

 

§ 1 

MARKÄGANDE  

Bolaget är, genom dotterbolag, lagfaren ägare av fastigheterna Banken 9, 11, 12, 14 - 19. Staden 

eller av Staden ägt dotterbolag, är lagfaren ägare av fastigheterna Banken 2 och 3, Skytteholm 2:2, 

2:3, 2:5 samt 2:6. De delar av Bolagets och Stadens fastigheter som berörs av utvecklingen benämns 

fortsättningsvis som Utredningsområdet vars geografiska läge framgår av bifogad karta, Bilaga 1.   

 

 

 

 

 

 

§ 2 
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AVSIKTSFÖRKLARING/MÅL 

Bolaget och Staden ska tillsammans verka för att Utredningsområdet planläggs för bebyggelse med 

bostäder, kontor och arbetsplatser, hotellrum, bibliotek, kulturscen, vård samt handel. Detta 

omfattar både ny bebyggelse och befintlig bebyggelse som kan komma att justeras avseende 

innehåll. För att möjliggöra utvecklingen planeras logistik, varuförsörjning, parkering mm att ligga 

under gatunivå i syfte att skapa en miljö som i första hand är till för fotgängare och cyklister och i 

andra hand biltrafik.  

 

Utveckling och exploatering inom Utredningsområdet kommer att planeras och genomföras i 

etapper. Den gemensamma avsikten är att Solna centrum ska vara tillgängligt, tryggt och fungera 

som ett centrum genom hela genomförandet. Målsättningen är att omvandlingen av Alectas 

fastigheter ska vara genomförd år 2040. 

 

Bolaget är medvetet om att utvecklingen av Solna centrum kräver stora ombyggnationer av 

anslutande allmän platsmark. Centralvägen avses utvecklas till ett tryggt och levande stadsrum. 

Berget mellan centrum och tunnelbanan avses inrättas som en ny stadspark. Utmed Solnavägen ska 

den påbörjade utvecklingen av gaturummet färdigställas till en stadsboulevard och platsen mot 

Frösundaleden ska utvecklas för att skapa en inbjudande entré till centrum.  

 

Bolaget är införstått med att Staden kommer att ställa krav på hög kvalitet avseende såväl 

arkitektonisk utformning som material samt stadskvaliteter såsom mötesplatser och anslutning till 

omkringliggande gator. Detta ställer höga krav på utformning av gatorna inom Utredningsområdet, 

specifikt Frösundaleden och Centralvägen.  

 

Parterna ska samverka gällande kommunikation av projektet till allmänheten och kontinuerligt 

stämma av eventuellt material som avses att presenteras i olika forum. 

 

§ 3 

FÖRUTSÄTTNINGAR 

 

3.1 Sociala insatser 

Bolaget åtar sig att bidra med att delfinansiera sociala insatser för att stärka närområdet. Detta kan 

t.ex. innefatta åtgärder inom Hagalundslyftet. Parterna ska i kommande principöverenskommelser 

kopplade till detta ramavtal specificera lämpliga åtgärder och/eller eventuellt erläggande av 

ersättning för sociala insatser.  

 

3.2 Konst i offentlig miljö 

Bolaget och Staden ska gemensamt planera för konst i de offentliga miljöerna samt som en del av 

byggnadernas utformning inom Utvecklingsområdet. Tillskapandet av konst är en del av 

utvecklingen av nya stadsrum och ingår i Bolagets ansvar. 

 

3.3 Kommunala verksamheter 

Bolaget är medvetet om att Utredningsområdet kan komma att behöva innehålla förskola/skola 

samt speciallägenheter. Parterna ska föra en diskussion om formerna för uppförande av 

speciallägenheter samt lokaler för förskola, social omsorg och service samt eventuella 

upplåtelseformer för dessa verksamheter.  
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3.4 Lägenhetsstorlekar 

I Solna finns idag ett behov av större lägenheter. Parterna är överens om att ny bostadsbebyggelse 

inom Utredningsområdet ska innehålla en jämn fördelning av olika lägenhetsstorlekar, där minst 15 

% av de nya lägenheterna ska ha omfattningen 4 rum och kök och 10 % av de nya lägenheterna ska 

ha omfattningen 5 rum och kök. En viss andel av lägenheterna med 4 rum och kök ska ha en 

boendeyta på 100 kvm eller större och en viss andel av lägenheterna med 5 rum och kök ska ha en 

boendeyta på 110 kvm eller större. 

 

3.5 Solna stads övergripande dokument 

Bolaget åtar sig att under detaljplanearbetet och efterföljande exploatering förhålla sig till att följa 

Solna stads dokument:  

o Riktlinjer för hållbart byggande, se Bilaga 2. 

o Strategi för en hållbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhörande checklista, se 

Bilaga 3.  

o Arkitekturprogram Solna stad, se Bilaga 4. 

o Planeringsstöd för byggnation i anslutning till allmän plats, se Bilaga 5. 

 

 

 

§ 4 

KOMMANDE DETALJPLANELÄGGNING 

Detta ramavtal ska ligga till grund för framtagandet av detaljplaner som Bolaget eller Staden driver. 

Inför att detaljplanearbete startas ska Bolaget och Staden teckna tilläggsavtal till detta ramavtal i 

form av principöverenskommelse samt plankostnadsavtal för respektive etapp. Dessa reglerar, 

utifrån ramavtalet, detaljerat Bolagets och Stadens åtaganden. 

 

Om Staden så önskar ska planarbetet genomföras med konsultmedverkan. Staden utser i så fall 

plankonsult. 

 

Bolaget ska efter samråd med förvaltningen utse kvalificerad arkitekt för den projektering som 

behöver göras i samband med detaljplanearbetet. 

 

Bolaget är medvetet om att planenheten kan begära att ett gestaltningsprogram för 

Utredningsområdet och omgivande allmän plats ska tas fram. 

 

§ 5 

EKONOMI, ANSVARSFÖRDELNING MM 

 

5.1. Utrednings- och projekteringsfasen 

Bolaget ska, kopplat till sin exploatering, stå för samtliga utrednings- och projekteringskostnader 

som behövs för utredningsarbetet inför och under detaljplanearbete. Staden ska specificera fakturor 

med tid och funktion för de personer som arbetar med projektet.  
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5.2 Kommunala anläggningar 

Bolaget ska, kopplat till respektive etapp, genom att erlägga exploateringsbidrag ersätta Staden fullt 

ut för Stadens faktiska kostnader för projektering och genomförande av för den aktuella 

exploateringen nödvändiga åtgärder på allmän plats inom och i anslutning till Utredningsområdet. 

Eventuell redan erlagd ersättning räknas av och kommande avtal specificerar aktuellt 

exploateringsbidrag för varje etapp. 

 

5.3 Samordning med andra projekt  

Bolaget är medvetet om att ett antal större byggnads- och infrastrukturprojekt kommer att 

genomföras i och omkring Solna centrum de kommande åren, vilket kan påverka framkomligheten 

på Stadens gatunät. Bolaget är införstått med att en samordning med andra projekt kan behöva ske 

och att detta kan påverka tidplan och genomförandeplanering för exploatering av 

Utredningsområdet. 

 

5.4 Marköverlåtelse 

Delar av utvecklingen av centrum förutsätter att mark överlåts från Staden till Bolaget. Parterna ska 

i kommande principöverenskommelser specificera vilka marköverlåtelser som är aktuella, värdera 

marken via extern värderare och fastställa markpris. Fastighetsbildning och marköverlåtelse ska 

sedan regleras i kommande exploateringsavtal. Staden kan även komma att överlåta sin mark inom 

Utredningsområdet till annan exploatör som driver planarbete i linje med den övergripande 

visionen för områdets utveckling.  

 

5.5 Medfinansiering 

Solna centrum har ett strategiskt läge med närhet till kommande utbyggnad av spårbunden 

kollektivtrafik. Om området påverkas av markvärdesökning till följd av nya tunnelbanestationen 

Södra Hagalund och pendeltågsstationen Huvudsta ska Bolaget, kopplat till sin exploatering, betala 

medfinansieringsersättning. Avräkning av redan erlagd ersättning ska ske och aktuell ersättning 

specificeras i kommande principöverenskommelser.  

 

5.6 Tidplan 

Parternas avsikt är att detta ramavtal ska beslutas av kommunstyrelsen under andra kvartalet 2026 

och att detaljplanearbete för en första etapp ska inledas under hösten 2026. Utvecklingen av 

centrum kommer att planeras och genomföras i etapper och målsättningen är att omvandlingen av 

Alectas fastigheter ska vara genomförd 2040. 

 

5.7 Överlåtelse 

Detta ramavtal får inte utan Stadens skriftliga godkännande överlåtas på annan. Skulle Bolaget 

under planering eller genomförande av utvecklingen av Utredningsområdet sälja hela eller delar av 

sitt fastighetsinnehav till annan är Bolaget skyldigt att informera köparen om detta ramavtal och 

eventuella tillhörande principöverenskommelser. 

 

§ 6 

 

GILTIGHET 

Detta ramavtal träder i kraft först när kommunstyrelsens beslut om att godkänna ramavtalet har 

vunnit laga kraft.  
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Bolaget och Staden ska gemensamt verka för ett fortlöpande arbete med detaljplanering och 

genomförande av kommande etapper i enlighet med ramavtalets principer. 

  

Vid väsentlig avvikelse från eller ändring av avtalsprinciperna, inklusive förseningar i förhållande till 

angiven tidsram, som inte skriftligen godkänts av båda Parter, är ramavtalet förfallet.  

  

Ramavtalet utgör en avsiktsförklaring och medför ingen rätt till ersättning för någon av Parterna. 

  

 

 

*  *  *  *  *  

Detta ramavtal har upprättats i två likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt. 

 

Solna den       

 

För Solna kommun genom dess  För Alfab Solna Centrum AB 

kommunstyrelse  

 

 

 

 ......................................................................   ......................................................................  

( ) ( ) 

 

 

 

 ......................................................................   ......................................................................  

( ) ( ) 

 

 

 

 

 

 

 

BILAGOR 

 

1. Karta över Utredningsområdet 

2. Riktlinjer för hållbart byggande 

3. Strategi för en hållbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhörande checklista 

4. Arkitekturprogram Solna stad 

5. Planeringsstöd för byggnation i anslutning till allmän plats 
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