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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r
tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet

GRANSBETECKNINGAR

——— ] — Planomradesgrans

—— — — Anvandningsgrans

- —— Egenskapsgrans
———— — Administrativ grans

B CLE LT EE Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +kap.s51st2p.

Huvudgata

Lokalgata

Gangfartsgata med ytor for plantering
Angoringsgata

Kvartersmark, 4xap.551st3p.

Bostader

Centrum

Centrumandamal medges i bottenvaning

Elnatstation

Pumpstation
Industri

Kontor
Parkeringsgarage
Skola

Forskola

Jarnvag

Sparvag

—

Jarnvag i tunnel under mark

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark och vegetation, 4xap.ss1st2p.

+0.0 Markens hdjd éver angivet nollplan.

Skydd

skydd1 Skyddzon fér jarnvagskonstruktion. Tunneltaket ska belaggas med en markfylinad som har
ett djup om minst 1,5 meter. Ingrepp i mark i form av schaktning, palning, borrning,
uppfyllnad och liknande far inte ske som kan skada underliggande jarnvagskonstruktion.

skydd, Skyddzon for jarnvagskonstruktion. Tunneltaket ska belaggas med en markfylinad som har
ett djup om minst 0,5 meter. Ingrepp i mark i form av schaktning, palning, borrning,
uppfylinad och liknande far inte ske som kan skada underliggande jarnvagskonstruktion.

skydd, Skyddsbarriar som &r tatslutande mot mark ska finnas till en héjd om max 0,5 meter i
planomradesgrans.

skydd, Kantsten till en héjd om minst 10 cm ska finnas for att skydda elnatsanlédggning fran vatten.

Utformning av allmén plats, k. 551st2p.

ej stadigvarande Ytan ska utformas sa att den inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
dike, Marken ska vara tillganglig fér avledning av dagvatten

foérdréjning, Marken far anvandas for fordréjning av skyfallsvatten
férdréjning2 En underjordisk anlaggning for hantering av skyfall ska finnas, for att hantera en volym av
minst om 650m®

En underjordisk anlaggning for hantering av skyfall ska finnas, for att hantera en volym av
minst 450m3

Minst 30 % av markens yta ska vara planterad

fordrojning,,
plantering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning. 4xep. 1151st1p.

@

] Storsta tillatna BTA per vaning éver +20 meter 6ver nollplanet far inte dverstiga mer &n 80
% av ytan inom egenskapsomradet.

2 Storsta tillatna sammanlagda bruttoarea ovan mark ar 15 500 m?. Bruttoarea for
komplementbyggnader och underbyggda gardar raknas ej. | suterrangvaning réknas del
av vaning som ligger inom 10 meter fran fasadliv vid allmén plats och dar golvet ligger i
nivé med eller 6ver markniva.

(0]

<

Hégsta antal vaningar. Trapphus ovan takfotshojd och entresol inom byggnader mot
GATA, raknas ej som vaning.

Marken far inte forses med byggnad eller stddmurar hogre an 1 meter matt fran markniva
pa narmast liggande allmén plats.

Marken far byggas under med garage och planteras. Ovan gardsbjalklag far byggnad ej
uppforas forutom komplementbyggnad med storsta sammanlagda byggnadsarea om 40 m?
inom kvarteret. Komplementbyggnad ska placeras minst 8 meter fran allmén plats.

Hégsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan. Takvinkel ska vara maximalt 10°.

Hogsta totalhdjd i meter Gver angivet nollplan.

Hogsta byggnadshdéjd i meter 6ver angivet nollplan. Hisstoppar och trapphus ska rymmas
under takplanet. Takvinkel ska vara mellan 20 och 40 grader. Hogst 2,5 m breda takkupor
medges och far uppta motsvarande hogst 30 % av takets totala langd. Takkupor ska
placeras minst 0,3 m fran fasadliv. Tak ska vara valmat, undantag medges dar tak méter
fasad i hogre byggnad.

Byggnadens anvédndning. s«ep. 115 1st2p.

e; Lokaler for centrumverksamhet ska finnas om minst 50 m? i vaning i gatuplan. Minst 50 %
av fasadens langd mot allman plats ska vara glasad med vaningshdga glaspartier. Entré
ska finnas mot allmén plats.

Vaning i gatuplan mot GATA, ska inrymma lokaler om minst 100 m? for centruméndamal per kvarter.

Placering, 4kap. 16§ 1st1p.

[ Byggnad far placeras max 0,3 meter fran GATA;.

[ Byggnad ska placeras i anvandningsgréans mot GATA,. Galler ej intill prickmark.
Ps Byggnad ska placeras i anvandingsgréans mot GATA,.

[N Byggnad ska placeras i anvandningsgréans mot GATA, och TORG.

Utformning, 4kap. 16§ 1st1p.

-

Minst 50 % av fasadens totala langd i bottenvaning mot allman plats ska vara glasad med
vaningshdga glaspartier. Bestammelsen galler ej mot PARK och GATA;.

f, Gard ska finnas inom hela omradet. Niva pa garden ska vara minst lika hog som, men inte
hégre an 1,3 meter éver intilliggande markniva pa GATA;. Racken far uppféras med en
maximal hdjd om 1,2 meter och ska vara genomsiktligt.

fs Entré ska finnas mot GATA, och GATA,.

f, Trappa eller passage ska uppforas for att mojliggéra gangtrafik genom kvarteret.

fs Byggnad far endast placeras med en fri hojd ovan mark om minst 5 meter.

fe Byggnad far endast placeras med en fri hojd ovan mark om minst 5,5 meter.

fr Oversta vaningen ska vara indragen minst 2 meter fran fasadliv mot allmén plats.

fs Utdver angiven nockhdjd far lankbyggnad uppforas med en hdgsta nockhéjd om +50 meter
fran nollnivan med en hogsta BTA om 50 m? per vaningsplan.

fo Balkonger/bursprak far inte kraga ut mer an 0,6 meter fran fasadliv mot GATA,.

fio Balkonger/bursprak far ej uppféras mot norr. Undantag medges for balkonger pa tredje
vaningen (réknat fran gata), och for balkonger som inte kragar ut 6ver nedersta vaningens
fasadliv.

fin Oversta vaningsplanet ska vara indragen minst 3 meter fran fasadliv i gatuplan mot norr.

fi Tekniska installationer, hisstoppar och trapphus far uppforas dver angiven nockhdjd med

en hojd av maximalt 2,5 meter Sver takplanet, ska vara indragna minst 4 meter fran
fasadliv och ha en utbredning om maximalt 20% av takets totala yta. Racken far uppféras
pa tak och far vara maximalt 1,5 meter hdga. Solpaneler med en maximal héjd om 1,5
meter far uppforas 6ver takplanet.

fis Tekniska installationer, hisstoppar och trapphus far uppféras éver angiven nockhdjd med
en hojd av maximalt 4 meter 6ver takplanet, ska vara indragna minst 2,5 meter fran
fasadliv och ha en utbredning om maximalt 10% av takets totala yta. Récken far uppféras
pa tak och far vara maximalt 1,5 meter hdga. Solpaneler med en maximal hdjd om 1,5
meter far uppforas over takplanet.

fia Tekniska installationer far uppféras éver angiven nockhdjd med en hdjd av maximalt 2,5
meter 6ver takplanet, ska vara indragna minst 4 meter fran fasadliv och ha en utbredning
om max 5 % av takets totala yta. Racken far uppforas pa tak och far vara maximalt 1,5
meter hoga. Solpaneler med en maximal hojd om 1,5 meter far uppforas over takplanet.

fis Fasader ska placeras och utformas enligt byggrattens granser. Undantag medges for
indrag vid entréer.

fi Byggnaden ska vara indragen med minst 2,5 meter utmed 40 % av fasadens langd. Galler
ej bottenvaning.

i Byggnaden ska vara indragen med minst 3 meter utmed hela fasadens langd. Galler ej
bottenvaning.

fi Balkonger far ha en maximal utbredning mot GATA 2 om 30 % av fasadens l&ngd.

fio Trappa ska anordnas.

Huvudentréer ska vandas mot allman plats. Géller ej skola.

Minst 50 % av varje bostadsgards yta ska vara planterad. Underbyggda gardars bjalklag ska kunna bara 0,8 meters
jorddjup pa minst 50 % av den underbyggda gardsytan.

Balkonger/bursprak som vetter mot GATA; ska placeras med en fri hdjd ovan mark om minst 5 meter.
Balkonger/bursprak far inte kraga ut mer an 0,6 meter fran fasadliv mot GATA,.
Balkonger/bursprak far kraga ut maximalt 1,4 meter fran fasadliv om ej annat anges.

Balkonger ska placeras med en fri hdjd ovan mark om minst 4,5 meter 6ver allman plats och gard till skola om ej
annat anges.

Balkonger ska placeras med en fri hdjd ovan mark om minst 3 meter 6ver bostadsgard om ej annat anges.
Utkragande balkonger far inte glasas in.

Utférande, 4kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation, sxep. 105

Lagsta tillatna niva for schaktning, palning, borrning och spréngning i meter éver nollplanet.

n Naturmarken ska bevaras. Férandring av markens niva far ej ske. Sprangning eller gjutning
medges ej utdver mindre férankringsatgarder. Bestdmmelsen ska inte forhindra skoétsel av
vegetation och rimlig gallring. Trad med stam om minst 40 cm i diameter vid 100 cm hdjd
far endast fallas om det kravs av naturvards- eller sékerhetsskal.

n, Trad med stam om minst 40 cm i diameter vid 100 cm hdjd far endast fallas om det kréavs

av naturvards- eller sakerhetsskal.

Hojd pa 6verkant tunnel som utgdr grans for jarnvagsmark (T3) i héjdled.
Sténgsel och utfart, sxap. o5

bO-0 -0 -0¢ Utfartsforbud
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Skydd av kulturvarden, sxep. 1651st3p.

[h Byggnaden &r sarskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt och far inte férvanskas.
Ursprungliga byggnadsdelar ska bevaras sasom byggnadens tegelfasader med
ménstermurning, fonster, stensockel, skorsten, takstol och utvandiga byggnadsdelar i tra.
Nya entréer och fonster far endast tas upp i tidigare dorr- och fonsterlagen. Byggnadens
volym far inte &ndras.

Q. Véandskiva, spar, véaxlar samt 6vrig tillhérig teknisk utrustning far inte férvanskas. Kullersten
under vandskivan samt den stenmur som omger vandskivan bevaras pa plats.

Qs Tidsbegransad demontering, max 15 ar, tillats for att mojliggéra anlaggande av tillfélliga
spar under utbyggnaden av jarnvagen. Demonterade byggnadsdelar ska aterstallas i
enlighet med bestdmmelserna qy, g, k; och k,

Rivningsf()'rbud, 4kap. 16§ 1st4p.

r Byggnad far inte rivas med undantag for tidsbegrénsad demontering enligt bestdmmelse q.

Varsamhet, 4kap. 16 § 1t 2p.

Ky Byggnadens karaktarsdrag ska bibehallas. Sentida portar och fénster far ersattas med nya
mer anpassade till byggnadens originalutférande.

k. Vid lagning av murverk ska ersattningssten ha samma kulér och utformning som befintligt
tegel. Férband och ménstermurning ska vara likadant som befintligt. Fogar ska vara lika
befintliga avseende bruk, kuldr och utférande.

ks Utvandiga installationer ska placeras och utformas pa ett satt som inte forvanskar
byggnadens utseende.

Skydd mot stérningar, +xap. 12515t 1p.

m, Tragkant ska skydda jarnvagsanlaggningen mot éversvamning fran skyfall med en mur.

m, Byggnader samt teknisk utrustning ska utformas och placeras s& att de ej skadas eller
paverkas negativt vid en vattenniva till en héjd av +11,20 meter. Utrymme d&r manniskor
vistas mer an tillfalligt ska ha fardigt golv och entréer ovan +11,20 meter. Infarter for fordon
ska ha golvniva ovan +11,20 meter. Plushojder avser 6ver angivet nollplan (Galler inom
anvandingsgrans).

m, Byggnader samt teknisk utrustning ska utformas och placeras sa att de ej skadas eller
paverkas negativt vid en vattenniva till en héjd av +10,70 meter. Utrymme d&ar manniskor
vistas mer an tillfalligt ska ha fardigt golv och entréer ovan +10,70 meter. Infarter for fordon
ska ha golvniva ovan +10,70 meter. Plushdjder avser éver angivet nollplan.

m, Byggnader ska uppforas s& att brandspridning till intilliggande byggnad ej ar méjlig.

ms Byggnad ska utformas och placeras sa att teknisk utrustning ej skadas eller paverkas
negativt vid en vattenniva pa en hojd av +15,6 meter dver angivet nollplan.

Bostadsbyggnaderna och l&genheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas s att:

« i bostadslagenhet storre an 35 m? alla bostadsrum far hgst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva vid fasad eller
minst halften av bostadsrummen far sida med hogst 55 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullerniva och hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva (frifaltsvarden) och den dygnsekvivalenta ljudnivan inte éverstiger 65 dB(A) (frifaltsvarde) vid fasad
till Iagenheter om hogst 35 m?.

« gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva och 50 dB(A) dygnsekvivalentniva (frifaltsvarde)
kan anordnas i anslutning till bostéaderna.

« vibrationerna i byggnaden normalt inte verstiger 0,3 mm/s komfortvagd vibrationshastighet pa grund av trafik.

« de totala maximala luftljudsnivaerna inomhus pa grund av luft- och stomburet buller inte dverskrider i bostader 45
dB(A) eller om enbart stomburet buller férekommer hégst 30 dB(A) respektive i kontor 50 dB(A) eller om enbart
stomburet buller forekommer hogst 40 dB(A).

« den ekvivalenta ljudnivan blir hogst 55 dB(A) pa stérre delen av skolgardar och hogst 50 dB(A) pa begransad del,
pedagogisk uteytor.

« bullret fran angransande industrier uppfyller riktvérdena for zon B enligt Boverkets allmanna rad, BFS 2020:2.

For ny kontorsbebyggelse inom 30 meter samt for ny bostads- och centrumbebyggelse inom 50 meter fran
Malarbanans trag eller tunnelmynning (mark med anvandning T, och T3) géller féljande:

« Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas atminstone en utrymningsvég som mynnar bort
fran jarnvagen.

« Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot en trygg sida, det vill séga bort fran
Mélarbanan alternativt pa byggnadernas tak.

« Fasader som vetter direkt mot jarnvagen ska utféras i obrannbart material alternativt med konstruktion som
motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30.

« Fonster i fasader som vetter direkt mot jarnvagen ska utforas i 1agst brandteknisk klass EW 30. Fonster tillats vara
oppningsbara.

For ny bostads- och centrumbebyggelse inom 30 meter fran Frosundaleden eller Huvudstaleden galler foljande:

« Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas atminstone en utrymningsvég som mynnar bort
fran vagen.

« Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot en trygg sida, det vill séga bort fran
Frosundaleden eller Huvudstaleden, alternativt pa byggnadernas tak.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

a Genomfoérandetiden bérjar gélla nar planen vinner Laga Kraft,

Genomférandetiden for T, och T; och Allmén plats &r 15 &r och borjar galla fran och med Laga Kraft.
Genomférandetiden for 6vrig kvartersmark ar 15 ar och borjar galla 10 ar efter det att detaljplanen vunnit Laga Kraft,
om inget annat anges.

Villkor for startbesked, 4kap. 14§ 1st2p.

Fororeningar ska vara avhjalpta och/eller skyddsatgarder vidtagits sa att marken blir lamplig for avsett andamal innan
startbesked for byggnation ges. Etappvis utbyggnad och sanering tillats.

Markreservat, sxap.ss

u, Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar.

u, Markreservat for dagvattenledning.

Us Lagsta schaktningsniva, schaktning, palning, borrning och spréngning i meter éver
nollplanet ar +10.0.

4 Markreservat fér tunnel for allmannyttig trafik.

ILLUSTRATION

------------ lllustrationslinje
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GRUNDKARTA

Koordinatsystem Sweref 99 18 00
Hojdsystem RH2000
Matklass Il

2026-01-22

Grundkartan upprattad av Solna stad
genom utdrag och komplettering av
kommunens baskarta

Jonas Damm
Kart- och méatningsingenjoér

Skala 1:1000 A1

KARTBETECKNINGAR

Trakt/kvartersgrans
Fastighetsgrans

Jarnvag/sparvagsomrade

Vagomrade
Végkant, kantsten
Kérbana

V&g pa tomtmark
Gang och cykelbana

- — — — Parkering B
_—— — Underjordisk ledning
serv
Ir Servitut @
Ledningsratt X

Staket o
Racke &)
+0,00 Mark/gatuhojd s
41 3 Fastighetsbeteckningar

Byggnad, begransningslinjen ¢
utgors av takkontur

[ ]
]

Byggnad, begransningslinjen
utgérs av husliv

Stodmur ) % -

Skarmtak/busskur
Transformatorstation
Granspunkt
Rutnatspunkt
Belysningsstolpe
Trappa

Slant
Lovtrad
Barrtrad
Hojdkurva

Stompunkt i hojd

Triangelpunkt med hojd

Staketstolpe

Utdkat planférfarande

Antagande, upprattad maj 2026
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