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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast
angiven användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA

ParkPARK

Kvartersmark
BostäderB

Bostäder. Avgränsad vertikalt uppåt till +59.2 meter
över angivet nollplan

(B)

CentrumC

TransformatorstationE1

PumpstationE2

ParkeringP

SkolaS

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN
PLATS
Utformning av allmän plats

fördröjning1 Minst 450 m³ skyfallsfördröjning ska anordnas

pelare1 Pelare om maximalt 1x1 meter får uppföras på allmän
plats och ska placeras minst tre meter från närmaste
fasad.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

Byggnaders användning
s1 Centrumverksamhet är endast tillåten i bottenvåning,

våningen ovan bottenvåning och i källarplan. Minst fyra
lokaler för centrumverksamhet ska uppföras mot
Enköpingsvägen inom kvarteret. Lokaler i bottenvåning
ska förses med våningshöga genomsiktliga glaspartier.

s2 Lokaler för centrumverksamhet ska uppta minst 30
procent av fasadlängden av kvarterets bottenvåning
mot Stenknäcksgatan och 40 procent mot
Enköpingsvägen. Lokaler i bottenvåning ska förses med
våningshöga genomsiktliga glaspartier.

s3 Våningsplan med golv ovan +32,5 meter får endast
användas för bostads- och centrumändamål.

s4 Våningsplan med golv ovan +32,5 meter får, med
undantag av max 30 m² komplementbyggnad för
bostad, endast användas för parkering och
centrumändamål. Våningsplan med golv ovan +47,5
meter får endast användas för centrumändamål.

s5 Transformatorstation medges endast i markplan i fasad
med angöring mot gata.

Höjd på byggnadsverk
h5 Högst fem våningar ovan mark mot GATA och PARK
h6 Högst sex våningar ovan mark mot GATA och PARK
h7 Högst sju våningar ovan mark mot GATA
h8 Högst åtta våningar ovan mark mot GATA
h9 Högst nio våningar ovan mark mot GATA
h10 Frihöjd över gata ska motsvara minst två våningsplan

på anslutande byggnad. Avgränsad vertikalt uppåt till
+59.2 meter över angivet nollplan

Markens anordnande och vegetation
n1 Ek eller tall med en stamdiameter över 50 centimeter

1,3 meter över marken får endast fällas om trädet utgör
en säkerhetsrisk eller risk för spridning av epidemisk
trädsjukdom. Trädbeskärning, kronutglesning, kronlyft
och kronreduktion av berörda träd får endast utföras i
trädvårdande syfte eller av säkerhetsskäl. Om berörda
träd fälls ska nyplantering inom egenskapsområdet
utföras.

n2 Marken får inte hårdgöras.

Markreservat för allmännyttiga ändamål
x1 Markreservat för allmännyttig gång- och cykeltrafik.

Placering
p1 Huvudbyggnader ska placeras i fastighetsgräns mot

GATA. Bottenvåning får vara indragen högst 2,5 meter
från fastighetsgräns mot GATA.

Skydd mot störningar
m1 För lägenheter i fasad mot allmän plats ska samtliga

sovrum orienteras mot ljuddämpad sida med högst 50
dBA ekvivalent ljudnivå samt 55 dBA maximal ljudnivå
vid fasad från industriellt och annan verksamhetsbuller
nattetid (kl. 22-06), högst 55 dBA ekvivalent ljudnivå
kvällstid (kl. 18-22) samt högst 60 dBA ekvivalent
ljudnivå dagtid (kl. 06-18).

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

Utformning

Grundkartan upprättad av Solna stad
genom utdrag och komplettering av
kommunens baskarta

Mätklass II
Höjdsystem
Koordinatsystem Sweref 99 18 00

RH2000

2025-06-24

Malin Nordin
Kart- och mätningsingenjör

Skala 1:400 (A2)

Grundkartan upprättad av Solna stad
genom utdrag och komplettering av
Solna stads och Sundbybergs stads baskarta

Järnväg/spårvägsområde

Kommungräns
Trakt/kvartersgräns

FriledningE

Gräns för servitutsområde
serv

Gräns för ledningsrätt
lr

Mark/gatuhöjd0,00
Fastighetsbeteckningar

Gemensamhetsanläggning
GA:1

3D fastighetsgräns/utrymme
Fastighetsgräns

Tunnelbana/tunnel

4:1    3    /3/

F Fjärrvärme

Staket
Räcke

Skärmtak/busskur

Rutnätspunkt

Transformatorstation
Gränspunkt

Belysningsstolpe

Gång och cykelbana
Väg på tomtmark

Vägkant, kantsten
Körbana

Vägområde

Barrträd

Lövträd

Slänt

Trappa

Byggnad, begränsningslinjen
utgörs av takkontur
Byggnad, begränsningslinjen
utgörs av husliv

10
9

Höjdkurva

Utformning
f1 Översta våning mot allmän plats ska utföras indragen

minst 2,2 meter från underliggande fasadliv.
f2 Översta våning mot GATA ska utföras indragen minst

1,5 meter från underliggande fasadliv.
f2 Översta våning mot GATA ska utföras indragen minst

1,5 meter från underliggande fasadliv. Avgränsad
vertikalt uppåt till +59.2 meter över angivet nollplan

f3 Balkong mot allmän plats får kraga ut som mest 1,4
meter från fasadliv eller 1,0 meter från burspråk.
Balkonger mot allmän plats får som mest uppta 40
procent av fasadlängden per våningsplan.

f4 Balkong mot Enköpingsvägen får: (1) inte kraga ut på
våningsplan direkt ovan bottenvåning. (2) kraga ut som
mest 0,8 meter från fasad eller burspråk på övriga
våningsplan. (3) Kraga ut med en yta om max 0,4 m²
per meter fasadlängd per våningsplan. Balkong mot
övrig allmän plats får kraga ut som mest 1,4 meter från
fasadliv eller 1,0 meter från burspråk och uppta som
mest 40 procent av fasadlängden per våningsplan.

f5 Balkong mot Enköpingsvägen får: (1) inte kraga ut på
våningsplan direkt ovan bottenvåning. (2) kraga ut som
mest 0,8 meter från fasad eller burspråk på övriga
våningsplan. (3) Kraga ut med en yta om max 0,6 m²
per meter fasadlängd per våningsplan. Balkong mot
övrig allmän plats får kraga ut som mest 1,4 meter från
fasadliv eller 1,0 meter från burspråk och uppta som
mest 40 procent av fasadlängden per våningsplan.

f6 Balkong mot Enköpingsvägen får: (1) inte kraga ut på
våningsplan direkt ovan bottenvåning. (2) kraga ut som
mest 1,6 meter mot allmän plats på övriga våningsplan.

f7 Bottenvåning mot Enköpingsvägen ska vara minst 4,5
meter hög.

f8 Byggnad ska utföras med frihöjd över gård om minst 3,0
meter. Pelare får inte anordnas.

Utnyttjandegrad
e1 Största byggnadsarea är 2000 m²
e2 Största byggnadsarea är 30 m²
e3 Största byggnadsarea ovan +36,5 meter är 100 m².
e4 Byggnad som uppförs inom egenskapsområdet ska

uppta 100 procent av byggnadsarean inom
egenskapsområdet. Balkonger berörs inte av
bestämmelsen.

e5 Största byggnadsarea är 100 m².

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Avgränsas via sekundär egenskapsgräns
Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för byggnad förrän

kraftledningen som tangerar planområdet i sydost tagits
ur bruk permanent.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
KVARTERSMARK
Höjd på byggnadsverk

Högsta totalhöjd är 59.2 meter över angivet nollplan.

Skydd mot störningar
Byggnad inom 20 meter från närmaste vägkant av Enköpingsvägen ska förses
med: (1) Minst en utrymningsväg som mynnar bort från Enköpingsvägen. (2)
Friskluftintag, till utrymme för stadigvarande vistelse, placerade på tak eller
fasadsida vänd bort ifrån Enköpingsvägen. (3) Fasadmaterial, undantaget fönster
och glaspartier, som förhindrar vidare brandspridning i minst 30 minuter på fasad
som vetter mot Enköpingsvägen.
Byggnader och lägenheter, som inte berörs av bestämmelsen m1,ska utformas så
att riktvärden enligt förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(ändrad t.o.m. SFS 2017:359) inte överskrids. Detta innebär att byggnader och
lägenheter ska utformas så att: (1a) samtliga bostadsrum i bostadslägenhet större
än 35m² får högst 60 dB(A) dygnsekvivalent trafikbullernivå (frifältsvärde) vid
fasad, eller (1b) minst hälften av bostadsrummen får sida med högst 55 dB(A)
dygnsekvivalent trafikbullernivå och högst 70 dB(A) maximal ljudnivå
(frifältsvärden). (2) Vid fasad till lägenhet om högst 35m² ska den dygnsekvivalenta
ljudnivån inte överstiga 65 dB(A) (frifältsvärde). (3) gemensam uteplats med högst
70 dB(A) maximalnivå och 50 dB(A) dygnsekvivalentnivå (frifältsvärden) kan
anordnas i anslutning till bostäderna.

Utformning
Burspråk får kraga ut som mest 0,8 meter mot allmän plats. Burspråk och
utkragande balkonger ska hålla en frihöjd om minst 4,5 meter mot Enköpingsvägen
och minst 4,0 meter över övrig allmän plats. Utkragande balkonger över allmän
plats, exklusive Enköpingsvägen, får inte glasas in. Om som mest en balkong inom
fasadgestaltningen understiger frihöjden med som mest 0,25 meter får undantag
göras gentemot frihöjden. Om mer än en balkong inom fasadgestaltningen
understiger frihöjden, eller om en balkong understiger frihöjden med mer än 0,25
meter, ska berört våningsplan inom fasadgestaltningen utformas utan utkragande
balkonger.

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för byggnadsverk förrän nödvändig sanering, för att
säkerställa markens lämplighet ur ett föroreningsperspektiv, kommit till stånd.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 10 år och börjar gälla fr.o.m. Laga Kraft
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Befintlig marknivå
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