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Planbeskrivning

Detaljplan for forskarbostader m.m. inom
Haga 4:35

inom stadsdelen Haga, upprattad i april 2015

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestammelser
e miljokonsekvensbeskrivning

Synpunkter pa planforslaget finns redovisade i en samradsredogorelse daterad
2013-12-10 samt ett granskningsutlatande daterad 2015-04-08.

Gestaltningsprogram, solstudie och illustrationer utgdr bilagor till detaljplanen. Ett
flertal utredningar har tagits fram som underlag till miljokonsekvensbeskrivningen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora boende, kontor, utbildning och forskning i en-
lighet med den férdjupade Gversiktsplanens intentioner.

Bakgrund

Ar 2008 antogs en fordjupad oversiktsplan rérande Karolinska-Norra stationsomré-
det. Den fordjupade oversiktsplanen och de detaljplaner som har foljt inom omradet
har medfort ett stort antal nybyggnadsprojekt for forskning, utbildning och kontor
inom omradet for Karolinska Institutet (KI). Planomradet omfattar den del av den
fordjupade Oversiktsplanen som anger blandad stadsbebyggelse, hus i park, forsk-
ning och utbildning.

Heba Fastighets AB har kommit déverens med Akademiska Hus om att forvarva del
av fastigheten Haga 4:35 inom Campus Solna for att uppféra ca 400 forskarbostader.
Dessa ersatter de tidigare bostdderna inom omradet, som rivits pa grund av att det
tillfalliga bygglovet inte kunde forlangas. | samband med att en ny detaljplan tas
fram, vill Akademiska Hus ocksa mojliggora for en fortsatt utveckling av Kl:s verk-
samheter.
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Omradet &r bel&get i norra delen av Karolin
och &r ca 2,7 ha stort.

ska Institutét och utgors av del av fastigheten Haga 4:3

Behovsbeddmning

Né&r nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stallning till om en miljobe-
démning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En miljobe-
domning ska goras om genomforandet av planen kan antas leda till betydande milj6-

paverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas en-
ligt bestdmmelserna i Miljobalken.

En behovsbeddmning av miljobedémning har gjorts vilket resulterade i att betydan-
de miljoaspekter identifierades. Om detaljplanen kan antas medféra betydande mil-

jopaverkan ska den genomga en miljobedémning och en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) ska upprattas.

De betydande miljoaspekterna ar:

e riksintresse for kommunikation (jarnvagen Stockholm-Uppsala)
e buller fran jarnvagstrafiken

e externt industribuller fran rangerbangarden i Tomteboda

[ ]

risker med transport av farligt gods pa jarnvéagen

Lansstyrelsens yttrande Over behovsbeddmningen bekréftade kommunens bedém-

ning och lade till att miljokvalitetsnormer for recipient av dagvatten &ven bor inne-
fattas av MKBn.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas dversiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, ingar planomradet i ett
omrade for uppgradering och fortatning av befintliga och nya verksamheter.

Fordjupad oversiktsplan

Karolinska institutets campusomrade ingdr i den fordjupade dversiktsplanen (FOP)
for Karolinska—Norra station som antogs av kommunfullméktige i juni 2008. Enligt
FOP:en &r stora delar av Kl-omradet avsett for forskning, utbildning och kontor.
Planomradet omfattar den del av FOP:en som anger blandad stadsbebyggelse, hus i
park, forskning och utbildning.

Detaljplaner

Omradet omfattas av del av detaljplanen 0408/1972, vilken medger allméant &ndamal
samt P99/1020, berdrs aven till viss del.

Miljoprogram foér Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.
Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r en relativt gronskande yta med en parkliknande karaktar, men dar
vissa delar av marken tagits i ansprak for markparkering. Inom omradet finns ocksa
en tennisplan. Planomradet gransar i soder till omradet kring Tomtebodaskolan,
som omges av Oppna parkrum, stora trad samt en kulle utmed Tomtebodavagen. |
parkrummet finns glest utplacerade byggnader innehallande kontorsverksamheter
och enstaka bostader. Planomradet skiljs i vaster fran jarnvagen genom en bergs-
skarning och ligger pa en hogre hojd. Fran omradet kan sparomradet, pampaslanken,
postterminalen m.m. skymtas. Nivaskillnaden mellan den hogre delen i séder och
den l&gre i norr &r cirka 10 meter.

Parkomradet i soder med sin 6ppna karaktar bor vara en forebild under planarbetet.

Befintlig och planerad bebyggelse

Inom planomradet finns idag tillfalliga forskarbostader placerade mot jarnvagen.
Oster om planomradet finns befintliga langsmala loftgdngshus som byggdes i borjan
av 1970-talet som personalbostader for Karolinska sjukhuset.

Planforslaget innebar ca 400 nya forskarlagenheter som ar fordelade pa tre byggna-
der varav tva med sju vaningar samt det nordligaste med sju vaningar + souterrang, i
planomradets dstra del. De tre byggnaderna éar fritt placerade i parkrummet dar pla-
ceringen delvis utgatt fran att nyttja befintlig hardgjord mark, spara befintliga trad i
sa stor utstrackning som mojligt samt fa till ett bra moéte till bostaderna langs Fog-
devreten. Angoring till byggnaderna sker via befintlig angoringsvag i borjan av
Fogdevreten.



4 (14)

Husens yttre form ar en A-form dar skanklarnas fasader med bostadsrum blir skyd-
dade fran jarnvagen och basen huvudsakligen &r en glasad utblick fran den glasade
innergarden men som ocksa kan ha gemensamhetsfunktioner, som reception, tvatt-
stugor och sallskapsrum.

Vy mot Fogdevreten ( ).IIIusttion. che|W| er Svensson Arkitektkontor AB

Forskarbostaderna &r tankta som korttidsboende/tillfalligt boende for gastforskare
under en begransad tid. Bostaderna ar sma med ensidig kontakt med fasad. Fasad
vid bostad som vetter mot jarnvagen far ej forses med fonster pa grund av bullersitu-
ationen i omradet.

| ett av husen foreslas gemensamma funktioner, som reception, tvattstugor och sall-
skapsrum i bottenvaningen.

Vy mot parken (2). lllustration: Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB
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Langs med jarnvégen foreslas kontors- och laboratorielokaler som placerats i tre
byggnader utmed en foreslagen kvartersgata. Hushéjden foreslas variera fran fyra till
sex vaningar och kopplas samman via forbindelsegangar. Verksamhetsarean uppgar
till en total area pa cirka 29 000 kvm. Uppdelning pa tre hus ger mojlighet till ut-
blickar fran omradet vaster ut 6ver sparomradet och hojdryggen pa andra sidan, dar
bland annat Tomteboda postterminal ligger. Den sddra byggnaden har placerats pa
ett respektavstand fran de befintliga byggnaderna i soder for att méjliggora utblickar
och for att visa hansyn till den befintliga bebyggelsen. Detta ger ocksa mojlighet att
bevara kullen i sydvast som ar positiv for landskapsbilden i omradet. I norr har
byggnaden placerats i sluttningen mot den befintliga bebyggelsen norr om planom-
radet, vilket ger mojlighet att placera parkering under byggnaden. Byggnaderna nas
fran den nya foreslagna kvartersgagan.
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Vy mot nya kvartersgatan mot jarnvagen (3). lllustration: heiWiIIer Svensson Arkitektkontor AB

Anvandningen for bebyggelsen narmast jarnvagen tillater kontors- och laboratorie-
lokaler. For de tva nordligaste byggnaderna tillats enbart kontor och torra laboratori-
er, vilket kan likstallas med kontorsmiljoer. Dessa far inte medfora storning eller
risk fér omgivningen.

Vy mot park (4). Hlustration: Scheiwiller Svensson Arkitektkontor AB



Tillganglighet och trygghet

Delar av planomradet utgors i nulaget av markparkering och antalet manniskor som
ror sig i omradet nattetid ar darfor lag. Omradet har genom sitt lage, innehall och
angoring via Tomtebodavagen en lag genomstromning av manniskor.

Forslaget tillfor ca 400 nya lagenheter samt nya lokaler for verksamhet for Karolins-
ka Institutet. Tillskottet av nya bostader kommer att forse omradet med mer liv och
rorelse, dven kvallstid.

Natur och vegetation

Karolinska Institutets omrade ar ett gront omrade med karaktaren hus i park. Plan-
omradet med trad i park anvands framfor allt av de boende i omradet samt de som
arbetar i omradet. Omradet domineras av tall, framfor allt i den norra delen men
ocksa runt den storre parkeringsplatsen. Det finns ocksa inslag av adellovtrad, ek,
I6nn, vartbjork och ask

| dag finns omkring 300 trad inom planomradet. Manga av traden &r relativt grov-
stammiga, med nara en halv meter i diameter, eller mer. Nagra av traden utgor livs-
miljo for de rodlistade arterna Tallticka och Reliktbock. Befintliga trad ska sparas i
sa stor utstrackning som mojligt. En bestammelse om skydd av utpekade trad har
lagts till i plankartan samt att marklov kravs i stérre delen av planomradet.

Geotekniska forhallanden

Marken i omradet domineras av berg i dagen. Ett omrade med finsand I6per fran
omradets sodra grans i nordostlig riktning och sammanfaller ungefarligen med ut-
bredningen av den befintliga centrala grusbelagda parkeringen. Relativt goda infil-
trationsmojligheter for dagvatten bedéms existera i denna del av omradet. Méktighe-
ten av sandskiktet ar dock troligen begransad eftersom bergblottningar kan iakttas pa
ett flertal stallen runt detta omrade. | den nordvastra delen av planomradet fore-
kommer lera i narheten av de tillfalliga bostader som finns har. De laglanta delarna
norr om omradet dar bland annat bensinstationerna ar belagna samt hela bangards-
omradet vasterut utgors ocksa av lera.

Biltrafik

Planomradet kommer dels att angoras fran Fogdevreten, via Tomtebodavagen, och
dels fran den foreslagna kvartersgatan langs med jarnvagen. For att inte locka de
som sOker p-platser i garaget utmed kvartersgatan att anvanda Fogdevreten med de
olagenheter for boende som detta kan innebara, foreslas en tydlig skyltning om be-
gransad genomfartstrafik. Vidare foreslas att forbindelsegatan mellan Fogdevreten
och kvartersgatan byggs sa att framkomligheten begréansas. En bestammelse har
lagts till i plankartan som tillater att utrymningsvég far anordnas mellan den fore-
slagna kvartersgatan och Fogdevreten.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Tomtebodavéagen finns gangbana delvis pa en och delvis bada sidorna av
végen och langs Fogdevreten finns gangbana pa en sida. Cykling sker i blandtrafik.
Gangbanorna innebér god trafiksakerhet for de gaende langs med végen.

I den fordjupade Oversiktsplanen for Karolinska-Norra station pekas ett primart
gang- och cykelstrak ut dster om planomradet, langs med Fogdevreten, forbi de be-
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fintliga bostaderna och ner vidare mot Solnavéagen. Cykelstraket utmed Solnavégen
utgor ett regionalt cykelstrak med cykelbanor pa bada sidorna av vagen.

Kollektivtrafik

Tomtebodavégen trafikeras med de tre busslinjerna 73, 69, 69 K. Linje 73 gar
mellan Karolinska Sjukhuset och Tekniska hogskolan och trafikerar hallplatsen pa
Tomtebodavagen. De tva sistnamnda linjerna stracker sig mellan Karolinska
institutet och Kaknas/Blockhusudden och trafikerar hallplats Tomtebodavégen pa
Solnavégen.

Parkering

Akademiska Hus har tagit fram en parkeringsstrategi (rev 2012-10-08) dar parker-
ingsbehovet inom campus har studerats. Genom att ta i beaktande typen av hyres-
géster (framst forskare, larare och studenter), det goda kollektivtrafiklaget samt ge-
nom att regelbundet folja upp och kontrollera beldggningsgraden gallande utnyttjan-
det av omradets befintliga parkeringsplatser har Akademiska Hus kommit fram till
en fungerande parkeringsnorm om 5 parkeringsplatser per 1 000 kvm lokalarea
(LOA), vilket motsvarar 4,5 parkeringsplatser per 1000 kvm BTA.

For forskarbostdderna kan man anvanda en lagre parkeringsnorm an normalt. Har
forutsatts en parkeringsnorm pa 0,1 parkeringsplatser per lagenhet. For vanliga bo-
stdder anvands i Solna 1,1 parkeringsplatser per lagenhet.

Den laga parkeringsnormen ska kompenseras med goda anordningar for cykelpar-
kering. Dessa ska vara vaderskyddade och stoldsdkra. Cykelparkeringar mojliggors
pa plusmark i plankartan och aven i bottenvaningar.

De befintliga bostaderna langs Fogdevreten behaller sina parkeringar langs Fogdev-
reten. Forskarbostaderna kraver cirka 42 p-platser enligt parkeringsnormen 0,1 par-
keringsplatser per ldgenhet. Kontors- och laboratoriebyggnaderna mot jarnvéagen
alstrar ett behov av cirka 131 p-platser enligt normen 4,5 parkeringsplatser per 1000
kvm BTA. Dessa placeras dels som markparkering langs nya kvartersgatan utmed
jarnvégen, dels i parkeringsdack under det norra huset. Det finns méjlighet att skapa
ett Overskott av parkeringsplatser som kan ta hand om eventuella behov fran andra
delar av omradet.

Buller

Detaljplanomradet ar bullerstort genom buller fran jarnvagstrafik och sa kallat ex-
ternt industribuller fran rangerbangarden i Tomteboda. Buller fran trafiken pa Sol-
navéagen Osterut ger ett bakgrundsbuller, men beddms inte paverka planomradet di-
rekt.

Forskarbostaderna ar tankta som korttidsboende/tillfalligt boende dér gastforskare i
snitt kommer att bo 3-6 manader och hogst 12 manader. Bostaderna ar sma med
endast ensidig kontakt med fasad. Fasad vid bostad som vetter mot jarnvagen far ej
forses med fonster.

Trafikbuller

Omradet paverkas av trafikbuller fran jarnvagen varfor de nationella riktvardena for
trafikbuller inte i sin helhet gar att uppfylla. Planomradet ligger i ett bra kollektivtra-
fiklage med tillgang till befintlig infrastruktur. I den regionala utvecklingsplanen,



RUFS 2010, ar omradet utpekat som en del av Stockholms stadskéarna. Sammantaget
motiverar detta att gora avsteg fran de nationella riktvardena for buller.

For de foreslagna bostadsbyggnaderna berdknas de ekvivalenta ljudnivaerna fran
spartrafik till hogst 64 dB(A) for den mest utsatta fasaden. Hogsta berdknad ljudniva
for en fasad med bostadsrum ar 59 dB(A), detta pa den nordligaste fasaden. Den
hogsta beraknade maximala ljudnivan for nagon fasad ar 81 dB(A) och for fasad
med bostadsrum 75 dB(A).

Industribuller

Tomteboda rangerbangard ger upphov till industribuller, framst nattetid. Bedom-
ningsgrunden for industribuller géller vid fasad, enligt de riktlinjer som Naturvards-
verket upprattat for beddmning av miljofarlig industriell verksamhet. Enligt nuva-
rande praxis anvands dessa ocksa i planeringssammanhang vid uppférande av bosta-
der.

Ljud fran bangarden orsakas av lastning och lossning, korning av diesellok och
truckar samt slag och gnissel fran rangering och vagnforflyttningar, d.v.s. i stor ut-
strackning momentana ljud. Dessa ljudkéllor ger upphov till en hogsta berédknad
ekvivalent ljudniva under nattperioden om 47 dBA vid mest exponerade fasad och
som hogst 38 dBA vid fasad med bostadsrum. Maximal ljudniva beréaknas till 67
dBA vid den mest exponerade fasaden och som hogst 55 dBA vid fasad med bo-
stadsrum.

Foreslagna atgarder

Bostaderna ska planeras sa att en acceptabel ljudmiljo kan uppnas. Ljudnivaerna
fran spartrafik vid fasad ligger dver 55 dB(A) vid den nordligaste fasaden med bo-
stadsrum och avstegsfall maste tillampas for att mojliggéra bostader ur tagbullerhan-
seende. Med olika nischlésningarna eller liknande atgard ar det mojligt att skapa
planlésningar dar alla lagenheter har vadringsmojligheter i lagen med ljudniva under
50 dB(A).

For industribuller ar huvudproblemet att rangering sker under nattperioden, och dar-
for bedoms efter betydligt hardare riktvarde for ljudniva vid fasad an spartrafiken.
Med bebyggelseforslagets utformning och de foreslagna skarmarna mellan bygg-
nadskropparna kan alla bostadsrum innehalla riktvardet 55 dB(A) maximal ljudniva
nattetid fran externt industribuller. Ovriga riktvarden for industribuller kan ocksa
innehallas med denna I6sning. Nar laboratoriebyggnaderna i framtiden uppforts
framfor bostadsbyggnaderna agerar de ett gott skydd mot buller fran sparomradet
och bangarden varfor skarmarna mellan husen da ska demonteras.

Bostaderna ar sma med endast ensidig kontakt med fasad. Fasad vid bostad som
vetter mot jarnvagen far ej forses med fonster.

Husens yttre form ar en A-form dar skanklarnas fasader med bostadsrummen blir
skyddade fran ljudkéllan och basen huvudsakligen &r en glasad utblick fran den slut-
na innergarden men som ocksa kan ha gemensamhetsutrymmen, hallar, badrum,
kok, etc. For att alla de A-formade husens skanklar skall vara skyddade mot buller
binds de ihop av ljudskarm som kan vara genomsiktlig, skarmen kan vara éppen i
markplan dar bullerskydd vid tomtgréns har effekt.
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Alla fasader med bostadsrum utom den nordligaste kan darmed innehalla 55 dBA
ekvivalent ljudniva och innehalla riktvarden for jarnvagsbuller. For den nordligaste
fasaden blir den hogsta berdknade ljudnivan fran jarnvag 59 dBA. Fasaden kan for-
ses med enklare tekniska lésningar (som beskrivs nédrmare i bilagd bullerutredning
for MKB), och darmed klara ljudddampad/tyst sida enligt avstegsfall A eller B.
Boende ska ha tillgang till uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70
dBA maximal ljudniva. Lagenheterna ska planeras sa att ljudklass B kan innehallas
inomhus.

En positiv konsekvens av de foreslagna byggnaderna narmast jarnvagen &r att bade
husen med tillfalligt boende for forskare och studenter och de befintliga bostadshu-
sen med permanent boende pa andra sidan Fogdevreten kommer att fa en betydligt
battre ljudmiljo. Pa sikt bedoms darfor konsekvensen for den sammanlagda bullersi-
tuationen minska.

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvag kan orsaka skada pa byggnader och ge upphov till stérning-
ar och obehag for manniskor. Trafikverket och Naturvardsverket har tagit fram rikt-
linjer for vibrationer for bl a permanentboende vid jarnvégen. Nya byggnader ska
grundlaggas sa att vibrationer fran jarnvagen inte 6verskrider 0,4 mm/s.

Luftféororeningar

Miljokvalitetsnormer finns for kvavedioxid, svaveldioxid, bly, bensen samt partiklar
(PM10) i utomhusluft. De tillatna gransvardena Gverskrids inte, och bedéms inte
medfora ndgon gransoverskridning genom planerad bebyggelse for nagon luftfor-
orening inom omradet.

Fororenad mark

Risken for forekomst av markfororeningar inom planomradet bedéms som liten.
Ingen industriverksamhet eller annan miljostérande verksamhet har forekommit
inom narliggande omrade. Nuvarande eller historiska objekt, med potentiellt miljo-
storande verksamhet, bedoms inte ha paverkat markmiljon inom planomradet pa
grund av topografiska forhallanden.

Radon

Enligt Solnas 6versiktsplan OP 2006 klassificeras omradet som normalriskomrade.
Finsanden &r relativt genomslapplig men underliggande sedimentgnejser bedéms ha
lagt uraninnehall och radonbildningen inom omradet bor vara begréansad.

Riskfragor

Den genomforda riskanalysen med avseende pa narheten till jarnvéag visade att det
framst ar olyckor vid transport av farligt gods som kan leda till paverkan inom plan-
omradet. Nagon risk for paverkan vid ursparning foreligger inte eftersom planomra-
det ligger minst tre meter dver sparomradet utmed hela den aktuella strackan. | plan-
omradets narhet ligger aven Solnavagen som ar en sekundar transportled for farligt
gods samt tva bensinstationer. Med hansyn till aktuell topografi och aktuella avstand
bedéms dock inte nagon ytterligare hansyn till dessa riskkallor behova tas.

I den genomfdrda riskanalysen gérs bedémningen att planerade bostader kan uppfo-
ras enligt studerat forslag utan krav pa vidare analys eller atgarder. Detta oavsett om
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kontors- och laboratorielokaler uppfors eller ej. Bostaderna planeras pa tillrackligt
stort avstand, minst 55 meter, fran jarnvagen och uppfyller ocksa det av Lansstyrel-
sen rekommenderade skyddsavstandet till aktuell verksamhet och bedoms darfor
acceptabel och inga atgarder behdver vidtas. Kontors- och laboratorielokalerna pla-
neras betydligt ndrmare, minst 25 meter, jarnvégen an bostéderna och for dessa fore-
ligger ett behov av att mer i detalj studera mojliga olycksriskers paverkan.

Berakningar av risknivan visar att individrisken inomhus for de planerade kontors-
och laboratorielokalerna &r acceptabel oberoende av avstandet till jarnvagen. Indi-
vidrisknivan utomhus hamnar hogre till ett avstand av ca 20 meter fran jarnvagen.
Den aktuella risknivan vad galler samhallsrisken ar nagot hogre och innebar att at-
garder ska undersokas och vidtas. Atgarderna syftar till att begransa méjligheten att
oskyddade personer skadas utomhus inom de omraden déar individrisken ligger inom
ALARP-omradet samt att reducera samhallsrisken genom att 6ka mojligheten for
personer att utrymma byggnader innan kritiska forhallanden uppstar.

Det kan vara skaligt att ha automatisk avstangning till ventilationssystemet i kon-
tors- och laboratorielokalerna, om inte likvardigt alternativ kan redovisas. Detta foljs
upp i byggskedet.

Foljande atgarder &r inforda som planbestammelser pa plankartan och avser kon-
tors- och laboratoriebyggnaderna:
* Minst en utrymningsvdg ska finnas mot en sida som ej vetter mot jarnvagen.

« Omraden utomhus mellan jarnvagen och kontors- och laboratoriebyggnader-
na: Omradet far inte innehalla funktioner for annat an for tillfallig vistelse.

« Friskluftsintag far ej placeras pa sida som vetter mot jarnvagen.

 Huvudentréer i kontors- och laboratoriebyggnaderna narmast jarnvagen ska placeras sa
att de ej vetter mot jarnvégen.

*Fasader (K1 och K2) som vetter mot jarnvagen ska utforas i lagsta brandklass El 30.
Fonster och glaspartier mot jarnvagen ska utforas i lagsta brandklass EW30.

Genomfors ovanstaende atgarder bedoms att tillracklig hansyn till risker forknippa-
de med ndrheten till jarnvagen ha tagits.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan for planarbetet

Samrad 1:a-2:a kvartal 2013
Granskning 1:a kvartal 2015
Godkéannande av stadsbyggnadsnamnden 1:a kvartal 2015
Antagande av kommunfullméktige 2:a kvartal 2015
Laga kraft (om planen inte 6verklagas) 2:a kvartal 2015

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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Ansvarsfordelning
Exploatorerna ansvarar for all byggnation inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden
Marken inom planomradet tillhér fastigheten Haga 4:35 som dgs av Akademiska
Hus.

Fastighetsbildning
Akademiska Hus avser att stycka av och salja den del av planomradet som ar plan-
lagt for bostadsandamal till Heba Fastigheter AB.

Den del av planomradet som &r planlagt for kontors- och laboratoriedndamal avses
aven fortsattningsvis tillndra Akademiska Hus fastighet Haga 4:35.

Servitut

Styckningslottens rétt att dra servisledning for VA till anslutningspunkt inom Haga
4:35 ska sakras med servitut. Servitut eller gemensamhetsanlaggning ska aven bildas
for att skra styckningslottens ratt till utfart dver Haga 4:35.

Gemensamhetsanlaggningar

Ett parkeringsgarage ska uppforas inom den del av planomradet som planlagts for
kontors- och laboratorieandamal. Parkeringsgaraget avses nyttjas av bade bostaderna
och kontors- och laboratorieverksamheten. Samnyttjandet bor regleras genom bil-
dande av gemensamhetsanlédggning eller genom nyttjanderattsavtal.

Pa sikt bor gatufragan inom hela Karolinska Institutets omrade ses over. | samband
med detta kan det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanlaggning for gatorna i omra-
det inkl. Fogdevreten.

Ledningsratter

Inom detaljplanen finns mark reserverad for allmanna ledningar (u-omrade) och
tekniska anlaggningar (E-omrade). Ledningsratt kan bildas fér allméanna ledningar
och nétstation inom dessa omraden.

Tekniska fragor

Gator

En ny kvartersgata kommer att ga fran nuvarande Tomtebodaskolan utmed sparom-
radet och i norr ansluta till Fogdevreten. For att inte locka de som soker p-platser i
garaget utmed Kvartersgatan att anvanda Fogdevreten med de olédgenheter for boen-
de som detta kan innebara foreslas att forbindelsegatan mellan Fogdevreten och
Kvartersgatan byggs sa att framkomligheten begrénsas, t.ex. genom anlaggning av
Valmplattor, vilka avgransar olika trafikytor. Vidare foreslas genomfartstrafiken
begrénsas genom tydlig skyltning. Andra alternativ som kan vara aktuella &r hastig-
hetsreducerande atgarder sa som gupp, avsmalning av kérbana, grasbeldggning eller
liknande.

Den nya lokalgatan kommer att utgora tillfartsvag for universitetslokalerna i plan-
omradets vastra del och kommer att utformas for kantstensparkering. Lokalgatan
utgor ocksa skyddszon mot sparomradet, och detaljplanen foreskriver att omradet
inte far innehalla funktioner for annat an tillfallig vistelse.
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Vatten och avlopp

Den nya bostadsbebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till Solna Vat-
tens nat via anslutningspunkt i Fogdevretens norra del. Kontors- och laboratorielo-
kalerna ansluts till Akademiska Hus befintliga ledningsnat.

Dagvatten

Den nya bebyggelsen inom planomradet ska inte medfora att mangden dagvatten
som slapps ut pa Solnas ledningsnat 6kar. Genomforda mark- och dagvattenutred-
ningar mynnar ut i beddmningen att effekten pa vattenkvalitet i recipient vid genom-
forandet av detaljplanen ar ringa utifran omradets begransade storlek och den laga
risken for markfororeningar. Féljande atgarder for att minska dagvattenbildning och
rena dagvattnet foreslas:

« Anlaggning av sedumtak pa kontorsbyggnaderna

* Anlaggning av renings/infiltreringssystem vid den stdrre parkeringsplatsen

* Anldggning av svackdiken vid lokalgator och den mindre parkeringsplatsen

* Anlaggning av fordréjningsmagasin

* Plantering av trad

Varme

Den nya bostadshebyggelsen inom planomradet avses ansluta till fjarrvarmenétet
respektive fjarrkylnatet. Kontors- och laboratoriebyggnaderna ska anslutas till fjarr-
varmenatet respektive fjarrkylanatet, om inte ett alternativ som ar lika eller mer mil-
jovanligt kan redovisas.”

Elenergi

De nya bostadshusen ska forsorjas fran en ny natstation inom planomradet. Kontor-
och laboratoriebebyggelsen ansluts till Akademiska Hus befintliga elnat inom Haga
4:35.

Avfall

De nya bostadshusen ska forses med egen anléaggning for avfallshantering i form av
nedgravda kassuner. Nedgravda kassuner mojliggors pa plusmark i plankartan. Av-
fall fran kontors- och laboratoriebebyggelsen hanteras genom Akademiska Hus be-
fintliga system inom Haga 4:35.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens miljé- och halsoskyddsforvaltning och ska vara fast-
stallt av miljo- och halsoskyddsnamnden senast tvad manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Solna stad och respektive exploator ska foreligga in-
nan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska reglera fastighetsbildning och 6vri-
ga fragor med anledning av detaljplanens genomforande. | avtalet ska ocksa ansvars-
fragan mot Trafikverket avseende buller regleras.
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Konsekvenser av planens genomférande

Landskapsbild

En ambition med planforslaget har varit att spara sa mycket som majligt av den be-
fintliga vegetationen inom omradet. Forskarbostadernas placeringar har darfor ut-
varderats mot den befintliga vegetationen och i forsta hand placerats pa de hardgjor-
da ytorna i omradet.

Mellan kontors- och laboratorielokalerna och forskarbostaderna bildas en langstrackt
park med utblickar mellan byggnaderna. Mot Fogdevreten bildar tva parker en
gronskande zon mellan de befintliga bostadshusen och de nya forskarbostéderna. |
soder ger en parkyta framfor de befintliga byggnaderna ett respektavstand till de nya
byggnaderna. Kullar begréansar parken i ost och vast. Befintliga hardgjorda ytor
kommer att planteras.

Natur och vegetation

Paverkan pa gronstruktur/bevarandevarda trad, omradets karaktar av hus i park och
paverkan pa biologisk mangfald har bedomts i till planen tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning dér planforslaget har vagts mot ett jamforelsealternativ samt ett
nollalternativ. Andelen gronyta inom planomradet kommer att minska nagot. Av sju
trad med den rodlistade talltickan bevaras tre. Ocksa det enda identifierade tradet
med reliktbock sparas. Av 25 6vriga bevarandevérda trad lamnas 18 kvar.

Solstudier

En solstudie ar framtagen for att pavisa hur den planerade bebyggelsen kommer att
paverka de befintliga bostadshusen (se bilaga 1). Studien visar att solférhallandena
for husen langst Fogdevreten inte forandras i nagon storre utstrackning.

Rekreation

Planomradet anvands idag for promenader och rekreation av de narboende. Omradet
kommer &ven fortsattningsvis att vara tillgangligt och genomférandet av planen
kommer att tillféra kvalitéer i miljon.

Buller

Detaljplanens genomférande kommer med kontors- och laboratorielokalerna som en
skarm mot jarnvdgen att tillskapa en battre ljudmiljo for de foreslagna forskarbosta-
derna samt de befintliga bostaderna utmed Fogdevreten.

Vattenkvalitet

Befintliga dversiktliga mark- och dagvattenutredningar mynnar ut i bedémningen att
den foreslagna exploateringen inte kommer att ge nagon 6kad belastning av foérore-
ningar och naringsamnen till recipienten Ulvsundasjén. Beddmningen gors dels ut-
ifran omradets begransade storlek och dels utifran foreslagen markanvéandning och
dagvattenhantering. Bedémningen forutsatter att stadens gallande dagvattenstrategi
foljs.

Luftkvalitet

De tillatna gransvardena Overskrids inte, och bedéms inte medf6éra nagon grans-
overskridning genom planerad bebyggelse for nagon luftférorening inom omradet.
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Dagvatten

Mangden dagvatten som tillférs Solna stads dagvattensystem far enligt 6verens-
kommelse inte 6ka pa grund av att planen genomfors. Forebyggande atgarder for att
minska dagvattenbildning och rena dagvattnet inom planomradet pa grund av ckad
mangd hardgjorda ytor foreslas.

Kulturmilj6

Med ett respektavstand fran den befintliga bebyggelsen i sodra delen av planomradet
och ett bevarande och nyskapande av hus i park bedéms planens genomforande inte
paverka kulturmiljon i omradet i nagon storre utstrackning.

Markféroreningar

Om fororeningar patraffas ska miljo- och halsoskyddsforvaltningen omgaende un-
derrattas innan gravarbete fortsatter. Det aligger byggherren att se till att marken
saneras innan byggnation paborjas.

Trygghet

Tryggheten inom planomradet bedéms 6ka i och med planens genomférande da
bade bostaderna och verksamheterna medfor att fler manniskor kommer att vistas i
omradet bade pa dag- och kvallstid.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av miljo- och byggnadsférvaltningen genom Linda
Schaedl och projektledare exploatering Tove Willart pa stadsledningsforvaltningen.
Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits fram av Schewiller och Svensson
Arkitektkontor genom Bo Svensson och Kajsa Svensson.

Ann-Christine Kalleskog Linda Schaedl
Stadsarkitekt/plan- och byggchef Planarkitekt

(Revidering av skrivfel 2015-04-22 5.13)
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