SOLNA STAD 1(8)

Stadsbyggnadsférvaltningen Laga kraft P11/1
Helena Persson 2011-01-13 SBN/2010:626

Planbeskrivning

Detaljplan for kontorsbyggnad inom KI, del av
Haga 4:35.

inom stadsdelen Haga, upprattad i november 2010

Handlingar

Till planen hor plankarta med bestimmelser, genomférandebeskrivning samt denna
planbeskrivning. Utredning av luftkvalitet och risk, parkeringsutredning och illustra-
tioner utgor bilagor till planen. Detaljplanen har inte foregatts av ett programskede
da planomradet behandlades i den fordjupade Gversiktsplanen for Karolinska sjuk-
huset/ Norra station.

Planens syfte

Bakgrund

Akademiska hus har i samarbete med Karolinska Institutet(KI), Smittskyddsinstitu-
tet(SMI) och Solna stad tagit fram ett forslag till kontorsbyggnad séder om kors-
ningen Solnavagen/Tomtebodavégen. Kod arkitekter valdes for fortsatt arbete efter
parallellt uppdrag ar 2008. Pa den aktuella platsen finns idag en byggratt for ett
parkeringshus tillhérande detaljplanen for kv Tomteboda (KISP).

Planen som tidigare hette ”Detaljplan for aula samt kontorsbyggnad inom KI* har
efter utstallningen delats upp i tva olika detaljplaner, en for aulan (SBN/2009:419)
och en for kontorsbyggnaden(SBN/2010:626). Denna planbeskrivning géller for
kontorsbyggnaden.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra byggandet av en kontorsbyggnad inom Karo-
linska Institutets omrade. Kontorsbyggnaden ska innehalla kontor samt undervis-
ningslokaler for institutioner med inriktning framst pa folkhélsa.
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Planomrade

Planomradet ligger inom Karolinska Institutets omrade séder om korsningen Solna-
vagen- Tomtebodavagen. Planomradet utgdrs av ett omrade pa ca 0,6 ha.

81 ‘

Ungefarligt planomrade &r markerat med lila

Behov av miljobeddmning

Nérheten till Solnavdgen medfor att luftkvalitet samt riskbedémning av transporter
med farligt gods utreds inom planarbetet. Effekter av narhet till Solnavagen har tidi-
gare utretts i samband med detaljplanen fér Nya Karolinska Solna (NKS).

Planen inneb&r mindre ingrepp i naturmark som ligger intill den trafikerade Solna-
vagen och darmed ar utsatt for buller och féroreningar vilket gor naturmarken mind-
re bevarandevard.

Sammantaget bedémer stadsbyggnadsforvaltningen att detaljplanens genomférande
inte kan antas leda till betydande miljopaverkan da planen har stod bade i 6versikts-
plan och fordjupad Gversiktsplan samt inte innebar forandring av omradets huvud-
sakliga anvandning. Aktuella miljofragor kan hanteras inom ramen for planarbetet.

Lansstyrelsen anser att planens genomférande inte kan antas innebara betydande
miljopaverkan och delar darmed uppfattningen att en sarskild miljébedémning som
foljer planarbetet inte behovs. Men de anser att fragor kring luftkvalitet och risker i
samband med transporter av farligt gods behdver utredas inom planarbetet utifran
platsens forutsattningar, planforslagets innehall och med hansyn till andra planerade
forandringar langs med Solnavégen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas 6versiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, s& ingar planomradet i ett
omrade for uppgradering och fortatning av befintliga och nya verksamheter.

Fordjupad oversiktsplan

Kommunfullméktige i Solna och Stockholm antog under 2008 en fordjupad Gver-
siktsplan for Karolinska-Norra station. Ett av syftena med den gemensamma FOP:en
var att skapa forutsattningar for en integrerad stadsmiljé med bostader, kontor, han-
del, forskning och ett nytt universitetssjukhus. Som en utgangspunkt anges ocksa att
Solnavégen ska omvandlas till en stadsgata. FOr Karolinska institutet ska enligt
FOP:en ny bebyggelse for forskning, kontor och utbildning uppforas, bland annat,
langs Solnavdgen med entréer och angéring mot végen.

Detaljplaner

Langst i norr géller detaljplanen for Karolinska Institutets Science Park (KISP) inom
kvarteret Tomteboda, 0184-P02/1127. Omradet angransar till detaljplanen for Nytt
Universitetssjukhus, P10-1 och stadsplanen vid namn 0184K-0415/1960.

Miljoprogram
Solna Stads miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern verksamhet.
De uppsatta malen ska sa langt som majligt implementeras i plan- och byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges é&r att dag-
vatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger nega-
tiv paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas omhand nara kallan, grund-
vattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och dagvatten ska
nyttjas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Forutsattningar och forandringar

Befintlig bebyggelse

Den storre delen av Karolinska Institutet ritades av Ture Rydberg mellan ar 1936-
1952. Aven senare tillkomna byggnader har foljt huvudriktningarna hos Rydberg
och darmed har platsen fatt en starkt ssmmanhéngande karaktar. Omradet bestar
huvudsakligen av byggnader utférda i roda monstermurade tegelfasader med vita
fonsterkarmar och flacka, svarta sadeltak med latt utskjutande takfot i plat. Bygg-
nadshojden varierar mellan tva till sex vaningar. Bebyggelsen i omradet praglas till
stor del av funktionalismens ideal hus i park”. Det innebér att byggnadernas placer-
ing har anpassats till den kuperade terrangen och att utrymmet mellan byggnaderna
till stor del bestar av bevarad naturmark som ger omradet en luftig och lummig ka-
raktér.



-

Bild fran Karolinska Institutets omrade

Norr om planomradet haller Karolinska Institutet Science Park(KISP) pa att byggas.
Den detaljplanen innefattar tre ovala byggnadskroppar. Fasaden &r utférd i mork,
matt cementmosaik och har stora glaspartier.

KISP, illustration SWECO/FFNS Arkitekter Nya Universitetssjukhuset, illustration White arkitekter

Den antagna detaljplanen for Nya Universitetssjukhuset mojliggoér en bebyggelse
néra intill Solnavagen enligt illustrationen ovan.

P& motsatta sidan om Solnavagen vid Olof af Acrels vég ligger ett omrade med fler-
bostadshus i fyra till sju vaningar samt ett hogre punkthus, med putsade fasader i
ljusa kuldrer. Bebyggelsen ligger indragen fran Solnavagen och avskarmas av upp-
vuxen véxtlighet, se bild nedan.
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Planerad bebyggelse

Soder om korsningen Solnavagen/Tomtebodavégen finns i dagsléget en byggrétt for
ett parkeringshus tillhérande detaljplanen for kv Tomteboda (KISP). For att bidra till
Solnavégens omvandling till stadsgata vill man nu istallet uppféra en byggnad med
kontor och undervisningslokaler med inriktning pa Folkhélsa.

Kontorsbyggnaden placeras i vinkel langs Solnavégen och Tomtebodavégen. Tan-
ken dr att rama in befintlig bebyggelse och skapa en tydlig entré till KI-omradet i
den norra delen. Byggnadskroppen 6ppnar sig mot korsningen vilket 6verensstam-
mer med korsningens helhetsutformning och skapar en vdlkomnande entréplats.
Byggnaden planeras besta av en lagre del pa sju vaningar i nordvast och en hogre
volym pa 11 vaningar i sydost narmast Solnavéagen. Den lagre delen forhaller sig i
skala till befintlig intilliggande bebyggelse sasom Smittskyddsinstitutet och de nya
laboratoriebyggnaderna (KISP). Den hdgre byggnadskroppen ar tankt att relatera i
skala till kommande byggnation langs Solnavagen, exempelvis det nya universitets-
sjukhuset.

Byggnadens utformning och anvéndning mot Solnavégen &r viktig for att skapa ett
tryggt och levande gaturum. Detta uppnas genom en 6ppen och publik sockelvaning
med foaje och undervisningslokaler som annonserar verksamheten utat. Byggnaden
planeras ha undervisningslokaler pa plan 1 och 2 och rena kontorsplan pa plan 3 till
11 . Pa plan 6 finns en forbindelsegang till Smittskyddsinstitutets nuvarande huvud-
byggnad.

Kontorsbyggnadens fasad planeras vara uppbyggd av horisontella fonsterband vilka
forstarker husets utstrackthet och markerar dess kantighet och vinklar. Vissa delar av
byggnaden kan kraga ut dver entréplatsen. Fasaden for kontorsdelen skall utforas i
rodbrunt tegel med ett samtida uttryck. Teglet ger mojligheter till en livfull fasadyta
med monster och rasterverkan. Fasaderna muras med olika sorters murning. Bygg-
naden skall utféras med en stark kansla av materialitet i form av grovt tegel och syn-
lig betong.

Angoring med fordon sker via Tomtebodavégen.

Solstudie

En solstudie har gjorts for att studera byggnadshéjdens skuggningsverkan.
Pa bilderna nedan kan man se hur skuggan hamnar mitt pa dagen i mars.

21 mars 2010 kL 1206
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Natur och vegetation

Langs Solnavégen reser sig en klippvagg mot véster. Den &r bevuxen med varieran-
de yngre I6vtradsbestand och med gras i markskikt. Dér héllarna ar blottade vaxer
fetbladsvéxter. Da Solnavagen ar hart trafikerad och darmed utsatt for buller och
fororeningar &r naturmarken mindre bevarandevérd.

Landskapsbild och stadsbild

Karolinska institutionsomradet ligger pa en héjdrygg i ost-vastlig riktning.
Solnavagen skar genom den gamla bergsryggen och orsakar darfor pa vissa stallen
en stor hojdskillnad mellan vag och bebyggelse.

Geotekniska forhallanden och vattenforhallanden

Inom Karolinska Institutet finns berg i dagen som tyder pa ett generellt tunt jordla-
ger. Dagvatten fran den delen av Solnavagen som angransar till detaljplaneomradet leds
utan rening via en dagvattentunnel till Ulvsundasjon. | detaljplanen for det nya universi-
tetssjukhuset planeras dock en reningsanlaggning som tar hand om dagvatten fran Sol-
navagen.

Gang- och cykeltrafik

Natet av stadsgator ger en tydlig struktur for gaende i omradet. Solnavagen utformas
med gangbanor pa bada sidor. Akademiska straket kommer att utgora en viktig for-
bindelse for gaende mellan Karolinska Institutets omrade och Nya Karolinska Solna.

For cyklister anordnas separata cykelbanor pa Solnavagen som utgor del av ett regi-
onalt cykelvagnat.

I och med Solnavagens narhet ligger byggnaden intill ett viktigt gang- och cykel-
strdk mellan Solna och Stockholm. Solnavagen ska rustas upp enligt ett framtaget
gestaltningsprogram och darmed fa en mer trivsam och attraktiv utformning med
allétrad, tydligare passager samt béattre cykelstrak. Byggnader som uppfors vid Sol-
navagen behdver planera in ytor for cykelparkering i nérhet till entréer for att upp-
muntra cykling och undvika felaktig parkering i gangbanan eller liknande. Tillho-
rande faciliteter som omkladningsrum och klimatskyddade cykelrum med bra moj-
lighet att lasa sin cykel utreds i projektet.

Kollektivtrafik

SL genomforde under varen 2008 en forstudie dar en utbyggnad av en tunnel-
banegren pa grona linjen fran Odenplan till Karolinska forordas. Beslut om att pa-
borja jarnvagsplan och systemstudie enligt dessa forutsattningar fattades av SL:s
styrelse i september, 2008. Bedomningen fran SL ar att tunnelbanekapacitet behovs
forst efter 2020 och darfor har beslutet om genomforande skjutits framat i tiden.
Innan tunnelbanan byggts ut kommer omradet att kollektivtrafikforsorjas med buss
och eventuellt dven med sparvagn.

Busstrafik som trafikerar Solnavégen idag &r linje 70 mellan Frésundavik och Uni-
versitetet, linje 506 gar mellan Hallonbergen och Karolinska sjukhuset, 507 mellan
Vastra skogen och Karlberg, 508 som gar mellan Danderyds sjukhus och Karolinska
sjukhuset och stombuss nr 3 som gar mellan Karolinska sjukhuset och Sodersjukhu-
set.



Biltrafik

Fran det regionala vagnatet sker tillfarterna till omradet och Nya Karolinska Solna
fran E4 norrifran via Haga Sodra trafikplats, Solna kyrkvég, Karolinska vagen och
genom lokalgatorna ned i omradet. Fran soder anléaggs en ramp fran Norra lanken/
E4/E20 till Solnabron.

Solnavagen far en ny roll i stadsbygden och ges en stadsmaéssig utformning med
tradplanteringar och kantstensparkering mot de intilliggande byggnaderna. For att
kunna rymma alla funktioner breddas gatan nagot jamfort med idag.

Angoring till kontorsbyggnaden sker via Tomtebodavagen.

Parkering

Akademiska hus har tagit fram en parkeringsutredning dar man utgar fran en ge-
nomsnittlig parkeringsnorm pa 5 platser per 1000 m2/LOA (Lokalarea) vilket ar ca
4,5 platser per 1000 m2/BTA. Den relativt sett laga normen beror pa att omradet
mestadels bestar av laboratoriebyggnader och utbildningslokaler vilka inte genererar
sa mycket bilar.

For kontorsbyggnaden beddms behovet vara 116 p-platser da den nya byggnaden
kommer att vara ca 19000 kvm BTA vilket &r 86 p-platser enligt Akademiska hus
parkeringsnorm. Man raknar med att i och vid byggnaden ha ca 25 p-platser. Genom
att bygga pa ett befintligt P-hus vid jarnvagen med ytterligare ett bjalklag skapas
ytterligare 44 parkeringsplatser och 6évriga platser kommer att utféras inom en radie
pa 500 m fran kontorshuset inom Karolinska Institutets omrade. Inom Karolinska
Institutets omrade ges dven plats for de parkeringsplatser som planerades i samband
med detaljplanen for kv Tomteboda (KISP).

Tillganglighet

Vid byggnadens huvudentré ska det finnas parkering anpassad for funktionshindra-
de.

Trygghet

Solnavégen har idag en storskalig utformning och &r vid vissa tider tungt belastad av
trafik vilket medfor obehagligt buller och avgaser, vid andra tider &r vagen narapa
tom pa bilar och ger da ett tomt och 6dsligt intryck dar man som gaende kan kanna
sig utsatt och ensam.

Med den planerade nya utformningen kommer gaturummet tas ner i skala och fa en
mer stadsmassig karaktar. Byggnaderna som ingar i detaljplanen forstarker detta
ytterligare da de genom fonster och entréer mot gatan ger mojlighet till en social
kontroll och narvaro. Undervisning i Folkhélsohuset ger mer liv och rorelse bade pa
dagen och pa kvillen. Raden och anvisningarna i Bo Tryggt 05 bor foljas for att
uppna en trygg och saker miljo.

Miljofragor
Planens genomforande bedoms - givet att ovan redovisade forutsattningar géller
samt att foreslagna atgarder genomfors - inte bidra till betydande negativa miljokon-

sekvenser avseende risk eller luftkvalitet. Detta innefattar dven genomférandet av
idag kanda planer i omkringliggande omraden.
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Buller och vibrationer

Buller inom planomradet alstras huvudsakligen av biltrafik pa Solnavéagen och fran
Norra lanken/E4/E20. D& Norra lanken/E4/E20 tunnlas in forsvinner bullerstorning-
en fran bil- och tagtrafik soder om planomradet.

Luftféroreningar

Enligt framtagen utredning beddms halterna av partiklar (PM10) langs Solnavégen
oka nagot till en niva strax under miljokvalitetsnormen. Luftintagen ska ej placeras
ut mot Solnavégen.

Radon
Omradet utgdrs av berggrund med normalrisk for markradon.

Riskfragor

Farligt gods

I en riskutredning har risker forknippade med transport och hantering av farligt gods
(brénsle, kemikalier, gas mm) langs Solnavédgen studerats, vilket bedéms vara den
storsta riskfaktorn i omradet. Riskerna bedoms overlag som laga till mattliga, forut-
satt att rimliga riskforebyggande atgarder vidtas. Till foljd av att byggnaderna utfors
enligt kraven i BBR kommer dessa atgérder vidtas och en bestammelse i plankartan
staller krav pa att fasader mot Solnavégen utfors i obrannbart material samt att frisk-
luftsintag placeras pa sida som inte vetter mot Solnavagen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Bebyggelsen inom planomradet avses ansluta till befintliga ledningar.

Varme
Energisnala uppvarmningssystem skall tillampas.

Elenergi

Inom omradet finns idag en mottagningsstation som flyttas for att ge plats for kontors-
byggnaden. | samband med omflyttningen studeras fragor rérande tryckavlastning och
elektromagnetiska falt. Géllande lagkrav uppnas genom att utrymmet narmast mottag-
ningsstationen inte anvands for stadigvarande vistelse.

Genomfodrande

Planens genomfdrandetid ar 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
Ovriga administrativa fragor behandlas i genomférandebeskrivningen.

Sune Ericsson Helena Persson
Tf Stadsbyggnadschef Planarkitekt

8 (8)



—7 SOLNA STAD 1(3)

Stadsbyggnadsférvaltningen Laga kraft P11/1
Helena Persson 2011-01-13 SBN/2010:626

Genomférandebeskrivning

Detaljplan for kontorsbyggnad inom Ki, del av
Haga 4:35

inom stadsdelen Haga, upprattad i november 2010

Handlingar

Till fordaget hor plankarta med bestdmmel ser, planbeskrivning med illustrationer,
och denna genomférandebeskrivning.

Organisatoriska fragor

Planens omfattning och syfte

Planomrédet ligger i sydvastra delen av Haga. | dster gransar det mot Solnavagen
och i norr mot Tomtebodavagen.

Planens syfte &r att mdjliggora byggandet av ett kontorshus. Kontorsbyggnaden ska
innehallalokaler for studier och kontor inom folkhal soforskning.

Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomfdrande skall varafemton &r raknat fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad 2009, okt- nov
Utstallning 2010, l:akvartaet
Utstallning 2 2010, 3:e kvartaet

Antagande av kommunfullmaktige 2010, 4:e kvartalet
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar:
e Haga4:35 som ags av Akademiska Hus Stockholm AB.
e Haga4:20 som &gs av Solna stad.

Fastighetsbildning
| andutning till Solnavégen kan mindre fastighetsregleringar erfordras.

Allman plats skaregleras och overfors till stadens fastighet Haga 4:20/ 4:26.
Kvartersmark skareglerastill fastigheten Haga 4:35.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt

Erforderligaledningsrétter skall upplétas for u-omraden. Det finns tva befintliga
ledningsratter inom planomradet vid namn 0184-04/18.1 och 0184-04/18.2. Fdljande
ledningshavare ber¢rs eller kan berdras av exploateringen; Fortum, Solna vatten,
Skanova, Vattenfall och Stokab.

Tekniska fragor

Trafik

| samband med att omradet kring Solnavégen byggs ut kommer Solnavégen att
byggas om och ges en annan utformning enligt sarskilt gestaltningsprogram.

Geoteknik

Detaljerad geoteknisk undersokning kommer att genomfdrasi samband med
projektering for utbyggnad.

Teknisk férsorjning

Den bebyggel se som skall uppforasinom planomradet skall varaméjlig att ansluta
till fjarrvarmenétet respektive fjarrkylanétet, om inte nagot miljévanligare alternativ
kan redovisas.

Vatten och avlopp

V A-forsorjningen skall ske via det allméanna V A-nétet. Exploatdren skall redovisa
planomradets dagvattenl Gsning som reglerasi detaljplanens exploateringsavtal.
Grundlaggande skall dock vara att den totala dagvattenavrinningen fran fastigheten
Haga 4:35 €j far 6ka pa grund av tillkommande bebyggel se.

Paverkan under byggtiden

Under utbyggnadstiden kommer stérningar fran byggtrafik och byggverksamhet att
ske. Den byggtrafik till omradet som gar genom Solna skall angora direkt fran E4
via Karolinska vagen, da det & mojligt. Genomfart for byggtrafiken pa Solnavagen
norrut ar inte 6nskvéard.

Under byggtiden kommer storningar fran byggtrafik och byggverksamhet att
ske. " Naturvardsverkets allmanna réd om buller fran byggplatser” skall
tillampas. Raden ger vagledning om skyddsatgarder, begransningar och
forsiktighetsmétt vad géller stérningar av buller.



Ekonomiska fragor

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan staden och exploatéren angaende exploateringen skall
foreliggainnan detaljplanen antas. Avtalet skall bland annat innefatta
markregleringar och ansvarsférhallanden. Ett gestaltningsprogram samt miljoprogram
ska ocksa knytas till exploateringsavtalet.

Medverkande tjdnsteméan

Genomfdrandebeskrivningen &r uppréttad av stadsbyggnadsforvaltningen genom
Helena Persson och Brita Lindgvist.

Sune Ericsson Helena Persson
Tf Stadsbyggnadschef Planarkitekt
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