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Stadsledningsforvaltningen Tjansteskrivelse 2024-10-21
KS/2023:330

Tillagg till Finansieringsavtal avseende tillkommande entré till
tunnelbanestation Vastra Skogen i Solna kommun

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige att godkinna tilliggsavtalet Finansieringsavtal
avseende tillkommande entré till tunnelbanestationen Vistra Skogen 1 Solna kommun.

Kommunstyrelsen ger samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att utreda vidare utvecklingen av
6vriga Ekelunds omradet for att sikerstilla full finansiering av den nya entrén till Vistra Skogens
tunnelbanestation.

Sammanfattning

Staden piborjade 2017 ett detaljplaneatbete for bostider mm i omradet Ekelund/Pampas
tillsammans med Ekelund Pampas Exploatering AB, nedan kallad exploateringsbolaget. 1
uppdraget ingick dven att utreda méjligheten att bygga en tillkommande entré till Vistra skogens
tunnelbanestation.

I december 2023 tecknades “Finansieringsavtal avseende tillkommande entré till
tunnelbanestationen Vistra skogen i Solna kommun” mellan Solna Stad och Region Stockholm.
Finansieringsavtalet reglerar kostnadsansvaret for planering och genomférande av den
tillkommande entrén och innebir att staden star for faktiskt kostnad. Med anledning av att
tidplanen och delar av villkoren i Finansieringsavtalet inte kommer vara méjliga att uppfylla ar
parterna 6verens om att teckna detta Tillaggsavtal med justeringar gillande tidplan mm. Utéver
dessa justeringar giller Finansieringsavtalet oférandrat.

Hosten 2022 gjordes en succesivkalkyl f6r den nya entrén som pekade pé en total
investeringskostnad om cirka 295 till 313 miljoner kronor inklusive osikerheter. Succesivkalkylen
ar gjord 1 2021 ars kostnadsniva och denna summa har nu raknats upp till 2024 drs prisniva.
Utover detta har regionen riknat upp till driftaitagandearet med 3% rinta pa rinta enligt gillande
mallar och arbetssitt. Den totala uppskattade kostnaden uppskattas nu dirmed till 406 miljoner
kr. Staden har inte kostnadstickning for detta 1 de avtal om medfinansiering som idag finns
tecknade med berérda exploatorer. Dirfor beskrivs har stadens arbete med ytterligare kommande
exploatering i Ekelundsomradet som kan vara med och finansiera en ny tunnelbaneentré.

For att ga vidare i processen dar regionen ska fatta beslut om att ga vidare med investering-
projektering behover staden sikerstilla den ekonomiska genomférbarheten genom att godkdnna
aktuellt Tilliggsavtal.
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Handlingar
- Tilldggsavtal till Finansieringsavtal avseende tillkommande entré till tunnelbanestationen
Vistra Skogen 1 Solna kommun

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Samhillsbyggnadschef
Beslutet expedieras till:

- Kommunfullmiktige
Bakgrund

Staden pabérjade 2017 arbetet med en ny detaljplan f6r omradet Ekelund Pampas i nirheten av
Viistra Skogens tunnelbanestation tillsammans med Ekelund Pampas Exploatering AB som dgs
av HSB och Besqab. Planen moijligeor cirka 900 nya bostider, tva forskolor samt lokaler.
Planomradet utgor en forsta utbyggnadsetapp som 1 forlingningen ska koppla ihop Vistra
Skogen, Huvudsta och Ingentingomradet med en bedémd byggrittsvolym pa totalt cirka 4 500
bostader. I planeringen ingar dven att utreda mojligheten att bygga en tillkommande entré till
Viistra skogens tunnelbanestation.

Under 2021 tecknades ”Avtal avseende utredning gillande genomférbarhet av och méjligheter till
6nskad exploatering i Ekelund samt eventuell tillkommande entré till tunnelbanestationen”
mellan exploateringsbolaget, Solna stad och Region Stockholm, trafikférvaltningen. Syftet med
utredningsavtalet var att reglera samarbetet 1 utredningsarbetet, finansiering av utredningsarbetet
samt att samordna kommunens detaljplaneprocess med regionens atgirdsvals- och
investeringsprocess (AIP). Enligt utredningsavtalet frin 2021 kan detaljplanen inte ga ut pa
granskning innan det dr sakerstallt att den tillkommande entrén ar tekniskt och ekonomiskt
genomforbar.

For att komma vidare 1 projektet och kunna ga pa granskning med detaljplanen behéver
trafikférvaltningen fatta beslut inom AIP. Fér att regionen ska kunna fatta beslut om investering-
projektering inom AIP och arbetet kunna ga vidare behéver Regionen férsikra sig om att
projektet ar ekonomiskt genomforbart. Regionen har bara mojlighet att genomféra projektet om
man far medfinansiering till hela den faktiska kostnaden f6r projektet, vilket sker genom att
staden godkinner finansieringsavtal som sikerstiller den ekonomiska genomférbarheten.

I december 2023 tecknades “Finansieringsavtal avseende tillkommande entré till
tunnelbanestationen Vistra skogen i Solna kommun” mellan Solna Stad och Region Stockholm.
Med anledning av att tidplanen och delar av villkoren i Finansieringsavtalet inte kommer vara
mojliga att uppfylla dr parterna 6verens om att teckna detta Tilldggsavtal.
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Tillaggsavtal

Finansieringsavtalet reglerar kostnadsansvaret for planering och genomférande av den
tillkommande entrén, dir staden ska sta for faktiskt kostnad inklusive de anpassningar som
behovs i befintlig anliggning.

Hosten 2022 gjordes en succesivkalkyl for projektet som pekar pa en investeringskostnad pa cirka
295 till 313 miljoner kronor inklusive osidkerheter. Succesivkalkylen ar gjord 1 2021 ars
kostnadsniva och denna summa har nu riknats upp till 2024 ars prisniva. Utéver detta har
regionen riknat upp till driftaitagandearet med 3% rinta pa rinta enligt gillande mallar och
arbetssitt. Den totala uppskattade kostnaden uppskattas nu dirmed till 406 miljoner kr.

Staden har 1 dagsliget avtal med exploatorer gillande medfinansiering om totalt ca 290 miljoner
kr.

Finansieringsavtalet innehaller i 6vrigt villkor bland annat om att regionen ska fatta beslut om
AIP senast 30 juni 2024 och att detaljplanen ska vinna laga kraft senast 30 juni 2026.

Syftet med Tilliggsavtalet ar att i Finansieringsavtalet justera punkt 7 avseende tidplan, delar av
villkoren i punkt 8 samt punkt 9 utifrin nu gillande forutsittningar. Pagaende detaljplan ska vara
mojlig att dela om planeringen av omradet gar snabbare dn planeringensprocessen for
tunnelbaneentrén. Utover dessa justeringar giller Finansieringsavtalet oforiandrat.

Staden forbinder sig i och med detta Tilliggsavtal till att bekosta utredningsarbete om upp till ca
40 miljoner kronor inom Regionens investerings- och planeringsprocess. Utredningsarbetet dr
uppdelat i tva delar: inriktning och planering. Inriktningsfasen vintas paga fran januari 2025 till
ch med forsta kvartalet 2026 och kostar cirka 15 miljoner kronor. Om staden skulle vilja att
avbryta projektet efter inriktningsfasen behover en férgiveskostnad om 15 miljoner kronor
hanteras under 2026. Planeringsfasen vintas paga fran andra kvartalet 2026 fram till slutet av
2027 och omfatta en kostnad om cirka 25 miljoner kronor. Om projektet skulle avbrytas efter
planeringsfasen behGver staden hantera en forgiveskostnad om totalt 40 miljoner kronor under
2028.

Innan detaljplanen antas ska Finansieringsavtalet ersittas med ett Genomférandeavtal.
Genomforandeavtalet ska bland annat reglera forutsittningarna f6r genomférande, ansvars- och
kostnadsfordelning samt garantera att staden far I6pande insyn i projektering och byggande. Aven
servitutsupplatelse av utrymme for gangtunneln ska tecknas mellan staden och regionen, och ett
forvaltningsavtal, som ska reglera drift och underhall 1 grinssnittet mellan stadens och regionens
anliggningar. Det dr forst vid denna tidpunkt nir Genomférandeavtalet, preliminirt i slutet av
2027, ersitter Finansieringsavtalet som staden forbinder sig att genomféra tunnelbaneentrén som
ar berdknad till en kostnad om 365 miljoner kronor.

Utover pagaende detaljplanearbete arbetar samhillsbyggnadstorvaltningen med planering infor
kommande exploatering pa kommunal mark i Ekelundsomradet. Denna exploatering kréivs for att
kunna sikerstilla full kostnadstickning for tunnelbaneentrén. Nista steg 1 detta arbete ér att
utreda mojliga trafiklésningar for att identifiera strukturer f6r kommande bebyggelse, och utifrin
dem uppskatta dessa projekts bidrag till att bl a finansiera den nya tunnelbaneentrén.
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Stadsledningsforvaltningens synpunkter

Stadsledningsférvaltningen ser det angeldget att processen for anldggande av en ny stationsentré
kan fortsitta. Finansieringsavtalet ir en forutsittning for att regionen ska fatta beslut om ATP.
Forst direfter kan detaljplanearbetet drivas vidare mot granskning. Atagandet ticks inte fullt ut av
idag tecknade avtal med exploatorer om medfinansiering, men ytterligare kommande exploatering
1 Ekelundsomradet kommer att finansiera en ny tunnelbaneentré. Omradet har tidigare bedémts
kunna rymma 4 500 bostider sa endast en mindre del av omradet finansierar tunnelbaneentrén till
cirka 75 procent. Infér kommande beslut om Genomférandeavtal kommer detta kunna redovisas
tydligare.
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Diarienr: TN 2021-0353

Tillaggsavtal till Finansieringsavtal
avseende tillkommande entré till
tunnelbanestationen Vastra Skogen i Solna kommun

Detta avtal ”Tillaggsavtalet” har denna dag traffats mellan

1. AB Storstockholms Lokaltrafik, org. nr. 556013—0683 och
Trafiknamnden inom Region Stockholm, org. nr. 232100-0016,
(gemensamt kallat "Regionen”)

och
2. Solna kommun, org. nr. 212000-0183 ("Kommunen”)

Regionen och Kommunen kallas i det foljande var for sig for "Part” och
gemensamt for "Parterna”.

Bakgrund och syfte

I december 2023 tecknades “Finansieringsavtal avseende tillkommande entré
till tunnelbanestationen Vastra skogen i Solna kommun”
("Finansieringsavtalet”) mellan Parterna. Med anledning av att tidplanen
och delar av villkoren inte kommer vara mojliga att uppfylla ar parterna 6verens
om att teckna detta tillaggsavtal ("Tilldggsavtalet”).

Syftet med Tilldggsavtalet ar att i Finansieringsavtalet justera punkt 7, delar av
villkoren i punkt 8 samt punkt g utifran nu gillande férutsattningar. Utover
dessa justeringar giller Finansieringsavtalet oforandrat.

Tidplan (ersiatter punkt 7 i Finansieringsavtalet)

Granskning av detaljplan: Beslut i BN senast under Q2 2026.

Beslut om antagande av detaljplan: Beslut i KF under Q4 2028.

Laga kraft av detaljplan: Om ingen 6verklagan, 1 manad efter antagande.
Projektering och genomforande: projektering paborjas under fas inriktning och
genomforande sker forst efter det att detaljplanen antagits.

Malsattning ar att den nya entrén tas i drift ar 2030.
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Villkor (ersiitter punkt 8 i Finansieringsavtalet)

Detaljplanen kan komma att delas efter granskning i tva delar, dar den ena
delen avser ny entré till tunnelbanestationen Vistra Skogen och den andra
delen avser bostdder och kontor. Om detaljplanen delas s& kommer detaljplanen
for bostader och kontor att kunna antas tidigare. Tillaggsavtalet upphor att galla
om detaljplanen avseende tillkommande entré till tunnelbanestationen Vistra
Skogen i Solna kommun inte antas senast under Q4 2028. Om detaljplanen
delas upp i tva delar maste tiderna och villkoren i Finansieringsavtalet justeras.

Tillaggsavtalet forutsitter att Regionen fattar beslut om att godkianna fas
Atgirdsval och att inleda nistkommande fas i regionens &tgirdsvals- och
investeringsprocess senast 2025-09-30.

Tillaggsavtalet forutsitter att Regionen fattar beslut om att godkanna
Tillaggsavtalet senast 2024-11-30.

Tillaggsavtalet forutsitter att Solna stads kommunfullmaktige fattar beslut om
att godkanna Tillaggsavtalet senast den 2024-11-30.

Parterna tecknar avtal om genomforande och upplételse enligt punkt 4 i
Finansieringsavtalet senast innan detaljplanen antas.

Giltighetstid for Tillaggsavtalet (ersitter punkt 9 i
Finansieringsavtalet)

Tillaggsavtalet giller fran det att samtliga villkor i punkt 3 ar uppfyllda till dess
att samtliga arbeten som omfattas av Finansieringsavtalet och Tilliggsavtalet ar
slutligt utférda och Parternas adtaganden slutligt reglerade.
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Underskrifter

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav Parterna tagit
varsitt.

For Regionen For Kommunen

Ort: Stockholm Datum: Ort: Datum:
Underskrift Underskrift

David Lagneholm Namnfortydligande

.............................................................................................

Forvaltningschef Titel
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