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SO LNA STAD PLAN 2024-000005

Samhallsbyggnadsforvaltningen

H

Standardférfarande
Antagandehandling

Granskningsutlatande

Detaljplan for del av Huvudsta 4:18 m.fl. (kv. Sofiehem)
Andring av detaljplan P94 0829 Ekelunds smabatshamn

inom stadsdelen Huvudsta upprattad i april 2026
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Bakgrund

Detaljplanens syfte ér att andra markanvindningen f6r delar av fastigheterna Huvudsta 4:18
och Huvudsta 4:21 fran allmin plats till kvartersmark fér bostadsindamal. Andringen ger
stod for att genom en fastighetsreglering 6verféra marken till fastigheten Sofiehem 1 enligt

undertecknat képeavtal mellan staden och fastighetsidgaren.
Samrad av detaljplanen genomfordes 15 december 2025 - 19 januari 2026.

Byggnadsnimnden beslutade den 18 februari 2026 (§ 17) att detaljplanen skulle ligga till
grund for granskning. Linsstyrelsen, kommunens forvaltningar, sakidgare och andra
ber6rda har beretts tillfille att limna synpunkter pa forslaget under granskningstiden 25
februari — 12 mars 2026. Handlingarna har visats pa biblioteket i Solna Centrum och vid
Solna forum 1 Solna stadshus under lokalernas ordinarie 6ppettider. Handlingarna har dven

funnits tillgingliga pa stadens hemsida.
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Sammanfattning
Hir foljer en kortare sammanfattning av inkomna yttranden. Samtliga yttranden finns att ta

del av i sin helhet pa samhillsbyggnadsforvaltningen.

Yttranden i korthet
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget.

Statens geotekniska institut (SGI) anser att omradets stabilitet beh6ver klarlidggas.
2 privatpersoner motsatter sig planforslaget.

Forvaltningens kommentarer i korthet
Plandindringen medger ingen ny bebyggelse och bedims dérfor inte paverka de geologiska och geotekniska
Sforballandena. Inkomna yttranden bedoms inte vara av sadan karaktir att de foranleder nagra

[fordndringar i planbandlingarna.

Yttranden

Remissinstanser
Lansstyrelsen har utgitt fran innehéllet 1 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
och har inga synpunkter pa forslaget.

Forvaltningens kommentarer: Noterat.

Statens geotekniska institut (SGI) anser inte att stabiliteten har klarlagts for planerad
markanvindning och behéver utredas i det fortsatta planarbetet. Krivs det atgarder eller
restriktioner ska dessa sikerstallas i planen.

Forvaltingens kommentarer: Utifrin SGl:s samridsyttrande har planbeskrivningen uppdaterats
med en upplysning om de radande geologiska och geotekniska forutsittningarna. Planforslaget medger ingen
ny bebyggelse utan sakerstiller att de befintliga forhallandena pa platsen bestdar. Eftersom planforslaget inte
innebar nagon ny exploatering eller forindring av den faktiska markanvindningen, bedims det inte finnas

behov av geotekniska utredningar inom ramen for detaljplanen.

Remissinstanser som inte har nagon erinran mot planen
e Linsstyrelsen
e [Lantmiteriet
o Trafikverket
o Svenska kraftnit
e Vattenfall Eldistribution
e Region Stockholm
e Norrenergi
e Norrvatten
e Swedavia
e Solna Vatten

e Solna Villadgarforening



Sida 3 (5)

Remissinstanser som inte har svarat pa remissen
e Storstockholms brandforsvar (SSBF)
e DPolismyndigheten
e Ellevio
e TeliaSonera Skanova
e Stockholm Exergi
e Stockholm gas
e Stokab
e Telenor
e Hyresgistféreningen
e Ridet f6r funktionshinderfragor (RFF)
e Forskolenimnden
e Kommunstyrelsen
e Kultur- och fritidsnimnden
e  Milj6- och hilsoskyddsnimnden (MHN)
e Omvirdnadsnimnden
e Skolnimnden
e Socialnimnden
e Tekniska nimnden
e Fullmiktigegrupperna: s, m, 1, v, mp, kd, c, sd

Ovriga

2 privatpersoner motsitter sig planfoérslaget av foljande skal:

Fastighetsdgaren anses ha under ling tid uppvisat allvarliga brister i férvaltningen och
skotseln av fastigheten. Trots att staden 1 tidigare och pagaende tillsynsarenden vidtagit
atgirder, fortsitter fastighetsdgaren dn idag att spirra av marken och behalla egen
motstridig skyltning. Vidare uppger privatpersonerna att fastighetsagaren utfardar egna
parkeringsboter inom aktuella planomradet. Eftersom fastighetsidgaren inte sikerstiller
boendestandard, ignorerar myndighetsbeslut samt bedriver otillaten bevakning av

kommunal mark, bér den darfor inte ges 6kad radighet 6ver ytterligare mark.

Planomradet omfattas av en sammanhingande kulturhistoriskt virdefull milj6. Mot
bakgrund av att fastighetsidgaren visat bristande underhall anser privatpersonerna att den

avsaknar hinsyn till kulturhistoriska virden.

Privatpersonerna framfor att den aktuella marken historiskt har nyttjats for
boendeparkering, allmin framkomlighet och tillgang till strand- och nirmilj6.
Fastighetsagaren har aterkommande spirrat av mark som tillhor allmidnheten och dirmed
inskrinkt allmidnnyttan till forman for privata intressen. Detta har dven gjort det omaijligt
att anvinda infartsvigen for bl.a. leveranser och servicetekniker samt tvingat fordon att

stanna pa korbana eller i cykelvig, vilket inneburit patagliga trafiksakerhetsrisker.
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Avtalet om markoverlatelse skrevs ar 2001 men inga atgirder vidtogs under mer dn 25 ar.
Privatpersonerna anser att intresset aktualiserades forst i samband med konflikt med

hyresgister och att syftet framstir som ekonomisk exploatering snarare an samhallsnytta.

Privatpersonerna anser att med hinsyn till pagiende tillsynsdrenden, aterkommande
kommunala ingripanden, kulturhistoriska virden samt trafiksidkerhetsrisker dr drendet inte

okomplicerat och dirmed olimpligt f6r begrinsat standardférfarande.

Om Solna stad trots ovanstaende dnda viljer att bifalla planforslaget och samféra tomterna,
anser privatpersonerna att kommunen maste sakerstilla boendeparkering. Detta eftersom
fastigheten innehaller ligenheter som ingar i allmidnnyttan samt att marken historiskt
nyttjats f6r boendeparkering. Boendeparkering ska vidare regleras genom
planbestimmelser och vara tillginglig f6r boende samt prissatt i niva med Solna stads

boendeparkering.

Forvaltingens kommentarer:
Kiagomal och missndje med hyresvirdar ingdr inte i detaljplaneprivningen enligt plan- och bygglagen.

Enligt villkoren i kipeavtalet har kiparna ritt att utnyttja den aktuella marken for boendeparkering pa
Jastigheten Sofichem 1. Avgransning och skyltning ska ske enligt anvisningar fran stadens tekniska kontor
(nuvarande tekniska forvaltningen). De namnda tillsynsirendena hanteras av bygglovsenbeten,
hdlsoskyddsenheten respektive tekniska forvaltningen inom ramen for deras ordinarie myndighetsutovning
och enligt gallande lagstiftning. Dessa drenden rir efterlevnad av befintliga regler och beslut och har déirfor
inte badring eller paverkan pa den aktuella detaljplaneprocessen. Fragor om eventuella bristande underhall
av enskild fastighet regleras genom fastighetsagarens underhallsansvar enligt 8 kap. PBL. och dr inte
relevanta for bedimningen av detaljplanens limplighet.

Forvaltningen delar inte uppfatiningen att aktuella planomradet historiskt nyttjats for allmdin
[framkomlighet. Byggnaderna pa fastigheten Sofiehens 1 uppfordes ar 1929 enligt tillgianglig fastighets- och
befolkningsinformation. Av nedan historiskt ortofoto daterat ar 1958 framgar tydligt att marken som

ingar i aktuella planomridet inte ntgor en del av den allméinna gatan utan dar avsedd for angoring till

bostadstomten.




Sida 5 (5)

Det framgir av kipeavtalet att kiparna dar medvetna om att ny detaljplan erfordras for att
Jfastighetsregleringen ska kunna genomforas. Ett sadant planarbete inleds pa fastighetsigarnas initiativ.
Forvaltningen gor ingen annan bedomning dan att det ar positivt att fullfolja det undertecknade avtalet.

Fram till samridet bedrevs aktuellt planarbete med ett begrinsat standardforfarande da det bedoms berira
en dtgdrd av mindre betydelse eller intresse for allménbeten samt ba en mycket liten och tydlig sakdgarkrets.
Tillsynsirenden ingar inte i detaljplaneprivning och beaktas dérfor inte vid valet av planforfarande.
Eftersom det inkommit under samridet synpunkter som motsdtter sig planforslaget, handliggs det fortsatta
Planarbetet enligt ett standardforfarande.

Oavsett planfirfarande ska ett planforslags konsekvenser bedomas. Inom ramen for aktuellt planarbete har
en bedimning gjorts om planforsiagets konsekvenser avseende kulturmiljo och trafiksakerbet. Planforslaget
medfor inga fordndringar i stads- eller landskapsbilden och bedoms dirmed inte paverka de
kulturhistoriska virdena. Planforslaget bedoms inte beller paverka trafiksdkerheten da ingen ytterligare
kontaktyta mellan fordons- och gang- och cykeltrafik tillkommer. Biltrafiken som angor fastigheten
Sofiehem 1 ska fortsatt folja gillande trafikregler dir cykeltrafiken ges foretriide.

Planforsiaget bedoms inte leda till nagot okat parkeringsbehov. Parkering ska fortsatt kunna ske inom

kvartersmark enligt bestammelsen 61. Prissatining av parkering inom kvartersmark regleras inte av staden.

Forandringar efter granskning
Inkomna yttranden har inte foranlett nagra forindringar av planforslaget. Endast

redaktionella dndringar och foértydliganden har gjorts i planhandlingarna.

Synpunkter som inte tillgodosetts
Granskningsutlatandet redovisar yttranden som inkommit under granskningsskedet.
Nedanstiende forteckning redovisar de som yttrat sig under nagot planskede och som inte
fatt sina synpunkter tillgodosedda.

e Privatpersoner

e Statens geotekniska institut

Alexander Fagerlund Yinan Zhang
Planchef Planarkitekt
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