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Solna stad Standardférfarande

Samhallsbyggnadsforvaltningen Laga kraft 2025-11-06
P25/1

Miranda Boéthius PLAN 2023.000001

Antagandehandling

Planbeskrivning

Detaljplan for Bladet 3

inom stadsdelen Bergshamra upprattad i januari 2025

Sammanfattning

Fastigheten Bladet 3 ligger 1 S6dra Bergshamra, strax soder om Bergshamravigen. Pa fastigheten
ligger det sa kallade IF-huset som uppfordes under slutet pa 1980-talet och utgors av fyra
sammanlinkade kontorsbyggnader, varav tre dr placerade lings med Bergshamravagen. Den
fjairde byggnaden ar placerad 6ver Bergshamravigen och bidrar till byggnadens status som ett
landmarke i stadsdelen. I denna detaljplan ingar de tva vastra byggnadskropparna.

Gillande detaljplan anger anvindningen kontor for hela fastigheten. Fastighetsidgaren har dock
sett att efterfrigan pa lokaler f6r andra typer av verksamheter dan kontor har 6kat, bland annat
sadan typ av vard som kan bedrivas 1 kontorsliknande lokaler och som dr en kombination av
kontor och vardmottagning.

Detaljplanen innebir en storre flexibilitet da anviandningen dndras fran kontor till centrum.
Planen méjliggdr dirmed utéver kontor dven littare former av vard och mindre centrumlokaler
utan Overnattande verksamhet.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ir att mojliggora f6r vird- och centrumanvindning som ett komplement till
dagens kontor. Vidare ér syftet att faststilla bestimmelser i tidigare detaljplan, med hansyn till
dagens krav pa riskhansyn.

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestimmelser.
Dessutom har som underlag till detaljplanen foljande handlingar tagits fram:

e Unders6kning om betydande miljépaverkan (Solna stad, 2023-08-29)

e Kompletterande undersékning om betydande miljopaverkan (Solna stad, 2024-03-00)
e Riskutredning (Brandskyddslaget, 2024-03-01)

e PM Buller (Akerl6f Hallin Akustik, 2023-10-24)
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Dagvatten- och skyfallsutredning (Structor, 2024-04-08)
PM Mobilitet (Iterio, 2024-12-11)
Luftkvalitetsutredning (Tyréns, 2023-11-30)

PM geoteknik (Broder jord, 2024-03-04)

Grundkarta (Solna stad, 2025-01-15)
Fastighetsforteckning (Vesterlins, 2025-01-08)
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Bakgrund

Solnaberg Bladet 3 PropCo AB som ir lagfaren dgare till fastigheten ansékte den 27 oktober 2022
om planbesked for att utoka anvandningssittet inom fastigheten med vard. Gillande detaljplan
anger anvindningen kontor for hela fastigheten.

Behovet av kontorslokaler har férindrats som en f6ljd av pandemin och dndrade arbetssitt. Med
sitt strategiska lige nira tunnelbana, motorvig och tva sjukhus har Solnaberg upplevt en 6kad
efterfragan pa lokaler for framfor allt av vardverksamhet som kan bedrivas 1 kontorsliknande
lokaler och som dr en kombination av kontor och vardmottagning.

Kommunstyrelsen gav den 20 mars 2023 (§ 31) byggnadsnimnden i uppdrag att paborja
planarbete for Bladet 3 for att lagga till anvindningen vard. Planarbetet betraktas som paborjat
vid tidpunkten f6r kommunstyrelsens beslut om planuppdrag. Byggnadsnimnden gav i sin tur
forvaltningen 1 uppdrag att paborja planarbetet den 5 april 2023 (§ 27).

Byggnadsnimnden beslutade den 11 december 2023, (§ 109), att detaljplanen skulle ligga till
grund for samrad. Samrad genomférdes 18 december 2023 — 22 januari 2024. Ett digitalt
samradsmote holls den 10 januari 2024 via Teams.

Byggnadsnimnden beslutade den 22 april 2024 (§ 37) att detaljplanen skulle ligga till grund for
granskning. Lansstyrelsen, kommunens férvaltningar, sakiagare och andra berrda har beretts
tillfalle att limna synpunkter pa forslaget under granskningstiden 15 maj 2024 — 5 juni 2024.
Handlingarna har visats pa biblioteket i Solna centrum och vid Solna forum i Solna stadshus samt
pa Bergshamra bibliotek i Bergshamra centrum under lokalernas ordinarie 6ppettider.
Handlingarna har dven funnits tillgingliga pa stadens hemsida.
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Planomrade

l gl

Figur 1: Ungefarligt planomrade inom svart linje

Planomradet uppgar till cirka 9 hektar och utgérs av del av fastigheten Bladet 3 som dgs av
Solnaberg Bladet 3 PropCo AB. Den vistra delen av det sa kallade IF-huset utgérs av tva
sammanbyggda huskroppar vars huvudanvindning i dagsliget dr kontor. Planomradet ligger strax
soder om Bergshamra centrum och Bergshamravigen/E18. I s6der grinsar planomradet till
flerbostadsbebyggelse pa fastigheten Bladet 2 och i vist till ett mindre gronomrade pa allmin
plats. I st grinsar planomradet till den Gstra delen av IF-huset, som delvis ligger ovanfér
Bergshamravigen.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersékning (i praxis tidigare
kallat behovsbed6mning) enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808). Syftet med undersékningen ér
att se om planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Omstindigheter
ska identifieras vilka talar for eller emot en betydande miljopaverkan.

Planforslaget avviker inte fran gillande 6versiktsplan. Att kontorsanvindningen kompletteras
med vard bedoms inte innebdra nagon paverkan pa befintlig bebyggelse, varken exteriort eller
interiért. Planen bedéms dirfor inte paverka mojligheterna att forebygga oldgenhet f6r
manniskors hilsa i friga om omgivningsbuller. Planen bedéms preliminirt inte heller innebdra
nagra Ovriga risker, for minniskors hilsa och sikerhet, som inte kan hanteras med limpliga
atgirder. De milj6fragor som har betydelse for planen kommer att studeras och beskrivas under
planarbetet. Dessa bedoms vara risk, dagvatten och skyfall, buller, luftkvalitet samt mobilitet. Den
negativa miljépaverkan som planen kan ge upphov till bedéms sammantaget vara begrinsad.

Den positiva miljopaverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig frimst i en
markanvindning som utnyttjar befintliga strukturer f6r en ny typ av anvindning, samt tillfér nya
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kvaliteter till stadsmiljon. Verksamheter som innebar 6kade gangfléden i omradet har ocksa en
positiv effekt pa kopplingen mellan Bergshamra centrum och sédra Bergshamra.

Detaljplanens genomférande har inte bedémts medfora betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med Linsstyrelsen, som delar stadens bedémning. Nagon strategisk miljobedémning gors
darfor inte. Nagon MKB upprittas inte for planen.

En kompletterande undersékning av betydande miljépaverkan har tagits fram infér granskningen
av detaljplanen, for att sikerstilla att bedomningen dr densamma givet de lagiandringar som skett
under planarbetets gang. Samrad har skett med Linsstyrelsen som fortsatt delar stadens
bedémning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016 och
aktualitetsforklarad 2020, anger aktuellt planomride som huvudsakligen bostader och framtida
huvudsakligen bostider. Detaljplanen dr férenlig med 6versiktsplanen.

Framtidsbilden f6r Bergshamra ér att det ska vara en gron, livskraftig och promenadvinlig
stadsdel mitt i Nationalstadsparken. Inriktningen ér att skapa forutsittningar for kompletterande
bostadsbebyggelse och utveckling av nirservicen inom de befintliga bebyggelseomradena i
enlighet med den férdjupade 6versiktsplanen. Aven forbittringar av stadsmiljén och nya strik
mellan norra och s6dra Bergshamra ir viktiga inslag 1 utvecklingen. I 6versiktsplanen beskrivs en
ambition att binda ihop stadsdelen genom en 6verdickning av Bergshamravigen, nagot som i
senare utredningar dock visat sig vara tekniskt svart. I aktualitetsférklaringen frin 2020 beskrivs
att planeringen i stillet inriktas pa att hitta andra l6sningar for att binda samman norra och sédra
Bergshamra.

Fordjupad oversiktsplan

Fordjupad dversiktsplan for Nationalstadsparken, Solnadelenantogs av kommunfullmiktige i oktober
2008 och aktualitetsforklarades i mars 2016. Den férdjupade 6versiktsplanen anger att
Bergshamra inom sina grinser ska kunna fungera som en stadsdel med bostider,
bostadskomplement, arbetsplatser och service samt bostadsnira park- och naturomraden.

Vid eventuella kom-pletteringar inom stads-delen Bergshamra bor byggnaders hojd begrinsas sa
att de inte inverkar negativt pa landskapsbilden. Nuvarande vixtlighet bor inte reduceras genom
ny bebyggelse. Mark som frilagts vid tunnelforligening av kraftledningen far i forsta hand
anvindas for park- och gronytor eller kompletterande bostadsbebyggelse. Forindringar av
bebyggelse, gronytor, annan mark, gator och vigar far ske om det anses lampligt for att
astadkomma en god boendemiljo.

Detaljplaner

For planomradet galler Dezaljplan for Bergshamra bro, P83 /0628, lagakraftvunnen 1983. Fastigheten
ar planlagd for kontorsindamal (Hd), och bostader (B). Genomforandetiden har gatt ut.

For planomradet galler dven Tillgg #ill detaljplaner for skydd av trid inom nationalstadsparken, 0184-
P15/1 Jagakraftvunnen 2015. Genomférandetiden har gatt ut. Innehallet i tilliggsplanen har forts
in 1 denna detaljplan.
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Figur 2: Utdrag ur befintlig detaljplan (Detaljplan for Bergshamra bro, P83/0628). Ungefarligt planomrade inom svart linje.

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer, godkint av davarande stadsbyggnadsnimnden i
januari 2008, ska fungera som standard vid utformning av allmin platsmark men dven ge riktlinjer
for utformning av kvartersmark.

Solna Arkitekturprogram

Solna Arkitekturprogram som antogs i april 2022 beskriver Solnas héllning i arkitektur- och
gestaltningsfragor och ger vigledning for hur staden bor utvecklas for att sikerstilla god
arkitektur, tilltalande rumsbildningar och en varierad livsmilj6 f6r stadens invénare.

Programmet ska ge inspiration och stéd 1 savil tidiga skeden som vid framtagande av detaljplaner
och bygglovsprévning. Genom att halla gestaltningen levande genom hela
stadsbyggnadsprocessen stirks utvecklingsdialogen och det blir dven littare att halla kvar vid
tidiga visioner nir projekt ska forverkligas.

Miljopolicy och strategi for stadens miljoarbete

Miljipolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete 2016—2019 ska ligga till grund f6r bade
intern och extern verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt mojligt implementeras 1 plan- och
byggprojekt. De 6vergripande malen f6r Solna stads miljéarbete dr uppdelade i tre tematiska mal:

e Hallbar stadsutveckling
e [Effektiv resursanvindning
¢  God livsmiljo
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Dagvattenstrategi

Malen i Strateg for en hallbar dagvattenbantering i Solna stad (antagen 1 december 2017) ska sa langt
mojligt implementeras i denna detaljplan. Som verktyg och styrmedel f6r en hallbar
dagvattenhantering i detaljplaner nimns bland annat dagvattenutredningar med atgarder. En
dagvattenutredning har tagits fram f6r denna detaljplan och atgirderna ska kopplas till
kommande exploateringsavtal.

Cykelplan

Solna stads cykelplan antogs av kommunstyrelsen i maj 2016. I anslutning till planomradet 16per
det regionala cykelstraket Hjulsta- Bergshamrastraket som dr en viktig Ost-vistlig férbindelse och
binder samman Tébystraket med Jarvafaltet.

Planeringsforutsattningar

Bebyggelse

Stads- och landskapsbild

Bergshamra bestar till stor del av bebyggelse uppférd under senare delen av 1900-talet.
Startskottet f6r utbyggnaden av Bergshamra gick 1 borjan av 50-talet, och omradet byggdes sedan
ut med bostidder och service. Det senaste storre bostadsomradet uppfoérdes pa 90-talet, och sedan
dess har flera nya tillkommande bostadsprojekt stannat i planeringsstadiet. Nagra projekt dr dock
under uppforande i omradet. 2022 pabdérjades byggandet av ett nytt trygghetsboende i
Bergshamra centrum och projektering pagar for att uppféra bostadsritter intill Alkistan i sédra
Bergshamra.

Fastigheten Bladet 3 bestir av kontorsbebyggelse med tillhérande parkeringsytor, vilket innebar
att kvarteret idag ar i stort sett helt hardgjort. Planteringar och trad finns mellan parkeringsytorna.
IF-huset uppférdes under slutet pa 1980-talet och utgors av fyra sammanlinkade
kontorsbyggnader, varav tre dr placerade lings med Bergshamravigen. Byggnaden som ir
placerad 6ver vigen ar sirskilt utmarkande och bidrar till IF-husets status som ett landmirke 1
stadsdelen.

Bergshamravigen kopplar samman Roslagsvagen 1 6st och Uppsalavigen i vast, men utgor
samtidigt en kraftig barridr mellan norra och sédra Bergshamra. S6der om planomradet finns
flera bostadskvarter, och kontorsbebyggelsen pa Bladet 3 bidrar till att skapa en skyddsbarriir
mellan bostaderna och vigen.

Riksintressen

Omréadet angrinsar till riksintresset Bergshamravigen/E18, och ligger inom hinderytan f6r
Bromma flygplats som ar utpekad som riksintresse f6r kommunikationsanliggning enligt 3 kap. 8
§ miljobalken (1998:808). Hinderytan innebir att bebyggelsen inom ytan inte far vara hogre an
hinderytans begrinsning.

Under planomradet ligger en kraftledning 1 tunnel som ocksa utgor ett riksintresse.

Planomrédet ligger inom omradet f6r Kungliga nationalstadsparken (Nationalstadsparken).
Parken dr ett riksintresse vilket innebir att den har ett langsiktigt grundskydd mot exploatering
och skador pa parkens natur- och kulturvirden. Detta uttrycks i 4 kap. 7 § miljobalken: "Inom en
nationalstadspark far ny bebyggelse och nya anldaggningar komma till stand och andra dtgdrder vidtas endast om
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det kan ske utan intrang i parklandskap eller naturmiljo och utan att det historiska landskapets natur- och
kulturvérden i ovrigt skadas”.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ligger i nira anslutning till Bergshamra centrum dar det finns bade offentlig och
kommersiell service. Livsmedelsbutik finns nira tunnelbaneuppgangen 1 sédra Bergshamra.

Natur/miljé

Natur och vegetation

Planomradet ér till stérsta del hardgjort. Inom parkeringsytan finns ett fatal vixtbaddar och ett
antal mindre trid. Strax séder om planomradet finns Fjirilsparken, som 1 6versiktsplanen ar
utpekad for att omvandlas till stadsdelspark. Inom 500 meter fran planomradet finns ocksa
Tivoliparken i séder, och inom 1 kilometer finns naturomradena kring Ulriksdals slott i nordvist.

Fororenad mark
Inga kinda markféroreningar finns inom planomradet.

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning (Structor 2024-03-28) har tagits fram fOr att se 6ver den
befintliga markanvindningen och dagvattensituationen idag och 1 ett framtida klimat.
Utredningen ger dven forslag pa forbittringar av dagvattenhanteringen. De foreslagna
l6sningarna ska genomforas nir det bedoms vara praktiskt mojligt i samband med lovpliktiga
atgirder. Vid omgestaltning av byggnader eller utomhusmiljer ska limpliga dagvattenatgirder
implementeras.

Utredningen utgér fran Solna stads dagvattenstrategi och checklista f6r dagvattenutredningar, och
de anvisningar som dar anges. Inom ramen for utredningen beskrivs dven en skyfallssituation
inom omradet.

Dagvatten fran utredningsomradet, se figur nedan, avleds naturligt och via dagvattensystemet
mot recipienten Brunnsviken, som har otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. For klassningen av ekologisk status har miljokonsekvenstypen 6vergédning styrt.
Med undantag f6r kvicksilver och PBDE, f6r vilka tillatna grinsvirden bedéms overskridas i
Sveriges alla vattenférekomster, dr det halterna av perfluoroktansulfon (PFOS), bly, kadmium,
antracen, tributyltenn, kvicksilver och PBDE som gor att god kemisk status inte uppnas i
vattenférekomsten. Utredningsomradet bestar till storsta delen av sandig morin med inslag av
berg. Detta medfor att infiltrationsméjligheterna generellt bedoms vara goda 1 morinen, men inte
1 berget.

Utan fordrojande atgarder berdknas det dimensionerande flodet fran utredningsomradet uppga
till cirka 320 liter/sekund for ett dimensionerande 10-arsregn respektive 460 liter/sekund for ett
dimensionerande 30-arsregn, utan klimatfaktor. Med klimatfaktor berdknas det dimensionerande
flédet frin utredningsomradet i planerad situation uppga till cirka 400 liter/sekund for ett
dimensionerande 10-drsregn och 577 liter/sekund for ett dimensionerande 30-drsregn.

Utredningsomradets totala erforderliga f6rdréjningsvolym beriknas till 281 m3 utifran stadens
atgirdsniva om f6rdrojning av 20 mm nederbord.
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Radon

Radonmitning maste utféras 1 samband med eventuella grundliggningsarbeten. Ansvaret for att
bedéma radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddsatgirder aligger den som ska bygga.

Storning/risk

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Akerl6f Hallin Akustik 2023-10-24). Utredningen visar att den
nuvarande kontorsbyggnaden utsitts for hoga bullernivaer fran vigtrafik. De ekvivalenta
ljudnivderna vid fasaderna nidrmast Bergshamravigen blir upp mot 75 dB(A) och
maximalnivaerna upp mot 80 dB(A) bade for dagens situation och den framtida.

Vibrationer
Inget stomburet buller, stomljud, och inga kraftiga vibrationer fran trafiken har noterats 1
byggnaden.

Luftféororeningar

Luftkvaliteten vid Bergshamravigen ar delvis dalig, och ett utredningsbehov har identifierats. En
luftutredning (Tyréns 2023-10-17) har dirfor tagits fram for att besvara hur luftintaget ser ut idag
och vid behov ge forslag pa dtgirder.

Resultat av beraknade Infifororeningshalter

I nuldget klaras miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid (NOZ2) vid planomridet. Det nationella
miljomalet f6r NO2 uppnis ocksa vid Barks vig men inte vid Bergshamravigen.
Miljokvalitetsnormen (MKN) avseende dygnsmedelvirde f6r partiklar (PM10) 6verskrids vid
Bergshamravigen. Vid Barks vig klaras MKIN, men dygnsmedelvirdet f6r PM10 6verskrider den
sa kallade utvarderingstroskeln. Utslippen av kviveoxider fran vagtrafiken beriknas generellt att
minska pa sikt till f6ljd av en renare fordonsflotta. Den nationella trafikprognosen fran
Trafikverket (2023) visar samtidigt att trafikfléden férvantas 6ka framéver, vilket kan innebira att
partikelhalter ocksa riskerar att Oka.

Risk

I anslutning till planomradet gir E18/Bergshamravigen som ir klassad som en primir
transportled for farligt gods. En riskutredning (Brandskyddslaget, 2024-03-01) har darfor tagits
fram fOr att undersoka lampligheten med aktuellt planforslag genom att utvirdera vilka risker
som manniskor inom det aktuella omradet kan komma att utsittas for samt i férekommande fall
foresla hur risker ska hanteras sa att en acceptabel sikerhet uppnas.

Totalt uppskattas ca 40 transporter med farligt gods passera planomradet dagligen ar 2040.
Merparten av transporterna (ca 50 %) utgors av brinnbara vitskor (ex. bensin och diesel). Utifran
genomford kartlaggning har ett antal moéjliga olycksscenarier identifierats. For olycksrisker som
bedéms kunna paverka risknivan inom planomradet har en férdjupad analys med hiansyn tagen
till en prognostiserad trafiksituation ar 2040 genomférts. Resultatet av riskanalysen har virderats
utifrin Linsstyrelsens 1 Stockholms lin riktlinjer gillande riskhdnsyn vid ny bebyggelse. Analysen
visar att olycksrisker férknippade med Bergshamravigen har en stor paverkan pa risknivan inom
planomradet.

Individrisken ligger i den 6vre delen av ALARP inom 30 meter fran Bergshamravigen och ér
acceptabel pa storre avstand fran vigen. For fa antal omkomna (<10-12) ligger dven
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samhallsrisken i1 den 6vre delen av ALARP. Varken individrisk eller samhallsrisk ar dock
oacceptabel i nagon del. Det ér framfoér allt olycka med brannbara vitskor som bidrar till att hoja
risknivan.

Sambhillsrisken har beridknats for det aktuella planforslaget samt ett nollalternativ (nuvarande
markanvindning). Skillnaden i riskniva mellan planférslaget och nollalternativ dr mycket liten
eftersom markanvindningen i stort dr densamma.

Trafik

Kollektivtrafik

Planomrédet har ett gott kollektivtrafiklage nira Bergshamra centrum. Tunnelbaneuppgingar
finns 1 norra savil som sédra Bergshamra, inom 250 meter fran planomréadet. Restiden till
Stockholm City dr ungefir 10 minuter. P4 Bergshamravigen strax norr om planomradet ligger
busshallplatsen Bergshamra bro, med linjerna 156,157,176,177,178,508 och 613. Vid Bergshamra
centrum finns en Busshallplats f6r linjerna 503, 509 och 540, och vid Bergshamra sodra finns en
hallplats f6r linjerna 690 och 691. Samtliga hallplatser har god turtithet.

Parkering

Parkering f6r vard- och centrumverksamheter foreslas 16sas 1 befintligt garage, pa befintlig
markparkering pa fastigheten samt pa nirliggande fastighet som enligt uppgifter nyttjas av dagens
hyresgister.

Totalt finns det idag 419 parkeringsplatser, férlagda som markparkering och i garage pa fastighet
Bladet 3, samt som markparkering pa fastighet Bladet 4. Bladet 3 har via avtal med
fastighetsagaren JM ritt att nyttja parkering pa Bladet 4. Skulle marken pd Bladet 4 bebyggas
anger avtalet att dessa platser 1 stillet ska tillhandahallas 1 garage

Konsekvenser

Bebyggelse

Riksintressen
Berorda riksintressen bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Tillgéanglighet
Byggnaderna ska uppfylla krav pa tillginglighet enligt gillande lagstiftning. Forutsittningar for
detta ges 1 detaljplanen. Fragan hanteras i bygglovsprévningen.

Trygghet

Detaljplanen ger forutsittningar for en blandad stadsbebyggelse, med mer utéitriktad vard- och
centrumverksamhet. Detta bedoms bidra till en 6kad trygghet 1 omradet som blir befolkat en
storre del av dygnet.

Natur/miljo

Dagvatten och skyfall

Forslag pa forbattringar av dagvattenhanteringen inom utredningsomradet presenteras i
dagvattenutredningen och tillh6rande bilaga. Forslagen innefattar skilade gronytor, grona tak och
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regnbidddar, men framfor allt att se 6ver sa att dagvatten obehindrat kan rinna fran hardlagda ytor
till gréna ytor. Hantering av dagvatten fran korbara ytor (parkering) bor prioriteras vid eventuell
framtida forbittring av dagvattenhanteringen. Vid framtagande av dagvattenlésningar ir det
viktigt att skotselplaner tas fram for de nya anldggningarna. Vilken slags skétsel som behévs
beror pa anliggningstyp. Det dr limpligt att de som projekterar en anldggning ocksa tar fram
driftinstruktionerna. Instruktionerna ska tydliggora vilka aktiviteter och insatser som krivs for att
uppritthalla anliggningens funktion pa kort och lang sikt.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte dventyra recipientens mojligheter att uppna dess
miljokvalitetsnormer, da inga yttre férindringar pa fastigheten planeras. Inom ramen for
dagvattenutredningen har befintliga 6versvimningsrisker och avvattningsvigar vid ett 100-
arsregn visualiserats. Planen bedoms inte 6ka Oversvimningsrisken inom eller omkring
utredningsomradet.

Inom utredningsomradet finns det hardgjorda ytor som ger upphov till relativt hga
féroreningshalter i dagvattnet. Dagvatten antas avledas orenat till dagvattenrecipienten i befintlig
situation. Detaljplanearbetet innebér en méjlighet att forbattra dagvattenhanteringen inom
omradet och dirmed bidra till att skapa bittre forutsittningar for att uppfylla recipientens
miljokvalitetsnormer. Reningsitgirder inom utredningsomradet féreslas dimensioneras for
omhindertagande av 20 mm nederbord, vilket skulle innebira att cirka 90 % av arsnederborden
genomgar rening.

Férslag pa
férbittringsatgirder 9
sty férbittringsatgirder
Regnbiddar kan anldggas i N -
anslutning till byggnader for att \ Grtina tak kan med fordel
omhanderta vatten fran stérre ; < anlaggas for att fordroja

! * = och rena takvatten.

anlaggas upphojda eller

Férslag pa férbittringsatgirder / N[ - h férbattringsatgarder

Hejdsattningen inom ~ y ¥y i PN #| Nedsankta regnbaddar kan
8] utredningsomradet kan forbatiras : et Il anlaggas i anslutning till
| 52 att hardgjorda ytor lutas mot o0 Ay ) | parkering for att omhanderta [
| befintliga plantenngar och dagvatten.
gronytor. Planteringarna kan med 6% o
fordel séankas ytterligare eller
o skalas for att majliggora ytlig
magasinering av dagvatten.

Figur 3: lllustration som visar forslag till forbattringsatgarder for rening av dagvatten. Utredningsomradet inom rodstreckad linje.
Planomradet inom svart linje. (Bild: Structor)
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Ekosystemtjinster
De forslag till enklare forbittringar av dagvattenhanteringen som foreslds ovan dr de atgirder
som bedémts vara moijliga for att frimja ekosystemtjanster inom projektet.

Geotekniska forhallanden

Genomfoérandet av detaljplanen kommer inte férindra den nu radande spanningssituationen. Vid
platsbesok kunde det inte identifieras tecken pa erosion, primirt i slint som finns séder om
befintlig bygenad. Da hojdvariationerna dr sma och de férvintade jordarterna inte bedéms som
skred- eller sattningskinsliga rekommenderas inga kompletterande undersékningar. Om en
framtida projektering skulle visa pa att stora ingrepp inom huset krivs, exempelvis en eller flera
storre avvixlingar, rekommenderas kompletterande undersokningar att utforas for att sikerstilla
att inga skadliga deformationer uppstir vid arbeten.

Storning/risk

Luftfororeningar

Excponering for luftfororeningar vid befintlig bebyggelse

Miljokvalitetsnormer eller det nationella miljomalet Frisk luft utgér inte nigon nedre grins for
nir luftféroreningar ger hilsoeffekter. For att skapa en sa bra miljé som méjligt inom ett
planomrade bér man striva efter att sinka halten av luftféroreningar. Det bor darfor tas 1
beaktande att planera placering av gardsmark, entréer och liknande for att undvika att manniskor
utsitts for onédiga mingder luftféroreningar.

Rekommendationer.

e Entréer, girdsmark, angoring och liknande bor bibehalla sin placering dir halterna av
luftféroreningar dr som ligst inom planomradet.

e D0r att hantera de hoga halterna av luftféroreningar i form av partiklar bor tilluft f6r
ventilation tas fran takniva eller fran fasad som ej angrinsar till Bergshamravigen.

e Halterna av partiklar ir héga vid gaveln dir luftintag sker idag. Kvarstar luftintaget nir
verksamheten 6vergar till mer vard behover filter sittas in for att minska partikelhalten i
inomhusluften. I det fall att kompletteringar ska ske med nya luftintag ska dessa placeras
pa tak eller mot Barks vig,.

Risk

Risknivan inom omradet ar sa hog att sikerhetshojande atgirder ska tillimpas, men ar inte
oacceptabel 1 nagon del. Omfattningen av atgarder ér inte sjalvklar sirskilt med hinsyn till den
begrinsade forindringen som planférslaget innebir pa platsen. En avvigning ska géras mellan
respektive atgirds riskreducerande effekt och dess paverkan pa projektet avseende bland annat
begrinsning av funktion och utférande samt kostnad. I och med att befintlig bebyggelse kommer
bevaras begrinsas mojligheten att tillimpa vissa atgirder.

Med syfte att hantera identifierade risker och sinka risknivin inom omradet har ett antal
riskreducerande atgirder studerats. De atgirder som har ansetts vara rimliga och nédvindiga att
genomféra regleras med bestimmelser i plankartan och redovisas nedan. Atgirderna bedéms inte
rimliga att vidta for befintlig markanvindning dir ingen om- eller nybyggnation genomférs. De
giller dirmed inte retroaktivt for befintlig bebyggelse utan kraven stalls forst 1 samband med
bygglovspliktig forindring i byggnaden.
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Avstanden géiller fran ndrmaste vagkant pa Bergshamravigen och avser oskyddade markomriden.

e Ny bebyggelse for kontor, vard eller mindre handelslokaler ska placeras sa att avstinden
till ndrmaste vigkant pa Bergshamravigen dr minst 25 meter.

e Ytor mellan bebyggelse och Bergshamravigen, inom 25 meter fran vigen, bor utformas
sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Busshallplats anses inte vara
stadigvarande vistelse.

For ny bebyggelse eller vid bygglovspliktiga atgirder giller foljande:

Inom 40 meter fran Bergshamravigen ska byggnadsdelar som vetter direkt mot Bergshamravigen
utan framforliggande bebyggelse utféras med foljande dtgirder:

e Fran samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas dtminstone en
utrymningsvag som mynnar bort fran vigen.

e Friskluftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras bort fran vigen
alternativt pa byggnadernas tak.

e TFasader som vetter direkt mot vigen ska utforas 1 obrinnbart material alternativt med
konstruktion som motsvarar ligst brandteknisk klass EI 30.

e Fonster 1 fasader som vetter direkt mot vigen ska utféras i ligst brandteknisk klass EW
30. Fonster tillats vara 6ppningsbara.

e Virdverksamhet ska inte omfatta sovande manniskor nattetid.

Rekommendationerna enligt riskutredningen ir att fonster i vardlokaler byts till brandklassade
fonster 1 ligst EW 30 omgaende, utan att invinta bygglov. Forutsatt att redovisade atgarder
genomfors dr bedomningen att risknivan inom omradet blir tolerabel.

Trafik

Parkering

Det nya totala parkeringsbehovet efter férindrad anvindning bedéms vara 356-377 platser.
Parkeringsbehovet bedéms kunna 16sas bland befintliga parkeringsplatser. Detaljplanen bedéms
inte forindra parkeringsbehovet, eller forutsittningarna for att hantera dagens och framtidens
behov av parkering.

Behovet av cykelparkering bedoms vara 265 cykelparkeringsplatser. Cykelparkeringen bor
placeras i cykelrum utomhus i nira anslutning till entréer. Vigen dit ska vara lattillgédnglig och vil
skyltad. Cykelparkeringen ska utformas med god standard och erbjuda fastlasning i ram samt
viderskyddas utomhus for att personer ska vilja cykeln som sitt primira transportmedel.
Cykelparkeringsplatserna kan med férdel byggas ut etappvis beroende pa hur efterfrigan
utvecklar sig 6ver tid. Detta for att undvika att ytor maximeras med cykelparkering som sedan
kommer fa dalig belaggning. Fastighetsigaren ska succesivt se 6ver behovet och tillgodose fler
platser upp till det angivna behovet.

Trafikalstring

Det bedomda parkeringsbehovet for fastigheten Bladet 3 dr 356377 platser, varav 106127
platser behovs for vard- och centrumverksamhet. Varje parkeringsplats antas nyttjas tva ganger
om dagen fér kontor samt 2,5 ganger om dagen for vard- och centrum. Dirmed antas 765-817
fordonsrorelseralstras per dag om man enbart ser till fastighetens behov. Om man 1 stillet ser till
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det faktiska antalet parkeringsplatser inom fastigheten blir den antagna trafikalstringen 891-902
fordonsrorelser per dag.

Detta kan jimféras med antagen trafikalstring f6r byggnadens nuvarande anvindning, dir 29
platser nyttjas av befintlig vardverksamhet och resterande 390 platser f6r kontorsverksambhet.
Bed6émningen dr att nuvarande alstring dr 853 fordonsrérelser per dag, vilket innebir en 6kning
med uppemot 6 % (49 rérelser).

Jamfér man med ett scenario dir byggnaden endast anvinds f6r kontorsverksamhet, 1 enlighet
med tidigare gillande detaljplan fran 1983, blir den uppskattade trafikalstringen 838
fordonsrorelser per dag. Den 6kade trafikalstringen blir da uppemot 8 % (64 rorelser).

Planens trafikalstring bedéms inte paverka det omkringligegande gatunitet negativt.

Forbattringsforslag av trafiksituation

Under samrad och granskning framkom en oro fran nirboende att en dndrad anvindning innebdir
en forsimrad trafiksituation pa parkeringsytorna inom omradet. I samband med
mobilitetsutredningen har det darfor tagits fram ett forslag till en forbattrad trafiksituation for
parkeringen.

Figur 4: Exempel pa forslag till forbattrad angoéring i omradet.

Omriédet dr idag reglerat med parkeringsférbud, vilket innebar att det dr tillatet att angbra pa
platser som inte dr en dedikerad yta for angbring. For att forbittra situationen kan ett alternativ
vara att reglera om till stoppforbud i omradet och/eller anligga dedikerade pé- och
avstigningsplatser pa limpliga stillen. Forslagsvis kring den lilla vindzonen framfér hus A och B
genom att ta bort eller flytta parkeringsplatser (se mojligt forslag i figur nedan).

En mojlighet dr ocksa att riva de ldga murarna framfér hus A och flytta parkeringsplatserna for
att frigbra mer yta till pa- och avstigningsplatser. Borttagning av parkeringsplatser anses vara
mo&jlig med hinsyn till att det nya totala parkeringsbehovet ir ligre dn befintligt antal



Sida 17 (21)

parkeringsplatser 1 omradet. Alternativet forutsatter att omradet Overvakas av ett parkeringsbolag
for att fa en tillfredsstillande efterlevnad. Detta bedéms som ett limpligt alternativ for att
tydliggbra var angbring ska ske och forbattra trafiksituationen 1 omradet, och bor i
genomforandeskedet utredas vidare med hinsyn till genomférbarhet, tillganglighet,
borttagning/flytt av parkering for rorelsehindrade och Gvervakning.

Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomférande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och héllbar stadsmilj6 pa
flera sitt. Ndgra av planens viktigaste ingredienser, for att bidra till en mer kvalitativ, levande och
hallbar stad, ssmmanfattas punktvis nedan:

e En storre flexibilitet gillande anvindningen inom fastigheten tillater blandade funktioner 1
form av kontor, vard och centrum och bidrar till ett storre flode av manniskor som ror
sig 1 omradet.

e (Genom en anpassning av befintliga byggnader f6r nya anvindningar utnyttjas resurser
som redan finns 1 stallet for att riva och bygga nytt.

Motivering till planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark
C1-Kontor, littare former av vird och mindre centrumlokaler utan dvernattande verksambet.

Motiv:Bestimmelsen medger en relativt flexibel anvindning inom omradet. Pa grund av risk
kopplat till Bergshamravigen ar det dock inte limpligt att tillita storre centrumlokaler som
mojliggor £6r en mer besoksintensiv anvindning. Riskfaktorer innebir att det inte heller dr
limpligt med nagon form av Gvernattande verksambhet.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens bebyggande
Prickmark - Marken fir inte forses med byggnad. Inom prickmarken fir dock skérmtak avsedda for entréer
och cykelparkering om totalt higst 200 kvm uppforas.

Motiv:Byggritten f6r befintlig bebyggelse begrinsas med hjilp av prickmark. Huvudbyggnads
lige har varit styrande for prickmarkens utbredning. I kombination med skyddsbestimmelser kan
hinsyn tas till riskavstindet fran Bergshamravigen samtidigt som planens syfte att dndra
omradets anvandning uppnas. Bestimmelsen medger skirmtak f6r befintliga entréer, samt
uppforande av viderskyddad cykelparkering.

Ringmark — Endast byggnadsverk under mark.

Motiv: Bestimmelser 1 befintlig detaljplan befists.

Hojd pa byggnadsverk
h1 - Hogsta nockhijd dar 40 meter dver angivet nollplan

Motiv:Hogsta nockhojd dr angiven for att befista befintlig bebyggelse inom planomradet.
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Markreservat f6r gemensamhetsanliggningar
gl - Markreservat for gemensambetsanliggning.

Motiv:Befister befintlig gemensamhetsanliggning inom planomradet.
Sekundara egenskapsbestammelser for kvartersmark

Markreservat f6r allminnyttiga dndamal
ul- Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv:Syftar till att skydda ledningsstrak inom planomradet. Under befintlig byggnad finns ett
ledningsstrak 1 tunnel med tillhorande ledningsritt, som avses bevaras. U-omradet bedéms inte
paverka byggritten.

x1 - Markreservat for allménnyttig gangtrafik.

Motiv:Befister befintligt x--omrade inom planomradet. Syftet med bestimmelsen ar att sikra
allminhetens tilltride till befintlig passage genom byggnaden, samt till befintlig gangvig mellan
bygenaden och Bergshamravigen.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Markens anordnande och vegetation

Skyddsvérda trid enligt nedan fir inte fillas eller skadas utan marklov: Ek, alm, bok, avenbok, fagelbir,
vildapel, ronn, oxel och hégg med en ompkrets pa over 60 cm pa en hijd av en meter ovan mark. Ask, lind, silg,
gran, pil och al med en omkrets pa dver 95 cm pa en hijd av en meter ovan mark. Alla dvriga trid med en
ompkrets pd over 125 cm pa en hijd av en meter ovan mark. Hasselknippen med en total om#krets vid roten pa
dgver 300 cm. Bestammelsen giller inte trid som dokumenterat bedimts ntgira en risk for allmdanbeten eller en risk

[for spridning av epidemisk trédsjukdom.

Motiv:Bestimmelserna fran Tillgg #ill detaljplaner for skydd av trid inom nationalstadsparken, 0184-
P15/1 har forts in i denna detaljplan.

Skydd mot stérningar
Ytor mellan bebyggelse och Bergshamravigen ska utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
tmom 25 meter fran ndrmaste vigkant.

Motiv:Bestimmelsen syftar till att sikerstilla tillrickliga atgirder fOr att minimera risker kopplade
till Bergshamravigen.

Ny bebyggelse far inte uppforas inom 25 meter fran narmaste vigkant pa Bergshamravéigen.

Motiv:Bestimmelserna syftar till att sikerstilla tillrickliga atgirder for att minimera risker
kopplade till Bergshamravigen.

For ny bebyggelse eller bygglovspliktiga dtgdrder inom 40 meter fran Bergshamravigen giller att byggnadsdelar som
vetter direkt mot Bergshamravigen utan framforliggande bebyggelse ska utforas med filjande atgdrder:

(a) Erdn samtliga utrymmen for stadigvarande vistelse ska det finnas dtminstone en utrymningsvig som mynnar
bort fran vdgen.

(b) Friskinftsintag till utrymmen for stadigvarande vistelse ska placeras mot en tr)gg sida, d.v.s. bort fran vigen
alternativt pa bygenadernas tak.
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(¢) Fasader som vetter direkt mot vigen ska utforas i obrannbart material alternativt med konstruktion som
motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30.

(d) Fonster i fasader som vetter direkt mot véigen ska utforas i lagst brandteknisk klass EW 30. Fonster tillats
vara dppningsbara.

Motiv:Bestimmelserna syftar till att sikerstilla tillrickliga atgarder for att minimera risker
kopplade till Bergshamravigen. Atgirderna giller for alla bygglovspliktiga 4tgirder.

Andrad lovplikt

Marklov krips dven for fallning av foljande trad: Ek, alm, bok, avenbok, fagelbar, vildapel, ronn, oxel och hégg
med en ompkrets pa dver 60 cm pa en hijd av en meter ovan mark. Ask, lind, silg, gran, pil och al med en
ompkrets pd dver 95 cm pd en bhijd av en meter ovan mark. Alla dvriga trid med en omkrets pa dver 125 cm pd
en hijd av en meter ovan mark. Hasselfenippen med en total omkrets vid roten pa over 300 cm. Bestammelsen
galler inte tréd som dokumenteratbedimts utgora en risk _for allmdinbeten eller en risk for spridning av epidemisk
tréidsjukdonm.

Motiv:Bestaimmelserna fran Tilligg till detaljplaner for skydd av trid inom nationalstadsparken, 0184-
P15/1 har forts in 1 denna detaljplan.

Planbestammelser som regleras med sekundar egenskapsgrans

T T e S 8 !y 11/ \

Figur 6: Rodskuggat omrade visar ungefarlig utstrackning av bestdmmelsen u1.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Ingen allmin plats omfattas av planomradet.
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Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen beriknas
kunna genomféras inom denna tid.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q4 2023
Granskning Q2 2024
Godkinnande av byggnadsnimnden Q1 2025
Antagande av kommunfullmiktige Q12025

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte 6verklagas.
Fastighetsrattsliga fragor

Markigoforhallanden
Planomradet innefattar del av fastigheten Bladet 3 som 4dgs av Solnaberg Bladet 3 PropCo AB.

Servitut och ledningsritter mm
Inom planomradet finns f6ljande ledningsritter:

e 0162-10/15.3 for starkstrom till f6rman f6r f6rman Ellevio AB belastande Bagartorp 2 m
fl

e 0162-13/14.3 for starkstrom till forman f6r Fortum AB belastande Bergshamra 2:3 m.fl.
e 0184-2018/14.1 f6r starkstrom till f6rmén f6r Ellevio AB belastande Bergshamra 2:3
m.fL.

Rattigheterna ska besta oforindrade, befintliga u-omraden behalls 1 plankarta.

Inom planomradet finns féljande servitut:

e Officialservitut 0184-2018/9.1 f6r parkering till f6rmén for Bladet 2 belastande Bladet.

e Officialservitut 0184-2018/9.2 {61 viig till férmén f6r Bladet 2 belastande Bladet.

o Officialservitut 0184—84/5.1 for tilltrade till f6rman for Bergshamra 3:1 belastande Bladet
2&3.

o Avtalsservitut 01-IM6-86/1973.1 for gangtrafik m.m. till f6rman f6r Bergshamra 3:1
belastande Bladet 3.

e Avtalsservitut D201900072262:1.1 f6r omrade till f6rman f6r Bladet 2 belastande Bladet
3.

e Avtalsservitut 0184IM-07/51912.1 f6r ledningstunnel till f6rman f6r Bladet 3:1
belastande Bladet 3.

Samtliga servitut ska vara oférindrade.

Gemensamhetsanliggningar

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanliggning for gata med tillhérande
gangbanor, kommunikationsytor, ytterbelysning, ledningar for spill-och dagvatten med
tillh6rande brunnar (Solna Bladet GA:1). Gemensamhetsanlidggningen ska fortsitta galla som
tidigare och befists i plankartan.


https://fbwebb.solna.se/ArkenService/01/0162-13%2f14?PDF
https://fbwebb.solna.se/ArkenService/01/0184-2018%2f14?PDF
https://fbwebb.solna.se/ArkenService/01/0184IM-07%2f51912?PDF
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och spillnitet.

Dagvatten
Hantering av dagvatten ska ske i enlighet med Solnas dagvattenstrategi. En dagvattenutredning ar
framtagen. Dagvattenutredningen bildggs exploateringsavtalet mellan staden och exploator.

Virme
Fastigheten ar ansluten till befintligt fjarrvirmenit.

Elenergi
Fastigheten ar ansluten till befintligt elnit.

Avfall
Avfall ska hanteras 1 enlighet med Lokala foreskrifter for Solna stads avfallshantering (2021).

Péaverkan under byggtiden

Exploatéren ska uppritta ett kontrollprogram enligt milj6balken, f6r den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven innehalla
atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas fram i samrad med
samhillsbyggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska vara firdigt fére byggstart.

Ekonomiska fragor

Avtal

En principéverenskommelse avseende utveckling av fastigheten Bladet 3 har tecknats mellan
Solna stad och Solnaberg Bladet 3 PropCo AB. Principéverenskommelsen innehaller
avsiktsforklaring och mal samt ekonomiska fragor och ansvarsférdelning rérande projektet. I
enlighet med principéverenskommelsen berors ingen allmin plats av detaljplanen.

Exploatoren bekostar utbyggnad av samtliga anliggningar inom kvartersmark. Exploatéren
betalar anslutningsavgifter till el, tele, fjarrvirme och VA enligt vid tidpunkten gillande taxa.
Exploatoren betalar bygglovsavgift enligt vid tidpunkten gillande taxa.

Avtal samt ansokan om Lantmateriforrittningar

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatdren innan detaljplanen antas av
kommunfullmiktige. Avtalet ska bland annat reglera eventuella, anldggningsarbeten, ersattningar
samt Ovriga frigor med anledning av detaljplanens genomférande. Dagvattenutredning- och
skyfallsutredning knyts till avtalet. Exploateringsavtalet tas fram av Solna stad i dialog med
exploatorerna och antas av kommunfullmaktige.

Exploatoren ansvarar for att ans6ka om erforderliga fastighetsregleringar hos Lantmiteriet.

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av samhillsbyggnadsforvaltningen. Utredningar och 6vrigt
underlag har tagits fram av exploatéren genom Anna Reuterskiold.

Alexander Fagerlund Miranda Boéthius
Plan- och geodatachef Planarkitekt
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