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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Standardférfarande
Granskningshandling

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Huvudsta 4:18 m.fl. (Kv. Sofiehem)
Andring av detaljplan P94 0829 Ekelunds smabatshamn

inom stadsdelen Huvudsta upprattad i februari 2026
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Bakgrund

Byggnadsnimnden beslutade den 8 december 2025 (§ 136) att detaljplanen skulle ligga till

grund for samrad.

Planens syfte ar att andra markanvindningen for delar av fastigheterna Huvudsta 4:18 och
Huvudsta 4:21 fran allmin plats till kvartersmark for bostadsindamal. Andringen ger stéd
for att genom en fastighetsreglering 6verféra marken till fastigheten Sofiechem 1 enligt

undertecknat kpeavtal mellan staden och fastighetsagaren.

Linsstyrelsen, kommunens forvaltningar, sakdgare och andra berérda har beretts tillfélle att
limna synpunkter pad forslaget under samradstiden 15 december 2025 - 19 januari 2026.
Handlingarna har visats pa biblioteket i Solna Centrum och vid Solna forum i Solna
stadshus under lokalernas ordinarie 6ppettider. Handlingarna har dven funnits tillgdngliga
pa stadens hemsida. Ett digitalt samradsmote holls den 12 januari 2026.
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Sammanfattning
Hir f6ljer en kortare sammanfattning av inkomna yttranden. Samtliga yttranden finns att ta

del av i sin helhet pa samhillsbyggnadsforvaltningen.

Yttranden i korthet

Linsstyrelsen och lantmiteriet har inga synpunkter pa planforslaget.

TeliaSonera Skanova har markférlagda teleanliggningar inom planomradet och 6nskar att

befintliga teleanldggningar ska behallas 1 nuvarande lige.

Statens geotekniska institut (SGI) anser att omradets stabilitet behover klarliggas och

sikerstallas 1 planen.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden anser att planhandlingarna ska férklara varfor
strandskydd inte intrider.

Solna Vatten menar att nir fastighetsregleringen genomforts ska VA-férbindelsepunkterna

flyttas utanfor den nya fastighetsgrinsen.
Vattenfall Eldistribution har elnitanliggningar som ska beaktas.
Samtliga sakdgare har godkint planforslaget.

2 privatpersoner motsatter sig planforslaget.

Forvaltningens kommentarer i korthet

Plandndringen medger ingen tillkommande bebyggelse och bedoms dirfor inte paverka befintliga tekniska
anldggningar eller omradets geologiska och geotekniska forballanden. Till skillnad frin ndr en ny
detaljplan tas fram, dterintrider inte strandskyddet vid en plandindring.

Eftersom det inkommit sympunfkter som motsdtter sig planforsiaget, handliggs det fortsatta planarbetet med
ett standardforfarande. Planforslaget ska dirfor stillas ut for granskning.

Yttranden

Remissinstanser
Linsstyrelsen har utgitt fran innehaéllet 1 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900) och
har inga synpunkter pa férslaget.

Forvaltningens kommentarer: Noterat.

TeliaSonera Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet och
onskar att sa langt som moijligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas
Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggora

exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.
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Forvaltningens kommentatrer: Befintliga ledningar bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Upplysning om Skanovas ledningar samt kostnadsansvar vid en eventuell ledningsflytt har

lagts in i planbeskrivningen.

Statens geotekniska institut (SGI) papekar att planomradet ligger i nirheten av
Ulvsundasjon, som nirmast cirka 25 meter, och sluttar svagt mot sjon. Enligt SGU:s
jordartskarta bestar de 6versta jordlagret i planomradet av fyllning. Enligt jorddjupskartan
kan jorddjupet ned till berg inom planomradet vara 5-6 meter. Inom aktuellt planomrade
finns slinter som av SGU bedéms som aktsamhetsomraden med avseende pa
“Forutsittning for skred i finkornig jordart strandnira”. Enligt MSB:s (MCF:s) Oversiktlig
stabilitetskartering av finkorniga jordarter ligger planomradet inom ett omrade som

oversiktligt ej kan klassas som tillfredstillande stabilt eller otillrickligt utrett omrade.

Med hinsyn till 16sa lerlager och nirhet till vatten finns férutsittningar for skred inom
planomradet och det dr angelaget att stabiliteten utreds for savil befintliga som planerade
torhallanden. Sammanfattningsvis ser SGI att omradets stabilitet behéver klarlageas i det

fortsatta planarbetet. Krivs det atgirder eller restriktioner ska dessa sakerstillas i planen.

Forvaltningens kommentarer: Planforslaget medger ingen ny bebyggelse utan sakerstaller att de
befintliga forhallandena pa platsen bestar. Mot denna bakgrund bedomer forvaltningen att nagon utredning
inte behovs. Upplysning om omrddets geologiska och geotekniska forutsattningar har utvecklats i

Pplanbeskrivningen.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden (genom miljé- och klimatenheten, MKe) delar
bedémningen att genomforandet av planen inte antas medféra betydande miljopaverkan.
MKe stéder forslagen till planbestimmelser till skydd for triden och fér bevarande av
markens genomslidpplighet. MKe anser att planhandlingarna ska forklara varfor
strandskydd inte intrader nir den hir detaljplanen tas fram. Detta i och med att det
normala ér att generellt strandskydd aterintrider vid detaljplanering inom 100 meter fran

strandlinjen.

Forvaltningens kommentarer: Aktuellt planarbete avser en dndring av gillande detaljplan. Till
skillnad fran ndr en ny detaljplan tas fram, aterintrider inte strandskyddet vid en plandndring. Motiv til]
Planforfarande samt forutsdttningar avseende strandskydd redovisas i planbeskrivningen.

Solna Vatten menar att den dagen da fastighetsregleringen vinner laga kraft behéver
torbindelsepunkterna for vatten, spillvatten och dagvatten flyttas till 0,5 m utanfér den nya
fastighetsgrinsen for Sofiehem 1. Agandet av VA-ledningarna inom den nya
fastighetsmarken fér Sofiehem 1 och fram till f6rbindelsepunkten Gvergar da till
fastighetsagaren av Sofiehem 1. Solna Vatten behéver darfér inom tre manader fran
fastighetsregleringen vinner laga kraft informeras om att regleringen har skett. Flytten av

torbindelsepunkterna innebir inte nagra kostnader for fastighetsdgaren av Sofiechem 1.
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Forvaltningens kommentarer: Planbeskrivningen har uppdaterats med information om flytten av
UV A-forbindelsepunkterna samt upplysningsansvar.

Vattenfall Eldistribution har elnitanliggningar inom omride och naromrade f6r aktuell
detaljplan. Avstind mellan byggnad och markkabelns nirmaste fas ska vara minst 2 meter.

Byggnation invid lagspinning ska inte forsvara atkomsten ur ett underhallsperspektiv.

Vixtlighet i form av buskar och prydnadsvixter ska inte planteras inom ett omrade av 2
meter fran ledningens mitt. Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell dtgird
pa Vattenfalls markkabel vid t.ex. en driftstérning pa markkabeln. Aktuella
markanldggningar kan dirvid skadas. Vattenfall ska i sidant fall hallas skadeslost.

Inga nya parkeringsomraden bor etableras 6ver befintliga markkablar. Fér anslutningsvig

till parkeringsplats giller samma forutsittningar som ovan.

Om Vattenfall Eldistributions nitstation, markkabel eller luftledning skadas vid griavarbete
ar den som utfor gravarbetet (entreprendren eller entreprendrens uppdragsgivare) skyldig
att ersitta Vattenfall Eldistribution f6r de kostnader som uppstar i samband med reparation
av skadan. Aven kostnader som tredje man drabbats av pa grund av att markkabel eller
luftledning skadas kan bli aktuella.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om att eventuell flytt/férindringar av befintliga

elnatanlageningar utférs av Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.

Forvaltningens kommentarer: Befintliga ledningar bedoms inte paverkas av detaljplanens
genomforande. Upplysning om Vattenfalls ledningar samt kostnadsansvar vid en eventuell ledningsflytt

redovisas i planbeskrivningen.

Remissinstanser som inte har nagon erinran mot planen
e Linsstyrelsen
e [Lantmiteriet
e Swedavia
e Svenska kraftnit
e Kultur- och fritidsnimnden
e Region Stockholm
e Stockholm Exergi
o Trafikverket
e Storstockholms brandforsvar (SSBF)
e Norrenergi
e Norrvatten
e Solna Villadgarférening

Remissinstanser som inte har svarat pa remissen
e DPolismyndigheten
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e Ellevio
e Stockholm gas
e Stokab

e Telenor

e Hyresgistfoéreningen

e Radet f6r funktionshinderfragor (RFF)

o Forskolenimnden

e Omviardnadsnimnden

e Skolnimnden

e Socialnimnden

e Tekniska nimnden

e Kommunstyrelsen

e Tullmiktigegrupperna: s, m, 1, v, mp, kd, c, sd

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
Samtliga sakidgare har godkant planforslaget.

Ovriga

2 privatpersoner motsatter sig planfoérslaget av foljande skal:

Fastighetsagaren anses ha under ling tid uppvisat allvarliga brister 1 f6rvaltningen och
skotseln av fastigheten. Trots att staden i tidigare och pagaende tillsynsirenden vidtagit
atgarder, fortsitter fastighetsagaren dn idag att sparra av marken och behilla egen
motstridig skyltning. Vidare uppger privatpersonerna att fastighetsidgaren utfirdar egna
parkeringsbéter inom aktuella planomradet. Eftersom fastighetsidgaren inte siakerstiller
boendestandard, ignorerar myndighetsbeslut samt bedriver otilliten bevakning av

kommunal mark, bor den darfor inte ges 6kad radighet 6ver ytterligare mark.

Planomradet omfattas av en sammanhingande kulturhistoriskt virdefull miljé. Mot
bakgrund av att fastighetsigaren visat bristande underhall anser privatpersonerna att den

avsaknar hinsyn till kulturhistoriska virden.

Privatpersonerna framfor att den aktuella marken historiskt har nyttjats for
boendeparkering, allmdn framkomlighet och tillgang till strand- och nirmilj6.
Fastighetsagaren har aterkommande spirrat av mark som tillhor allmidnheten och dirmed
inskrinkt allmidnnyttan till forman for privata intressen. Detta har dven gjort det omaijligt
att anvinda infartsvigen for bl.a. leveranser och servicetekniker samt tvingat fordon att

stanna pa korbana eller i cykelvig, vilket inneburit patagliga trafiksikerhetsrisker.

Avtalet om markéverlitelse skrevs ar 2001 men inga atgirder vidtogs under mer dn 25 ar.
Privatpersonerna anser att intresset aktualiserades forst i samband med konflikt med

hyresgister och att syftet framstar som ekonomisk exploatering snarare in samhallsnytta.
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Privatpersonerna anser att med hinsyn till pagiende tillsynsdrenden, aterkommande
kommunala ingripanden, kulturhistoriska virden samt trafiksidkerhetsrisker dr drendet inte

okomplicerat och dirmed olimpligt f6r begrinsat standardférfarande.

Om Solna stad trots ovanstiende dnda viljer att bifalla planférslaget och samféra tomterna,
anser privatpersonerna att kommunen maste sikerstilla boendeparkering. Detta eftersom
fastigheten innehaller ligenheter som ingar i allmidnnyttan samt att marken historiskt
nyttjats f6r boendeparkering. Boendeparkering ska vidare regleras genom
planbestimmelser och vara tillginglig f6r boende samt prissatt i niva med Solna stads

boendeparkering.

Forvaltingens kommentarer:
Kiagomal och missndje med hyresvirdar ingdr inte i detaljplaneprivningen enligt plan- och bygglagen.

Enligt villkoren i kipeavtalet har kiparna ritt att utnyttja den aktuella marken for boendeparkering pa
Jastigheten Sofichem 1. Avgransning och skyltning ska ske enligt anvisningar fran stadens tekniska kontor
(nuvarande tekniska forvaltningen). De namnda tillsynsirendena hanteras av bygglovsenbeten,
hdlsoskyddsenheten respektive tekniska forvaltningen inom ramen for deras ordinarie myndighetsutovning
och enligt gallande lagstiftning. Dessa drenden rir efterlevnad av befintliga regler och beslut och har déirfor
inte baring eller paverkan pa den aktuella detaljplaneprocessen. Fragor om eventuella bristande underhall
av enskild fastighet regleras genom fastighetsagarens underhallsansvar enligt 8 kap. PBL. och dr inte
relevanta for bedimningen av detaljplanens lamplighet.

Forvaltningen delar inte uppfatiningen att aktuella planomradet historiskt nyttjats for allpmin
fram#komlighet. Byggnaderna pa fastigheten Sofiehem 1 uppfordes dar 1929 enligt tillginglig fastighets- och
befolkningsinformation. Av nedan bistoriskt ortofoto daterat ar 1958 framgar tydligt att marken som

ingar i aktuella planomridet inte ntgor en del av den allménna gatan utan dr avsedd for angoring till

bostadstomten.
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Det framgir av kipeavtalet att kiparna dar medvetna om att ny detaljplan erfordras for att
Jfastighetsregleringen ska kunna genomforas. Ett sadant planarbete inleds pa fastighetsigarnas initiativ.
Forvaltningen gor ingen annan bedomning dan att det ar positivt att fullfolja det undertecknade avtalet.

Aktuellt planarbete har handlagts med ett begransat standardforfarande da det bedims berira en datgérd av
mindre betydelse eller intresse for allmdnbeten samt ha en mycket liten och tydlig sakdgarkrets.
Tillsynsirenden ingar inte i detaljplaneprivning och beaktas déirfor inte vid valet av planforfarande. Oavsett
Planforfarande ska ett planforslags konsekvenser bedimas. Inom ramen for aktuellt planarbete har en
bedimning giorts om planforslagets konsekvenser avseende kulturmilji och trafiksakerbet. Planforslaget
medfor inga fordndringar i stads- eller landskapsbilden och bedoms dirmed inte paverka de
kulturhistoriska virdena. Planforslaget bedoms inte beller paverka trafiksdkerheten da ingen ytterligare
kontaktyta mellan fordons- och gang- och cykeltrafik tillkommer. Biltrafiken som angor fastigheten
Sofiehem 1 ska fortsatt folja gillande trafikregler dir cykeltrafiken ges foretriide.

Planforsiaget bedoms inte leda till nagot okat parkeringsbehov. Parkering ska fortsatt kunna ske inom

kvartersmark enligt bestammelsen 61. Prissattning av parkering inom kvartersmark regleras inte av staden.

Samradsmote
Ett digitalt samradsmote holls den 12 januari 2020.

Forandringar efter samradet
Efter samradet har foljande dndringar gjorts:

Planbeskrivning och underlag:

e  Upplysning om teleanliggningar inom planomradet samt kostnadsansvar vid en
eventuell ledningsflytt har lagts in i planbeskrivningen.

e  Upplysning om flytten av VA-férbindelsepunkterna efter fastighetsreglering har
lagts in 1 planbeskrivningen.

e Upplysning om omradets geologiska och geotekniska forhallanden har fortydligats 1
planbeskrivningen.

Utover dessa har redaktionella dndringar och fortydliganden gjorts i planhandlingarna.

Alexander Fagerlund Yinan Zhang
Planchef Planarkitekt
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