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Planbeskrivning
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Lilustration av bebyggelseforslaget, sett fran 1 dstra skogens torg.
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Planens syfte

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra uppforandet av ett nytt bostadskvarter
med foérskola och lokaler i bottenplan. Lokalerna 1 bottenplanet ska vinda sig
mot och aktivera Armégatan samt ging- och cykelstriket Oster om kvarteret.
Planen syftar dven till att omvandla del av Armégatan med fokus pa gaende
och cyklister. Bebyggelse och omvandling ska dven anpassas sa att planomradet

stirker spridningsméjligheter for djur- och vixtliv.

Forslaget innehaller ny bebyggelse som omfattar totalt cirka 18 000 kv BTA,
om cirka 180 ligenheter, en férskola med fyra avdelningar och lokaler f6r

centrumandamal 1 bottenplan.

Handlingar
Utéver denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med

bestimmelser.
Dessutom har som underlag till detaljplanen féljande handlingar tagits fram:

e Gestaltningsprogram, Between the Lines och Horn.Uggla 2024-08-28
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Structor 2024-06-13

e Miljoteknisk markundersékning, AFRY 2023-12-21

e Geoteknisk undersékning, AFRY 2024-08-21

e Bullerutredning, Akerl6f Hallin Akustik 2023-06-14

e Trafikutredning, Ramboll 2023-05-08

e Parkerings- och mobilitetsutredning, Ramboll 2023-03-28
¢ Naturvardesinventering, AFRY 2022-12-22

e Dags- och solljusstudie, Urban Minds 2023-05-05

e PM Triadbevarande, Tradliv 2024-06-10

e Luftkvalitetsutredning, SLB analys 2024-01-31

e Brandtekniskt utlitande, Briab 2024-05-17

Foljande handlingar upprittade av Solna stad utgdr ocksé planeringsunderlag

tor detaljplanen:

e Undersokning om betydande miljépaverkan, kompletterad 1 maj 2024
e Grundkarta

e TFastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlitande
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Bakgrund

Omradet har, sedan foérberedande arbeten f6r Huvudstaledens dragning genom
Huvudsta pa 60-talet, anvints vid behov f6r upplag och parkering. Dagens
parkering ér fortfarande av tillfallig karaktir. Enligt 6versiktsplanen finns det
potential till komplettering med bade bostider och annan verksamhet i
Huvudsta, framforallt lings Armégatan/Storgatan och invid

tunnelbanestationerna.

Detaljplanen ir del av en storre komplettering lings Armégatan, med en
potentiell fortsatt utveckling med bostider mot 6ster och sydost ned mot
Pampas marina och det parallella detaljplaneprojektet f6r Ekelund.

Kommunstyrelsen beslutade den 2 juni 2014 (§ 91) om att markanvisa omradet
till Granen Holding (senare Arwidsro fastigheter). Kommunstyrelsen gav da
dven byggnadsnimnden i uppdrag att paborja planarbete f6r detaljplanen med
inriktning pa bostider och méjlighet till férskola. Planarbetet kom dock inte att
starta innan ett antal 6vergripande fragor klarlagts, bland annat frigan om
Frésundaledens dragning genom Huvudsta. Dirfor betraktas planuppdraget
som pabérjat vid tidpunkten for byggnadsnimndens beslut om planuppdrag,
vilket togs den 24 november 2021 (§118). Detaljplanen handliggs med sa kallat
standardforfarande.

Under senhésten 2022 genomfoérdes en medborgardialog rorande del av
Armégatan (frin Ekelundsvigen till Huvudstagatan). Dialogen hélls bland
annat for att fa inspel till omvandling av gatan och upplevelsen av narmiljon.
Ett stort antal synpunkter berérde planomradet och dess omgivning, vilket
ledde till justeringar och gav bra st6d till féreslagen férindring av platsen.

Planomrade

A

Planomridet i gnl linge dver fhygfoto frin 2023.

Planomradet omfattar cirka 11 500 kvm och avgrinsas i séder av Armégatan. 1
Oster ligger Arméupplaget (stadens omrade for bearbetning av massor). I norr
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moter omradet upp ett skogsomrade och mot vister bostadshuset pa fastigheten
Styckjunkaren 4 (Armégatan 36). Planomradet beror del av fastigheterna
Huvudsta 4:11 och 4:18, vilka bada dgs av Solna stad.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersokning (i
praxis tidigare kallat behovsbedomning) enligt 5 kap. 11 a § plan- och
bygglagen och 6 kap. miljobalken. Syftet med undersékningen ar att se om
planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Omstindigheter ska identifieras vilka talar fOr eller emot en betydande

miljépaverkan.

Bostadsbebyggelsen har utformats och placerats med hiansyn till méjligheterna
att forebygga oligenhet f6r manniskors hilsa i friga om omgivningsbuller.
Planen bedéms preliminirt inte heller innebara nigra 6vriga risker, for
minniskors hilsa och sikerhet, som inte kan hanteras med limpliga atgirder.
Planomradet ligger 1 kanten pa skogsomradet 1 norr, vilket innehaller ett stort
antal skyddsvirda tallar samt ett antal virdefulla 16vtrad. Ett genomforande av
detaljplanen bed6éms paverka ett tiotal av nimnda trid i sidan mén att de
behover tas ned. En viktig del av planarbetet har dirfér varit att klargora
skyddsbehov och att sikerstilla dtgiarder for att minimera paverkan pa triden
som bevaras. Sammantaget bedoms den negativa miljépaverkan som planen

kan ge upphov till vara begrinsad.

Den positiva miljopaverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig
frimst 1 en markanvindning som gor naromradet tryggare (bland annat med
hjilp av ett nytt gangstrak genom skogsomradet med fortsittning i tunnel
under Armégatan) samt ger forbittrad moijlighet till gang- och cykeltrafik.
Planomradet ligger dven vil till f6r att ge goda forutsittningar for
kollektivtrafikresande.

Under maj 2024 genomférdes en kompletterande undersékning, for att
sakerstilla att undersékningen uppfyller gallande lagkrav. I och med att
platsens och planforslagets forutsittningar da var mer kartlagda, blev dven

bedémningarna i undersékningen tydligare.

Utifran ovan har detaljplanens genomférande inte bedémts medféra betydande
miljopaverkan. Samrad har skett med Lansstyrelsen (aven for kompletteringen).
Linsstyrelsen delar stadens bedémning att detaljplanen inte kan antas leda till
betydande miljépaverkan. Ndgon strategisk miljobedomning har darfor inte

gjorts, och nagon milj6konsekvensbeskrivning upprittas inte.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Solna stads gillande Owversiktsplan 2030, antagen 2016 och aktualitetsférklarad
2020, anger att planomradet ligger inom omrade f6r framtida blandad
stadsbebyggelse. Kompletteringar i Huvudsta féresprakas 1 anslutning till
ndgon av tunnelbanestationerna. En viktig riktlinje 1 6versiktsplanen ar dven att

de stora gaturummen omvandlas till stadsgator.

Regional utvecklingsplan 2050 (RUFS 2050)

RUFS 2050 vann laga kraft 1 oktober 2018, och tar utgangspunkt i att linet
okat fran dagens 2,3 miljoner invanare till 3,4 miljoner 2050. RUFS 2050
foresprakar stadsutveckling i de bista kollektivtrafiklagena. Att bygga och
fortita i ligen med hog kollektivtrafiktillgdnglighet skapar nirhet och ger
underlag for service och god kollektivtrafik. Planomradet dr en del av lanets
centrala regionkirna. Detaljplanen bedéms vara férenlig med manga av

regionplanens intentioner.

Gestaltningsprogram for Armégatan/Storgatan

Riktlinjer for gestaltningen av Armégatan/Storgatan finns redovisade i ett
gestaltningsprogram fran 2007. Programmets riktlinjer samt kompletterande
trafikutredning, naturvirdesinventering och medborgardialog ligger till grund

for utformningen av Armégatan 1 anslutning till aktuellt projekt.

Géllande detaljplaner

Planomradet inkluderar del av tre detaljplaner f6r park och trafikindamal
kopplade till tidigare tinkt dragning av Huvudstaleden samt utbyggnaden av
Armégatan (Huvudstaleden IV 0407/1965, Huvudstaleden och Ekelundsvigen
0406/1967 samt Vistra skogen 0402/1967). Samtliga planers genomférandetid
har gatt ut. Planomradet angrinsar i vister till detaljplanen fér Styckjunkaren 4
(P13/7) for bostider och parkering, dir genomforandetiden gick ut i
november 2023.
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Aktuellt planomride inom svart linje over collage av gallande planer i omradet med
den inte lingre aktuella trafikleden precis norr om planomridet.

Arkitekturprogram

Solna Arkitekturprogram som antogs i april 2022 beskriver Solna stads hallning
i arkitektur- och gestaltningsfragor samt ger vigledning fér hur staden bor
utvecklas for att sakerstilla god arkitektur, tilltalande rumsbildningar och en
varierad livsmilj6 f6r stadens invanare.

Programmet ska ge inspiration och stéd i savil tidiga skeden som vid
framtagande av detaljplaner och bygglovsprévning. Genom att halla
gestaltningen levande genom hela stadsbyggnadsprocessen stirks
utvecklingsdialogen och det blir dven littare att halla kvar vid tidiga visioner
nir projekt ska forverkligas.

Programmet ger riktlinjer f6r utformning av stadsmiljon med utgangpunkt i en
tredelad skala, utifrain manniskan, bebyggelsen och staden. I den minskliga
skalan ligger fokus pa upplevelser i 6gonhdjd, och storlek pa stadsrummet
(exempelvis fran fasad till fasad). I bebyggelseskalan fokuseras pa viggar, tak
och i stadsskalan ligger fokus pa den storre strukturen (exempelvis i

indelningen mellan allmint och privat).

Miljopolicy och strategi for stadens miljoarbete

Miljapolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete (2020) ska ligga till
grund for bade intern och extern verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt
m6jligt implementeras i plan- och byggprojekt. De 6vergripande malen f6r
Solna stads miljbarbete dr uppdelade i tre tematiska mal vars koppling till
exploateringsprojekt fortydligas i skriften ”Pa vig mot ett hallbart Solna”
(september 2019):
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e Hallbar stadsutveckling. Detta innebir bland annat att marken ska
utnyttjas effektivt och goda kollektivtrafikligen ska anvindas for
bebyggelse. En tit stadsstruktur ska skapas med en blandning av bostider,
arbetsplatser och service. Virdefulla gronomraden ska virnas och bevaras.
Utvecklingen av miljévinliga byggnader ska fortsitta.

¢ Effektiv resursanvindning. Planeringen ska skapa férutsittningar for ett
effektivt transportsystem, bland annat genom att frimja kollektivt resande
gang- och cykeltrafik. Staden ska arbeta f6r en hog energieffektivitet och
minimera mangden avfall.

b

¢ God livsmiljo. Inriktningen dr att det ska vara nira till parker och
gronomraden och gaturummets gronska ska bidra till ekosystemtjinster.
Staden ska arbeta f6r minskat buller samt férbattrad luft- och
vattenkvalitet. En sund inomhusmilj6 ska sikerstillas vid planering av nya
bostader och vid ombyggnation.

Innehallet i skriften ska bland annat vara ett stod vid framtagande av
projektspecifika miljéprogram, vilka kopplas till bindande 6verenskommelse

om exploatering.

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hallbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen 1 december
2017) ska sa langt mojligt implementeras i denna detaljplan. Som verktyg och
styrmedel f6r en hallbar dagvattenhantering i detaljplaner nimns bl.a.
dagvattenutredningar med atgéirder. Riktlinjer f6r dagvattenhanteringen ér att

minst 20 mm regn ska férdréjas lokalt, frimst 1 Sppna losningar.

Cykelplan

Solna stads cykelplan antogs av kommunstyrelsen i maj 2016. Cykelplanens
huvudcykelstrak 2 genom Huvudsta ér planerat norr om planomradet. I
genomforandeprogrammet (2017) till planen finns samtidigt en alternativ

dragning dir cykelbana anliggs lings med Armégatan.

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer
Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer, godkint av davarande
stadsbyggnadsnamnden 1 januari 2008, ska fungera som standard vid
utformning av allmén plats men dven ge riktlinjer f6r utformning av

kvartersmark.

Gronplan

Gronplan f6r Solna stad (aktualiserad i oktober 2020) ar ett strategiskt
planeringsunderlag med syfte att tillvarata och utveckla Solnas park-, natur-
och kulturmiljéer. Planomradet ligger invid tva viktiga spridningssamband éver
Armégatan. Vid senare bedomning i samband med naturvirdesinventering
2022 har det 6st-vastliga sambandet bedomts som svagt till skillnad frin i
Gronplanen. I projektet ber6rs frimst det nord-sydliga sambandet. Sambandet
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inkluderar flera olika naturtyper, dir en gemensam nidmnare ir tallar och ekar,

vilka spelar en viktig roll f6r manga andra arter.

B Gristomrade
B KEmomride
| Livsmiljo
Spridning
,"‘\;“ Barriar
| /\/ Kommunalt samband: funktioneilt
( Kommunalt samband: forsvagat
/\/ Kommunalt samband: mycket forsvagat
Mellankommunalt samband
/\/ Regionalt samband

omradet. Strcken visar pd bra (grina) och siamre (gula och rida) samband mellan omraden.

Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Planomradet domineras idag av en grusparkering som ocksa fungerar som
angoring till Arméupplaget i Oster. Parkeringen ansluter 1 sig till skogsomradet i
norr. Angoringen till Arméupplaget sluttar svagt nedat mot 6st och

skogsomrédet sluttar svagt uppat mot norr. Planomradet ansluter till

gangtunneln under Armégatan mot tunnelbanestationen Vistra skogen.

Niromradet kidnnetecknas av 60- och 70-talets bebyggelseideal med hus 1 park,
i form av bade ldgre lameller och hégre punkthus. Just lings Armégatan finns
samtidigt dven speciella tillskott sa som Shells tidigare huvudkontor,
stationsbyggnaden och dven parkeringshuset Motorborgen. Nérmast ligger det
senaste tillskottet pa Styckjunkaren 4.
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Bebyggelseforslag

Som underlag f6r planforslaget ligger ett bebyggelseforslag 1 ett nytt kvarter.
Kvarteret har utformats for att minska paverkan pa det grona sambandet
mellan skogsomradena i norr och séder. Forslaget tar tillvara och fasta pa
luckor mellan och f6rbi bebyggelse, 6ver gard och under gatan (genom
gangtunneln) for att sikerstalla och forstirka sambandet. Det tillfors gronska
genom tridplantering omkring kvarteret och lings gatan och det anordnas

grona tak och plantering pa balkonger och fasader.

I omradet finns i huvudsak tva skalor pa bebyggelsen, dir forslaget kopplar an
till bada. En ldgre skala mot Armégatan dir passerande kommer nira inpa
byggnaden (benimnd lagdel hir och i plankartan), och en hogre mot
skogsomradet i norr dir skogen bryter upp kontakten mellan passerande och
byggnad (benimnd hégdel hir och 1 plankartan). Kvarteret ligger pa gransen i
en framtida stérre omvandling fran det Sppna modernistiska Huvudsta till den
kommande kvartersstaden i Ekelund (s6der om Pampas Marina). I nimnda
grins utformas kvarteret som en hybrid med en aktiv bottenvining med lokaler
och stadskaraktir mot gatan, och med en 6ppnare och lugnare karaktir mot

skogsomradet.
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Lilustration av bebyggelseforslaget, sett fran Armégatan.

Pa liknande sitt kan material och kul6r anvindas for att samspela med befintlig
bebyggelse, savil som med skogen. Samspelet mellan bebyggelseférslag och
dess omgivning med beskrivning av material och kul6rer redovisas nirmare i

gestaltningsprogrammet.

For att sakra en aktiv bottenvaning mot Armégatan och gangstrak, stills krav
pa minsta bruttoarea for lokaler i bottenvaning (sz), samt krav pa vaningshoga
glaspartier for att skapa kontakt mellan verksamheten i lokalen och
gaturummet. Vidare mojliggors dven for ett mindre omrade mot gangstraket
som ocksa ska nyttjas for lokaler eller utrymmen med direktentré mot

gangbanorna (ss).

Garden, ovanpa parkeringsgaraget, mellan byggnaderna dr en av flera
utemiljéer f6r de boende. Gérden ska vara planterad for att stirka
spridningssamband, men ocksa for trivsel och ett bra lokalklimat f6r de boende
(by). For att sakerstilla den grona kopplingen mellan byggnaderna, stills dven
krav pa att del av garden ska kopplas ned mot norr genom en slint istillet for
en stédmur (pilmarkering pa plankartan). For att hélla gardsytan 6ppen for de
boende utan att begrinsa ytor f6r samvaro under aret, tillits endast en mindre

byggnadsvolym &ver bjilklaget (korsmark pa plankartan).
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ILLUSTRATIONSPLAN
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Utdrag av illustrationsplan fran gestaltningsprogrammet.

Utover garden skapas dven gemensamma takterrasser pa respektive lagdel, dar
ricket blir en férlingning av fasaden. Hojden pa lagdelen regleras dirfér med
en hogsta hojd for golvet pa takterrassen (hy). I 6vrigt regleras de ligre
byggnadsdelarna med en hogsta nockh6jd. For planomradet giller dven en
hogsta totalhojd, om +59,2 meter 6ver nollplanet (motsvarande 28 meter 6ver
Armégatan), som frimst dr tinkt att reglera hogsta hojd f6r hogdelarna.
Hojden relaterar till hégsta tillatna hojd for att inte paverka Bromma flygplats
negativt. For att stirka nyttan och anvindning Over dret av takterrasserna, ges
mojlighet till undantag med en hogre nockhdéjd for gemensamhetslokaler f6r de
boende (fi).

Utemiljoerna kompletteras av balkonger, f6r vistelse och samvaro, men ocksa
for att mjuka upp byggnaderna och stirka det grona sambandet. Darav stills
krav pa att balkonger pa lagdelen ska férses med ordentligt dimensionerade
planteringslador. Vidare dr det av stor vikt att balkongerna inte stinger
kontakten mellan ligenheterna och gatu- och skogsrummet. Placeringen av
bebyggelsen ar dven tinkt att stirka 6vervakningen av den idag otrygga platsen.
Det ska dirfoér vara mojligt £6r boende att ha markkontakt genom fénstren,
och for passerande att ha fonsterkontakt frin marken. Darav far majoriteten av
de utkragande balkongerna inte glasas in. Krav stills pa tita ricken mot
Armégatan, vilket 1 sig inte hindrar att del av ricket kan utforas transparent.
Plankartan reglerar dirfér dven hur mycket av fasaderna som far tas upp av
balkonger samt hur mycket de far kraga ut. Variationen i balkongplacering och
-utbredning syftar dven till att ge de hoga fasaderna variation och liv i
kombination med kvalitativa utemiljoer f6r de boende. Dirfor tillats storre
utkragning i begrinsad omfattning, samtidigt som det stélls krav pa variation

mellan ndrmast anslutande vaningsplan. Pa gavlarna pa respektive hogdel tillats
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ordentlig utkragning for att forstirka riktningen och gestaltningsidén med att
den hogre bygenadskroppen stricker sig ut Over den lagre.

Maximal utkragning utgar ifran yttersta fasadliv, vilket utgor en férenklad
tolkning av fasaden, dir den yttersta delen av byggnaden (exklusive balkonger)

ar dimensionerande for hela det yttersta fasadlivet.

Yttersta fasadliv i rott
(streckat for hdgdel Gver Bgdel)
svart linje = exempel pa bebyggelse

Figur dver yttersta fasadliv, som en forenkling av byggnadens fasader, dimensionerat

utifran de yttersta delarna av respektive fasad. Finns dven redovisad pd plankartan.

Balkong far anordnas Over annan ligre byggnadsdel oavsett vilken hogsta
nockhojd som giller f6r den lagre byggnadsdelen. Som exemplet nedan, dir
balkonger fran den gra hogdelen far kraga ut 6ver de lidgre gula och bruna
byggnadsdelarna oavsett reglerad nockhd6jd. Samma sak giller 6ver

gardsbjalklag och 6ver byggnadsdel for skolanvandning,.

Schematisk redovisning kring balkongers placering dver annan byggnadsdel.

Byggnadernas placering och utbredning ar snavt reglerade. Darfor ges viss
flexibilitet 1 placering av utstickande byggnadsdelar lings med fasaderna pa
hoégdelarna ().
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Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfarten. Hinderytan till Bromma
flygplats dr konformad och hojdbegrinsningen for planomradet dr som lagst
+59,2 meter 6ver nollplanet (hojden var +59,56 meter nir planarbetet
paborjades, men har sedan omprovats). I omgivningen finns samtidigt ett stort

antal befintliga byggnader som ar hogre dn hinderytan:

e Mot vister inom Styckjunkaren 4 till en nockhéjd om +59,8 meter
e Mot séder inom Generalen 1 till en totalh6jd om +63,5 meter
e Mot nordost inom Furiren 2 till en totalh6jd om cirka +60,5 meter

e Mot sydost med de nio stjairnhusen lings Johan Enbergs vig till en
totalh6jd om +62,9 meter

e Mot sydvist inom Korsnabben 1 till en totalh6jd +62,5 meter

Da samradsforslaget togs fram utifran tidigare hojdbegrinsning, och pa grund
av smd marginaler 1 héjdsittningen startades en process om att préva undantag
fran hinderytan. Swedavia bedémer samtidigt att det endast kan gbras undantag
fran hojden for atgiarder som gagnar flygplatsens intressen. Detaljplanen
regleras dirfor med en generell totalh6jd om max +59,2 meter, och bedéms

dirmed inte paverka riksintresset negativt.

Solljus/skugga och dagsljus

Byggnaderna idr placerade med den liagre delen parallellt med Armégatan i
soder och den hogre med gavel mot samma riktning. Pa sa sitt skapas
férhallandevis goda forutsattningar for att skapa ligenheter med bra dagsljus.
En dags- och solljusstudie har tagits fram av Urban Minds. Utifran studien kan
det konstateras att det lings en begrinsad del av fasaden kommer kravas
sarskild hiansyn vid utformning av ligenheterna for att sikerstalla goda
dagsljusforhallanden. Sedan samradet har en férdjupad studie genomforts f6r
de mest komplexa ligena, som visat att det gar att ordna ligenheter med

acceptabelt dagsljus.

Lagdelarnas innersidor far klart begrinsat solljus (soltimmar/dag). Aven girden
skuggas 1 hog grad. Lagenhetsutformning (exempelvis med genomgaende
ligenheter), gairdsmilj6 av hog kvalitet och gemensamma takterrasser dr

dirmed av vikt vid genomférande av planforslaget.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger 1 nira anslutning till Vistra skogens torg och
tunnelbanestation, vid vilka det finns service i from av dagligvaruhandel,

hilsorelaterad service, parkering och bilservice med mera.

For att ge forutsittningar for mer liv langs Armégatan, gangstraket och vid
gangtunneln stills krav pa att 100 kvm 1 bottenvéaningen 1 den dstra byggnaden
ska upplatas f6r centrumverksamhet (sz). Det ska uppféras minst tva separata

lokaler, varav en ska vinda sig mot bade gata och gangstrak.
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Skola
Det finns ett flertal férskolor och skolor i niromradet. Narmaste grundskola ar

Granbackaskolan snett 6ver gatan mot sydvist. Dir finns dven Pafigelns

forskola.

I och med utbyggnaden med bostidder 1 omradet bedoms det finnas ett 6kat
behov av framférallt férskoleplatser. I detaljplanen mojliggors darfor for
skolverksamhet (ej specificerat till férskola f6r att mojliggora flexibel
anvandning 6ver tid). Som dimensionerande exempel anvinds en forskola i
fyra avdelningar. Forskolan placeras i souterring med 6vre plan nagot 6ver
Armégatan, och det ligre vaningsplanet i niva med skogsomradet norr om
kvarteret. For att mojliggora fyra avdelningar skjuter bada vaningsplanen ut
fran huvudbyggnaden. Pa sa sitt kan det utskjutande taket ocksa anvindas som

gard.

Forskolan ligger precis intill, och vander sig ut mot, det storre skogsomradet.
Den ordnade och inhignade garden kommer ha vissa nivaskillnader och ett
antal trid kommer att kunna bevaras. Garden ar pa cirka 1 100 kvm
(motsvarande cirka 12,5 kv /barn) och med tillgdng till skogsomridet precis
intill bedéms en acceptabel utemilj6 kunna skapas. Sedan samradet har
framtida verksamhet involverats i en forstudie 1 hur lokaler och utemilj6 skulle
kunna utformas, vilket lett till mindre justeringar av byggritt och utbredning av
gard.

Genom den tydliga uppdelningen mellan férskolegard och innergard for
boende (dir den senare placeras lingre 6sterut, mellan byggnaderna), minskar

aven potentiella konflikter mellan verksamheten och de boende.

Foérskoleverksamheten bor ha direktutgang till del av garden, och

anvindningen begrinsas darfor till de forsta tvd vaningsplanen 1 detaljplanen

(S1) .

Tillgénglighet

De nya byggnaderna ska uppfylla krav pa tillganglighet enligt gillande
lagstiftning. Forutsattningar for detta ges i detaljplanen och hanteras narmare 1
bygglovsprévningen. Aven allmin plats ska uppfylla gillande krav pa
tillgdnglighet, vilket sakerstills under planarbetet och efterféljande projektering.

Trygghet

Som namnts inledningsvis kinnetecknas planomradet av dagens grusparkering
och infarten till Arméupplaget. Bida bidrar till en negativ och otrygg
upplevelse av platsen. Inte minst nir morkret lagt sig. Bilden édterspeglas i

inkomna svar frain medborgardialogen som hélls under hésten 2022,

Detaljplanen méjliggor for ett stort antal bostidder samt staller krav pa lokaler i

bottenplan mot bade Armégatan och mot gangstraket nordost. Pa sa sitt finns
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forutsittningar for att fler personer ér i rorelse i (och med uppsikt mot)
omradet under stérre del av dygnet. Infarten till Arméupplaget kommer flyttas,

och pa lang sikt kommer upplaget flytta helt.

Planforslaget bedoms svara upp mot de flesta av synpunkterna f6r omradet
som inkom under medborgardialogen, och det finns darfér goda

forutsittningar for en stirkt trygghet.

Barnperspektiv

I och med ett genomférande av planforslaget tillférs virden till ett omrade som
idag sa gott som helt saknar virden ur ett barnperspektiv. I planforslaget
planeras for skolverksamhet (férskola och forskolegard) 1 den vistra delen av
kvarteret. Utformningen av forskolegarden blir sarskilt viktig ur ett
barnperspektiv. Aven bostadsgird, gemensamma takterrasser och inte minst
den direkta kopplingen till skogsomradet utgor viktiga miljer f6r barn som

kommer att vistas i kvarteret (och omradet i stort).

Ambitionen i detaljplanen ir att innergarden for bostadskvarteret ska kinnas
trygg och vara fredad f6r de boende. Férindringen av Armégatan ger gaende
och cyklister mer utrymme, och drar ned skalan pd gaturummet.
Barnperspektivet har varit centralt i trafikutformningen da gatan/omradet

trafikeras med buss och passeras av elever till flera olika skolor.

I detaljplaneskedet bestims inte vilka framtida servicefunktioner som kommer
att lokaliseras inom detaljplanen. Det dr dock viktigt att ta i beaktande att det

bor finnas nagot for alla barn och ungdomar vid framtida planering. Planering
tor mycket gronska utomhus och kvills- och nattéppna moétesplatser inomhus
tor dldre ungdomar genom exempelvis gemensamhetslokaler gynnar barn och

ungdomar.

Natur/miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Naturvarden och spridningssamband

Naturvirden i och i anslutning till planomradet har inventerats av AFRY.
Planomradet ligger 1 skogsbrynet av ett barrskogsomride. Just brynzonen
utgors dock frimst av 16vtrad. Det finns ett stort antal skyddsvirda och
virdefulla trad (framfor allt dldre tallar). I genomférd naturvirdesinventering
bed6éms dirfor skogsomradet ha ett patagligt naturvirde (klass 3 av 5, dar klass
1 har hogst virde och klass 5 obetydligt virde). Virderingen bygger till stor del
pa de dldre triden och andra arter som lever av och pa dem, exempelvis den
rodlistade talltickan.

Skogsomradet i anslutning till planomradet r aven virdefullt ur ett rekreativt

perspektiv. For promenad, motion och inte minst lek.
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Karta over inventerade naturvérden.

Skogsomradet och triden ir biarande i flera grona spridningssamband som gar

genom Huvudsta. Planomradet passeras av ett samband, som idag anses vara
gott.

Cie . .mipy

Karta och illustration over spridningsmajligheter for djur- och véxctliv genom och forbi
forslaget.

Planforslagets genomforande innebir att skogsbrynet tas 1 ansprak och att ett
antal trid 1 skogskanten behéver tas ned. Fokus ligger pa att bevara trid som
pekats ut som virdefulla i naturvirdesinventeringen och senare tillskott utifrain
en bevaranderapport (Tridliv juni 2024), som samtidigt inte ligger i direkt
konflikt med féreslagen bebyggelse. Utifran samma rapport konstateras

samtidigt att vissa av de utpekade triden inte dr sa pass livskraftiga att det dr
virt att anpassa detaljplanen utifrin dem. Om de dnda inte bedéms kunna sta

kvar lingre dn ett par ar till (utan att medfora risk att de ramlar).

Enligt bevaranderapporten bedéms dven tre av de tidigare bedomda virdefulla

triden vara eller potentiellt vara si kallade sirskilt virdefulla trid. Tva grova

tallar har bohal (trid 11 och 14) och en tall kan tidnkas vara uppat 200 ar
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gammal (trdd 12). Trdd 11 bed6ms vara 1 sd pass daligt skick att hogkapning
ger bist forutsittning att bevara dess naturvirden, si som tallticka. Ovriga tva

trid bedéms mer livskraftiga.

Rapporten foreslar en rad skyddsatgarder for att sikerstilla de trid som

bed6ms livskraftiga men paverkade, vid och efter exploatering.

Planférslaget ger samtidigt dven tillskott av ny vixtlighet. Dir de tva nya
byggnaderna ligger pa sa pass langt avstand fran varandra att det gar att
komplettera med trid och gronska bade emellan och pa sidorna. Vidare
omvandlas dagens mittrefug till en tridallé, dven det fOr att stirka
spridningssambandet (samt ge mer rumslighet och en ligre skala till
gaturummet) For att bibehalla och pa sikt starka spridningssambandet bor tall

och ek prioriteras dir utrymme finns.

Férutom nya trad ar avsikten dven att byggnaderna ska bidra med grona inslag.
Mest konkret med inbyggda planteringslidor pa balkonger mot Armégatan
samt genom tjocka grona tak. Aven delar av fasaden kan klis med grénska, och
gangtunneln under Armégatan rustas upp for sa vil gaende, cyklister som for
insekter. Vidare avses trid som dnda behover tas ned ateranvandas som

faunadepaer i niromradet.

Sammantaget bedéms spridningssambandet 6ver Armégatan potentiellt kunna
starkas jamfort med dagens forutsittningar 6ver parkeringsytan. Da ett fatal av
triden som paverkas av forslaget ar relativt grova, rymmer inte planomradet
nya trad 1 sadan utstrackning att den stamarea som tas bort ersitts till fullo. Da
planférslaget innehaller sa manga andra gréna inslag och dtgirder dr inda den
sammanvigda bedémningen att grona biologiska- och rekreativa virden stirks

totalt sett f6r platsen.

I plankartan ges édterstiende skyddsvirda och virdefulla trid inom
kvartersmarken skydd genom bestimmelsen n; om att trid inte far avverkas
och endast beskiras i tridvardande syfte. Bedomning huruvida en atgérd ar
tradvardande ska bestyrkas av sakkunnig arborist. Lovplikten f6r marklov
utokas genom a; fOr att mojliggdra provning av ny. Berdrda trid i nordvistra
delen av skolgarden utgors av tre tallar (trdd 8, 9 och 10) med en stamdiameter
om mer dn 500 mm. Egenskapsomradet inkluderar bedomd rotutbredning, f6r
att uppmirksamma att bestimmelsen giller hela trid. Formen pd omradet
kommer sig av att det inte dr limpligt att ge samma skydd at trid 11, som

foreslas hogkapas.

Ekosystemtjanster
Ekosystemtjanster inom planomradet ar i dagslaget frimst koncentrerade till
skogsbrynet, med koppling till det storre skogsomradet. Skogsbrynet bidrar i

viss man till utjimning av lokalklimatet, som del av en livsmilj6 for nyttiga djur
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och vixter, med blommande silg till stéd fér pollinerande insikter. Aven om
storsta delen av planomradet inte dr nagon vacker syn idag, sa kan dnda

skogsbrynet/ridan ha en viss positiv effekt. Platsens patagliga virde hor thop
med dess placering som del i de tva grona spridningssambanden, med positiv

effekt langt bortom planomradet.

Planforslaget medfor en viss forsimring genom ianspraktagandet av
skogsbrynet. Samtidigt tillférs en betydande mingd gronska genom ny
plantering av trid, planteringslador, regnbiddar f6r dagvattenhantering med
mera bade norr om och lings med Armégatan. Det dr framférallt reglerande
ekosystemtjinster som stirks, sd som tjanster for lokalklimatet med maoijlighet
till skugga kontra dagens 6ppna och virmealstrande parkering. Genom tjockt
gront tak och vegetation péa balkonger och fasad stirks mojligheten att jamna
ut virmetoppar. Mojligheten stirks dven fOr att jimna ut regntoppar, genom
omhiandertagande av dagvattnet. Med en utveckling av omriadet bedéms dven
upplevelsen forbattras och i forlingningen dven férutsittningar for en tryggare

omgivning.

Avsikten dr att aterskapa brynzon (med ritt arter) 1 den nya grinsen mellan
skog och bebyggelse. Dir dr det dven av vikt att vilja ritt arter vid nyplantering
for att starka spridningssambandet och stimulera pollinering. Pa sa sitt finns
goda forutsittningar for att bade skapa nya och foérstirka befintliga

ekosystemtjinster.

Dagvatten

Forutsattningar for hantering av dagvatten (inklusive skyfall) for
detaljplaneprojektet har studerats i en dagvattenutredning av Structor. I
utredningen redovisas dagens situation samt planerad situation utan och med
atgarder for fordrojning och rening. Hanteringen ar uppdelad for kvartersmark

respektive allmién plats.

For att fordréja 20 mm regn krivs en férdréjningsvolym om 64 m’ for
kvartersmarken respektive 70 m’ for allmin plats (i huvudsak Armégatan). Med
anldggande av fordrojningsatgirder beraknas floden frain markomradena

minska med 50 respektive 10 procent jamfort med idag.

I dagvattenutredningen ges forslag pé typ och placering av
fordrojningsatgiarder for kvartersmark respektive f6r allmin plats. Generellt
foreslas skelettjordar (inom allmin plats med biokol) och for kvartersmarken
aven regnbiddar. Hogdelarna foreslis anlaggas med grona tak, dir en viktig
faktor dr att vixtligheten inte behover godslas (och att naringstillférsel darmed
undviks), vilket som regel kriver en tjockare 16sning. Ett tjockt gront tak kan
anldggas pa manga olika sitt, och med olika férdréjande effekt.
Dagvattenutredningen tar utgangpunkt i ett sa kallat torringstak, vilket skulle
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fordroja nodvindig mingd vatten utan vidareledning. Aven omgivande

naturmark kan ha en viss férdréjande och renande effekt vid mindre regn.
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Karta dver foreslagen dagvattenhantering

Miljokvalitetsnorm (MKN)

Recipient for berort omrade dr Malaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450).
Milaren-

Ulvsundasjon bedéms ha otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Som del i arbetet med att forbattra recipientens status har Solna
stad upprattat ett lokalt atgardsprogram for recipienten, dar ett
torbattringsbehov om 64 kg fosfor per ar har identifierats.

Utan édtgirder minskar de flesta féroreningsimnena, men niringsimnen okar.
Med foreslagna fordrojningsatgarder beraknas dven naringsimnena kunna
renas sa att fororeningsbelastningen minskar. Sammantaget (f6r bade
kvartersmark och allmin plats) bedoms projektet bidra positivt till méjligheten

att uppna miljokvalitetsnormen.

Skyfall

Vid ett genomfoérande av detaljplanen kommer en mindre instingd yta vid
framtida forskolegard att jimnas ut. Gangtunneln utgér ocksa en lagpunkt dar
vatten upp till 60 cm beriknas kunna bli stiende (om inte avledning via

ledningsnit riknas med). Huvuddelen av tillstromningen kommer norrifran.

Vid ombyggnation av gangbanan norr om tunneln férindras hojdsittningen sa
att vattnet kan rinna frin gingtunneln mot norr (och sedan Gsterut). Pa sa sitt

sikerstalla att gangvig och tunnel kan anvindas dven vid skyfall.
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Solna stad ser en fortsatt utveckling med bebyggelse 6ster ut (mot Ekelund och
Pampas Marina). For att minimera eventuell paverkan eller behov av
anpassning for skyfall, ska ligpunktsvolymen som byggs bort ska kompenseras
med anliggande av nya ligpunkter i en 6stlig utvidgning av planomradet. Totalt
beriknas 130 m’ behova f6rdrojas for att kompensera for bortbyggda
lagpunkter. I plankartan stills dirfor krav pa att fordr6jning ska anliggas for

lika stor volym.

Med foreslagna dtgirder bedoms inte foreslagen, nedstroms eller framtida
bebyggelse riskera skadas av stiende vatten vid skyfall till f6ljd av detaljplanens

genomforande.

e
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Karta over foreslagen hantering av skyfallsvatten. Dar nu planomradet utvidgats for att
tdcka in _foreslagna fordrijningsytor

Geotekniska forhallanden

AFRY har gjort en geoteknisk undersékning av omradet. I rapporten
konstateras att tunnelbanans anldggningar, under planomradet, har medfért
begrisningar fér genomférd geoteknisk undersdkning. Att del av planomradet
darfor inte kunnat undersokas. Samtidigt dr planomradet litet, med homogena

markforhallanden.
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Marken bestar generellt av en till tva meter fyllnadsmassor, Gverlagrat
torrskorpelera och/eller ett lager friktionsjord om en till tre meters méktighet.
Dirunder aterfinns berg. Centralt i planomradet aterfinns berg direkt under

fyllnadsmassor.

Det bedéms inte finnas nagra stabilitetsproblem idag eller vid en exploatering.

Grundliggning bedoms kunna ske utan sirskilda forstirkningsatgirder.

Grundvattennivan varierade mellan +25,1 och +28,1 meter under senaste iret,
jamfort med marknivan vid mitpunkten som ligger pa +28,3 meter. Vid
anliggande av killare/garageplan under mark kan det dirmed vara aktuellt med

en tillfallig sainkning av grundvattennivan.

Nimnda anliggningar for tunnelbanan, samt Solna Vattens tunnel for
dagvatten medfér behov av en ligsta grundldggnings- och schaktnivd inom
planomradet. Bada anliggningarna ligger djupt, och en lidgsta niva om +15
meter bedéms ge god marginal till anliggningarna, samtidigt som bebyggelsen

inte ar tankt att ga sa pass djupt.

En utredning for att klargora forutsittningar for tillkommande last ovan
tunnelbanan ar under framtagande, i samarbetet med Region Stockholm.
Utredningen ska vara firdig innan detaljplanen kan antas. Utredningen ska
mynna ut i en 6verenskommelse mellan Regionen och byggaktéren om hur

grundligening behover ske ovan tunnelbanan.

Foérorenad mark
Platsen har anvints som parkering till och fran under drygt 50 dr, dessférinnan
utgjordes omradet av skogsmark. Under tiden platsen anvints som parkering

har den aven tidvis anvints som etableringsomrade och upplag.

For att sakerstilla att marken ar limplig att anvinda for bostider och
skolverksamhet, har marken undersékts genom provtagning. Provtagningen
har genomforts av AFRY. I fyra av sju provpunkter har det dterfunnits
féroreningshalter (>C16-C35 och PAHH samt kvicksilver) hogre dan
acceptabelt for tinkt kdnslig anvindning. Foéroreningarna bor ga att hirleda till

att platsen anvints och anvinds for parkering av bensindrivna fordon.

Fororeningarna dr avgransade vertikalt och gar inte djupare dn en meter. De
ligger dirmed sa pass grunt att mark inom fem meter fran alla fyra punkter
kommer att schaktas ur till minst berért djup vid ett genomférande av

detaljplanen (okopplat till féroreningarna).

Aven grundvattnet har provtagits i en punkt, dir liga féroreningshalter
uppmits for bland annat Nickel och klorerade alifater. For att sakerstilla om

nivderna varierar over tid genomférdes en kompletterande provtagning senare
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under aret. Kompletteringen visade inte pa hogre virden. Uppmitta virden

bedéms inte krava atgird

Fororeningar med nivaer 6ver gransvirde for kinslig markanvindning ska vara
sanerade innan byggnation av bostader paborjas. I plankartan dr darfor

startbesked villkorat med att fGroreningarna dr sanerade.

Radon

Radonmitning kommer att utféras 1 samband med kommande
grundliggningsarbeten. Ansvaret for att bedoma radonrisken pa varje byggplats
och vidta skyddsatgirder aligger den som ska bygga.
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Storning/risk: forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Trafikbuller

Eftersom detaljplanen ar paborjad efter 2015 giller forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader (med dndring SFS 2017:359). Férordningen
ticker inte in skolgard. Naturvardsverket har samtidigt tagit fram [digledning om
buller fran vdg- och spartrafik pa skolgdrdar (2023) utifran att férordningens virden
for uteplats f6r bostad dven bor innehallas for del av skolgard som anvinds for

pedagogisk verksamhet (minst 50 procent av gardsytan).

Bostider
Planomradet paverkas framforallt av trafikbuller fran Armégatan. En viktig

fraga under planarbetet har darfor varit hur bebyggelsen kan placeras och

utformas for att skapa forutsittningar for bra ligenheter och utemiljer.

Det enklaste sittet att skirma av gard och del av fasad dr en utformning med
slutna kvarter. Slutna kvarter dr samtidigt en struktur som inte finns
representerad 1 omradet idag. I omradet finns istallet lameller och punkthus.
En struktur med lamell eller punkthus ar generellt simre ur bullersynpunkt,

med mindre méjlighet till avskdrmning och skyddade sidor.

Bebyggelseforslaget har tagit fasta pa delar av férdelarna med det slutna
kvarteret samtidigt som det inforlivas och anpassas till omgivningens struktur
och skalor. Planférslaget dr darfor en form av hybrid mellan namnda
strukturer. De ligre byggnadsdelarna utgor ett skydd mot Armégatan, men
med ordentliga 6ppningar mot garden. Skyddet mot buller blir nagot simre,
men djur- och vixtliv samt solljus slipps igenom. Ett helt stingt kvarter skulle
ge dnnu battre ljudmilj6 pa girden, men tappa flera andra virden som
m6jliggdrs med nuvarande forslag. Ingreppet i skogsomradet kan dven
begrinsas (jamfért med exempelvis slutna kvarter) dé all angéring sker direkt

fran Armégatan, och inga nya lokalgator anlaggs.

I torslaget dr de tvd Oversta vaningarna mest bullerutsatta, och det héga liget
gOr det svirt att paverka bullersituationen genom férandringar i byggnadens
utformning. For att undvika 16sning med smaldgenheter, stills dirfér krav pa

atgird i form av teknisk 16sning for sex ligenheter/ligen pa fasaden.
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Samtliga balkonger pa byggnader [angs Armégatan &r projekterade
med tétt ricke och balkonglador upp till vaning 7

Atgarder:

Ljudabsorbent i balkongtak

% Atgérd ps denna balkong krivs inte enligt Trafikbullerfarordningen
men ger dkad ljudkvalitet for bostaden

Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad Maximal ljudniva vid fasad

Frifditsvirde Frifaltsvirde

e ] - 65 dB(A) e = 70 dB(A)
56 - 60 dB(A)

e < 55 dB(A)

Utdrag fran bullerutredningen dver mdjlig liigenbetsutformning pa vaningsplanen 1 till 7 for
den dstra byggnaden. Bullersituationen dr jémforbar med den vistra byggnaden.
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Ekvivalent ljudnivd for dygn vid fasad Maximal ljudniva vid fasad
Frifaltsvarde Frifaltsvarde

e 5] - 65 dB(A) eee—— < 70 dB(A)
56 - 60 dB(A)
eeesssssss——— < 55 dB(A)

Utdrag fran bullerntredningen dver mijlig ligenbetsutformning pa vaningsplan 8 for den
dstra byggnaden. Bullersituationen dr nagot bittre for den véstra byggnaden.
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Atgirder krivs for tre ligenheter pa det Gversta respektive det nist Gversta
planet. Pa det ndst hogsta planet, krivs atgarder 1 form balkonger med tita
ricken och absorbenter i tak for tva ligenheter i den 6stra byggnaden och for
eniden vistra. Pa det Gversta planet, krivs atgird i form av balkong med tita
ricken for tva ligenheter i den 6stra byggnaden och for en i den vistra.
Balkongerna pa det Gversta planet far inte utféras med tak, da det skulle
reflektera in ytterligare buller. Krav och férbud regleras 1 bestimmelsen m;.
Bestimmelsen giller f6r en specificerad yta, men balkong behover inte utgéra
hela eller bara den ytan. Utbredningen provas limpligen i bygglovsskedet, da

ligenhetsutformning bestimts.

Atgarder:

Ljudabsorbent i balkongtak

e 5t rdcke, 1,1 m hagt

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad Maximal ljudniva vid fasad
Frifaltsvarde Frifaltsvarde

B1 - 65 dB[A) e < 70 dB(A)
56 - 60 dBiA)

S
s < 55 dB(A)

Utdrag fran bullerntredningen over mijlig ligenbetsutformning pa ndst dversta planet i den
dstra byggnaden. Den vistra byggnaden krdver inte den higra balkongen for att klara

riktvdrdena.
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Atgarder: [ om 130 501
Tatt racke, 1,1 m hagt

Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad Maximal ljudniva vid fasad

Frifaltsvarde Frifaltsvarde

essssssss——— 51 - 65 dB(A) eess—— < 70 dB(A)
56 - 60 dB(A)
meessssssss——n < 55 dB{A)

Utdrag fran bullerntredningen over mijlig ligenbetsutformning pa det dversta planet i den
dstra byggnaden. Den vistra byggnaden krdver inte den higra balkongen for att klara

riktvdrdena.

En alternativ 16sning for att slippa eller minimera behovet av atgirder som titt
ricke och absorbenter dr att begrinsa ligenhetsstorlekar i de utsatta
ligenheterna till mindre 4n 35 kvm. Pa sa sitt uppfylls riktvirden 1
trafikbullerférordningen. Ljudmiljon skulle samtidigt bli simre dn med
tillimpande av tekniska l6sningar. Vidare vill Solna stad vill se en stor
blandning av ligenhetsstorlekar i alla bostadsprojekt, och ser ogirna att

majoriteten av de mindre ligenheterna placeras i de simsta bullerligena.

Sedan samradet har bebyggelseforslaget bearbetats for att minimera behov av
atgiarder, men det dr svart att skydda eller skirma de 6versta vaningsplanen.
Behov av atgiarder f6r att klara ljudnivaer f6r sex av totalt cirka 180 ligenheter
bed6ms vara en sa pass liten andel att det utgor ett mycket litet undantag, och
dirmed dr en acceptabel 16sning. Drygt hilften av ligenheterna 1 forslaget far
hogst 55 dB(A) utanfoér samtliga bostadsrum.

Planférslaget ger kriver av gestaltningsskal tita ricken mot Armégatan (da de
aven till del ska fungera som planteringslador), men behovs inte for att
sikerstilla ljudnivaer under riktvirdena. T4dta ricken mot Armégatan behéver,
till skillnad fran ricken pa de 6versta planen, inte uppfylla nagra akustiska

egenskaper, utan ar en del av gestaltningen.
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Framtagen bullerutredning (av Akerl6f Hallin Akustik) visar pi méjlighet att
16sa bostider med god ljudkvalité. Utifran en tidig skiss pa mojliga

planlésningar konstateras att:

Cirka hiften av ligenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla
bostadsrum. Tio ligenheter om hogst 35 m” far 60 dB(A) ekvivalentniva vid
fasad. Ovriga ligenheter far hégst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)

maximalnivd utanfor minst halften av bostadsrummen.

Alla ligenheter har tillgang till storre gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55
dB(A) ekvivalent ljudnivd. Gemensam uteplats med hégst 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pa garden.

Hogsta virde i fasad dr uppat 65 dB(A) ekvivalent och upp mot 80 dB(A) for

maximalljudniva.

Ljudkvalitetsindex for projektet kan om forstirkt trafikbullerisolering viljs bli
2,0. Index ir betydligt hégre dn minimivirdet 1,0 och bostider med mycket
god ljudkvalitet kan byggas. Viljs trafikbullerisolering motsvarande
minimikraven enligt BBR blir Ljudkvalitetsindex 1,1.

Foérutom separata krav enligt my regleras ljudnivaer frin trafikbuller genom en

generell bestimmelse med hinvisning till riktvirden i bullerférordningen.

am ARMEGATAN

a
“n Ekvivalent ljudniva fér dygn vid fasad Ekvivalent ljudniva 1,5 m &ver mark
N Frifaltsvarde Frifaltsvarde
j ° @ | e— ] - 65 dB(A) I s -ss R
1 =Lk 56 - 60 4B(A) | <socw
Ekvivalenta virden i falt och vid fasad. —— < 55 dB(A)
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o ARMEGATAN

D Maximal ljudniva vid fasad Maximal ljudniva 1,5 m dver mark
Frifaltsvarde Frifaltsvarde
o —— 76 - 80 dB(A) [ ] n-75d8)
] ==t 1] 71 - 75 dB(A) I <70dBR
Karta visandes Maximala vérden i filt och vid fasad. | =—————— < 70 dB(A)

Forskolegard

Forskolegarden dr forlagd innanfér den vistra byggnaden, och skyddas darfor
fran del av trafikbullret fran Armégatan. Bullerutredningen visar att det krivs
ytterligare skirmning for att astadkomma ekvivalent ljudniva under 50 decibel
pa storre delen av garden. De delar av garden som dnda utsitts for ljudnivaer
over 50 decibel (men under 55), skulle kréiva ytterligare omfattande skirmar for
att dimpa ljudnivan till under 50 decibel.

Krav pa skirmande byggnadsdel 1 plankartan dr darfor en avvigning mellan
ljudnivaer fran trafikbuller, upplevelse av nirmiljon och férskolegard. Krav
stalls pa att skirm uppfors till en hjd om +34 meter. Det kan vara en
utbyggnad fran huvudbyggnaden, en skirm eller en mindre byggnad si som ett
barnvagnsfoérrad eller dylikt.

Verksamhetsbuller

Oster om planomridet bedriver Solna stad ett upplag (Arméupplaget) for
exempelvis l6vupptagning, snorojning, hantering av byggmaterial kopplat till
gator och parker samt tomning av avfall frin papperskorgar (den senare ska
flyttas in kort). Det pagar ingen kontinuerlig bearbetning av material pa platsen,

utan bara material transporteras till och fran.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer infarten, som idag gar 6ver
grusparkeringen, istallet ske ifran Oster via Pampaslanken. Verksamheten
kommer da vara koncentrerad till 6ster om Armégatan, och ljudnivaer fran

tippning bedéms vara ligre dn riktvirden for verksamhetsbuller (Zon A).

Vibrationer och stomljud
Risk for vibrationer fran tunnelbanan under planomradet ska beaktas vid
grundlagening. Enligt rekommendationerna 1 buller- och vibrationsutredningen

regleras att byggnader ska utformas sé att vibrationerna i byggnaden normalt
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inte 6verstiger 0,3 mm/s komfortvigda vibrationer i byggnaderna pa grund av
trafik. Vilket uppnas med god marginal fo6r byggnader med tung konstruktion
grundlagda till fast botten.

Luftljudsnivan pa grund av stomburet buller fran tunnelbanan beriknas inte
overstiga 25 dB(A) Slow och 28 dB(A) Fast. For Slow brukar ett riktvirde om
30dB(A) anvindas, och for Fast vill Region Stockholm att nivaer ska
understiga 32 dB(A). Det bedoms dirfor inte krivas nagra dtgirder avseende

stomljud.

Luftfororeningar

Halter av kvivedioxid (NOy) och partiklar (PM10) utomhus efter ett
genomforande av detaljplanen, och trafik enligt prognos f6r 2024, har
beriknats av SLB analys (januari 2024). Berdkningen visar att
miljokvalitetsnormen f6r PM10 klaras i hela planomradet. Hogst halter
beriknas lings Armégatan om 25-30 pg/m? jimfort med miljokvalitetsmalets

grinsvirde om 50 pg/m?>.

Aven miljskvalitetsnormen fér NO; klaras i hela omradet. Hogsta beriiknade
virden, lings Armégatan, ligger pa 24-30 pg/m?® jaimfort med grinsvirdet om
60 pg/m?. Riktvirdet f6r bade NO, och PM10 enligt miljokvalitetsmélet
uppnas ocksi inom hela planomridet. Aven om grins och riktvirden inte
overskrids ndgonstans inom planomradet dr gardarna mer skyddade dn
gatumiljon. Det dr didrmed klart limpligt att gardsmiljoernas placeras innanfor
bebyggelsen, enligt planférslaget.

Brand

Som del i bedomningen av risker vid brand har Brandskyddslaget tagit fram ett
brandtekniskt utlatande.

I utlatandet klargors bland annat forutsittningar for konstruktion med
trifasader och dtkomst for slickningsarbetet for desamma. Det framgar dven
att byggnaderna ska utformas med sa kallat Tr2-trapphus for att sikra
utrymning via trapphus. Vidare klargors mojlighet att angéra foreslagna
byggnader, och befintliga byggnader efter ett genomférande av detaljplanen.

Sammantaget bedéms inte planférslagets utformning medféra nagra risker

kopplade till brand.

Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Som del i genomférandet av detaljplanen kommer Armégatan mellan

Emmylundsvigen och Johan Enbergs vig att byggas om. Forutsittningar for
ombyggnationen har utretts av Ramboll. Ombyggnationer innebir att
korbanan smalnas av till f6rdel f6r en separat cykelvig, séder om gatan, samt
nya gangbanor pd bada sidor. Dagens mittrefug behéver inte utgéra samma

barridr som idag, och planteras istillet med trid och buskar.
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=

Géangbana  Cykelbana Korbana Planterad Korbana Cykelbana Géangbana
mittrefug

Sektion efter omvandling av Armégatan med uppvéxta trid.

Vid ett genomfoérande av planforslaget tillférs angoringsplats for varu- och
avfallstransporter, infart till garage under byggnaderna och infart till gard
mellan byggnaderna. Tillskottet av funktioner sker pa en kort stricka pa norra

sidan, och olika alternativ har darfor provats under planarbetet.

Till samradet presenterades tva alternativ till utformning av gatan. Storsta
skillnad var placering av busshallplatsen pa norra sidan av gatan. Efter dialog
med framférallt Region Stockholm landar granskningsforslaget 1 att ga vidare
med alternativ 1, med forskjutning av kérbanan for att mojliggora en lingre
planterad mittrefug (ocksa kopplat till att det visat sig omdjligt att plantera trad
s6éder om kérbanan pa grund av flertalet ledningsdragningar). Busshallplatsen
kommer dirmed ligga kvar i ungefir samma lige som idag, och kompletteras
med ett 6vergangstille bakom bussen for att géra passagen mellan tunnelbanan

och buss sikrare.

Tdnkt trafikutformning, i form av justerat alternativ 1 fran trafikntredningen.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett mycket gott kollektivtrafiklige med 200 meter (sydost) till
tunnelbanestationen Vistra skogen. Restiden till Stockholm City 4r under 10
minuter. Ndrmaste busshéllplats (Vistra skogen) och ligger pa Armégatan i
direkt anslutning till planomradet. Busshallplatsen trafikeras av linje 113 mellan
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Solna centrum och Blackebergs gard (kvartstrafik), linje 196 mellan Hjulsta och
Stockholm C (nattrafik) samt linje 952 mellan Huvudsta och Rdsunda/Duvbo
(nartrafiken fem ganger per dag).

Biltrafik

Omradet ligger lings Armégatan som trafikeras av omkring 9000 fordon per
dygn (narmast f6rbi planomradet). I och med ombyggnationen av Armégatan
har framtida forutsittningar utretts. Aven vid en framtida trafikmingd om nira
12 000 fordon per dygn 2040 bedoms gatuutformningen inte medféra nagra
kapacitets- eller trafiksikerhetsproblem.

Parkering
Parkering idag respektive efter ett genomforande av detaljplanen har studerats

av Ramboll.

Dagens parkering

Dagens grusparkering har inte nagra anvisade p-fickor, men parkeringen
uppskattas ha en kapacitet om cirka 40 bilar. Parkeringen ar 1 stort sett fullt
utnyttjad fran morgon till kvill. Parkeringen ingar i Solnas boendeparkering

och ir inte tidsreglerad.

I planarbetet med detaljplanen for kvarteret Blamesen, visterut lings
Armégatan, inventerades avgiftsbelagda parkeringsplatser 1 naromradet
(inklusive niromradet runt aktuell detaljplan). Inventeringen visade att det

finns cirka 1200 platser, varav cirka 320 i snitt alltid 4r lediga.

Vid inventering i parkeringshuset Motorborgen, framgar dven att dir idag finns
overkapacitet om drygt 150 platser (beliggningsgrad om cirka 40 procent
morgon till kvall). Den kapaciteten bor ocksa riknas in i det totala utbudet av

parkering i niromradet.

Aven om aktuell detaljplan tar 40 platser i ansprik, bedéms det finnas goda
forutsittningar for att de platserna ersitts inom befintligt bestand av
parkeringsplatser i niromradet. Det kan bli nagot lingre mellan parkering och
malpunkt, men det handlar inte om nagra stora avstaind och Motorborgen

ligger samtidigt i direkt anslutning.

Framtida parkering

Det huvudsakliga parkeringsbehovet for bil tillgodoses 1 garage under kvarteret.
Garaget kan dven fungera som angoringsplats inom 25 meter f6r personbil.
For angoring med storre fordon hanvisas till innergard eller p-ficka lings
Armégatan. For kortare besok kan p-ficka lings Armégatan anvindas. For
lingre besok hinvisas till garaget. Garaget angors fran Armégatan vister om
kvarteret. Angoringsytan far dven kombineras med ramp eller liknande f6r

tilloang till forskolegardens takterrass.
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Till planhandlingarna har det tagits fram en parkerings- och
mobilitetsutredning. Sedan utredningen togs fram har Solna stad antagit en ny
parkeringsnorm (december 2024). Dirfor utgar bedomningen av

parkeringsbehov frin staden nya norm.

Den nya normen baserar bedomning om parkering utifran ligenhetsstorlekar.
Utifran tidiga skisser pa foérdelning av ligenhetsstorlekar bedéms
parkeringsbehovet ligga pa omkring 92 bilplatser.

Byggaktoren avser anordna mobilitetstjanster enligt parkeringsnormens steg
ett, vilket minska parkeringsbehovet med 20 procent fran totalbehovet till 74
bilplatser (motsvarande 0,41 platser per ligenhet) genom atgiarderna:

e Cykelfaciliteter:
o Dir minst 25 procent av platserna ar littillgingliga
o Dair parkering inomhus generellt ar littillginglig
» Cykelstill i tva vaningar kan anses vara littillgingliga sa
linge de inte kraver tunga lyft, exempelvis genom
ndgon form av fjider- eller hydraliklosning.
o Med moijlighet att ladda elcyklar och plats for lastcyklar.
¢ Delad mobilitetslésning, med tillgang till lanecyklar, lastcyklar och
elsparkcyklar
e Utrymmen f6r in- och utlimning av paket och stérre avfallsfraktioner
samt kylt utrymme for matleveranser
e Kollektivtrafikfrimjande genom subventionerat kollektivtrafikkort
e Information och marknadsforing av hallbart resande
e Bilpool, dir reduktion for bilpoolsplatser far goras f6r hogst en
tredjedel av det totala behovet av parkeringsplatser, och dir varje
bilpoolsplats ersitter fem vanliga parkeringsplatser.
o Som exempel skulle fem bilpoolsplatser reducera behovet med
25 vanliga platser, fran 74 till 49. Vilket skulle ge totalt 54
platser inklusive bilpoolsplatserna (motsvarande 0,3 platser per

ligenhet).

Utover boendeparkering ska fyra parkeringsplatser lings med Armégatan
utnyttjas for angoring till forskolan. Platserna ska inte reserveras for forskolan,
utan regleras fOr att passa kortare stopp f6r haimtning och limning under

dagtid.

Parkeringsnormen anger aven behov av cykelparkering baserat pa
ligenhetsstorlekar. Utifran nimnda tidiga skisser bedoms parkeringsbehovet
tor cykel till omkring 510 platser, varav 85 fo6r besokande. Del av platserna ska

vara anpassade fOr att kunna anvindas (aven) for platskrivande cyklar.
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Slutgiltigt parkeringsbehov baseras pa ligenhetsstorlekar 1 bygglovsskedet samt

antal anordnade bilpoolsplatser.

Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo
Detaljplanens genomférande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och

hallbar stadsmilj6 pa flera sitt. Ndgra av planens viktigaste ingredienser, for att
bidra till en mer kvalitativ, levande och hallbar stad, sammanfattas punktvis

nedan:

e Detaljplanens héga tithet nira intill tunnelbanan.

e Dess bidrag till omvandlingen av gaturummet med generdsa trottoarer
och cykelstrak for vistelse, rorelse, méten med mera.

e Blandade funktioner i form av bostider, forskola, parkytor samt inslag
av centrumiandamal med lokaler f6r service.

e Lokaler med viningshéga glaspartier/skyltfonster mot Armégatan ger
transparens, bidrar till gatans belysning och aktiverar niromradet, vilket
kan 6ka tryggheten kvillstid.

e Gronska dr av stor vikt for intrycket och upplevelsen av en levande
stad. Detaljplanen bidrar starkt med nyplantering av trad vid sidan av
och mellan bebyggelsen, och inte minst lings Armégatan.

Delar av innehallet i forslaget bygger pa, och bekriftas dven av, inkomna svar

fran medborgardialog. Inte minst rérande trygghet.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet.

Solna Stad ansvar f6r utbyggnad av allmin plats. Exploatoren finansierar

utbyggnaden genom exploateringsbidrag.

Genomfoérandetid
Planens genomférandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Detaljplanen beraknas kunna genomféras inom denna tid.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q22023
Granskning Q4 2024
Godkiannande av byggnadsnaimnden Q4 2025
Antagande av kommunfullmiktige Q4 2025

Planen vinner laga kraft tre veckor efter att beslutsprotokollet anslagits pa

stadens digitala anslagstavla, om beslutet inte 6verklagas
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Fastighetsrattsliga fragor

Markigoforhéllanden
Fastigheterna Huvudsta 4:11 och 4:18 édgs av Solna stad.

Inlésen av mark

Planen medger allmin kvartersmark i form av Skola, delvis 1 kombination med
privat kvartersmark i form av bostiader. Allman kvartersmark ger kommunen
ritt att 16sa in marken enligt 6 kap. 13 § 2 p. PBL, och skyldighet att 16sa in
marken pa fastighetsagarens begiran enligt 14 kap. 14 § 2 p. PBL. Syftet med
regleringen 4r att sikerstilla att anvindningen (i det hir fallet skola) genomférs

enligt planen.

Staden avser sikerstilla ett genomférande av den allmédnna kvartersmarken
genom tecknande av 6verenskommelse om exploatering. Varken rattighet eller

skyldighet att 16sa in marken bedéms dérfér aktuella vid ett genomférande.

Fastighetsbildning
Vid genomférande av detaljplanen avses berérda delar av kvartersmarken,

exklusive f6r teknisk anldggning, styckas av till ny fastighet.

Fastighetsbildningen for kvartersmarken kommer innehélla tre mindre
omraden med tredimensionell fastighetsbildning. I samtliga fall urholkar
kvartersmark med anvindningen bostad allmin plats f6r torg eller gata. Solna
stad har som princip att byggnadsdelar som kragar ut mer dn 1,4 meter 6ver
allmin plats ska regleras genom tredimensionell fastighetsbildning. I ett av
fallen handlar det om utkragande del av byggnad och balkong (med nedre
avgriansning vid +32 meter). Uppdelningen regleras genom hoéjdsittning av
respektive anvindning (Bostider respektive Torg). Ovriga tva fall berér endast
balkong (hégdelarnas kortsidor, med nedre avgrinsning vid +51 meter). Ovre
avgriansning bestims som del i forrattningen om fastighetsbildning, men bor

limpligen inte 6verskrida detaljplanens generella totalh6jd om +59,2 meter.

I kartan nedan idr tinkta omraden for tredimensionell fastighetsbildning
markerade i rott (6, 6, respektive 23 m?). Omride som avses foras Gver till ny
fastighet frin Huvudsta 4:11 4r markerat i ljusgult (1560 m”) och omride frin
Huvudsta 4:18 i morkgult (3400 m?).
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Karta dver mijlig fastighetsbildning vid ett genomforande av detaljplanen med tekniska
anldggning i blatt och ovrig kvartersmark i olika gul nyans avskilda av dagens fastighetsgrins.

Servitut
Servitut f6r starkstrém finns i planomradets sydoéstra horn inom omradet f6r

gangbana norr om tunneln. Servitutet bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Planomradet berors daven av official-nyttjanderitt for tunnelbanan.

Nyttjanderitten sikerstalls 1 plankartan genom bestimmelse (t; och ty).

Omrade f6r nitstation kommer upplatas genom nyttjanderatt till fordel f6r
nitidgaren Vattenfall. Angoring till nitstationen sker via gangvig inom
naturmarken. Anslutande ledningar till nitstationen kommer delvis passera
over kvartersmark, varfor ett u-omrade pekats ut. Limpligen ansoker

ledningsigaren om upprittande av ledningsritt eller servitut.

Tekniska fragor

Gator

Del i genomférandet av detaljplanen inkluderar ombyggnad av Armégatan,
gang- och cykelvigen under tunneln och norrut, sjilva gangtunneln samt
anldggande av ny gangbanan norr om kvarteret samt eventuella anslutningar

diremellan.

Tunnelbana

Planomradet korsas av anldggningar for tunnelbanan. For att sikerstilla att
detaljplanen inte medfor negativ paverkan pa tunnelbanans anlaggningar
regleras en ligsta schaktniva till +15 meter 6ver nollplanet, utéver

reservatsomradet.

Vatten och avlopp
Planerad bebyggelse ska anslutas till det kommunala vatten- och

spillvattennitet. Preliminirt genom anslutning mot/frin Armégatan.
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Viss om- och nyligegning av VA-ledningar kommer vara aktuellt.
Omliggning/ledningsflytt har stimts av i samband med en Gvergripande

ledningssamordning. Ledningsflytt bekostas av exploatoren.

Djupt under foreslagen torgyta passerar en spillvattenkulvert planomradet.
Med reglerad ligsta schaktnivd bedoms inte detaljplanen medféra negativ

paverkan pa kulverten.

Dag- och skyfallsvatten

Skyfall- och dagvattenhanteringen innebir att cirka 140 m’ dagvatten miste
omhindertas inom planomradets grinser for att sikerstilla tillricklig rening.
Atgirder bestir av regnbiddar, gréna tak samt skelettjordsytor. Dirutver
krivs dven anliggande av nya ligpunkter om 130 m’ for att sikerstilla att

byggnader nedstréms inte skadas vid skyfall.

Dagyvatten- och skyfallsutredningen kommer att utgéra bilagor till

overenskommelsen om exploatering.

Elenergi

Planerad exploatering ska anslutas till Vattenfalls lokala elnit. Del av foreslagen
kvartersmark overlappar befintliga el-ledningar, och flytt av ledning kommer
darfor vara aktuellt. Inga befintliga el-ledningar ska ligga inom kvartersmarken.
En oversiktlig ledningssamordning har genomférts, dir nya lagen for bland

annat berorda el-ledningar sakerstallts.

Flytt av ledningar bor goras tidigt 1 vid genomférandet. Flytt av el-ledningar

genomfors av Vattenfall och bekostas av exploatoren.

Vattenfall har aviserat behov av en ny natstation fOr att forsorja planomradet.

Ett omrade har darfor reglerats for det andamalet (Ey).

Virme och kyla
Planomradet korsas av Norrenergis ledningar for fjarrkyla. Ledningarna

kommer darfor att flyttas, vilket stimts av och forprojekterats i dialog med

Norrenergi. Ledningsflytt bekostas av exploatéren.

Planerad exploatering ska anslutas till fjarrvirmenitet om inte ett mer

miljovinligt alternativ kan redovisas.

Avfall

Avfallshantering koncentreras till omradet vid angéringsplatsen lings med
Armégatan. Utrymmen och kirl f6r avfallshantering ska vara dimensionerade
utifrin kommande lagkrav om fastighetsnira insamling av férpackningar

(pappet, plast, metall samt fargat och ofirgat glas) fran 2027.
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Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, f6r den milj6-
och omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet
ska dven innehalla dtgdrder f6r att minimera dessa storningar.
Kontrollprogrammet ska tas fram i samrad med
samhillsbyggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska vara firdigt fore
byggstart.

Ekonomiska fragor

Avtal

Solna stad och Arwidsro har tecknat en principéverenskommelse, inkluderat en
markanvisning av stadens mark. Enligt 6verenskommelsen ska kvarteret
térutom bostider dven utformas for att moéjliggora anordnande av en férskola
om fyra till sex avdelningar samt upp till tio LSS-lagenheter inklusive
gruppboende om staden sa ser behov. Under planarbetet har staden

konstaterat att det inte ar aktuellt med nagot gruppboende i kvarteret.

Infér antagande av planen arbetas principéverenskommelsen om till en
overenskommelse om exploatering. Avtalet ska bland annat innehalla
forutsittningar f6r markforsiljning, kostnadsansvar, reglering av
anldgegningsarbeten, upplatelse av skollokaler och eventuella LSS-ligenheter,
samt Ovriga fragor med anledning av detaljplanens genomférande.
Milj6program, dagvatten- och skyfallsutredning samt gestaltningsprogram ska

knytas till 6verenskommelse om exploatering.

Utgangspunkten ér att exploatéren star for samtliga kostnader av planens
genomforande, dar anliggande av allmin plats finansieras genom ett
exploateringsbidrag. Uppskattat exploateringsbidrag har stimts av med
byggaktoren.

Innan antagande ska dven avtal triffats mellan Arwidsro och Region
Stockholm om grundliggning ovan tunnelbanan. Avtal bor dven ha tecknats

mellan Arwidsro och respektive ber6érd ledningsigare.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av samhillsbyggnadsforvaltningen.
Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits fram av arkitekter pa Between
the Lines och landskapsarkitekter pa Horn.Uggla lett av Urban Minds pa
uppdrag av Arwidsro fastigheter. Aven tekniska utredningar har tagits fram pa
uppdrag av Arwidsro.

Alexander Fagerlund Anton Karlsson
Planchef Planarkitekt
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