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Tjänsteskrivelse 2026-01-09 Stadsledningsförvaltningen 
 KS/2026:23 

 
 
 

Markanvisning till Settler Properties AB avseende del av fastigheten 
Bergshamra 2:3 samt planuppdrag   
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen beslutar om föreliggande markanvisning av cirka 75 nya hyreslägenheter, till 
Settler Properties AB, inom del av fastigheten Bergshamra 2:3 samt ger byggnadsnämnden i 
uppdrag att påbörja planarbete i enlighet med markanvisningsavtalet och denna tjänsteskrivelse. 
 
Sammanfattning 
Ärendet avser en markanvisning till Settler Properties AB för cirka 75 nya lägenheter i norra 
Bergshamra. De nya bostäderna ska uppföras delvis på del av kommunägda Bergshamra 2:3 och 
delvis på privatägd mark. Exploatören har tecknat en avsiktsförklaring med HSB 
Bostadsrättsförening (org.nr. 715200-0126) om kommande köp av de privatägda fastigheterna 
Löjan 1 och del av Mörten 1.  
 
Exploatören kommer tillsammans med Heba Fastighets Aktiebolag (org. nr 5560573981) att bilda 
ett gemensamt bolag, ett så kallat JV-bolag, som när detaljplanen vinner laga kraft förvärvar de 
privatägda fastigheterna Löjan 1, del av Mörten 1 samt del av kommunägda Bergshamra 2:3. 
Ägande och förvaltning av bostäderna ska ske av Heba Fastighets AB. Av de nya bostäderna ska 
minst 25 % vara 4 rum och kök eller större. 
   
Platsen som avses utvecklas ligger vid Björnstigen i norra Bergshamra. Inom den del av marken 
som ägs av bostadsrättsföreningen finns idag en pizzeria som kommer att rivas för att möjliggöra 
exploateringen. Inom den nya bebyggelsen ska verksamhetslokaler finnas i bottenplan. Staden har 
utrett möjlighet till förskola men det är inte möjligt att tillskapa en lämplig gård med hänsyn till 
miljön på platsen. 
  
Med bakgrund mot ovan har förvaltningen och exploatören tagit fram ett markanvisningsavtal 
för att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningen omfattar cirka 6 500 kvm ljus BTA för 
bostäder och 200 kvm ljus BTA för lokaler. Den del av markområdet som ägs av staden kommer 
att säljas för att möjliggöra exploateringen. Markpriset bestäms utifrån marknadsvärdet 14 000 
kronor per kvm ljus BTA för bostäder och 3 500 kronor per kvm ljus BTA för lokaler. 
Marknadsvärdet indexeras med mäklarprisindex fram till tillträdet av marken. Med dagens 
markvärde skulle detta motsvara en intäkt till staden om cirka 73 miljoner kronor.  
 
Exploatören bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader för såväl kvartersmarken 
som allmän plats, inklusive ledningsflytt och bekostar även samtliga bygg- och 
anläggningskostnader inom kvartersmarken. Markanvisningsavtalet gäller under två år och 
omfattar kommande planarbete för projektet. Under detaljplanearbetet fastställs hur området kan 
exploateras med hänsyn tagen till platsens förutsättningar. Markanvisningsavtalet ska vid 
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detaljplanens antagande ersättas av en överenskommelse om exploatering med överlåtelse av 
mark.  
Förvaltningen ser positivt på projektet som bidrar till att tillskapa cirka 75 nya hyresrätter med 
varierande lägenhetsstorlekar. Projektet ska förhålla sig till omgivningen och utformas så att det 
anpassas till stadsmiljön och ger låg påverkan på naturvärden samt avgränsas så att det inte 
påverkar spridningsvägar för ekologiska samband i området.  
 

Handlingar 
- Markanvisningsavtal inkl. Bilaga 1–5 
 
 
 
 
 
Alessandra Wallman Emelie Grind  
Stadsdirektör                                            Samhällsbyggnadschef 
 
 
Beslutet expedieras till: 
Byggnadsnämnden 
 

Bakgrund 

 
Markområdet som avses markanvisas är ungefärligt markerat med svartstreckad linje i kartan ovan 
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Området som är aktuellt för markanvisning och planläggning ligger mellan Björnstigen och 
bostadsrättsföreningen BRF Bergshamra i norra Bergshamra. Exploateringen ska uppföras delvis 
på del av stadens Bergshamra 2:3 och delvis på privatägda Löjan 1 och Mörten 1. Inom marken 
som tillhör bostadsrättsföreningen finns en verksamhetslokal med en pizzeria som kommer att 
rivas för att ge plats åt den nya bebyggelsen. Bostadsrättsföreningens garage kommer att anpassas 
och byggas om för att fungera med den tillkommande bebyggelsen. Inom stadens mark finns idag 
markparkeringar och grönyta. Träd på platsen har inventerats och projektet har avgränsats för att 
inte påverka ekologiska samband och naturvärden i området.   
 
Exploatören har presenterat en idé motsvarande cirka 75 nya lägenheter med varierande 
lägenhetsstorlekar. Exploatören, Settler Properties AB, är ett ungt fastighetsutvecklingsbolag med 
fokus på bostadsutveckling. Projektet ska genomföras tillsammans med Heba Fastighets AB som 
är en erfaren fastighetsägare som förvaltar ungdomsbostäder, hyresbostäder samt 
samhällsfastigheter i Stockholmsregionen och Mälardalen. 
 

Förslaget 
Med bakgrund mot ovan har förvaltningen och exploatören tagit fram ett markanvisningsavtal 
för att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningsavtalet innebär att exploatören ska ansvara 
för projektet under detaljplaneprocessen och inför tecknande av överenskommelse om 
exploatering med överlåtelse av mark ska exploatören bilda ett JV-bolag (Joint-Venture) 
tillsammans med Heba Fastighets AB för genomförandet av projektet. Heba Fastighets AB åtar 
sig att efter färdigställande att äga och förvalta bostäderna. Bostäderna ska upplåtas med hyresrätt 
och minst 25 % av lägenheterna ska vara 4 rum och kök eller större. Under planarbetet ska 
exploateringsgraden för projektet utredas och byggnaderna ska anpassas till stadsmiljön samt till 
befintlig bebyggelse i närområdet. Hänsyn tas också till träd i området och ett för den biologiska 
mångfalden viktigt befintligt spridningsstråk som bevaras.   
 
Markanvisningen omfattar cirka 6 700 kvm ljus BTA bostäder och 200 kvm ljus BTA lokalyta. 
Markpriset vid försäljningen av stadens mark bestäms utifrån marknadsvärdet för marken, som 
idag är värderad till 14 000 kronor per kvm ljus BTA för bostäder och 3 500 kronor per kvm ljus 
BTA för lokaler. Marknadsvärdet indexeras med mäklarprisindex fram till tillträdet av marken. 
Staden har utrett möjlighet till förskola men det är inte möjligt att tillskapa en lämplig gård med 
hänsyn till miljön på platsen. Lokalytor kommer dock att planeras i den nya bebyggelsen. 
 
Exploatören bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader för såväl kvartersmarken 
som allmän plats och bekostar även samtliga bygg- och anläggningskostnader inom 
kvartersmarken, anslutningsavgifter samt vid behov flytt av ledningar. Markanvisningsavtalet 
gäller under två år och ska vid detaljplanens antagande ersättas av en överenskommelse om 
exploatering med överlåtelse av mark.  
 

Ekonomiska konsekvenser 
Projektet innebär försäljning av del av kommunägda fastigheten Bergshamra 2:3. Med dagens 
marknadsvärde motsvarar intäkten av markförsäljningen cirka 73 miljoner kronor. 
Detaljplanearbetet för aktuellt förslag bekostas av exploatören enligt tecknande av 
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plankostnadsavtal. Nödvändiga åtgärder i allmän plats bekostas av exploatören genom erläggande 
av exploateringsbidrag.  
 

Förvaltningens synpunkter 
Förvaltningen ser positivt på projektet som kan bidra till att tillskapa cirka 75 nya bostäder i 
flerbostadshus som samtliga ska upplåtas med hyresrätt. En fjärdedel av lägenheterna ska vara 
fyra rum och kök eller större, vilket skapar variation i utbud av lägenhetsstorlekar i stadsdelen.  
 
I det kommande planarbetet blir det viktigt att utreda att bebyggelsen utformas för att anpassas 
till stadsmiljön på platsen. Även gröna samband i och i direkt anslutning till området  
beaktas. I detta ingår att bevara träd och inte påverka befintliga spridningssamband som är viktiga 
för biologisk mångfald.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden, 

och Settler Properties AB (org. nr. 5593801631), nedan kallad Exploatören, har under de 

förutsättningar som anges i § 5 nedan träffats följande 

 

Markanvisn ingsavta l  
avseende del  av  fas t igheten  Bergshamra 2 :3  

i  s tadsdelen Bergshamra  

 

§ 1 

 

MARKÄGANDE OCH MARKANVISNING 

 

Exploatören har tecknat en avsiktsförklaring med HSB Bostadsrättsförening (org.nr. 715200-0126) 

om utveckling av fastigheten Löjan 1 och del av Mörten 1 för bostäder. Exploatören kommer 

tillsammans med Heba Fastighets Aktiebolag (org. nr 5560573981) att bilda ett gemensamt bolag, 

nedan kallat JV-bolaget, som när detaljplanen vinner laga kraft kommer att förvärva fastigheten 

Löjan 1 samt del av Mörten 1. Utvecklingen av dessa fastigheter förutsätter även att mark inom 

Stadens fastighet Bergshamra 2:3 tas i anspråk. De delar av dessa fastigheter som nu är föremål för 

utveckling benämns nedan gemensamt Markområdet. Markområdets geografiska läge framgår av 

bifogad karta, Bilaga 1. 

 

Kommunstyrelsen beslutade denna dag att till Exploatören anvisa de delar av Markområdet som 

idag ägs av Staden. Denna markanvisning innebär att Exploatören, under en tid av två år från 

kommunstyrelsens beslut om markanvisning, har en option att ensam förhandla med Staden om 

exploatering av Markområdet inklusive överlåtelse av blivande kvartersmark inom Stadens delar av 

Markområdet. Exploatören är inte berättigad till ny markanvisning om detaljplanearbete enligt § 3 

nedan avbryts eller resulterar i en byggrätt av ändrad omfattning än vad som anges i § 2 nedan. 

 

 

 

§ 2 

AVSIKTSFÖRKLARING/MÅL 

 

Exploatören och Staden skall tillsammans verka för att Markområdet planläggs för ny bebyggelse 

omfattande ca 6500 m2 ljus BTA för bostäder och 200 m2 ljus BTA för lokaler. Exploatören är 

medveten om att läget inom nationalstadsparken kräver särskild hänsyn till natur- och kulturvärden 

på platsen och att detta påverkar exploateringens placering och utformning. Omfattning av lämplig 

exploatering inom Markområdet får planarbetet utvisa.  

 

Inriktningen för Bergshamra är att skapa förutsättningar för kompletterande bostadsbebyggelse och 

utveckling av närservicen inom de befintliga bebyggelseområdena i enlighet med den fördjupade 

översiktsplanen. Bebyggelsen inom Markområdet skall utformas i linje med detta mål. Exploatören 

är införstådd med att Staden kommer att ställa krav på hög kvalitet avseende såväl arkitektonisk 
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utformning som material, och på stadskvaliteter såsom levande bottenvåningar mot omgivande 

gator etc. 

 

I Solna finns idag ett behov av större lägenheter. Parterna är överens om att den nya bostads-

bebyggelsen inom Markområdet skall innehålla en jämn fördelning av olika lägenhetsstorlekar, där 

minst 15 % av de nya lägenheterna skall vara fyra rum och kök och 10 % av de nya lägenheterna 

skall ha omfattningen 5 rum och kök. En viss andel av lägenheterna med 4 rum och kök ska ha en 

boendeyta på 100 kvm eller större och en viss andel av lägenheterna med 5 rum och kök ska ha en 

boendeyta på 110 kvm eller större. 

 

I övrigt skall följande huvudprinciper gälla: 

- Exploatören ska delta i den kommande detaljplaneprocessen för att tillsammans med Staden 

verka för att området planläggs för bostäder.  

- Samtliga åtaganden för Exploatören enligt detta markanvisningsavtal ska överföras från 

Exploatören till JV-bolaget i den Överenskommelse om exploatering med överlåtelse av mark 

som ska tecknas enligt villkor som framgår av § 4.4 nedan  

- Av Staden ägd blivande kvartersmark inom Markområdet ska på de villkor som framgår av 

§ 4.4 nedan överlåtas med äganderätt till JV-bolaget. Staden ska ges möjlighet att godkänna JV-

bolaget enligt villkor som framgår av § 4.10. 

- Om det blir aktuellt med allmän platsmark inom Markområdet, skall Exploatören vederlagsfritt 

överlåta denna med äganderätt till Staden. 

- Bostäderna ska upplåtas med hyresrätt 

- Exploatören skall, om Staden så begär, i den nya bebyggelsen inrymma LSS-lägenheter, sociala 

lägenheter eller motsvarande typ av boende, enligt Stadens anvisningar. 

- Speciallägenheter och lokaler inom Markområdet skall, om Staden så begär, upplåtas till Staden, 

eller till en tredje part som Staden utser. Upplåtelse skall ske på marknadsmässiga villkor med 

den upplåtelseform Staden begär (hyresrätt eller bostadsrätt).   

- Parkering ska i första hand tillskapas i underjordiskt garage på kvartersmark inom 

Markområdet, i andra hand genom avtal mellan Exploatören och annan fastighetsägare.  

- Exploatören är medveten om att det kan införas bestämmelser under planarbetet som påverkar 

kommande fastighetsbildning och begränsar möjligheten att dela upp Markområdet i flera 

fastigheter. 

- Exploatören är medveten om att Markområdet ska ha fullt utbyggd fastighetsnära 

avfallshantering enligt Stadens gällande riktlinjer.  

- Exploatören är medveten om att Staden kan komma att ställa krav på att Markområdet ska 

försörjas med mobil eller stationär sopsug i enskild/kommunal regi.  

- Exploatören är medvetet om att allmänna anläggningar som till exempel elnätstation kan 

behöva inrymmas inom kvartersmarken. 

- Exploatören ska ansvara för och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar samt 

eventuella erforderliga efterbehandlingsåtgärder inom Markområdet. 

- Exploatören åtar sig att under detaljplanearbetet och efterföljande exploatering förhålla sig till 

och följa Solna stads dokument:   

o På väg mot ett hållbart Solna, se Bilaga 2.  

o Strategi för en hållbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhörande checklista, se 

Bilaga 3.   

o Arkitekturprogram Solna stad, se Bilaga 4.  

o Planeringsstöd för byggnation i anslutning till allmän plats, se Bilaga 5.  

Exploatören ska följa den vid var tid gällande versionen av ovanstående dokument, enligt den 

version som fastställs av Solna stad. 

 



3 (9) 

 

 
 

§ 3 

DETALJPLAN 

 

Exploatören och Staden skall tillsammans verka för att en ny detaljplan för Markområdet, med i 

huvudsak det innehåll som framgår av § 2 ovan, tas fram, antas och vinner laga kraft. 

 

Om planenheten inom samhällsbyggnadsförvaltningen så önskar skall planarbetet genomföras med 

konsultmedverkan. Planenheten utser och anlitar plankonsult. 

 

Exploatören skall efter samråd med samhällsbyggnadsförvaltningen utse kvalificerad arkitekt för 

den projektering som behöver göras i samband med detaljplanearbetet. 

 

Exploatören är medveten om att planenheten kommer att begära att gestaltningsprogram för 

Markområdet och omgivande allmän plats skall tas fram.  

 

 

§ 4 

 

EKONOMI, ANSVARSFÖRDELNING MM 

 

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen 

Exploatören står för samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behövs för 

detaljplanearbetet och för att parterna skall kunna träffa överenskommelse om exploatering med 

överlåtelse av mark enligt § 4.6 nedan.  

 

För detaljplanearbete enligt § 3 ovan skall Exploatören träffa ett plankostnadsavtal med 

samhällsbyggnadsförvaltningen, om samhällsbyggnadsförvaltningen så begär. 

 

Kvartersmark  

Exploatören utför och bekostar projektering inom de delar av Markområdet som planläggs som 

kvartersmark. Exploatören beställer, utför och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar 

för att klarlägga och bedöma behovet av efterbehandlingsåtgärder inom den blivande 

kvartersmarken som följd av den planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan för den 

fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsåtgärder som krävs för att marken ska kunna användas 

enligt ändamålet i den blivande detaljplanen. 

 

Allmän plats 

Staden utför projektering av kommunala anläggningar inom de delar av Markområdet som 

planläggs som allmän plats. Exploatören skall ersätta Staden för Stadens faktiska, verifierade 

kostnader för planering och projektering av de kommunala anläggningarna. Ersättningen betalas 

efter fakturering från Staden senast vid tidpunkten för erläggande av exploateringsbidrag enligt § 4.5 

nedan. 

 

Exploatören utför och bekostar projektering av de återställande- och anslutningsarbeten, som 

måste göras i allmän platsmark invid kvartersmarken, till följd av Exploatörens bygg- och 

anläggningsarbeten inom den blivande kvartersmarken. Projekteringen skall ske enligt Stadens 

anvisningar. 
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4.2. Genomförandefasen  

Ansvars- och kostnadsfördelning för genomförandet skall regleras i detalj i den överenskommelse 

om exploatering med överlåtelse av mark som parterna enligt § 4.6 nedan skall träffa. Följande 

principer skall gälla.  

 

Kvartersmark  

Exploatören skall ansvara för och bekosta samtliga bygg- och anläggningsåtgärder inom den 

blivande kvartersmarken, inklusive rivningar och evakueringar. Staden tar inte på sig några 

kostnader för eventuella efterbehandlingsåtgärder, annat än vad som framgår av vid varje tidpunkt 

gällande lagstiftning. Skulle större föroreningar påträffas skall parterna uppta särskild förhandling, 

där utgångspunkten skall vara att avdrag motsvarande de faktiska verifierade merkostnaderna för 

efterbehandling av förorenade massor skall göras på slutlig köpeskilling enligt § 4.4 nedan. 

 

Anslutningsavgifter 

Exploatören svarar för alla övriga kostnader såsom kostnader för anslutning av vatten och avlopp, 

el och fjärrvärme mm. 

 

Allmän plats 

Exploatören skall ansvara för och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar samt 

eventuella erforderliga efterbehandlingsåtgärder inom Markområdet som kan komma att planläggas 

som allmän plats. Exploatören skall svara för och bekosta genomförande av de återställande- och 

anslutningsarbeten, som måste göras i allmän platsmark invid den blivande kvartersmarken, till följd 

av Exploatörens bygg- och anläggningsarbeten på den blivande kvartersmarken. Utförandet skall 

ske enligt Stadens anvisningar och enligt Stadens standard.  

 

Huvudregeln i övrigt är att Staden skall ansvara för byggande av kommunala anläggningar inom 

allmän plats.  

 

4.3 Fördelning av byggrätter 

Exploatören och Staden är överens om och förbinder sig att fördela de, i den detaljplan som parterna 

enligt § 3 ovan är överens om skall tas fram, tillkommande byggrätterna inom Markområdet, enligt 

följande fördelningsnyckel: Exploatören 20 %, Staden 80 %. Fördelningsnyckeln grundar sig på 

parternas respektive andelar markyta inom Markområdet.  

 

Efter genomförd fördelning av byggrätter skall kvartersmark och allmän platsmark överlåtas mellan 

parterna enligt de principer som framgår av § 2 ovan och § 4.4 nedan. Formerna för dessa överlåtelser 

skall slutligen slås fast i avtal om Överenskommelse om exploatering med överlåtelse av mark som 

parterna enligt § 4.6 nedan skall träffa. 

 

4.4. Marköverlåtelse  

Vid försäljningen av marken skall köpeskillingen baseras på byggrätten enligt blivande detaljplan. 

Parterna är överens om att priset för kvartersmarken vid denna försäljning skall vara 14 000 kronor 

per m2 ljus BTA för bostäder och 3500 kr per m2 ljus BTA för lokaler.  

  

Indexreglering (bostäder)  

Ovanstående pris i kronor per m2 för bostäder är bestämt i prisläge 2025-12-09 (Värdetidpunkten) 

och skall regleras – uppåt eller nedåt – fram till tillträdesdagen i relation till förändringar i priset på 

försäljningar av bostadsrätter på den öppna marknaden. Reglering av priset skall ske enligt 

nedanstående formel.  
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A = B + 25 % * (C - D)  

  

A = pris på tillträdesdagen, kr/m2 ljus BTA  

B = pris vid Värdetidpunkten, kr/m2 ljus BTA  

C = senaste månatliga genomsnittspris på bostadsrätter uttryckt i kr/m2 lägenhetsarea i Solna som 

på tillträdesdagen kan avläsas ur prisuppgifter från Mäklarstatistik  

D = månatligt genomsnittspris på bostadsrätter i Solna enligt Mäklarstatistik uttryckt i 

kr/m2 lägenhetsarea vid Värdetidpunkten  

  

Indexreglering (lokaler)  

Ovanstående pris i kronor per m2 för kontor och lokaler för handel är bestämt i prisläge 2025-12-

09 (Värdetidpunkten) och skall regleras – uppåt eller nedåt – fram till tillträdesdagen med i 

relation till förändringar av hyresnivån på lokaler för kontor respektive handel på den öppna 

marknaden. Reglering av priset skall ske enligt nedanstående formel.  

  

A = B * E/F + 60% * (C * G – D * G * E/F)  

  

A = pris på tillträdesdagen, kronor per m2 ljus BTA  

B = pris vid Värdetidpunkten, kronor per m2 ljus BTA  

C = extrapolerat IPD-index för kontor / butikslokaler i Storstockholm vid tillträdesdagen baserat 

på de två senaste årsnoteringarna före tillträdesdagen  

D = interpolerat IPD-index för kontor / butikslokaler i Storstockholm mellan de årsnoteringar som 

finns före respektive efter Värdetidpunkten  

E = Konsumentprisindex (KPI) vid tillträdesdagen  

F = KPI vid Värdetidpunkten  

G = [omräkningstal som innebär att IPD-index motsvarar marknadsvärdet av en nybyggd kontors- 

respektive butiksfastighet vid värdetidpunkten]  

 

4.5. Exploateringsbidrag  

Exploatören skall genom att erlägga exploateringsbidrag ersätta Staden fullt ut för Stadens faktiska 

kostnader för projektering och genomförande av anläggningar på allmän plats inom och i 

anslutning till Markområdet, med undantag för sådan projektering som Exploatören betalar under 

utredningsfasen i enlighet med § 4.1 ovan.  

 

4.6. Överenskommelse om exploatering med överlåtelse av mark 

Innan detaljplan för Markområdet enligt § 3 ovan antas skall Staden och JV-bolaget träffa en 

överenskommelse om exploatering och överlåtelse av mark för Markområdet. Överenskommelsen 

skall i detalj reglera bland annat: Ansvar för inhämtande av tillstånd för exploateringens 

genomförande; Fastighetsbildning; Överlåtelse av mark som behövs för att tillgodose behovet av 

allmänna platser och allmänna anläggningar; Eventuell upplåtelse av servitut, gemensamhets-

anläggningar, ledningsrätter mm; Avhjälpande av markföroreningar; Villkor för upplåtelse av lokaler 

för offentlig verksamhet (LSS-bostäder mm); Skydds- och säkerhetsåtgärder; Hantering och 

eventuell evakuering av befintliga anläggningar inom och i anslutning till Markområdet; Utformning 

av bebyggelse och allmänna platser, genom hänvisning till gestaltningsprogram; Sophantering och 

annan teknisk försörjning; Skydd av vegetation; Provisorier under genomförandet; Dagvatten-

hantering; Information till allmänheten om exploateringens genomförande; Förutsättningar för 

byggetablering på allmän plats; Hänvisning till projektspecifikt miljöprogram; Kontroller, 
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garantitider och vitesförelägganden för Exploatörens åtaganden; Säkerheter för Exploatörens 

åtaganden; Villkor för överlåtelse av avtalet; mm. 

 

4.7. Fastighetsbildning 

Fastighetsbildning i enlighet med detta Markanvisningsavtal ska slutligen bestämmas i den 

överenskommelse om exploatering med överlåtelse av mark som Parterna ska träffa enligt § 4.6 

nedan. Huvudprinciperna är att:  

- Exploatören ska ansöka om erforderlig fastighetsbildning för att bilda en fastighet av 

Markområdet. Exploatören ska svara för samtliga kostnader som uppkommer i samband med 

fastighetsbildningen.  

 

4.8. Samordning med andra projekt  

Exploatören är medveten om att ett antal större byggnads- och infrastrukturprojekt kommer att 

genomföras i och omkring Solna de kommande åren, vilket kan påverka framkomligheten på 

Stadens gatunät. Exploatören är införstådd med att en samordning med andra projekt kan behöva 

ske och att detta kan påverka tidplan och genomförandeplanering för exploatering av Markområdet. 

  

4.9 Markanvisningens upphörande 

Markanvisningen får inte överlåtas utan Stadens skriftliga medgivande. Staden har vidare rätt att 

återta markanvisningen om Exploatörens ägarförhållanden ändras väsentligt utan Stadens 

godkännande eller om Exploatören inte aktivt deltar i projektet. Om Exploatören går i konkurs 

förfaller markanvisningen. 

 

4.10 Särskilda villkor avseende ägarförhållanden 

Exploatören är medveten om att Staden kommer ställa krav på moderbolagsborgen från Heba 

fastigheter AB (org. nr 5560573981) eller annan motsvarande garanti inför tecknande av 

Överenskommelse om exploatering med överlåtelse av mark som parterna enligt § 4.6 ska teckna. 

Staden ska inför undertecknande av överenskommelsen ges möjlighet att granska och godkänna 

ägarstrukturen i JV-bolaget.   

 

 

 

§ 5 

GILTIGHET 

 

Denna principöverenskommelse är till alla delar förfallen utan ersättningsrätt från någondera parten 

om inte  

 

dels  kommunstyrelsens beslut att godkänna detta markanvisningsavtal, och att anvisa mark inom 

Stadens fastighet Bergshamra 2:3, vinner laga kraft, 

 

dels  överenskommelse om exploatering med överlåtelse av mark enligt § 4.6 ovan träffats mellan 

Staden och JV-bolaget enligt beskrivna villkor senast två år efter undertecknandet av denna 

principöverenskommelse.  
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Exploatören är medveten om 

 

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnämnden eller kommunfullmäktige. 

Beslut om att anta detaljplan ska föregås av samråd med dem som berörs av planen och andra 

beredningsåtgärder. Exploatören är även medveten om att sakägare har rätt att anföra besvär 

mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prövas av 

länsstyrelsen, mark- och miljödomstolen och högre instanser samt bli föremål för 

rättsprövning, 

 

- att denna principöverenskommelse inte är bindande för kommunens myndighetsutövande 

organ, med undantag för kommunstyrelsen, vid prövning av förslag till detaljplan. 

*  *  *  *  *  

Denna principöverenskommelse har upprättats i tre likalydande exemplar, av vilka de nedan 

undertecknade har tagit var sitt. 

 

 

Solna den  

 

För Solna kommun genom dess  För Settler Properties AB 

kommunstyrelse  

 

 

 

 ......................................................................   ......................................................................  

( ) ( ) 

 

 

 

 ......................................................................   ......................................................................  

( ) ( ) 

 

     

 

 För Heba Fastighets Aktiebolag  

     

 

 

 

 
 ……………………………………….. 
 (                                                            ) 
 
 
 ……………………………………….. 
 (                                                            )  
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BILAGOR 

 

1. Karta över Markområdet 

2. På väg mot ett hållbart Solna 

3. Strategi för en hållbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhörande checklista 

4. Arkitekturprogram Solna stad 

5. Planeringsstöd för byggnation i anslutning till allmän plats 
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Bilaga 1. Karta över Markområdet 

 

Redovisning av Markområdet  
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medverkan vid  
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Solna stads vision och förväntningar  
för en hållbar stadsutveckling
I denna skrift redovisas Solna stads ambitioner inom miljö- och klimatområdet och de förväntningar 
staden har på exploatörer verksamma i staden för att vi tillsammans ska verka för en hållbar stad. 
Skriften ska bland annat vara ett stöd vid framtagande av projektspecifika miljöprogram och för 
att genomföra åtgärder för hållbart byggande. Förväntningarna är politiskt fastställda och ligger i 
linje med stadens politiskt antagna miljöpolicy, miljöstrategi och klimatstrategi.

Solna är en del av en växande Stockholms- i Solna stads verksamhetsplan och lyfter fram ett antal strategier med syfte 
region. Sedan år 2000 har stadens budget. Solna stads vision är att Solna att minska stadens klimatpåverkan och 
befolkning växt med 25 procent och ska vara en sammanhållen och levande minimera de effekter som följer av ett 
denna utveckling förväntas fortsätta.  stad, som växer och utvecklas hållbart förändrat klimat. Den fysiska planeringen 
År 2030 uppskattas Solnas befolkning för alla Solnabor. Solna ska växa på ett är ett viktigt verktyg i detta arbete.  
uppgå till drygt 100 000 invånare. Ur ekonomiskt, miljömässigt och socialt För att möta utmaningarna måste 
miljösynpunkt skapar tillväxten förut- hållbart sätt. staden ha ett aktivt och nära samarbete 
sättningar för ett effektivt resursutnytt- Solna stads miljöpolicy med tillhöran- med exploatörer och fastighetsägare.  
jande. Samtidigt medför tillväxten att de strategi utgår från den övergripande De miljöprogram som härigenom tas 
mark tas i anspråk för bebyggelse, vilket visionen och lägger fast tre fokusområ- fram knyts till bindande exploaterings-
i sin tur genererar fler transporter, ökad den för hur Solna stad ska arbeta med avtal och är viktiga verktyg för projek-
energianvändning, ett ökat tryck på miljömässigt hållbar tillväxt. De tre ten. De förväntningar på exploatörernas 
tekniska försörjningssystem och på fokusområdena är: medverkan för hållbar planering och 
närmiljön. Utmaningen är att hitta • En hållbar stadsutveckling hållbart byggande som presenteras i 
lösningar för att klara befolknings- denna skrift fastställs tidigt; i samband 
tillväxten och samtidigt säkra miljö- • En effektiv resursanvändning med principöverenskommelse i detaljpla-
värden för framtida behov. neprocess. Dialogen mellan Solna stad • En god livsmiljö

Utgångspunkten för Solna stads och exploatörer för att efterleva ställda 
miljöarbete är den vision och de Solna stads klimatstrategi slår fast stadens förväntningar genomsyrar sedan 
övergripande mål som finns formulerade målsättningar inom klimatområdet och processen.
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En hållbar stadsutveckling

Solna stad ska främja en långsiktigt hållbar stadsutveckling, med ett hållbart markutnyttjande 
och byggande. Det är positivt att Solna stad uppfattas som attraktiv och att många vill bosätta 
sig och etablera verksamhet i staden. Det innebär stora möjligheter men ställer också krav på 
staden att möta tillväxten samtidigt som viktiga miljövärden säkras. Stadens inriktning är att 
värna och bevara värdefulla grönområden. Med fler invånare och verksamma i staden ökar  
behovet av hållbara och resurseffektiva lösningar. 

Utgångspunkten för stadens planering är 
att skapa förutsättningar för ett effektivt 
markutnyttjande, som ger bästa möjliga 
hushållning med naturens resurser. I 
första hand ska redan exploaterad mark 
eller mark utsatt för olika typer av 
störningar användas. Inriktningen är att 
skapa en grön stadsstruktur med 
varierad bebyggelse, som består av en 
blandning av bostäder, arbetsplatser och 
service. Staden ska utnyttja goda 
kollektivtrafiklägen för bebyggelse för  
att skapa förutsättningar för ett effektivt 
transportsystem. 

Av stadens yta utgörs närmare hälften 
idag av grönska eller vatten. De gröna 
ytorna bidrar med ekosystemtjänster och 
biologisk mångfald och de är viktiga 
mötesplatser för idrott och rekreation. 
Vid stadsplanering ska gröna ytor ingå 
som naturliga delar i stadsmiljön, i 

stadens gröna infrastruktur. Det ska vara 
nära till parker och grönområden för alla 
Solnabor. Möjligheten att behålla samt 
nyanlägga grönska som bidrar till 
biologisk mångfald och ekosystemtjäns-
ter ska alltid beaktas vid planering och 
utveckling av staden och vid ny- och 
ombyggnad av offentliga platser, så som 
gaturum, torgmiljöer och parker. Mång- 
funktionella ytor med naturbaserade 
lösningar i stadsrummet möjliggör ofta 
flertalet värdeskapande åtgärder; såsom 
att skydda nedströms belägna områden 
från översvämning, samtidigt som 
resiliens mot värmetoppar och den 
biologiska mångfalden stärks. Urban 
grönska stärker både folkhälsa och 
stadens resiliens mot klimatförändring-
ars negativa effekter såsom värmeböljor. 

Dagvatten- och skyfallslösningar är 
viktiga, inte minst ur klimatanpassnings- 

synpunkt. Renande fördröjning av 
dagvatten ska minska belastningen på 
stadens sjöar, havsvikar och vattendrag 
och staden ska skapa förutsättningar för 
en kontrollerad hantering av skyfallsvatten. 
På offentliga platser ska flerfunktionella 
lösningar eftersträvas, som kombinerar 
exempelvis rening av dagvatten och 
utjämning av större flöden, samtidigt 
som de tillför estetiska värden.

 Solna ska vara inkluderande och en 
plats för alla invånare, där staden strävar 
efter ett socialt hållbart samhälle som är 
jämställt och jämlikt och där människor 
lever ett gott liv med god hälsa. Stadens 
ambition är att staden och stadsmiljön 
ska vara trygg och inkluderande. 
Boendemiljöer och offentliga utrymmen 
i staden ska erbjuda god livskvalitet för 
stadens invånare.
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