SID 1 (4)

Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2026-01-09
KS/2026:23

Markanvisning till Settler Properties AB avseende del av fastigheten
Bergshamra 2:3 samt planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar om féreliggande markanvisning av cirka 75 nya hyresligenheter, till
Settler Properties AB, inom del av fastigheten Bergshamra 2:3 samt ger byggnadsnimnden i
uppdrag att paborja planarbete i enlighet med markanvisningsavtalet och denna tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Arendet avser en markanvisning till Settler Properties AB for cirka 75 nya ligenheter i norra
Bergshamra. De nya bostidderna ska uppforas delvis pa del av kommunigda Bergshamra 2:3 och
delvis pa privatigd mark. Exploatoren har tecknat en avsiktsférklaring med HSB
Bostadsrittstérening (org.nr. 715200-0126) om kommande kép av de privatigda fastigheterna
Loéjan 1 och del av Mérten 1.

Exploatoren kommer tillsammans med Heba Fastighets Aktiebolag (org. nr 5560573981) att bilda
ett gemensamt bolag, ett sa kallat JV-bolag, som nir detaljplanen vinner laga kraft forvirvar de
privatigda fastigheterna L6jan 1, del av Morten 1 samt del av kommunagda Bergshamra 2:3.
Agande och forvaltning av bostiderna ska ske av Heba Fastighets AB. Av de nya bostiderna ska
minst 25 % vara 4 rum och kok eller storre.

Platsen som avses utvecklas ligger vid Bjornstigen i norra Bergshamra. Inom den del av marken
som dgs av bostadsrittsforeningen finns idag en pizzeria som kommer att rivas for att mojliggora
exploateringen. Inom den nya bebyggelsen ska verksamhetslokaler finnas 1 bottenplan. Staden har
utrett mojlighet till f6rskola men det édr inte maoijligt att tillskapa en limplig gard med hinsyn till
miljon pa platsen.

Med bakgrund mot ovan har frvaltningen och exploatdren tagit fram ett markanvisningsavtal
for att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningen omfattar cirka 6 500 kvm ljus BTA for
bostider och 200 kvm ljus BTA f6r lokaler. Den del av markomradet som dgs av staden kommer
att séljas for att mojliggora exploateringen. Markpriset bestims utifran marknadsvardet 14 000
kronor per kvm ljus BTA f6r bostiader och 3 500 kronor per kvm ljus BTA for lokaler.
Marknadsvirdet indexeras med maklarprisindex fram till tilltriddet av marken. Med dagens
markvirde skulle detta motsvara en intikt till staden om cirka 73 miljoner kronor.

Exploatoren bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader f6r savil kvartersmarken
som allmin plats, inklusive ledningsflytt och bekostar dven samtliga bygg- och
anldgeningskostnader inom kvartersmarken. Markanvisningsavtalet giller under tvd ar och
omfattar kommande planarbete for projektet. Under detaljplanearbetet faststills hur omradet kan
exploateras med hinsyn tagen till platsens férutsittningar. Markanvisningsavtalet ska vid



SID 2 (4)

% SOLNA STAD

detaljplanens antagande ersittas av en 6verenskommelse om exploatering med 6verlitelse av
mark.

Forvaltningen ser positivt pa projektet som bidrar till att tillskapa cirka 75 nya hyresritter med
varierande ligenhetsstorlekar. Projektet ska forhalla sig till omgivningen och utformas sa att det
anpassas till stadsmiljon och ger lig paverkan pa naturvirden samt avgrinsas sa att det inte
paverkar spridningsvigar for ekologiska samband i omradet.

Handlingar
- Markanvisningsavtal inkl. Bilaga 1-5

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Samhillsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:
Byggnadsnimnden

Bakgrund

= W

Markomridet som avses markanvisas dr ungefarligt markerat med svartstreckad linje i kartan ovan
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Omrédet som ir aktuellt f6r markanvisning och planldggning ligger mellan Bjornstigen och
bostadsrittsforeningen BREF Bergshamra i norra Bergshamra. Exploateringen ska uppforas delvis
pé del av stadens Bergshamra 2:3 och delvis pa privatigda Léjan 1 och Mérten 1. Inom marken
som tillhor bostadsrittsféreningen finns en verksamhetslokal med en pizzeria som kommer att
rivas for att ge plats at den nya bebyggelsen. Bostadsrittsforeningens garage kommer att anpassas
och byggas om for att fungera med den tillkommande bebyggelsen. Inom stadens mark finns idag
markparkeringar och gronyta. Trid pa platsen har inventerats och projektet har avgransats for att
inte paverka ekologiska samband och naturvirden i omradet.

Exploatoren har presenterat en idé motsvarande cirka 75 nya ligenheter med varierande
ligenhetsstorlekar. Exploatoren, Settler Properties AB, idr ett ungt fastighetsutvecklingsbolag med
fokus pa bostadsutveckling. Projektet ska genomforas tillsammans med Heba Fastighets AB som
ir en erfaren fastighetsigare som forvaltar ungdomsbostider, hyresbostider samt
samhillsfastigheter i Stockholmsregionen och Milardalen.

Forslaget

Med bakgrund mot ovan har forvaltningen och exploatoren tagit fram ett markanvisningsavtal
for att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningsavtalet innebir att exploatéren ska ansvara
tor projektet under detaljplaneprocessen och infér tecknande av 6verenskommelse om
exploatering med Overlitelse av mark ska exploatoren bilda ett JV-bolag (Joint-Venture)
tillsammans med Heba Fastighets AB f6r genomférandet av projektet. Heba Fastighets AB atar
sig att efter fardigstillande att 4ga och fOrvalta bostiderna. Bostiderna ska upplitas med hyresritt
och minst 25 % av ligenheterna ska vara 4 rum och kok eller storre. Under planarbetet ska
exploateringsgraden for projektet utredas och byggnaderna ska anpassas till stadsmiljén samt till
befintlig bebyggelse i niromradet. Hinsyn tas ocksa till trad i omradet och ett £6r den biologiska
mangfalden viktigt befintligt spridningsstrak som bevaras.

Markanvisningen omfattar cirka 6 700 kvm ljus BT'A bostider och 200 kvm ljus BTA lokalyta.
Markpriset vid forsiljningen av stadens mark bestims utifrin marknadsvirdet f6r marken, som
idag ér virderad till 14 000 kronor per kvm ljus BT'A f6r bostidder och 3 500 kronor per kvm ljus
BTA for lokaler. Marknadsvirdet indexeras med maklarprisindex fram till tilltradet av marken.
Staden har utrett moijlighet till férskola men det dr inte maojligt att tillskapa en limplig gard med
hinsyn till miljén pa platsen. Lokalytor kommer dock att planeras i den nya bebyggelsen.

Exploatoren bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader for saval kvartersmarken
som allmin plats och bekostar dven samtliga bygg- och anliggningskostnader inom
kvartersmarken, anslutningsavgifter samt vid behov flytt av ledningar. Markanvisningsavtalet
giller under tva ar och ska vid detaljplanens antagande ersittas av en éverenskommelse om
exploatering med Overlatelse av mark.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet innebir forsiljning av del av kommunigda fastigheten Bergshamra 2:3. Med dagens
marknadsvirde motsvarar intikten av markforsiljningen cirka 73 miljoner kronor.
Detaljplanearbetet for aktuellt forslag bekostas av exploatdren enligt tecknande av
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plankostnadsavtal. Nodvindiga atgarder i allman plats bekostas av exploatoren genom erliggande
av exploateringsbidrag.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa projektet som kan bidra till att tillskapa cirka 75 nya bostader 1
flerbostadshus som samtliga ska upplatas med hyresritt. En fjardedel av ligenheterna ska vara
fyra rum och kok eller storre, vilket skapar variation i utbud av ligenhetsstorlekar i stadsdelen.

I det kommande planarbetet blir det viktigt att utreda att bebyggelsen utformas for att anpassas
till stadsmiljén pa platsen. Aven gréna samband i och i direkt anslutning till omradet

beaktas. I detta ingar att bevara trid och inte paverka befintliga spridningssamband som iér viktiga
for biologisk mangfald.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden,
och Settler Properties AB (org. nr. 5593801631), nedan kallad Exploatdren, har under de
forutsittningar som anges i § 5 nedan triffats féljande

Markanvisningsavtal
avseende del av fastigheten Bergshamra 2:3
i stadsdelen Bergshamra

§1
MARKAGANDE OCH MARKANVISNING

Exploatéren har tecknat en avsiktsforklaring med HSB Bostadsrittstérening (org.nr. 715200-0120)
om utveckling av fastigheten Ldjan 1 och del av Mérten 1 £6r bostdder. Exploatéren kommer
tillsammans med Heba Fastighets Aktiebolag (org. nr 5560573981) att bilda ett gemensamt bolag,
nedan kallat JV-bolaget, som nir detaljplanen vinner laga kraft kommer att férvirva fastigheten
L&jan 1 samt del av Morten 1. Utvecklingen av dessa fastigheter forutsitter dven att mark inom
Stadens fastighet Bergshamra 2:3 tas i ansprik. De delar av dessa fastigheter som nu ér féremal f6r
utveckling bendimns nedan gemensamt Markomradet. Markomradets geografiska lige framgar av
bifogad karta, Bilaga 1.

Kommunstyrelsen beslutade denna dag att till Exploatéren anvisa de delar av Markomradet som
idag dgs av Staden. Denna markanvisning innebdr att Exploatoren, under en tid av tva ar frin
kommunstyrelsens beslut om markanvisning, har en option att ensam férhandla med Staden om
exploatering av Markomradet inklusive 6verlatelse av blivande kvartersmark inom Stadens delar av
Markomradet. Exploatdren ir inte berittigad till ny markanvisning om detaljplancarbete enligt § 3
nedan avbryts eller resulterar i en byggritt av dndrad omfattning 4n vad som anges i § 2 nedan.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Exploatéren och Staden skall tillsammans verka £6r att Markomréadet planldggs £6r ny bebyggelse
omfattande ca 6500 m? ljus BT'A f6r bostider och 200 m? ljus BT'A £6r lokaler. Exploatoren ér
medveten om att ldget inom nationalstadsparken kriver sirskild hinsyn till natur- och kulturvirden
pa platsen och att detta paverkar exploateringens placering och utformning. Omfattning av limplig
exploatering inom Markomradet fir planarbetet utvisa.

Inriktningen f6r Bergshamra ér att skapa forutsittningar f6r kompletterande bostadsbebyggelse och
utveckling av nirservicen inom de befintliga bebyggelseomridena i enlighet med den f6rdjupade
oversiktsplanen. Bebyggelsen inom Markomradet skall utformas 1 linje med detta mal. Exploattren
ar inférstadd med att Staden kommer att stilla krav pd hog kvalitet avseende savil arkitektonisk
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utformning som material, och pé stadskvaliteter sisom levande bottenviningar mot omgivande

gator etc.

I Solna finns idag ett behov av stérre ligenheter. Parterna dr Gverens om att den nya bostads-

bebyggelsen inom Markomradet skall innehalla en jimn férdelning av olika ligenhetsstorlekar, dir

minst 15 % av de nya ldgenheterna skall vara fyra rum och kék och 10 % av de nya ligenheterna

skall ha omfattningen 5 rum och kok. En viss andel av ligenheterna med 4 rum och kék ska ha en

boendeyta pa 100 kvm eller stérre och en viss andel av ligenheterna med 5 rum och k&k ska ha en

boendeyta pa 110 kvm eller storre.

I 6vrigt skall foljande huvudprinciper gilla:

Exploatéren ska delta i den kommande detaljplaneprocessen for att tillsammans med Staden
verka for att omradet planliges f6r bostider.
Samtliga dtaganden f6r Exploatoren enligt detta markanvisningsavtal ska 6verforas fran
Exploatéren till JV-bolaget i den Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark
som ska tecknas enligt villkor som framgar av § 4.4 nedan
Av Staden dgd blivande kvartersmark inom Markomradet ska pa de villkor som framgar av
§ 4.4 nedan Sverlatas med dganderitt till JV-bolaget. Staden ska ges méjlighet att godkinna JV-
bolaget enligt villkor som framgar av § 4.10.
Om det blir aktuellt med allmin platsmark inom Markomradet, skall Exploatéren vederlagsfritt
6verlata denna med dganderitt till Staden.
Bostiderna ska upplitas med hyresritt
Exploatéren skall, om Staden sa begir, i den nya bebyggelsen inrymma LSS-ldgenheter, sociala
ligenheter eller motsvarande typ av boende, enligt Stadens anvisningar.
Specialligenheter och lokaler inom Markomradet skall, om Staden sa begir, upplatas till Staden,
eller till en tredje part som Staden utser. Upplatelse skall ske pa marknadsmassiga villkor med
den upplitelseform Staden begir (hyresritt eller bostadsritt).
Parkering ska i férsta hand tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark inom
Markomridet, i andra hand genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsigare.
Exploatoren dr medveten om att det kan inféras bestimmelser under planarbetet som paverkar
kommande fastighetsbildning och begrinsar méjligheten att dela upp Markomradet i flera
fastigheter.
Exploatoren dr medveten om att Markomradet ska ha fullt utbyged fastighetsnira
avfallshantering enligt Stadens gillande riktlinjer.
Exploatéren dr medveten om att Staden kan komma att stilla krav pa att Markomradet ska
forsorjas med mobil eller stationdr sopsug i enskild/kommunal regi.
Exploatéren ar medvetet om att allminna anldggningar som till exempel elnitstation kan
behéva inrymmas inom kvartersmarken.
Exploatoren ska ansvara f6r och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar samt
eventuella erforderliga efterbehandlingsatgirder inom Markomradet.
Exploatéren atar sig att under detaljplanearbetet och efterfdljande exploatering térhalla sig till
och f6lja Solna stads dokument:

o Pé vig mot ett hillbart Solna, se Bilaga 2.

o Strategi f6r en hallbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhérande checklista, se

Bilaga 3.

o Arkitekturprogram Solna stad, se Bilaga 4.

o Planeringsstod f6r byggnation i anslutning till allmén plats, se Bilaga 5.
Exploatéren ska folja den vid var tid gillande versionen av ovanstiende dokument, enligt den
version som faststélls av Solna stad.
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§3
DETALJPLAN

Exploatéren och Staden skall tillsammans verka f6r att en ny detaljplan f6r Markomradet, med 1
huvudsak det innehall som framgér av § 2 ovan, tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om planenheten inom samhillsbygenadsférvaltningen sa 6nskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Planenheten utser och anlitar plankonsult.

Exploatéren skall efter samrad med samhillsbyggnadsférvaltningen utse kvalificerad arkitekt f6r
den projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

Exploatéren dr medveten om att planenheten kommer att begira att gestaltningsprogram for
Markomradet och omgivande allmin plats skall tas fram.

§4

EKONOMI, ANSVARSFORDELNING MM

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen

Exploatoren stir for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behdvs £6r
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna triffa 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark enligt § 4.6 nedan.

For detaljplanearbete enligt § 3 ovan skall Exploatdren triffa ett plankostnadsavtal med
samhillsbyggnadsférvaltningen, om samhillsbyggnadsférvaltningen si begitr.

Kvartersmark

Exploatoren utfér och bekostar projektering inom de delar av Markomradet som planlidggs som
kvartersmark. Exploatéren bestiller, utfér och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar
tor att klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgirder inom den blivande
kvartersmarken som f6ljd av den planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan f6r den
fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgirder som kridvs for att marken ska kunna anvindas
enligt indamdlet 1 den blivande detaljplanen.

Allmiin plats

Staden utfér projektering av kommunala anldggningar inom de delar av Markomridet som
planldggs som allmin plats. Exploattren skall ersitta Staden for Stadens faktiska, verifierade
kostnader for planering och projektering av de kommunala anliggningarna. Ersittningen betalas
efter fakturering fran Staden senast vid tidpunkten for erliggande av exploateringsbidrag enligt § 4.5
nedan.

Exploatéren utfér och bekostar projektering av de aterstillande- och anslutningsarbeten, som
mdste goras 1 allmin platsmark invid kvartersmarken, till f6ljd av Exploatérens bygg- och
anliggningsarbeten inom den blivande kvartersmarken. Projekteringen skall ske enligt Stadens
anvisningar.
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4.2. Genomforandefasen

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomférandet skall regleras i detalj i den Gverenskommelse
om exploatering med Gvetlatelse av mark som parterna enligt § 4.6 nedan skall triffa. Foljande
principer skall gilla.

Ruvartersmartk

Exploatéren skall ansvara £6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom den
blivande kvartersmarken, inklusive rivningar och evakueringar. Staden tar inte pa sig ndgra
kostnader for eventuella efterbehandlingsitgirder, annat dn vad som framgar av vid varje tidpunkt
gillande lagstiftning. Skulle storre féroreningar patriffas skall parterna uppta sirskild férhandling,
dir utgangspunkten skall vara att avdrag motsvarande de faktiska verifierade merkostnaderna f6r
efterbehandling av férorenade massor skall géras pa slutlig kopeskilling enligt § 4.4 nedan.

Apnslutningsavgifler
Exploatoren svarar for alla §vriga kostnader sisom kostnader f6r anslutning av vatten och avlopp,
el och fjarrvirme mm.

Allpan plats

Exploatoren skall ansvara f6r och bekosta samtliga erforderliga rivningar och evakueringar samt
eventuella erforderliga efterbehandlingsatgirder inom Markomridet som kan komma att planliggas
som allmin plats. Exploatoren skall svara f6r och bekosta genomférande av de aterstillande- och
anslutningsarbeten, som mdste goras i allmin platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd
av Bxploatdrens bygg- och anldggningsarbeten pd den blivande kvartersmarken. Utférandet skall
ske enligt Stadens anvisningar och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt ér att Staden skall ansvara f6r byggande av kommunala anldgeningar inom
allman plats.

4.3 Fordelning av bygeritter
Exploatoren och Staden dr Gverens om och férbinder sig att férdela de, i den detaljplan som parterna

enligt § 3 ovan dr Gverens om skall tas fram, tillkommande byggritterna inom Markomridet, enligt
foljande férdelningsnyckel: Exploatéren 20 %, Staden 80 %. Fordelningsnyckeln grundar sig pa
parternas respektive andelar markyta inom Markomradet.

Efter genomford férdelning av bygeritter skall kvartersmark och allmén platsmark Sverlatas mellan
parterna enligt de principer som framgar av § 2 ovan och § 4.4 nedan. Formerna f6r dessa &verlitelser
skall slutligen slas fast i avtal om Overenskommelse om exploatering med 6verlitelse av mark som
parterna enligt § 4.6 nedan skall triffa.

4.4. Markéverlatelse
Vid f6rsiljningen av marken skall kopeskillingen baseras pd byggritten enligt blivande detaljplan.

Parterna dr 6verens om att priset for kvartersmarken vid denna forsiljning skall vara 14 000 kronor
per m?ljus BT'A f6r bostider och 3500 kr per m? ljus BTA f6r lokaler.

Indexcreglering (bostider)

Ovanstdende pris 1 kronor per m? for bostider dr bestimt i prislige 2025-12-09 (Virdetidpunkten)
och skall regleras — uppat eller nedit — fram till tilltrddesdagen 1 relation till f6rindringar i priset pa
forsiljningar av bostadsritter pd den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske enligt
nedanstiende formel.
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A=B+25%%*(C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m?2 ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste minatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?2 ligenhetsarea i Solna som
pa tilltridesdagen kan avlidsas ur prisuppgifter frin Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pd bostadsritter i Solna enligt Miklarstatistik uttryckt i

kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Indexreglering (lokaler)

Ovanstdende pris i kronor per m? f6r kontor och lokaler f6r handel dr bestimt i prislige 2025-12-
09 (Vardetidpunkten) och skall regleras — uppit eller nedat — fram till tilltridesdagen med i
relation till férindringar av hyresnivin pa lokaler f6r kontor respektive handel pa den 6ppna
marknaden. Reglering av priset skall ske enligt nedanstiende formel.

A=B*E/F+60%*(C*G-D*G*E/F)

A = pris pa tilltridesdagen, kronor per m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kronor per m? ljus BTA

C = extrapolerat IPD-index fér kontor / butikslokaler i Storstockholm vid tilltridesdagen baserat
pé de tvd senaste arsnoteringarna fore tilltridesdagen

D = interpolerat IPD-index for kontor / butikslokaler i Storstockholm mellan de arsnoteringar som
finns fore respektive efter Virdetidpunkten

E = Konsumentprisindex (KPI) vid tilltridesdagen

F = KPI vid Virdetidpunkten

G = |omrikningstal som innebdr att IPD-index motsvarar marknadsvirdet av en nybyggd kontors-
respektive butiksfastighet vid virdetidpunkten]|

4.5. Exploateringsbidrag
Exploatoren skall genom att erligga exploateringsbidrag ersitta Staden fullt ut £f6r Stadens faktiska

kostnader for projektering och genomférande av anldggningar pa allmin plats inom och 1
anslutning till Markomradet, med undantag f6r sidan projektering som Exploat6ren betalar under
utredningsfasen i enlighet med § 4.1 ovan.

4.6. Overenskommelse om exploatering med éverldtelse av mark

Innan detaljplan f6r Markomradet enligt § 3 ovan antas skall Staden och JV-bolaget triffa en
&verenskommelse om exploatering och 6verlitelse av mark fér Markomradet. Overenskommelsen
skall 1 detalj reglera bland annat: Ansvar for inhdmtande av tillstand f6r exploateringens
genomforande; Fastighetsbildning; Overlitelse av mark som behévs for att tillgodose behovet av
allminna platser och allminna anldggningar; Eventuell upplételse av servitut, gemensamhets-
anldggningar, ledningsritter mm; Avhjilpande av markféroreningar; Villkor £6r upplatelse av lokaler
for offentlig verksamhet (LSS-bostdder mm); Skydds- och sidkerhetsatgirder; Hantering och
eventuell evakuering av befintliga anldggningar inom och 1 anslutning till Markomradet; Utformning
av bebyggelse och allménna platser, genom hinvisning till gestaltningsprogram; Sophantering och
annan teknisk forsorjning; Skydd av vegetation; Provisorier under genomférandet; Dagvatten-
hantering; Information till allmdnheten om exploateringens genomférande; Foérutsittningar f6r
byggetablering pa allmin plats; Hinvisning till projektspecifikt miljéprogram; Kontroller,
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garantitider och vitesforeligeganden f6r Exploatérens dtaganden; Sdkerheter f6r Exploatérens
ataganden; Villkor f6r 6verlitelse av avtalet; mm.

4.7. Fastighetsbildning
Fastighetsbildning i enlighet med detta Markanvisningsavtal ska slutligen bestimmas i den

Overenskommelse om exploatering med 6verlitelse av mark som Parterna ska triffa enligt § 4.6
nedan. Huvudprinciperna ir att:

- Exploatéren ska anséka om erforderlig fastighetsbildning f6r att bilda en fastighet av
Markomridet. Exploatoren ska svara for samtliga kostnader som uppkommer i samband med
fastighetsbildningen.

4.8. Samordning med andra projekt

Exploatéren dr medveten om att ett antal strre byggnads- och infrastrukturprojekt kommer att
genomféras i och omkring Solna de kommande édren, vilket kan paverka framkomligheten pa
Stadens gatunit. Exploatéren dr inférstddd med att en samordning med andra projekt kan behdva
ske och att detta kan pdverka tidplan och genomférandeplanering f6r exploatering av Markomrédet.

4.9 Markanvisningens upphérande

Markanvisningen far inte Gverldtas utan Stadens skriftliga medgivande. Staden har vidare ritt att
aterta markanvisningen om Exploatorens dgarférhillanden dndras visentligt utan Stadens
godkinnande eller om Exploatéren inte aktivt deltar i projektet. Om Exploatdren gr i konkurs
torfaller markanvisningen.

4.10 Sérskilda villkor avseende dgarférhallanden

Exploatéren dr medveten om att Staden kommer stilla krav pa moderbolagsborgen fran Heba
fastigheter AB (org. nr 5560573981) eller annan motsvarande garanti infér tecknande av
Overenskommelse om exploatering med 6verlitelse av mark som parterna enligt § 4.6 ska teckna.
Staden ska infér undertecknande av 6verenskommelsen ges méjlighet att granska och godkinna
agarstrukturen i JV-bolaget.

§5
GILTIGHET

Denna principéverenskommelse ér till alla delar férfallen utan ersittningsritt fran nigondera parten
om inte

(o

els kommunstyrelsens beslut att godkdnna detta markanvisningsavtal, och att anvisa mark inom

Stadens fastighet Bergshamra 2:3, vinner laga kraft,

(oW
o
—
1)

overenskommelse om exploatering med Gverlitelse av mark enligt § 4.6 ovan triffats mellan

Staden och JV-bolaget enligt beskrivna villkor senast tvd ar efter undertecknandet av denna
principéverenskommelse.
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Exploatéren dr medveten om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnimnden eller kommunfullmaktige.
Beslut om att anta detaljplan ska féregéds av samrad med dem som berérs av planen och andra
beredningsatgirder. Exploatoren ér dven medveten om att sakédgare har ritt att anféra besvir
mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
linsstyrelsen, mark- och miljédomstolen och hdgre instanser samt bli féremal f6r

rittsprévning,

- att denna principéverenskommelse inte dr bindande f6r kommunens myndighetsutévande
organ, med undantag f6r kommunstyrelsen, vid prévning av forslag till detaljplan.

* %k % ok ok

Denna principéverenskommelse har upprittats i tre likalydande exemplar, av vilka de nedan
undertecknade har tagit var sitt.

Solna den

For Solna kommun genom dess For Settler Properties AB
kommunstyrelse

For Heba Fastighets Aktiebolag
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BILAGOR

Karta 6ver Markomradet
Pa vig mot ett hallbart Solna
Strategi f6r en héllbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhérande checklista

Arkitekturprogram Solna stad

A

Planeringsstéd f6r byggnation i anslutning till allmén plats
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Bilaga 1. Karta 6ver Markomradet

Redovisning av Markomrédet



Bilaga 1. Karta 6ver Markomradet

Redovisning av Markomradet



2023 - oA SOLNA STAD



Solna stads vision och forvantningar
for en hallbar stadsutveckling

| denna skrift redovisas Solna stads ambitioner inom miljé- och klimatomradet och de férvantningar
staden har pé exploatorer verksamma i staden for att vi tillsammans ska verka for en hallbar stad.
Skriften ska bland annat vara ett stdd vid framtagande av projektspecifika miljoprogram och for
att genomfora atgarder for hallbart byggande. Forvantningarna ar politiskt faststéllda och ligger i
linje med stadens politiskt antagna miljépolicy, miljdstrategi och klimatstrategi.

Solna ir en del av en vixande Stockholms-
region. Sedan dr 2000 har stadens
befolkning vixt med 25 procent och
denna utveckling forvintas fortsitta.
Ar 2030 uppskattas Solnas befolkning
uppgd till drygt 100 000 invanare. Ur
miljosynpunke skapar tillvixten férut-
sittningar for ett effektivt resursutnytt-
jande. Samtidigt medfér tillvixten att
mark tas i ansprik for bebyggelse, vilket
i sin tur genererar fler transporter, 6kad
energianvindning, ett 6kat tryck pa
tekniska forsorjningssystem och pa
nirmiljon. Utmaningen ir att hitta
16sningar for att klara befolknings-
tillvixten och samtidigt sikra miljo-
virden for framtida behov.
Utgangspunkten for Solna stads
miljoarbete dr den vision och de
overgripande mal som finns formulerade

i Solna stads verksamhetsplan och
budget. Solna stads vision ir att Solna
ska vara en sammanhéllen och levande
stad, som vixer och utvecklas hillbart
for alla Solnabor. Solna ska vixa pa ett
ekonomiskt, miljomissigt och socialt
hillbart sitt.

Solna stads miljopolicy med tillhéran-
de strategi utgdr frin den Gvergripande
visionen och ligger fast tre fokusomri-
den f6r hur Solna stad ska arbeta med
miljomissigt héllbar tillvixt. De tre
fokusomridena ir:

* En hallbar stadsutveckling
* En effektiv resursanvindning
* En god livsmiljo

Solna stads klimatstrategi sldr fast stadens
mélsittningar inom klimatomréidet och

lyfter fram ett antal strategier med syfte
att minska stadens klimatpaverkan och
minimera de effekter som féljer av ett
forandrat klimat. Den fysiska planeringen
ir ett viktigt verktyg i detta arbete.

For att mota utmaningarna maste
staden ha ett aktivt och nira samarbete
med exploatérer och fastighetsigare.

De miljéprogram som hirigenom tas
fram knyts till bindande exploaterings-
avtal och ir viktiga verktyg for projek-
ten. De forvintningar pa exploatdrernas
medverkan f6r héllbar planering och
hallbart byggande som presenteras i
denna skrift faststills tidigt; i samband
med principéverenskommelse i detaljpla-
neprocess. Dialogen mellan Solna stad
och exploatorer for att efterleva stillda
forvintningar genomsyrar sedan
processen.




En hallbar stadsutveckling

Solna stad ska framja en langsiktigt hallbar stadsutveckling, med ett hallbart markutnyttjande
och byggande. Det ar positivt att Solna stad uppfattas som attraktiv och att manga vill bosétta
sig och etablera verksamhet i staden. Det innebér stora majligheter men staller ockséa krav pa
staden att méta tillvaxten samtidigt som viktiga miljévarden sakras. Stadens inriktning ar att
varna och bevara vardefulla gronomraden. Med fler invanare och verksamma i staden Okar
behovet av héllbara och resurseffektiva I6sningar.

Utgangspunkten for stadens planering ir
att skapa forutsiteningar for ect effektive
markutnyttjande, som ger bista mojliga
hushallning med naturens resurser. I
forsta hand ska redan exploaterad mark
eller mark utsatt for olika typer av
storningar anvindas. Inriktningen 4r att
skapa en gron stadsstruktur med
varierad bebyggelse, som bestar av en
blandning av bostider, arbetsplatser och
service. Staden ska utnyttja goda
kollektivtrafikligen for bebyggelse for
att skapa forutsiteningar for ect effektive
transportsystem.

Av stadens yta utgors nirmare hilften
idag av gronska eller vatten. De grona
ytorna bidrar med ekosystemtjinster och
biologisk mangfald och de ir viktiga
motesplatser for idrott och rekreation.
Vid stadsplanering ska grona ytor inga
som naturliga delar i stadsmiljon, i

stadens grona infrastruktur. Det ska vara
nira till parker och gronomréiden for alla
Solnabor. Majligheten att behalla samt
nyanligga gronska som bidrar till
biologisk mangfald och ekosystemtjins-
ter ska alltid beaktas vid planering och
utveckling av staden och vid ny- och
ombyggnad av offentliga platser, sd som
gaturum, torgmiljoer och parker. Mang-
funktionella ytor med naturbaserade
16sningar i stadsrummet méjliggdr ofta
flertalet virdeskapande tgirder; sdsom
att skydda nedstréms beligna omraden
fran dversvimning, samtidigt som
resiliens mot virmetoppar och den
biologiska méngfalden stirks. Urban
gronska stirker bade folkhilsa och
stadens resiliens mot klimatforindring-
ars negativa effekter sisom virmebaljor.
Dagvatten- och skyfallslosningar 4r
viktiga, inte minst ur klimatanpassnings-

synpunkt. Renande fordrojning av
dagvatten ska minska belastningen pa
stadens sjoar, havsvikar och vattendrag
och staden ska skapa forutsittningar for
en kontrollerad hantering av skyfallsvatten.
P34 offentliga platser ska flerfunktionella
16sningar efterstrivas, som kombinerar
exempelvis rening av dagvatten och
utjimning av stdrre floden, samtidigt
som de tillfor estetiska virden.

Solna ska vara inkluderande och en
plats for alla invanare, dir staden strivar
efter ett socialt hillbart samhille som 4r
jamstille och jamlikt och ddr manniskor
lever ett gott liv med god hilsa. Stadens
ambition ir att staden och stadsmiljon
ska vara trygg och inkluderande.
Boendemiljser och offentliga utrymmen
i staden ska erbjuda god livskvalitet for
stadens invdnare.



