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Vy från Fröparken mot Tömmen 1. Bild framtagen av C.F. Møller Architects. 

Sammanfattning 
Planområdet omfattar cirka 1 hektar och utgörs av fastigheten Tömmen 1 samt 
angränsande gatu- och förgårdsmark längs Gårdsvägen och Kolonnvägen. Detaljplanens 
syfte är att möjliggöra en förtätning och stadsutveckling i form av en till- och påbyggnad i 
fyra våningar inom fastigheten Tömmen 1, motsvarande ca 9700 m2 tillkommande ljus 
bruttoarea (BTA).  
 
Byggnaden föreslås renoveras och stora delar av stomme och fasader bevaras. Återbrukat 
tegel föreslås användas i tillbyggnaden mot Kolonnvägen för att skapa en tydlig koppling 
till byggnadens historiska material och uttryck. Ovanpå den befintliga byggnaden tillförs en 
samtida fasad som markerar påbyggnaden som en årsring. Volymen har anpassats till 
områdets skala med en indragen översta våning mot Gårdsvägen. Den nya entrén mot 
Gårdsvägen ska utformas med en tydlig och välkomnande gestaltning. I hörnläget bredvid 
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entrén möjliggörs en lokal för utåtriktade verksamheter som bidrar till ett mer levande och 
aktivt stadsliv.  
 
Detaljplanen syftar även till en ombyggnation av Gårdsvägen till en cykelgata, vilket 
möjliggör bredare trottoarer, mer grönska samt angöring vid sidan av körytorna samt 
förbättrad dagvatten- och skyfallshantering. Gränden mellan Stigbygeln 2 och Tömmen 1 
utvecklas till ett grönt och vistelsevänligt stråk med ett större inslag av vegetation i form av 
planteringar, träd och regnbäddar. Den befintliga trappan som redan idag används som en 
genväg mellan Frösunda och Solna station anpassas till grändens nya utformning för ökad 
överblickbarhet och orienterbarhet. I gränden möjliggörs dessutom en ny nätstation och en 
entré till bergrum under Kolonnvägen. Under mark anläggs ett skyfallsmagasin som, 
tillsammans med Gårdsvägens höjdsättning, avlastar lågpunkten nedströms.  
 
Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra betydande miljöpåverkan. Samråd har 
skett med länsstyrelsen, som delar stadens bedömning. Någon strategisk miljöbedömning 
görs därför inte. Någon MKB upprättas inte för planen. 

Planens syfte  
Detaljplanens syfte är att möjliggöra en förtätning och stadsutveckling i form av en till- och 
påbyggnad i fyra våningar inom fastigheten Tömmen 1, motsvarande ca 9700 m2 
tillkommande ljus bruttoarea (BTA). Detaljplanen syftar även till en ombyggnation av 
Gårdsvägen till en cykelgata, vilket möjliggör bredare trottoarer, mer grönska, angöring vid 
sidan av körytorna samt förbättrad dagvatten- och skyfallshantering. 

Handlingar 
Utöver denna planbeskrivning hör till detaljplanen en plankarta med bestämmelser. 
Dessutom har som underlag till detaljplanen följande handlingar tagits fram: 

• Gestaltningsprogram (C.F. Møller Architects, 2026-05-29) 
• Dagvattenutredning (Structor, rev. 2026-05-28) 
• Skyfallsutredning (Ramboll, 2026-04-30)  
• Markteknisk undersökningsrapport (ELU, rev. 2023-03-10) 
• PM Geoteknik (ELU, rev. 2026-04-30) 
• Konstruktiv analys (Hillstatik, 2026-04-20) 
• Miljöteknisk markundersökning (Hedenvind projekt, rev. 2026-05-06) 
• PM Markföroreningar Bevarande av Tömmen 1 (Hedenvind projekt, rev. 2023-03-

28) 
• PM Markföroreningar vid skyfallsmagasin (Hedenvind projekt, 2021-10-28) 
• Brandskyddsbeskrivning (UNCON Safety, 2026-04-13) 
• Kompletterande mobilitetsutredning (WSP, 2026-04-30) 
• Mobilitetsutredning Gårdsvägen: Strukturer kv. Stigbygeln mm (WSP, rev. 2023-03-

29) 
• Mobilitetsutredning Gårdsvägen: Trafikprognos och kapaciteter (WSP, 2021-11-19) 



Sida 3 (42) 
 

• Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, 2021-06-21) 
 
Följande handlingar utgör också planeringsunderlag för detaljplanen:  

• Undersökning om betydande miljöpåverkan, Solna stad 2021-05-06 

• Kompletterande undersökning om betydande miljöpåverkan, Solna stad 2026-04-28 

• Samrådsredogörelse, Solna stad 2026-06-09 

• Grundkarta, Solna stad 2026-05-08 

• Fördjupad skyfallsutredning Tygeln 1, 3 m.fl. (Ramboll, 2022-05-19) 
 

En fastighetsförteckning tas fram inför samråd, granskning och godkännande.  
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Bakgrund 
Kommunstyrelsen gav den 16 november 2020 (§ 139) byggnadsnämnden i uppdrag att 
påbörja detaljplanearbete för aktuellt område. Planarbetet betraktas som påbörjat vid denna 
tidpunkt. Ny detaljplan ger enligt planuppdraget förutsättningar för modernisering och 
förtätning för att utnyttja det mycket goda kollektivtrafikläget, och en samtidig upprustning 
av den ingående stadsmiljön mellan husen. Byggnadsnämnden gav i sin tur miljö- och 
byggnadsförvaltningen (nuvarande samhällsbyggnadsförvaltningen) i uppdrag att påbörja 
planarbetet den 3 februari 2021 (§ 3). 
 
Byggnadsnämnden beslutade den 13 december 2021 (§ 136) att samråd skulle ske för 
detaljplanen. Samråd genomfördes mellan den 21 december 2021 – 4 februari 2022. 
Handlingarna har visats på biblioteket i Solna Centrum och vid Solna forum i Solna 
stadshus under lokalernas ordinarie öppettider. Handlingarna har även funnits tillgängliga 
på stadens hemsida.  
 
Efter genomfört samråd har fastighetsägaren Fabege ändrat inriktning för utvecklingen 
som endast avser planläggning av fastigheten Tömmen 1. Den tidigare planerade 
bebyggelsen på fastigheterna Stigbygeln 2, 3 och 5 samt Tömmen 2 ingår därmed inte 
längre i planförslaget.  
 
Kommunstyrelsen godkände den 2 februari 2026 (§ 6) en ny principöverenskommelse samt 
gav byggnadsnämnden i uppdrag att fortsätta detaljplanearbetet. Detaljplanen har sedan 
bearbetats och reviderats. Samtliga synpunkter och hur de har bemötts samt hur förslaget 
reviderades finns att läsa i samrådsredogörelsen. 

Planområde  
Planområdet omfattar cirka 1 hektar och utgörs av fastigheten Tömmen 1 samt 
angränsande gatu- och förgårdsmark längs Gårdsvägen och Kolonnvägen. Fastigheten 
Tömmen 1 är idag bebyggt med ett kontorshus i 4 våningar med användningen kontor, 
småindustri och hantverk. Förutom hus och angränsande gator domineras stadsbilden i 
närområdet av parkering: markparkering tvärställd mot husen längs Gårdsvägen, i 
mellanrummen mellan husen, samt i ett parkeringsgarage på Tömmen 2. Även mot 
Fröparken, längs Gårdsvägen, finns planlagd parkering. Invid dessa p-platser finns en 
återvinningsstation som nyttjas av de boende i området och som därför avses bli kvar. 
 
Planområdet utgörs av flera fastigheter som ägs av Fabege: Tömmen 1 i sin helhet och 
delar av Stigbygeln 2, Stigbygeln 3, Stigbygeln 5 samt Tömmen 2 (fördgårdsmark i 
gaturummet). Även delar av stadens fastigheter Hagalund 3:1 (del av Gårdsvägen, parkering 
och återvinningsstation mot Fröparken) och Hagalund 2:4 (del av Kolonnvägen) ingår i 
planområdet. Planområdet har avgränsats både för att släcka ut delar av äldre gällande 
detaljplaner och för att angränsa till detaljplan för Tygeln 1 & 3 m.fl. 
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Planområdet inom vita linjer på ortofoto. Fastigheten Tömmen 1 markeras i orange. 

Undersökning av betydande miljöpåverkan 
När ett förslag till detaljplan upprättas ska planen genomgå en undersökning enligt 6 kap. 
5–7 §§ miljöbalken (1998:808) samt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900). Syftet 
med undersökningen är att se om planens genomförande kan antas medföra betydande 
miljöpåverkan. Omständigheter ska identifieras vilka talar för eller emot en betydande 
miljöpåverkan. Detta ska göras utifrån 5 § och 10–13 §§ miljöbedömningsförordningen 
(2017:966). 
 
Detaljplanens genomförande har i en tidigare undersökning (daterad 2021-05-06) inte 
bedömts medföra betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delade stadens bedömning, dels i 
sitt svar (daterat 2021-05-20) på den tidigare undersökningen, dels i sitt samrådsyttrande 
(daterat 2022-03-02) för planen. 
 
Mot bakgrund av lagändringar och förändringar av rättspraxis som skett under planarbetets 
gång samt en förändrad omfattning av planförslaget har en kompletterande undersökning 
av betydande miljöpåverkan tagits fram (2026-04-28). 
 
Planförslaget avviker inte från gällande översiktsplan. Bebyggelsen bedöms kunna utformas 
och placeras på ett sätt som är lämpligt med hänsyn till möjligheterna att förebygga 
olägenhet för människors hälsa. Planen bedöms inte heller innebära några övriga risker, för 
människors hälsa och säkerhet, som inte kan hanteras med lämpliga åtgärder. De 
miljöfrågor som har betydelse för planen studeras och beskrivas inom ramen för 
planarbetet. Dessa har bedömts vara markföroreningar samt dagvatten- och 
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skyfallshantering. Den negativa miljöpåverkan som planen kan ge upphov till bedöms 
sammantaget vara begränsad.  
 
Den positiva miljöpåverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig främst i en 
markanvändning som skapar förutsättningar för kollektivtrafikresande. Att nyttja hårdgjord 
mark i utmärkta kollektivtrafiklägen till en högre exploatering är ett miljömässigt bättre 
alternativ än att ta exempelvis naturområden i anspråk. Såväl dagvattensituation, 
skyfallssituation som markföroreningssituation har stora möjligheter att förbättras genom 
att åtgärder säkerställs i detaljplanen och/eller i tillhörande exploateringsavtal. 
 
Detaljplanens genomförande har inte bedömts medföra betydande miljöpåverkan. Samråd 
har skett med länsstyrelsen, som delar stadens bedömning. Någon strategisk 
miljöbedömning görs därför inte. Någon MKB upprättas inte för planen. Förnyat beslut 
härom ska fattas av byggnadsnämnden i samband med beslut om granskning. 

Tidigare ställningstaganden 

Översiktsplan och fördjupad översiktsplan  
Solna stads gällande Översiktsplan 2030, antagen av kommunfullmäktige 2016 och 
aktualitetsförklarad 2020, anger aktuellt planområde som ”framtida blandad 
stadsbebyggelse”. Densamma utvecklingsinriktning anges för planområdet i den fördjupade 
översiktsplanen (FÖP) för Solna stationsområde, antagen år 2007, dock är bostäder inte 
lämpliga på grund av trafikbuller. Solna station beskrivs i de översiktliga planerna som den 
viktigaste kollektivtrafiknoden i staden, en nod som ska utvecklas med kommande 
tunnelbana och med ambition om regionaltågsstation. Cykelvägnätet ska förbättras. En 
utpekad utmaning för planområdet är att knyta det till omkringliggande stadsdelar. 
 
Inför granskning har planförslaget bearbetats och omfattar inte längre bostadsändamål. 
Detaljplanen bedöms därmed vara förenlig med översiktsplanen och kunna handläggas 
med ett standardförfarande enligt plan- och bygglagen. 

Detaljplaner 
Planområdet är detaljplanelagt sedan tidigare. Genomförandetiden har gått ut för samtliga 
gällande detaljplaner i området. Följande planer gäller: 

• 0414/1963 (gäller för Fröparken inklusive dess tvärställda parkering) 
• P85/1125 (gäller för del av Gårdsvägen och del av Kolonnvägen) 
• P86/1211 (gäller för del av Gårdsvägen) 
• P02/0912 (gäller för kv. Tömmen och kv. Stigbygeln förutom Stigbygeln 2) 
• P05/0302 (gäller för Stigbygeln 2) 

 
Planarbete har fram tills relativt nyligen pågått intill det nu aktuella planområdet, vilket 
krävt samordning i frågor såsom gatuutformning, gestaltning och skyfallshantering. Två 
kontorsfastigheter på västra sidan av Gårdsvägen utvecklas i detaljplanen för Tygeln 1 och 
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3 m.fl. (P22/5, laga kraft 2022-09-24). Det har förberetts skyfallsåtgärder, varav vissa 
planeras uppströms, för att förbättra situationen i Gårdsvägens lågpunkt. Fröparken och 
parken vid Lilla Frösunda gård får ett underjordiskt magasin respektive en större damm 
med vall för att ta hand om skyfall. Även i gränden mellan Stigbygeln 2 och Tömmen 1 
(Rättarvägen) i nu aktuell detaljplan, ska underjordiskt skyfallsmagasin anläggas för att 
minska vattendjupet i lågpunkten vid skyfall. 
 

 
Aktuellt planområde inom vit linje samt collage av gällande detaljplaner i området. 

Tomtindelningar 
Tomtindelningar enligt 1947 års byggnadslag och äldre lagar kom att gälla som 
fastighetsplaner efter den 1 juli 1987. Från och med den 2 maj 2011 gäller fastighetsplaner 
som planbestämmelser vad avser fastighetsindelningen. Inom planområdet gäller följande 
tomtindelningsbestämmelser:  

• Akt nr: 0184K-0502/1951 (Beslutsdatum 1951-01-26) 
• Akt nr: 0184K-0506/1954 (Beslutsdatum 1954-09-08) 
• Akt nr: 0184K-0511/1959 (Beslutsdatum 1959-11-05) 
• Akt nr: 0184K-0506/1962 (Beslutsdatum 1962-03-13) 

 
Bestämmelserna ska upphöra att gälla inom planområdet den dag detaljplanen vinner laga 
kraft. 

Miljöpolicy och strategi för stadens miljöarbete 
Miljöpolicy för Solna stad samt Strategi för Solna stads miljöarbete, aktualiserad 2020, ska ligga till 
grund för både intern och extern verksamhet. De uppsatta målen ska implementeras i plan- 
och byggprojekt. De övergripande målen för Solna stads miljöarbete är uppdelade i tre 
tematiska mål: 
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• Hållbar stadsutveckling 
• Effektiv resursanvändning 
• God livsmiljö 

Riktlinjer för hållbart byggande  
Riktlinjer för hållbart byggande (tidigare ”På väg mot ett hållbart Solna”) antogs 2026 och 
redovisar Solna stads ambitioner inom miljöområdet och de förväntningar staden har på 
exploatörers medverkan för hållbar planering och byggande. Dessa ska bland annat vara ett 
stöd vid framtagande av projektspecifika miljöprogram, vilka kopplas till bindande 
exploateringsavtal. 

Klimatstrategi  
I Solna stads Strategi för minskad klimatpåverkan och anpassning till ett förändrat klimat 
(antagen i december 2019) slås följande klimatmål fast: 

• År 2045 ska Solna vara en klimatneutral stad med minimalt bidrag till 
växthusgasutsläpp utanför stadens geografiska område. 

- 100 % klimatneutralt resande och transporter 
- 100 % klimatneutral energiproduktion och energianvändning 
- 100% klimatneutral livsmedels- och avfallshantering 

• År 2035 ska Solna stad vara en klimatneutral organisation 
- 100 % klimatneutralt resande och transporter 
- 100 % klimatneutral energiproduktion och energianvändning 
- 100 % klimatneutral livsmedels- och avfallshantering 

• I planeringen ska Solna stad skapa förutsättningar för ett robust samhälle som 
aktivt möter klimatförändringarna genom att minska förändringarnas negativa 
effekter. 

 
Risken för översvämningar ökar med klimatförändringarna, till följd av intensiv nederbörd, 
höga flöden och högt vattenstånd. Staden ska i planeringen säkerställa att bebyggelse och 
infrastruktur vid extrem nederbörd (upp till 100-årsregn) idag eller i framtiden inte riskerar 
översvämning som kan leda till allvarliga skador. Staden ska i planeringen även säkerställa 
att bebyggelse och infrastruktur, till följd av höjda havsnivåer i stadens havsvikar eller 
ökade flöden i stadens sjöar och vattendrag, inte riskerar översvämning som kan leda till 
allvarlig skada. 

Dagvattenstrategi  
Målen i Strategi för en hållbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen i december 2017) ska 
implementeras i denna detaljplan. Som verktyg och styrmedel för en hållbar 
dagvattenhantering i detaljplaner nämns bl.a. dagvattenutredningar med åtgärder.  
 
En dagvattenutredning har tagits fram för denna detaljplan och åtgärderna kopplas till 
exploateringsavtalet. 
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Grönplan 
Grönplan för Solna stad (antagen av kommunstyrelsen i juni 2016) är ett strategiskt 
planeringsunderlag med syfte att tillvarata och utveckla Solnas park-, natur- och 
kulturmiljöer. 
 
Fröparken är ett exempel på ”småpark”. Parken kring Lilla Frösunda gård (öster om 
Kolonnvägen, norr om Gustav III:s Boulevard) är i grönplanen utpekad som stadsdelspark. 
Naturen kring Stora Frösunda (söder om Gustav III:s Boulevard) anges som 
närpark/närnatur.  
 
Fröparken är en småpark, ett vanligt inslag i områden där det inte är möjligt att anlägga 
större parker. En småpark är ett litet grönt rum som ligger nära bostaden och erbjuder 
rekreativa värden. De kan vara små ”pärlor” i stadsbygden, ett andrum i tät bebyggelse. En 
småpark är större än fickparken, men fortfarande liten, mindre än 1 hektar. 
 
En närpark ska kunna nås på ett säkert sätt och ska vara stor nog för kortare promenader. 
Närparker ska ge utrymme för både lek och lugna platser. Närpark/närnatur bör ligga inom 
300 meter från bostaden eller arbetsplatsen om inte en stadsdelspark, stadspark eller ett 
strövområde finns lika nära. Naturen vid Stora Frösunda ligger på andra sidan 
Kolonnvägen och kan nås via signalreglerat övergångsställe.  
 
En stadsdelspark ska erbjuda olika upplevelser och aktiviteter samt ge plats för både rörelse 
och vila. Stadsdelsparken ska fungera som mötesplats, ge utrymme för lek, sällskapslek, 
picknick, motion samt erbjuda skönhetsupplevelser i form av grönska. 

Cykelplan 
Solna stads cykelplan antogs i maj 2016. Ett genomförandeprogram för Solna stads 
cykelplan 2021–2030 beslutades i december 2020. I anslutning till planområdet löper flera 
viktiga cykelstråk. Märstastråket är ett regionalt cykelstråk mellan Märsta i Sigtuna och 
Solna. Inom Solna går stråket bl.a. via Kolonnvägen. Stråket är en viktig förbindelse mellan 
Stockholms innerstad och Kista-Sollentunaområdet. 
 
Gårdsvägen är del av ett huvudcykelstråk och bör som huvudregel uppfylla kravet på 
separat cykelbana. För huvudcykelstråken finns det å andra sidan kortare sträckor där det 
inte är möjligt att hitta goda lösningar för egen separat cykelväg eller cykelbana. I dessa fall 
får cykelstråket ha en sträckning i blandtrafik, alternativt blir det en cykelfartsgata eller 
cykelgata. Vid genomförandet av denna detaljplan föreslås Gårdsvägen regleras som 
cykelgata. 

Solna Arkitekturprogram 
Solna Arkitekturprogram som antogs i april 2022 beskriver Solnas hållning i arkitektur- och 
gestaltningsfrågor och ger vägledning för hur staden bör utvecklas för att säkerställa god 
arkitektur, tilltalande rumsbildningar och en varierad livsmiljö för stadens invånare. 
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Programmet ska ge inspiration och stöd i såväl tidiga skeden som vid framtagande av 
detaljplaner och bygglovsprövning. Genom att hålla gestaltningen levande genom hela 
stadsbyggnadsprocessen stärks utvecklingsdialogen och det blir även lättare att hålla kvar 
vid tidiga visioner när projekt ska förverkligas. 
 
Ett gestaltningsprogram till detaljplanen har tagits fram inför granskning. Det 
projektspecifika gestaltningsprogrammet knyts till exploateringsavtalet. 

Trafikplan 
Trafikplan för ett växande och hållbart Solna antogs i november 2021. Syftet med trafikplanen är 
tydliggöra stadens inriktning och strategier för trafiksystemet, med utgångspunkt från Solna 
stads vision, översiktsplan och klimatstrategi. För att uppnå visionen, översiktsplanen och 
klimatstrategin har fyra övergripande strategier lagts fast för utvecklingen av Solnas 
trafiksystem: 

• Minska behovet av resor och transporter med bil  
• Verka för fortsatt utbyggnad av kollektivtrafiken  
• Utnyttja goda kollektivtrafiklägen för bebyggelse  
• Fortsätta utveckla gång- och cykelinfrastrukturen  

 
Utöver dessa finns särskilda strategier för respektive trafikslag – gång- och cykeltrafik, 
biltrafik, kollektivtrafik och godstrafik. Inriktningen är att främja framkomlighet, 
tillgänglighet och trafiksäkerhet i Solna för alla trafikslagen.  

Parkeringsnorm  
Parkeringsnorm för Solna stad antogs i november 2024 och specificerar behovet av antalet 
bil- och cykelparkeringsplatser för bostäder och verksamheter. Parkeringsnormen har bland 
annat ett mål att styra mot minskad biltrafik och bilägande, i linje med trafikstrategin. Den 
nya normen möjliggör ersättning av parkeringsplatser genom mobilitetstjänster som till 
exempel bilpool. 

Bebyggelse: förutsättningar, förändringar och konsekvenser  

Stads- och landskapsbild 
Området mellan Frösunda och Ostkustbanan vid Solna Station har sedan länge haft ett 
strategiskt läge för industri och andra verksamheter. Läget är relativt avskilt från 
intilliggande bostadsområde, samtidigt som det erbjuder goda förutsättningar för 
varutransporter via både järnväg och väg.  
 
En stor del av bebyggelsen inom området uppfördes under 1960- och 1980-talen. 
Gatustrukturen kännetecknas av breda körbanor och smala, eller i vissa fall helt saknade, 
gångbanor. Idag består planområdet och dess omgivningar främst av hus i fyra till sex 
våningar som används för kontor, småindustrier och parkering med inslag av handel och 
service. Förutom bebyggelsen dominerar parkering stadsbilden i området: dels i form av 
markparkering tvärställd mot husen längs Gårdsvägen liksom i mellanrummen mellan 
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husen, dels i form av ett parkeringsgarage på fastigheten Tömmen 2. Ett för tvärställd 
parkering avsett område som går in i Fröparken är planlagt för parkering i gällande 
detaljplan. Invid Fröparkens p-platser finns även en återvinningsstation som avses bli kvar 
och därför planläggs. 
 
Planområdet är – om än drygt 300 meter långt – relativt smalt och utgörs av redan 
ianspråktagen, i huvudsak hårdgjord, mark. Planområdets naturinslag är begränsade. Invid 
södra delen av planområdet, på sydvästra sidan av Gårdsvägen, ligger den lilla triangulära 
Fröparken. Öster om Kolonnvägen ligger både stadsdelsparken runt Lilla Frösunda gård 
och naturområdet kring Stora Frösunda.  
 

 
Flygbild över området söderifrån. 

Gårdsvägen söderut (vid Rättarvägen) Befintligt hus på Tömmen 1 (till vänster) med tvärställd parkering framför. Till höger 
om Tömmen 1 ses Fröparken med sin intilliggande parkering samt Förvaltarvägens bostadshus på andra sidan Gårdsvägen 
och Fröparken. 
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En omvandling av området kring Gårdsvägen inleddes med detaljplanen för Tygeln 2 m.fl. 
(P16/2) som vann laga kraft 2016-04-05. Dess nya kontorshus kallas Solna United. 
Husvolymen påbörjade, tillsammans med anslutande gaturum, en ny skala och nya 
stadsbyggnadsprinciper för området med större fokus på gångtrafik och mindre utrymme 
för markparkering. I planen för Tygeln 1 och 3 m.fl. (P22/5, laga kraft 2022-09-24) samt i 
aktuell plan har utvecklingsarbetet fortsatt för Gårdsvägen och dess omgivande stadsrum.  
 

 
Illustrationsplan som visar fastigheterna längs Gårdsvägen och föreslagen till- och påbyggnad inom Tömmen 1. Den 
triangulära Fröparken ligger på andra sidan Gårdsvägen söder om Tömmen 1. Plangränsen markeras i svart. Bild framtagen 
av CF Møller Architects.  

Med omvandlingen blir Gårdsvägen Solnas första cykelgata där cykeltrafiken är prioriterad 
framför biltrafik. Generösa gångbanor tillskapas på vardera sida om cykelgatan. 
Gaturummet utformas med varierande trädplanteringar och växtbäddar som möjliggör 
bland annat omhändertagande av dagvatten. Längs Gårdsvägen kommer markparkering, 
efter planens genomförande, endast förekomma i form av angöringsfickor längs med gatan, 
eftersom dagens tvärställda parkering både är utrymmeskrävande och ger undermålig 
trafiksäkerhet med fordonsrörelser över trottoar.  

Gränden mellan Tömmen 1 och Stigbygeln 2 utgör idag en genväg mellan Kolonnvägen 
och Gårdsvägen via en trappa i natursten. Trappans nedersta del föreslås justeras och 
anpassas till den nya gångytan för att förbättra siktlinjer och öka orienterbarheten. Gränden 
föreslås få en grönare och mer vistelsevänlig utformning, med ett större inslag av 
vegetation i form av planteringar, träd och regnbäddar. Dessa bidrar både till att stärka det 
ekologiska sambandet mellan Hagaparken och Råstasjön samt till att möjliggöra 
dagvattenhantering genom fördröjning och infiltration. Under gränden planeras ett 
skyfallsmagasin som dimensioneras för att kunna ta emot och tillfälligt lagra stora 
vattenvolymer vid kraftiga regn. Detta minskar belastningen på ledningsnätet och bidrar 
därmed till att förebygga översvämningar i området som redan i dagsläget har en känd 
skyfallsproblematik.  
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Befintliga hus på Stigbygeln 2 (till vänster) och Tömmen 1 (till höger). Parkeringsytor dominerar utrymmet i gränden 
(Rättarvägen) som avslutas med en trappa upp till den högre belägna Kolonnvägen. 

 
Vy mot gränden mellan Stigbygeln 2 och Tömmen 1 enligt planförslaget. Bild framtagen av C.F. Møller Architects. 

 
I gränden planeras dessutom en ny nätstation som placeras nedanför slänten mot 
Kolonnvägen, bredvid porten till det befintliga bergrummet. Nätstationen, den befintliga 
stödmuren samt porten till bergrummet föreslås kläs in med en genomsiktlig, spaljéliknande 
konstruktion. Dörrar integreras i spaljékonstruktionen och utformas som öppningar eller 
grindar. Utformningen syftar till att skapa en sammanhållen och inbjudande fond mot 
gränden, som tydliggör siktlinjen i ett frekventerat stråk till och från Solna station.  
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Åtkomst med fordon till källarplanet i Tömmen 1, nätstationen i grändens bakre del samt 
det befintliga bergrummet via gränden säkerställs i utformningen, vilken anpassas till gång- 
och cykeltrafikens villkor i likhet med Gårdsvägen, där färgsättning och val av 
markbeläggning bidrar till att signalera till biltrafiken att sänka hastigheten (Se avsnitt gång- 
och cykeltrafik). 

Bebyggelse 
Befintlig byggnad inom Tömmen 1 uppfördes ursprungligen som ett hantverkshus och är 
liksom övriga husvolymer längs Gårdsvägen tillbakadragen från gatan med bred 
förgårdsmark för parkering och inlastning. Byggnaden föreslås renoveras och kompletteras 
med en till- och påbyggnad i fyra våningar. Den nuvarande byggnadens stomme och 
fasader bedöms till största del kunna sparas och renoveras. Teglet som rivs föreslås 
återbrukas i de nedre planen av tillbyggnaden, vilket bidrar till en enhetlig och historiskt 
förankrad karaktär från tiden som hantverkshus. Genom tillbyggnaden omgestaltas 
byggnadens baksida under slänten mot Kolonnvägen, som idag inrymmer markparkering, 
vilket skapar ett mer sammanhållet uttryck i samtliga riktningar. Tillsammans med den nya 
utformningen av gränden med förbättrad belysning bidrar den nya bebyggelsen till ökad 
orienterbarhet och trygghet i gaturummet.   

 
Fasadelevation från Gårdsvägen. Bild framtagen av C.F. Møller Architects. 
 

Ovanpå den befintliga strukturen tillförs en mer samtida fasad som markerar de nya 
våningsplanen som en tydlig årsring. De tillkommande våningarna ges ett lättare 
fasaduttryck med material som exempelvis ljust trä alternativt tegel/klinker. Ambitionen är 
att den nya årsringen ska vara tydligt avläsbar samtidigt som byggnaden upplevs som 
sammanhållen. Detta uppnås genom att de vertikala linjerna från den befintliga byggnaden 
tas upp och tolkas i den nya delen.  
 
Byggnadsvolymen har anpassats till områdets skala och karaktär som fastställts i senare års 
detaljplaner. Mot Gårdsvägen trappas skalan ner för att harmoniera med omgivande 
bebyggelse och Fröparken. Den översta våningen är indragen mot Gårdsvägen, vilket ger 
byggnaden en mjukare avslutning uppåt samt skapar förutsättningar för en takterrass som 
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bidrar till en varierad fasadverkan. Teknikutrymmen på tak föreslås gestaltas i fasadmaterial 
och kulör som avviker från de underliggande våningarna för att ytterligare minska 
husvolymens visuella skala i mötet med gatan. 
 
Den nya entrén mot Gårdsvägen utformas med en tydlig och välkomnande gestaltning, 
antingen med skärmtak i samspel med befintliga entréer längs gatan eller som ett indraget 
fasadparti med avvikande kulör och/eller material. I hörnläget möjliggörs en lokal för 
utåtriktade verksamheter som stärker kopplingen till gaturummet och bidrar till ett mer 
aktivt stadsliv. Mot Kolonnvägen möjliggörs också en framtida entré till den nya 
bebyggelsen genom exempelvis en gångbro. 
 

 
Illustration av den omgestaltade bottenvåningen mot Gårdsvägen med en indragen huvudentré och utåtriktad lokal. Bild 
framtagen av CF Møller Architects. 

 
Inom fastigheten Tömmen 2 öster om Tömmen 1 finns ett befintligt parkeringshus. 
Gränden mellan Tömmen 1 och 2 får en ny höjdsättning för att möjliggöra för både 
rundkörning runt parkeringshuset och dagvattenhantering. Här föreslås även en lägre 
tillbyggnad som kan inrymma exempelvis cykelparkering. 

Solljus/skugga och lokalklimat 
Solstudier har tagits fram (se gestaltningsprogram). Studierna visar att beskuggningen av 
andra hus från planerad bebyggelse inte är särskilt stor. De ytor som skuggas, norr om 
föreslagen bebyggelse, utgörs främst av Kolonnvägen samt angränsande obebyggda ytor.  
 
Fasaden mot Gårdsvägen, med en indragen takvåning, vänder sig mot sydväst och ger 
solbelysta trottoarer längs bebyggelsen. Gränden inom planområdet får också direkt solljus 
under delar av dagen, vilket skapar möjligheter för sittplatser och uteservering.  
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Fröparken har ett gynnsamt läge vad gäller solljus, skuggande träd och lokalklimat. Dess yta 
föreslås öka något med detaljplanen i och med att den tvärställda markparkeringen mot 
parken försvinner.  

Riksintressen  
Väster om planområdet ligger järnvägen och riksintresset Ostkustbanan. Närmaste spårmitt 
ligger cirka 160 meter från planerad bebyggelse i aktuell detaljplan. Skärmande bebyggelse 
mellan planområdet och järnvägen finns redan idag och planeras bli högre, och därmed få 
en större skärmande effekt, i angränsande detaljplan för Tygeln 1 och 3, del av Järva 4:11 
m.fl. som vann laga kraft den 24 september 2022. 
 
Bromma flygplats hinderytor berör, liksom övriga kommunen, planområdet. Dock ligger 
planområdet relativt långt ifrån flygplatsen vilket medför att högsta totalhöjd med hänsyn 
till flygplatsen ligger mellan +70 meter till +80 meter över nollplanet (RH2000) för 
planområdet, en totalhöjd som inte överstigs i detaljplanen. 
 
Detaljplanen bedöms inte skada något riksintresse. 

Kulturmiljö 
Kulturmiljöer förekommer öster och söder om planområdet, i form av gårdsmiljöerna 
kring Stora Frösunda och Lilla Frösunda gård samt 1950-talsbebyggelse vid Förvaltarvägen. 
Kulturmiljöerna bedöms inte påverkas nämnvärt av aktuell plan. 

Offentlig och kommersiell service 
Planområdet ligger i anslutning till Frösunda, Solna station och Arenastaden med sitt stora 
utbud av kommersiell service.  
 
I det sydvästra hörnet av bottenvåningen längs Gårdsvägen planeras en lokal för utåtriktade 
verksamheter i aktuell detaljplan. För att bidra till en levande stadsmiljö kan verksamheter 
längs Gårdsvägen med fördel även vara öppna kvällstid.   

Tillgänglighet 
Ny bebyggelse ska uppfylla krav på tillgänglighet enligt gällande lagstiftning. 
Förutsättningar för detta ges i detaljplanen. Frågan hanteras i bygglovsprövningen.  

Barnkonsekvenser och trygghet 
Någon särskild barnkonsekvensanalys har inte tagits fram för detaljplanen. Konsekvenserna 
av detaljplanens genomförande för de barn som rör sig i planområdet bedöms dock vara 
positiva. Även för övriga Solnabor bedöms detaljplanen leda till en ökad trygghet genom: 

• Ökad trafiksäkerhet med minskad yta för markparkering och byte av tvärställda p-
platser (med backningsrörelse över trottoar) till förmån för längsgående parkering 
och angöring. 
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• Väl ordnade gång- och cykelmöjligheter genom och förbi planområdet med bredare 
och säkrare trottoarer och nya övergångsställen. 

• Allmän upprustning av den offentliga miljön med fler träd och mer grönska ökar 
tryggheten. 

• Ett levande stadsliv med ökad täthet och utåtriktade verksamheter i 
bottenvåningarna ger ökad trygghet i området. 

Natur/miljö: förutsättningar, förändringar och konsekvenser  

Natur och vegetation 
Planområdet ligger mellan relativt stora sammanhängande grönytor som förbinder 
Råstasjön och Hagaparken. Dock utgör spårområdet och gatorna en kraftfull barriär mellan 
de gröna områdena. Längs Gårdsvägen finns några träd och planteringar på fastigheternas 
förgårdsmark. Längs Kolonnvägen finns en grön slänt inom planområdet. 
 
Gårdsvägens omvandling tillför nya trädplanteringar och växtbäddar i gaturummet. Längs 
västra sidan av gatan planteras uppstammade träd i rad som skapar ett ordnat, stadsmässigt 
uttryck. Planteringarna på östra sidan och i gränden mellan byggnaderna får ett mindre 
formellt uttryck med oregelbunden trädplacering, där uppstammade träd blandas med 
flerstammiga träd och buskar. Planteringsytorna utformas med en variation av trädarter 
som kopplar till de befintliga gröna spridningsvägarna och bidrar till mångfald i området, 
såsom sorter av ek, lind, oxel och lönn.  
 
En allé med fem oxlar finns längs Gårdsvägens södra anslutning mot Kolonnvägen. Träden 
mättes i april 2021 och diametern var då mellan 19–22 cm. Allén klassas därför enligt 
förordningen om områdesskydd som ett biotopskydd. Träden har även ett naturvärde i och 
med att det är bärande träd som till exempel besöks av födosökande fåglar under höst- och 
vintertid. Fältskiktet längs marken där oxelträden står har inga noterade naturvärden. Allén 
påverkas inte av aktuell detaljplan.  

Dagvatten 
En dagvattenutredning har tagits fram (Structor, reviderad 2026-05-13). I och med 
exploateringen beräknas dagvattenflödet från planområdet vid ett dimensionerande 10-
årsregn minska från 171 liter/sekund i befintlig situation (utan klimatfaktor) till 116 
liter/sekund i planerad situation (med klimatfaktor 1,25), när hänsyn tagits till effekten av 
de föreslagna dagvattenåtgärderna. 
 
För att omhänderta 20 mm nederbörd krävs en fördröjningsvolym på totalt cirka 142 m3 
inom planområdet (varav 89 m3 inom allmän platsmark och 53 m3 inom kvartersmark). För 
att uppnå denna fördröjningsvolym föreslås fördröjning och rening i regnbäddar, 
skelettjord och gröna tak. 
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Inom allmän platsmark, som till övervägande del utgörs av gatumark, utformas 
dagvattenhanteringen med regnbäddar. Längs Gårdsvägen placeras dessa mellan körbana 
och GC-vägen på vägens östra sida. Gatan enkelskevas mot anläggningarna där de 
angränsar, vilket möjliggör för dagvatten från hela körbanans bredd att omhändertas i 
anläggningarna. Gårdsvägen höjdsätts så att så stora ytor som möjligt kan avledas ytligt till 
anläggningar. Vid behov kan i stället brunnar med inlopp till anläggningarnas underjordiska 
del användas. Även inom delavrinningsområdet T1 (gränden mellan Tömmen 1 och 
Stigbygeln 2) avleds dagvattnet till regnbäddar.  
 

 
Föreslagna dagvattenhantering inom planområdet. Bild framtagen av Structor.  
 

Dagvatten inom kvartersmark föreslås främst hanteras genom grönt tak. Det gröna taket 
planeras att ha i genomsnitt 125 mm mäktighet och en uppbyggnad av pimpsten, ett poröst 
material med vattenhållande förmåga. Denna typ av gröna tak bedöms kunna omhänderta 
minst 20 mm nederbörd. Gröna tak ger inte rening av dagvatten i någon större 
utsträckning, men bidrar till en hållbar dagvattenhantering genom att minska avrinningen 
från takytorna då vattnet i stället kan magasineras och avdunsta. De gröna taken kan också 
bidra till biologisk mångfald i stadskärnor som i övrigt är hårdgjorda. Överskottsvatten från 
de gröna taken samlas därför upp och leds till andra dagvattenanläggningar, exempelvis 
regnbäddar i gatuplan. 
 
Dagvattnet i gränden mellan Tömmen 1 och Tömmen 2 föreslås via höjdsättning av 
gränden med lutning ledas till en regnbädd som fördröjer och renar dagvattnet.  
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Miljökvalitetsnormer för vatten 
Dagvatten från planområdet avleds via dagvattensystemet mot recipienten Brunnsviken 
(SE658507-162696). Brunnsviken har, enligt VISS:s senaste bedömning, otillfredsställande 
ekologisk status och uppnår ej god kemisk status. För klassningen av ekologisk status har 
miljökonsekvenstypen övergödning styrt, där kvalitetsfaktorn växtplankton varit 
utslagsgivande, med stöd av kvalitetsfaktorn näringsämnen. Kvalitetsfaktorn särskilda 
förorenande ämnen (SFÄ) klassificeras som måttlig status, då gränsvärden överskrids för 
PCB:er, koppar och zink. Ämnen som ej uppnår god kemisk status är kvicksilver, PBDE, 
PFOS, bly, kadmium, antracen och TBT. 
 
För Brunnsviken finns miljökvalitetsnormer beslutade 2023-05-02. Beslutade 
miljökvalitetsnormer för ekologisk status i Brunnsviken är God ekologisk status 2039, med 
motivering att det tar tid för vattenförekomstens återhämtning trots utförda åtgärder. 
Tidsfrist till 2027 gäller även för SFÄ, med motivering att det är tekniskt omöjligt att uppnå 
kravet innan dess då det tar tid för halterna i vattenförekomsten att nå god status även om 
åtgärder genomförs. 
 
För kemisk status är beslutad miljökvalitetsnorm God kemisk ytvattenstatus, med undantag 
i form av mindre stränga krav för PBDE och kvicksilver och undantag i form av tidsfrist 
till 2027 för antracen, kadmium, bly och TBT. Undantaget i form av mindre stränga krav 
har satts med motivering att ämnena överskrider gränsvärdena i samtliga svenska 
vattenförekomster och det bedöms vara tekniskt omöjligt att sänka halterna till nivåer 
under gränsvärdena, då påverkan främst härrör från långväga luftburna föroreningar. 
Undantagen i form av tidsfrist har satts på grund av att återhämtningen tar tid och att 
åtgärder bör sättas in så snart som möjligt. 

Genom teoretiska beräkningar med schablonhalter visar dagvattenutredningen att 
föroreningsbelastningen för genomförd plan, med föreslagna reningsåtgärder, minskar för 
samtliga studerade ämnen i planområdet som helhet. Genomförandet av planen bedöms 
därför inte inverka negativt på möjligheten att följa miljökvalitetsnormerna i recipienten, 
givet att föreslagna anläggningar för dagvattenhantering byggs ut. För att säkerställa 
genomförandet av föreslagna dagvattenhanteringsåtgärder, binds dagvattenutredningen till 
exploateringsavtalet.  

Planerad bebyggelse rekommenderas att anläggas med takytor som byggs i material utan 
metaller som koppar, kadmium och zink. För att minska läckage av näringsämnen från 
planområdet bör grönytor, gröna tak och planteringar gödslas sparsamt. Även vid 
utformningen av gatumiljön bör medvetna materialval göras för exempelvis stolpar och 
räcken för att undvika urlakning av skadliga ämnen. Med medvetna materialval och 
skötsel/gödsling enligt ovan kan föroreningsbelastningen minskas ytterligare. 

Skyfall 
En fördjupad skyfallsutredning har tagits fram (Ramboll, 2022-05-19) som underlag för 
intilliggande plan för Tygeln 1 & 3 m.fl. Strax nedströms, norr om nu aktuellt planområde, 
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finns en lågpunkt i Gårdsvägen som vid ett skyfall i dagsläget skulle motta stora mängder 
ytligt avrinnande vatten från ett mycket stort avrinningsområde, med kraftiga 
översvämningar som följd.  
 
Efter föreslagna åtgärder enligt denna skyfallsutredning, som också utgör underlag för 
aktuell plan, blir vattendjupet i den närliggande lågpunkten vid ett 100-årsregn med 
klimatfaktor 1,25 maximalt 0,5 meter. Efter att samtliga föreslagna skyfallsåtgärder 
genomförts beräknas översvämningsnivån i Gårdsvägen minska från tidigare beräknad nivå 
på +5,62 meter till +4,36 meter. 
 
På grund av uppdaterad projektering av vissa tidigare föreslagna åtgärder har en ny 
skyfallsutredning tagits fram (Ramboll, 2026-04-30). Även åtgärderna i det intilliggande 
området uppströms Haga Norra (Detaljplan för del av kv. Stora Frösunda, P14/4, laga 
kraft 2014-08-02) har inkluderats i modelleringen för befintlig situation eftersom 
byggnationen redan är påbörjad.  
 
I uppdateringen utökades volymen på det underjordiska kassettmagasinet väster om Tygeln 
1 från 120 m3 till 315 m3. Även magasinen vid Fröparken och Stigbygeln 3 och 5 utökades, 
Fröparken till 1611 m3 (från 1450 m3) och Stigbygeln 3 och 5 till 424 m3 (från 400 m3). I 
den uppdaterade projekteringen utgick det skyddsrum/bergrum som tidigare var en 
föreslagen skyfallslösning som skulle hantera 400 m3. Magasinet mellan Tömmen 1 och 2 
benämnt ”Tömmen 1” i figuren nedan har också tagits bort ur simuleringarna. 
 

 
Alla genomförda och föreslagna skyfallsåtgärder som arbetats in i skyfallsmodellen. I tabellen visas volymen som respektive 
åtgärd rymmer. Fördröjningsytor och underjordiska magasin visas i blått. Överkryssade åtgärder har slopats sedan förra 
projekteringen. Bild framtagen av Ramboll.  
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Den största åtgärden både till yta och volym utgörs av den utökade dammen i parken 
framför Lilla Frösunda gård. En volym på 8220 m3 planeras här i en skålad och invallad del 
av stadsdelsparken mellan Lilla Frösunda gård, Kolonnvägen och Gustav III:s Boulevard.  
 
Simuleringen för framtida situation har gjorts för ett 100-årsregn med klimatfaktor 1,4. Den 
uppdaterade modelleringen visar ingen avsevärd skillnad i vattennivå vid Gårdsvägens 
lågpunkt i det framtida scenariot jämfört med 2024 års resultat. Inom Gårdsvägens 
lågpunkt visar modelleringen på att den maximala vattennivån uppgår till +4,39 m, vilket är 
cirka 1,10 m lägre jämfört med befintlig situation. Till följd av att vattennivån i framtiden 
blir lägre jämfört med befintlig situation bedöms även mängden vatten som bräddar till 
järnvägen från Gårdsvägen att minska.  
 

 
Beräknat maximalt översvämningsdjup kring Gårdsvägen och Lilla Frösunda vid 100-årsregn med klimatfaktor 1,4 för 
befintlig situation (vänster) och framtida situation med åtgärder (höger). Bild framtagen av Ramboll.  
 

För att avlasta lågpunkten planeras inom aktuellt planområde för ytterligare ett 
underjordiskt skyfallsmagasin i gränden mellan Tömmen 1 och Stigbygeln 2. Enligt 
modelleringen fylls magasinet med 225 m3 vid ett dimensionerat skyfall. För att ytterligare 
minska marköversvämningen dimensioneras magasinet till en volym om 327 m3. 
Utökningen motsvarar den beräknade volym som ansamlas ytligt i gränden enligt 
dagvattenutredningen (130 m3 minus 28 m3 som kan fördröjas ytligt i regnbädden). 
Magasinvolymen säkerställs genom att den regleras i plankartan.  
 
I arbetet med Gårdsvägens detaljprojektering har höjdsättning och utformning 
kontinuerligt kontrolleras för att säkerställa föreslagen skyfallshantering. Det vatten som 
vid skyfall rinner ytligt behöver ledas in mot skyfallsmagasinen med hjälp av små 
upphöjningar i olika lägen så att hela den tillgängliga volymen i skyfallsmagasinen kan 
nyttjas. Upphöjningarna ska löpa från kantsten till kantsten och kan, tillsammans med 
Gårdsvägens planerade enkelskevning åt öster (som utförs där vägen angränsar mot 
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dagvattenanläggningarna, i övrigt är Gårdsvägen bomberad), användas för att styra vattnet 
mot skyfallsmagasinets inlopp.  
 
Närmast skyfallsmagasinen leds skyfallsvattnet via upphöjda kupolbrunnar, och även via 
regnbäddar längs Gårdsvägen, in till skyfallsmagasinen. Gator och gränder har höjdsatts så 
att skyfallsvattnet kan samlas i regnbäddarna till en nivå där det stiger över och täcker 
bräddbrunnen, samtidigt som byggnaderna inte tar skada. Därigenom separeras också 
hanteringen av skyfallsvatten från dagvattenhanteringen som dimensioneras för normala 
regn. 
 

 
Föreslagna regnbäddar och skyfallsmagasin (streckat) under mark. Bild framtagen av C.F. Møller Architects. 

 
Planerad höjdsättning redovisas i gestaltningsprogrammet som kopplas till 
exploateringsavtalet för att säkerställa den avsedda dagvatten- och skyfallshanteringen. 
Åtgärder har i övrigt bundits till exploateringsavtalet för Tygeln 1 & 3. Föreslagna åtgärder 
ska ses som ett samlat åtgärdspaket, omfattande både planen för Tygeln 1 & 3 och aktuell 
detaljplan, där målet med åtgärderna har varit att, med hjälp av olika åtgärder, vid skyfall 
åstadkomma en så god situation som möjligt i de aktuella lågpunktsområdena. 

Geotekniska förhållanden 
Ett geotekniskt PM har tagits fram (ELU, rev. 2026-04-30). Planområdets översta jordlager 
är karterat som fyllningsjord, som övergår till berg i dagen öster och sydväst om området. 
Nordöst om området, vid början av Gustav III:s Boulevard samt Lilla Frösunda gårds park, 
angränsar ett parti med postglacial lera. Enligt SGU uppskattas jorddjupen till mellan 10–30 
meter. Aktuella området ligger i en övergångszon mellan svallsand och postglacial lera. 
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Inom fastigheten Tömmen 1 varierar fyllningens mäktighet mellan ca 1 och 1,5 m.  
Fyllningen består i huvudsak av grusig sand och sandigt grus. Under fyllningen påträffades 
lera med en mäktighet på ca 0,5 m. Under leran består jorden av friktionsjord med en 
mäktighet som varierar mellan ca 1 och 1,5 m som vilar på berg. 
 

 
Urklipp ur Geokartan (SGU.se). Planområdet markerat i svart ses som fyllning. Berg i dagen markerat med rött. Postglacial 
lera är markerat med gult. 

 
I området finns två grundvattenmagasin, ett undre i friktionsjorden ovan berg och ett övre 
i fyllningen ovan den täta leran. Grundvattennivåerna i det övre magasinet varierar mellan 
ca +3,0 och +4,2 m. Grundvattennivåerna i det undre magasinet varierar mellan ca +2,8 
och +6,0 m. Det undre magasinet är artesiskt, det vill säga vattnet står under ett sådant 
tryck att det i en brunn eller ett rör skulle stiga ovan markytan. Grundvattennivåer varierar 
med årstid och nederbörd. Grundvattenflödet är generellt i området från söder mot norr, 
mot Råstasjön. Inom projektet utförs kontinuerliga grundvattenmätningar. 
 
Sättningar pågår både inom planområdet och i närområdet. En sänkning av nivåerna i det 
undre grundvattenmagasinet skulle orsaka ytterligare sättningar i närområdet, vilket inte är 
acceptabelt. Grundvattennivåerna i det övre grundvattenmagasinet får inte sänkas till lägre 
nivå än lerans överkant, annat än temporärt och lokalt, om viss påverkan inom kvarteren 
och eventuell randzon runt kvarteren kan accepteras. Fabege har ett pågående 
kontrollprogram där sättningar mäts två gångar om året. 
 
Kolonnvägen ligger högre än befintliga hus, varför det finns såväl stödmurar som slänter 
mellan de befintliga husen och Kolonnvägen. Enligt det geologiska kartbladet vilar 
Kolonnvägen på berget i höjd med Stora Frösunda och går över i att vila på jord vid 
Gustav III:s Boulevard. I slänten påträffas delvis berg i dagen. Större sträckor av slänten 
övergår i stödmurar. Vid Stigbygeln 2 finns ett bergrum under Kolonnvägen.  
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Stödmurar vid anslutning till skyddsrummet är platsgjutna. Enligt beräkningar går lasten 
ned i underliggande berget och bakomliggande bergmassiv har inte beaktats i 
dimensioneringen, vilket innebär att stödmuren är dimensionerade för vanligt jordtryck. 
Vid besiktning av stödmurar observerades inga vinkeländringar eller skador i 
stödmurselementen. 
 
Höjdskillnaden mellan Kolonnvägen och baksidan på Tömmen 1 är ca 6 m. Höjdskillnaden 
mot Kolonnvägen tas upp av en gräsbevuxen jordslänt vilket avslutas av två stödmurar 
som ansluts till en sammanhängande konstruktion. Jordslänten har en lutning på cirka 1:2. 
Höjdskillnaden mellan Tömmen 2 och Tömmen 1 är ca 3 m och tas upp av en jordslänt 
som avslutas av en stödmur. Jordslänten har en lutning på 1:5. Alla slänter bedöms ha 
tillfredställande säkerhet. 
 
En konstruktiv analys har tagits fram som redovisar befintlig grundläggning samt 
förutsättningar för föreslagen till- och påbyggnad (Hillstatik, 2026-04-20). Den befintliga 
byggnaden är grundlagd på fast botten/berg och med betongpålar. Bjälklagen var 
dimensionerade för att klara lätt industri på alla plan. Befintlig stomme bedöms som 
konstruktivt lämplig för den föreslagna påbyggnaden. Med förutsättning att byggnaden 
endast innehåller kontorsverksamhet kan man bygga på med fyra nya våningsplan med 
stomme av trä, alternativt tre våningar mot Gårdsvägen och fyra våningar mot 
Kolonnvägen med tungstomme med förstärkningsåtgärder. Förstärkning av befintlig pålad 
grundläggning kommer behövas. Ny grundläggning kommer även behövas vid 
förläggningen av byggnaden mot Kolonnvägen och nya trapphus. Erforderlig 
grundförstärkning rekommenderas i geotekniska PM:et att utföras med spetsbärande, 
borrade stålrörspålar. 
 
Det planerade underjordiska skyfallsmagasinet rekommenderas att grundläggs på en platta 
på mark. För att anlägga skyfallsmagasinen kommer det behövas schaktas ca 1,5 till 2 m. 
Utredning av spontbehov kommer göras i samband med detaljprojektering. Eftersom 
skyfallsmagasinen är belägna under mark är risken för släntstabilitetsproblem liten. Det 
bedöms därmed inte finnas någon risk för skred. 
 
Lämpliga dimensionerande värden för geotekniska parametrar för varje specifik 
geokonstruktion bör tas fram i samråd mellan geokonstruktör och geotekniker i senare 
skede. En riskanalys med hänsyn till vibrationsalsterande arbeten såsom sprängning, 
spontning och pålning bör också tas fram i genomförandeskedet. 

Förorenad mark 
Byggnaden inom Tömmen 1 uppfördes 1952 och har sedan dess inrymt ett stort antal 
hyresgäster med varierande verksamheter. Källarplanet (souterrängnivån mot Gårdsvägen) 
har hyst de processintensivaste verksamheterna, såsom grafiska verksamheter, mekaniska 
verkstäder och bilverkstäder, plasttillverkning och uppvärmning. Längs Gårdsvägen har det 
funnits miljöfarliga verksamheter inom flera fastigheter kring aktuellt planområde. Ett antal 
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miljötekniska markundersökningar samt avhjälpande åtgärder har utförts inom olika delar 
av dessa fastigheter till följd av påträffade föroreningar samt byggnadsarbeten. 
 
En miljöteknisk markundersökning (Hedenvind projekt, reviderad 2026-05-06) har tagits 
fram. Provtagning och laboratorieanalyser har utförts avseende jord, grundvatten och 
porgas. Totalt omfattas 21 jord-, 13 grundvatten- och 7 porgaspunkter.  
Undersökningsområdet har delats in i tre delområden: norra Gårdsvägen, Tömmen 1 samt 
södra Gårdsvägen. 
 

 
Provtagningspunkter inom undersökningsområdet. Bild framtagen av Hedenvind projekt. 
 
Jordprover jämförs mot Naturvårdsverkets nationella bakgrundshalter och generella 
riktvärden för KM (känslig markanvändning) och MKM (mindre känslig markanvändning).  
 
Generellt understiger föroreningshalterna inom undersökningsområdet riktvärden för 
MKM. I fyllning inom delområdet norra Gårdsvägen påvisas en enskild hög halt kvicksilver 
över MKM. Inom södra Gårdsvägen har kadmium i ett sandprov samt PAH-H och PAH-
M i ett annat prov påträffats i halter över MKM. Ingen organisk förorening (PFAS, 
klorerade alifater, PCB) har påträffats. Fyra lokala koncentrationer (hotspots) i fyllning har 
identifierats: kvicksilver i norra Gårdsvägen och Tömmen 1, kadmium i södra Gårdsvägen 
samt PAH-M och PAH-H i södra Gårdsvägen.  
 
Grundvattenhalter jämförs mot SGU:s tröskelvärden som utgör koncentrationsgränsen 
mellan god och otillfredsställande kemisk status i en grundvattenförekomst. För några 



Sida 28 (42) 
 

petroleumkolväten används Drivkraft Sveriges grundvattenriktvärden vid förorenade 
drivmedelsstationer.  
 
Arsenik över tröskelvärdet påträffades i ett prov från undre magasinet i norra Gårdsvägen. 
Inga petroleumkolväten har påträffats. PFAS har påträffats i det övre 
grundvattenmagasinet inom norra Gårdsvägen och Tömmen 1. SGU:s tröskelvärde för 
PFOA-ekvivalenter överskrids för prover där någon halt rapporterats. Även SGI:s 
riktvärde för grundvatten överskrids i två prover inom Tömmen 1. 
 
I norra Gårdsvägen har låga halter klorerade alifater påträffats. I sydvästra Tömmen 1 har 
något högre halter klorerade alifater påträffats. Halterna underskrider dock tröskelvärdet 
för en grundvattenförekomst. Ingen tydlig plym i grundvattnet har identifierats. 
 
Porgasresultaten är genomgående låga och inga klorerade alifater eller övriga flyktiga 
ämnen har påträffats.  
 
Sammantaget visar undersökningen att föroreningssituationen varierar mellan delområdena. 
Södra Gårdsvägen är det mest förorenade delområdet med höga till mycket höga halter 
PAH och kadmium i fyllning och sand. Tömmen 1 har generellt låga till måttliga halter i 
jord. I grundvattnet överskrider PFAS tröskelvärden och riktvärden i flera provpunkter. 
Klorerade alifater förekommer fläckvis i låga halter utan tydliga plymer eller misstänkta 
källor. Varken PFAS eller klorerade alifater har påträffats i jord eller i porgas, vilket 
indikerar att källorna inte är belägna inom undersökningsområdet. 
 
Följande övergripande åtgärdsmål har tagits fram inom ramen för markundersökningen:  

1. Marken ska kunna användas till kontors- och gatuändamål i enlighet med framtida 
detaljplan. Hälsorisker ska vara på lågrisknivå för yrkesverksamma och tillfälliga 
besökare. 

2. Markekosystem ska kunna etableras och fortleva i enlighet med markanvändning 
och lokala jordarters förutsättningar. 

3. Markföroreningar ska inte spridas till omgivande grund- eller ytvattenförekomster i 
sådan utsträckning att de begränsar naturresurserna för akvatiskt liv eller 
dricksvatten. 
 

Det mätbara åtgärdsmålet är att föroreningarnas medelhalt med hög statistisk säkerhet ska 
underskrida de framtagna platsspecifika riktvärdena (PRV) inom en yta om högst 2500 m². 
Inga ämnen förekommer på allmänt förhöjd nivå i fyllning, lera eller sand inom något 
delområde. Hälsorisker är därför knutna till grundvatten samt de fyra identifierade 
hotspots. 
 
PFAS har påträffats i grundvattnet med halter som understiger samtliga PRV med god 
marginal. Hälso-, miljö- och spridningsriskerna bedöms vara låga och acceptabla. Det finns 
ingen säkerställd källa till PFAS inom planområdet. Halterna av klorerade alifater i 
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grundvattnet understiger PRV för hälsorisk, skydd av ytvatten och skydd av 
grundvattenförekomsten Stockholmsåsen-Solna med god marginal. Källan bedöms ligga 
utanför undersökningsområdet. Föroreningarna bedöms utgöra diffus bakgrundspåverkan, 
och klorerade alifater har därför inte bedömts vidare i riskbedömningen. 
 
Hotspots i jord bedöms utgöra den primära riskfaktorn inom planområdet. Samtliga 
hotspothalter överskrider PRV för en eller flera riskändamål, men om de faktiskt utgör en 
risk beror på deras utbredning och föroreningsmängd. Hotspots med kadmium och PAH i 
södra Gårdsvägen är av störst angelägenhet och kan, om de är tillräckligt stora, utgöra 
hälso-, miljö- och spridningsrisker. Hotspots med kvicksilver bedöms inte utgöra miljörisk 
men kan innebära hälso- och spridningsrisk om de har en tillräcklig utbredning. Hotspots 
behöver därför avgränsas genom provtagning i samband med framtida markarbeten och 
grundläggning. 
 
Mark under Tömmen 1 har inte undersökts genom direkt provtagning. Grundvattenresultat 
uppströms, nedströms och i sidled om byggnaden tyder dock inte på några betydande 
markföroreningar under befintlig byggnad. Inför ombyggnationen bör det säkerställas att 
flyktiga föroreningar inte förekommer i marken under byggnaden via underjordiska 
ledningar eller eventuella sprickor i källargolvet. Detta kan göras genom provtagning av 
jord och porgas i dräneringslagret under källargolv samt parallell mätning av inomhusluft. 
Vid behov bör åtgärder såsom tätning av källargolv eller förbättrad ventilation vidtas för att 
förhindra inläckage av flyktiga föroreningar. Ett PM avseende markföroreningar vid 
bevarande av byggnaden (Hedenvind projekt, rev. 2023-03-28) har tagits fram som 
beskriver bland annat kompletterande provtagning samt hur eventuellt förorenat 
byggmaterial ska hanteras. 
 
Ett PM avseende markföroreningar vid skyfallsmagasin (Hedenvind projekt, 2021-10-28) 
har tagits fram. Vid konstruktion av skyfallsmagasinen behöver fyllningsjord och ytlig lera  
schaktas ur för skyfallsmagasinet som hamnar strax över befintligt och ytligt lerlager. 
Fyllningen innehåller föroreningar av PAH, olja och metaller men i halter som normalt 
utgör en låg och acceptabel miljö- och hälsorisk. Konstruktionen av skyfallsmagasin 
kommer därför att minska föroreningsmängderna och ytterligare minska redan låga och 
acceptabla miljö- och hälsorisker. 
 
Dagvattenutredningen (se avsnitt dagvatten) rekommenderar att där det förekommer 
föroreningshalter som överskrider vad som bedöms utgöra låga och acceptabla miljö-, 
hälso- och spridningsrisker i grundvatten, fyllnadsmassor eller underliggande jordlager, och 
dessa inte schaktas bort, bör dagvattenanläggningarna konstrueras med täta sidor och 
botten. Detta för att minska risken för att dagvatteninfiltration för med sig föroreningar till 
grundvattnet eller bidrar till en ökad spridning av eventuella föroreningar som redan 
förekommer i grundvattnet. Exakt vilka anläggningar som behöver göras täta avgörs i 
projekteringsskedet, när anläggningarnas exakta placeringar beslutas. I övrigt 
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rekommenderas att dagvatten tillåts infiltrera för att bidra till att upprätthålla 
grundvattennivåerna och minska risken för bildning av torrskorpelera och sättningar. 
 
Utifrån utförda utredningar bedöms föroreningssituationen vara hanterar på så sätt att 
marken kan saneras så att en lämplig miljö, utan risk för människors hälsa, skapas för 
planerad markanvändning. En planbestämmelse om ändrad lovplikt för all kvartersmark 
har införts i syfte att säkerställa erforderliga åtgärder enligt ovan.  

Radon 
Radon är en liten molekyl och sprids lättare än de flesta flyktiga markföroreningar varför 
radon är en försiktig markör för källargolvens funktion som barriär. Radon undersöks 
vanligen under projektering men bör göras tidigare eftersom det korresponderar till 
markföroreningar och hur källargolvet på Tömmen 1 bör kompletteras eller förnyas. 
Ansvaret för att bedöma radonrisken på varje byggplats och vidta skyddsåtgärder åligger 
den som ska bygga. 

Störning/risk: förutsättningar, förändringar och konsekvenser 

Buller 
Planområdet är utsatt för höga bullernivåer, främst från Kolonnvägen. Även Gårdsvägen 
bidrar med förhöjda bullernivåer för planområdet. Järnvägen, Försundaleden och E4 kan 
också ha en viss ljudpåverkan på kontorsbebyggelsen.  
 
Det finns inga fastställda riktvärden för trafikbuller på arbetsplatser. Nya lokaler och 
arbetsplatser bedöms kunna utformas i enlighet med gällande föreskrifter om arbetsplatsers 
utformning för att säkerställa en god arbetsmiljö med avseende på ljudnivåer. 

Luftföroreningar 
En luftkvalitetsutredning (SLB analys 2021-06-21) har tagits fram inför samråd. Vid 
utbyggnad enligt samrådsförslaget år 2030 beräknas miljökvalitetsmålen för PM10 att inte 
klaras vid fasader mot Kolonnvägen; detta gäller både årsmedelvärdet och antalet höga 
dygnsmedelvärden. För NO2 klaras däremot miljökvalitetsmålen i det undersökta 
utbyggnadsförslaget. 
 
Enligt SLB-analys senaste kartläggning daterad år 2025 är halter för PM10 
(dynsmedelvärde) mellan 30–35 µg/m³ inom fastigheten Tömmen 1, vilket ligger under det 
skärpta EU-gränsvärdet 45 µg/m³ som börjar gälla från och med 1 januari 2030.  
Eftersom aktuella planförslaget innebär en minskad omfattning av planerad bebyggelse 
jämfört med samrådsförslaget, bedöms normvärdena för kvävedioxid (NO2) och partiklar 
(PM10) inte överskridas till följd av planens genomförande. För att säkerställa god 
inomhusluftkvalitet har en skyddsbestämmelse införts i planen som reglerar att 
ventilationsintag ska placeras på tak eller fasad som vetter bort från Kolonnvägen. 
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Risk 
Enligt Länsstyrelsen i Stockholms län ska riskerna beaktas vid framtagande av detaljplaner 
inom 150 meter från väg och järnväg där det transporteras farligt gods. Närmaste avstånd 
till Ostkustbanan är i detta fall nästan 160 meter. På andra sidan Gårdsvägen, närmast 
järnvägen, finns redan skärmande bebyggelse och framtida kontorshus planeras få betydligt 
högre höjd inom ramen för angränsande pågående detaljplan för Tygeln 1 och 3 m.fl.  
 
E4 är en primär transportled för farligt gods och Frösundaleden är en sekundär 
transportled för farligt gods. Avståndet från planområdet till E4 är minst 400 meter och till 
Frösundaleden är avståndet cirka 180 meter.  
 
Enligt uppgift finns inga identifierade farliga verksamheter i området. Bensinstationer 
saknas i närheten av planområdet. I brist på möjliga målpunkter bör farligt godstransporter 
invid planområdet inte vanligen förekomma. 
 
Någon riskutredning bedöms mot bakgrund av ovanstående inte behövas för planen. 

Brand 
En brandskyddsbeskrivning har tagits fram (UNCON Safety 2026-04-13). Byggnaden är 
tillgänglig för räddningstjänsten via Gårdsvägen. Angreppspunkter utgörs av entréer till 
trapphusen samt byggnadens huvudentré från Gårdsvägen. Uppställningsplats för 
räddningsfordon ligger inom 50 meter från samtliga angreppspunkter, med ett längsta 
avstånd som bedöms vara cirka 25 meter. Närmaste befintliga brandpost är placerad 
ungefär 15 meter från huvudentrén. Insatstiden uppskattas till under 10 minuter. 
 
Byggnaden planeras utföras i byggnadsklass BK1. Samtliga trapphus förbinds med det fria 
via korridor som ingår i respektive utrymningspassage. Räddningstjänstens stegutrustning 
bedöms därför inte erfordras. 

Trafik: förutsättningar, förändringar och konsekvenser  

Kollektivtrafik 
Planområdet är redan idag väl kollektivtrafikförsörjt. Planområdet ligger mellan 
Gårdsvägen och Kolonnvägen, cirka 200 meters promenad från såväl södra som norra 
entrén till Solna station.  
 
Vid Solna stations södra entré finns, förutom pendel- och andra tåg, även flertalet bussar 
samt en spårvagnsstation (Tvärbanan). Arenastaden, en ny tunnelbanestation, är dessutom 
under utbyggnad med framtida T-baneentréer vid Dalvägen och Hagalundsgatan strax 
väster och söder om pendeltågstationens södra entré. 

Gång- och cykeltrafik  
Det regionala cykelstråket Märstastråket går via Kolonnvägen nordost om planområdet. I 
genomförandet av detaljplanen för Ballongberget (P2019/6) planeras en förlängning av 
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Målbron över Kolonnvägen. Denna broförlängning kommer öppnas sommaren 2026 och 
underlätta för många av de gångtrafikanter som kommer österifrån och ska ta sig till Solna 
station. Trafikmässigt kommer bron också att förbättra situationen på Kolonnvägen i höjd 
med Gårdsvägens norra anslutning. 
 
Den befintliga genvägen i form av trappan i gränden mellan Tömmen 1 och Stigbygeln 2 
behålls men justeras i den nedersta delen för att anpassas till den nya gångytan, vilket 
förbättrar siktlinjerna och ökar orienterbarheten. 
 
Gårdsvägen föreslås utformas och regleras som cykelgata. Härigenom kan cykeltrafiken 
prioriteras i körbanan. För en cykelgata gäller följande enligt Transportstyrelsens 
trafikregler: 

• Fordon får inte föras med högre hastighet än 30 kilometer i timmen. 
• Fordon får inte parkeras på någon annan plats än särskilt anordnade 

parkeringsplatser. 
• En förare som kör in på en väg som är cykelgata har väjningsplikt mot fordon på 

cykelgatan. 
• En förare av ett motordrivet fordon ska anpassa hastigheten till cykeltrafiken. 
• En förare har också väjningsplikt mot varje fordon vars kurs skär den egna kursen 

när föraren kommer in på en väg från en cykelgata. 
• Den högsta tillåtna hastigheten märks ut med vägmärke. 

 
Gårdsvägens körbaneytor minskar jämfört med idag och den sydvästvända trottoaren i 
planområdet kan därmed breddas. Körbanan blir totalt 6,5 meter bred. Den utformas 
lämpligen med en upphöjd omkörningsyta i mitten för att anpassa hastigheten till 
cykeltrafiken. Även mot anvisade längsgående parkeringsplatser föreslås en fris som 
skyddszon för dörröppning och liknande. Där grönska och dagvattenhantering i form av 
nedsänkta växtbäddar ej placeras, kan gångbanan tillfälligt breddas ytterligare. 
 
Omsorgsfulla val av material och färgsättning av friser, asfalt och parkeringsytor bidrar till 
upplevelsen av ett väl omhändertaget stadsrum, vilket i sin tur stärker tryggheten på 
platsen. Färg- och materialval samspelar med kringliggande byggnaders gestaltning och 
material, där tegel utgör ett framträdande inslag. En varmröd färgsättning av 
markmaterialet på cykelgatan signalerar till bilister att sänka hastigheten samtidigt som den 
ger gatan en egen identitet. Friser, parkeringsytor och upphöjda korsningar utförs i röd 
betongmarksten. Övergångsställen placeras på eller i anslutning till upphöjda korsningar 
och utförs i vit betongmarksten. 
 
Gångbanorna utförs, i likhet med den nyligen genomförda upprustningen av Gårdsvägen 
framför Tygeln 2, med betongplattor. Frisen mellan kantstensparkering och grönytorna 
utförs i betongplattor. Träd- och planteringszonen öppnas periodvis upp genom 
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gångkopplingar mellan parkering och trottoar, vilka utförs i samma material som 
gångbanan. 
 

 
Gårdsvägens nya gatusektion med dubbla kollektivkörfält. Total gatubredd blir cirka 23,5 meter jämfört med dagens 15 till 
17 meter. Se gestaltningsprogram för skalenlig gatusektion. 

Biltrafik 
Området nås närmast via Kolonnvägen, som kopplar till Frösundaleden i söder och 
Enköpingsvägen i norr. Kolonnvägens cirkulationsplats mot Gustav III:s Boulevard 
föreslås i framtiden byggas om till en T-korsning. Detta ger en mer stadsmässig anslutning 
till planområdet och kan även underlätta för framtida stombusstrafik. 

Parkering 
Projektspecifika principer, som beskrivs i mobilitetsutredningen (WSP, reviderad 2026-04-
30), ska följas för att tillgodose parkeringsbehovet för såväl bil som cykel. Slutgiltigt 
parkeringstal fastställs i samband med bygglovgivning. 
 
Planområdet ligger inom zon 1 enligt parkeringsnormen, vilket innebär ett p-tal på 5,5 
bilparkeringsplatser per 1000 m2 ljus BTA för anställda och besökare. Normen anger vidare 
att 19 cykelplatser per 1000 m2 ljus BTA ska anordnas. Parkeringsbehovet beräknas därmed 
uppgå till 83 bilparkeringsplatser och 255 cykelparkeringsplatser.  
 
Det tillkommande bilparkeringsbehovet kommer i huvudsak tillgodoses genom befintliga 
parkeringsanläggningar i närområdet som Fabege äger. Angöringsplatser i form av 
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parkeringsfickor planeras längs Gårdsvägen. Cykelparkering planeras anordnas både 
utomhus och i mark- och källarplan.  

Kvalitativ, levande och hållbar stadsmiljö 
Detaljplanens genomförande bedöms bidra till en kvalitativ, levande och hållbar stadsmiljö 
på flera sätt. Några av planens viktigaste ingredienser, för att bidra till en mer kvalitativ, 
levande och hållbar stad, sammanfattas punktvis nedan: 

• Detaljplanen möjliggör för en förtätning som utnyttjar ett av stadens bästa 
kollektivtrafiklägen. 

• Utökad grönska i området med främst trädplanteringar och växtbäddar ger förutom 
ett mer attraktivt gaturum längs Gårdsvägen även stöd för ekologiska 
spridningssamband, skugga, luftrening och andra ekosystemtjänster.  

• Större utrymme för gång- och cykel längs Gårdsvägen som omvandlas till stadens 
första medvetet utformade cykelgata. Markparkeringen minskar i omfattning och 
ska endast ske på anvisade platser längs gatan.  

• Förbättrad dagvatten- och skyfallshantering med hjälp av regnbäddar i gatunivå, 
stor andel gröna tak, förbättrad höjdsättning och underjordiska skyfallsmagasin.  

• Byggnaden på Tömmen 1 sparas (stommen) och byggs på, vilket minskar 
resursanvändningen och koldioxidutsläppen jämfört med att riva byggnaden. 
Renoveringen av byggnaden stärker även den historiska kopplingen till platsen, som 
under lång tid varit ett område för småindustrier och liknande verksamheter. 

• Tydliga gränser mellan kvartersmark och allmän plats. 
• Blandade funktioner i form av centrumändamål med kontor och handel och service 

i bottenvåningarna längs gatan vilket skapar urbanitet, transparens samt bidrar till 
ljus och ökad trygghet kvällstid. 

Planbestämmelser 
Detaljplanen är upprättad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med stöd av Boverkets 
Planbestämmelsekatalog version 2024-05-02. 

Motiv till bestämmelser i plankartan 
ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN 
Allmän plats 

 Gata 
 
Motiv: Bestämmelsen avser främst att tydliggöra gränsdragningen mellan kvartersmark 
och allmän plats i samband med omvändningen av Gårdsvägen till en cykelgata. Även 
gränden i förlängning av Rättarvägen planläggs som GATA med kommunalt 
huvudmannaskap för drift och underhåll. Användningen syftar vidare till att släcka ut 
tidigare planlagd parkering i invid Fröparken i befintlig detaljplan 0414/1963.  

 Park 
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Motiv: Den del av Fröparken som ingår i aktuellt planområde planläggs som PARK 
vilket överensstämmer med befintlig detaljplan 0414/1963. Användningen släcker 
samtidigt ut tidigare planlagd parkering invid parken. 

 
Återvinningsstation. Utrymme som ej krävs för återvinningsstation får 
användas som park eller gångbana. 
 
Motiv: Återvinningsstationen vid Fröparken planläggs för att kunna ges permanent 
bygglov. Vissa marginaler tillåts utöver stationens nuvarande mått och dimensionering i 
detaljplanen. Utrymmet kan vid behov även utnyttjas som park eller gångbana. 
Användningen släcker samtidigt ut tidigare planlagd parkering invid parken. 

Kvartersmark 

 Centrum 
 
Motiv: Centrumändamål möjliggör planens syfte att möjliggöra en stadsutveckling genom 
en flexibel användning som kan rymma olika typer av service och verksamheter. 

 Tekniska anläggningar 
 
Motiv: Angöringsyta till bergrum under Kolonnvägen planläggs som kvartersmark med 
kommunalt huvudmannaskap i syfte att tydligt avgränsa anläggningen från det övriga 
gaturummet. 

 Transformatorstation  
 
Motiv: Efter avstämning med Vattenfall föreslås en ny elnätsstation inom planområdet för 
att täcka det framtida kapacitetsbehovet. 

 Småindustri och hantverk. 
 
Motiv: Bestämmelsen samstämmer med befintlig markanvändning inom Stigbygeln 2, 3 
och 5 som fortsatt regleras enligt gällande detaljplaner P02/0912 och P05/0302.  

 Kontor  
 
Motiv: Bestämmelsen samstämmer med befintlig markanvändning inom Stigbygeln 2, 3 
och 5 som fortsatt regleras enligt gällande detaljplaner P02/0912 och P05/0302. 

 Parkering får endast finnas i källarplan 
 
Motiv: Bestämmelsen befäster befintlig parkering i källarplan inom Tömmen 1samt 
möjliggör för parkering under mark i gränden mellan Tömmen 1 och Tömmen 2.  

 Ej störande verksamheter 
 
Motiv: Bestämmelsen ersätter den befintliga användningen J (småindustri och hantverk) 
inom fastigheten Tömmen 1. Syftet är att skapa flexibilitet i och anpassa 
markanvändningen till dagens behov, samtidigt som de befintliga verksamheter fortsatt ges 
planstöd.  

SEKUNDÄRA EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS 
Utformning av allmän plats 
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(fördröjning)  En i huvudsak underjordisk anläggning för fördröjning av skyfall ska finnas 
till en volym av minst 327 m3. 
 
Motiv: Bestämmelsen säkerställer tillräcklig fördröjningsvolym i planerat skyfallsmagasin 
i syfte att minska översvämningsrisken och avlasta lågpunkten nedströms på Gårdsvägen. 

entré Entré får anordnas.  
 
Motiv: Bestämmelsen möjliggör för att en framtida entré till tillbyggnaden ska kunna 
anordnas i nivå med Kolonnvägen genom exempelvis en gångbro (spång).  

trappa Trappa 
 
Motiv: Bestämmelsen fastställer den befintliga trappan mellan Kolonnvägen och 
Gårdsvägen, som planläggs som allmän plats samt anpassas till den nya gångytan och 
utformningen av gränden. 

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 
Begränsning av markens utnyttjande 

                      
  
 

Marken får inte förses med byggnad med undantag för burspråk, pelare och 
skärmtak till entréer i bottenvåning. 
 
Motiv: Prickmark syftar till att säkerställa avsedd volymhantering inom planområdet. 
Undantag medges för befintliga (och planerade) burspråk, pelare och skärmtak. Trappor, 
uteplatser, murar, pergolor och dylikt tillåts inom prickmark.  

ö1 Marken får inte förses med byggnad ovan mark med undantag för skärmtak 
till entréer i bottenvåning samt dagvatten- och skyfallsanläggningar. Marken 
får byggas under med ett körbart bjälklag. 
 
Motiv: I gränden mellan Tömmen 1 och Tömmen 2 planeras ett körbart bjälklag som 
möjliggör för rundkörning runt parkeringshuset på Tömmen 2 samt underjordisk 
parkering. Ovan mark medges skärmtak och anläggningar för dagvatten- och 
skyfallshantering. Trappor, uteplatser, murar, pergolor och dylikt tillåts inom ö1. 

Höjd på byggnadsverk 

 
 

Högsta nockhöjd är angivet värde i meter över angivet nollplan. 
 
Motiv: Bestämmelserna säkerställer bland annat avsedd stadsbild och volymhantering 
inom planområdet.  

h2 Utöver angiven nockhöjd får tekniska installationer och trapphus uppföras 
till en ytterligare höjd av 4 meter. 
 
Motiv: Bestämmelsen säkerställer bland annat avsedd stadsbild och volymhantering inom 
planområdet. 

Markens anordnande och vegetation 
n1  
 

Markens höjd får inte vara högre än 11 meter över nollplanet. 
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Motiv: I gränden mellan Tömmen 1 och Tömmen 2 planeras ett körbart bjälklag som 
möjliggör för rundkörning runt parkeringshuset inom Tömmen 2 samt underjordisk 
parkering. Bestämmelsen specificerar den planerade marknivå som avses i bestämmelsen ö1 
för att tydliggöra det som ska betraktas som ovan respektive under mark.  

Stängsel, utfart och annan utgång 

 Utfartsförbud  
 
Motiv: Bestämmelsen syftar till att prioritera gång- och cykeltrafik i samband med gatans 
omvandling. 

Utformning 
f1  
 

Takterrass får uppföras. Takterrassräcken ovan angiven nockhöjd ska vara 
genomsiktliga och placeras indragna minst 0,3 meter från underliggande 
fasad. 
 
Motiv: Bestämmelsen möjliggör den tänkta takterrassen mot Gårdsvägen. Regleringen om 
indragna och genomsiktliga räcken syftar till att minska upplevelsen av byggnadsvolymen 
från gatunivå.  

f2  
 

Teknikutrymmen på tak ska utformas i ett fasadmaterial som avviker från 
underliggande våning. 
 
Motiv: Bestämmelsen syftar till att minska upplevelsen av byggnadens höjd och volym 
genom en materialmässig uppdelning mellan taklandskapet (teknikvåningen) och de 
underliggande våningsplanen. 

f3  Entré får anordnas i nivå med Kolonnvägen. 
 
Motiv: Bestämmelsen möjliggör för att en framtida entré till tillbyggnaden ska kunna 
anordnas i nivå med Kolonnvägen genom exempelvis en gångbro (spång). 

Utnyttjandegrad 
e1  
 

Tekniska installationer och trapphus får uppta högst 35 % av 
egenskapsområdet. 
 
Motiv: Bestämmelsen syftar till att ge viss flexibilitet för placering av tekniska 
installationer och trapphus på tak, samtidigt som byggnadens volym och den övergripande 
gestaltningen säkerställs. 

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL KVARTERSMARK 
Fastighetsindelningsbestämmelser 
Följande tomtindelningsbestämmelser ska upphöra att gälla inom planområdet den dagen 
detaljplanen vinner laga kraft: 
1) Akt nr: 0184K-0502/1951 (Beslutsdatum: 1951-01-26)  
2) Akt nr: 0184K-0506/1954 (Beslutsdatum: 1954-09-08)  
3) Akt nr: 0184K-0511/1959 (Beslutsdatum: 1959-11-05)  
4) Akt nr: 0184K-0506/1962 (Beslutsdatum: 1962-03-13) 
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Motiv: Tomtindelningar enligt 1947 års byggnadslag gäller numera som planbestämmelser för 
fastighetsindelning. Inom planområdet gäller tomtindelningsbestämmelserna som är inaktuella och ska därför 
upphöra att gälla den dag detaljplanen vinner laga kraft. 
Höjd på byggnadsverk 
Utöver angiven nockhöjd får fasadavslut och tekniska installationer uppföras till en ytterligare 
höjd av 1 meter. Tekniska installationer ska placeras indragna minst 1 meter från fasadliv. 
 
Motiv: Bestämmelsen syftar till att möjliggöra nödvändiga tekniska installationer, såsom avloppsluftning och 
solceller, samtidigt som byggnadens visuella påverkan och upplevda höjd begränsas genom att installationerna 
placeras indragna från fasadliv. Bestämmelsen möjliggör även de tänkta fasadkrön som bidrar till en varierad 
fasadverkan.  
Markens anordnande och vegetation 
Parkering för bilar får endast anordnas för servicefordon och där det krävs parkeringsplats för 
rörelsehindrade. 
 
Motiv: Bestämmelsen syftar till att begränsa markparkering inom kvartersmark till förmån för gång- och 
cykeltrafik. Parkering för bilar medges endast för servicefordon samt där tillgänglighetsanpassad parkering 
krävs. 
Skydd mot störningar 
Ventilationsintag ska placeras på tak eller fasad som vetter bort från Kolonnvägen.  
 
Motiv: Bestämmelsen syftar till att säkerställa god inomhusluftkvalitet genom att minimera påverkan från 
luftföroreningar och lukt från Kolonnvägen och pumpstationen på Gårdsvägen. 
Villkor för startbesked 
Startbesked får inte ges för nybyggnad förrän markföroreningar är avhjälpta eller 
skyddsåtgärder vidtagna så att marken blir lämplig för avsett ändamål. Dock får startbesked ges 
för saneringsåtgärder, marklov och rivningslov. 
 
Motiv: Bestämmelsen syftar till att säkerställa att de markföroreningar inom planområdet omhändertas. Delar 
av befintlig byggnad kan behöva rivas för att möjliggöra t.ex. kompletterande provtagning. Därför får 
startbesked ges för bl.a. rivningslov. Startbesked bör generellt ges endast under förutsättning att de 
markföroreningar som förekommer antingen har tagits, eller i byggprocessen ska tas, om hand på rätt sätt. 
GENOMFÖRANDETID 
Genomförandetiden är 5 år och börjar gälla fr.o.m. att detaljplanen vinner laga kraft. 
 
Motiv: Detaljplanens genomförandetid har satts till 5 år från det datum detaljplanen vinner laga kraft. 
Detaljplanen bedöms kunna byggas ut under denna tid. När planens genomförandetid har gått ut, fortsätter 
detaljplanen att gälla, såvida den inte upphävs, ändras eller ersätts av en ny detaljplan. 

Genomförande 

Organisatoriska frågor 

Huvudmannaskap 
Kommunen ska vara huvudman för allmän plats inom planområdet. 
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Genomförandetid 
Planens genomförandetid är 5 år från det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen 
beräknas kunna genomföras inom denna tid. 

Tidplan för planarbetet 
Samråd Q4 2021 – Q1 2022 
Granskning Q2 2026 – Q3 2026 
Godkännande av byggnadsnämnden Q3 2026 
Antagande av kommunfullmäktige Q4 2026 
 
Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte överklagas.  

Fastighetsrättsliga frågor 

Markägoförhållanden 
Planområdet utgörs av flera fastigheter som ägs av Fabege: Tömmen 1 i sin helhet (Fabege 
Tömmen AB) samt delar av Stigbygeln 2 (Fabege Stockholm AB), Stigbygeln 3 (Fabege 
Stockholm AB), Stigbygeln 5 (Fabege Bygeln AB) och Tömmen 2 (Fabege Stockholm AB). 
Delar av stadens fastigheter Hagalund 3:1 (Gårdsvägen) och Hagalund 2:4 (Kolonnvägen) 
ingår också i planområdet. 

Fastighetsbildning 
Vid genomförandet av detaljplan ska de delar av exploatörens fastigheter som planläggs för 
allmän platsmark överföras till stadens fastigheter. För nätstationen (E1) ska del av stadens 
fastighet Hagalund 3:1 samt del av Tömmen 1 bilda en egen fastighet som ska ägas av 
staden. Även de delar av Tömmen 1 och Stigbygeln 2 som regleras med användningen 
tekniska anläggningar (E) ska överföras till staden och fastighetsbildas tillsammans med del 
av stadens fastighet Hagalund 3:1. 
 

 
Fastighetskonsekvenskarta. Plangränsen markeras i vitt och befintliga fastighetsgränser i svart. De delar av exploatörens 
fastigheter som planläggs för allmän platsmark och allmän kvartersmark (E och E1) ska överföras till Solna stad.  
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Exploatören ansvarar för att ansöka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning. 
Fastighetsbildningsförrättning initieras och bekostas av exploatören. Ansökan om 
fastighetsbildningsförrättning sker till Lantmäteriet. 

Servitut och ledningsrätter  
Följande servitut och nyttjanderätter finns inom planområdet:  
Beteckning och ändamål Till förmån för Belastar 
0184-05/11.1 Gångtrafik Hagalund 3:1 Tömmen 1 
0184-05/11.2 Belysning Hagalund 3:1 Tömmen 1 

0184IM-03/16035.1 Fjärrvärme 
 
Krukmakaren 3 Stigbygeln 2 

0184IM-03/33855.1 Fjärrvärme 
 
Krukmakaren 3 Stigbygeln 3 

0184-03/6.2 Gångtrafik Hagalund 3:1 Stigbygeln 3 
0184-03/6.3 Gångtrafik Hagalund 3:1 Stigbygeln 5 
0184-04/23.1 Gångtrafik Hagalund 3:1 Stigbygeln 2 
0184-04/23.2 Belysning Hagalund 3:1 Stigbygeln 2 
0184-03/6.1 Gångtrafik Hagalund 3:1 Tömmen 2 
0184-03/6.4 Gatubelysning Hagalund 3:1 Tömmen 2 
D-2017-00285837:1 Kraftledning Sundbyberg 2:28 Hagalund 3:1 
D-2017-00285836:1 Kraftledning Sundbyberg 2:28 Hagalund 2:4 

 
Följande ledningsrätter ligger helt eller delvis inom planområdet:  
Beteckning och ändamål Till förmån för Belastar 
0184-03/6.5 Avlopp Solna Vatten Tömmen 2 
0184-03/6.6 Avlopp Solna Vatten Tömmen 2 
0184-04/18.1 Starkström Vattenfall Eldistribution Hagalund 2:4 & 3:1 
0184-04/18.2 Starkström Vattenfall Eldistribution Hagalund 2:4 & 3:1 
0184-2017/10.1 Vatten och avlopp Solna Vatten  Stigbygeln 5 

 
I samband med detaljplanens genomförande ska samtliga servitut avseende gatufunktioner, 
såsom trottoar och belysning, inom den mark som planläggs som allmän plats längs 
Gårdsvägen upphöra att gälla. 
 
Inom ramen för Gårdsvägens projektering har en ledningssamordning genomförts. De 
rättigheter avseende ledningar som berörs av detaljplanen ska hanteras i kommande 
förrättning med utgångspunkt i att de funktioner som medges ska kunna fortlöpa.  
 
För skärmtak och värmekabel tillhörande fastigheten Stigbygeln 2 ska servitut bildas inom 
stadens fastighet Hagalund 3:1. Även för en eventuell entré mot Kolonnvägen från den nya 
bebyggelsen inom fastigheten Tömmen 1 ska servitut bildas inom stadens fastighet 
Hagalund 2:4. 

Gemensamhetsanläggningar 
En befintlig gemensamhetsanläggning, Stigbygeln GA:2, med ändamål utfart och 
dagvattenbrunn finns delvis inom planområdet. Gemensamhetsanläggningen påverkas inte 
av detaljplanens genomförande.  
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Tekniska frågor 

Gator 
Gårdsvägen föreslås omformas till en så kallad cykelgata, där trafiken i körbanorna sker på 
de cyklandes villkor. Se även under huvudrubrik ”Trafik: förutsättningar, förändringar och 
konsekvenser”. 

Vatten och avlopp 
Nödvändiga ledningar finns inom samt i anslutning till planområdet. Bebyggelsen ansluts 
till ledningsnät via befintliga anslutningspunkter längs Gårdsvägen. 

Dagvatten 
Dagvatten ska i första hand omhändertas inom planområdet. En dagvattenutredning har 
tagits fram för planområdet, se tidigare avsnitt Dagvatten. Utgångspunkten för 
dagvattenhanteringen är att i så stor utsträckning som möjligt lokalt rena och fördröja 
dagvattnet, i enlighet med stadens dagvattenstrategi. Ny bebyggelse kommer ha 
vegetationstak på en mycket stor andel av takytan, trädplanteringar med skelettjordar samt 
nedsänkta växtbäddar anläggs där det är möjligt. Ett skyfallsmagasin planeras också inom 
planområdet för att hantera extremregn och minska risken för skador på bebyggelsen 
nedströms. Från skelettjordar, växtbäddar och skyfallsmagasin avleds vattnet slutligen till 
dagvattennätet. 

Värme 
Ny bebyggelse ansluts till fjärrvärmenätet om inte ett mer miljövänligt alternativ kan 
redovisas. Eventuell flytt eller förändringar av befintliga ledningar och anläggningar utförs 
av ledningshavaren, men bekostas av exploatören eller den som initierar åtgärden. 

Elenergi 
Efter avstämning med Vattenfall, föreslås en ny elnätsstation inom planområdet för att 
täcka det framtida kapacitetsbehovet. Elnätstationen placeras i gränden mellan fastigheterna 
Stigbygeln 2 och Tömmen 1. Stationen behöver vara nåbar hela tiden ifrån gränden. 
Eventuell flytt eller förändringar av befintliga ledningar och anläggningar utförs av 
ledningshavaren, men bekostas av exploatören eller den som initierar åtgärden. 

Avfall 
Befintlig återvinningsstation föreslås behållas, och planläggs därför för att kunna ges 
permanent bygglov. Vissa marginaler utöver den befintliga dimensioneringen finns i 
detaljplanen, men den allmänna plats som planläggs för återvinningsstation kan vid behov 
även utnyttjas som park eller gångbana. 
 
Avfallshantering sköts i enlighet med Solna stads avfallsplan samt lokala föreskrifter för 
Solna stads avfallshantering. För kontorsfastigheterna i området används Urban Services, 
som utvecklats för att skapa ett lokalt hållbart logistiknät där leveranser, returhantering och 
återvinning hanteras i ett gemensamt flöde till och från Arenastaden. Målet är att minska 
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antalet transporter med 70 % i området och skapa förutsättningar för en renare och 
tryggare stadsdel.  

Påverkan under byggtiden 
Exploatören ska upprätta ett kontrollprogram enligt miljöbalken, för den miljö- och 
omgivningspåverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska även innehålla 
åtgärder för att minimera dessa störningar. Kontrollprogrammet ska tas fram i samråd med 
samhällsbyggnadsförvaltningens miljöskyddsenhet och ska vara färdigt före byggstart. 

Ekonomiska frågor 

Avtal 
Solna stad och exploatören har i samband med att detaljplanearbetet inleddes ingått en 
principöverenskommelse avseende utveckling av del av kvarteret Stigbygeln 2, 3, 5 samt 
Tömmen 1 och 2. Inför granskning har en ny principöverenskommelse tagits fram som 
fastställer att Fabege ska erlägga exploateringsbidrag för genomförande av nödvändiga 
åtgärder på allmän plats samt medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan. I enlighet med 
exploateringsavtalet för detaljplanen för Tygeln 1 och 3 m.fl. ska kostnaderna för 
föreslagna skyfallsåtgärder inom respektive utanför planområdet fördelas mellan Fabege 
och Skanska. 
 
Ett exploateringsavtal med tillhörande fastighetsregleringsavtal, för reglering av allmän plats 
och kvartersmark enligt detaljplanen, ska upprättas mellan Solna stad och Fabege innan 
detaljplanen antas av kommunfullmäktige. Exploateringsavtalet tas fram av Solna stad i 
dialog med exploatören och antas av kommunfullmäktige. Avtalet ska bland annat reglera 
markregleringar, nödvändiga servitut, ersättningar, storlek på och former för 
exploateringsbidrag samt övriga frågor med anledning av detaljplanens genomförande. 
Gestaltningsprogram, miljöprogram och dagvattenutredning kopplas till 
exploateringsavtalet.  
 
Kostnadsansvar för detaljplanens framtagande regleras genom ett plankostnadsavtal mellan 
Fabege och samhällsbyggnadsförvaltningen. 

Medverkande  
Planhandlingarna är framtagna av samhällsbyggnadsförvaltningen. Arkitekt- och 
landskapsförslag samt gestaltningsprogram har i samarbete med Solna stad och Fabege 
tagits fram av C.F. Møller Architects. 
 
 
 
Alexander Fagerlund  
Planchef
 

Erik Nordenstam 
Biträdande planchef
 

Yinan Zhang 
Planarkitekt
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