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Planbeskrivning

Detaljplan for Tommen 1 m.fl.
inom stadsdelen Hagalund upprattad i juni 2026

— : I——— e
Vy fran Fréparken mot Tommen 1. Bild framtagen av C.F. Meller Architects.
Sammanfattning
Planomradet omfattar cirka 1 hektar och utgérs av fastigheten Tommen 1 samt
angrinsande gatu- och férgardsmark lings Gardsvigen och Kolonnvigen. Detaljplanens
syfte dr att mojliggbra en fortitning och stadsutveckling i form av en till- och pabyggnad i

fyra viningar inom fastigheten Témmen 1, motsvarande ca 9700 m” tillkommande ljus

bruttoarea (BTA).

Byggnaden féreslis renoveras och stora delar av stomme och fasader bevaras. Aterbrukat
tegel foreslas anvindas i tillbyggnaden mot Kolonnvigen for att skapa en tydlig koppling
till byggnadens historiska material och uttryck. Ovanpa den befintliga byggnaden tillfors en
samtida fasad som markerar pabyggnaden som en arsring. Volymen har anpassats till
omradets skala med en indragen 6versta vaning mot Gardsvigen. Den nya entrén mot

Gardsvigen ska utformas med en tydlig och vilkomnande gestaltning. I hérnliget bredvid
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entrén mojliggdrs en lokal f6r utatriktade verksamheter som bidrar till ett mer levande och
aktivt stadsliv.

Detaljplanen syftar dven till en ombyggnation av Gardsvigen till en cykelgata, vilket
mojligedr bredare trottoarer, mer gronska samt angéring vid sidan av kérytorna samt
torbattrad dagvatten- och skyfallshantering. Grinden mellan Stigbygeln 2 och Témmen 1
utvecklas till ett gront och vistelsevinligt strak med ett storre inslag av vegetation i form av
planteringar, trid och regnbidddar. Den befintliga trappan som redan idag anvinds som en
genvig mellan Frosunda och Solna station anpassas till grindens nya utformning f6r 6kad
overblickbarhet och orienterbarhet. I grinden mojliggdrs dessutom en ny ndtstation och en
entré till bergrum under Kolonnvigen. Under mark anliggs ett skyfallsmagasin som,

tillsammans med Gardsvigens hojdsittning, avlastar lagpunkten nedstroms.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medféra betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen, som delar stadens bedomning. Nagon strategisk miljobedomning

gors darfor inte. Nagon MKB upprittas inte for planen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en fortitning och stadsutveckling 1 form av en till- och
pabyggnad i fyra viningar inom fastigheten Témmen 1, motsvarande ca 9700 m*
tillkommande ljus bruttoarea (BTA). Detaljplanen syftar dven till en ombyggnation av
Gardsvigen till en cykelgata, vilket méjligg6r bredare trottoarer, mer gronska, angéring vid

sidan av korytorna samt forbattrad dagvatten- och skyfallshantering.

Handlingar

Ut6ver denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestimmelser.
Dessutom har som underlag till detaljplanen féljande handlingar tagits fram:
e Gestaltningsprogram (C.F. Moller Architects, 2026-05-29)
e Dagvattenutredning (Structor, rev. 2026-05-28)
e Skyfallsutredning (Ramboll, 2026-04-30)
e Markteknisk undersékningsrapport (ELU, rev. 2023-03-10)
e PM Geoteknik (ELU, rev. 2026-04-30)
e Konstruktiv analys (Hillstatik, 2026-04-20)
e Miljoteknisk markundersékning (Hedenvind projekt, rev. 2026-05-006)
e PM Markfororeningar Bevarande av Tommen 1 (Hedenvind projekt, rev. 2023-03-
28)
e PM Markféroreningar vid skyfallsmagasin (Hedenvind projekt, 2021-10-28)
¢ Brandskyddsbeskrivning (UNCON Safety, 2026-04-13)
e Kompletterande mobilitetsutredning (WSP, 2026-04-30)
¢ Mobilitetsutredning Gardsvigen: Strukturer kv. Stigbygeln mm (WSP, rev. 2023-03-
29)
e Mobilitetsutredning Gardsvigen: Trafikprognos och kapaciteter (WSP, 2021-11-19)



Sida 3 (42)

Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, 2021-06-21)

Foljande handlingar utgor ocksa planeringsunderlag f6r detaljplanen:

Unders6kning om betydande miljopaverkan, Solna stad 2021-05-06
Kompletterande undersékning om betydande miljopaverkan, Solna stad 2026-04-28
Samridsredogorelse, Solna stad 2026-06-09

Grundkarta, Solna stad 2026-05-08

Fordjupad skyfallsutredning Tygeln 1, 3 m.fl. (Ramboll, 2022-05-19)

En fastighetsforteckning tas fram infor samrad, granskning och godkinnande.
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Bakgrund

Kommunstyrelsen gav den 16 november 2020 (§ 139) byggnadsnimnden 1 uppdrag att
paborja detaljplanearbete for aktuellt omrade. Planarbetet betraktas som paborjat vid denna
tidpunkt. Ny detaljplan ger enligt planuppdraget forutsittningar f6r modernisering och
fortitning for att utnyttja det mycket goda kollektivtrafikldget, och en samtidig upprustning
av den ingaende stadsmiljon mellan husen. Byggnadsnimnden gav i sin tur milj6- och
byggnadsférvaltningen (nuvarande samhallsbyggnadsforvaltningen) i uppdrag att paborja
planarbetet den 3 februari 2021 (§ 3).

Byggnadsnimnden beslutade den 13 december 2021 (§ 1306) att samrad skulle ske for
detaljplanen. Samrad genomfoérdes mellan den 21 december 2021 — 4 februari 2022.
Handlingarna har visats pa biblioteket i Solna Centrum och vid Solna forum i Solna
stadshus under lokalernas ordinarie 6ppettider. Handlingarna har dven funnits tillgangliga

pa stadens hemsida.

Efter genomfort samrad har fastighetsidgaren Fabege andrat inriktning for utvecklingen
som endast avser planligegning av fastigheten Tommen 1. Den tidigare planerade
bebyggelsen pa fastigheterna Stigbygeln 2, 3 och 5 samt Témmen 2 ingéar diarmed inte

lingre i planforslaget.

Kommunstyrelsen godkinde den 2 februari 2026 (§ 6) en ny principéverenskommelse samt
gav bygenadsnimnden i uppdrag att fortsitta detaljplanearbetet. Detaljplanen har sedan
bearbetats och reviderats. Samtliga synpunkter och hur de har bemétts samt hur forslaget

reviderades finns att ldsa i samradsredogorelsen.

Planomrade

Planomradet omfattar cirka 1 hektar och utgérs av fastigheten Tommen 1 samt
angransande gatu- och forgardsmark lings Gardsvagen och Kolonnvigen. Fastigheten
Tommen 1 dr idag bebyggt med ett kontorshus i 4 vaningar med anvindningen kontor,
smaindustri och hantverk. Férutom hus och angransande gator domineras stadsbilden 1
niromradet av parkering: markparkering tvirstilld mot husen lings Gardsvigen, i
mellanrummen mellan husen, samt i ett parkeringsgarage pa Témmen 2. Aven mot
Froparken, lings Gardsvigen, finns planlagd parkering. Invid dessa p-platser finns en

atervinningsstation som nyttjas av de boende i omradet och som dirfor avses bli kvar.

Planomradet utgors av flera fastigheter som dgs av Fabege: Tommen 1 i sin helhet och
delar av Stigbygeln 2, Stighbygeln 3, Stigbygeln 5 samt Témmen 2 (férdgardsmark i
gaturummet). Aven delar av stadens fastigheter Hagalund 3:1 (del av Gérdsvigen, parkering
och dtervinningsstation mot Froparken) och Hagalund 2:4 (del av Kolonnvigen) ingar i
planomradet. Planomradet har avgrinsats bade for att slicka ut delar av édldre gillande

detaljplaner och for att angrinsa till detaljplan f6r Tygeln 1 & 3 m.fl.
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Planomradet inom vita linjer pa ortofoto. Fastigheten Tommen 1 markeras i orange.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersékning enligt 6 kap.
5-7 §§ miljobalken (1998:808) samt 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (2010:900). Syftet
med undersékningen dr att se om planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Omstindigheter ska identifieras vilka talar f6r eller emot en betydande
miljépaverkan. Detta ska goras utifran 5 § och 10-13 §§ miljobedémningsférordningen
(2017:9606).

Detaljplanens genomférande har i en tidigare undersokning (daterad 2021-05-006) inte
bedémts medféra betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen delade stadens bedémning, dels 1
sitt svar (daterat 2021-05-20) pa den tidigare undersokningen, dels i sitt samradsyttrande
(daterat 2022-03-02) f6r planen.

Mot bakgrund av lagindringar och férindringar av rittspraxis som skett under planarbetets
gang samt en forindrad omfattning av planférslaget har en kompletterande undersékning
av betydande miljopaverkan tagits fram (2026-04-28).

Planforslaget avviker inte fran gillande Gversiktsplan. Bebyggelsen bedéms kunna utformas
och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hidnsyn till méjligheterna att forebygga
oldgenhet f6r manniskors hilsa. Planen bedéms inte heller innebira nagra 6vriga risker, for
minniskors hilsa och sikerhet, som inte kan hanteras med limpliga atgirder. De
milj6fragor som har betydelse for planen studeras och beskrivas inom ramen for

planarbetet. Dessa har bedémts vara markfororeningar samt dagvatten- och
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skyfallshantering. Den negativa miljépaverkan som planen kan ge upphov till bedéms

sammantaget vara begrinsad.

Den positiva miljopaverkan som planen skulle kunna ge upphov till grundar sig frimsti en
markanvindning som skapar forutsittningar for kollektivtrafikresande. Att nyttja hardgjord
mark i utmirkta kollektivtrafikldgen till en hégre exploatering dr ett miljomassigt battre
alternativ 4n att ta exempelvis naturomraden i ansprak. Savil dagvattensituation,
skyfallssituation som markfOroreningssituation har stora méjligheter att forbittras genom

att atgirder sakerstills i detaljplanen och/eller i tillh6rande exploateringsavtal.

Detaljplanens genomférande har inte bedomts medféra betydande miljopaverkan. Samrad
har skett med linsstyrelsen, som delar stadens bedémning. Nagon strategisk
miljobedémning gors darfor inte. Nagon MKB upprittas inte for planen. Férnyat beslut

hirom ska fattas av byggnadsnimnden i samband med beslut om granskning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan och fordjupad éversiktsplan

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2016 och
aktualitetsforklarad 2020, anger aktuellt planomride som ”framtida blandad
stadsbebyggelse”. Densamma utvecklingsinriktning anges for planomradet i den fordjupade
éversiktsplanen (FOP) for Solna stationsomréade, antagen ar 2007, dock #r bostider inte
limpliga pa grund av trafikbuller. Solna station beskrivs i de Gversiktliga planerna som den
viktigaste kollektivtrafiknoden i staden, en nod som ska utvecklas med kommande
tunnelbana och med ambition om regionaltagsstation. Cykelvignitet ska forbattras. En

utpekad utmaning f6r planomradet dr att knyta det till omkringligegande stadsdelar.

Infér granskning har planforslaget bearbetats och omfattar inte lingre bostadsandamal.
Detaljplanen bedéms darmed vara férenlig med 6versiktsplanen och kunna handlaggas

med ett standardférfarande enligt plan- och bygglagen.

Detaljplaner
Planomradet édr detaljplanelagt sedan tidigare. Genomforandetiden har gatt ut f6r samtliga
gillande detaljplaner i omréadet. Foljande planer giller:

e 0414/1963 (galler f6r Froparken inklusive dess tvirstillda parkering)

e P85/1125 (giller for del av Gérdsvigen och del av Kolonnvigen)

e DP86/1211 (giller f6r del av Gardsvigen)

e P02/0912 (giller f6r kv. Témmen och kv. Stigbygeln férutom Stigbygeln 2)

e P05/0302 (giller for Stigbygeln 2)

Planarbete har fram tills relativt nyligen pagatt intill det nu aktuella planomradet, vilket
krivt samordning 1 frigor sasom gatuutformning, gestaltning och skyfallshantering. Tva

kontorsfastigheter pa vistra sidan av Gardsvigen utvecklas i detaljplanen f6r Tygeln 1 och



Sida 9 (42)

3 m.fl. (P22/5, laga kraft 2022-09-24). Det har forberetts skyfallsitgirder, varav vissa
planeras uppstroms, fOr att forbittra situationen i Gardsvigens lagpunkt. Froparken och
parken vid Lilla Frésunda gard far ett underjordiskt magasin respektive en stérre damm
med vall fér att ta hand om skyfall. Aven i grinden mellan Stigbygeln 2 och Témmen 1
(Rittarvigen) i nu aktuell detaljplan, ska underjordiskt skyfallsmagasin anliggas for att

minska vattendjupet i ligpunkten vid skyfall.

P02/0912

A g ¥

!

Aktuellt planomrade inom vit linje samt collage av géllande detaljblner i omradet.

Tomtindelningar
Tomtindelningar enligt 1947 ars byggnadslag och dldre lagar kom att gilla som
fastighetsplaner efter den 1 juli 1987. Frian och med den 2 maj 2011 giller fastighetsplaner
som planbestimmelser vad avser fastighetsindelningen. Inom planomradet giller foljande
tomtindelningsbestimmelser:

e Akt nr: 0184K-0502/1951 (Beslutsdatum 1951-01-26)

o Akt nr: 0184K-0506/1954 (Beslutsdatum 1954-09-08)

o Aktnr: 0184K-0511/1959 (Beslutsdatum 1959-11-05)

e Akt nr: 0184K-0506/1962 (Beslutsdatum 1962-03-13)

Bestimmelserna ska upphora att gilla inom planomridet den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

Miljopolicy och strategi for stadens miljéarbete

Miljgpolicy for Solna stad samt Strategi for Solna stads miljoarbete, aktualiserad 2020, ska ligga till
grund for bade intern och extern verksamhet. De uppsatta malen ska implementeras i plan-
och byggprojekt. De 6vergripande maélen fo6r Solna stads miljéarbete dr uppdelade i tre
tematiska mal:
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e Hallbar stadsutveckling
e Effektiv resursanvindning

¢ God livsmiljo

Riktlinjer for hallbart byggande

Riktlinjer for héllbart byggande (tidigare ”Pé vig mot ett hallbart Solna”) antogs 2026 och
redovisar Solna stads ambitioner inom miljéomradet och de férvintningar staden har pa
exploatorers medverkan for hallbar planering och byggande. Dessa ska bland annat vara ett
stod vid framtagande av projektspecifika miljoprogram, vilka kopplas till bindande

exploateringsavtal.

Klimatstrategi
I Solna stads Strategi f6r minskad klimatpaverkan och anpassning till ett férdndrat klimat
(antagen i december 2019) slis foljande klimatmal fast:
e Ar 2045 ska Solna vara en klimatneutral stad med minimalt bidrag till
vixthusgasutslipp utanfor stadens geografiska omrade.
- 100 % klimatneutralt resande och transporter
- 100 % klimatneutral energiproduktion och energianvindning
- 100% klimatneutral livsmedels- och avfallshantering
e Ar 2035 ska Solna stad vara en klimatneutral organisation
- 100 % klimatneutralt resande och transporter
- 100 % klimatneutral energiproduktion och energianvindning
- 100 % klimatneutral livsmedels- och avfallshantering
e I planeringen ska Solna stad skapa férutsittningar for ett robust samhille som

aktivt moter klimatforindringarna genom att minska forandringarnas negativa
effekter.

Risken for 6versvimningar 6kar med klimatférindringarna, till f6ljd av intensiv nederbord,
hoga fléden och hogt vattenstand. Staden ska 1 planeringen sikerstilla att bebyggelse och
infrastruktur vid extrem nederbérd (upp till 100-drsregn) idag eller 1 framtiden inte riskerar
Oversvamning som kan leda till allvarliga skador. Staden ska i planeringen dven sakerstilla
att bebyggelse och infrastruktur, till f6ljd av héjda havsnivaer i stadens havsvikar eller
Okade floden i stadens sjoar och vattendrag, inte riskerar Gversvimning som kan leda till

allvarlig skada.

Dagvattenstrategi
Malen i Strategi for en hallbar dagvattenbantering i Solna stad (antagen 1 december 2017) ska
implementeras i denna detaljplan. Som verktyg och styrmedel for en hallbar

dagvattenhantering i detaljplaner naimns bl.a. dagvattenutredningar med atgirder.

En dagvattenutredning har tagits fram for denna detaljplan och atgarderna kopplas till

exploateringsavtalet.
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Gronplan
Gronplan for Solna stad (antagen av kommunstyrelsen 1 juni 2016) ar ett strategiskt
planeringsunderlag med syfte att tillvarata och utveckla Solnas park-, natur- och

kulturmiljéer.

Froparken ér ett exempel pa ”smapark”. Parken kring Lilla Frésunda gard (Oster om
Kolonnvigen, norr om Gustav III:s Boulevard) dr i gronplanen utpekad som stadsdelspark.
Naturen kring Stora Frosunda (s6der om Gustav I1I:s Boulevard) anges som

nirpark/nirnatut.

Froparken édr en smapark, ett vanligt inslag i omraden dér det inte dr mojligt att anlagga
storre parker. En smapark ar ett litet gront rum som ligger nira bostaden och erbjuder
rekreativa virden. De kan vara smé ”pirlor” i stadsbygden, ett andrum i tit bebyggelse. En

smapark ar storre dn fickparken, men fortfarande liten, mindre dn 1 hektar.

En nirpark ska kunna nas pa ett sakert sitt och ska vara stor nog f6r kortare promenader.
Nirparker ska ge utrymme for bide lek och lugna platser. Nérpark/nirnatur bor ligga inom
300 meter fran bostaden eller arbetsplatsen om inte en stadsdelspark, stadspark eller ett
strovomrade finns lika nira. Naturen vid Stora Frésunda ligger pa andra sidan

Kolonnvigen och kan nis via signalreglerat 6vergangsstille.

En stadsdelspark ska erbjuda olika upplevelser och aktiviteter samt ge plats for bade rorelse
och vila. Stadsdelsparken ska fungera som motesplats, ge utrymme for lek, sillskapslek,

picknick, motion samt erbjuda skénhetsupplevelser i form av gronska.

Cykelplan

Solna stads cykelplan antogs i maj 2016. Ett genomforandeprogram f6r Solna stads
cykelplan 2021-2030 beslutades i december 2020. I anslutning till planomréadet l6per flera
viktiga cykelstrak. Marstastraket ar ett regionalt cykelstrak mellan Mirsta 1 Sigtuna och
Solna. Inom Solna gar straket bl.a. via Kolonnvigen. Straket dr en viktig férbindelse mellan

Stockholms innerstad och Kista-Sollentunaomradet.

Gardsvigen ir del av ett huvudcykelstrik och bér som huvudregel uppfylla kravet pa
separat cykelbana. For huvudcykelstriken finns det 4 andra sidan kortare strickor dar det
inte ar mojligt att hitta goda 16sningar for egen separat cykelvig eller cykelbana. I dessa fall
far cykelstraket ha en strickning i blandtrafik, alternativt blir det en cykelfartsgata eller
cykelgata. Vid genomférandet av denna detaljplan foreslas Gardsvigen regleras som

cykelgata.

Solna Arkitekturprogram
Solna Arkitekturprogram som antogs i april 2022 beskriver Solnas hallning 1 arkitektur- och
gestaltningsfragor och ger vigledning for hur staden bor utvecklas for att sikerstilla god

arkitektur, tilltalande rumsbildningar och en varierad livsmilj6 f6r stadens invanare.
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Programmet ska ge inspiration och stéd i saval tidiga skeden som vid framtagande av
detaljplaner och bygglovsprovning. Genom att halla gestaltningen levande genom hela
stadsbyggnadsprocessen starks utvecklingsdialogen och det blir dven littare att halla kvar

vid tidiga visioner nir projekt ska forverkligas.

Ett gestaltningsprogram till detaljplanen har tagits fram inf6r granskning. Det
projektspecifika gestaltningsprogrammet knyts till exploateringsavtalet.

Trafikplan
Trafikplan for ett vixande och hallbart Solna antogs i november 2021. Syftet med trafikplanen ér
tydliggora stadens inriktning och strategier for trafiksystemet, med utgangspunkt fran Solna
stads vision, oversiktsplan och klimatstrategi. For att uppna visionen, 6versiktsplanen och
klimatstrategin har fyra 6vergripande strategier lagts fast f6r utvecklingen av Solnas
trafiksystem:

e Minska behovet av resor och transporter med bil

e Verka for fortsatt utbyggnad av kollektivtrafiken

e Utnyttja goda kollektivtrafikligen f6r bebyggelse

e Fortsatta utveckla gang- och cykelinfrastrukturen

Utover dessa finns sirskilda strategier for respektive trafikslag — gang- och cykeltrafik,
biltrafik, kollektivtrafik och godstrafik. Inriktningen ar att frimja framkomlighet,
tillgdnglighet och trafiksakerhet i Solna for alla trafikslagen.

Parkeringsnorm

Parkeringsnorm f6r Solna stad antogs 1 november 2024 och specificerar behovet av antalet
bil- och cykelparkeringsplatser for bostider och verksamheter. Parkeringsnormen har bland
annat ett mal att styra mot minskad biltrafik och bildgande, 1 linje med trafikstrategin. Den
nya normen mojliggdr ersittning av parkeringsplatser genom mobilitetstjanster som till

exempel bilpool.
Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Omradet mellan Frosunda och Ostkustbanan vid Solna Station har sedan linge haft ett
strategiskt lige for industri och andra verksamheter. Liget ér relativt avskilt fran
intilliggande bostadsomrade, samtidigt som det erbjuder goda férutsattningar for

varutransporter via bade jarnvig och vig.

En stor del av bebyggelsen inom omradet uppfordes under 1960- och 1980-talen.
Gatustrukturen kinnetecknas av breda korbanor och smala, eller 1 vissa fall helt saknade,
gangbanor. Idag bestar planomradet och dess omgivningar frimst av hus i fyra till sex
vaningar som anvands for kontor, sméindustrier och parkering med inslag av handel och
service. Férutom bebyggelsen dominerar parkering stadsbilden 1 omradet: dels 1 form av

markparkering tvarstilld mot husen lings Gardsvagen liksom 1 mellanrummen mellan
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husen, dels i form av ett parkeringsgarage pa fastigheten Témmen 2. Ett for tvirstalld
parkering avsett omrade som gér in i Froparken édr planlagt for parkering i gillande
detaljplan. Invid Froparkens p-platser finns dven en dtervinningsstation som avses bli kvar

och darfor planlaggs.

Planomradet dr — om dn drygt 300 meter langt — relativt smalt och utgérs av redan
ianspraktagen, 1 huvudsak hardgjord, mark. Planomradets naturinslag ar begransade. Invid
sodra delen av planomradet, pa sydvistra sidan av Gardsvagen, ligger den lilla trianguldra

Fréparken. Oster om Kolonnvigen ligger bade stadsdelsparken runt Lilla Frosunda gard

och naturomradet kring Stora Frésunda.

1] 11178

-

Flygbild éver omradet soderifran.

Gardsvagen soderut (vid Réttarvé\gen) Befintligt hué/b:él ;I'émmér; >1J &ﬁl \)éhstef) méa t\}éfé{élld-pérkérihg framfor. Till hoger N
om Témmen 1 ses Froparken med sin intilliggande parkering samt Forvaltarvédgens bostadshus pé andra sidan Gérdsvagen
och Froparken.
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En omvandling av omradet kring Gardsvigen inleddes med detaljplanen f6r Tygeln 2 m.fl.
(P16/2) som vann laga kraft 2016-04-05. Dess nya kontorshus kallas Solna United.
Husvolymen piabotjade, tillsammans med anslutande gaturum, en ny skala och nya
stadsbyggnadsprinciper f6r omradet med storre fokus pa gangtrafik och mindre utrymme
for matrkparkering. I planen for Tygeln 1 och 3 m.fl. (P22/5, laga kraft 2022-09-24) samt i
aktuell plan har utvecklingsarbetet fortsatt for Gardsvigen och dess omgivande stadsrum.

] 'p;

]STIGBYG LNG }
i g
| I

li= = 1l 5 ©

TYGELN1 TYTELN 2

LA %

] ‘ T | e
llustrationsplan som visar fastigheterna langs Gardsvégen och foreslagen till- och pabyggnad inom Témmen 1. Den
trianguldra Froparken ligger pa andra sidan Gardsvagen sdder om Témmen 1. Plangransen markeras i svart. Bild framtagen
av CF Mgller Architects.

|
STIGBYGELN 3-5
i

Med omvandlingen blir Gardsvigen Solnas forsta cykelgata dir cykeltrafiken ar prioriterad
framfor biltrafik. Generdsa gangbanor tillskapas pa vardera sida om cykelgatan.
Gaturummet utformas med varierande tradplanteringar och vaxtbiaddar som mojliggor
bland annat omhindertagande av dagvatten. Lings Gardsvigen kommer markparkering,
efter planens genomfoérande, endast forekomma i form av angoringsfickor lings med gatan,
eftersom dagens tvirstillda parkering bade dr utrymmeskrivande och ger undermalig

trafiksakerhet med fordonsrorelser Over trottoat.

Grinden mellan Témmen 1 och Stigbygeln 2 utgor idag en genvig mellan Kolonnvigen
och Girdsvigen via en trappa i natursten. Trappans nedersta del féreslas justeras och
anpassas till den nya gangytan fOr att forbittra siktlinjer och 6ka orienterbarheten. Grinden
foreslas fa en gronare och mer vistelsevinlig utformning, med ett storre inslag av
vegetation 1 form av planteringar, trid och regnbaddar. Dessa bidrar bade till att stirka det
ekologiska sambandet mellan Hagaparken och Rastasjon samt till att mojliggora
dagvattenhantering genom f6rdr6jning och infiltration. Under grinden planeras ett
skyfallsmagasin som dimensioneras for att kunna ta emot och tillfilligt lagra stora
vattenvolymer vid kraftiga regn. Detta minskar belastningen pa ledningsnitet och bidrar
dirmed till att f6rebygga 6versvimningar i omradet som redan 1 dagsldget har en kind

skyfallsproblematik.
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Befintliga hus pa Stigbygeln 2 (till vanster) och Témmen 1 (till hdger). Parkeringsytor dominerar utrymmet i grénden
(Rattarvagen) som avslutas med en trappa upp till den hogre belagna Kolonnvagen.

£+ AR
Vy mot granden mellan Stigbygeln 2 och Témmen 1 enligt planforslaget. Bild framtagen av C.F. Maller Architects.

I grinden planeras dessutom en ny nitstation som placeras nedanfér slinten mot
Kolonnvigen, bredvid porten till det befintliga bergrummet. Nitstationen, den befintliga
stodmuren samt porten till bergrummet foreslas klis in med en genomsiktlig, spaljéliknande
konstruktion. Dorrar integreras i spaljékonstruktionen och utformas som 6ppningar eller
grindar. Utformningen syftar till att skapa en sammanhallen och inbjudande fond mot

grinden, som tydliggor siktlinjen i ett frekventerat strak till och fran Solna station.
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Atkomst med fordon till killarplanet i Témmen 1, nitstationen i grindens bakre del samt
det befintliga bergrummet via grinden sakerstalls 1 utformningen, vilken anpassas till gaing-
och cykeltrafikens villkor i likhet med Gardsvigen, dir firgsittning och val av
markbelagening bidrar till att signalera till biltrafiken att sinka hastigheten (Se avsnitt gang-
och cykeltrafik).

Bebyggelse

Befintlig byggnad inom Témmen 1 uppfordes ursprungligen som ett hantverkshus och ér
liksom 6vriga husvolymer lings Gardsvagen tillbakadragen fran gatan med bred
forgardsmark for parkering och inlastning. Byggnaden foreslas renoveras och kompletteras
med en till- och pabyggnad i fyra vaningar. Den nuvarande byggnadens stomme och
fasader bedoms till stérsta del kunna sparas och renoveras. Teglet som rivs foreslas
aterbrukas i de nedre planen av tillbyggnaden, vilket bidrar till en enhetlig och historiskt
forankrad karaktir fran tiden som hantverkshus. Genom tillbyggnaden omgestaltas
byggnadens baksida under slinten mot Kolonnvigen, som idag inrymmer markparkering,
vilket skapar ett mer sammanbhallet uttryck i samtliga riktningar. Tillsammans med den nya
utformningen av grinden med férbittrad belysning bidrar den nya bebyggelsen till 6kad
orienterbarhet och trygghet i gaturummet.

THF
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Fasadelevation frdn Gardsvagen. Bild framtagen av C.F. Maller Architects.

Ovanpa den befintliga strukturen tillférs en mer samtida fasad som markerar de nya
vaningsplanen som en tydlig drsring. De tillkommande vaningarna ges ett littare
fasaduttryck med material som exempelvis ljust trd alternativt tegel/klinker. Ambitionen it
att den nya arsringen ska vara tydligt avlisbar samtidigt som byggnaden upplevs som
sammanhallen. Detta uppnds genom att de vertikala linjerna fran den befintliga byggnaden

tas upp och tolkas i den nya delen.

Byggnadsvolymen har anpassats till omradets skala och karaktir som faststillts i senare drs
detaljplaner. Mot Gardsvigen trappas skalan ner f6r att harmoniera med omgivande
bebyggelse och Fréparken. Den Gversta viningen dr indragen mot Gardsvigen, vilket ger

byggnaden en mjukare avslutning uppat samt skapar férutsittningar for en takterrass som
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bidrar till en varierad fasadverkan. Teknikutrymmen pa tak féreslds gestaltas i fasadmaterial
och kul6r som avviker fran de underliggande vaningarna for att ytterligare minska

husvolymens visuella skala i métet med gatan.

Den nya entrén mot Gérdsvigen utformas med en tydlig och vilkomnande gestaltning,
antingen med skdrmtak i samspel med befintliga entréer lings gatan eller som ett indraget
fasadparti med avvikande kul6r och/eller material. I hornlaget mojliggors en lokal for
utatriktade verksamheter som stirker kopplingen till gaturummet och bidrar till ett mer
aktivt stadsliv. Mot Kolonnvigen méjliggors ocksa en framtida entré till den nya

bebyggelsen genom exempelvis en gangbro.

guREBEErE L

_-—-

3
B

lllustration av den omgesfaltade bottenvaningen mot Gardsvagen med en indragen huvudentré och uttriktad lokal. Bild
framtagen av CF Mgller Architects.

Inom fastigheten Tommen 2 ster om Témmen 1 finns ett befintligt parkeringshus.
Grinden mellan Témmen 1 och 2 far en ny hojdsittning for att mojliggéra f6r bade
rundkorning runt parkeringshuset och dagvattenhantering. Hir foreslas dven en ligre

tillbygenad som kan inrymma exempelvis cykelparkering.

Solljus/skugga och lokalklimat

Solstudier har tagits fram (se gestaltningsprogram). Studierna visar att beskuggningen av
andra hus fran planerad bebyggelse inte 4r sirskilt stor. De ytor som skuggas, norr om
foreslagen bebyggelse, utgors frimst av Kolonnvigen samt angrinsande obebyggda ytor.

Fasaden mot Gardsvigen, med en indragen takvining, vinder sig mot sydvist och ger
solbelysta trottoarer lings bebyggelsen. Grinden inom planomradet far ocksa direkt solljus
under delar av dagen, vilket skapar mojligheter for sittplatser och uteservering.
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Froparken har ett gynnsamt lige vad giller solljus, skuggande trid och lokalklimat. Dess yta
toreslds 6ka nagot med detaljplanen i och med att den tvirstillda markparkeringen mot
parken férsvinner.

Riksintressen

Vister om planomradet ligger jarnvigen och riksintresset Ostkustbanan. Nirmaste sparmitt
ligger cirka 160 meter fran planerad bebyggelse i aktuell detaljplan. Skirmande bebyggelse
mellan planomradet och jarnvigen finns redan idag och planeras bli hégre, och dirmed fa
en storre skarmande effekt, 1 angransande detaljplan f6r Tygeln 1 och 3, del av Jarva 4:11
m.fl. som vann laga kraft den 24 september 2022.

Bromma flygplats hinderytor beror, liksom 6vriga kommunen, planomradet. Dock ligger
planomradet relativt langt ifrin flygplatsen vilket medfor att hogsta totalhdjd med hinsyn
till flygplatsen ligger mellan +70 meter till +80 meter Gver nollplanet (RH2000) f6r

planomradet, en totalh6jd som inte Overstigs i detaljplanen.
Detaljplanen bedoms inte skada nigot riksintresse.

Kulturmiljo
Kulturmiljéer férekommer 6ster och séder om planomradet, 1 form av gardsmiljerna
kring Stora Frosunda och Lilla Frésunda gard samt 1950-talsbebyggelse vid Forvaltarvigen.

Kulturmiljéerna bedéms inte paverkas nimnvart av aktuell plan.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger 1 anslutning till Frosunda, Solna station och Arenastaden med sitt stora

utbud av kommersiell service.

I det sydvistra hornet av bottenvaningen lings Gardsvigen planeras en lokal for utatriktade
verksamheter 1 aktuell detaljplan. For att bidra till en levande stadsmiljé kan verksamheter

lings Gardsvigen med fordel dven vara 6ppna kvillstid.

Tillgénglighet
Ny bebyggelse ska uppfylla krav pa tillganglighet enligt gillande lagstiftning.

Forutsattningar for detta ges 1 detaljplanen. Fragan hanteras i bygglovsprovningen.

Barnkonsekvenser och trygghet
Nigon sirskild barnkonsekvensanalys har inte tagits fram for detaljplanen. Konsekvenserna
av detaljplanens genomforande for de barn som r6r sig 1 planomradet bedoms dock vara
positiva. Aven for 6vriga Solnabor bedéms detaljplanen leda till en 6kad trygghet genom:
e Okad trafiksikerhet med minskad yta for markparkering och byte av tvirstillda p-
platser (med backningsrorelse 6ver trottoar) till f6rman for lingsgaende parkering

och angoéring.
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e Vil ordnade gang- och cykelmoiligheter genom och fo6rbi planomradet med bredare
och sikrare trottoarer och nya 6vergangsstillen.

e Allmin upprustning av den offentliga miljén med fler trid och mer gronska okar
tryggheten.

e FEittlevande stadsliv med 6kad tithet och utatriktade verksamheter i
bottenvaningarna ger 6kad trygghet i omradet.

Natur/miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur och vegetation

Planomradet ligger mellan relativt stora sammanhingande gronytor som forbinder
Rastasjon och Hagaparken. Dock utgbr sparomradet och gatorna en kraftfull barridr mellan
de grona omradena. Lings Gardsvigen finns nagra trid och planteringar pa fastigheternas

torgardsmark. Liangs Kolonnvigen finns en gron slint inom planomradet.

Gardsvagens omvandling tillfér nya tridplanteringar och vixtbaddar i gaturummet. Langs
vistra sidan av gatan planteras uppstammade trad i rad som skapar ett ordnat, stadsmissigt
uttryck. Planteringarna pa 6stra sidan och i grinden mellan byggnaderna far ett mindre
formellt uttryck med oregelbunden tridplacering, dir uppstammade trdd blandas med
flerstammiga trad och buskar. Planteringsytorna utformas med en variation av tridarter
som kopplar till de befintliga grona spridningsvigarna och bidrar till mangfald i omradet,

sisom sorter av ek, lind, oxel och 16nn.

En allé med fem oxlar finns lings Gardsvagens sodra anslutning mot Kolonnvigen. Triden
miittes i april 2021 och diametern var da mellan 19-22 cm. Allén klassas darfor enligt
térordningen om omradesskydd som ett biotopskydd. Triden har dven ett naturvirde i och
med att det dr barande trid som till exempel besoks av fédosokande faglar under host- och
vintertid. Faltskiktet lings marken dir oxeltriden star har inga noterade naturvirden. Allén

paverkas inte av aktuell detaljplan.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram (Structor, reviderad 2026-05-13). I och med
exploateringen beriknas dagvattenflédet fran planomradet vid ett dimensionerande 10-
arsregn minska fran 171 liter/sekund i befintlig situation (utan klimatfaktor) till 116
liter/sekund i planerad situation (med klimatfaktor 1,25), nir hinsyn tagits till effekten av

de foreslagna dagvattenatgirderna.

Fér att omhinderta 20 mm nederbérd krivs en fordréjningsvolym pa totalt cirka 142 m’
inom planomradet (varav 89 m’ inom allmin platsmark och 53 m’ inom kvartersmark). For
att uppna denna férdrojningsvolym foreslas fordrojning och rening i regnbiddar,

skelettjord och grona tak.
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Inom allmin platsmark, som till 6vervagande del utgors av gatumark, utformas
dagvattenhanteringen med regnbiaddar. Lings Gardsvigen placeras dessa mellan korbana
och GC-vigen pa vigens Ostra sida. Gatan enkelskevas mot anldggningarna dar de
angrinsar, vilket mojliggor for dagvatten fran hela kérbanans bredd att omhindertas 1
anldgeningarna. Gardsvagen hojdsatts sa att sa stora ytor som mojligt kan avledas ytligt till
anldggningar. Vid behov kan i stillet brunnar med inlopp till anlaggningarnas underjordiska
del anvindas. Aven inom delavrinningsomradet T1 (grinden mellan Témmen 1 och

Stigbygeln 2) avleds dagvattnet till regnbaddar.

Regnbéaddar i granden renar och fordréjer

dagvatten fran hardgjorda ytor inom granden, Teckenférklaring
gérdsyta ster om byggnaden och eventuell i3 Utredningsomréde
tillrinning fran Gardsvagen "~ Témmen 1

Dagvattenhantering
Regnbadd

B Grént tak

1 Pords beldggning pa terass

Flodesvag

Grdna tak/pords beldggning I Dag\.fattf_\n
fordréjer dagvattnet frén Eelavrmnmgsomrﬁde
takytan LGl
£3G2
G3
aT1
L3T2
T3

Gardsvagen enkelskevas mot

dagvattenanldggningar i dster Regnbadd fordrsjer

dagvattnet frén gardsyta

Bokgrundskarta:  Lantmateriet/Metria,  Maxar
Technologies, Kartdata

o0 25 50 75m

A Strocfor

Dagvattnet led till
dagvattenanlaggningar langs
Gardsvéagen eller till Froparken

Foreslagna dagvattenhantering inom planomradet. Bild framtagen av Structor.

Dagvatten inom kvartersmark foreslas frimst hanteras genom gront tak. Det grona taket
planeras att ha i genomsnitt 125 mm maktighet och en uppbyggnad av pimpsten, ett pordst
material med vattenhallande f6rméga. Denna typ av grona tak bedoms kunna omhinderta
minst 20 mm nederbord. Grona tak ger inte rening av dagvatten i nagon storre
utstrackning, men bidrar till en hallbar dagvattenhantering genom att minska avrinningen
fran takytorna dé vattnet i stillet kan magasineras och avdunsta. De grona taken kan ocksa
bidra till biologisk mangfald i stadskirnor som i évrigt ir hardgjorda. Overskottsvatten fran
de grona taken samlas darfér upp och leds till andra dagvattenanliggningar, exempelvis

regnbaddar 1 gatuplan.

Dagvattnet i grinden mellan Tommen 1 och Tommen 2 foreslas via hojdsattning av

grinden med lutning ledas till en regnbidd som férdréjer och renar dagvattnet.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvatten fran planomradet avleds via dagvattensystemet mot recipienten Brunnsviken
(SE658507-162696). Brunnsviken har, enligt VISS:s senaste bedémning, otillfredsstillande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. For klassningen av ekologisk status har
miljokonsekvenstypen 6vergddning styrt, dir kvalitetsfaktorn vaxtplankton varit
utslagsgivande, med stod av kvalitetsfaktorn naringsimnen. Kvalitetsfaktorn sirskilda
fororenande amnen (SFA) klassificeras som miattlig status, d4 grinsvirden 6verskrids for
PCB:er, koppar och zink. Amnen som ej uppnar god kemisk status ir kvicksilver, PBDE,
PFOS, bly, kadmium, antracen och TBT.

For Brunnsviken finns miljokvalitetsnormer beslutade 2023-05-02. Beslutade
miljokvalitetsnormer for ekologisk status 1 Brunnsviken dr God ekologisk status 2039, med
motivering att det tar tid f6r vattenférekomstens dterhamtning trots utférda atgirder.
Tidsfrist till 2027 giller iven for SFA, med motivering att det ir tekniskt oméiligt att uppna
kravet innan dess dé det tar tid fOr halterna i vattenférekomsten att na god status dven om

atgarder genomfors.

For kemisk status ar beslutad miljokvalitetsnorm God kemisk ytvattenstatus, med undantag
1 form av mindre stringa krav f6r PBDE och kvicksilver och undantag i form av tidsfrist
till 2027 f6r antracen, kadmium, bly och TBT. Undantaget i form av mindre stringa krav
har satts med motivering att amnena Overskrider grinsvirdena i samtliga svenska
vattenforekomster och det bedéms vara tekniskt omoijligt att sinka halterna till nivaer
under grinsvardena, da paverkan frimst hirror fran langviga luftburna féroreningar.
Undantagen 1 form av tidsfrist har satts pa grund av att aterhamtningen tar tid och att

atgirder bor sittas in sa snart som mojligt.

Genom teoretiska berikningar med schablonhalter visar dagvattenutredningen att
tororeningsbelastningen f6r genomfoérd plan, med foéreslagna reningsatgirder, minskar f6r
samtliga studerade amnen i planomradet som helhet. Genomférandet av planen bedéms
dérfor inte inverka negativt pa mojligheten att f6lja miljokvalitetsnormerna 1 recipienten,
givet att foreslagna anlidggningar f6r dagvattenhantering byggs ut. For att sakerstilla
genomforandet av foreslagna dagvattenhanteringsatgirder, binds dagvattenutredningen till

exploateringsavtalet.

Planerad bebyggelse rekommenderas att anliggas med takytor som byggs i material utan
metaller som koppar, kadmium och zink. For att minska lickage av naringsimnen fran
planomradet bor gronytor, grona tak och planteringar gdslas sparsamt. Aven vid
utformningen av gatumiljon bor medvetna materialval géras f6r exempelvis stolpar och
ricken for att undvika urlakning av skadliga amnen. Med medvetna materialval och

skotsel/godsling enligt ovan kan foéroreningsbelastningen minskas yttetligare.

Skyfall
En férdjupad skyfallsutredning har tagits fram (Ramboll, 2022-05-19) som underlag t6r

intilliggande plan for Tygeln 1 & 3 m.fl. Strax nedstréms, norr om nu aktuellt planomrade,
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finns en lagpunkt i Gardsvagen som vid ett skyfall i dagsliget skulle motta stora mangder
ytligt avrinnande vatten fran ett mycket stort avrinningsomrade, med kraftiga

oversvamningar som foljd.

Efter foreslagna atgarder enligt denna skyfallsutredning, som ocksa utgér underlag t6r
aktuell plan, blir vattendjupet 1 den nirliggande ligpunkten vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25 maximalt 0,5 meter. Efter att samtliga foreslagna skyfallsatgarder
genomforts beriknas 6versvimningsnivan i Gardsvagen minska fran tidigare beriknad niva
pa +5,62 meter till +4,36 meter.

Pa grund av uppdaterad projektering av vissa tidigare foreslagna atgirder har en ny
skyfallsutredning tagits fram (Ramboll, 2026-04-30). Aven itgirderna i det intilliggande
omradet uppstroms Haga Norra (Detaljplan f6r del av kv. Stora Frésunda, P14/4, laga
kraft 2014-08-02) har inkluderats 1 modelleringen f6r befintlig situation eftersom
byggnationen redan ir pabérjad.

I uppdateringen utokades volymen pa det underjordiska kassettmagasinet vister om Tygeln
1 frin 120 m’ till 315 m’. Aven magasinen vid Froparken och Stigbygeln 3 och 5 utokades,
Froparken till 1611 m’ (frin 1450 m’) och Stigbygeln 3 och 5 till 424 m’ (fran 400 m’). 1
den uppdaterade projekteringen utgick det skyddstum/bergrum som tidigare var en
foreslagen skyfallslésning som skulle hantera 400 m’. Magasinet mellan Témmen 1 och 2

benimnt ”Témmen 17 i figuren nedan har ocksa tagits bort ur simuleringarna.
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Alla genomférda och foreslagna skyfallsatgarder som arbetats in i skyfallsmodellen. | tabellen visas volymen som respektive
atgard rymmer. Fordrojningsytor och underjordiska magasin visas i blatt. Overkryssade &tgérder har slopats sedan forra
projekteringen. Bild framtagen av Ramboll.



Sida 23 (42)

Den storsta atgirden bade till yta och volym utgérs av den utékade dammen i parken
framfor Lilla Frosunda gird. En volym pd 8220 m’planeras hir i en skilad och invallad del
av stadsdelsparken mellan Lilla Frésunda gird, Kolonnvigen och Gustav I1I:s Boulevard.

Simuleringen f6r framtida situation har gjorts for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4. Den
uppdaterade modelleringen visar ingen avsevird skillnad i vattenniva vid Gardsvigens
lagpunkt i det framtida scenariot jimfért med 2024 drs resultat. Inom Gardsvigens
lagpunkt visar modelleringen pa att den maximala vattennivan uppgar till +4,39 m, vilket dr
cirka 1,10 m ldgre jimfort med befintlig situation. Till f6ljd av att vattennivan i framtiden
blir ligre jamfért med befintlig situation bedoms 4dven mingden vatten som braddar till

jarnvigen frain Gardsvigen att minska.

Befintligt scenario . Framtida scenario

Maximalt vattendjup (m) Maximalt vattendjup (m)
b 10,2-0,4
T 04-06
B 06-08
| 0,8-1,0
. 10-2,0

Beraknat maximalt éversvamningsdjup kring Gardsvagen och Lilla Frésunda vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,4 fé')rk
befintlig situation (vanster) och framtida situation med &tgérder (hoger). Bild framtagen av Ramboll.

For att avlasta ligpunkten planeras inom aktuellt planomrade for ytterligare ett
underjordiskt skyfallsmagasin 1 grinden mellan Tommen 1 och Stigbygeln 2. Enligt
modelleringen fylls magasinet med 225 m’ vid ett dimensionerat skyfall. For att yttetligare
minska markéversvimningen dimensioneras magasinet till en volym om 327 m’.
Utokningen motsvarar den beriknade volym som ansamlas ytligt i grinden enligt
dagvattenutredningen (130 m’minus 28 m’ som kan férdrojas ytligt i regnbidden).

Magasinvolymen sikerstills genom att den regleras i plankartan.

I arbetet med Gardsvigens detaljprojektering har héjdsittning och utformning
kontinuerligt kontrolleras for att sikerstilla foreslagen skyfallshantering. Det vatten som
vid skyfall rinner ytligt behéver ledas in mot skyfallsmagasinen med hjilp av sma
upphéjningar i olika ligen sa att hela den tillgingliga volymen i skyfallsmagasinen kan
nyttjas. Upphdjningarna ska 16pa fran kantsten till kantsten och kan, tillsammans med

Gardsvigens planerade enkelskevning at Oster (som utférs dir vigen angransar mot
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dagvattenanliaggningarna, 1 6vrigt ar Gardsviagen bomberad), anvindas for att styra vattnet

mot skyfallsmagasinets inlopp.

Nirmast skyfallsmagasinen leds skyfallsvattnet via upphéjda kupolbrunnar, och dven via
regnbiddar lings Gardsvigen, in till skyfallsmagasinen. Gator och grinder har hojdsatts sa
att skyfallsvattnet kan samlas i regnbiddarna till en niva dir det stiger 6ver och ticker
briddbrunnen, samtidigt som byggnaderna inte tar skada. Darigenom separeras ocksa

hanteringen av skyfallsvatten fran dagvattenhanteringen som dimensioneras f6r normala

regn.
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Dagvattenhantering

Foreslagna regnbaddar och skyfallsmagasin (streckat) under mark. Bild framtagen av C.F. Maller Architects.

Planerad hojdsittning redovisas i gestaltningsprogrammet som kopplas till
exploateringsavtalet for att sikerstilla den avsedda dagvatten- och skyfallshanteringen.
Atgirder har i 6vrigt bundits till exploateringsavtalet for Tygeln 1 & 3. Féreslagna dtgirder
ska ses som ett samlat atgirdspaket, omfattande bade planen for Tygeln 1 & 3 och aktuell
detaljplan, dir malet med atgirderna har varit att, med hjilp av olika dtgirder, vid skyfall

astadkomma en sa god situation som mojligt 1 de aktuella ligpunktsomradena.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt PM har tagits fram (ELU, rev. 2026-04-30). Planomridets 6versta jordlager
ar karterat som fyllningsjord, som 6vergar till berg 1 dagen 6ster och sydvist om omradet.
Nordost om omradet, vid borjan av Gustav 11I:s Boulevard samt Lilla Frosunda girds park,
angrinsar ett parti med postglacial lera. Enligt SGU uppskattas jorddjupen till mellan 10-30
meter. Aktuella omradet ligger 1 en 6vergangszon mellan svallsand och postglacial lera.
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Inom fastigheten Tommen 1 varierar fyllningens maktighet mellan ca 1 och 1,5 m.
Fyllningen bestar i huvudsak av grusig sand och sandigt grus. Under fyllningen patriffades
lera med en miktighet pa ca 0,5 m. Under leran bestar jorden av friktionsjord med en
maktighet som varierar mellan ca 1 och 1,5 m som vilar pa berg.

lera &r markerat med gult.

I omrédet finns tva grundvattenmagasin, ett undre 1 friktionsjorden ovan berg och ett Gvre
i fyllningen ovan den tita leran. Grundvattennivderna i det 6vre magasinet varierar mellan
ca +3,0 och +4,2 m. Grundvattennivaerna i det undre magasinet varierar mellan ca +2,8
och +06,0 m. Det undre magasinet dr artesiskt, det vill sdga vattnet star under ett sidant
tryck att det 1 en brunn eller ett rér skulle stiga ovan markytan. Grundvattennivaer varierar
med arstid och nederbérd. Grundvattenflédet dr generellt i omradet fran séder mot norr,

mot Rastasjon. Inom projektet utférs kontinuerliga grundvattenmitningar.

Sittningar pagar bade inom planomradet och i niromradet. En sinkning av nivaerna i det
undre grundvattenmagasinet skulle orsaka ytterligare sittningar i niromradet, vilket inte ar
acceptabelt. Grundvattennivaerna i det 6vre grundvattenmagasinet far inte sinkas till ligre
niva dn lerans 6verkant, annat dn temporirt och lokalt, om viss paverkan inom kvarteren
och eventuell randzon runt kvarteren kan accepteras. Fabege har ett pagaende

kontrollprogram dir sittningar mits tvd gangar om aret.

Kolonnvigen ligger hogre dn befintliga hus, varfor det finns savil stddmurar som slinter
mellan de befintliga husen och Kolonnvigen. Enligt det geologiska kartbladet vilar
Kolonnvigen pa berget 1 h6jd med Stora Frésunda och gar 6ver i att vila pa jord vid
Gustav II:s Boulevard. I slinten patriffas delvis berg i dagen. Storre strickor av slinten

overgir i stodmurar. Vid Stigbygeln 2 finns ett bergrum under Kolonnvigen.
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Stédmurar vid anslutning till skyddsrummet dr platsgjutna. Enligt berdkningar gar lasten
ned i underliggande berget och bakomliggande bergmassiv har inte beaktats i
dimensioneringen, vilket innebir att stddmuren ar dimensionerade for vanligt jordtryck.
Vid besiktning av stédmurar observerades inga vinkelindringar eller skador 1

stodmurselementen.

Hojdskillnaden mellan Kolonnvigen och baksidan pa Tommen 1 dr ca 6 m. Hojdskillnaden
mot Kolonnvigen tas upp av en grasbevuxen jordslint vilket avslutas av tva stodmurar
som ansluts till en sammanhingande konstruktion. Jordslinten har en lutning pa cirka 1:2.
Hojdskillnaden mellan Témmen 2 och Témmen 1 dr ca 3 m och tas upp av en jordslint
som avslutas av en stddmur. Jordslinten har en lutning pa 1:5. Alla slinter bedéms ha
tillfredstillande sikerhet.

En konstruktiv analys har tagits fram som redovisar befintlig grundliggning samt
forutsittningar for foreslagen till- och pabyggnad (Hillstatik, 2026-04-20). Den befintliga
bygenaden ir grundlagd pa fast botten/berg och med betongpilar. Bjilklagen var
dimensionerade for att klara latt industri pa alla plan. Befintlig stomme bedéms som
konstruktivt limplig f6r den foreslagna pabyggnaden. Med forutsittning att byggnaden
endast innehaller kontorsverksamhet kan man bygga pa med fyra nya vaningsplan med
stomme av tri, alternativt tre vaningar mot Gardsvigen och fyra vaningar mot
Kolonnvigen med tungstomme med forstirkningsatgiarder. Forstirkning av befintlig palad
grundliggning kommer beh6vas. Ny grundliggning kommer dven beh6vas vid
forligegningen av byggnaden mot Kolonnvigen och nya trapphus. Erforderlig
grundforstirkning rekommenderas 1 geotekniska PM:et att utféras med spetsbirande,

borrade stalrorspalar.

Det planerade underjordiska skyfallsmagasinet rekommenderas att grundlaggs pa en platta
pa mark. For att anligga skyfallsmagasinen kommer det beh6vas schaktas ca 1,5 till 2 m.
Utredning av spontbehov kommer goras 1 samband med detaljprojektering. Eftersom
skyfallsmagasinen ar beldgna under mark ar risken for slintstabilitetsproblem liten. Det

bedéms dirmed inte finnas nagon risk for skred.

Lampliga dimensionerande virden f6r geotekniska parametrar fOr varje specifik
geokonstruktion bor tas fram 1 samrad mellan geokonstruktor och geotekniker i senare
skede. En riskanalys med hansyn till vibrationsalsterande arbeten sisom springning,

spontning och palning bér ocksa tas fram 1 genomférandeskedet.

Fororenad mark

Byggnaden inom Tommen 1 uppférdes 1952 och har sedan dess inrymt ett stort antal
hyresgister med varierande verksamheter. Killarplanet (souterringnivan mot Gérdsvigen)
har hyst de processintensivaste verksamheterna, sisom grafiska verksamheter, mekaniska
verkstiader och bilverkstider, plasttillverkning och uppvirmning. Lings Gardsvigen har det

funnits miljofarliga verksamheter inom flera fastigheter kring aktuellt planomrade. Ett antal
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miljotekniska markundersokningar samt avhjilpande dtgarder har utforts inom olika delar

av dessa fastigheter till f6ljd av patriffade féroreningar samt byggnadsarbeten.

En milj6teknisk markundersékning (Hedenvind projekt, reviderad 2026-05-006) har tagits
fram. Provtagning och laboratorieanalyser har utforts avseende jord, grundvatten och
porgas. Totalt omfattas 21 jord-, 13 grundvatten- och 7 porgaspunkter.

Undersokningsomradet har delats in i tre delomraden: norra Gardsvigen, Toémmen 1 samt

sodra Gardsvigen.

Provpunkter i plan
markfororeningar

005€859 o'

S = jord
L = grundvatten
G = porgas

Provpunkter

»-O Jord, labanalys
P—5 Jord och gv-ror, labanalys
}-5 Jord, progas- och gv-ror, labanalys
}8 Jord och porgasrdr, labanalys

G
5 Porgasror, labanalys

Jordprover jimfoérs mot Naturvardsverkets nationella bakgrundshalter och generella

riktvirden f6r KM (kinslig markanvindning) och MKM (mindre kinslig markanvindning).

Generellt understiger fororeningshalterna inom undersékningsomradet riktvirden for
MKM. I fyllning inom delomradet norra Gardsvagen pavisas en enskild hog halt kvicksilver
over MKM. Inom sédra Gardsvigen har kadmium i ett sandprov samt PAH-H och PAH-
M 1 ett annat prov patriffats i halter 6ver MKM. Ingen organisk férorening (PFAS,
klorerade alifater, PCB) har patraffats. Fyra lokala koncentrationer (hotspots) 1 fyllning har
identifierats: kvicksilver 1 norra Géardsvagen och Témmen 1, kadmium 1 s6dra Gardsvigen
samt PAH-M och PAH-H i sédra Gardsvigen.

Grundvattenhalter jimférs mot SGU:s troskelvirden som utgér koncentrationsgrinsen

mellan god och otillfredsstillande kemisk status i en grundvattenférekomst. For nagra
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petroleumkolviten anvands Drivkraft Sveriges grundvattenriktvirden vid férorenade

drivmedelsstationer.

Arsenik 6ver tréskelvirdet patraffades i ett prov fran undre magasinet i norra Gardsvigen.
Inga petroleumkolviten har patriffats. PFAS har patraffats i det 6vre
grundvattenmagasinet inom norra Gardsvigen och Témmen 1. SGU:s tréskelvirde for
PFOA-ekvivalenter 6verskrids for prover dir nagon halt rapporterats. Aven SGI:s

riktvirde for grundvatten 6verskrids i tva prover inom Témmen 1.

I norra Gardsvagen har laga halter klorerade alifater patriffats. I sydvistra Témmen 1 har
nagot hogre halter klorerade alifater patriffats. Halterna underskrider dock troskelvardet
tor en grundvattenférekomst. Ingen tydlig plym i grundvattnet har identifierats.

Porgasresultaten ir genomgaende laga och inga klorerade alifater eller 6vriga flyktiga

amnen har patriffats.

Sammantaget visar undersékningen att fororeningssituationen varierar mellan delomradena.
Sodra Gardsvigen ar det mest fororenade delomradet med hoga till mycket héga halter
PAH och kadmium i fyllning och sand. Tommen 1 har generellt laga till mattliga halter i
jord. I grundvattnet 6verskrider PFAS troskelvirden och riktvirden i flera provpunkter.
Klorerade alifater forekommer flickvis i laga halter utan tydliga plymer eller misstinkta
kallor. Varken PFAS eller klorerade alifater har patriffats i jord eller i porgas, vilket

indikerar att kallorna inte dr belagna inom undersékningsomradet.

Foljande overgripande atgardsmal har tagits fram inom ramen f6r markundersékningen:

1. Marken ska kunna anvindas till kontors- och gatuindamal i enlighet med framtida
detaljplan. Halsorisker ska vara pa lagriskniva for yrkesverksamma och tillfilliga
besckare.

2. Markekosystem ska kunna etableras och fortleva i enlighet med markanvindning
och lokala jordarters forutsittningar.

3. Markféroreningar ska inte spridas till omgivande grund- eller ytvattenférekomster i
sadan utstrickning att de begransar naturresurserna for akvatiskt liv eller

dricksvatten.

Det mitbara atgardsmalet dr att féroreningarnas medelhalt med hog statistisk sikerhet ska
underskrida de framtagna platsspecifika riktvirdena (PRV) inom en yta om hogst 2500 m?,
Inga amnen férekommer pa allmint f6rh6jd niva i fyllning, lera eller sand inom nagot
delomrade. Halsorisker dr dirfér knutna till grundvatten samt de fyra identifierade

hotspots.

PFAS har patriffats i grundvattnet med halter som understiger samtliga PRV med god
marginal. Hilso-, miljé- och spridningsriskerna bedéms vara liga och acceptabla. Det finns

ingen sakerstalld killa till PFAS inom planomradet. Halterna av klorerade alifater 1
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grundvattnet understiger PRV {6r hilsorisk, skydd av ytvatten och skydd av
grundvattenférekomsten Stockholmsasen-Solna med god marginal. Killan bedoms ligga
utanfor undersékningsomradet. Féroreningarna bedoms utgora diffus bakgrundspaverkan,

och klorerade alifater har dirfor inte bedoémts vidare i riskbedémningen.

Hotspots i jord bedéms utgora den primira riskfaktorn inom planomradet. Samtliga
hotspothalter 6verskrider PRV f6r en eller flera riskindamal, men om de faktiskt utgor en
risk beror pa deras utbredning och féroreningsmingd. Hotspots med kadmium och PAH i
sodra Gardsvigen idr av storst angeldgenhet och kan, om de ar tillrackligt stora, utgora
hilso-, miljé- och spridningsrisker. Hotspots med kvicksilver bedéms inte utgbra miljorisk
men kan innebdra hilso- och spridningsrisk om de har en tillricklig utbredning. Hotspots
behover dirfor avgrinsas genom provtagning i samband med framtida markarbeten och

grundliggning.

Mark under Témmen 1 har inte undersokts genom direkt provtagning. Grundvattenresultat
uppstroms, nedstréms och 1 sidled om byggnaden tyder dock inte pa nagra betydande
markféroreningar under befintlig byggnad. Infér ombyggnationen bor det sikerstillas att
flyktiga fororeningar inte forekommer 1 marken under byggnaden via underjordiska
ledningar eller eventuella sprickor 1 killargolvet. Detta kan géras genom provtagning av
jord och porgas i drineringslagret under killargolv samt parallell matning av inomhusluft.
Vid behov bor atgirder sisom titning av killargolv eller forbattrad ventilation vidtas for att
térhindra inlickage av flyktiga fororeningar. Ett PM avseende markféroreningar vid
bevarande av byggnaden (Hedenvind projekt, rev. 2023-03-28) har tagits fram som
beskriver bland annat kompletterande provtagning samt hur eventuellt férorenat

byggmaterial ska hanteras.

Ett PM avseende markfororeningar vid skyfallsmagasin (Hedenvind projekt, 2021-10-28)
har tagits fram. Vid konstruktion av skyfallsmagasinen behéver fyllningsjord och ytlig lera
schaktas ur for skyfallsmagasinet som hamnar strax 6ver befintligt och ytligt lerlager.
Fyllningen innehaller féroreningar av PAH, olja och metaller men i halter som normalt
utgor en lag och acceptabel miljo- och hilsorisk. Konstruktionen av skyfallsmagasin
kommer darfor att minska féroreningsmingderna och ytterligare minska redan laga och

acceptabla milj6- och hilsorisker.

Dagvattenutredningen (se avsnitt dagpatter) rekommenderar att dir det forekommer
féroreningshalter som 6verskrider vad som bedoms utgéra laga och acceptabla milj6-,
hilso- och spridningsrisker i grundvatten, fyllnadsmassor eller underliggande jordlager, och
dessa inte schaktas bort, bor dagvattenanlaggningarna konstrueras med tita sidor och
botten. Detta for att minska risken for att dagvatteninfiltration for med sig fororeningar till
grundvattnet eller bidrar till en 6kad spridning av eventuella féroreningar som redan
torekommer i grundvattnet. Exakt vilka anldggningar som behdver goras tita avgors i

projekteringsskedet, nir anldggningarnas exakta placeringar beslutas. I 6vrigt
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rekommenderas att dagvatten tillats infiltrera for att bidra till att uppritthélla

grundvattennivaerna och minska risken for bildning av torrskorpelera och sittningar.

Utifran utférda utredningar bedéms féroreningssituationen vara hanterar pa sa sitt att
marken kan saneras sa att en lamplig miljo, utan risk f6r manniskors hilsa, skapas tor
planerad markanvindning. En planbestimmelse om dndrad lovplikt f6r all kvartersmark

har inforts 1 syfte att sakerstilla erforderliga atgirder enligt ovan.

Radon

Radon dr en liten molekyl och sprids littare dn de flesta flyktiga markféroreningar varfér
radon dr en forsiktig markor for killargolvens funktion som barridr. Radon undersoks
vanligen under projektering men bor goras tidigare eftersom det korresponderar till
markfororeningar och hur killargolvet pa Témmen 1 bor kompletteras eller f6rnyas.
Ansvaret for att bedoma radonrisken pa varje byggplats och vidta skyddsatgirder dligger
den som ska bygga.

Storning/risk: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Buller
Planomradet ir utsatt for hoga bullernivéer, frimst frin Kolonnvigen. Aven Gardsvigen
bidrar med f6rhéjda bullernivaer f6r planomradet. Jirnvigen, Férsundaleden och E4 kan

ocksa ha en viss ljudpaverkan pa kontorsbebyggelsen.

Det finns inga faststillda riktvarden for trafikbuller pa arbetsplatser. Nya lokaler och
arbetsplatser bedéms kunna utformas i enlighet med gillande féreskrifter om arbetsplatsers

utformning for att sikerstilla en god arbetsmiljé med avseende pa ljudnivaer.

Luftfororeningar

En luftkvalitetsutredning (SLB analys 2021-06-21) har tagits fram inf6r samrad. Vid
utbyggnad enligt samradsforslaget ar 2030 beridknas miljokvalitetsmalen f6r PM10 att inte
klaras vid fasader mot Kolonnvigen; detta giller bade arsmedelvirdet och antalet hga
dygnsmedelvarden. For NO; klaras diremot miljokvalitetsmalen i det undersokta

utbyggnadsforslaget.

Enligt SLB-analys senaste kartliggning daterad ar 2025 ir halter f6r PM10
(dynsmedelvirde) mellan 30-35 pg/m? inom fastigheten Témmen 1, vilket ligger under det
skirpta EU-grinsvirdet 45 pg/m? som botjar gilla frin och med 1 januari 2030.

Eftersom aktuella planférslaget innebir en minskad omfattning av planerad bebyggelse
jamfort med samradsforslaget, bedoms normvirdena f6r kvivedioxid (NO,) och partiklar
(PM10) inte 6verskridas till £6ljd av planens genomforande. For att sikerstalla god
inomhusluftkvalitet har en skyddsbestimmelse inforts i planen som reglerar att

ventilationsintag ska placeras pa tak eller fasad som vetter bort frin Kolonnvigen.
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Risk

Enligt Lansstyrelsen 1 Stockholms lin ska riskerna beaktas vid framtagande av detaljplaner
inom 150 meter fran vig och jarnvig dar det transporteras farligt gods. Nirmaste avstand
till Ostkustbanan idr i detta fall ndstan 160 meter. P4 andra sidan Gardsvigen, narmast
jarnvigen, finns redan skirmande bebyggelse och framtida kontorshus planeras fa betydligt

hogre hojd inom ramen for angransande pagaende detaljplan f6r Tygeln 1 och 3 m.fl.

E4 ir en primir transportled for farligt gods och Frosundaleden ar en sekundir
transportled for farligt gods. Avstandet frin planomradet till E4 4r minst 400 meter och till

Frosundaleden ar avstindet cirka 180 metet.

Enligt uppgift finns inga identifierade farliga verksamheter i omradet. Bensinstationer
saknas i nirheten av planomradet. I brist pd méjliga méalpunkter bor farligt godstransporter

invid planomradet inte vanligen férekomma.

Nigon riskutredning bedéms mot bakgrund av ovanstiende inte behovas for planen.

Brand

En brandskyddsbeskrivning har tagits fram (UNCON Safety 2026-04-13). Byggnaden ar
tillgdnglig f6r riddningstjansten via Gardsvigen. Angreppspunkter utgors av entréer till
trapphusen samt byggnadens huvudentré fran Gardsvigen. Uppstillningsplats for
riddningsfordon ligger inom 50 meter fran samtliga angreppspunkter, med ett lingsta
avstand som bedoms vara cirka 25 meter. Narmaste befintliga brandpost ir placerad

ungefir 15 meter frain huvudentrén. Insatstiden uppskattas till under 10 minuter.

Byggnaden planeras utféras i byggnadsklass BK1. Samtliga trapphus férbinds med det fria
via korridor som ingar 1 respektive utrymningspassage. Riddningstjinstens stegutrustning

bedoéms darfor inte erfordras.
Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Kollektivtrafik
Planomradet édr redan idag vil kollektivtrafikforsorjt. Planomradet ligger mellan
Gardsvigen och Kolonnvigen, cirka 200 meters promenad fran savil s6dra som norra

entrén till Solna station.

Vid Solna stations sodra entré finns, férutom pendel- och andra tag, aven flertalet bussar
samt en sparvagnsstation (T'virbanan). Arenastaden, en ny tunnelbanestation, dr dessutom
under utbyggnad med framtida T-baneentréer vid Dalvigen och Hagalundsgatan strax

vister och sdder om pendeltagstationens sodra entré.

Gang- och cykeltrafik
Det regionala cykelstraket Marstastraket gar via Kolonnvigen nordost om planomradet. I

genomforandet av detaljplanen for Ballongberget (P2019/6) planeras en fotlingning av
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Milbron 6ver Kolonnvigen. Denna broférlingning kommer 6ppnas sommaren 2026 och
underlitta f6r manga av de gangtrafikanter som kommer Osterifran och ska ta sig till Solna
station. Trafikmassigt kommer bron ocksa att forbittra situationen pa Kolonnvigen i hojd

med Gardsvigens norra anslutning.

Den befintliga genvigen i form av trappan i grinden mellan Témmen 1 och Stigbygeln 2
behalls men justeras i den nedersta delen for att anpassas till den nya giangytan, vilket

torbattrar siktlinjerna och 6kar orienterbarheten.

Gardsvigen foreslas utformas och regleras som cykelgata. Hirigenom kan cykeltrafiken
prioriteras i kérbanan. For en cykelgata giller foljande enligt Transportstyrelsens
trafikregler:
e Fordon far inte féras med hogre hastighet dn 30 kilometer i timmen.
e Fordon far inte parkeras pa nagon annan plats dn sarskilt anordnade
parkeringsplatser.
e En forare som kor in pa en vig som ar cykelgata har vijningsplikt mot fordon pa
cykelgatan.
e En forare av ett motordrivet fordon ska anpassa hastigheten till cykeltrafiken.
e En forare har ocksa vijningsplikt mot varje fordon vars kurs skir den egna kursen
nir féraren kommer in pd en vig fran en cykelgata.

e Den hogsta tillaitna hastigheten mirks ut med vigmirke.

Gardsvigens korbaneytor minskar jimfért med idag och den sydvistvinda trottoaren i
planomradet kan didrmed breddas. Korbanan blir totalt 6,5 meter bred. Den utformas
limpligen med en upphdjd omkérningsyta 1 mitten f6r att anpassa hastigheten till
cykeltrafiken. Aven mot anvisade lingsgiende parkeringsplatser foreslas en fris som
skyddszon for dérréppning och liknande. Dir grénska och dagvattenhantering i form av
nedsinkta vaxtbaddar ej placeras, kan gangbanan tillfalligt breddas ytterligare.

Omsorgsfulla val av material och firgsittning av friser, asfalt och parkeringsytor bidrar till
upplevelsen av ett vil omhindertaget stadsrum, vilket i sin tur stirker tryggheten pa
platsen. Firg- och materialval samspelar med kringligegande byggnaders gestaltning och
material, dir tegel utgor ett framtridande inslag. En varmrod firgsittning av
markmaterialet pa cykelgatan signalerar till bilister att sinka hastigheten samtidigt som den
ger gatan en egen identitet. Friser, parkeringsytor och upphdjda korsningar utfors 1 rod
betongmarksten. Overgangsstillen placeras pa eller i anslutning till upphéjda korsningar

och utfors 1 vit betongmarksten.

Gangbanorna utfors, i likhet med den nyligen genomférda upprustningen av Gardsviagen
framfor Tygeln 2, med betongplattor. Frisen mellan kantstensparkering och gronytorna

utfors 1 betongplattor. Trad- och planteringszonen 6ppnas periodvis upp genom
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gangkopplingar mellan parkering och trottoar, vilka utfors i samma material som

gangbanan.

GANG GRONSKA/DAGVATTEN BILPARKERING KORBANA BILPARKERING GRONSKA/DAGVATTEN GANG
3 | 278 L 07 3 L 65 N 2 L OF 18 . 305

1 1 1 1 1 1 1 1

FRIS  CYKELAGATA OMKURNINGSYTA (CYKELGATA FRIS =
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Gra betongplattor Gra betongplattor R&d asfalt Réd asfalt Smagatsten Gra betongplattor

Réd betongmarksten Réd betongmarksten Réd betongmarksten

Gardsvagens nya gatusektion med dubbla kollektivkorfalt. Total gatubredd blir cirka 23,5 meter jamfort med dagens 15 till
17 meter. Se gestaltningsprogram for skalenlig gatusektion.

Biltrafik

Omradet nas narmast via Kolonnvigen, som kopplar till Frésundaleden i séder och
Enképingsvigen 1 norr. Kolonnvigens cirkulationsplats mot Gustav I1I:s Boulevard
foreslas i framtiden byggas om till en T-korsning. Detta ger en mer stadsmissig anslutning

till planomradet och kan dven underlitta for framtida stombusstrafik.

Parkering

Projektspecifika principer, som beskrivs i mobilitetsutredningen (WSP, reviderad 2026-04-
30), ska foljas for att tillgodose parkeringsbehovet f6r savil bil som cykel. Slutgiltigt
parkeringstal faststills i samband med bygglovgivning.

Planomradet ligger inom zon 1 enligt parkeringsnormen, vilket innebdr ett p-tal pa 5,5
bilparkeringsplatser per 1000 m® ljus BTA for anstillda och besokare. Normen anger vidare
att 19 cykelplatser per 1000 m* ljus BTA ska anordnas. Parketingsbehovet beriknas dirmed
uppga till 83 bilparkeringsplatser och 255 cykelparkeringsplatser.

Det tillkommande bilparkeringsbehovet kommer i huvudsak tillgodoses genom befintliga

parkeringsanliggningar i ndiromradet som Fabege dger. Angéringsplatser i form av
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parkeringsfickor planeras lings Gardsvigen. Cykelparkering planeras anordnas bade

utomhus och i mark- och kallarplan.

Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomférande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljé
pa flera satt. Nagra av planens viktigaste ingredienser, for att bidra till en mer kvalitativ,
levande och hallbar stad, sammanfattas punktvis nedan:

e Detaljplanen maojliggor f6r en fortitning som utnyttjar ett av stadens basta
kollektivtrafiklagen.

e Utokad gronska i omradet med frimst tradplanteringar och viaxtbaddar ger férutom
ett mer attraktivt gaturum lings Gardsvagen aven stod for ekologiska
spridningssamband, skugga, luftrening och andra ekosystemtjanster.

e Storre utrymme for gang- och cykel lings Gardsvigen som omvandlas till stadens
torsta medvetet utformade cykelgata. Markparkeringen minskar i omfattning och
ska endast ske pa anvisade platser lings gatan.

e Torbittrad dagvatten- och skyfallshantering med hjilp av regnbiddar 1 gatuniva,
stor andel grona tak, forbattrad hojdsattning och underjordiska skyfallsmagasin.

e Byggnaden pa Témmen 1 sparas (stommen) och byggs p4, vilket minskar
resursanviandningen och koldioxidutslippen jamfort med att riva byggnaden.
Renoveringen av byggnaden stirker aven den historiska kopplingen till platsen, som
under lang tid varit ett omrade for smaindustrier och liknande verksamheter.

e Tydliga grinser mellan kvartersmark och allmin plats.

¢ Blandade funktioner i form av centruméindamal med kontor och handel och service
1 bottenvaningarna lings gatan vilket skapar urbanitet, transparens samt bidrar till
ljus och 6kad trygghet kvallstid.

Planbestammelser
Detaljplanen dr upprittad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med st6d av Boverkets
Planbestimmelsekatalog version 2024-05-02.

Motiv till bestimmelser i plankartan
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmin plats

Gata

Motip: Bestammelsen avser frimst att tydliggira grinsdragningen mellan kvartersmark
och allmin plats i samband med omvéndningen av Gardsvigen till en cykelgata. Aven
grénden 1 forlingning av Rattarvigen planldggs som GATA med kommunalt
huvudmannaskap for drift och underhall. Anvandningen syftar vidare till att sliicka nt
tidigare planlagd parkering i invid Friparken i befintlig detaljplan 0414/ 1963.

PARK | Park
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Motiv: Den del av Fréparken som ingar i aktuellt planomréde planliggs som PARK
vilket dverensstammer med befintlig detaljplan 0414 /196 3. Anvindningen slicker
samtidigt ut tidigare planlagd parkering invid parken.

[ ATERVINNING ] Atervinningsstation. Utrymme som ej krivs for tervinningsstation far

anvindas som park eller gangbana.

Motiv: Atervinningsstationen vid Friparken planliggs for att kunna ges permanent

bygglov. V'issa marginaler tillats utover stationens nuvarande matt och dimensionering i

detaljplanen. Utrymmet kan vid behov dven utnyttjas som park eller gangbana.

Anvindningen slicker samtidigt ut tidigare planlagd parkering invid parken.
Kvartersmark

Centrum

Motiv: Centrumdindamal mijliggir planens syfte att mijliggira en stadsutveckling genom
en flexcibel anvandning som kan rymma olika typer av service och verksambeter.

Tekniska anlidggningar

Motiv: Angoringsyta till bergrum under Kolonnvdgen planliggs som kvartersmark med
kommunalt huvndmannaskap i syfte att tydligt avgransa anliggningen fran det dvriga

Laturummniet.

Transformatorstation

m

Motiv: Efter avstamming med V attenfall foreslas en ny elndtsstation inom planomridet for
att tacka det framtida kapacitetsbehovet.

Smaindustri och hantverk.

J

Motiv: Bestimmelsen samstimmer med befintlig markanvindning inom Stighygeln 2, 3
och 5 som fortsatt regleras enligt gillande detaljplaner PO2/0912 och P05 /0302.

Kontor

Motiv: Bestimmelsen samstimmer med befintlig markanvindning inom Stighygeln 2, 3
och 5 som fortsatt regleras enligt gillande detaljplaner PO2/0912 och P0O5/0302.

(P) Parkering far endast finnas i kallarplan

Motiv: Bestimmelsen befister befintlig parkering i kallarplan inom Tonmen 1samt
mdjliggor for parkering under mark i granden mellan Tommen 1 och Tommen 2.

N

Ej stérande verksamheter

Motip: Bestammelsen ersdtter den befintliga anvindningen | (smaindustri och hantverk)
inom fastigheten Tommen 1. Syftet dr att skapa flexibilitet i och anpassa
markanvandningen till dagens bebov, samtidigt som de befintliga verksambeter fortsatt ges
Pplanstid.

SEKUNDARA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allmin plats



(fordrojning)

entré

trappa
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En i huvudsak underjordisk anlidggning f6r f6rdréjning av skyfall ska finnas
till en volym av minst 327 m’.

Motiv: Bestimmelsen sakerstiller tillricklig fordrijningsvolym i planerat skyfallsmagasin
7 $yfte att minska dversvimningsrisken och avlasta lagpunkten nedstroms pa Gardsvégen.

Entré far anordnas.

Motiv: Bestammelsen mijliggor for att en framtida entré till tillbygonaden ska kunna
anordnas i niva med Kolonnvdgen genom exempelvis en gangbro (spang).

Trappa

Motiv: Bestidmmelsen faststiller den befintliga trappan mellan Kolonnvigen och
Gardsvdgen, som planliggs som allman plats samt anpassas till den nya gangytan och

utformningen av granden.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrinsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad med undantag for bursprak, pelare och

skarmtak till entréer 1 bottenvaning.

Motiv: Prickmark syftar till att sakerstilla avsedd volymbantering inom planomrédet.
Undantag medges for befintliga (och planerade) bursprak, pelare och skérmtak. Trappor,
uteplatser, murar, pergolor och dylikt tillats inom prickmark.

Marken far inte forses med byggnad ovan mark med undantag f6r skairmtak
till entréer 1 bottenvaning samt dagvatten- och skyfallsanliggningar. Marken
far byggas under med ett korbart bjilklag.

Motiv: 1 griinden mellan Tommen 1 och Timmen 2 planeras ett kirbart bjélklag som
mdjliggor for rundkdrning runt parkeringshuset pa Iommen 2 samt underjordisk
parkering. Ovan mark medges skdrmtak och anliggningar for dagvatten- och
skyfallshantering. Trappor, uteplatser, murar, pergolor och dylikt tillats inom 6.

Hdjd pi byggnadsverk

<O

h,

Hogsta nockhéjd ar angivet virde i meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Bestimmelserna sikerstiller bland annat avsedd stadsbild och volymbantering
inom planomradet.
Utover angiven nockhdjd far tekniska installationer och trapphus uppféras

till en ytterligare hojd av 4 meter.

Motiv: Bestiammelsen sakerstaller bland annat avsedd stadsbild och volymbantering inom

Planomridet.

Markens anordnande och vegetation

m

Markens hojd far inte vara hégre dn 11 meter 6ver nollplanet.
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Motiv: I griinden mellan Tommen 1 och Timmen 2 planeras ett kirbart bjélklag som
mdyliggor for rundkdrning runt parkeringshuset inom Iommen 2 samt underjordisk
parkering. Bestimmelsen specificerar den planerade markniva som avses i bestanimelsen o,
[for att tydliggira det som ska betraktas som ovan respektive under mark.

Stingsel, utfart och annan utging

|) O -0 (I Utfartsforbud

Motiv: Bestimmelsen syftar till att prioritera gang- och cykeltrafik i samband med gatans
omvandling.

Utformning

fi Takterrass far uppforas. Takterrassricken ovan angiven nockhojd ska vara

genomsiktliga och placeras indragna minst 0,3 meter frain underliggande
fasad.

Motiv: Bestammelsen mdjliggor den tankta takterrassen mot Gardsvagen. Regleringen om
indragna och genomsiktliga ricken syftar till att minska upplevelsen av byggnadsvolymen
[fran gatuniva.

> Teknikutrymmen pa tak ska utformas i ett fasadmaterial som avviker fran
underliggande vaning.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att minska upplevelsen av byggnadens hijd och volym
genom en materialmdssig uppdelning mellan taklandskapet (teknikvaningen) och de
underliggande vaningsplanen.

f; Entré far anordnas i niva med Kolonnvigen.

Motiv: Bestammelsen mijliggor for att en framtida entré till tillbygenaden ska kunna
anordnas i niva med Kolonnvdgen genom exempelvis en gangbro (spang).
Utnyttjandegrad
el Tekniska installationer och trapphus far uppta hogst 35 % av
egenskapsomradet.

Motiv: Bestimmelsen syftar till att ge viss flexibilitet for placering av tekniska
installationer och trapphus pa tak, samtidigt som byggnadens volym och den dvergripande
gestaltningen safkerstalls.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Fastighetsindelningsbestimmelser

Foljande tomtindelningsbestimmelser ska upphora att gilla inom planomradet den dagen

detaljplanen vinner laga kraft:

1) Akt nr: 0184K-0502/1951 (Beslutsdatum: 1951-01-20)

2) Akt nr: 0184K-0506/1954 (Beslutsdatum: 1954-09-08)

3) Akt nr: 0184K-0511/1959 (Beslutsdatum: 1959-11-05)

4) Akt nr: 0184K-0506/1962 (Beslutsdatum: 1962-03-13)
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Motiv: Tomtindelningar enligt 1947 drs byggnadslag géller numera som planbestinmelser for
fastighetsindelning. Inom planomradet giller tomtindelningsbestanmelserna som dr inaktuella och ska dérfor
upphora att gilla den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Hoyd pa byggnadsverk

Ut6ver angiven nockhojd far fasadavslut och tekniska installationer uppforas till en ytterligare
h6jd av 1 meter. Tekniska installationer ska placeras indragna minst 1 meter fran fasadliv.

Motiv: Bestammelsen syftar till att mijliggira nidvindiga tekniska installationer, sasom avioppsiufining och
solceller, samtidigt som byggnadens visuella paverkan och upplevda hijd begrinsas genom att installationerna
placeras indragna fran fasadliv. Bestammelsen mijliggir dven de tinkta fasadkrin som bidrar till en varierad
Jfasadverkan.

Markens anordnande och vegetation

Parkering for bilar far endast anordnas for servicefordon och dir det krivs parkeringsplats for
rorelsehindrade.

Motip: Bestammelsen syftar till att begransa markparkering inom kvartersmarfk till forman for gang- och
cykeltrafik. Parkering for bilar medges endast for servicefordon samt dér tillganglighetsanpassad parkering
krdps.

Skydd mot stérningar

Ventilationsintag ska placeras pa tak eller fasad som vetter bort frain Kolonnvigen.

Motip: Bestammelsen syftar till att sikerstilla god inombusluftkvalitet genom att minimera paverkan fran
Iuftfororeningar och lukt fran Kolonnvdgen och pumpstationen pa Gardsvégen.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnad forrin markféroreningar dr avhjilpta eller
skyddsatgirder vidtagna sa att marken blir limplig f6r avsett andamal. Dock far startbesked ges
for saneringsatgirder, marklov och rivningslov.

Motiv: Bestammelsen syftar till att sikerstilla att de markfororeningar inom planomradet omhdndertas. Delar
av befintlig byggnad kan bebiva rivas for att mijliggira t.ex. kompletterande provtagning. Darfor far
startbesked ges for bl.a. rivningslov. Starthesked bor generellt ges endast under forutsittning att de
markfororeningar som forekommer antingen har tagits, eller i byggprocessen ska tas, om hand pa ritt sitt.
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr 5 ar och bérjar gilla fr.o.m. att detaljplanen vinner laga kraft.

Motiv: Detaljplanens genomforandetid har satts till 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Detaljplanen bedims kunna byggas ut under denna tid. Nar planens genomforandetid har gatt ut, fortsatter
detaljplanen att giilla, savida den inte upphdvs, andras eller ersdtts av en ny detaljplan.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman f6r allmin plats inom planomradet.
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Genomfé6randetid
Planens genomférandetid dr 5 ar frin det datum planen vinner laga kraft. Detaljplanen
berdknas kunna genomféras inom denna tid.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q4 2021 — Q1 2022
Granskning Q22026 — Q3 2026
Godkinnande av byggnadsnimnden Q3 2026
Antagande av kommunfullmaktige Q4 2026

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte 6verklagas.

Fastighetsrattsliga fragor

Markigoforhallanden

Planomradet utgors av flera fastigheter som édgs av Fabege: Tommen 1 1 sin helhet (Fabege
Toémmen AB) samt delar av Stighygeln 2 (Fabege Stockholm AB), Stigbygeln 3 (Fabege
Stockholm AB), Stigbygeln 5 (Fabege Bygeln AB) och Témmen 2 (Fabege Stockholm AB).
Delar av stadens fastigheter Hagalund 3:1 (Gardsvigen) och Hagalund 2:4 (Kolonnvigen)

ingar ocksa i planomradet.

Fastighetsbildning

Vid genomfoérandet av detaljplan ska de delar av exploatérens fastigheter som planliggs for
allmin platsmark Gverforas till stadens fastigheter. Fér nitstationen (Ei) ska del av stadens
fastighet Hagalund 3:1 samt del av Tommen 1 bilda en egen fastighet som ska dgas av
staden. Aven de delar av Témmen 1 och Stigbygeln 2 som regleras med anvindningen
tekniska anlidggningar (E) ska overforas till staden och fastighetsbildas tillsammans med del

av stadens fastighet Hagalund 3:1.

B Teckenfdrklaring
Stighygeln 5 (ca 90 kvm) y
Stigbygeln 3 (ca 144 kvm) ==

~ [ Stigbygeln 2 (ca 429 kvm) wE

it B Tommen 1 (ca 534 kM) imme

‘.u | Tdommen 2 (ca 158 kvm)

E‘hm-\ W W) (- ]

Fastighetskonsekvenskarta. Plangransen markeras i V|tt och beﬂntllga fastighetsgranser i i svart De delar av exploatorens

fastigheter som planlaggs for allman platsmark och allmén kvartersmark (E och E+) ska éverféras till Solna stad.



Sida 40 (42)

Exploatéren ansvarar for att anséka om och bekosta erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsbildningsforrittning initieras och bekostas av exploatéren. Ansékan om

fastighetsbildningsforrattning sker till Lantmaiteriet.

Servitut och ledningsritter

Foljande servitut och nyttjanderitter finns inom planomradet:

Beteckning och 4ndamal Till forman f6r Belastar
0184-05/11.1 Gangtrafik Hagalund 3:1 Témmen 1
0184-05/11.2 Belysning Hagalund 3:1 Toémmen 1
0184IM-03/16035.1 | Fjrrvirme Krukmakaren 3 Stigbygeln 2
0184IM-03/33855.1 | Fjarrvirme Krukmakaren 3 Stigbygeln 3
0184-03/6.2 Gangtrafik Hagalund 3:1 Stigbygeln 3
0184-03/6.3 Gangtrafik Hagalund 3:1 Stigbygeln 5
0184-04/23.1 Gangtrafik Hagalund 3:1 Stigbygeln 2
0184-04/23.2 Belysning Hagalund 3:1 Stigbygeln 2
0184-03/6.1 Gangtrafik Hagalund 3:1 Toémmen 2
0184-03/6.4 Gatubelysning | Hagalund 3:1 Toémmen 2
D-2017-00285837:1 Kraftledning | Sundbyberg 2:28 Hagalund 3:1
D-2017-002858306:1 Kraftledning | Sundbyberg 2:28 Hagalund 2:4
Foljande ledningsritter ligger helt eller delvis inom planomradet:
Beteckning och dndamal Till f6rman f6r Belastar
0184-03/6.5 Avlopp Solna Vatten Tommen 2
0184-03/6.6 Avlopp Solna Vatten Tommen 2
0184-04/18.1 Starkstrom Vattenfall Eldistribution | Hagalund 2:4 & 3:1
0184-04/18.2 Starkstrom Vattenfall Eldistribution | Hagalund 2:4 & 3:1
0184-2017/10.1 | Vatten och avlopp | Solna Vatten Stigbygeln 5

I samband med detaljplanens genomforande ska samtliga servitut avseende gatufunktioner,
sasom trottoar och belysning, inom den mark som planliggs som allmin plats lings
Gardsvigen upphora att gilla.

Inom ramen fo6r Gardsvigens projektering har en ledningssamordning genomférts. De
rittigheter avseende ledningar som ber6rs av detaljplanen ska hanteras i kommande
forrittning med utgangspunkt i att de funktioner som medges ska kunna fortlopa.

For skirmtak och virmekabel tillhérande fastigheten Stigbygeln 2 ska servitut bildas inom
stadens fastighet Hagalund 3:1. Aven for en eventuell entré mot Kolonnvigen frin den nya
bebyggelsen inom fastigheten Témmen 1 ska servitut bildas inom stadens fastighet
Hagalund 2:4.

Gemensamhetsanliggningar
En befintlig gemensamhetsanliggning, Stigbygeln GA:2, med dndamal utfart och
dagvattenbrunn finns delvis inom planomradet. Gemensamhetsanliggningen paverkas inte

av detaljplanens genomférande.
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Tekniska fragor

Gator
Gardsvigen foreslas omformas till en sa kallad cykelgata, dir trafiken i kérbanorna sker pa
de cyklandes villkor. Se daven under huvudrubrik " Trafik: forutsittningar, forindringar och

Fkonsekvenser’.

Vatten och avlopp
Noédvindiga ledningar finns inom samt i anslutning till planomradet. Bebyggelsen ansluts

till ledningsnit via befintliga anslutningspunkter lings Gardsvagen.

Dagvatten

Dagyvatten ska i férsta hand omhindertas inom planomradet. En dagvattenutredning har
tagits fram for planomradet, se tidigare avsnitt Dagratten. Utgangspunkten for
dagvattenhanteringen dr att i sa stor utstrickning som mojligt lokalt rena och f6rdréja
dagvattnet, i enlighet med stadens dagvattenstrategi. Ny bebyggelse kommer ha
vegetationstak pa en mycket stor andel av takytan, tridplanteringar med skelettjordar samt
nedsinkta vaxtbaddar anlages dir det ar moijligt. Ett skyfallsmagasin planeras ocksa inom
planomradet for att hantera extremregn och minska risken for skador pa bebyggelsen
nedstroms. Fran skelettjordar, vixtbiaddar och skyfallsmagasin avleds vattnet slutligen till

dagvattennitet.

Virme
Ny bebyggelse ansluts till fjarrvirmenitet om inte ett mer miljévinligt alternativ kan
redovisas. Eventuell flytt eller forindringar av befintliga ledningar och anldggningar utfors

av ledningshavaren, men bekostas av exploatéren eller den som initierar atgirden.

Elenergi

Efter avstimning med Vattenfall, foreslas en ny elndtsstation inom planomradet for att
ticka det framtida kapacitetsbehovet. Elnitstationen placeras i grinden mellan fastigheterna
Stigbygeln 2 och Tommen 1. Stationen behéver vara nabar hela tiden ifran grinden.
Eventuell flytt eller férindringar av befintliga ledningar och anldggningar utférs av

ledningshavaren, men bekostas av exploatéren eller den som initierar atgarden.

Avfall

Befintlig atervinningsstation foéreslds behallas, och planliges darfor for att kunna ges
permanent bygglov. Vissa marginaler utéver den befintliga dimensioneringen finns i
detaljplanen, men den allminna plats som planlaggs for dtervinningsstation kan vid behov

dven utnyttjas som park eller gingbana.

Avfallshantering skots i enlighet med Solna stads avfallsplan samt lokala féreskrifter f6r
Solna stads avfallshantering. For kontorsfastigheterna 1 omradet anvinds Urban Services,
som utvecklats for att skapa ett lokalt hallbart logistiknit dér leveranser, returhantering och

atervinning hanteras i ett gemensamt flode till och frin Arenastaden. Malet ar att minska
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antalet transporter med 70 % 1 omradet och skapa férutsittningar for en renare och

tryggare stadsdel.

Paverkan under byggtiden

Exploatéren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljébalken, f6r den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven innehalla
atgarder fOr att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas fram i samrad med

samhillsbyggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska vara firdigt fére byggstart.

Ekonomiska fragor

Avtal

Solna stad och exploatéren har 1 samband med att detaljplanearbetet inleddes ingatt en
principéverenskommelse avseende utveckling av del av kvarteret Stigbygeln 2, 3, 5 samt
Toémmen 1 och 2. Infér granskning har en ny principoverenskommelse tagits fram som
faststiller att Fabege ska erldgga exploateringsbidrag f6r genomférande av nédviandiga
atgarder pa allmin plats samt medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan. I enlighet med
exploateringsavtalet for detaljplanen f6r Tygeln 1 och 3 m.fl. ska kostnaderna for

foreslagna skyfallsatgirder inom respektive utanfor planomradet fordelas mellan Fabege
och Skanska.

Ett exploateringsavtal med tillhérande fastighetsregleringsavtal, for reglering av allmin plats
och kvartersmark enligt detaljplanen, ska upprittas mellan Solna stad och Fabege innan
detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Exploateringsavtalet tas fram av Solna stad i
dialog med exploatoren och antas av kommunfullmiktige. Avtalet ska bland annat reglera
markregleringar, nédvindiga servitut, ersittningar, storlek pa och former for
exploateringsbidrag samt ovriga fragor med anledning av detaljplanens genomférande.
Gestaltningsprogram, miljéprogram och dagvattenutredning kopplas till

exploateringsavtalet.

Kostnadsansvar for detaljplanens framtagande regleras genom ett plankostnadsavtal mellan

Fabege och samhillsbyggnadsforvaltningen.

Medverkande

Planhandlingarna édr framtagna av samhillsbyggnadsforvaltningen. Arkitekt- och
landskapsforslag samt gestaltningsprogram har i samarbete med Solna stad och Fabege
tagits fram av C.I. Moller Architects.

Alexander Fagerlund Erik Nordenstam Yinan Zhang
Planchef Bitridande planchef Planarkitekt
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