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1 SAMMANFATTNING

Denna rapport kompletterar den mobilitetsutredning som WSP tog fram 2021
på uppdrag av fastighetsägaren Fabege AB och som uppdaterades 2023.
Mobilitetsutredningen belyser trafik- och parkeringsfrågor i utvecklingen av
Arenastaden med särskilt fokus på planerad bebyggelse öster om Solna
station.

Fastigheter längs Gårdsvägen invid Solna station håller på att omvandlas
och moderniseras. Denna omvandling avses fortsätta. I samband med detta
sker en upprustning av Gårdsvägen.

Kompletteringen görs med anledning av att marknadsförutsättningarna för att
genomföra storskaliga stadsutvecklingsprojekt förändrats. Fabege har därför
tillsammans med Solna stad fattat en principöverenskommelse om att
genomföra en begränsad del av planen. Denna plan fokuserar på att
utveckla fastigheten Tömmen 1. I stället för att riva fastigheten och ersätta
den med en ny kommer delar av byggnaden behållas och kompletteras med
fler och större våningsplan. Byggnaden blir högre och fasaden mot
Kolonnvägen flyttas cirka tre och en halv meter närmare tomtgränsen.

Kompletteringen visar att exploateringen är mindre än den som föreslagits i
mobilitetsutredningen samtidigt som Solna stads planeringsriktlinjer ger
ytterligare stöd för att resor med cykel och kollektivtrafik tar en ökad andel av
arbetsresor till och från området. I det fortsatta projekteringsarbetet kommer
utformningen ges stor uppmärksamhet i omvandlingen från industriområde
till ett attraktivt verksamhetsområde med fokus på stadsmiljö och hållbara
lösningar.
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1.1 BAKGRUND OCH SYFTE
I stråket längs den nya tunnelbanan mellan Odenplan och Arenastaden
planerar Solna stad i samarbete med berörda fastighetsägare för ny
bebyggelse i enlighet med den överenskommelse som träffats mellan staten,
regionen och kommuner i den så kallade Stockholmsöverenskommelsen.

I Arenastaden byggs nu nya tunnelbanestationer i Arenastaden, Södra
Hagalund, och vid Nya Karolinska. Området öster om Solna station planeras
få en tätare bebyggelse än vad som finns idag. Därigenom tillvaratas den
förbättrade tillgängligheten som investeringarna i infrastruktur skapar. I
planerna ingår även att Gårdsvägen upprustas. Det finns regionala planer på
att trafikera Kolonnvägen med stombuss. Det ställer då krav på åtgärder som
inte ryms i denna plan. Plangränsen mot Kolonnvägen slutar därför vid
fastighetsgränsen.

I det planförslag som låg till grund för den reviderade mobilitetsutredningen
2023 var omfattningen av förändringarna väsentligt större och innebar ett
omfattande åtagande för fastighetsägarna.

I denna komplettering 2026 återfinns utredningen i sin helhet som en bilaga.

Figur 1. Omfattning av det aktuella planförslaget.

En principöverenskommelse mellan Solna stad och Fabege AB har gjort det
möjligt att trots ett ansträngt och osäkert ekonomiskt läge för
fastighetsmarknaden ändå kunna gå vidare i en del av planområdet. Det
aktuella förslaget innebär att fler arbetsplatser skapas i kvarteret Tömmen 1
genom en begränsad och hållbar ombyggnad. Det åstadkoms genom fler
och för kontorsverksamhet bättre anpassade våningsplan.

De idéer som presenterades i det tidigare mer omfattande planförslaget 2023
inkluderade en ombyggnad av Gårdsvägen till en mer stadsmässig gata. Ny
lagstiftning från 2020 möjliggör att gatan utformas för att underlätta ett
hållbart resande. Solna stads intentioner är att Gårdsvägen i det fortsatta
arbetet utformas som en cykelgata1.

1 Trafikförordning (1998:1276)  8 kap. 1a §. Högsta hastighet 30 km/tim.
Förutsatt att utformningskrav tillgodoses behöver cykelgatan inte låsas i
planen.
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1.2 UPPDRAG

1.2.1 Allmänt
Fabege har gett WSP i uppdrag att komplettera mobilitetsutredningen 2023
så att den tar hänsyn till de förändringar som den krympta detaljplanen
innebär. Vidare har Solna stad antagit en ny parkeringsnorm 2024 som
behöver inarbetas i utredningen. I allt väsentligt gäller tidigare resonemang i
mobilitetsutredningen som omfattade fler fastigheter än Tömmen 1 för att
också kunna beskriva gatustrukturen och hur olika trafikslags behov av
gatuutrymme och parkering tillgodoses.

Figur 2. Fastighetsbeteckningar i mobilitetsutredningen.

I mobilitetsutredningen belystes förutsättningarna för ett hållbart resande.
WSP argumenterade för att det goda kollektivtrafikläget kombinerat med
Solna stads och Fabeges planer gör att flertalet resor sker med kollektivtrafik
och icke motoriserad trafik. En undersökning av resandet i området (CERO
2019) visar att arbetsresor med bil utgör bara en tredjedel av områdets
resande.

Den parkeringsnorm2 för Solna som idag är gällande visar också att såväl
kraven på att ordna parkering för bil som behov för parkering för cykel har
minskat. En del av det minskade parkeringsbehovet är att det idag är
vanligare att anställda förlägger en del av arbetstiden hemma.

1.2.2 Avgränsningar
Exploatering inom tomten Tömmen 1 är något mindre än den som utreddes i
mobilitetsutredningen. Den nuvarande planen innebär att Tömmen 1 får totalt
15 000 m2 ljus BTA vilket är 3000 m2 mindre yta än tidigare. Totalt redovisas
i utredningen 2023 en planering av drygt 180 000 m2 ljus BTA.

2 Parkeringsnorm för Solna stad, november 2024, Dnr:BN/2024:126
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Det finns därför inte skäl att i denna kompletteringsrapport fördjupa sig i
konsekvenser av den nedbantade planen avseende kapacitetsfrågor i
gatunätet eller behov av ytor för att täcka behovet av parkering för cykel och
bil. Det räcker att konstatera att med mindre byggnadsvolymer och en
långsammare utveckling av området så räcker de tidigare
mobilitetsutredningarna mer än väl för att belysa strukturfrågorna i den
föreslagna detaljplanen.

Denna kompletteringsrapport begränsar sig därför till att komplettera avsnitt
4 och 5 i mobilitetsutredningen. Samtidigt uppdateras beräkningar för att
återspegla den nya parkeringsnormen och den förändrade
markanvändningen

2 PLANFÖRSLAG GÅRDSVÄGEN

2.1 EXPLOATERING LÄNGS GÅRDSVÄGEN SKER
STEGVIS

I de tidigare antagna detaljplanerna som nu genomförs omvandlas ett antal
fastigheter längs Gårdsvägens västra sida, mestadels till kontor och lokaler.
Den plan som omfattade Gårdsvägens östra sida, Stigbygeln 2, Tömmen 1
och Tömmen 2 har pausats och i stället prioriteras en ombyggnad och
påbyggnad av den nuvarande industribyggnaden i Tömmen 1. Den
nuvarande användningen med blandad industriverksamhet och
parkeringsanläggning kvarstår i de fastigheter som inte omfattas av den
nedbantade planen.

Tabell 1. Tidigare planförslag jämfört med det nu föreliggande. Total omfattade det tidigare
planförslaget fler fastigheter, cirka 150 000 m2 BTA kontor ytterligare.

Fastighet Denna plan
m2 ljus BTA

Tidigare plan
Ljus m2 BTA

Typ av
exploa-
tering

Stigbygeln 2 0 18 000 Kontor
Tömmen 1 15 000 18 000 Kontor
Tömmen 2 0 6 100 Bostäder

Summa BTA kontor 15 000 36 000
Summa BTA bostäder 6 100

I den nya planen ingår förutom Tömmen 1 även allmän plats. Gårdsvägen
som utgör lokalgata byggs om enligt tidigare förslag.

Planförslaget illustreras nedan, se Figur 3. Tömmen 1 innehåller idag en
industribyggnad på en tomt mellan Gårdsvägen och Kolonnvägen.
Kolonnvägen ligger högre än Gårdsvägen och lutar neråt åt väster.
Höjdskillnaden mellan områdets högsta punkt i nordöst och dess lägsta
punkt i sydväst är drygt åtta meter.
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Figur 3. Fabeges fastighet Tömmen 1 mellan Gårdsvägen och Kolonnvägen som omvandlas.
(Källa: C.F. Møller Architects 2025-10-14)

Byggnaden behåller nuvarande fasadgräns mot Gårdsvägen. I enlighet med
principöverenskommelsen läggs omsorg ned på den arkitektoniska
utformningen. Gränsen mellan ursprunglig byggnad och de påbyggda
våningarna markeras i fasadens uttryck. Mot Kolonnvägen skapas en
motsvarande fasad som mot Gårdsvägen men den placeras tre och en halv
meter närmare tomtgränsen och Kolonnvägen.

Ytterligare ljus BTA skapas genom att på befintlig stomme addera ytterligare
våningsplan. Därigenom fördubblas bruttoarean från dagens cirka 7 500 m2.

Figur 4. Förslaget visar byggnaden mot Kolonnvägen. I förgrunden parkeringsanläggning på
fastigheten Tömmen 2 vars komplettering med bostäder nu pausats och inte ingår i planen.



10392649 • Komplettering Mobilitetsutredning Gårdsvägen mm | 8

2.2 FÖRSLAG TILL UTFORMNING GÅRDSVÄGEN
OCH KOLONNVÄGEN

Gårdsvägen utformas för att prioritera cyklisters framkomlighet. Eftersom
fasadlinjen inte flyttas genomförs ombyggnaden till cykelgata som den
tidigare redovisats. Det innebär att cyklar prioriteras och att övriga fordon
anpassar hastigheten.

Området mellan Kolonnvägens körbana och Tömmen 1 utgörs idag av en
naturlig slänt för att överbrygga höjdskillnaden. Slänten inklusive den
befintliga gång- och cykelvägen ingår i planområdet.

Figur 5. Relationshandling från 2015 som visar nuvarande byggnad på tomten och dess
förhållande till Kolonnvägen. Kolonnvägen är insprängd i en bergslänt vilket försvårar en
breddning av vägen. (Källa Evt/Solna Vatten)

På sikt finns planer på att bygga om Kolonnvägen för att förbättra
framkomligheten för framtida stombusslinjer. Eftersom bergslänten i nordöst
även omfattar ledningsstråk så kan slänten ner mot Fabeges fastigheter i
framtiden bli föremål för ombyggnad.

2.3 PARKERING
I den tidigare mobilitetsutredningen 2023 visades hur Solna stads
parkeringsnormer uppfylls. Området är väl försett med kollektivtrafik och
klassas som zon 1 i den nya parkeringsnormen 2024.

I Solna stads nyaste parkeringsnorm 2024 fortsätter trenden med att
premiera ökad kvalitet för cykeluppställning. Antalet platser per 1000 m2 ljus
BTA sjunker något.

Tabell 2. Parkeringsnorm för cykel i Solna stad. (Källa Solna stad 2024)

Även för bilplatser minskar antalet platser från 6,5 till 5,5 platser per 1000 m2
ljus BTA kontor som grundtal i områden med mycket god tillgång till
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kollektivtrafik (zon 1). Grundtalet påverkas vidare av projektspecifika
förhållanden och satsningar på mobilitetslösningar.

Tabell 3. Beräkning av platser utirfårn grundkrav i Solna stads parkeringsnorm 2024.

Fastighet Denna
plan m2
ljus BTA

Markanvänd
ningTyp av
exploa-
tering

P-norm per
1000 m2 Ljus
BTA,
cykelplatser

P-norm per
1000 m2 Ljus
BTA,
bilplatser

Tömmen 1 15 000 Kontor 17+2 5,5
Platser besök - Kontor 30

Platser anställda
grundtal

- Kontor 255 83

Summa BTA kontor 15 000
Yta för parkering
approx.

Ca 500 m2 Ca 2500 m2

Sammantaget innebär det att den tidigare mobilitetsutredningen är än mer
relevant.  Parkering för bil, drygt 80 platser, se tabell ovan, kommer att kunna
tillgodoses i befintliga närbelägna parkeringsanläggningar. För att tillgodose
behovet av cykelplatser utnyttjas de delar av tomten som inte får bebyggas
för besöksparkering och övriga platser anordnas inomhus.

2.4 ANGÖRING
I Tömmen 1 är det önskvärt med lokaler i bottenplanet mot Gårdsvägen.
Behovet av angöringsplatser tillgodoses på allmän plats genom
parkeringsfickor, se illustration i Figur 6.
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Figur 6. Föreslagen byggnad med fler våningsplan och lokaler i bottenplanet. Angöringsplatser
och cykeluppställning illustreras.

3 FORTSATT ARBETE

I den fortsatta projekteringen undersöks möjligheterna till angöring och entré
från Kolonnvägen, utformning av allmän plats inom planområdet och
utformning av cykelparkering inom fastigheten.

BILAGA

Mobilitetsutredning Strukturer Gårdsvägen, kv Stigbygel mm (WSP 2023)
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