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1 SAMMANFATTNING

Denna rapport kompletterar den mobilitetsutredning som WSP tog fram 2021
pa uppdrag av fastighetsagaren Fabege AB och som uppdaterades 2023.
Mobilitetsutredningen belyser trafik- och parkeringsfragor i utvecklingen av
Arenastaden med sarskilt fokus pa planerad bebyggelse 6ster om Solna
station.

Fastigheter langs Gardsvagen invid Solna station haller p& att omvandlas
och moderniseras. Denna omvandling avses fortsatta. | samband med detta
sker en upprustning av Gardsvagen.

Kompletteringen gérs med anledning av att marknadsforutsattningarna for att
genomféra storskaliga stadsutvecklingsprojekt férandrats. Fabege har darfor
tilsammans med Solna stad fattat en principdverenskommelse om att
genomfora en begransad del av planen. Denna plan fokuserar pa att
utveckla fastigheten Tommen 1. | stallet for att riva fastigheten och ersétta
den med en ny kommer delar av byggnaden behallas och kompletteras med
fler och stérre vaningsplan. Byggnaden blir hogre och fasaden mot
Kolonnvagen flyttas cirka tre och en halv meter narmare tomtgransen.

Kompletteringen visar att exploateringen ar mindre an den som féreslagits i
mobilitetsutredningen samtidigt som Solna stads planeringsriktlinjer ger
ytterligare stod for att resor med cykel och kollektivtrafik tar en 6kad andel av
arbetsresor till och frAn omradet. | det fortsatta projekteringsarbetet kommer
utformningen ges stor uppmarksamhet i omvandlingen fran industriomrade
till ett attraktivt verksamhetsomrade med fokus pa stadsmiljo och héallbara
I6sningar.
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1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

| strdket langs den nya tunnelbanan mellan Odenplan och Arenastaden
planerar Solna stad i samarbete med berérda fastighetséagare fér ny
bebyggelse i enlighet med den éverenskommelse som traffats mellan staten,
regionen och kommuner i den sa kallade Stockholmsoverenskommelsen.

| Arenastaden byggs nu nya tunnelbanestationer i Arenastaden, Sédra
Hagalund, och vid Nya Karolinska. Omradet 6ster om Solna station planeras
fa en tatare bebyggelse an vad som finns idag. Darigenom tillvaratas den
forbattrade tillgangligheten som investeringarna i infrastruktur skapar. |
planerna ingér aven att Gardsvagen upprustas. Det finns regionala planer pa
att trafikera Kolonnvagen med stombuss. Det staller da krav pa atgarder som
inte ryms i denna plan. Plangransen mot Kolonnvéagen slutar darfor vid
fastighetsgransen.

| det planforslag som Iag till grund fér den reviderade mobilitetsutredningen
2023 var omfattningen av foréandringarna vasentligt stérre och innebar ett
omfattande atagande for fastighetsagarna.

| denna komplettering 2026 aterfinns utredningen i sin helhet som en bilaga.

INFOR NY GRANSKNING | SITUATIONSPLAN Ungeférligt planomrade

g?

Figur 1. Omfattning av det aktuella planférslaget.

En principéverenskommelse mellan Solna stad och Fabege AB har gjort det
mojligt att trots ett anstrangt och osékert ekonomiskt lage for
fastighetsmarknaden anda kunna ga vidare i en del av planomradet. Det
aktuella férslaget innebéar att fler arbetsplatser skapas i kvarteret To6mmen 1
genom en begransad och hallbar ombyggnad. Det &stadkoms genom fler
och for kontorsverksamhet béttre anpassade vaningsplan.

De idéer som presenterades i det tidigare mer omfattande planforslaget 2023
inkluderade en ombyggnad av Gardsvagen till en mer stadsméssig gata. Ny
lagstiftning fran 2020 majliggor att gatan utformas for att underlatta ett
hallbart resande. Solna stads intentioner &r att Gardsvagen i det fortsatta
arbetet utformas som en cykelgata?®.

1 Trafikforordning (1998:1276) 8 kap. 1a §. Hogsta hastighet 30 km/tim.
Forutsatt att utformningskrav tillgodoses behover cykelgatan inte lasas i
planen.
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1.2 UPPDRAG

1.2.1 Allméant

Fabege har gett WSP i uppdrag att komplettera mobilitetsutredningen 2023
s& att den tar hansyn till de forandringar som den krympta detaljplanen
innebar. Vidare har Solna stad antagit en ny parkeringsnorm 2024 som
behdver inarbetas i utredningen. | allt vasentligt galler tidigare resonemang i
mobilitetsutredningen som omfattade fler fastigheter &n Tommen 1 for att
ocksa kunna beskriva gatustrukturen och hur olika trafikslags behov av

gatuutrymme och parkering tillgodoses.
e, L/ S

Q

Figur 2. Fastighetsbeteckningar i mobilitetsutredningen.

I mobilitetsutredningen belystes forutsattningarna for ett hallbart resande.
WSP argumenterade for att det goda kollektivtrafiklaget kombinerat med
Solna stads och Fabeges planer gor att flertalet resor sker med kollektivtrafik
och icke motoriserad trafik. En undersokning av resandet i omradet (CERO
2019) visar att arbetsresor med bil utgér bara en tredjedel av omradets
resande.

Den parkeringsnorm? for Solna som idag ar gallande visar ocksa att saval
kraven pa att ordna parkering for bil som behov for parkering for cykel har
minskat. En del av det minskade parkeringsbehovet &r att det idag &r
vanligare att anstéllda forlagger en del av arbetstiden hemma.

1.2.2 Avgransningar

Exploatering inom tomten Témmen 1 &r ndgot mindre an den som utreddes i
mobilitetsutredningen. Den nuvarande planen innebar att Tommen 1 far totalt
15 000 m2 ljus BTA vilket & 3000 m2 mindre yta an tidigare. Totalt redovisas
i utredningen 2023 en planering av drygt 180 000 m2 ljus BTA.

2 Parkeringsnorm for Solna stad, november 2024, Dnr:BN/2024:126
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Det finns darfor inte skal att i denna kompletteringsrapport férdjupa sig i
konsekvenser av den nedbantade planen avseende kapacitetsfragor i
gatunatet eller behov av ytor for att tdcka behovet av parkering for cykel och
bil. Det racker att konstatera att med mindre byggnadsvolymer och en
lAngsammare utveckling av omradet s& racker de tidigare
mobilitetsutredningarna mer an val for att belysa strukturfragorna i den
foreslagna detaljplanen.

Denna kompletteringsrapport begransar sig darfér till att komplettera avsnitt
4 och 5 i mobilitetsutredningen. Samtidigt uppdateras berékningar for att
aterspegla den nya parkeringsnormen och den forandrade
markanvandningen

2 PLANFORSLAG GARDSVAGEN

2.1 EXPLOATERING LANGS GARDSVAGEN SKER
STEGVIS

| de tidigare antagna detaljplanerna som nu genomférs omvandlas ett antal
fastigheter langs Gardsvagens vastra sida, mestadels till kontor och lokaler.
Den plan som omfattade Gardsvagens Ostra sida, Stigbygeln 2, Tommen 1
och Témmen 2 har pausats och i stallet prioriteras en ombyggnad och
pabyggnad av den nuvarande industribyggnaden i Témmen 1. Den
nuvarande anvandningen med blandad industriverksamhet och
parkeringsanlaggning kvarstar i de fastigheter som inte omfattas av den
nedbantade planen.

Tabell 1. Tidigare planforslag jamfort med det nu foreliggande. Total omfattade det tidigare
planforslaget fler fastigheter, cirka 150 000 m2 BTA kontor ytterligare.

Stigbygeln 2 0 18 000 Kontor
Témmen 1 15 000 18 000 Kontor
Tommen 2 0 6 100 Bostader
Summa BTA kontor 15000 36 000

Summa BTA bostader 6 100

I den nya planen ingar féorutom Tommen 1 dven allman plats. Gardsvagen
som utgdr lokalgata byggs om enligt tidigare forslag.

Planforslaget illustreras nedan, se Figur 3. Tommen 1 innehaller idag en
industribyggnad pa en tomt mellan Gardsvagen och Kolonnvagen.
Kolonnvagen ligger hogre an Gardsvagen och lutar nerat at vaster.
Hojdskillnaden mellan omradets hogsta punkt i nordost och dess lagsta
punkt i sydvast ar drygt atta meter.
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INFOR NY GRANSKNING | PLAN MED FASAD FLYTTAT UT EN MODUL (3450 MM)
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Figur 3. Fabeges fastighet T6mmen 1 mellan Gardsvagen och Kolonnvagen som omvandlas.
(Kélla: C.F. Mgller Architects 2025-10-14)

Byggnaden behaller nuvarande fasadgrans mot Gardsvagen. | enlighet med
principéverenskommelsen laggs omsorg ned pa den arkitektoniska
utformningen. Gransen mellan ursprunglig byggnad och de pabyggda
vaningarna markeras i fasadens uttryck. Mot Kolonnvagen skapas en
motsvarande fasad som mot Gardsvagen men den placeras tre och en halv
meter narmare tomtgransen och Kolonnvégen.

Ytterligare ljus BTA skapas genom att pa befintlig stomme addera ytterligare
vaningsplan. Darigenom férdubblas bruttoarean fran dagens cirka 7 500 m2.

INFOR NY GRANSKNING | VY FRAN KOLONNVAGEN MED TEKNIK PA TAKET
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Figur 4. Forslaget visar byggnaden mot Kolonnvagen. | férgrunden parkeringsanlaggning pa
fastigheten Témmen 2 vars komplettering med bostader nu pausats och inte ingar i planen.
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2.2 FORSLAG TILL UTFORMNING GARDSVAGEN
OCH KOLONNVAGEN

Gardsvagen utformas for att prioritera cyklisters framkomlighet. Eftersom
fasadlinjen inte flyttas genomférs ombyggnaden till cykelgata som den
tidigare redovisats. Det innebar att cyklar prioriteras och att évriga fordon
anpassar hastigheten.

Omradet mellan Kolonnvéagens kérbana och Tommen 1 utgors idag av en
naturlig slant for att dverbrygga héjdskillnaden. Sléanten inklusive den
befintliga gang- och cykelvagen ingér i planomradet.
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Figur 5. Relationshandling fr&n 2015 som visar nuvarande byggnad pa tomten och dess
forhallande till Kolonnvagen. Kolonnvagen &r insprangd i en bergslant vilket forsvarar en
breddning av vagen. (Kalla Evt/Solna Vatten)

Pa sikt finns planer pa att bygga om Kolonnvagen for att forbattra
framkomligheten for framtida stombusslinjer. Eftersom bergslanten i nordést
aven omfattar ledningsstrak s& kan slanten ner mot Fabeges fastigheter i
framtiden bli féremal for ombyggnad.

2.3 PARKERING

| den tidigare mobilitetsutredningen 2023 visades hur Solna stads
parkeringsnormer uppfylls. Omradet ar val forsett med kollektivtrafik och
klassas som zon 1 i den nya parkeringsnormen 2024.

| Solna stads nyaste parkeringsnorm 2024 fortsétter trenden med att
premiera 6kad kvalitet for cykeluppstélining. Antalet platser per 1000 m2 ljus
BTA sjunker nagot.

Tabell 2. Parkeringsnorm for cykel i Solna stad. (Kélla Solna stad 2024)
Kontor

Féljande norm féreslas baserad pa genomsnittlig arbetstithet om 15-20 kvm ljus BTA per anstilld.
Ytor f6r gemensam cykelparkering som ordnas i markplan i huvudbyggnad ingar inte i den
berikningsgrundande arean.

2
:;? Sng;;;ykelplatser gt anstallda |Besokare | Totalt Cykelplatser per anstalld

17 27 19 Ca0,4

*Cykelparkering for besokare placeras vil synlig och i direkt nérbet #ill entrén.

Aven for bilplatser minskar antalet platser frén 6,5 till 5,5 platser per 1000 m2
ljus BTA kontor som grundtal i omraden med mycket god tillgang till

10392649 « Komplettering Mobilitetsutredning Gardsvagen mm | 8



kollektivtrafik (zon 1). Grundtalet paverkas vidare av projektspecifika

forhallanden och satsningar pa mobilitetslosningar.

Tabell 3. Berdkning av platser utirfarn grundkrav i Solna stads parkeringsnorm 2024.

Toémmen 1 15000 @ Kontor
Platser besok - Kontor
Platser anstéallda - Kontor
grundtal

Summa BTA kontor 15000
Yta for parkering
approx.

17+2 55
30
255 83

Ca 500 m2 Ca 2500 m2

Sammantaget innebar det att den tidigare mobilitetsutredningen ar an mer
relevant. Parkering for bil, drygt 80 platser, se tabell ovan, kommer att kunna
tillgodoses i befintliga narbelagna parkeringsanlaggningar. For att tillgodose
behovet av cykelplatser utnyttjas de delar av tomten som inte far bebyggas
for besoksparkering och dvriga platser anordnas inomhus.

2.4 ANGORING

| Tommen 1 &r det dnskvart med lokaler i bottenplanet mot Gardsvagen.
Behovet av angoringsplatser tillgodoses pa allman plats genom

parkeringsfickor, se illustration i Figur 6.
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INFOR NY GRANSKNING | VY FRAN GARDSVAGEN MED TEKNIK PA TAKET (FROPARKEN)

arlvouslmonmicrs  fobegs 1 60200 TOMMEN 1 MED TEXNK PA TAKET

Figur 6. Foreslagen byggnad med fler vaningsplan och lokaler i bottenplanet. Angéringsplatser
och cykeluppstallning illustreras.

3 FORTSATT ARBETE

| den fortsatta projekteringen undersoks majligheterna till angéring och entré
frdn Kolonnvagen, utformning av allman plats inom planomradet och
utformning av cykelparkering inom fastigheten.

BILAGA
Mobilitetsutredning Strukturer Gardsvagen, kv Stighygel mm (WSP 2023)
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WSP Sverige AB

121 88 Stockholm-Globen
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T: +46 10-722 50 00
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WSP &r en av varldens ledande radgivare och konsultbolag
inom samhallsutveckling. Med cirka 48 700 medarbetare i
over 40 lander samlar vi experter inom analys och teknik, for
att framtidssakra vérlden.

Tillsammans med vara kunder tar vi fram innovativa
I6sningar for en mansklig, trygg och valfungerande
morgondag. Sa tar vi ansvar for framtiden.

wsp.com
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