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Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2025-11-21
KS§/2025:391

Markanvisning till Wallenstam avseende del av fastigheten
Huvudsta 3:1 samt planuppdrag

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar for sin del foreliggande markanvisningsavtal f6r 100-150 nya
hyresligenheter till Wallenstam Fastigheter 352 AB inom del av fastigheten Huvudsta 3:1 samt
ger byggnadsnimnden 1 uppdrag att paborja planarbete 1 enlighet med markanvisningsavtalet och
denna tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Arendet avser en markanvisning till Wallenstam Fastigheter 352 AB for 100—150 nya bostider
inom del av fastigheten Huvudsta 3:1. Marken ska upplatas med tomtritt enligt stadens riktlinjer
tor tomtrittsupplatelse och ligenheterna ska upplatas med hyresritt.

Omridet som avses utvecklas ligger invid Huvudstagatan nira korsningen med Armégatan i
stadsdelen Huvudsta. Pa platsen finns idag gatuparkering, gronytor med buskar och trid samt
forhyrd parkering.

Forslaget som presenterats innebir att cirka 100-150 hyresritter kan tillskapas samtidigt som
hinsyn tas till grona virden, sisom spridningssamband och trad. Dessutom atar sig Wallenstam
att utreda moijlighet till en bottenviningsférskola om fyra avdelningar i den nya bebyggelsen om
staden sa begir. Wallenstam atar sig dven att planera och bekosta justering av befintliga férhyrda
parkeringsplatser vid Krysshammarvigen sa att ungefir samma antal finns tillgingliga efter att
projektet dr fardigstallt.

Med bakgrund mot ovan har forvaltningen och Wallenstam tagit fram ett markanvisningsavtal for
att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningen omfattar cirka 10 000 — 15 000 kvm ljus
BTA och marken ska upplatas med tomtratt. Tomtrittsavgilden bestims utifrin marknadsvirdet
18 000 kronor per kvm ljus BTA vilket omriknat med stadens tomtrittsmodell ger ungefirliga
arliga avgaldsintikter pa 4,7 miljoner kronor. Marknadsvirdet indexeras med méklarprisindex
fram till tilltrade av marken.

Wallenstam bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader f6r savil kvartersmarken
som allmin plats. Staden ansvarar f6r byggande av allmin plats och byggaktoren bekostar de
atgirder som foranleds av projektet genom att erligga exploateringsbidrag. Markanvisningsavtalet
giller under tva ar och ska vid detaljplanens antagande ersittas av en éverenskommelse om
exploatering.

Forvaltningen ser positivt pa projektet som bidrar till att tillskapa cirka 100 - 150 nya hyresritter,
bidrar till fler storre ligenheter och kan ge méjlighet till en ny forskola om fyra avdelningar.
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% SOLNA STAD

Handlingar
- Markanvisningsavtal inkl. Bilaga 1.

Alessandra Wallman Emelie Grind
Stadsdirektor Sambhillsbyggnadschef

Beslutet expedieras till:
Byggnadsnimnden

Bakgrund

Omrédet som ir aktuellt f6r markanvisning och planldggning ligger invid Huvudstagatan néra
korsningen med Armégatan i stadsdelen Huvudsta. Fastigheten som berors ar del av stadens
fastighet Huvudsta 3:1. Pa platsen finns idag gatuparkering, gronytor med buskar och trid samt
forhyrd parkering intill Krysshammarvigen. Solna stad arrenderar ut omradet for den férhyrda
parkeringen till Signalisten som i sin tur ansvarar for att hyra ut parkeringsplatserna.

+ - LY

/. .

Markomridet som avses markanvisas dr ungefarligt markerat med rod streckad linje

Vidare inramas platsen av en bostadslamell om nio vaningar i vist, bostadshus i norr om 7 - 10
vaningar samt i Oster av naturmark och en kontorsbyggnad om cirka 6 - 7 vaningar.

Staden och Wallenstam avser att utreda en idé som uppgar till cirka 10 000 - 15 000 kvm ljus
BTA ny bebyggelse vilket bedéms motsvara cirka 100 - 150 nya ligenheter. Byggnationen
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planeras ske med tristomme eller andra minst lika klimatsmarta material och byggaktéren har
atagit sig att utreda en férskola om fyra avdelningar om staden ser att det finns behov av det.

Wallenstam dr ett av Sveriges storsta privata fastighetsbolag som utvecklar, bygger och férvaltar
cirka 230 fastigheter 1 Stockholm, Uppsala och Goteborg.

Forslaget

Med bakgrund mot ovan har férvaltningen och Wallenstam tagit fram ett markanvisningsavtal f6r
att reglera det fortsatta samarbetet. Markanvisningen omfattar cirka 10 000 — 15 000 kvm ljus
BTA och marken ska upplitas med tomtritt. Marknadsvirdet som avgilden bestims utifran ar
virderat till 18 000 kronor per kvm ljus BT'A vilket omridknat med stadens tomtrattsmodell ger
ungefirliga arliga avgaldsintakter pa cirka 4,7 miljoner kronor. Marknadsvirdet indexeras med
maklarprisindex fram till tilltride av marken. Marknadsvirdet f6r bottenvaningslokaler har
bestimts till 4 500 kronor per BTA.

Vidare har Wallenstam atagit sig att bygga minst 25 % av ligenheter som fyror och femmor samt
att husen ska uppféras med tristomme eller med material som har minst lika lag miljépaverkan.
Dessutom ska en ny bottenvaningsforskola om fyra avdelningar utredas om staden ser behov av
det. Placeringen av forskolan ska utredas tidigt under planprocessen.

Forslaget paverkar de forhyrda parkeringsplatser som finns vid Krysshammarvigen genom att
dessa maste byggas om for att anpassas till den nya bebyggelsen. Ambitionen ir att ungefir
motsvarande antal férhyrda parkeringar ska finnas tillgangliga efter att projektet dr genomfort.
Idag finns cirka 73 férhyrda markparkeringar och av dessa ir cirka 66 uthyrda i september 2025.

Norr om markanvisningsomradet sparas utrymme for ett gront strak f6r Ost-vastlig spridning.
Det finns dven ett utpekat spridningsstrak genom gangtunneln under Armégatan fran
Tallbackaskolan i nord-sydlig riktning som forslaget tar hinsyn till och som kan bevaras. Inom
det nord-sydliga striket, i 6ster mot kontorsbygenaden, finns tre stérre ekar som kommande
bebyggelse bor forhalla sig till sa att de kan bevaras. Nagra 6vriga buskar och trid kommer att
péaverkas av tillkommande bebyggelse. Projektet avser att utreda méjliga kompensationsatgirder
for detta.

I direkt anslutning till planomradet gar flera cykelstrak som utgér huvudstrak och dr en viktig
skolvig t6r barn. Om dragningen av dessa paverkas av forslaget ska fortsatt god tillgdnglighet och
genhet efterstrivas.

Wallenstam bekostar samtliga utrednings- och projekteringskostnader f6r savil kvartersmarken
som allmin plats. Staden ansvarar for byggande av allmin plats och byggaktoren bekostar de
atgirder som foranleds av projektet genom att erligga exploateringsbidrag. Wallenstam ansvarar
dven for och bekostar anslutningsavgifter. Avtalet giller under tva ar och ska vid detaljplanens
antagande ersittas av en 6verenskommelse om exploatering.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet innebdr 16pande intikter f6r staden genom tomtrittsavgild. Med dagens marknadsvirde
skulle intikten motsvara cirka 4,7 miljoner kronor per ar givet att cirka 12 500 ljus BTA bostader
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tillskapas. Detaljplanearbetet bekostas av exploatoren. Nodvindiga atgarder 1 allmin plats
bekostas av exploatéren genom erliggande av exploateringsbidrag.

Viiljer staden att utnyttja moéjligheten att tillskapa en forskola i bottenvaningslokal inom projektet
innebir det framtida hyreskostnader f6r Barn- och utbildningsférvaltningen.

Befintlig allmin platsmark byggs om, men avses inte att utkas 1 nagon storre omfattning, vilket
innebir att nagra storre nya driftskostnader inte ska tillkomma.

Under tiden som byggnationen utférs pa den vistra sidan av Huvudstagatan kommer de forhyrda
parkeringsplatserna antagligen inte att kunna nyttjas. Detta innebdr franfall pa arrendeintikter om
cirka 600 000 kr per ar.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa projektet som kan bidra till att tillskapa cirka 100 - 150 nya
hyresritter i flerbostadshus och en ny férskola. En fjirdedel av ligenheterna ska vara fyra rum
och kok eller storre, vilket skapar variation i utbud av ligenhetsstorlekar. Projektet kommer
dessutom kunna aktivera och skapa trygghet lings Huvudstagatan.

I det kommande planarbetet blir det viktigt att utreda hur bra férskolemiljéer kan skapas, hur
projektet anpassas till befintlig omgivande bebyggelse, hur den planerade bebyggelsen kan bidra
till 6kad upplevd trygghet till exempel genom lokaler i bottenvaningen med méjlighet till
uteservering 1 séderldge, samt hur tillkommande bebyggelse ska anpassas till och méta den
befintliga gronstrukturen. Genom l6pande tomtrittsavgilder kommer staden erhélla cirka 4,7
miljoner kronor arligen i avgildsintikter givet att en projektvolym om cirka 12 500 kvm ljus BTA
kan astadkommas.
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Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden,
och Wallenstam Fastigheter 352 AB (org. nr. 559231-5047), nedan kallad Bolaget, har under de
forutsittningar som anges i § 5 nedan triffats féljande

Markanvisningsavtal
for del av fastigheten Huvudsta 3:1

§1
MARKANVISNING
Staden ér lagfaren dgare av fastigheten Huvudsta 3:1 inom stadsdelen Huvudsta. De delar av
fastigheten som nu ér féremal f6r utveckling benimns nedan Markomradet. Markomradets
geografiska lige framgar av bifogad karta, Bilaga 1.

Kommunstyrelsen beslutade denna dag att anvisa Markomradet till Bolaget. Denna markanvisning
innebdr att Bolaget, under en tid av tva ar frin kommunstyrelsens beslut om markanvisning, har en
option att ensam férhandla med Staden om Sverenskommelse om exploatering inklusive
tomtrittsupplatelse f6r Markomradet.

§2

AVSIKTSFORKLARING/MAL
Bolaget och Staden skall tillsammans verka f6r att Markomridet planldggs £6r ny bebyggelse med ca
100 - 150 bostadslidgenheter omfattande ca 10 000 - 15 000 m2 ljus BTA med lokaler i bottenplan.

Bolaget dr inforstatt med att Staden kommer stilla krav pa hog kvalitet avseende savil arkitektonisk
utformning som material.

I Solna finns idag ett behov av stérre ligenheter. Parterna dr Gverens om att den nya bostads-
bebyggelsen inom Markomradet skall innehélla en jimn férdelning av olika ligenhetsstorlekar, dir
minst 15 % av de nya ligenheterna skall vara fyra rum och kék och 10 % av de nya ligenheterna
skall ha omfattningen 5 rum och kok. En viss andel av ligenheterna med 4 rum och kék ska ha en
boendeyta pa 100 kv eller stérre och en viss andel av ligenheterna med 5 rum och kék ska ha en
boendeyta pa 110 kvm eller storre.

Inom Markomridet, vid Krysshammarvigen, finns idag cirka 73 st. markparkeringar. Avsikten dr
att dessa i samband med genomf&randet av projektet ska byggas om f6r att anpassas till den nya
bebyggelsen si att ungefir samma antal parkeringar finns tillgdngliga efter att projektet dr
genomfort. Bolaget ansvarar fOr att planera och bekosta ombyggnationen. Dessa parkeringar ér
utéver de parkeringar som behover tillskapas f6r de nya bostiderna. Antalet parkeringar som
behover tillskapas ska utredas under planprocessen.

I 6vrigt skall féljande huvudprinciper gilla:

- Bostidderna skall upplatas med hyresritt.

- Kvartersmarken f6r bostiderna skall, enligt de villkor som framgir av § 4.7 nedan, upplétas
med tomtritt till Bolaget enligt de riktlinjer som kommunfullmiktige beslutar.
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- Bolaget skall, om Staden sa begir, i den nya bebyggelsen intymma en férskola med plats f6r
tyra (4) férskoleavdelningar enligt Stadens anvisningar.

- Bolaget skall, om Staden sa begir, i den nya bebyggelsen inrymma LSS-ligenheter, sociala
ligenheter eller motsvarande typ av boende, enligt Stadens anvisningar.

- Specialligenheter och lokaler inom Markomradet skall, om Staden sa begir, upplatas till Staden,
eller till en tredje part som Staden utser. Upplatelse skall ske pa marknadsmissiga villkor.
Stadens eventuella lokalbehov ska utredas tidigt i planprocessen.

- Parkering f6r de nya bostdderna skall i férsta hand tillskapas 1 underjordiskt garage pa
kvartersmark inom Markomrédet, 1 andra hand genom avtal mellan Bolaget och annan
fastighetsigare.

- Bolaget dr medvetet om att Staden kan komma att stilla krav pa att Markomradet skall f6rsétjas
med mobil eller stationdr sopsug i enskild/kommunal regi.

- Parterna ska verka f6r att bostadsbebyggelsen uppfors med tristomme eller andra klimatsmarta
material med lika laga utsldpp.

- Bolaget dr medvetet om att allminna anliggningar som till exempel elnitstation kan behdva
inrymmas inom kvartersmarken.

- Bolaget dtar sig att under detaljplanearbetet och efterfdljande exploatering térhalla sig till och
f6lja Solna stads dokument:

o0 Pavig mot ett hillbart Solna, se Bilaga 2.

O Strategi f6r en hallbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhérande checklista, se
Bilaga 3.
O Arkitekturprogram Solna stad, se Bilaga 4.

O Planeringsstéd f6r byggnation i anslutning till allméin plats, se Bilaga 5.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka f6r att en ny detaljplan f6r Markomradet, med i
huvudsak det innehdll som framgar av § 2 ovan, tas fram, antas och vinner laga kraft.

Om samhillsbygegnadsforvaltningen sa 6nskar skall planarbetet genomféras med konsult-
medverkan. Férvaltningen utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrid med férvaltningen utse kvalificerad arkitekt f6r den projektering som
behéver goras i samband med detaljplanearbetet.

Bolaget dr medveten om att planenheten kan begira att ett gestaltningsprogram f6r Markomradet
och omgivande allmin plats skall tas fram.

§ 4
EKONOMI, ANSVARSFORDELNING MM

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen

Bolaget star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader som behdvs f6r detaljplanearbetet
och for att parterna skall kunna triffa 6verenskommelse om exploatering enligt § 4.6 nedan.
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For detaljplanearbete enligt § 3 ovan skall Bolaget triffa ett plankostnadsavtal med
samhillsbyggnadsférvaltningen, om forvaltningen sd begir.

Kvartersmark

Bolaget utfér och bekostar projektering inom de delar av Markomréidet som planliggs som
kvartersmark. Bolaget bestiller, utfér och bekostar erforderliga provtagningar och utredningar f6r
att klarldgga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgirder inom den blivande kvartersmarken
som f6ljd av den planerade exploateringen, samt tar fram en handlingsplan f6r den fortsatta
hanteringen och de efterbehandlingsitgirder som krivs for att marken ska kunna anvindas enligt
dndamalet 1 den blivande detaljplanen.

Allmain plats

Staden utfér projektering av kommunala anligegningar inom de delar av Markomradet som
planliggs som allmin plats. Bolaget skall ersitta Staden f6r Stadens faktiska, verifierade kostnader
f6r planering och projektering av de kommunala anliggningarna. Ersittningen betalas efter
fakturering frin Staden senast vid tidpunkten for erliggande av exploateringsbidrag enligt § 4.5
nedan.

Bolaget utfor och bekostar projektering av de aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste
goras 1 allmin platsmark invid kvartersmarken, till £6ljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten

inom den blivande kvartersmarken. Projekteringen skall ske enligt Stadens anvisningar.

4.2. Genomforandefasen

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomférandet skall regleras i detalj i den dverenskommelse
om exploatering som parterna enligt § 4.6 nedan skall triffa. Fljande principer skall gilla.

Kvartersmark

Bolaget skall ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom den blivande
kvartersmarken, inklusive rivningar och evakueringar. Staden tar inte pd sig nigra kostnader f6r
eventuella efterbehandlingsétgirder, annat 4n vad som framgar av vid varje tidpunkt gillande
lagstiftning. Skulle storre féroreningar patriffas skall parterna uppta sirskild férhandling, ddr
utgingspunkten skall vara att avdrag motsvarande de faktiska verifierade merkostnaderna f6r
efterbehandling av férorenade massor skall gbras péd tomtrittsavgilden enligt § 4.3. nedan.

Apnslutningsavgifier
Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader sdsom kostnader £6r anslutning av vatten och avlopp, el och
fjdrrvirme mm.

Allmiin plats

Bolaget skall svara f6r och bekosta genomférande av de éterstillande- och anslutningsarbeten, som
mdste goras 1 allmin platsmark invid den blivande kvartersmarken, till £6ljd av Bolagets bygg- och
anldggningsarbeten pd den blivande kvartersmarken. Utférandet skall ske enligt Stadens anvisningar
och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i 6vrigt ér att Staden skall ansvara f6r byggande av kommunala anliggningar inom
allman plats.

4.3. Tomtrittsupplitelse
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Bostider
Vid tomtrittsupplatelse av Markomréidet skall den arliga tomtrittsavgilden baseras pd byggritten
enligt blivande detaljplan, enligt nedanstiende formel.

0,7 * Marknadsvirde i kr/kvm ljus BTA * Antalet kvm ljus BTA * 0,03 = tomtrittsavgilden (kr/ér)

Parterna ar 6verens om att marknadsvardet for kvartersmarken vid bestimmandet av
tomtrittsavgilden skall vara 18 000 kronor per m? ljus BTA {6t bostider.

Indexreglering

Ovanstiende marknadsvirde uttryckt i kronor per m? ljus BT'A édr bestimt i prislige 2025-04-17
(Virdetidpunkten) och skall regleras — uppat eller nedét — fram till den dag tomtrittsavtal enligt §
4.7 avseende Markomradet triffas i relation till f6rdndringar i priset pa forsiljningar av bostadsritter
pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset skall ske enligt nedanstdende formel.

A=B+25%*(C-D)

A = marknadsvirde den dag Tomtrittsavtal tecknas, kr/m? ljus BTA

B = marknadsvirde vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pd bostadsritter uttryckt i kr/m? ligenhetsarea i Solna
som pa tilltridesdagen kan avlisas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = minatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Solna enligt Maklarstatistik uttryckt i kr/m?
ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Bottenvaningsiokaler

Avgilden f6r bottenvaningslokaler dr bestdmd till 203 kr per m2 BTA i prislige 2025-04-17
(Virdetidpunkten) och skall regleras — upp eller ner - fram till tilltridestidpunkten med 100% av
férindringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Virdeférindring, Butiker hela Stor-Stockholm,
framtaget av MSCI Norden AB (MSCI). Detta index visar virdeférindring f6r bebyggda fastigheter
under kalenderér och tas fram senast under april ménad nistféljande ar.

Nir indextalet f6r 4r 2025 har publicerats beridknas indextalet per 2025-04-17 genom linjir
interpolering med utgdngspunkt frin indextalen f6r 2024 och 2025. Det pé detta sitt berdknade
indextalet benimns nedan startindex.

Vid tilltrdde beriknas avgilden enligt féljande:
1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beriknas:

Slutligt fastighetsindex beriknas som det vid tilltridestidpunkten av MSCI senast framtagna
indextalet omriknat med férindringen av statistiska centralbyrins konsumentprisindex
(KPI) f6r december manad det ar detta MSClIs indextal avser och KPI f6r den méanad som
infaller tvd ménader fore tilltridet. K&peskillingen vid tilltrdde berdknas som kopeskillingen
1 prisldge 2025-04-17 multiplicerad med férhéllandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

Om ett startindex: enligt ovan inte har kunnat beriknas:

Kopeskillingen vid tilltrade beriknas som kopeskillingen i prislage 2025-04-17 multiplicerad med
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forhillandet mellan KPI for den manad som infaller tvd manader fore tilltradet och KPI for
oktober manad 2025.

4.4 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning i enlighet med detta Markanvisningsavtal ska slutligen bestimmas i den
Overenskommelse om exploatering som Parterna ska triffa enligt § 4.6 nedan. Huvudprinciperna ir
att:

- Staden skall ans6ka om erforderlig fastighetsbildning foér att bilda en eller flera fastigheter av
Markomridet. Bolaget skall svara for samtliga kostnader som uppkommer i samband med
fastighetsbildningen.

4.5. Exploateringsbidrag

Bolaget skall genom att erldgga exploateringsbidrag ersitta Staden fullt ut £f6r Stadens faktiska
kostnader f6r projektering och genomférande av anldggningar pa allmin plats inom och i
anslutning till Markomridet, med undantag f6r sidan projektering som Bolaget betalar under
utredningsfasen i enlighet med § 4.1 ovan.

4.6. Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplitelse

Innan detaljplan f6r Markomradet enligt § 3 ovan antas skall parterna triffa en 6verenskommelse
om exploatering fér Markomradet. Overenskommelsen skall i detalj reglera bland annat: Ansvar for
inhdmtande av tillstind f6r exploateringens genomférande; Fastighetsbildning; Tomtrittsupplatelse
av blivande kvartersmark; Eventuell upplatelse av servitut, gemensamhetsanldggningar,
ledningsritter mm; Avhjilpande av markféroreningar; Tidplan f6r genomférandet av
exploateringen samt samordning med Stadens entreprendrer och angrinsande exploateringsprojekt;
Villkor £6r upplatelse av lokaler f6r offentlig verksamhet (férskolor, LSS-bostider mm); Storlek pé
och former f6r erliggande av exploateringsbidrag; Skydds- och sikerhetsatgirder; Hantering och
eventuell evakuering av befintliga anldggningar inom och i anslutning till Markomradet; Utformning
av bebyggelse och allminna platser, genom hinvisning till gestaltningsprogram; Sophantering och
annan teknisk f6rsorjning; Skydd av vegetation; Provisorier under genomférandet;
Dagvattenhantering; Information till allmdnheten om exploateringens genomférande;
Forutsittningar f6r byggetablering pa allmin plats; Hinvisning till projektspecifikt miljdprogram;
Kontroller, garantitider och vitesféreligganden f6r Bolagets dtaganden; Sikerheter f6r Bolagets
ataganden; Villkor £6r Sverlitelse av avtalet; mm.

4.7 Tomtrittsavtal

Efter det att 6verenskommelsen om exploatering triffats enligt § 4.6, detaljplan enligt § 3 vunnit
laga kraft samt att fastighetsbildning enligt § 4.4 och i enlighet med 6verenskommelsen om
exploatering vunnit laga kraft, ska Staden och Bolaget triffa Tomtrittsavtal f6r Markomradet
(blivande fastighet). Huvudprinciperna f6r kommande tomtrittsavtal skall vara féljande:

- Upplatelseperiod skall vara 60 ar med forlingning 40 ar.

- Avgildsperiod skall vara 10 ar.

- Den arliga tomtrittsavgilden skall bestimmas i enlighet med § 4.3.

- Andamalet skall vara bostider.

- Bostidderna skall upplatas med hyresritt och bibehéllas som hyresritt, vilket regleras i sidoavtal
till tomtrittsavtalet.



- Staden ansvarar for erforderlig inskrivning av tomtrittsupplitelsen och Bolaget bekostar sidan
inskrivning.

- Ett eventuellt frikép av tomtritten hanteras i enlighet med de riktlinjer som
kommunfullmaktige beslutar om. Vid ett frikép inom fyra (4) r frin upplitelsedagen ska
frikGpspriset baseras pa prisnivan enligt § 4.3 justerad med Miklarstatistik, fGrutsatt att priset
bedéms som marknadsmassigt vid upplitelsedagen.

4.8. Samordning med andra projekt

Bolaget dr medvetet om att ett antal stérre byggnads- och infrastrukturprojekt kommer att
genomféras i och omkring Solna de kommande dren, vilket kan paverka framkomligheten pé
Stadens gatunit. Bolaget dr inforstdtt med att en samordning med andra projekt kan behdva ske
och att detta kan paverka tidplan och genomférandeplanering f6r exploatering av Markomradet.

4.9 Markanvisningens upphérande

Markanvisningen far inte dverlatas utan Stadens skriftliga medgivande. Staden har vidare ritt att
aterta markanvisningen om bolagets dgarférhallanden dndras visentligt utan Stadens godkinnande
dirtill eller att Bolaget inte aktivt deltagit i projektet. Om bolaget gar i konkurs forfaller
markanvisningen.

§5
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal 4r till alla delar forfallet utan ersittningsritt frin ndgondera parten om
inte

dels kommunstyrelsens beslut att godkdnna detta markanvisningsavtal, och att anvisa mark inom
Stadens fastighet Huvudsta 3:1, vinner laga kraft.

dels Gverenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse enligt § 4.6 ovan triffats mellan
Staden och Bolaget senast tva ar efter undertecknandet av detta markanvisningsavtal.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnimnden eller kommunfullmaktige.
Beslut om att anta detaljplan ska féregds av samrad med dem som berdrs av planen och andra
beredningsdtgirder. Bolaget 4r dven medvetet om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot
beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan prévas av
linsstyrelsen, mark- och miljédomstolen och hdgre instanser samt bli féremal f6r
rittsprovning,

- att detta markanvisningsavtal inte dr bindande f6r kommunens myndighetsutdvande organ,
med undantag f6r kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.
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Detta markanvisningsavtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Solna den
For Solna kommun genom dess For Wallenstam Fastigheter 352 AB
kommunstyrelse
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BILAGOR
1. Karta over Markomradet

Pa vig mot ett hallbart Solna

2
3. Strategi for en hallbar dagvattenhantering i Solna stad med tillhérande checklista
4. Arkitekturprogram Solna stad

5

Planeringsstod for byggnation i anslutning till allmin plats
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BILAGA 1. Karta 6ver Markomridet
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Oversiktsbild med Markomrddet ungefdrligt markerat med rodstreckad linje.
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