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Borgensram för Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna samt dess 
helägda dotterbolag Solnabostäder AB 
 

Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att såsom för egen skuld ingå borgen för 
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solnas låneförpliktelser upp till ett totalt högsta lånebelopp om 2 
000 mkr, jämte därpå löpande ränta och kostnader. 
  
Kommunstyrelsen föreslår kommunfullmäktige besluta att såsom för egen skuld ingå borgen för 
Solnabostäder AB:s låneförpliktelser upp till ett totalt högsta lånebelopp om 50 mkr, jämte därpå 
löpande ränta och kostnader. 
 
Sammanfattning 
Enligt borgenspolicy för Solna Stad beslutar kommunfullmäktige om nya eller ändrade 
borgensåtaganden. Senast beslutade borgensram fastställdes i november 2023 och den totala 
ramen fastställdes då till 2 225 mkr, varav 1 500 mkr avser borgen för Bostadsstiftelsen 
Signalisten samt dess helägda dotterbolag Solnabostäder AB. I samband med arbete med budget 
2026 har Stadledningsförvaltningen fört dialog med de majoritetsägda bolagen om 
investeringsbehov de kommande åren och behov av borgensramar.   
 
Bostadsstiftelsen Signalisten ser ökat upplåningsbehov som en följd av nybyggnationer och 
förnyelse i befintligt fastighetsbestånd. Borgensramen för Signalisten föreslås därför höjas till 2 
000 mkr jämfört med nuvarande ram om 1 500 mkr. Dotterbolaget Solnabostäder AB har ett 
separat lån om 50 mkr som kräver en egen borgensram om 50 mkr. Höjningen av ramen 
möjliggör finansiering av Signalistens planerade investeringar under 2026. Ytterligare ökning av 
borgensramarna blir aktuell inför 2027. 
 
 
 
Handlingar 

- Borgensram Signalisten 2026, underlag för utökad borgensram (Signalisten) 
 
 
 
Alessandra Wallman    Malin Eriksson 
Stadsdirektör    Ekonomichef 
 
 
Beslutet expedieras till: Kommunfullmäktige 
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Bakgrund 
Enligt borgenspolicy för Solna Stad beslutar kommunfullmäktige om nya eller höjda 
borgensåtaganden. Kommunfullmäktige fastställer ett totalt rambelopp för borgensåtaganden för 
stadens majoritetsägda bolag samt bostadsstiftelsen Signalisten och hur stor del som disponeras 
av respektive företag. Borgen till stadens majoritetsägda bolag samt bostadsstiftelsen Signalisten 
ska sedan på begäran från bolagen ges inom beslutade borgensramar för lån avseende 
nyupplåning, refinansiering och omstrukturering av befintliga lån. Marknadsmässig borgensavgift 
ska utgå vid borgen från Solna stad.  
 
Förestående investeringar de kommande åren ger förändrade lånebehov hos de majoritetsägda 
bolagen vilket innebär behov av att se över borgensramarna löpande. Senast beslutade 
borgensram fastställdes i november 2023 och den totala ramen fastställdes då till 2 225 mkr, 
varav 1 500 mkr avser borgen för Bostadsstiftelsen Signalisten samt deras helägda dotterbolag 
Solnabostäder AB.  
 
Bostadsstiftelsen Signalisten har som mål att bygga ytterligare 2000 nya hyreslägenheter fram till 
år 2035. Signalisten ser ökat upplåningsbehov som en följd av nybyggnationer och förnyelse i 
befintligt fastighetsbestånd under åren 2026 - 2028. När det gäller Signalistens nybyggnation avser 
det projekten Bollen, Bagartorp Centrum samt Turkosen och det sammanlagda 
investeringsbeloppet bedöms uppgå till 468 mkr 2026. Investeringarna i förnyelseprojekten 
gällande Bagartorp höghus samt låghus, Flaggskeppet och Bergshamra bedöms uppgå till 250 
mkr 2026. Därutöver finns ett antal planeringsprojekt. De sammanlagda investeringarna bedöms 
uppgå till 725 mkr 2026 för att sedan öka till ca 1 100 mkr 2027. Utöver dessa investeringar sker 
löpande underhåll och renoveringar vilka förväntas finansieras via löpande kassaflöde. 
 
Med en bedömd utestående låneskuld om 1 125 mkr per sista december i år bedöms Signalisten 
med en borgensram om 2 000 mkr kunna finansiera sina investeringar 2026. Signalisten 
Ytterligare ökning av borgensramarna blir aktuell inför 2027. 
 
Signalistens upplåning sker huvudsakligen via Kommuninvest. Kommuninvest vill ha en 
borgensram för respektive bolag och de vill inte att Solna Stad som tidigare beslutar om en 
samlad ram för Signalisten-koncernen inklusive dotterbolaget Solnabostäder AB. Då 
Solnabostäder AB i nuläget har en ett utestående lån om 50 mkr och ingen ytterligare upplåning 
planeras att ske i Solnabostäder så föreslås bolaget få en borgenssam om 50 mkr från Solna Stad.  
 
Solna Vatten AB, Råsunda Förstads AB samt Norrenergi AB bedöms samtidigt kunna finansiera 
sina investeringar under 2026 inom nuvarande borgensramar. Med den föreslagna höjningen av 
borgen för Bostadsstiftelsen Signalisten samt Solnabostäder AB uppgår därmed den totala ramen 
för stadens maximala borgensåtaganden för de majoritetsägda företagen till 2 775 mkr, vilket är 
en ökning med 550 mkr jämfört med nuvarande ram på 2 225 mkr. Per sista augusti 2025 
uppgick det totala borgensåtagandet till 1 278,0 mkr, varav åtagandet mot Bostadsstiftelsen 
Signalisten inklusive Solnabostäder utgjorde 1 025,0 mkr. Utöver utnyttjat belopp finns borgen 
för outnyttjad checkräkningskredit om 100 mkr för Signalisten. 
 
Tabell utnyttjad borgen samt förslag borgensram samt befintlig borgensram 
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Företag Utnyttjat 2025 08 31 Nytt förslag borgen Befintlig 
borgenram* 

Bostadsstiftelsen 
Signalisten 975** 2 000 1 500*** 

Solnabostäder AB 50 50   
Norrenergi AB 153 400 400 
Solna Vatten AB 100 300 300 
Råsunda Förstads AB - 25 25 
Summa borgen 1 278 2 775 2 225 
* Borgensram beslutad i kommunfullmäktige 2023 11 28   
** Utöver utnyttjat belopp finns borgen för outnyttjad checkräkningskredit om 100 mkr 
*** Borgensram Bostadsstiftelsen Signalisten inklusive Solnabostäder AB 

 
 
Företagens investeringsplaner, osäkerheten på marknaden samt osäkerheten kring framtida 
kostnadsutveckling innebär att det kan finnas ett behov av revideringar av borgensramarna inför 
2027. Stadsledningsförvaltningen kommer återkomma med förslag på reviderade borgensram när 
behov föreligger. 

Utöver ovan borgensåtaganden finns en solidarisk borgen såsom för egen skuld för 
Kommuninvest i Sverige AB:s samtliga nuvarande och framtida förpliktelser.  
 
Staden har även garantiförpliktelser samt ägarlån mot kommunalförbunden Norrvatten och 
Käppalaförbundet. Per sista augusti 2025 uppgick det totala åtagandet mot Käppalaförbundet till 
643,8 mkr varav 463,2 mkr avsåg ägarlån. För Norrvatten uppgick det totala åtagandet till 386,6 
mkr varav 66,9 mkr avsåg ägarlån.



 

   

  
 

Borgensram Signalisten 2026, underlag för utökad borgensram 

 
BAKGRUND  
Signalisten är Solna stads allmännyttiga bostadsstiftelse. Stiftelsens uppdrag är att bidra till 
bostadsförsörjning och utveckling av stadsmiljön i Solna. Tillsammans med koncernbolaget Solnabostäder 
äger och förvaltar Signalisten cirka 4 100 hyresrätter, 270 lokaler och 5200 bilplatser. Signalisten har som 
mål att bygga ytterligare 2000 nya hyreslägenheter fram till 2035. Under de senaste åren har takten 
intensifierats för såväl nybyggnation, förnyelse som renoveringar. Förberedelser för projekten har pågått 
under lång tid, exempelvis har planeringen för uppförandet av kvarteret Bollen pågått sedan 2014. 

 
För att kunna finansiera nyproduktions- och förnyelseprojekten krävs ytterligare upplåning under de 
kommande åren, varför Signalisten äskar om utökad borgensram från Solna stad för 2026. 
 
Signalisten har idag en borgensram från Solna stad om 1 500 mnkr varav 1 125 beräknas vara utnyttjade 
vid årets slut. Den kommunala borgen används som en säkerhet till Signalistens kreditgivare, och 
borgensramen krävs för upplåning via Kommuninvest. 
 
Signalisten har även möjlighet att lämna säkerhet i form av uttagna pantbrev på fastigheterna. Kommunal 
borgen är dock den högsta formen av säkerhet, och ett lån med kommunal borgen hamnar i en bättre 
riskklass. Stiftelsen får därmed en lägre riskbedömning av sina motparter, kostnaden för upplåning eller 
andra finansiella avtal blir lägre och fler aktörer kan erbjuda finansiering även i stressade lägen. 
 
För att säkerställa finansiering till låg finansieringskostnad äskar Signalisten en utökad borgensram för 
2026 från nuvarande 1 500 mnkr till 2 000 mnkr. Borgensramen avser i första hand att vid behov täcka 
stiftelsens planerade nyproduktions- och förnyelseprojekt. Förvaltningsprojekt, dvs underhåll och 
renoveringar, förväntas finansieras via normalt kassaflöde. 

  



 

   

  
 

UNDERLAG TILL UTÖKAD BORGENSRAM  
I tabellen beskrivs Signalistens nyproduktions- och förnyelseprojekt, total investeringsnivå samt bedömda 
investeringsutgifter för år 2026-2028. 
 

 
 
 
 
Lars Jolerus 
VD

Projekt 
(belopp i mnkr)

Färdigställt 
(etappvis 
fram till år)

Bedömd total 
investeringsnivå 

Bedömd 
investeringsutgift 
2026

Bedömd 
investeringsutgift 
2027

Bedömd 
investeringsutgift 
2028

Bollen -nyproduktion
Rivning av befintliga lågdelar och uppförande av ett nytt 
kvarter med 244 lägenheter, varav 6 LSS-bostäder och nya 
lokaler för bl a vårdcentral samt p-hus.

2029

Bagartorp Centrum -nyproduktion
Rivning av två befintliga centrumbyggnader och uppförande 
av två högre punkthus och två lamellhus med totalt 250 
lägenheter.

2029

Turkosen -nyproduktion
Befintligt låghus rivs och ersätts med två nya lamellhus med
totalt 80 nya lägenheter.

2030

Summa nyproduktion, pågående (mnkr): 2 436 468 719 530

Bagartorp  höghus -förnyelse
Förnyelse av fem punkthus med 362 lägenheter.

2030

Flaggskeppet
En avsiktsförklaring är tecknad mellan Solna Stad och 
Regionen avseende en familjecentral som planeras att 
inrymmas i Flaggskeppet. Byggnaden har stort 
underhållsbehov.

2026

Bergshamra -förnyelse
Förnyelseprojektet omfattar renovering av 304 lägenheter.

2032

Bagartorp låghus -förnyelse
Förnyelse av nio låghus med 222 lägenheter.

2030

Summa förnyelse, pågående (mnkr): 2 445 250 235 436

Planeringsprojekt
Bagartorp förtätning -nyproduktion: Förtätningsprojekt som 
innefattar en blandning av punkt- och lamellhus som 
tillskapar c:a 140 nya lägenheter. (prel start 2028)
Bergshamra Torsken 5 -nyproduktion: Nyproduktion av 50-
100 lägenheter. I planen finns även önskemål om en ny 
förskola. (prel start 2029)
Gränsgatan -nyproduktion: Signalisten SKB, Solna Stad och 
Sundbyberg samarbetar för att utveckla Gränsgatan till en 
levande stadsdel med bebyggelse i båda kommunerna. I 
planarbetet ingår en förskola. (prel start 2029)
Hagalunds Centrum -förnyelse: Solnabostäder har köpt 
Rikshems del av centrum och har därmed rådighet över hela 
centrumet. Målsättningen är att genom om-, till- eller 
nybyggnad skapa ett mer levande och attraktivt centrum 
med närmiljö.

2 674 7 144 180

Summa totalt (mnkr): 7 555 725 1 098 1 146
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