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Stadsledningsfoérvaltningen Tjansteskrivelse 2025-11-21
KS/2025:426

Borgensram for Bostadsstiftelsen Signalisten i Solna samt dess
helagda dotterbolag Solnabostader AB

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta att sisom for egen skuld inga borgen for
Bostadsstiftelsen Signalisten i Solnas laneforpliktelser upp till ett totalt hogsta linebelopp om 2
000 mkr, jaimte dirpa 16pande rinta och kostnader.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige besluta att sisom for egen skuld inga borgen for
Solnabostider AB:s laneforpliktelser upp till ett totalt hogsta lanebelopp om 50 mkr, jaimte dirpa
I6pande rinta och kostnader.

Sammanfattning

Enligt borgenspolicy for Solna Stad beslutar kommunfullmiktige om nya eller andrade
borgensitaganden. Senast beslutade borgensram faststilldes i november 2023 och den totala
ramen faststilldes da till 2 225 mkr, varav 1 500 mkr avser borgen f6r Bostadsstiftelsen
Signalisten samt dess heligda dotterbolag Solnabostider AB. I samband med arbete med budget
2026 har Stadledningsforvaltningen fort dialog med de majoritetsigda bolagen om
investeringsbehov de kommande dren och behov av borgensramar.

Bostadsstiftelsen Signalisten ser 6kat upplaningsbehov som en f6ljd av nybyggnationer och
tornyelse 1 befintligt fastighetsbestand. Borgensramen for Signalisten foreslas diarfor hojas till 2
000 mkr jamfért med nuvarande ram om 1 500 mkr. Dotterbolaget Solnabostider AB har ett
separat lan om 50 mkr som kriver en egen borgensram om 50 mkr. Héjningen av ramen
m6jliggor finansiering av Signalistens planerade investeringar under 2026. Ytterligare 6kning av
borgensramarna blir aktuell infor 2027.

Handlingar
- Borgensram Signalisten 2020, underlag f6r utékad borgensram (Signalisten)

Alessandra Wallman Malin Eriksson
Stadsdirektor FEkonomichef

Beslutet expedieras till: Kommunfullmaktige
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Bakgrund

Enligt borgenspolicy f6r Solna Stad beslutar kommunfullmaktige om nya eller héjda
borgensitaganden. Kommunfullmiktige faststiller ett totalt rambelopp f6r borgensitaganden for
stadens majoritetsigda bolag samt bostadsstiftelsen Signalisten och hur stor del som disponeras
av respektive foretag. Borgen till stadens majoritetsigda bolag samt bostadsstiftelsen Signalisten
ska sedan pa begiran fran bolagen ges inom beslutade borgensramar f6r lan avseende
nyupplaning, refinansiering och omstrukturering av befintliga lan. Marknadsmissig borgensavgift
ska utga vid borgen fran Solna stad.

Forestaende investeringar de kommande aren ger forindrade lanebehov hos de majoritetsigda
bolagen vilket innebir behov av att se Over borgensramarna I6pande. Senast beslutade
borgensram faststélldes i november 2023 och den totala ramen faststalldes da till 2 225 mkr,
varav 1 500 mkr avser borgen for Bostadsstiftelsen Signalisten samt deras heligda dotterbolag
Solnabostider AB.

Bostadsstiftelsen Signalisten har som mal att bygga ytterligare 2000 nya hyreslagenheter fram till
ar 2035. Signalisten ser 6kat upplaningsbehov som en f6ljd av nybyggnationer och férnyelse 1
befintligt fastighetsbestand under dren 2026 - 2028. Nir det giller Signalistens nybyggnation avser
det projekten Bollen, Bagartorp Centrum samt Turkosen och det sammanlagda
investeringsbeloppet bedéms uppga till 468 mkr 2026. Investeringarna i férnyelseprojekten
gillande Bagartorp hoghus samt laghus, Flageskeppet och Bergshamra bedéms uppga till 250
mkr 2026. Dirutover finns ett antal planeringsprojekt. De sammanlagda investeringarna bedéms
uppga till 725 mkr 2026 f6r att sedan 6ka till ca 1 100 mkr 2027. Ut6ver dessa investeringar sker
16pande underhéll och renoveringar vilka férvintas finansieras via l6pande kassaflode.

Med en bedémd utestaende laneskuld om 1 125 mkr per sista december i ar bedéms Signalisten
med en borgensram om 2 000 mkr kunna finansiera sina investeringar 2026. Signalisten
Ytterligare 6kning av borgensramarna blir aktuell infér 2027.

Signalistens upplining sker huvudsakligen via Kommuninvest. Kommuninvest vill ha en
borgensram for respektive bolag och de vill inte att Solna Stad som tidigare beslutar om en
samlad ram for Signalisten-koncernen inklusive dotterbolaget Solnabostider AB. Da
Solnabostider AB i nuldget har en ett utestdende lan om 50 mkr och ingen ytterligare upplaning
planeras att ske i Solnabostader sa foreslas bolaget fa en borgenssam om 50 mkr fran Solna Stad.

Solna Vatten AB, Rasunda Forstads AB samt Norrenergi AB bedéms samtidigt kunna finansiera
sina investeringar under 2026 inom nuvarande borgensramar. Med den foreslagna hojningen av
borgen f6r Bostadsstiftelsen Signalisten samt Solnabostider AB uppgar dirmed den totala ramen
for stadens maximala borgensataganden f6r de majoritetsidgda foretagen till 2 775 mkr, vilket dr
en okning med 550 mkr jamfort med nuvarande ram pa 2 225 mkr. Per sista augusti 2025
uppgick det totala borgensatagandet till 1 278,0 mkr, varav atagandet mot Bostadsstiftelsen
Signalisten inklusive Solnabostider utgjorde 1 025,0 mkr. Ut6ver utnyttjat belopp finns borgen
for outnyttjad checkrikningskredit om 100 mkr f6r Signalisten.

Tabell utnyttjad borgen samt férslag borgensram samt befintlig borgensram
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N . . Befintlig
Foretag Utnyttjat 2025 08 31 Nytt férslag borgen borgentanm*
B.ostac.isstlftelsen 0755 2000 1 500%++
Signalisten
Solnabostider AB 50 50
Norrenergi AB 153 400 400
Solna Vatten AB 100 300 300
Rasunda Forstads AB - 25 25
Summa borgen 1278 2775 2225

* Borgensram beslutad i kommunfullmiktige 2023 11 28
** Utover utnyttjat belopp finns borgen f6r outnyttjad checkrikningskredit om 100 mkr

¥ Borgensram Bostadsstiftelsen Signalisten inklusive Solnabostader AB

Foretagens investeringsplaner, osikerheten pa marknaden samt osidkerheten kring framtida
kostnadsutveckling innebir att det kan finnas ett behov av revideringar av borgensramarna infoér
2027. Stadsledningsforvaltningen kommer aterkomma med férslag pa reviderade borgensram nir
behov foreligger.

Utover ovan borgensataganden finns en solidarisk borgen sasom for egen skuld for
Kommuninvest i Sverige AB:s samtliga nuvarande och framtida férpliktelser.

Staden har dven garantiférpliktelser samt dgarlan mot kommunalférbunden Norrvatten och
Kippalaforbundet. Per sista augusti 2025 uppgick det totala atagandet mot Képpalaférbundet till
043,8 mkr varav 463,2 mkr avsdg dgarlan. For Norrvatten uppgick det totala dtagandet till 386,6
mkr varav 66,9 mkr avsag dgarlan.
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SIGNALISTEN

Borgensram Signalisten 2026, underlag for utokad borgensram

+2 000

lagenheter

BAKGRUND

Signalisten ar Solna stads allmannyttiga bostadsstiftelse. Stiftelsens uppdrag ar att bidra till
bostadsforsorjning och utveckling av stadsmiljon i Solna. Tillsammans med koncernbolaget Solnabostader
dger och forvaltar Signalisten cirka 4 100 hyresratter, 270 lokaler och 5200 bilplatser. Signalisten har som
mal att bygga ytterligare 2000 nya hyreslagenheter fram till 2035. Under de senaste aren har takten
intensifierats for saval nybyggnation, fornyelse som renoveringar. Forberedelser for projekten har pagatt
under lang tid, exempelvis har planeringen fér uppforandet av kvarteret Bollen pagatt sedan 2014.

For att kunna finansiera nyproduktions- och férnyelseprojekten kravs ytterligare upplaning under de
kommande aren, varfor Signalisten dskar om utdkad borgensram fran Solna stad for 2026.

Signalisten har idag en borgensram fran Solna stad om 1 500 mnkr varav 1 125 berdknas vara utnyttjade
vid arets slut. Den kommunala borgen anvands som en sakerhet till Signalistens kreditgivare, och
borgensramen kravs for upplaning via Kommuninvest.

Signalisten har aven mojlighet att Iamna sakerhet i form av uttagna pantbrev pa fastigheterna. Kommunal
borgen ar dock den hogsta formen av sakerhet, och ett Ian med kommunal borgen hamnar i en battre
riskklass. Stiftelsen far darmed en lagre riskbedémning av sina motparter, kostnaden for upplaning eller
andra finansiella avtal blir [agre och fler aktorer kan erbjuda finansiering dven i stressade lagen.

For att sdkerstalla finansiering till Iag finansieringskostnad dskar Signalisten en utékad borgensram for
2026 fran nuvarande 1 500 mnkr till 2 000 mnkr. Borgensramen avser i forsta hand att vid behov tacka
stiftelsens planerade nyproduktions- och fornyelseprojekt. Férvaltningsprojekt, dvs underhall och
renoveringar, forvantas finansieras via normalt kassaflode.
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SIGNALISTEN

UNDERLAG TILL UTOKAD BORGENSRAM

| tabellen beskrivs Signalistens nyproduktions- och fornyelseprojekt, total investeringsniva samt bedémda

investeringsutgifter for ar 2026-2028.

Rojekt
(belopp i mnkr)

Fdrdigstdillt
(etappvis
fram till ér)

Bedomd total
investeringsnivé

Bedomd
investeringsutgift
2026

Rodémd

Redémd

investeringsutgift
2027

investeringsutgift
2028

Bollen -nyproduktion

Rivning av befintliga 1agdelar och uppférande av ett nytt
kvarter med 244 |agenheter, varav 6 LSS-bostader och nya
lokaler for bl a vardcentral samt p-hus.

Bagartorp Centrum -nyproduktion

Rvning avtva befintliga centrumbyggnader och uppférande
avtva hogre punkthus och tva lamellhus med totalt 250
lagenheter.

Turkosen -nyproduktion

Befintligt Iaghus rivs och ersatts med tva nya lamellhus med
totalt 80 nya |agenheter.

2029

2029

2030

Summa nyproduktion, pagdende (mnkr):

2438

719

Bagartorp hdghus -férnyelse

Fornyelse avfem punkthus med 362 1agenheter.
Haggskeppet

En avsiktsforklaring ar tecknad mellan Solna Sad och
Regionen avseende en familjecentral som planeras att
inrymmas i Flaggskeppet. Byggnaden har stort
underhallsbehov.

Bergshamra-férnyelse

Fornyelseprojektet omfattar renovering av 304 Iagenheter.
Bagartorp laghus -fornyelse

Fornyelse av nio laghus med 222 |agenheter.

2030

2026

2032

2030

Summafdérnyelse, pagaende (mnkr):

2445

Planeringsprojekt

Bagartorp fortatning -nyproduktion: Fortatningsprojekt som
innefattar en blandning av punkt- och lamellhus som
tillskapar c:a 140 nya |agenheter. (prel start 2028)
Bergshamra Torsken 5 -nyproduktion: Nyproduktion av 50-
1001agenheter. | planen finns dven dnskemal om en ny
forskola. (prel start 2029)

CGransgatan -nyproduktion: Sgnalisten KB, Solna Sad och
undbyberg samarbetar for att utveckla Grénsgatan till en
levande stadsdel med bebyggelsei bada kommunerna. |
planarbetet ingar en forskola. (prel start 2029)

Hagalunds Centrum -férnyelse: Solnabostéder har kdpt
Rkshems del avcentrum och har darmed radighet éver hela
centrumet. Malsattningen ar att genom om-, till- eller
nybyggnad skapa ett mer levande och attraktivt centrum
med narmiljo.

2674

144

180

Summatotalt (mnkr):

Lars Jolerus
VD

7555

725

1098

1146
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