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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar.
Endast angiven användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

LokalgataGATA1

GågataGATA2

ParkPARK

Kvartersmark
BostäderB

CentrumC

Tekniska anläggningarE

TransformatorstationE1

PumpstationE2

SkolaS

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad.

ö1 Marken får endast förses med
komplementbyggnader om totalt högst 50
kvadratmeter, trappor och murar.

ö2 Marken får endast förses med
komplementbyggnader om totalt högst 25
kvadratmeter, trappor samt balkonger ovan
gårdsbjälklaget. Balkonger får uppföras minst
2,7 meter ovan gårdens höjd.
Komplementbyggnader får uppföras utöver
angiven högsta nockhöjd och våningsantal,
till en nockhöjd högst 4 meter ovanför
gårdens höjd.

Byggnaders användning
s1 Lokaler för centrumändamål med utåtriktad

verksamhet om minst 100 kvadratmeter
(LOA) ska finnas i bottenvåning mot
Lokalgata och Park.

s2 Skola får endast finnas i bottenvåning och
våningen direkt ovan bottenvåning.
Centrumändmål får endast finnas i

Skydd mot störningar
m1 Minst en utrymningsväg per trapphus ska

placeras så att den vetter bort från gatan i
väster.

m2 Ventilationsintag ska placeras på tak eller
fasad som vetter bort från gatan i väster.

Takvinkel
25 Minsta takvinkel är angivet värde i grader.

Utformning
f1 Balkong på våningsplanet ovan bottenvåning

får kraga ut max 0,8 meter från fasad. I övrigt
får balkonger kraga ut max 1,4 meter från
fasad. Balkonger på kortsidor samt långsida
mot Ritorpsvägen får uppta som mest 30
procent av den totala fasadlängden.

f2 Balkong på våningsplanet ovan bottenvåning
får kraga ut max 0,8 meter från fasad. I övrigt
får balkonger kraga ut max 1,4 meter från
fasad. Balkonger på kortsida får uppta som
mest 30 procent av den totala fasadlängden.

f3 Balkong på våningsplanet ovan bottenvåning
får kraga ut max 0,8 meter från fasad.
Balkong på ovanliggande våningsplan får
kraga ut max 1,5 meter från fasad. Balkonger
får uppta som mest 30 procent av den totala
fasadlängden.

Utförande
b1 Grundläggning ska ske med pålning.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Avgränsas via sekundär egenskapsgräns
Markens anordnande och vegetation

Byggnad, begränsningslinjen

Byggnad, begränsningslinjen

Mark/gatuhöjd0,00
Fastighetsbeteckningar4:1    3    /3/

Skärmtak/busskur

Rutnätspunkt

Transformatorstation
Gränspunkt

Belysningsstolpe

Slänt

Trappa

utgörs av takkontur

utgörs av husliv

10
9

Höjdkurva

Lövträd

Barrträd

GRUNDKARTA

Grundkartan upprättad av Solna stad
genom utdrag och komplettering av
kommunens baskarta

Mätklass II
Höjdsystem
Koordinatsystem SWEREF 99 18 00

RH2000

2026-02-09

Malin Nordin
Kart- och mätningsingenjör

Skala 1:1000 (A1)

Höjd på byggnadsverk
Byggnad ska utformas med högst 1 våning

h1 Byggnad ska utformas med högst 1 våning
h2 Byggnad ska utformas med högst 2 våningar

Högsta nockhöjd är angivet värde i meterh5 Byggnad ska utformas med högst 5 våningar
h6 Byggnad ska utformas med högst 6 våningar
h7 Byggnad ska utformas med högst 7 våningar
h10 Tekniska installationer får överstiga angiven

nockhöjd om högst 3 meter och ska vara
indragna minst 4 meter från fasadliv.

Markens anordnande och vegetation
n1 Parkering får endast anordnas i garage

under upphöjd gård.

Byggnad ska utformas med högst 2 våningar

+0
Högsta nockhöjd är angivet värde i meter
över angivet nollplan.

h Byggnad ska utformas med högst 5 våningar

Markens anordnande och vegetation

n2 Träd med en stamomkrets som mäter minst
200 centimeter 1,3 meter ovan mark får
endast fällas om det är sjukt eller utgör en
säkerhetsrisk. Fällning kräver marklov.

Skydd mot störningar
m3 Bullerskärm till en höjd om minst två meter

ska anordnas i användningsgräns och
plangräns inom sekundär egenskapsgräns.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALL ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

Markförstärkning krävs inom 10 meter från Råstaåns befintliga
släntkrön.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALL KVARTERSMARK
Skydd mot störningar

Markförstärkning krävs inom 10 meter från Råstaåns befintliga
släntkrön.
Byggnader ska utföras så att de ej skadas eller påverkas negativt vid en
vattennivå till en höjd av +3,3 meter över angivet nollplan. Entréer ska
ha färdigt golv ovan +3,3 meter över angivet nollplan.

Utformning
Utkragande balkong får inte glasas in.

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för nybyggnad  förrän markföroreningar är
avhjälpta eller skyddsåtgärder vidtagna så att marken blir lämplig för
avsett ändamål. Dock får startbesked ges för saneringsåtgärder,
marklov och rivningslov.

GENOMFÖRANDETID
Genomförandetiden är 5 år och börjar gälla fr.o.m. Laga Kraft

Byggnaders användning
Lokaler för centrumändamål med utåtriktads3 Centrumändmål får endast finnas i
bottenvåning och källare
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Ärendebeteckning
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Standardförfarande

Stadsdelen Järva

Del av Järva 4:9 och del av
Järva 4:11(Ritorp)

Detaljplan för

PLAN 2024-000006

Innan uppförande av solceller och andra anläggningar som kan vara
källa till EMC-störningar ska samråd ske med flygplatsen Bromma
Stockholm Airport.

Detaljplanen är upprättad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med
stöd av Boverkets Planbestämmelsekatalog version 2022-11-01.
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