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Planbeskrivning

Detaljplan for Palsternackan 2 m.fl.

inom stadsdelen Huvudsta, uppréattad i februari 2016, rev maj 2017

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen plankarta med bestammelser.
Som underlag for planen har en tradinventering, solstudie, dagvattenutredning samt
en bullerutredning tagits fram.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet av tva byggnader inom
Palsternackan 2. Byggnaderna ar tankta att inrymma trygghetsboende med ca 70
bostéader.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2014-05-12 i uppdrag till stadsbyggnadsndmnden att ta fram
en detaljplan for omradet. Stadsbyggnadsnamnden gav = 2014-05-21
stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planarbete for aktuellt omrade.
Detaljplanen var ute pa samrad fran 2015-04-29 till och med 2015-06-01.
Granskning genomfordes 4-30 november 2016.
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Planomrade

Planomradet avgransat i rott

Planomradet ligger i den sodra delen av Solna i narheten av Ulvsundasjon inom
stadsdelen Huvudsta. Omradet ar belaget langs med Jungfrudansen och bestar av
Palsternackan 2 samt del av Huvudsta 3:1. Bada fastigheterna ags av Solna stad.

Behovsbeddmning

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljobedomning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En
miljobedémning ska gbras om genomforandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas enligt bestimmelserna i Miljobalken.

Planforslaget strider inte mot gallande 6versiktplan. Planforslaget bedoms inte
innebara nagon risk for manniskors halsa och sékerhet. De miljéfragor som har
betydelse for projektet bedoms vara framfor allt trafikbuller samt intrang i
naturmark. Den miljopaverkan som planen kan ge upphov till bedéms dock som
mycket begransad.

Miljo- och byggnadsforvaltningen gor bedémningen att planforslaget inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan och bedomer att en sarskild miljobedémning
enligt PBL 5 kap 188 eller MB 6 kap 118 inte behdver goras for denna detaljplan.

Behovsbedémningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedomning.



Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Solnas éversiktsplan OP 2006, antagen i maj 2006, ingar planomradet i ett
omrade for blandad stadsbebyggelse. Omradet utgor del av utvecklingsomradet for
Huvudsta.

Planomradet ingar i ett storre omrade som é&r av riksintresse for luftfarten.

Detaljplaner

For fastigheten Palsternackan 2 galler Dp P0401-1971 som anger att fastigheten far
anvandas for allmant &ndamal. Den berdrda delen av Huvudsta 3:1 ar planlagd som
park.

Miljéprogram for Solna stad

Solna Stads gallande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges &r att
dagvatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger
negativ paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas omhand néara kéllan,
grundvattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och
dagvattnet ska anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planforslagets tillkommande bebyggelse ligger langst dsterut vid Jungfrudansen,
norr om Huvudsta utomhusbad. Omradet kring Jungfrudansen karaktariseras som
hus i park, marken ar kuperad med en brant bergskant ned mot Ulvsundasjon.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten Palsternackan 2 ligger Skoga éldreboende, byggnaden ér ritad av
Webjorn & Co och uppfordes 1971. Stora delar av omkringliggande bebyggelse vid
Jungfrudansen uppfordes ungeféar samtidigt.

Planerad bebyggelse

Tva nya bostadshus planeras for ett trygghetsboende som vander sig till personer
fran 70 ar och uppat. De tva husen placeras i vinkel och bildar en gard for
utevistelse, angdring och parkering. Husen inrymmer ca 70 lagenheter. |
entrévaningen pa en av de tillkommande byggnaderna planeras en gemensam
avdelning for dagverksamhet.

Infarten sker fran den intilliggande gatan, Jungfrudansen. Byggnaderna ar hogt
belagna i en sluttande terrang med uppvuxen skog/park i 6ster och soder. Bevarande
av trad pa den framtida garden efterstravas. Entréer och trapphus angors fran garden.
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Pa grund av tomtens forutsattningar ar det svart att utrymma husen med
brandforsvarets stegbil pa alla sidor, vilket paverkar byggnadens brandskydd. Det
kommer att kravas brandséakra trapphus. Parkeringsbehovet 16ses genom att en ny
parkering anléaggs vaster om Skoga aldreboende samt att man samutnyttjar
aldreboendets parkeringsplatser.

En ny elnatstation mojliggdrs inom planomradet genom anvandningsbestammelsen
E, teknisk anlaggning, for att sakra elférsorjningen i omradet.

Véster om den foreslagna bebyggelsen ligger Skoga &ldreboende. Med tiden
kommer den tillkommande bebyggelsen kunna ta del av den service som finns vid
Skoga aldreboende. For att underlatta samverkan foreslas Skoga fa ytterligare en
entré mot Oster for att mojliggora en god gangforbindelse till den foreslagna
bebyggelsen.
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Sektion genom foreslagen bebyggelse. Illustration: Alma arkitekter

Offentlig och kommersiell service

Det foreslagna trygghetsboendet kommer att kunna samutnyttja den service som
finns pa Skoga alderdomshem. Ytterligare offentlig och kommersiell service finns i
Huvudsta centrum ca 400 meter fran planomradet.
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Gangstrak

Gangstraket mellan Jungfrudansen och ned mot Huvudsta allé sikerstalls i planen
genom ett x-omrade (omrade oppet for allman gangtrafik) mellan den forslagna
bebyggelsen och Skoga &ldreboende. En liten del av befintlig gangvag séder om
Skoga ligger idag pa kvartersmark, den Overfors i detaljplanen till allméan plats
PARK.

Tillganglighet
De planerade bostaderna samt trottoarer/gangvagar ska vara tillgangliga for personer

med funktionshinder. Det kommer att vara mojligt att med bil angdra den
tillkommande bebyggelsen néra entréerna.

Tillgang till park
Soder och Gster om planomradet ligger park- och rekreationsomraden. Det finns

flera gangvagar som leder ned till strandpromenaden vid Ulvsundasjon. Det finns
narparker inom 300 meter fran bostaden.

Dagvatten

Fastigheten bestar i dagsléget till storsta delen av berg vilket forsvarar lokalt
omhandertagande av dagvattnet. Dagvatten kommer att foras till den
dagvattenkulvert som gar under planomradet genom en ny dagvattenledning.

Naturmiljo

Traden inom planomradet ar genomgaende ganska unga och bestar till storsta delen
av adla lovtrad sa som ek och lonn. I den tradinventering som tagits fram bedéms 9
av traden i planomradet som sarskilt vardefulla. Det finns inga dokumenterade
rodlistade arter inom planomradet.

Utanfor planomradet finns 16vskog med forekomst av mycket vérdefulla 16vtrad,
bland annat jattetrad, samt forekomster av gamla tallar.

Parkering

Boende i trygghetsboende beddéms ha lagt bilinnehav. Erfarenheter fran motsvarande
projekt runtom i Solna visar pa ett 1agt parkeringshehov.

Projekt Antal Igh Antal hyrda p-platser | Motsvara p-norm
Hallen 67 5 0,1

Turkosen 44 5 0,1

Bollen 64 1 0,02

Parkeringsplatserna pa fastigheten utnyttjas inte till fullo av Skoga aldreboende och
ett samutnyttjande av parkeringsplatserna kommer att vara mojlig. Pa sa satt kan
man técka det tillkommande parkeringsbehovet inom befintlig fastighet. Utover de
befintliga platserna mojliggérs 10 parkeringsplatser framfor Skoga, samt 2
handikapplatser i anslutning till entrén till de tillkommande byggnaderna. Skoga
aldreboende anses ha behov av 10 parkeringsplatser. De 70 tillkommande
lagenheterna kommer da fa ett p-tal pa 0,35 (24 parkeringsplatser).
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Bebyggelsen har god narhet till kollektivtrafik. Busshallplats till linje 113 finns
inom 60 meter, och Huvudsta tunnelbanestation ligger inom 250 meter fran
tillkommande byggnader.

Buller

Det har tagits fram en bullerutredning, Akerl6f Hallin akustikkonsult AB 2014-12-
04. Slutsatserna av utredningen visar att med foreslagen byggnadsutformning kan
bostader med hog ljudkvalitet erhallas.

De planerade bostadshusen utsétts for laga bullernivaer fran trafiken pa Jungfrudansen,
Vid samtliga fasader blir den ekvivalenta ljudnivan hégst 55 dB(A). Aven
maximalnivaerna ar laga, samtliga fasader far lagre an 70 dB(A). Alla lagenheter kan fa
tillgang till egen uteplats och storre gard med lagre an 70 dB(A) maximal och 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva.

Radon

Det rader normalrisk for radon inom planomradet. Vid utformningen av
byggnaderna maste detta beaktas.

Solstudie
Det har tagits fram en solstudie for projektet.

Ve & ol aiga il Vel

Solstudie 20 Mars KL 09.jpg Solstudie 20 Mars KL 12.jpg

Solstudse 20 Mars KL 15.jpg Solstudie 20 Mars KL 18_Soinedgéng jpg

20 mars Illustration: Alma arkitekter
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Solstudia 22 Juni KL 15.j0g Solstudie 22 Juni KL 18.jpg

22 juni Hlustration: Alma arkitekter

Bedomningen &r att den narliggande fastigheten Palsternackan 1 kommer att
paverkas av skuggor fran planerad bebyggelse. Dock &r denna paverkan liten och
beddms som acceptabel.

Strandskydd

Strandskyddet langs Ulvsundasjon ar upphavt genom beslut av lansstyrelsen pa
1970-talet, nar en ny detaljplan tas fram aterintrader strandskyddet. Strandskyddet
maste upphéavas genom planbestammelse inom planomradet. Dar strandskyddet
upphévs ligger idag en del av Skoga é&ldreboende, uthus, en infart till Skoga
aldreboende samt en mindre del av en befintlig gangvag som leder ned till Huvudsta
strand. Ingen ytterligare byggratt foreslas inom omradet dar strandskyddet upphavs.

| detaljplanen foreslas att strandskyddet upphéavs for planomradet, bade inom
kvartersmark och pa allmén plats. Planens genomférande andrar inte allménhetens

tillganglighet till omradet eller villkoren for djur- och vaxtliv jamfort med
nuvarande forhallanden.

De skal som enligt lagen kan ligga till grund for upphévande av strandskydd regleras
i 7 kap. 18 ¢ 8 Miljobalken. For Palsternackan &r punkten 1 aktuell.

1: Omradet ar redan ianspraktaget och forandringarna dndrar inte forutsattningarna
att uppréatthalla strandskyddets syften.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Ingen allman plats finns inom planomradet.
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Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad April 2015
Granskning Oktober 2015
Godkénnande av stadsbyggnadsndmnden Mars 2016
Antagande av kommunfullmaktige Mars 2016
Laga kraft (om den inte 6verklagas) April 2016

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheterna Palsternackan 2 och del av Huvudsta 3:1, vilka
ags av Solna kommun.

Fastighetsbildning

Planforslaget innebér att en ny fastighet kan bildas for andamal bostader och/eller
vard. Fastigheterna som berors ar Palsternackan 2 samt del av Huvudsta 3:1. Inom
x-omrade kan servitut bildas for &ndamalet allman gang- och cykelvdg. En
gemensamhetsanléaggning for parkering och in- och utfart till Skoga aldreboende och
de nya byggnaderna ska bildas inom g-omrade.

Fastighetsbildningen initieras av och bekostas av exploatoren.

Ledningar
Erforderlig flytt av ledningar ska bekostas av exploatdren som ocksa svarar for avtal
och samordning med ledningségare och Solna stad.

Tekniska fragor

Gator
Trafikanlaggningar ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet
och uppstallningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet, m.m.).

Gardar/narmiljo

Exploatoren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och narmiljo pa
kvartersmark. De befintliga traden ska i storsta mojliga man bibehallas och skyddas
under byggtiden.

Vatten och avlopp, el, varme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennatet, befintligt eln&t och befintligt fjarrvarmenét om inte ett mer
miljovénligt alternativ kan redovisas.

Dagvatten
Dagvatten ska sa langt som mojligt infiltreras inom tomtmark.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
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fram i samrad med kommunens miljo- och halsoskyddsforvaltning och ska vara
faststallt av miljo- och halsoskyddsnamnden senast tva manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Ett exploateringsavtal mellan Solna stad och exploat6ren ska foreligga innan
detaljplanen antas. Avtalet ska bland annat reglera upplatelse av mark,
fastighetshildning samt 6vriga fragor med anledning av detaljplanens genomférande.

Konsekvenser av planens genomférande

Vattenkvalitet

Ulvsundasjon, belagen ca 500 m soder om detaljplaneomradet, ar den recipient som
tar emot dagvatten fran aktuellt omrade. Ulvsundasjon tillhor
huvudavrinningsomradet Norrstrom och tillhor den preliminara vattenférekomsten
Malaren-Ulvsundasjon (VISS, 2015), den har mattlig ekologisk status.

Slutsatsen av den dagvattenutredning som gjorts dar att efter exploatering kommer
det lokala flodet att 6ka, framst pa grund av tillkomna takytor. Det &r dock troligt att
den totala ytavrinningen till intilliggande omraden kommer att minska, dels for att
delar av ytavrinningen kommer att tas om hand lokalt, samt genom att ett nytt lokalt
dagvattensystem anldggs som tar hand om dagvattnet och leder detta till kommunens
dagvattentunnel. Det ar troligt att dessa atgarder medfér en minskad paverkan fran
dagvattenavrinning till intilliggande omraden. Med foreslagna atgarder ar det
darmed troligt att den totala belastningen pa Ulvsundasjon efter exploatering
kommer att minska, och sammantaget beddéms inte exploateringen utgdra ett hinder
for att na uppsatta miljomal for recipienten Ulvsundasjon.

Naturmiljo

Planforslaget innebér ett ingrepp i delar av den unga l6vskog (under 80 ar) som idag
dominerar planomradets dstra delar. Inom planomradet finns nio trad som har pekats
ut i en tradinventering. Majoriteten av dessa trdd kommer att sparas. Om
skyddsatgarder genomfors under byggtiden beddms den negativa paverkan
marginell.

Stads- och landskapsbild

Den nya bebyggelsen bedéms synas ovanfor tradtopparna, framst fran dster och
soder, under den avlovade perioden beddms tillkommande byggnader framtrada
genom vegetationen aven fran andra omraden. Tillkommande byggnader kommer att
bli hogre &n befintlig bebyggelse. Hur volymer och fasader utformas kommer att fa
betydelse for hur bebyggelsen som helhet upplevs i landskapet. Byggnaderna
bedéms inte paverka omgivningarna pa ett negativt sétt.
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Illustration: Alma arkitekter

Fotomontage, bild fran Kungsholmen. Alma arkitekter



Medverkande
Planhandlingarna &r framtagna av Anders Berg och Jonas Ellenfors, miljé- och
byggnadsférvaltningen, Josefine Idbrant, stadsledningsférvaltningen.

Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits fram av Alma arkitekter genom Lena
Palson

Ann-Christine Kélleskog Jonas Ellenfors
Plan- och byggchef Planarkitekt

REVIDERING MAJ 2017:
En réattning har gjorts pa plankartan. | antagandehandlingen redovisades att
tomtindelningen 0401-1971 skall upphotra. Rétta aktnummret &r 0503-1971.

Jonas Ellenfors
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