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Miljé- och byggnadsférvaltningen
Linda Schaedl| 2019-05-28 BND/2015:99
Reviderad 2020-06-26  (SBN/2014:991)

Antagandehandling
Planbeskrivning

Detaljplan for kv Ballongberget m.fl.

inom stadsdelen Frosunda, upprattad maj 2019

Handlingar

Utover denna planbeskrivning som hor till detaljplanen:

e plankarta med bestaimmelser
Bullerutredning (2015-06-15 rev 2019-05-23), vibrationsutredning (2018-01-11 rev
2019-05-23), riskutredning (2017-03-31 rev 2018-02-02), luftkvalitéutredning (2018-
01-12), dagvattenutredning (2017-03-29), trafikutredning (2015-03-13 rev 2017-05-
17), gestaltningsprogram (2019-05-24) utgor underlag till detaljplanen.

Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora cirka 225-300 nya bostéder, kontor, hotell, for-
skola och kategoriboende samt en ging- och cykelbro som forbinder Ballongberget
med Mélbron, och ger Frosunda en ny forbindelse till Arenastaden och Solna station.
Forslaget innebér att det kommunikativa ldget utnyttjas effektivare och att boendemil-
jon forbattras med fler verksamheter och boende 1 omradet. En ny bebyggelse ldngs
Kolonnvégen innebir att befintlig bostadsbebyggelse far det bullerskydd som var av-
sikten med den hittills outnyttjade byggrétten for kontor/bostadshotell i gidllande plan.
Ballongberget fortétas, kompletteras och utvecklas som ett naturligt led i, och ett till-
skott till, Solna stads vision om en levande, trygg och hallbar stad.

Planomrade
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Planomrddet dr beldget nordost om Kolonnvigen, i direkt anslutning till Solna station
och Malbron, sydvist om Ballongberget. Omrddet dir cirka 38 000 kvm stort.



2(22)

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav i juni 2014 byggnadsndmnden i uppdrag att pdborja planarbete
for kv. Ballongberget m fl. Planarbetet betraktas som paborjat vid tidpunkten for kom-
munstyrelsens beslut om planuppdrag. Byggnadsndmnden gav i sin tur milj6- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planarbetet den 27 augusti 2014 (§ 97).

Behovsbeddomning

Nér nya detaljplaner upprittas ska kommunen alltid ta stdllning till om en miljobe-
domning for planen behdvs eller inte, en sé kallad behovsbedomning. En miljobedom-
ning ska goras om genomforandet av planen kan antas leda till betydande miljopaver-
kan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas enligt be-
stimmelserna i Miljobalken.

De for projektet relevanta miljéfragorna ar relativt begransade. Mojliga negativa mil-
jokonsekvenser bedoms kunna hanteras och forebyggas med atgiarder

(t ex lagenhetslosningar for att dstadkomma en mindre bullrig sida for minst hélften
av boningsrummen) samt anpassad utformning och placering av bebyggelsen. Detalj-
planens genomforande har inte bedomts innebéra betydande miljopéverkan. Behovs-
bedomningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedomning. Néagon
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas dérfor inte.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Solnas versiktsplan OP 2030 antagen i mars 2016, 4r omradet utpekat som ett om-
rade med huvudsakligen blandad stadsbebyggelse.

Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade oversiktsplanen for Solna stationsomrade finns foreslaget en gang-
och cykelbro frdn Malbron och den norra pendeltdgsuppgangen dver Kolonnviagen till
Ballongberget. Syftet med forlangningen av Malbron dr att linka Arenastaden och
stationsbyggnaden med Ballongberget pa ett mer trafiksékert och tryggt sitt och for-
stirka kopplingarna med Frosunda.

Detaljplaner
For omradet géller detaljplan P90/0924 med anvidndning bostdder, kontor- och bo-

stadshotell, P86/1014 med anvandning gata, P85/1125 (del II) med anvéndning gata
och gatuplantering ej avsedd att faststillas samt P02/912 med anviandning kontor.

Miljoprogram for Solna stad

Solna Stads géllande miljoprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa ldngt som mdjligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Miljopolicy och strategi for Solna stad

Strategin for Solna stads miljoarbete ar ett styrdokument for stadens miljoarbete, som
utgdr fran miljopolicyn, som 1 sin tur utgér fran den vision och de dvergripande mél som
finns formulerade i Solna stads verksamhetsplan och budget. Strategin &r ett styrande
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dokument uppréttat utan lagkrav. Den omfattar Solna som geografiskt omrade och sta-
den som organisation dir varje nimnd och bolag har eget ansvar for att arbeta i enlighet
med de redovisade strategierna for att uppfylla malen. Strategin ska uppdateras varje
mandatperiod och denna strategi géller under perioden 2016-2019.

De dvergripande mélen for Solna stads miljoarbete &r uppdelad i tre tematiska mal:

* Héllbar stadsutveckling
» Effektiv resursanvindning
* God livsmiljo

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i december 2017. Denna ska tillimpas pad kommu-
nens samtliga plan- och byggprojekt. De strategier som anges syftar till att mini-mera
fororeningar 1 dagvatten och sékerstilla god vattenkvalitet, minimera oversvimningsris-
ker och ta hdnsyn till forutséttningar av ett fordndrat klimat, mdjliggora att dagvatten-
hanteringen bidrar till mervérden i stadsmiljon, samt sdkerstélla att den 1ang-siktiga dag-
vattenhanteringen sker pa ett effektivt sétt. Dagvattnet ska omhéndertas och renas lokalt
dér dagvattnet uppkommer och med hjilp av biasta mdjliga teknik. Vid infiltration av
dagvattnet till grundvattnet ska sékerstillas att fororenat dagvatten renas innan det nar
grundvattnet samt att naturliga grundvattennivéer bibehalls.

Riksintressen

Ostkustbanan liksom bangardsomradet som bada ligger i1 anslutning till planomradet ar
av riksintresse for jarnvigstrafiken. Planomradet ingér i det hdjdbegransade omradet
kring Bromma flygplats, som ocksa ér av riksintresse.

Forutsattningar och forandringar

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r beldget centralt i Solna och Stockholmsregionen, i direkt anslutning
till pendeltdg. Ballongberget avgrinsas i vister av jarnvagen och i soder av Gardsvé-
gens industriomrade. Den omgivande miljon ger ett storskaligt intryck, framforallt
vaster om planomradet, pa andra sidan jarnvédgen, dar Arenastaden véxer fram. I Are-
nastaden domineras fasaderna av metall och glas samt stora grepp i det arkitektoniska
uttrycket. Ballongberget ligger pa en h6jd och terrdngen éar till viss del kuperad. Séder
om Ballongberget ligger Lilla Frosunda herrgdrd som dr klassad som en kulturhisto-
risk vardefull byggnad. I norr och 6st gransar Ballongberget till Frosunda som under
borjan av 2000-talet byggdes ut till en storre stadsdel.

Befintlig bebyggelse

Ballongberget dr idag ett homogent bostadsomrade, beldget pa Ballongbergets syd-
vistsluttning, 1 direkt anslutning till Solna stations nya pendeltagstation. Kvartersbe-
byggelsen bestér av sex stycken terrasserande punkthus och en lamellhusbebyggelse
som foljer nivakurvorna i den kuperade terrdngen. Ballongberget avgransas 1 véster
av jarnvédgen och i sdder av Gardsvigens industriomréde. I norr och st gransar Bal-
longberget till stadsdelen Frosunda.

Planerad bebyggelse

Planforslaget innebér en fortdtning och stadsutveckling om cirka 225 bostdder samt
en mojlig hotellverksamhet om cirka 200 rum, alternativt cirka 300 bostéder utan ho-
tellverksamhet, inom 1 huvudsak befintligt bostadskvarter, kv Ballongberget 1.
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Situationsplan, bostdder och hotell - Illustration Archus

Den foreslagna bebyggelsen dr fordelad pa tre separata kvarter (enheter) med bostads-
hus om sex till sju vaningar och delvist nedgravt garage i ett till tvd plan, forskola
samt ett kvarter, kvarter B, dédr detaljplanen foreslds medge mojlighet att bygga hotell,
kontor alternativt bostdder med mdjlighet att bygga upp till tio viningar lokalt. Plan-
forslaget ar dven tinkt att inrymma cirka 10-12 LSS-bostidder. Inom de byggritter dér
alternativ mojliggors faststills olika byggnadshdjder beroende pa val av bostider al-
ternativt hotell/kontor.

Situationsplan, bostdder - lllustration Archus
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Vy: Fran madlbron soder ut, arter A - Hlustration Archus

Den nya bebyggelsen lings Kolonnvigen har ett varierat fasaduttryck och omvix-
lande gestaltning for att bryta ner volym och skala. Langs Kolonnvégen foreslas kvar-
tersbebyggelse innehallande en 1 huvudsak bostadsbebyggelse, med mojlig alternativ
anvandning for kontor och/eller hotell. Kvartersbebyggelsen ansluter till GC-bron
som forbinder Ballongberget med Arenastaden.

Kvarter C, det norra kvarteret, har en urban och sammanhallen stadsfront som vinder
sig mot jarnvdgen och Arenastaden. Bebyggelsestrukturen bestar av breda gavlar mot
Jarnvigen och lokaler for centruméndamal i bottenviningen mot Kolonnvégen. Bygg-
naderna, dess fasader och detaljer uppfattas savél fran trottoaren som den forbipasse-
rande tigtrafikantens men dven frin Arenastaden varfor sdvil variation och materiali-
tet dr viktiga element att bearbeta. Mellan byggnadskropparna placeras glasskdarmar
som integreras i gestaltningen. Skidrmen &r en del av balkongerna och reducerar buller
frén jarnvdgen for gérdarnas uteplatser. Fasadmaterial, kulor och struktur varierar
mellan byggnadskropparna for att skapa ett varierat intryck. P& grund av det bullerut-
satta laget har bostdderna inga fonster mot jarnvdgen samt fasad direkt mot norr. Detta
giller dven for kvarter B om bostidder uppfors.
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Vy: Léings Kolonnvdgen norr ut, Kvarter C1-C4 - Dllustration

Afchus ‘

Ballongberget kommer att fortitas och kompletteras med ett tillskott av bebyggelse
som blir ett naturligt led i Solna stads vision om en levande, trygg och héllbar stad.
Forslaget innebér att det kommunikativa laget utnyttjas effektivare och forbéttrar bo-
endemiljon med fler verksamheter och boende. Den nya bebyggelsen ligger strategiskt
placerad intill Solna station och Arenastaden, Ulriksdals kultur- och naturomrade och
skolor, allt i ndrheten och pa promenadavstand. Den nya planen utgér ifran dessa fak-
torer genom att fortydliga kopplingar till kommunikation, skapa levande stadsgata och
vdva samman den nya bebyggelsen med omridet omkring.

Med den nya gc-bron éver Kolonnvdgen kommer Ballongberget ocksé att utgora en
sammanbindande ldnk mellan Frosunda, Solna station, och Arenastaden.



7(22)

([ NN N N
1Ny 4l
HINRTNN - ||
T I ”ll i l%

X
My pt Ay
-. j’" an e ¥

Vy: Fran madlbron osterut, kvarter B, Hotell, pd vinster sida, kvarter A pa héger sida - Illustration Archus

De nya kvarteren dr urbant utformade med tydliga och avgrinsade offentliga rum for
sévil halvprivata och publika platser. Bebyggelsen ar uppdelad i stringent avgréansade
kvarter som stricker sig langs Kolonnvédgen. De nya bostadskvarteren lings Kolonn-
vagen foreslas fa en stadsmissig karaktir med tydliga entréer och lokaler.

Den befintliga bebyggelsen bestar av relativt stora byggnader men med 1 samman-
hanget en gles exploateringsgrad. Férutom den befintliga bostadsbebyggelsen ger den
ursprungliga detaljplanen mgjlighet att uppfora en verksamhetsbyggnad ldngs Ko-
lonnvégen men den har inte blivit uppford, darfor kan omrédet idag upplevas som
Ooppen och hart exponerad mot jarnvigen.
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Vy: Nedre Ballonggatan séder ut, kvarter A pa héger sida - lllustration Archus
Den nya kvartersbebyggelsen lings Kolonnvigen kommer att utgéra skdrmbebyg-
gelse at de befintliga bostadshusen och ge de boende, ldngs sidvil den nedre
Ballonggatan som mellangatan en tystare boendemilj6. Den nedre Ballonggatan ut-
formas som en stadsgata med parkeringsfickor, tradplantering, forgdrdsmark och trot-
toarer. Fortdtningen innebér okade trafikrorelser inom kvarteret men gator utformas
pa barns- och de gaendes villkor.

I kvarteret A, ndrmast parken och Lilla Frosunda herrgard, placeras en forskola dér
det ocksé finns goda forutsittningar for lek- och utemilj6 pa kvartersmark men ocksa
stora mdjligheter till fri lek i parkmiljo som i den spannande och kuperade terrdngen
kring Ballongberget.

Pl T
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Vy' Kolonnvégen norrut, kvarter A pd’hb’ger sida - Hlustration Archus



9(22)

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram for planens genomforande finns framtaget och kommer att
knytas till exploateringsavtalet.

Natur och vegetation

Ballongberget, dar tidigare félttelegrafkaren bedrivit utbildning 1 ballongflygning, &r
det hogsta av de tva bergpartierna inom Frosundaomradet. Planomrédet utgors av Bal-
longbergets sydvéstsluttning ner mot Kolonnvagen och de planare partierna som over-
gar till parkanldggningen runt Lilla Frosunda herrgdrd. Omradet har kraftiga hojd-
skillnader pa +35,5 meter som hogst i norr och till +6,1 meter som lagst i soder. Enligt
SGU:s (Sveriges Geologiska Undersokningar) oversiktliga jordartskarta domineras
marken 1 planomradet av berg samt postglacial lera. Inom omréadet finns det mellan
de befintliga byggnaderna hogresta tallar och annan véxtlighet som ér ursprunglig vil-
ket ger en naturligt och visuell kontakt med skogen uppe pa Ballongberget. Friytan 1
oOster, ansluter till den lummiga tradgarden som é&r bevarad och finns runt lilla
Frosunda, Frosundaomradets park.

Offentlig och kommersiell service

Inom nédromréddet finns idag ett antal verksamheter inom flera olika branscher. I
Frosunda finns det bland annat ett par grundskolor samt dldreboende. Mindre butiker
och restauranger finns 6ster om omradet i anslutning till Frosunda torg och Sofia Mag-
dalenas plats. Véster om planomrédet, pa andra sidan jarnvédgen ligger Arenastaden
med ett stort utbud av butiker och verksamheter. Norr om omrédet ligger Ulriksdals
idrottsplats med ishall och fotbollsplan samt Ulriksdals skola.

Tillganglighet

De foreslagna bostdderna samt trottoarer ska vara tillgdngliga for personer med funk-
tionshinder. Samtliga entréer dr mdjliga att angéra med bil. Planforslaget innebér en
okad tillgidnglighet for savél boende i kvarteret som for Frosunda da den nya gang-
och cykelbron pi ett tryggare och mer tillgangligt sétt forenar Frosunda och Arenas-
taden.

Kulturmiljo
I anslutning till omradet finns kulturhistorisk vérdefull bebyggelse och parkmiljo i
form av Lilla Frosunda herrgérd.

Dagvatten

Dagvatten ska sa ldngt som mgjligt infiltreras inom fastighet. Exploatéren kommer att
vidta fordrojningsdtgirder for att 4stadkomma fordrojning av dagvattnet inom fastig-
heten. I dagvattenutredningen, (WRS 2017-03-29 reviderad 2018-01-17), foreslas al-
ternativa 10sningar for att fordrdja avrinningen pa ett sitt som reducerar flodet samt
minskar belastningen av fororeningar och niringsdmnen jamfort med dagens situat-
ion. Av utredningen framgér det att med den foreslagna dagvattenhantering som be-
skrivs i rapporten, kommer man utan problem att uppfylla kravet om att inte 6ka fldet
fran planomrédet i och med planerad exploatering.

Fororeningsbelastningen fran planomradet kommer inte att 6ka i och med planerad
exploatering. Det sker till och med en berdknad minskning av bly, koppar, zink, krom,
kvicksilver, partiklar och olja.
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Genom foreslagen dagvattenhantering att leda avrinningen genom rening i nedsénkta
véxtbdddar och/eller makadamfyllning i luftigt barlager kommer man inte heller 6ka
fororeningsbelastningen fran planomradet.

Dagvattenutredningen foreslér atgirder sa som anlidggande av véxtbeklddda tak
(grona tak). Den totala takytan for den planerade exploateringen uppgar till ca 3400
m?. Taken foreslds utformas med 50 % grona tak, dvs ca 1700 m?.

Exploateringsomradet kommer byggas upp ovan bjilklag for parkeringsgarage.
Gardsytorna foreslds hojdséttas sa att ytledes avrinning leds mot nedsiankta vaxtbad-
dar. Vatten som renas och fordrojs 1 det luftiga barlagret avleds mot det kommunala
ledningsnétet via bjédlklagsavvattning. Samtliga nedsénkta vaxtbaddar antas utformas
med en tillgdnglig fordrojningsvolym pa minst 10 cm.

Torget beldget mellan kvarter B och kvarter A har en total yta pa 500 m? och antas till
stor del utgoras av hardgjord yta. Hojdséttningen bor utformas si att ytledes avrinning
kan ske till skelettjorden for de planerade traden.
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Generell skissutformnning av ytor Kv. Ballongberget. Kdlla: Archus 2017-03-10
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Léngst sdderut inom planomradet finns en lagpunkt i parkomradet sydost om kvarter
A. Hojdséttningen runt kvarter A ska utformas pa ett sadant sitt att dagvattenavrinning
sker ut frdn byggnaden och marknivaerna efter planerad exploatering ska utformas sa
att ytledes avrinning kan ske till plats dar ingen infrastruktur skadas innan dagvatten-
nivéerna riskerar att skada kvarter A.

Umgingesytan/parkomradet syddst om kvarter A kan utformas som en nedsankt yta
for att kunna tillfélligt hantera versvdmningar vid regn storre édn det dimensionerande
10-arsregnet. Hojdséttningen ska dven utformas sa att ytledes avrinning ner mot via-
dukten for gdng- och cykelvig utanfor fastigheten minimeras och forbéttras jamfort
med befintlig situation. Utgangspunkten i planarbetet har varit att dagvattenflodena
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frén fastigheten inte ska 6ka 1 och med den planerade exploateringen vid dimension-
erande 10-arsregn. Erforderlig magasinsvolym for att inte 6ka dagvattenflodena har
beriknats till 43 m® for hela Kv. Ballongberget. Dagvattenutredningen visar pa att det
finns mycket goda mdjligheter att uppfylla kravet pé erforderlig magasinsvolym. Det
finns dven stor chans att den planerade utformningen kan leda till att en storre volym
in de 43 m® skulle kunna fordrojas inom fastigheten.

Vid berédkning av floden vid 100-arsregnet antas samtliga ytor vara méttade och ytlig
avrinning kommer f6lja markytans lutning ner mot viadukten, likt dagens scenario.
Dirfor bedoms det som att stora regn sd som 50- och 100-arsregn kommer kunna
hanteras utan problem inom fastigheten utan att skada planerade byggnader eller for-
sdmra Oversvimningssituationen for omkringliggande omréaden.

Buller

Fran den 2 januari 2015 géller dndringar i plan- och bygglagen PBL (SFS 2014:902
och SFS 2014:901) och 1 miljobalken (MB) vad det géller hanteringen av buller i plan-
och bygglovsirenden. Denna detaljplan paborjades dock innan den 2 januari 2015 och
foljer dirmed den dldre lagstiftningen.

Omradet dr idag stort av buller, och det kommer att fortsdtta vara det med tanke pa
laget intill sparomradet och Kolonnvégen. De storsta bullerkdllorna &r jarnvégstrafi-
ken och rangerbangérden.

ACAD har utfort en bullerutredning (2015-06-15 rev 2019-05-23) for de nya bosté-
derna pa Ballongberget. Berdkningarna visar pd hoga trafikbullernivéer frén jarnvé-
gen och Kolonnviagen. Husen berdknas fa bullerdimpad sida mot garden. I det mest
utsatta kvarteret i norr skapas enkelsidiga lagenheter mot gard. De balkonger som
sammanbinder de olika huskropparna i kvarter C behdver ha ljudtita glas med god
ljudisolering. Mellan kvarter C och B placeras en ljudtit glasskdrm som eventuellt
kommer byggas ihop med balkonger. Planen tillater att bullerskydd far uppforas mel-
lan huskropparna i kvarter C. Planen reglerar &dven att ’fonster till bostadsrum far ¢j
uppforas pé fasad som vetter direkt mot Kolonnvégen samt fasad direkt mot norr”

For kvarter B, om bostader uppfors, reglerar planen dven att ” fonster till bostadsrum
far ej uppforas pé fasad som vetter direkt mot Kolonnvigen alternativt ej dppnings-
bara fonster mot Kolonnviagen”

Befintlig bebyggelse skyddas ur bullersynpunkt av de nya bostdderna som skapar en
bullerskérm fran vég, jirnvdg och rangeromride. Det finns mojligheter att placera ge-
mensamma uteplatser med tillriackligt 1aga ljudnivéer pd garden dér de dr avskdrmade
fran hogt trafikbuller.

Trafikbuller

Trafikbuller 6ver omradet domineras av tagpassager pa jarnvigen och fordonspassa-
ger pa Kolonnvigen. Sammanlagt berdknas hoga ekvivalenta ljudnivéer vid fasader
for de narmsta husen, upp mot 73 dB(A). I det mer utsatta kvarter C sa planeras en-
kelsidiga ldgenheter, vinda in mot innergarden dér berdknade ekvivalenta nivaer lig-
ger pa maximalt 55 dB(A). Kvarter A som har ldgre nivaer mot Kolonnvégen plane-
ras med dubbelsidiga ldgenheter dar hélften av boningsrummen &r placerade mot
gard med ekvivalenta nivaer pa maximalt 55 dB(A).
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Maximala nivder mot bullerkéllorna ar hoga, for bostadsfasader upp mot 86 dB(A).
Den tystare sidan mot gérd ligger under 70 dB(A) for kvarter A. For kvarter C ligger
nivaerna 6ver 70 dB(A) 1 manga fall. Ljud transmitteras 6ver glasskdrmen och ner
pa gardssidan. Balkonger med tak har en positiv inverkan pd det maximala ljudet.
Forvéntad effekt d4r ev minskning med minst 3-5 dB.

Ballonggatan A

Kolonnvagen

Hllustration:, kvarter C- princip pa yttre gavel dt norr. Bostdder vetter mot bullerskyddad sida.
Fasad mot Kolonnvdgen konstrueras som tung och utan fonster mot bostdder (Bullerutredning 2015-06-15, rev
2019-05-23, ACAD)

Ballonggatan

I

A l.ﬂ. : =

a
g

Kolonnvéagen

Hllustration: kvarter C- princip pd yttre mittre huskropp. Bostdder vetter mot bullerskyddad sida. Fasad mot Ko-
lonnvdgen konstrueras som tung och utan fonster mot bostdider. (Bullerutredning 2015-06-15, rev 2019-05-23,
ACAD)

Trapphus och andra mindre bullerkdnsliga utrymmen planeras mot de mest
bullerutsatta fasaderna. Fasader mot Kolonnvégen dr planerade som tunga och
utan fonster till bostéder.
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Atgdrd for bullerutsatta fasader

Ljudnivderna mot fasad ligger véldigt hogt och man bor redan i det tidiga planerings-
arbetet se till att konstruktionerna som véljs uppfyller ljudkrav inomhus. Om ljudklass
B ska uppfyllas kravs 4 dB kraftigare atgérder. Det &r lampligt med tunga fasader och
fasader med fonster mot jarnvag behdver kraftigt ljudisolerande glas. De balkonger
som sammanbinder de olika huskropparna i1 kvarter C behdver ha ljudtita glas med
god ljudisolering.

Buller mot befintliga bostadshus

Den planerade bebyggelsen kommer att ha en mycket positiv inverkan pa bullersitu-
ationen for de befintliga bostdderna pa Ballongberget. Enligt de berdkningarna som
gjorts sjunker de ekvivalenta nivaerna med 5-15 dB med skdrmbebyggelsen. De max-
imala nivderna sjunker med 12-17 dB.

Ljudniva pa uteplatser

Ekvivalenta nivéer ligger under 55 dB(A) pd gardarna. Maximal niva pd uteplats
(gard) ligger pa drygt 70 dB(A) med en begrinsad ljudisolering pa 20 dB i1 skdrm och
hus. Den hoga maximala ljudnivan beror pd att berdkningsprogrammet begrinsar
skiarmens effekt till 20 dB. Skdrmkonstruktionen behdver ddrmed studeras i detalj om
tillracklig ddmpning ska kunna uppnas for gard. Skdrmen behover dimpa minst 30
dB for att ge tillracklig effekt vilket innebér en tit skarm med ett tjockare glas.

Glasskdrmarna behdver byggas tita mellan huskropparna. De ska ha utstriackning
frdn girdsplanen upp till taknock pa dversta ldgenhetsplan och med titt utforande i
motet mot fasad och ovriga konstruktioner. 8 mm laminerat glas bedoms ge erfor-
derlig ljudisolering under forutséttning att glaspartierna ej dr 6ppningsbara mot spar-
omradet.

Ljudniva pa balkonger

Balkonger med tak bedoms kunna ge tillrdckligt skydd for att uppfylla kravet pa egna
balkonger. Eventuellt behover dessa kompletteras med ljudabsorbenter i tak beroende
pa placering.

Industribuller vid fasad

Kraven for industribuller dr 45 dB(A) ekvivalent ljudniva nattetid och 55dB(A) max-
imal ljudniva nattetid. Generellt kommer trafikbullret dominera under dagen, men un-
der natten kan buller fran rangering, pysljud, tvittning m.m. kunna horas mellan tag-
passager pa trafiksparen. Kvarter C vid fasad mot Kolonnviagen samt fasad mot norr
utsitts for industriellt buller nattetid upp mot 48 dB(A) ekvivalent niva och 65 dB(A)
maximal niva. Dessa fasader har ingen bostadsfasad med fonster till bostad som vetter
mot Kolonnvigen eller fasad direkt mot norr.

Bostadsfasaderna mot gérd utsétts dock inte for hogre nivaer an 30 dB(A) ekvivalent
och 46 dB(A) maximal niva. Kvarter A uppfyller kraven for samtliga fasader.

Kvarter B har dven hoga industribullernivaer. For kvarter B, om bostdder uppfors,
reglerar planen dven att ” fonster till bostadsrum fér ej uppforas pé fasad som vetter
direkt mot Kolonnvigen alternativt ej Oppningsbara fonster direkt mot Kolonnvégen™

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvég kan orsaka skada pa byggnader och ge upphov till stor-
ningar och obehag for ménniskor. Plankartan reglerar att byggnader ska grundléggas
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och utforas sa att komfortvigda vibrationer inte overstiger 0,3 mm/s i bostédder, for-
skola och hotell och inte dverstiga 0,4 mm/s i kontor och butiker.

Stomljud
Plankartan reglerar 35 dB(A) maximalniva métt med tidskonstant FAST.

Luft

Miljékvalitetsnormen for partiklar, PM10, klaras ar 2025

Miljokvalitetsnormen for PM10 klaras 1 hela plan- och berdkningsomradet vid plane-
rad exploatering. De nya huskropparna skapar en lang sluten husfasad av ensidig be-
byggelse som forsamrar utvadringen av trafikens utslédpp och ddrmed berdknas parti-
kelhalterna stiga utmed denna del av Kolonnvigen for utbyggnadsalternativet jaimfort
med nollalternativet.

De hogsta halterna av PM10 har berdknats utmed Kolonnvdgen och de husfasader
som vetter vasterut. Hir berdknas halterna ligga i intervallet 32-35 pg/m3, en dkning
med 8-10 pg/m3 jamfort med nollalternativet. Halterna bakom de nya huskropparna,
kring 6vre och nedre Ballonggatan, kommer sannolikt inte att 6ka jamfort med nol-
lalternativet eftersom den nya bebyggelsen fungerar som ett skydd mot de hogre hal-
terna vid Kolonnvigen.

Miljékvalitetsnormen for kvdivedioxid, NO2, klaras ar 2025

Miljokvalitetsnormen for NO2 klaras i hela plan- och berdkningsomréadet vid planerad
exploatering. De nya huskropparna skapar en lang sluten husfasad av ensidig bebyg-
gelse som forsdmrar utvadringen av trafikens utsldpp och ddrmed berdknas halterna
av NO2 stiga utmed denna del av Kolonnvégen for utbyggnadsalternativet jamfort
med nollalternativet. Skillnaden mellan noll- och utbyggnadsalternativet for NO2 be-
rdknas vara storre dn for PM10.

Hogst halter av NO2 berédknas utmed Kolonnvigen och de husfasader som vetter vés-
terut. Har berdknas halterna ligga i intervallet 40-44 ug/m3 vilket innebér en haltok-
ning med upp till 20 pg/m3 jdmf{oért med nollalternativet. Trots den relativt stora ok-
ningen berdknas halterna dnda vara klart under miljokvalitetsnormen for NO2. Hal-
terna bakom de nya huskropparna, kring 6vre och nedre Ballonggatan, kommer san-
nolikt inte att 6ka jamfort med nollalternativet eftersom den nya bebyggelsen fungerar
som ett skydd mot de hogre halterna vid Kolonnvégen.

Riskfragor

Transport av farligt gods forekommer pa ostkustbanan som grinsar till planomradet i
vaster. Enligt Trafikverket bor ny bebyggelse generellt sett inte tilldtas inom ett av-
stand om 30 meter frén jarnvigen. Avstandet frdn ndrmaste sparmitt till narmast téank-
bara fasad dr som minst 32,5 m.

Farligt gods

En riskutredning har tagits fram for projektet (Tyréns 2017-03-31 rev 2018-02-02 ).
Riskutredningen visar pa att det &r mojligt att uppfora byggnaden enligt forslag under
forutséttning att riskreducerande atgéirder vidtas.

Forslag pa riskreducerande dtgérder ar till exempel att luftbehandlingssystem (venti-
lation) anpassas med hénsyn till utsldapp av toxisk gas. Byggnaderna kan forses med
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larmsystem for varning och information. Utrymningsstrategin bygger pa att utrym-
ning frén byggnaderna langs Kolonnvégen styrs mot dster och innegarden. Markytor
mellan byggnader och jarnvig utformas sa att inte stadigvarande vistelse
uppmuntras. Detaljutformning for riskreducerande atgérder tas fram i samrad med
brandkonsult under projekteringen av byggnader och skall beskrivas ndrmare i
brandskyddsdokumentationen.

Med foreslagna fasadétgiarder bedoms risknivan i omradet vara acceptabelt. Da det &r
en nivaskillnad mellan jarnvdgen och planomradet sa antas inga fordréjda pdlbrander
hénda dar vétskan rinner mot planomradet. Det medfor att konsekvensavstdnden for
brandfarlig vitska (klass 3) hamnar pa 30 m vilket d&r mindre dn de 32,5m som ndrm-
aste fasad ligger.

~ "

Situationsplan, bostdder och hotell - Illustration Archus

Kvarter A som innehaller bostdder och en forskola ligger 6ver 50 m fran jarnvagen.
Kvarter B kommer att ligga 32,5m fran narmaste sparmitt, detta géller for cirka 1/3 av
fastigheten da byggnaden viker upp och foljer Kolonnvagen i sydost riktning. Kvarter
C kommer att uppforas i sten (obrdnnbart material) och ligger 32,5m frdn ndrmaste
sparmitt. Dessutom for att klara bullernivier, kommer inga fonster mot bostadsrum
att placeras ut mot jarnvégen. Trapphus finns i riktning mot jarnvigen med stora fons-
terpartier samt ocksa butikslokaler i bottenvaning. Plankartan reglerar att Fasader (in-
klusive glas) som vetter direkt mot Kolonnvigen ska utforas med ldgsta brandklass EI
30.

Planen reglerar dven att friskluftsintag till byggnaderna ska placeras bort fran jarnvé-
gen och man ska kunna utrymma bort fran jirnvdgen. Omradet mellan fasad och jarn-
vag ska utformas sé att det inte uppmuntras till stadigvarande vistelse, detta géller for
kvarter C men dven en del av kvarter B dir fastigheten ligger pa 32,5m. Med stadig-
varande vistelse s& menas att det inte ska finnas t.ex. uteserveringar, parkbénkar eller
lekplatser. Forslag pa markanvédndning ér t.ex. cykelstill eller ytparkering. En stor yta
av marken mellan fasad och jarnvég dr bilviag (Kolonnvégen) och gang- och cykelvig
vilket gor att en storre del av marken redan &r utformad for att inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse. Personer som ror sig till och fran fastigheten (t.ex. till butiker
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1 markplan) bedoms inte vara stadigvarande vistelse d& personerna endast under kort
tid vistas mellan fastighet och jarnvag.

Samhdllsrisk

Samhéllsrisken for Ostkustbanan &r berdknad for ett omrade av 1 km ldngs med
Ostkustbanan och en yta om 1 km?. Fér att kunna beriikna samhillsrisk behdvs ett
maétt for hur stort antal personer som befinner sig i omradet. Enligt statistik frdn SCB
(centralbyrén, 2014) var befolkningstitheten ca 3770 invanare/km? 2013 i Solna stad.
Detta resulterar i ett invanarantal pa ca 5000 invanare/km? &r 2030, detta giller dock
for hela Solna stad dér befolkningstédtheten varierar stort med tit bebyggelse pa vissa
stdllen och stora gronomraden pa andra. Friends Arena, Mall of Scandinavia samt
Solna Station ligger i1 nédrheten till detaljplaneomradet. Har kommer persontdtheten
vid vissa tillfdllen att vara mycket hog.

For att ta hdnsyn till detta har omradet for samhéllsriskberdkningar delats upp i fyra
zoner. Sjilva planomradet med 320 nya ldgenheter vilket ger 640 personer fordelade
pa 9000m? (ca 77 100 personer/km?, notera att siffran ir enbart for huskropparna dr
inga gronomréden #r inrdknade, dirav att personer/km? blir hdgt). Den dstra delen om
jarnvégen (exklusive planomridet) som bestir av bostdder och gronomriden (anta-
gande om 5000 personer/km?). Vistra delen bestdende av Friends Arena samt Mall of
Scandinavia (under hdg belastning antas 293 000 personer/km?). Sparomriade med
Solna Station om 21 750 personer/km? (baserat pa att personer fran ett X60 tag star
pa stationen, och ett fullt dubbeltdg (sittande och stdende) av X60 befinner sig vid
stationen).

Samhéllsrisken har berdknats baserat pé statistik for farligt gods for Ostkustbanan.
Resultatet visar att samhéllsrisken &r inom den nivé da riskreducerande atgarder bor
vidtas om de &r i proportion till den riskreducerande effekten. Ytterligare en berdkning
av samhillsrisken har gjorts med ett 0kat antal tillkommande ldgenheter om 320
stycken. D& bakgrundspopulationen ar hog blir skillnaden med 320 nya ldgenheter
liten, jAimfort med nollalternativet.

Biltrafik

Inga fordndringar inom planomrédet foreslds i gatundtet. Den tillkommande bebyg-
gelsen nas via Ballonggatan som har sin tillfart frdn Kolonnvagen. In- och utfart till
parkeringsgaraget, beldget under bostadsbebyggelsen, planeras fran Ballonggatan. En
in- och utfart for hotellet planeras fran Kolonnvigen.

I anslutning till planomradet vid korsningen Gardsviagen/Kolonnviagen, kommer
befintlig cirkulationsplats att byggas om till en T-korsning. Cirkulationsplatsen har
byggts ihop med en GC-bana, som resulterat i1 ett markintrang pa intilliggande fastig-
het som dgs av Skandia fastigheter. I och med den planerade exploateringen behdver
man se over korsningen for att bygga bort markintranget. Av den framtagna trafikut-
redningen (Structor 2017-05-17) framgér det att en trevagskorsning med véjningsplikt
frdn Gardsviagen kommer att klara de forvéintade trafikflodena.
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Kolonnvagen NV
4
Kolannvagen SO

Gardsvagen

Schematisk bild 6ver korsningens utformning (Trafikutredning Structor 2017-05-17 ).

Ett korfalt i respektive riktning for Kolonnvégen, vilket medfor rakt fram/sving hoger
respektive rakt fram/svidng vénster frdn respektive korfalt. Frdn norr — refug med
gang- och cykelpassage. Fran soder endast refug.

Gardsvégen har vénstersving/hdgersving med vijningsplikt mot Kolonnvigen. Re-
fug med ging- och cykelpassage behalls men med viss justering i utformning. Forsla-
get ger en utformning som klarar kapaciteten med god standard samt att problemet
med markintrdng pa intilliggande fastighet elimineras. Korsningen &r utformad med
dimensionerade typfordon LBn, dvs 12m lastfordon.

Gang- och cykeltrafik

Ett huvudstrak for gang- och cykeltrafik finns lings Kolonnviagen sdder ut mot Karo-
linska sjukhuset och vidare mot Stockholm samt norr ut mot Enkdpingsvégen, Ulriks-
dal och vidare mot Sollentuna. Allén ldngs gang- och cykelvigen sdder om Lilla
Frosunda delas upp och ge-végen fortsitter antingen ner under Kolonnvégen och leder
vidare till arbetsplatsomradet ldngs Gardsvagen alternativt fortsiatter GC-vdgen langs
nedre Ballonggatan till ”Ballongtorget” (det nya torget mellan Kvarter A och kvarter
B). Frén torget tar man sig via den forldngda GC-bron till Solna station och via Mal-
bron dver jarnvégen till Arenastaden. Den nya GC-bron kommer att bli en viktig 1ank
och forenkla, forbittra och trygga forbindelsen mellan hela Frosunda och Solna stat-
ion och i dess forlangning Arenastaden.

Kollektivtrafik

Ballongberget har ett utmarkt kollektivtrafiklage med flera alternativa trafikslag i di-
rekt ndrhet eller pa promenadavstind. Solna station, pendeltag, nds via den nya gang-
och cykelbron som linkar Ballongberget och Arenastaden. Tvarsparvédgen har sin and-
station pa 5 minuters promenad och den planerade tunnelbanestationen kommer att fa
en station 1 Arenastaden. Gustav den III:s boulevard trafikeras med buss till Solna
centrum, Brommaplan etc.

Parkering

Parkeringsnormen for Solna stad (2014) anger att for flerbostadshus ska det anordnas
mellan 0,5-1,1 p-platser per ldgenhet. Storleken pa bostdderna paverkar efterfragan pa
parkeringsplatser.
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Parkering sker i nytt garage i ett/tvd vaningsplan med angéring fran Ballonggatan. Det
ar en balans mellan befintligt bestdnd av ldgenheter och garage och de nya bostdderna
och verksamheterna i och med det nya garaget och dess parkeringsplatser.

Parkeringsbehov, inkl besoksplatser *
Ant Igh P-behov

Bef flerbostadshus 294 184
Nya flerbostadshus exkl hotell 315 172
Nya flerbostadshus inkl hotell 238 129
Hotell 72
Maximalt behov, tillkommande 201

Totalt: 385

* baserat pa p-normer oktober 2014

Tillgéngliga parkeringsplatser, inkl besckpsplatser

Garage, bef flerbostadshus 199
Garage, nya flerbostadhus 251
450

Parkeringsplatser inom Ballongberget. Kdlla: Archus

Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Prelimindr tidplan

Samrad maj-jun 2016
Granskning jun-aug 2017
Godkénnande av byggnadsnamnden jun 2019

Antagande av kommunfullméktige aug-sep 2019

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhallanden

Planomradet omfattas av fastigheterna Ballongberget 1 som dgs av Skandia Bostiader
AB, Ballongberget 2 som dgs av Vattenfall Eldistribution AB samt del av Jirva 4:11
som dgs av Solna stad.

Fastighetsbildning
Planforslaget mdjliggor bildande av nya fastigheter for bostéder, centruméndamal
samt 3D-fastigheter med dndamalet parkering och lokaler.

Planforslaget innebér att del Ballongberget 1 dverfors till Jarva 4:11 genom fastig-
hetsreglering. Fastighetsreglering berér de omradet som ér utlagda som allmén plats
PARK, GATA samt TORG i detaljplaneforslaget. Totalt frantrdder Ballongberget 1
ca 2060 kvm mark till Jarva 4:11, motsvaras av de grona omradena i bilden nedan.
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Fastighetsbildningen initieras och bekostas av exploatoren. Ansdkan om fastighets-
bildningsforréttning sker till Lantmaéteriet.

Overlatelse av mark, ersittningar for markdverforing samt de fastighetsrittsliga for-
dndringsatgirder som krivs for genomforandet av detaljplanen har reglerats i exploa-
teringsavtal mellan Solna stad och exploatoren infor detaljplanens antagande.

Servitut och ledningsrdtter mm

Inom planomréadet finns idag ett servitut allmin gdngvig och biltrafik samt lednings-
ritter avseende allmidnna VA-anldggningar och starkstromsledningar. Bedomningen
ar att dessa réttigheter inte pdverkas av planen och ska vara kvar i ofordndrat lage.
Servitutet gillande allmén gingvég 1 omradets Ostra horn upphivs da marken plan-
laggs om allmén plats, PARK.

Inom omréde markerat med u kan nya servitut eller ledningsritt bildas for ledningar.
Inom omrade markerat med x kan nya servitut bildas f6r allmén géng- och cykeltrafik
och inom omrade markerat med z kan nya servitut bildas for fordonstrafik.

Tekniska fragor

Trafikanldggningar

Trafikanldggningar inom kvartersmark ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons
framkomlighet och uppstillningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet, m.m.). Ex-
plotdren ansvarar for kvartersmark inom detaljplanen.

Gardar/ndrmiljo
Exploatdren svarar for bebyggelsen och utformningen av gard och ndrmiljo pé kvar-
tersmark. En del mark behover schaktas ur for att mdjliggora garage och tillkom-
mande bebyggelse.
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Parkering
Parkeringsgarage ska torrsopas alternativt anslutas till spillvattennétet via oljeavskil-
jare.

VA. el, virme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och spillvat-
tennétet och befintligt elnét och ska anslutas till befintligt fjarrvarmenét om inte ett
mer miljovénligt alternativ kan redovisas.

Ledningar

Vattenfalls befintliga transformatorstation ar lokaliserad i norddstra hornet av fastig-
heten Ballongberget 2. Ledningsstrak till transformatorstation finns i 6vre Ballongga-
tan. Strak finns dven 1 nedre Ballonggatan och ldngs Kolonnvégen.

Allménna VA-ledningar finns i befintligt u-omrade lingst Kolonnvégen som i plan-
forslaget foreslés bli allmén plats. VA-ledningarna ska tas i beaktan vid byggnation
inom kvartersmarken.

Erforderlig flytt av ledningar ska bekostas av exploatéren som ocksa svarar for avtal
och samordning med ledningsdgare och Solna stad. Eventuell omprévning av led-
ningsratt bekostas av exploatdren.

Dagvatten
En dagvattenutredning dr framtagen for projektet. Dagvattnet ska fordrojas, renas och
infiltreras inom kvartersmarken.

Avfall

Brénnbart restavfall och matavfall ska inrymmas i soprum inom byggnaden pé kvar-
tersmark. Hamtning sker vid gata inom kvarteret. Forutsattningar for kéllsortering ska
finnas inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven in-
nehalla dtgirder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas fram
1 samrad med kommunens miljoskyddsenhet och ska vara faststéllt av miljo- och hél-
soskyddsndmnden senast tvd ménader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for och bekostar utbyggnad av samtliga anldggningar inom kvar-
tersmark. Solna stad ska ansvara for utbyggnad av kommunala anlédggningar inom
allmén plats. Exploatoren ska ersétta Solna stad fullt ut for projektering och genom-
forande av anldggningar pa allmén plats, genom att erligga exploateringsbidrag.

Forrattningskostnader for de lantméteriforrattningar som kravs for genomforandet av
planen debiteras av Lantmateriet enligt géllande forrattningstaxa.

Avtal

Solna stad och exploatoren traffade 2014-06-16 en principdverenskommelse avseende
utvecklingen av Ballongberget 1. Overenskommelsen innehéller avsiktsforklaring och
mal samt ekonomiska fragor och ansvarsfordelning rérande projektet.
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Ett exploateringsavtal mellan Solna stad och exploatéren ska foreligga innan detalj-
planen antas av kommunfullméktige. Avtalet ska bland annat reglera fastighetsbild-
ning, overldtelse av mark och ersittning for marken, storlek pa och former for explo-
ateringsbidrag, ansvarsfordelning under genomforandefasen, samt dvriga fragor med
anledning av detaljplanens genomforande. Gestaltningsprogram och miljéprogram
ska kopplas till exploateringsavtalet. Exploateringsavtalet ska antas av kommunfull-
maktige.

Konsekvenser av planens genomforande

Buller

Omradet paverkas av buller fran Kolonnvégen och jarnvigen varfor de nationella rikt-
vardena for trafikbuller inte i sin helhet gar att uppfylla. Omradet utgdr ett bra bo-
stadslige beldget néra befintlig tunnelbana och kollektivtrafik, service och parker. Att
fortdta omraden och pé sé sitt kunna utnyttja befintlig infrastruktur i form av gator,
ledningar och samhéllsnyttiga funktioner innebér hogre resurseffektivitet och bidrar
till en mer hallbar utveckling, sett ur ett samhéllsbyggnadsperspektiv. Berdkningar
som gjorts visar pd hoga trafikbullernivéer fran jarnvdgen och Kolonnvégen. Husen
berdknas fa en bullerddimpad sida mot garden. I det mest utsatta kvarteret i norr skapas
enkelsidiga ldgenheter som skyddas av glasskdrmar mellan huskropparna som bérs
upp av ldgenheternas balkonger. Dessutom kommer inga ldgenheter inom kvarter C
eller kvarter B (om bostdder uppfors), att ha bostadsfonster som vetter direkt mot jarn-
vagen samt fasad direkt mot norr. I kvarter B finns dven bestimmelsen om ej 6pp-
ningsbara fonster direkt mot Kolonnvégen.

Detaljplanens genomfoérande kommer med den tillkommande bebyggelsen fungera
som en skidrm mot jarnvégen att tillskapa en battre ljudmiljo for de befintliga bosté-
derna pa Ballongberget. Sammantaget motiverar detta att géra avsteg frdn de nation-
ella riktvardena for buller.

Risk

Bebyggelsen inom planomradet planeras som ndrmst 32,5 meter fran Ostkustbanan som
trafikeras av person- och godstag. Aven transporter med farligt gods forekommer regel-
bundet. En kartliggning av trafiken pa jarnvigen samt transporter med farligt gods har
gjorts. Utifran kartlaggningen har ett antal olycksrisker identifierats. Resultatet av den
riskanalys som uppréttats visar att det dr ett begrénsat antal olycksrisker som bedéms
paverka risknivan inom planomradet. Forvaltningen gér bedomningen att detaljplanen
kan genomforas med de riskreducerande atgirder som inforts i planen.

Luftkvalitet

I den spridningsberéikningen for halter av partiklar och kvévedioxider, som utfordes
av Ostra Sveriges Luftvardsforbund (2017) framgar det att bade partiklar (PM10) och
Kvivedioxid (NO2) klarar de krav som finns utifran miljokvalitetsnormerna.

Lokalklimat
Bebyggelsen ska placeras och utformas si att goda solférhallanden klaras under storre
delen av aret.
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Dagvatten

Planomrédet ingar 1 ett avrinningsomrade ddr Brunnsviken ar recipient. Brunnsviken
ar néringsrik med hoga halter av fosfor och méttlig hoga halter av kvéve. Lokalt om-
hindertagande och fordréjning av dagvatten ska tillimpas sa langt som mojligt. En
dagvattenutredning har tagits fram for att klargdra hur dagvattenfragan ska losas for
planomradet. Ett genomférande av detaljplanen beddms inte minska forutsittningarna
for att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten ska uppfyllas.

Trygghet

Den foreslagna utformningen ansluter vl till den omkringliggande bebyggelsen. Den
upplevda kinslan av sdkerhet och trygghet for gdende i omradet ska 6ka. Den fore-
slagna bebyggelsen kan forvéntas innebira att omradet kommer att upplevas som tryg-
gare genom att omradet befolkas ytterligare. Med den planerade nya utformningen
kommer gaturummet f4 en mer stadsmaéssig karaktir. Bebyggelsen forstirker trygg-
heten ytterligare da den genom fonster och entré mot gatan ger mojlighet till en social
kontroll och nérvaro.

Markfororeningar

Om fororeningar patraffas ska miljo- och byggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet
underrittas innan grivarbete fortsétter. Det aligger byggherren att se till att marken
saneras innan byggnation paborjas.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av Linda Schaedl, milj6- och byggnadsforvaltningen
och Theréze Myhrén (konsult Sweco), stadsledningsforvaltningen. Bebyggelseforslag
och illustrationer har tagits fram av Archus arkitekter genom P&l Norén och Magnus
Hoglund.

Ann-Christine Killeskog Linda Schaedl
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
REVIDERING juni 2020:

En réttning har gjorts inom kvarteret Ballongberget. I antagandehandlingen (plankartan) saknades en
hojdangivelse (+31,5) inom del av byggnad (BC;SP).
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