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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Gång- och cykelvägGCVÄG1

HuvudgataGATA1

LokalgataGATA2

Gångtunnel(GÅNG1)

ParkPARK

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

RadhusB1

Minst 20 % av entrévånings fasad mot GATA1 ska utgöras av
lokaler för centrumändamål

C1

Centrumändamål tillåts i bottenvåning mot GATA1C2

Tekniska anläggningarE

ParkeringP

SkolaS

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmän plats

Trädallé1 Trädallé ska anläggas längs med gatan. Se planbeskrivning sid
22-24 för mer information.,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Maximalt totalt 500 kvm BTA och 4 m maximal byggnadshöjd för
komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 Totalt maximalt 200 kvm BTA och 4 m maximal byggnadshöjd för
komplementbyggnader ovan planterbart bjälklag,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad får placeras,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

+0.0
Högsta totalhöjd i meter över angivet nollplan,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning
f1 För lägenheter 35 m2 eller större ska minst hälften av

bostadsrummen i varje lägenhet ska orienteras mot en ljuddämpad
sida,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Balkong och burspråk som vetter mot öster får kraga ut till ett djup
om max 1,3 m från fasadliv.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f3 Takvinkeln ska vara 30-40 grader och tak ska uppföras som
sadeltak i plåt.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Räcken och avskärmningsskärmar till terrasser får överstiga
totalhöjden,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f5 Terrasser på översta våningen ska uppföras med ett djup av minst
2 m från underliggande fasadliv,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f6 Balkong , terrass och burspråk mot Armegatan får ej kraga ut
utanför fasadliv.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f7 Balkong får ej uppföras mot GATA1 eller GATA2,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f8 Balkong och burspråk får ej uppföras på gavel mot väster,  4 kap. 16 § 1
st 1 p.

f9 Balkong på den västra fasaden ska uppföras med avstånd om
minst 5 m över GATA1,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f10 Byggnad får uppföras i högst 7 våningar,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f11 Balkong och burspråk ska uppföras med en frihöjd om minst 4,5
meter från underliggande marknivå.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f12 Över högsta tillåtna totalhöjd får tekniska anläggningar, till en yta av
max 100 kvm, och lanterniner, till en yta av max 600 kvm, uppföras.
De får ha en maxhöjd på 4 m och ska vara indragna minst 4 m från
fasadliv.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f13 Balkong och burspråk som vetter mot GCVÄG1 och GATA2 ska
uppföras med en frihöjd om minst 3.5 m från underliggande
marknivå.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f14 Utvändig trappa ska uppföras mellan skolgården och våningen
ovanför,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Balkong - och terrassräcke som vetter mot GATA1, GATA2 och GCVÄG1 ska utföras med
pinnräcken av stål. Dessa balkonger får ej glasas in.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande
b1 Ventilationen ska utföras med friskluftsintag på fasad bortvänd från

Armégatan eller på tak,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2 Marken får byggas under (över) med planterbart bjälklag,  4 kap. 16 § 1
st 1 p.

b3 Minst 65 % av takytan ska vara vegetationsklädd med djup om
minst 0,1 meter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b4 Förgårdsmark vid huskropparnas slut ska förses med 2 meter höga
bullerskärmar,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b5 Marken för bebyggas till 50 %, övrig markyta får byggas under
(över) med planterbart bjälklag,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation
n1 Marken ska anläggas med plantering till minst 50 % av ytan,  4 kap. 10

§

n2 Trädet får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk,
4 kap. 10 §

Stängsel och utfart
Utfartsförbud,  4 kap. 9 §

Skydd mot störningar
m1 Byggnad ska utformas och placeras så att teknisk utrustning ej

skadas eller påverkas negativt vid en vattennivå på en
höjd av +24.5 meter över angivet nollplan.,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m2 Yta för fördröjning av minst 900 kubikmeter skyfallsvatten ska
finnas.,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

Byggnader som vetter mot GCVÄG1 ska utföras och teknisk utrustning utformas och placeras
så att de ej skadas eller påverkas negativt vid en vattennivå till en höjd av +23,5 meter över
angivet nollplan. Utrymme för stadigvarande vistelse ska ha färdigt golv och entréer ovan
+23.5 meter över angivet nollplan. Fasad ska utföras tät upp till en höjd av +23.5 meter över
angivet nollplan så att byggnad ej skadas eller påverkas negativt vid denna vattennivå.,  4 kap. 12
§ 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 10 år,  4 kap. 21 §

Ändrad lovplikt
a1 Marklov krävs även för att fälla träd med stamdiameter över 20 cm,

4 kap. 15 § 1 st 3 p.
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