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Antagandehandling

Planbeskrivning

Detaljplan for Fjallet 8

inom stadsdelen Rasunda upprattad i mars 2023

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att méjliggora f6r komplementbyggnad 1 form av garage med
limplig placering inom fastigheten Fjillet 8.

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestimmelser.
Dessutom har foljande handlingar tagits fram som underlag till detaljplanen:

e Angiende dagvattenhantering fér garagebygenad, Borglund Byggkonsult AB
2021-12-27

e Besiktning skogsek Arebacken 1, Arboteket 2022-01-13

e Utvirdering av alternativa placeringar av garage pa kv. Fjillet 8,
Cassel&Rauma AB 2022-10-06
o Bilaga 1 foton, Cassel&Rauma 2022-01-26
o Bilaga 2 Antikvariskt Utlatande, Stockholms Byggnadsantikvarier AB
2022-10-01
o Bilaga 3 foton, Cassel&Rauma 2022-09-26

e Kompletterande PM dagvatten — Fjallet 8, WSP 2022-09-23

Foljande handlingar har ocksa tagits fram f6r detaljplanen:

e Undersokning om betydande miljépaverkan, Solna stad 2021-11-01
e Samradsredogorelse, Solna stad 2022-10-11
e Granskningsutlitande, Solna stad 2023-02-28
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Bakgrund

Pa fastigheten Fjillet 8 uppfordes ett garage olovligt mot Vintervigen (i planbeskriv-
ningen redovisat som alternativ 3) under 2015. Bygglov soktes i efterhand. Da garage-
bygegnaden var planstridig genom placering pa prickmark (mark som inte far bebyggas)
avslogs bygglov och garaget revs. Fastighetsagaren sokte 2018 bygglov for garage mot
Arebacken (i planbeskrivningen redovisat som alternativ 1), vilket beviljades. Bygglovet
6verklagades och upphivdes av Linsstyrelsen pa grund av att garagebyggnaden ansigs
vara planstridig med hinsyn till avstand till fastighetsgrins. Beslutet 6verklagades av
staden 1 Mark- och miljédomstolen, som avslog 6verklagan. Beslutet 6verklagades
vidare till Mark- och miljé6verdomstolen som inte beviljade provningstillstind. Garaget
hade dd redan uppforts. Fastighetsigaren sokte den 24 mars 2020 planbesked f6r plan-
andring for Fjillet 8 i enlighet med 5 kap. § 2 plan- och bygglagen.

Kommunstyrelsen gav den 14 september 2020 (§ 95) byggnadsnimnden i uppdrag att
paborja detaljplanearbete for Fjillet 8, for att utreda om det finns en limplig placering
av ett garage inom fastigheten. Planarbetet betraktas som paborjat vid denna tidpunkt.
Byggnadsnimnden gav i sin tur milj6- och byggnadsférvaltningen i uppdrag att paborja
planarbetet den 19 april 2021 (§ 28). I uppdraget angavs att det ska utredas om det finns
en limplig placering av ett garage inom Fjallet 8 och i sa fall pa vilken del av fastigheten.

Byggnadsnimnden beslutade den 6 april 2022 (§ 33) att detaljplanen skulle ligga till
grund for samrad. Planférslaget fanns for samrad under tiden 13 april-4 maj 2022.
Samtliga synpunkter och hur de har bemétts samt hur forslaget reviderades finns att
ldsa 1 samradsredogorelsen.

Byggnadsnimnden beslutade den 19 oktober 2022 (§ 108) att detaljplanen skulle ligga
till grund f6r granskning. Linsstyrelsen, kommunens forvaltningar, sakdgare och andra
berorda har givits tillfalle att limna synpunkter pa forslaget. Planforslaget fanns for
granskning under tiden 26 oktober—16 november 2022. Handlingarna har visats pa
biblioteket i Solna Centrum och vid Solna forum i Solna stadshus under lokalernas
ordinarie Oppettider. Handlingarna har dven funnits tillgingliga pa stadens hemsida.
Detaljplanen har sedan bearbetats och reviderats. Samtliga synpunkter och hur de har
bemotts samt hur forslaget har reviderats finns att lisa 1 granskningsutlatandet.

Planomrade

Planomradet utgbrs av fastigheten Fjillet 8, en villatomt i norra Rasunda. Planomradet
uppgar till 1 320 m®. Fastigheten grinsar till fastighet Fjillet 9 och Risunda 2:34, samt
gatorna Tottvigen, Vintervigen och Arebacken (Solna stads fastigheter Rasunda 2:6,
Rasunda 2:24 samt Rasunda 2:27). Bostadshuset pa fastigheten Fjillet 8 uppfordes
under 1927-1928. Huvudbyggnaden stir centrerad pa fastigheten med en férskjutning
mot Arebacken. Sidan mot Arebacken utgér husets framsida dir huvudentrén ir be-
ligen. Fastigheten ar relativt plan med en hojning genom terrassering mot norr och
nordost som féljer Arebackens stigning. Mot gatorna omges fastigheten av staket. Mot
Tottvigen och delvis mot Vintervigen avskirmas fastigheten dven av en hick. Lings
Tottvigen har en stor naturdamm anlagts. Storre trid och vixtlighet ramar in tomten
medan girden har en mer 6ppen karaktir.
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Fastigheten Fyillet 8 som utgor planomridet inom gul linje. Ortofoto 2022.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska planen genomga en undersékning (i praxis
tidigare kallat behovsbedomning) enligt 6 kap. § 5 miljobalken (1998:808). Syftet med
undersokningen ir att se om planens genomférande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Omstindigheter ska identifieras vilka talar for eller emot en betydande
miljopaverkan.

Planférslaget avviker inte fran gillande 6versiktsplan. Garage bedéms kunna utformas
och placeras pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till platsens forutsittningar. Planen
bedoms inte heller innebira ndgra Gvriga risker, f6r minniskors hilsa och sidkerhet, som
inte kan hanteras med limpliga atgirder. De miljofragor som har betydelse f6r planen
har studerats och beskrivits 1 planarbetet. Dessa bedoms vara dagvatten, kulturmiljé
och trafiksikerhet. Den negativa miljopaverkan som planen kan ge upphov till bedéms
sammantaget vara begrinsad. Milj6- och byggnadsfoérvaltningen bedémer att plan-
forslaget inte kan antas medf6ra betydande miljépaverkan och att en strategisk miljo-
bedomning darfor inte behover goras for denna detaljplan. Beslut fattades av byggnads-
nimnden i samband med beslut om samrad.

Detaljplanens genomférande har inte bedomts medféra betydande miljopaverkan.
Samrad har skett med Linsstyrelsen, som delar stadens bedémning. Ndgon strategisk
miljobedémning gbrs dirfor inte. Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upp-
rittas inte for planen.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Solna stads gillande 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige
den 21 mars 2016, anger aktuellt omrade som huvudsakligen bostider. Villabebyggelsen
1 norra Rasunda ir i 6versiktsplanen utpekad som en sammanhingande kulturhistoriskt
virdefull milj6. Enligt 6versiktsplan ska Rasunda i huvudsak bevaras till sin karaktr.
Vid eventuell kompletterande bebyggelse ska hinsyn tas till den sammanhiangande och
kulturhistoriskt intressanta miljon 1 Rasunda. Detaljplanen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplan

Planomridet omfattas idag av detaljplan 0402/1947, lagakraftvunnen 7 februati 1947.
Det aktuella planomradet ér planlagt f6r bostadsindamal. Gallande plan anger prick-
mark (mark som inte far bebyggas) pa de tre sidor som vetter mot gata.

Fjillet 8 i utsnitt ur giillande detaljplan 0402/ 1947.

Tomtindelningar

Tomtindelningar enligt 1947 ars byggnadslag och dldre lagar kom att gilla som fastig-
hetsplaner efter den 1 juli 1987. Fran och med 2 maj 2011 giller fastighetsplaner som
planbestimmelser for fastighetsindelning. Inom planomradet giller tomtindelnings-
bestimmelse 0184K-0514/1938 (beslutsdatum 14 september 1938). Bestimmelserna
ska upphora att gilla inom planomradet den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Dagvattenstrategi

Strategi for en hallbar dagvattenbantering i Solna stad antogs 1 december 2017. Dagvatten-
strategin ar ett styrande dokument och ett verktyg for att frimja en fortsatt hallbar

dagvattenhantering. Malen i dagvattenstrategin ska sd lingt mojligt implementeras i
stadens detaljplaner.

Under framtagandet av denna detaljplan har en beskrivning av dagvattenhantering och
ett kompletterande PM rorande miljokvalitetsnormer for vatten tagits fram for att
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siakerstilla att dagvatten hanteras inom fastigheten och att féreslagen planering och dess
genomforande inte utgdr nagon risk for majligheterna att uppna MKN.

Utredning om placering av garage

Forutsattningar i gallande detaljplan

Gillande detaljplan anger prickmark (mark som inte far bebyggas) pa de tre sidor som
vetter mot gata. Ovrig mark ges byggritt, men begrinsas av byggnadsh6jd om hégst 7,6
meter, och utnyttjandegrad om hogst 1/5 av fastigheten. Gillande plan medger dven att
byggnader sammanbyggs i gemensam fastighetsgrans. Ut6ver prickmark saknas generella
avstandsbestimmelser eller bestimmelser om byggnaders placering i férhallande till
fastighetsgrins.

Gillande detaljplan antogs 1 februari 1947 och utgar ifran 1931 érs byggnadsstadga.
Stads- och byggnadsplaner enligt byggnadslagen (1947:385) och stadsplanelagen
(1931:142) kom att galla som detaljplaner genom inférandet av plan- och bygglagen
(1987:10) 17 kap. § 4. Ar 1991 gjordes tilligg (1991:604) att avstindsbestimmelsen § 39
fran 1959 ars byggnadsstadga (1959:612) ska tillimpas som bestimmelse i dldre planer.
§ 39 frin 1959 ars byggnadsstadga innebir bland annat att byggnader som inte samman-
byggs eller kan forvintas komma att sammanbyggas Gver fastighetsgrins inte far
placeras nirmre fastighetsgrinsen 4n 4,5 meter. Byggnadsnamnden far medge undantag
fran avstandsbestimmelsen om sirskilda skal finns, om bebyggelse kan ske utan men
for granne eller fara f6r sundhet, brandsikerhet eller trafiksidkerhet och utan att ett
lampligt bebyggande av omradet forsviras. Kan atgirden inverka pa forhallandena pa
angransande tomt, ska dess dgare horas i saken.

For Fjillet 8 innebir § 39 att ursprunglig bygeritt mot angransande fastighet paverkas
genom avstindsbestimmelsen. Pa grannfastigheten Fjillet 9, som omfattas av samma
gillande plan, har ett garage fatt bygglov for att placeras 30 cm fran fastighetsgrins,
vilket har bedomts vara en limplig placering. Garaget pa grannfastigheten har uppforts
31-33 cm fran fastighetsgrins.

Alternativa placeringar av garage

For att utreda om det finns en laimplig placering for en garagebyggnad inom fastigheten
Fjillet 8 har atta alternativa placeringar utvirderats. Alternativen finns beskrivna i
underlaget Utvdrdering av alternativa placeringar av garage pa kv. Fiallet 8 (Cassel&Rauma
2022-10-00), alternativen dr dven bedémda ur antikvarisk synpunkt (Stockholms
byggnadsantikvarier AB 2022-10-01) 1 en bilaga till ovannimnd utvirdering.
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Fastighetsiigaren har i samrid med staden latit TOL Arkitekter AB notera och bedoma mijliga placeringar av garaget pa
fastigheten Fjillet 8.

Alternativ 8

Alternativet 8 utgor en placering mellan alternativ 1 och 6. Placeringen innebar att
garagebyggnad placeras ca 3 meter fran fastighetsgrins mot Fjallet 9, ca 3,5 meter fran
huvudbyggnad och ca 5,5 meter frin Arebacken. Placeringen férutsitter rivning av
fastighetens gradanger som utgor stédmur for gatans stodmur. Forslaget paverkar dven
tridgardens terrasseringar. Placeringen forutsitter vidare uppférandet av en mur nira
den norra fasaden av huvudbyggnaden med en brant infart frin Arebacken, vilket leder
till forsamrad sikt vid in/utfart och bidrar till otrygg framf6rning av fordon. Narheten
till huvudbyggnaden paverkar dess kulturhistoriska viarde negativt genom att skymma
gaveln. Placeringen rubbar dven symmetrin sett frin Arebacken i relation till grann-
fastigheten. 1947 ars stadsplan anger denna plats som byggbar. Placeringen férsdamrar
delvis dagsljusférhallandena 1 koket, ett utrymme for “mer 4n tillfallig vistelse” enligt
BBR 1:6 med krav pa god tillgang till direkt dagsljus och utblick/utsikt. Placeringen
bidrar till viss bulleravskirmning mellan Fjillet 8 och Fjillet 9. Alternativ 8 erfordrar
brandavskiljning i enlighet med BBR av savil huvudbyggnad som garaget. Placeringen
kommer inte 1 konflikt med tomtens lekyta men kan fungera som delvis avskiarmande
av utsikten mot mojlig lekplats pa tomten. Anligening av detta alternativ riskerar att
skada fastighetens skogsek.

Alternativ 7 (7.1 och 7.2)

Alternativ 7 presenteras med tva olika infarter, genom alternativ 7.1 och 7.2. Garage en-
ligt placering 7 innebir att garagebygenad placeras ca 4,5 meter frian fastighetsgrans mot
Fjillet 9, ca 1 meter frin huvudbyggnad och ca 12 meter frin Arebacken.
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e Alternativ 7.1 innebir att infarten placeras lingre ned pa Arebacken med f6ljd-
effekten att en svingradie beh6éver inrymmas. Alternativ 7.1 forutsitter rivning
av gradanger, stodmur och utfyllnad mot grannfastigheten, men ocksa av entré-
trappa till huvudbyggnad.

e Alternativ 7.2 innebir en rak men lutande infartsramp. Alternativ 7.2 forutsitter
ocksa rivning av gradinger, stodmur och utfyllnad mot grannfastigheten. En ny
stodmur skulle krivas. Infart/utfart placeras i en brant backe som genererar
nedsatt sikt och bidrar till otrygg framférning av fordon.

Alternativ 7.1 och 7.2 paverkar huvudbyggnadens kulturvirde negativt genom att
garagebyggnaden hamnar nira huvudbyggnad och skymmer gaveln. 1947 érs stadsplan
anger dock denna plats som byggbar. Vid anligening ar risken att skada fastighetens
skogsek stor, och tridgirdens terrasseringar skulle paverkas. Bada alternativ erfordrar
brandavskiljning i enlighet med BBR. Buller skirmas inte av, och placeringen férsamrar
dagsljustorhallandena 1 huvudbyggnadens kok. Med garageplacering enligt alternativ 7
blir passagen mellan huvudbyggnaden och garaget trang och kan utgora ett tillginglig-
hetsproblem i1 samband med en utrymning.

Alternativ 6

Alternativ 6 ligger bredvid alternativ 1 och framfor alternativ 7. Placeringen innebir att
garagebyggnad placeras ca 4,5 meter frin fastighetsgrins mot Fjillet 9, ca 1 meter fran
huvudbyggnad och ca 5,5 meter frin Arebacken. Narheten till huvudbyggnaden pa-
verkar dess kulturhistoriska virde negativt genom att skymma gaveln. 1947 ars stads-
plan anger dock denna plats som byggbar. Likt alternativ 8 och 7.2 férutsitter detta
alternativ tivning av stédmur, terrassering och gradinger. Infart/utfart placeras i brant
backe som dven genererar nedsatt sikt och bidrar till otrygg framférning av fordon. Vad
giller placering intill huvudbyggnad innebir det en tring passage mot huvudbyggnadens
sidotrappa med risk for kollisioner och svarighet att klara fritt matt f6r utrymning
mellan garage och trappa. Placeringen erfordrar brandavskiljning i enlighet med BBR
av saval huvudbyggnad som garaget. Placeringen forsimrar dagsljustérhallandena i
huvudbyggnadens kok. Placeringen bidrar lite till bulleravskirmning mot Arebacken for
huvudbyggnaden. Aven anliggning av detta alternativ riskerar att skada skogseken pa
fastigheten.

Alternativ 5

Alternativ 5 innebir en tvirstilld garagebyggnad parallellt med Arebacken. Placeringen
innebdr att garagebygenad placeras ca 4,5 meter frin fastighetsgrins mot Fjillet 9, ca 1
meter frin huvudbyggnad och ca 2 meter frin Arebacken. Placeringen paverkar det
utmarkande kulturvirdet med huvudbyggnadens dominans pa tomten negativt da
placeringen delvis skymmer huvudbyggnadens framtridande entréfasad och framsida.
Placeringen forutsitter rivning av stodmur, terrassering, gradinger och entrétrappa.
Placeringen blir en del av stodmur f6r gatan som byggs om. Gatans jordtryck innebar
en fordyrad konstruktion av garagebyggnaden. Placeringen erfordrar brandavskiljning i
enlighet med BBR av savil huvudbyggnad som garage. Placeringen férsdmrar dagsljus-
férhallandena i koket, och kan hamna i Fjillet 9:s siktlinje och skdrma av sikten mot
Arebacken med garagets lingsida.

Alternativ 4

Alternativ 4 innebar en garagebyggnad som byggs mot huvudbyggnadens sédra gavel,
som vetter mot Vintervigen. Placeringen innebir en garagebyggnad i direkt anslutning
till gatan. Huvudbyggnaden tappar sin arkitektoniska komposition och kulturvirdet
med huvudbyggnadens dominans pd tomten paverkas negativt. 1947 drs stadsplan
anger inte denna plats som byggbar.
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Platsen utgor idag del av en in- och utfartsstricka till en uppstillningsplats f6r fordon.
Uppstillningsplatsen ar inte inbyged 1 en garagebyggnad vilket gor sikten god 1 samband
med in- och utfart. En garagebyggnad med direkt utfart pa Vintervigen skulle innebira
risk for kollisioner och olyckor med tanke pa den begrinsade sikten utan fullgoda sikt-
trianglar. Risk att skada stadens gatutrid dr stor vid uppférande av garagebyggnad mot
Vintervigen enligt placering 4. Placeringen erfordrar brandavskiljning i enlighet med
BBR av savil huvudbyggnad som garage. Buller skirmas av mot Vintervigen for
huvudbyggnaden.

Foto frin oktober 2021 dver fastighetens sidra gavel, med befintlig in-/ ntfart samt upprdljﬂinng/afx.

Alternativ 3

Alternativ 3 innebdr en tvirstalld garagebygenad parallellt med Vintervigen som kan
nyttja befintlig in-/utfart vid Vintervigen. Placeringen innebir att garagebygenaden
placeras ca 0,5 meter frin fastighetsgrins mot Vintervigen och ca 2 meter fran huvud-
byggnad. Platsen utgor idag en uppstillningsplats for fordon, men da det inte innefattar
en byggnad ir sikten god i samband med in- och utfart. En garagebyggnad som placeras
sd nira gatan innebdr risk for kollisioner och olyckor med hinsyn den begrinsade sikten
utan fullgoda sikttrianglar. Vid uppférande av garagebyggnad mot Vintervigen enligt
placering 3 finns risk att paverka stadens gatutrid negativt. Placeringen bedéms paverka
det utmarkande kulturvirdet att huvudbyggnaden dr dominerande pa tomten negativt.
1947 ars stadsplan anger inte denna plats som byggbar. Ett garage i detta ldge bidrar till
bulleravskirmning mot Vintervigen f6r huvudbyggnaden. Placeringen erfordrar brand-
avskiljning 1 enlighet med BBR av saval huvudbyggnad som garage.
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Tidigare genomford placering av garage enligt alternativ 3 sett frin tridgdrden. Foto fran 2016.

Alternativ 2

Alternativ 2 redovisar en garagebyggnad mot Tottvigen. Placeringen innebir att garage-
byggnaden placeras ca 0,5 meter frin fastighetsgrins mot Vintervigen och ca 3 meter
fran Tottvagen. Avstand till huvudbyggnad ér ca 15 meter. Tottvigen anses mindre
limplig att anordna anslutning till da den ir mer trafikerad 4n Vintervigen och Are-
backen, samt att infart/utfart frin Tottvigen genom alternativ 2 placeras inom stopp-
och parkeringsférbud, det vill siga inom 10 m fran korsande kérbanas nirmaste ytter-
kant. Ur trafiksdkerhetssynpunkt dr placeringen olimplig dd den hamnar i direkt an-
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slutning till en korsning och paverkar sikten vid korsning negativt. Risk for kollisioner
och olyckor foreligger pa grund av att infart/utfart korsar gingbana. Placeringen inne-
bir en forsimrad sikt av huvudbyggnaden, och dess kulturvirde paverkas negativt.
Huvudbyggnaden forlorar sin representativa utformning och dominans pa tomten.
1947 ars stadsplan anger inte denna plats som byggbar. Placeringen bidrar inte till
bulleravskirmning, men erfordrar inte brandavskiljning. Alternativ 2 ligger mer dn 25
meter fran huvudbyggnadens huvudentré och uppnir inte tillganglighetskrav.

Alternativ 1

Alternativ 1 representerar placeringen av den redan uppférda garagebyggnaden.
Placeringen innebir att garagebyggnad placeras ca 0,3 meter fran fastighetsgrins mot
Fjillet 9, ca 5 meter frin huvudbyggnad och ca 5,5 meter till Arebacken. Det genom-
forda garaget ligger 36—47 cm fran fastighetsgrins, och ir 28,5 m* Ur kulturmiljo-
synpunkt anses denna placering vara den mest limpliga av samtliga redovisade
alternativ da huvudbyggnad inte skyms, och dess dominans pa fastigheten bevaras. 1947
ars stadsplan anger denna plats som byggbar. Placeringen ger intryck av ett vil avvigt
bebyggelsemonster och smalter in mellan huvudbyggnaderna pa Fjillet 8 och 9.
Placeringen innebir en infart/utfart pa Arebacken pa sikert avstind frin korsningen
mot Vintervigen. Placeringen medfor att infarten/utfarten 4r i h6jd med anslutande
gata. Ur ett trafiksdkerhetsperspektiv hatr detta alternativ den mest férdelaktiga infart/
utfart pa grund av avstandet till trafikkorsning och trafikbelastningen pa anslutnings-
gatan. Sikten vid framférningen av fordon till och fran angdringsplatsen ér att anse som
mycket god. Infart/utfart ansluter vil till gatans niva och bevarar originalutférandet av
befintlig mur och staket mot Arebacken pa Fjillet 8. Grundliggningen under garaget
medfor ett effektivt markstod 1 sluttningen mellan huvudbyggnaderna pa Fjillet 8 och
9. Placeringen har i viss utstrickning paverkat tridgardens terrasseringar, anpassning
har skett genom massutfyllnad samt kompletterande gradinger som anpassats till be-
fintlig struktur. Placeringen erfordrar brandavskiljning enligt BBR mot garaget pa Fjillet
9. Buller avskirmas mot Arebacken fér savil Fjillet 8 som 9. Placeringen paverkar inte
dagsljusforhallandena och kravet pa utblick/utsikt varken for Fjillet 8 eller grann-
fastigheterna.
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Bild visar den nuvarande placeringen av garaget som ar placerat i nivé med
gatan och med ett avstand till huvudbyggnaden.

Llustration av alternativ 1, genomford placering.
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Genomfb'r /a:m'ﬂg vid Arebacken. Foto ff‘d:ﬂ

; ‘ ==

Genomfbrdamgep/aeﬂg vid Arebacken n/zgz‘ alternativ 1, sett fran gdrden. Foto fran 2022.

Samlad bedomning

Utvirderingen av de olika alternativen visar att en garageplacering inom ursprunglig
byggritt enligt alternativ 1 4r den mest lampliga utifran platsens férutsittningar. Villa-
bebyggelsen i norra Rasunda ska enligt 6versiktsplan i huvudsak bevaras till sin karaktér
och kompletterande bebyggelse ska ta hinsyn till den sammanhingande och kultur-
historiskt intressanta miljén. Alternativ 1 bedéms vara mest limplig av samtliga redo-
visade alternativ med hansyn till kulturmiljon. Att placera garaget med ett storre avstand
till huvudbyggnaden gor att huvudbyggnaden bibehaller en framtridande roll. Med hin-
syn till trafiksikerhet och anslutning till gata bedoms alternativ 1 vara det mest limpliga
placeringsalternativet da infart/utfart placeras lingt ifrdn korsning och fordon inte be-
héver kora 6ver gang- eller cykelbana. Alternativet bedoms inte ha ndgon negativ in-
verkan gillande sikt och dagsljusférhillanden. Placeringen bedéms inte innebdra en
betydande oligenhet for grannfastighet. Garage bedéms kunna placeras 0,3 meter fran
fastighetsgrins utan fara for trafiksikerhet och utan att ett limpligt bebyggande av



13 (23)

omradet fOrsviras. Med garage som placeras nira fastighetsgrins, pa en markniva som
ansluter vil till gatans niva, skapas ett storre avstind till huvudbyggnaden som darmed
bevarar sin dominans pa fastigheten. Placering av tva friliggande garagebyggnader pa
varsin sida av fastighetsgrinsen bedéms stimma vil med omradets karaktir och
gillande planbestimmelse om att tillita sammanbyggning av byggnader. Placeringen ger
intryck av ett vil avvigt bebyggelsemoénster och smilter in mellan huvudbyggnaderna
pa Fjallet 8 och 9.

En limplig placering av ett garage inom Fjillet 8 bedoms kunna ligga inom den ur-
sprungliga byggritten norr om huvudbyggnaden. Vid en avvigning mellan olika
intressen bedéms en placering av ett friliggande garage minst 0,3 meter fran fastighets-
grins vara mest lamplig.

Planforslaget f6r Fjillet 8 utgar fran ursprungliga bestimmelser och begrinsningar av
fastighetens byggritt och bygegnaders utformning vilka bedéms relevanta att aterinféra 1
ny plan. Planforslaget kompletteras med avstandsbestimmelser som har bedomts vara
limpliga utifran platsens forutsittningar. Planen kompletteras dven med bestimmelser
rorande fastighetens skogsek.

Planbestammelser
I stadsplan 0402/1947 regleras Fjillet 8 genom f6ljande bestimmelser:

e far bebyggas endast for bostadsindamal (ma dven inredas lokaler f6r handel och
hantverk),

e fir endast bebyggas med hus, som uppfoéras fristaiende eller sammanbyggas tva
och tva i gemensam tomtgrins,

e tomt far inte givas mindre yta in 400 m?,

e minst4/5 av tomts yta skola limnas obebyggda,

e byggnad far icke uppforas till storre hojd dn 7,6 meter,

e byggnad fir uppforas med hogst 2 vaningar,

e prickmark (mark som inte far bebyggas),

e tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hégst 36 grader

Innan 0402/1947 antogs gillde 0401/1934 f6r Fjallet 8 samt storre delen av Risunda. I
0401/1934 regleras till exempel hogsta antal ligenheter per huvudbyggnad, gards-
byggnaders anvindning, samt deras byggnadshéjd och totalhéjd.

Ovan listade bestimmelser bedoms vara viktiga att dterinféra vid ny planliggning for
att omradet ska behalla sin ursprungliga karaktir. Med bostadsindamal avses villa-
bebyggelse 1 en- eller tvafamiljshus for att bevara omradets karaktir. Gillande plan
0402/1947 reglerar inte komplementbyggnader, till skillnad frin 0401/1934. Staden
bed6mer att det dr relevant att aterinféra reglering f6r komplementbyggnader mot-
svarande de bestimmelser som aterfinns i 0401/1934 genom bestimmelser f6r hogsta
byggnadshéjd och hégsta totalhéjd f6r komplementbyggnad, samt komplement-
byggnaders tillitna anvindning. F6r garage som placeras inom 6 meter fran gata mits
byggnadshojd frin gatans kant mot garage som medelmarkniva.

Utover de bestimmelser som tagits fran dldre planer infors avstindsbestimmelse f6r
triligeande byggnader. Placering av friliggande byggnad, med undantag for garage, utgar
fran gallande bestimmelse enligt byggnadsstadgan § 39 (1959:612). Avstandet 4,5 meter
fran fastighetsgrins bedoms limpligt att aterinfora for friliggande byggnader, med
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undantag for garage. Att garage undantas fran bestimmelsen utgar fran att det bedéms
limpligt ur stadsbyggnadssynpunkt att mojligeéra garagebyggnader pa var sida av
gemensam fastighetsgrins f6r Fjillet 8 och 9 i enlighet med genomférda utredningar.
Placering av friliggande garagebyggnad minst 0,3 meter fran fastighetsgrins utgar fran
det matt som bedéms vara limpligt for att kunna hantera dagvatten och sné inom den
egna fastigheten. Ett avstand pa 0,6 meter bedéms vara tillrackligt for att kunna utféra
underhill pa bada garagebygegnader. Nockhojd 6ver nollplan och storleksbestimmelse
infors for friliggande garage, som far uppféras till en byggnadsarea om hogst 30 m®. En
storleksbestimmelse bedéms lamplig att infora fOr att garagebyggnaden inte ska bli
storre an nodvindigt for att uppfylla sitt syfte. Bestimmelse om hégsta nockhdéjd pa
friliggande garage 18,9 meter 6ver angivet nollplan utgar fran grannfastighetens garage
vars nockhd6jd dr ca 19 meter 6ver nollplanet. Det bedoms lampligt att lata de
friliggande garagebyggnaderna pa varsin sida av fastighetsgrins spegla gatans lutning
genom olika nockhéjder. En storre, eller hdgre garagebyggnad riskerar att ha negativ
inverkan pa bland annat kulturmiljon och omkringliggande fastigheter.

I bygglovsritning f6r huvudbyggnad pa Fjillet 8 fran 1926 finns 2 takkupor pa huvud-
byggnadens kortsidor. Under senare ar har ytterligare 6 takkupor uppforts pa huvud-
bygenaden, 3 takkupor pa vardera langsida. Enligt plan- och bygglagen 4 kap. § 36 ska
detaljplan vara utformad med skilig hinsyn till befintliga bebyggelseforhallanden, varpa
bestimmelse kring takkupornas paverkan pa byggnadshdjd tillfors for att bekrafta
nuvarande takkupor. Takkupor i begrinsad omfattning ska inte paverka berikningen av
bygenadshojd. Alla fasader pa huvudbyggnad ska vara berakningsgrundande och hilla
sig inom angiven byggnadsh6jd, med undantag f6r nimnda takkupor.

Taket pa huvudbyggnaden ir valmat, taklutning pa gavlarna har en lutning pa 44 grader.
For att gora befintlig takutformning planenlig liggs bestimmelse till om hogsta tak-
vinkel pa valmat tak.

Detaljplanen reglerar foljande:

e omradet fir endast bebyggas med bostadsindamal,

e byggnader far endast uppforas friliggande eller sammanbyggda i gemensam
fastighetsgrins,

e fastighet fir inte vara mindre in 400 m?,

o storsta bygenadsatrea dr 1/5 av fastighetsarean,

e hogsta byggnadshéjd dr 7,6 meter,

e hogsta byggnadshojd f6r komplementbyggnad dr 3 meter,

e hogsta totalh6jd for komplementbygenad ir 4,5 meter,

e hogsta takvinkeln far vara 36 grader,

e fOr valmat tak dr hogsta takvinkel 44 grader pa gavel,

e prickmark (mark far inte forses med byggnad),

e hogst 1 huvudbyggnad per fastighet far uppfoéras,

e friliggande byggnad, undantaget garage, ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrins,

e friliggande garagebyggnad ska placeras minst 0,3 meter fran fastighetsgrins,
e hogst 1 garagebyggnad per fastighet far uppforas,

o friliggande garage fir uppforas till en storlek om hogst 30 m?,

e hogsta nockhojd pa friliggande garage ar 18,9 meter 6ver angivet nollplan,
e bostad inte far inredas i komplementbyggnad,
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e takkupor som anordnas pa huvudbyggnad till hégst 1/3 av taklingden pa
respektive sida mot nord, 6st och syd far undantas fran byggnadshéjden,

e takkupor som anordnas pa huvudbyggnad till hégst 2/5 av taklingden pa sida
mot vist far undantas frin byggnadshojden,

e huvudbyggnad far inredas med hogst 2 ligenheter

Ursprunglig plan f6r Rasunda municipalsamhalle anger prickmark f6r all forgardsmark.
Inom det nu utpekade sammanhingande kulturhistoriskt virdefulla omradet har
samtliga senare detaljplaner som ersatt delar av ursprunglig plan behallit samma prick-
marksbestimmelse. Prickmark bedéms olimpligt att ta bort f6r enskild fastighet som ér
en del av ett storre sammanhingande omrade med likadana bestimmelser och minskas
darmed inte 1 denna detaljplan. Prickmark bed6éms inte heller lampligt att inféra mellan
fastigheter da det fortsatt ska vara tillitet att sammanbygga byggnader i gemensam
fastighetsgrins enligt gillande plan.

Utover bestimmelser som ror bebyggelse och fastighetsstorlek finns dven
bestimmelser for fastighetens skogsek:

e Skogsek (quercus robur) med stamdiameter om minst 0,6 meter far endast fillas
om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Utlatande fran arborist krivs innan
fallning. Om trad fills ska ersdttningstrdd av samma art planteras i samrad med
och efter godkidnnande av kommunekolog eller av staden anlitad expertis med
motsvarande kunskaper

e Marklov krivs dven for tradfillning av skogsek (quercus robur) med stam-
omkrets om minst 0,6 meter

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och bygglagen (2010:900) med st6d av Boverkets
Planbestimmelsekatalog version 2020-10-01.

Miljo och natur - forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Kulturmiljo

Villabebyggelsen 1 norra Rasunda ir i 6versiktsplanen utpekad som en samman-
hingande kulturhistoriskt virdefull milj6. Enligt 6versiktsplan ska Rasunda i huvudsak
bevaras till sin karaktir. Vid eventuell kompletterande bebyggelse ska hinsyn tas till den
sammanhangande och kulturhistoriskt intressanta miljon i Rasunda. Omradet dr ocksa
upptaget 1 kulturminnesvardsprogrammet dar Rasunda villastad omfattas av ambitions-
niva C. Kulturminnesvardsprogrammet dr en kulturhistorisk utredning som ar en
kunskapsoversikt och kartliggning av kommunens kulturhistoriskt virdefulla byggnader
och miljéer. Ambitionsniva C innebir bebyggelsemiljé som kan sakna homogen
karaktdr men likvil bedoms ha kulturhistoriskt och/eller miljomassigt virde.
Anpassningskraven giller savil lage, firg, form och material. Huvudbyggnad pa Fjillet 8
kategoriseras som byggnad med stort kulturhistoriskt virde, och dr gronklassad. Plan-
och bygglagens paragrafer angaende varsamhet och férvanskning (plan- och bygglagen
kap. 8 § 13, 14 samt 17) ir tillimpbara for fastigheten Fjillet 8.

Huvudbyggnad pa Fjillet 8 uppfordes under sent 1920-tal och har en exteriér som visar
kvardrojande drag fran jugend och 1910-talets villaarkitektur, med viss forindring jam-
fort med originalritning, vissa dndringar har gjorts pa fasad. Huvudbyggnaden har dven
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nationalromantiska drag himtade fran Danmark och Nordtyskland, det héga valmade
taket med tva symmetriskt placerade kupor pa gavlarna och de smaspréjsade fonstren
ar karakteristiskt for detta. Huset och tridgarden genomgick en stérre renovering 2010.

Karta dver det sammanhingande kulturhistoriskt vardefulla miljon, Rasundas norra Mllabelg/gge/s. Ungefarlig j)/éter:iﬂg

av planomradet inom svart markering.

Det i 6versiktsplanen utpekade sammanhingande omradet f6r kulturell virdefull miljé
som r6r Fjallet 8 omfattas av 7 gillande detaljplaner, varav féljande 5 rr bebyggelse:

e 0401/1934 giller for kvarteren Plantan, Kantarellen, samt delar av kvarteret
Areskutan, lagakraftvunnen 9 februari 1934

0402/1947 giller for kvarteret Fjillet, lagakraftvunnen 4 februari 1947
0403/1954 giller for kvarteret Skogen, lagakraftvunnen 19 december 1953
0411/1967 giller for kvarteret Musseronen, lagakraftvunnen 7 december 1967

P13/5 giller for kvarteren Mésen, Svanen, Anden, Ejdern, Fasanen, Tryffeln,
Gisen, Ankan, samt delar av kvarteret Areskutan, lagakraftvunnen 20 juni 2013

Samtliga detaljplaner reglerar prickmark, mark som inte far bebyggas, for all férgards-
mark mot allman plats.

Ett antikvariskt utlitande har tagits fram (Stockholms byggnadsantikvarier AB (2022-
10-01) for att redogora for de olika alternativen ur kulturmiljosynpunkt. Garagets
genomférda placering (alternativ 1) gor att huvudbyggnadens fasader och byggnads-
volym kan upplevas i sin helhet frin gatorna 1 omradet utan att skymmas av garaget.
Utformningen av garagets formsprak ansluter vil till den ursprungliga byggnaden med
putsade fasader samt valmat tak tickt med lertegel. Placeringen paverkar inte det
ursprungliga bostadshuset negativt, och bedéms dirmed vara det mest lampliga
alternativet ur kulturmiljésynpunkt. Att placera garaget sa nira tomtgrins som mojligt
g0r att huvudbyggnaden bibehiller den framtridande rollen pa tomten samt att det inte
upplevs som om huvudbyggnad och garage dr sammanbyggda.
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Placering 2, 3 eller 4 ir simre fOrslag dn alternativ 1 da huvudbyggnadens fasader delvis
skyms. Bostadshuset skulle pa sa sitt mista sin ursprungliga representativa utformning.
Tottvigen och Vintervigen ér storre vigar varpa siktlinjerna fran dessa ar viktigare 4n
den mindre trafikerade Arebacken. De alternativa forslagen 2, 3 och 4 ir placerade pa
prickmark (mark som inte far bebyggas) enligt den nu gillande planen.

Exempel 5, 6, 7 och 8 ir placerade nirmre huvudbyggnaden vilket dr simre alternativ
ur antikvarisk synpunkt 4n alternativ 1 da dessa garageplaceringar skymmer mer av
fasaden ju nirmre garaget dr placerat. Alternativ 5, 6,7 och 8 paverkar dven tomtens
terrasseringar. Alternativ 1 paverkar ocksa terrasseringen, men paverkan bedéms vara
mindre pa grund av att placeringen inte paverkar befintlig grading, och kan anpassas
efter den.

Natur och vegetation

Pa, och i direkt anslutning till fastigheten star tvd grovstammiga ekar som riknas som
eftertridare till Solnas jitteekar. Ekarna ér virdefulla att behalla som livsmilj6 och
spridningsmiljé for fauna som dr beroende av ek- och ddelldvmiljoer. Rasunda, med
sina stora ekar och tallar, bidrar patagligt till Solnas biologiska mangfald. De
kommunala parkerna och gronomridena ar sma 1 Rasunda och gamla triad pa privat
mark dr darfor betydelsefulla och virda att bevara och skydda. Vid ny planliggning
finns ddrmed ett behov av att langsiktigt skydda triden med planbestimmelser, for att
undvika en utarmning av Solnas biologiska mangfald.

¥

¥ Y g e :
visar skogsekens relation till huvndbyggnad, komplementbyggnader och

7 3 i - 4 s
Foto fran 2021 som
terrassering och trappning.

Skogseken (quercus robur) pa fastigheten Fjillet 8 star ca 2,5 meter frin garagebyggnad,
ca 6 meter fran huvudbyggnad och ca 10,5 meter till grannfastighetens huvudbyggnad.
Skogseken dr ca 20 meter hog och har en diameter vid brosthojd pa 6ver 70 cm.
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En besiktning har gjorts av skogseken pa fastigheten Fjillet 8 (Arboteket 2022-01-13).
Skogseken dr drygt 100 ar gammal och har god vitalitet. Enligt besiktningen uppfyller
tridet 1 sig inte kriterierna for att klassas om extra skyddsvirt trid, men utgér en viktig
part i ett storre sammanhang och ticker dldersglappet till storre trid. Anldggningen av
garagebyggnaden (alternativ 1) har sannolikt orsakat stress for tridet. En rivning av
alternativ 1 och anliggning av garagebyggnad enligt alternativ 6, 7 och 8 skulle troligtvis
ha storre negativ paverkan pa tridets hilsa.

Flera stora trad star pa fastigheten 1 lige mot Tottvigen. Det finns dven en naturdamm
pa fastigheten i liget mot Tottvagen.

Foto frin 2021. Placeringen av den redan uppforda garagebyggnaden, alternativ 1. Fastighetens skogsek till vanster.

For att sakerstilla skogsekens bevarande pa fastigheten inférs planbestimmelser om
indrad lovplikt for tradfillning samt bestimmelser vid eventuell fillning och ersittning.

Eken pa stadens mark vid Vintervigen far inte skadas av eventuell byggnation i
nérheten av tridet, eller vid anslutning till Vintervagen.

Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta utgors ytliga jordlagret inom planomradet generellt av glacial
lera. Jorddjupet vid fastighetens norra del uppgar enligt SGU:s jorddjupskarta till
mellan ca 0—1 meter, och i sydvistra delen mot Vintervigen 1-3 meter. Dir urberg
ligger inom fastigheten (mot Arebacken) bedéms jorddjupet vara 0 meter.

Pa den plats som placeringsalternativ 1 utgér har det funnits ett f6rrad som senare
ersatts av en uppgraderad bod/forrad. Vid uppgraderingen av boden lit fastighets-
dgaren utfora ytterligare markforstirkande atgarder 1 form av L-stéd. De mark-
forstirkande dtgirder genomfordes i syfte att stabilisera ytan kring férradet mot
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angrinsande fastighet samt férhindra framtida erosion pa platsen. Det bedéms inte
férekomma problem med ras eller skred fér planférslaget.

T ]
Jordart, grundlager

Postglacial lera

% . Urberg

Skattat jorddjup (m)

0m
0-1m
1-3m

Jorddjupskarta fran SGU. Inom fastigheten varierar jorddjupet mellan 0-3 meter.

Dagvatten

En beskrivning av dagvattenhantering har tagits fram (Borglund Byggkonsult AB 2021-
12-27). Vid anldggning av garagebyggnad (alternativ 1) och garageinfart har tak- och
markrinnor installerats for att ta hand om dagvatten inom fastigheten. Rinnorna leder
sedan vattnet vidare till en stenkista med en volym om minst 10 m’. Fastighetens topo-
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grafi gOr att vattnet som leds till stenkistan sedan kan infiltrera vidare lokalt i marken
inom Fjallet 8.

Taket pa garagebyggnaden har forsetts med snérasskydd pa samtliga sidor av taket.
Befintlig garagebyggnad har uppforts med sirskild hansyn till méjligheten att helt och
hallet omhinderta allt dagvatten pa den egna fastigheten. Avsikten har varit att inte
skapa paverkan pa intilliggande fastighet. En friliggande garagebyggnad minst 0,3 meter
fran fastighetsgrins har bedémts vara limplig f6r att kunna hantera dagvatten och sn6
péa den egna fastigheten. Samtliga alternativ for garageplacering bedéms kunna hantera
dagvatten och sno inom den egna fastigheten.

For att sakerstilla att dagvatten och sné hanteras inom fastigheten inférs en plan-
bestimmelse om att friliggande garagebyggnad ska uppféras minst 0,3 meter fran
fastighetsgrans.

Fotot visar den genomforda garagebyggnadens snirasskydd och stuprinnor pa taket samt markrinn
garageuppfarten. Foto fran 2021.

or och brunn pa

Miljokvalitetsnormer for vatten

WSP har tagit fram ett kompletterande PM (2022-09-23) for att klargora hur detalj-
planen riskerar att piverka mojligheten att uppna god status for nedstromsliggande
vatten. Detaljplaneomradet ligger inom Rastasjons avrinningsomrade. Réstasjon finns
upptaget som Ovrigt vatten i VISS. Nirmaste vattenforekomst med faststilld miljo-
kvalitetsnorm 4r Brunnsviken. Planomradet ligger inte p4, eller 1 narheten av nagon
grundvattenférekomst.
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Detaljplaneomridet utgors av en villatomt med ett bostadshus samt grusade och sten-
lagda ytor 1 anslutning till detta. Fastigheten bestar 1 6vrigt av stora delar gronytor. 1
anslutning till garaget finns en hardgjord infart. I ovrigt f6rvintas befintliga for-
héllanden kvarsta. Fastigheten dr ansluten till det kommunala dagvattensystemet.

Vid anlaggning av garagebyggnad (alternativ 1) och garageinfart har aterfyllnad med
sprangsten, samkross och makadam genomfoérts for att utjimna hojdskillnader mot
vigen. Fyllningen bildar en stenkista med en volym pa ca 10 m’. Vatten frin garagetaket
och garageuppfart avleds via stupror respektive linjeavvattning (markrinna) till kistan.
Vattnet infiltrerar sedan.

Utan foreslagna atgirder forvintas bade flode och i viss man féroreningstransport fran
planomradet 6ka pa grund av en nagot okad hardgorandegrad. Med foreslagen dag-
vattenhantering sker dock ingen 6kad avledning fran fastigheten. Vattnet fran de
tillkommande hardgjorda ytorna f6rdr6js 1 stallet i stenkistan och infiltreras sedan i
marken. Ingen paverkan sker darfor pa nedstroms liggande vatten. Detaljplanens
genomforande bedoms inte forsvara mojligheterna att uppna MKN f6r Brunnsviken.

Brand

Samtliga utredningsalternativ, utom alternativ 2, ligger 1 anslutning till annan be-
byggelse. Placering 3-8 erfordrar brandavskiljning i enlighet med BBR f6r saval huvud-
bygenad som garaget. Placering 1 erfordrar brandavskiljning enligt BBR mot garaget pa
Fjillet 9. Placering 2 erfordrar inte brandavskiljning.

Tillganglighet

I plan- och bygglagen stills krav pa en tomt som bebyggs, bland annat ska fastigheten
kunna anvindas av personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Det ska ga
att komma fram till byggnader och det ska ga att anvinda tomten, men det giller inte
tomter dir det dr orimligt med hinsyn till terringen och férhallandena i 6vrigt. For
Fjillet 8 bedoms hansyn till terringférhallanden och det kulturhistoriska virdet med
obebyged forgardsmark viga tyngre dn mojlighet att anordna en tillginglig
garagebyggnad.

Inom fastigheten Fjillet 8 ar tillgdnglig angoring (till sekundarentré) mojlig pa
fastighetens befintliga uppstallningsplats. En garagebyggnad i lige mot Vintervagen dr
avfirdat. Tillganglig ang6ring behover inte vara innesluten 1 en garagebyggnad,
dessutom behover inte en garagebyggnad vara tillginglig om andra alternativ finns.

Trafik - forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Biltrafik

Omridets gatunit bestar av lokalgator. Arebacken avgrinsar planomradet mot &st,
Vintervigen mot syd och Tottvigen mot vist. Arebacken ir en dtervindsgata utan
genomfart. Aven Vintervigen avslutas strax utanfér planomradet. Tottvigen, som ér en
genomfartsgata, ar mest trafikerad. Pa Tottvigen och Vintervigen finns trottoar pa
bada sidor av gatan, Arebacken saknar diremot trottoar.

En garagebygenad pa fastigheten Fjillet 8 bedoms inte paverka trafikméingden i
omradet.
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Parkering

I dagsliget 16ses parkering i omradet pa egen fastighet, eller i gata. Planf6rslaget innebir
att Fjillet 8 kan anordna parkering bland annat genom en garagebyggnad pa fastigheten.

Trafiksakerhet

Vid viganslutning genom utfart finns ett antal kriterier ur trafiksikerhetssynpunkt som
maste uppfyllas. Foraren ska ha fri sikt lings den allmanna vagen frin minst 3 meter in
pa utfartsvigen. Man ska inte beh6éva kora ut i kérbanan pa den allminna vigen for att
fa tillricklig sikt. En ny utfart far inte heller férsimra framkomligheten pa den allminna
vigen. Sikten till motande trafik maste vara tillrdcklig f6r att man ska kunna kora in pa
utfarten pa ett sakert sitt fran den allminna vigen.

Tottvigen och Vintervigen vister samt soder om fastigheten har trottoar for gaende
mot Fjillet 8. Omradet trafikeras bland annat av skolbarn och besékare till och fran
Arenastaden. Ett lokalt cykelstrak 16per lings Vintervagen i blandtrafik. Tva vag-
korsningar ligger i direkt anslutning till fastigheten, korsningen Vintervigen/Tottvigen
samt Vintervigen/ Atrebacken.

Kriterier for anslutning av utfart:

e En ny viganslutning/utfart fir inte forsdmra trafiksikerheten pa den allminna
vigen. Foraren ska ha fri sikt lings med den allmanna vagen och ska inte be-
hova kora ut 1 korbanan for att fa tillrdcklig sikt.

e Murar, plank, hickar med mera far hogst vara 0,8 meter hoga intill in- och
utfarten for att uppfylla kravet om god sikt.

e Avstand till 6vergangsstille och korsning ska inte understiga 10 meter.

e Det ska finnas sikttrianglar om minst 2,5 x 2,5 meter.

e Backning 6ver cykelbana tillats inte.

e Backning 6ver gangbana kan i vissa fall tillatas.

Om utfarten uppfyller ovanstiende kriterier gérs en bedémning av utfartens paverkan
pé den allmidnna marken:

e Utfarten maste anpassas till de befintliga forutsittningarna utanfor fastigheten.
e Utfarten maste fungera vil ur stadens skétsel- och driftsynpunkt.

e Utfarten maste vara vil anpassad till gatans och stadsdelens karaktar.

e Utfarten maste anpassas till befintliga marknivaer.

e Ytskikt ska vara av asfalt eller stenmjol. Vilket alternativ som viljs beror pa
platsens férutsittningar.

Utfart fran fastighet genom genomférd placering av garage (alternativ 1) ordnas pa ett
trafiksikert sitt med goda siktméjligheter och uppfyller ovan nimnda kriterier. Garage-
placeringen bedéms innebira en trafiksaker utfart som inte paverkar framkomligheten i
omradet. Garageplacering mot Vintervigen (alternativ 3 och 4) bedoms vara mindre
limpligt da garagebyggnad negativt skulle paverka sikt mot Vintervigen.
Garageplacering mot Tottvigen enligt alternativ 2 innebir utfart inom 10 meter fran
korsning vilket inte uppfyller kriterier f6r en trafiksiker utfart. Alternativ 5 och 7.1
innebir en lingre infartsstricka mitt framfor huvudentré dir infarten placeras lingre
ned pa Arebacken jamfort med alternativ 1, 6, 7.2 och 8, med foljdeffekten att en
svingradie behover intymmas. Alternativ 6, 7.2 och 8 innebir att infart/utfart placeras i
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en brant backe som genererar nedsatt sikt och bidrar till otrygg framférning av fordon;
god trafiksakerhet uppfylls inte.

Kvalitativ, levande och hallbar stadsmiljo

Detaljplanens genomférande bedoms bidra till en kvalitativ, levande och hallbar stads-
milj6 genom att mojliggéra kompletterande bebyggelse med hinsyn till den samman-
hingande och kulturhistoriskt intressanta miljon 1 Rasunda. De kulturhistoriska virden
som finns utpekade i norra Rasundas villabebyggelse behalls.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Planens genomfoérandetid dr 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad april-maj 2022
Granskning oktober-november 2022
Godkinnande av byggnadsnimnden mars 2023

Antagande av kommunfullmiktige april 2023

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte Gverklagas.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA-nit.

Elenergi och virme
Virmeforsorjning sker genom allmin anldggning. Méjlighet till fjarrvarme finns.

Avfall

Fastigheten ar ansluten till kommunal avfallshimtning.

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren via plankostnadsavtal.

Medverkande

Planhandlingarna ar framtagna av miljo- och byggnadsforvaltningen.

Alexander Fagerlund Matilda Eriksson
Plan- och geodatachef Planarkitekt
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