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Antagandehandling
Planbeskrivning

Detaljplan for Hagalund 4:10 m.fl.

inom stadsdelarna Hagalund och Skytteholm, upprattad november 2020
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora téit stadsbebyggelse i1 direkt anslutning till den
sydvéstra uppgangen for den kommande tunnelbanestationen Sodra Hagalund. Ett
torg ska forbinda Solnavigen med t-banans biljetthall. En gata kring planens norra
kvarter skapar en ny koppling mellan Solnavédgen och Solgatan.

Soder om biljetthallen foreslas ett upp till tolv vaningar hégt kontorshus, vars hojd
trappas ned norrut for att sldppa ned ljus och ge ett gott lokalklimat pa torget. Inlast-
ning till kontorshuset sker via en kvartersgata med tillhoérande vindplan ovanfor
biljetthallen.

I den norra delen av planomradet foreslés 1 varierande hojder bostadshus som bildar
tva kringbyggda innergardar. Gardarna behover vara slutna av bland annat buller-
skdl. Lokaler for centrumidndamal ska finnas 1 samtliga bottenvaningar mot Solna-
végen och mot torget. Syftet dr att med en variation av service och upplevelser ldngs
vagen, och kvillstid upplysta skyltfonster, bidra till trygga och aktiverade strak och



motesplatser under stora delar av dygnet. Mellan bostadshusen och kontorshuset
planeras tunnelbanans biljetthall samt en del av dess rulltrappa. Fran tunnelbanan,
via rulltrappan och biljetthallen, kommer man rakt ut pa torget, och i torgets for-
langning planeras ett signalreglerat 6vergangsstille kantat av busshéllplatser pd var
sida om Solnavigen.

I planen ingar dven den permanenta delen av t-banans arbetstunnel (den del som
langsiktigt ska finnas kvar) dér den genomborrar planomradet under mark.
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Féreslagen bebyggelse i planen, vy snett uppifran andra sidan Solnavigen (BSK Arkitekter). Ett
annat detaljplanearbete pdagar for utvecklingen av kvarteret i forgrunden (kv. Albydal), sa dven ddr
kommer stadsutveckling och fortdtning att ske. I bilden visas kv. Albydal i sitt nuldge.

Planen berdknas ge forutsittningar for cirka 47 000 kvm ljus BTA for bostéder (vil-
ket berdknas ge omkring 600 ldgenheter), cirka 25 400 kvm ljus BTA for kontor och
cirka 3 100 kvm ljus BTA med lokaler for centrumidndamal i bottenvéningarna.
Minst 15 % av ldgenheterna ska utgoras av stora ldgenheter, d v s vara 4 rum och
kok eller storre. Inom bostadsytan finns, i enlighet med markanvisningens princip6-
verenskommelse, mdjlighet att ordna ett LSS-boende om cirka 600 kvm samt 14
sociala ldgenheter eller motsvarande typ av boende. Parkering laggs i garage under
mark och/eller i nivd med gata under bostadsgérdarnas gardsbjilklag.

I genomforandet av planen ingér dven en mer stadsméssig utformning av Solnava-
gen, som idag har en karaktér av trafikled med breda gaturum och fa upplevelser
langs vagen. Solnavdgen ar sedan 2016 inte ldngre klassad som sekundér transport-
led for farligt gods, varfor den nu kan planeras om till stadsgata. Bostédder och ar-
betsplatser med lokaler i1 bottenvaningarna, tridplanteringar och generdsa gang- och
cykelbanor ska i framtiden rama in gatan. Malsdttningen &r att Solnavdgen ska ut-
vecklas till en boulevard, med fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik. Visionen ar
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att det kring boulevarden utvecklas ett stadsstrdk som kopplar ithop Solna centrum
med Hagastaden och Stockholms innerstad.

Kontorshuset dr dels tankt att rymma byggaktdrens huvudkontor, dels andra kontor
och kommersiella lokaler. Kontorshusets gatuplan och delar av planet ovanfor fore-
slas innehélla utétriktade verksamheter som restaurang, konferens, coworking-ytor,
showroom och gym. Kontorshuset foreslas fa en trappning utmed Solnavigen, dels
for att bryta upp skalan och slédppa ned mer ljus pa torget, dels for att skapa grons-
kande terrasser att vistas pa och for att bidra till ekosystemtjinster sdsom dagvatten-
hantering, dels for stadsbildens skull. Terrassen Oster om biljetthallen, en vaning
ovanfor torget, kan anvindas som uteservering. Kontorshusets terrasser foreslds for-
ses med ett pergola-system 1 trd for kléttervixter samt for att leda dagvatten till re-
nande och fordrojande viaxtbaddar.

Syftet dr att bygga en tit, kollektivtrafiknira stadsmiljo, men ocksa attraktivt och
gronskande, bade for den visuella upplevelsen och ekosystemtjidnsterna. En genom-
tdnkt gestaltning av sévil allmén plats som kvartersmark maste sdkerstillas, dels
med hénsyn till det centrala ldget i och med den nya t-banestationen, torget och Sol-
navigens utveckling till stadsgata. Dels eftersom bebyggelsen blir synlig dven pa
langre avstand frén vissa héll, exempelvis ldngs Solnavégen.
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Torg mellan tunnelbanan och Solnavigen samt foreslagen bostadsbebyggelse (Bild: BSK Arkitekter)

Detaljplanens uppbyggnad

Arbetstunneln har for ldsbarhets skull givit upphov till en tvadelad plankarta med tva
delkartor som géller tillsammans. Detta ska fortfarande tolkas som att det finns en
(tredimensionell) plankarta for detaljplanen. For att utldsa vad som géller for ett del-
omrade behover 1 vissa fall (ddr arbetstunneln redovisas pa del 1) bdgge delkartor
samldsas. En sektion tydliggor delkartornas hierarki, dér anvindning T1E i plankarta
del 1 (under mark) i forekommande fall urholkar anviandningen i plankarta del 2.

Plankarta del 1 reglerar tunnelbaneanldggningar/tekniska anldggningar under mark
(T1E) kring permanent del av tunnelbanans arbetstunnel. Légsta schaktningsniva
med hinsyn till denna anges ocksa i plankarta del 1. Plankarta del 2 reglerar 6vrigt,
inklusive biljetthall. Bla illustrationslinjer for egenskaps- och anviandningsgrinser
frén respektive delkarta underléttar tolkning av bestimmelser i olika delomraden.
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I den nya utformningen av Solnavégen ska ett korfélt i varje riktning vigas for buss-
trafik. Flera stombusslinjer kommer att stanna hér, vilket ytterligare forbéttrar plan-
omradets kollektivtrafikldge, utéver den nya tunnelbanestationen.

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen en plankarta med bestammelser
samt en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Foljande handlingar och underlag har
tagits fram for planen:

Plankarta (juni 2020)

Planbeskrivning (juni 2020)

Miljokonsekvensbeskrivning (WSP, nov 2020)

Gestaltningsprogram (BSK Arkitekter och Nivaland, juni 2020)

Solstudier (BSK Arkitekter, nov 2020)

Dagvattenutredning (WSP, juni 2020)

Skyfallskartering (WSP, juni 2020)

Bullerutredning (AF, juni 2020)

Luftkvalitetsutredning (SLB-analys, nov 2018)

PM luftkvalitet (SLB-analys, maj 2020)

Riskutredning (Brandskyddslaget, okt 2020)

PM Brandtekniska forutsittningar (Brandskyddslaget, juni 2020)
Geotekniska undersokningar (Tyréns, 2018-2019)

Ekologiska spridningsanalyser for lovskogsfaglar och barrskogsmesar vid sodra
Hagalund i Solna (WSP, aug 2019)

Utredning skyddsétgérder och ekologisk kompensation (WSP, aug 2019)
Skyddséatgirder och ekologisk kompensation (WSP, nov 2020)
Magnetfiltsbedomning med méitningar for Sédra Hagalund (WSP, aug 2019)
PM Avfall och logistik (SWECO, maj 2019)

Trafikprogram (AF, juni 2020)

Kulturhistorisk forstudie (Tyréns, maj 2017 rev. aug 2019).

Undersokning av betydande miljépdverkan och avgransning av miljokonsekvensbe-
skrivning (WSP, juni 2018)

Grundkarta (juni 2020)

Fastighetsforteckning (juni 2020)

Miljoprogram (ON Management, nov 2020)

Redovisning enligt 4 kap. 34 § PBL och 6 kap. 16 § MB (WSP, nov 2020)

Foljande planeringsunderlag har tidigare tagits fram:

Naturvardesinventering (Ekologigruppen, dec 2016, framtagen for gula linjen)
Tallnédtverk for reliktbock i Solna. Kartldggning tallar fran laserscanning och orto-
foto. Konnektivitetsanalyser. Validering genom fiéltinventering av reliktbock
(Koffman, Calluna, okt 2018, framtagen pa uppdrag av Solna stad).

Analys av sulfidférande bergarter (FUT, nov2019)

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade den 19 februari 2018 (§ 5) att anvisa mark inom aktu-
ellt omrade till Veidekke Bostad AB och godkinde en principdverenskommelse med
markanvisning avseende omradet samt gav byggnadsndmnden i uppdrag att paborja
detaljplanearbete. Planarbetet betraktas som paborjat detta datum.



Den 28 mars 2018 (§ 37) gav byggnadsndmnden 1 sin tur miljo- och byggnadsfor-
valtningen 1 uppdrag att uppritta detaljplan for aktuellt omrade. I och med att en
strategisk miljobedomning gors for detaljplanen, sker planprocessen med ett sa kal-
lat utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen. Det medfor bland annat att planfor-
slag och tillhorande MKB ska kungoras i samradet. Byggnadsndmnden beslutade
den 18 september 2019 (§ 95) att samrdda om detaljplan for Hagalund 4:10 med
tillhorande MKB.

Byggnadsndmnden beslutade den 24 juni 2020 (§ 53) att stélla ut detaljplanen med

tillhorande MKB for granskning. Beslut om godkidnnande och antagande planeras
ske 1 december 2020.

Planomrade

-----

Ungefdrligt planomrdde inom svarta streckade linjer pd ortofoto frdan 2017

Planomradet omfattar 2,4 hektar och utgérs av Hagalund 4:10 samt del av fastighet-
erna Hagalund 4:9, Hagalund 4:34, Skytteholm 2:2 och Skytteholm 2:22. Samtliga
fastigheter 1 planomrédet 4gs av Solna stad.

Planomridet grinsar i Ost till fastigheten Hagalund 4:1 som &gs av Trafikverket.
Norrut och vésterut har planomradesgrinsen lagts i Solgatan och Vistra vigen. Mot
sydvést ligger griansen i Solnavégen.

Undersodkning och avgransning av MKB

Nér detaljplaner upprittas ska en undersokning om betydande miljopaverkan goras,
diar kommunen tar stédllning till om genomforandet av planen kan antas medfora be-
tydande miljopaverkan. I sa fall ska en strategisk miljobedomning goras enligt be-
stimmelserna 1 miljobalken, varvid bland annat en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprittas for detaljplanen.
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En sddan undersokning av betydande miljopaverkan samt avgrinsning av MKB har
gjorts och samrétts med Lénsstyrelsen. Bedomningen &r att detaljplanens genomfo-
rande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Nedan listas de aspekter som
bedomts riskera att medfora betydande miljopaverkan:

e Paverkan pa naturmiljo och biologisk méangfald. Omradet bestér av bland-
skog dominerad av tall och ek, dér en stor del av planomradet bedomts ha ett
hogt naturviarde. Ek och tall ar tva sarbara spridningssamband i Solna dér
den biologiska méngfalden riskerar att péverkas. Spridningsvdgar riskerar
blockeras och barridreffekten for arters spridning riskerar att oka.

e Risk och sdkerhet (Farligt godstransporter pa framst Ostkustbanan).

e Dagvatten, paverkan pa recipient och 6versvamningsrisk.

e Paverkan pa Kungliga nationalstadsparken (nedan Nationalstadsparken”).
Risk for visuell paverkan samt péverkan pa spridningskorridor for insekter
och faglar mellan véstra delarna av Solna och Nationalstadsparken (se punk-
ten ”Paverkan péd naturmiljo...”).

Utdver dessa aspekter, borde dven foljande miljoaspekter utredas och beskrivas:

Stadsbild

Trafikbuller

Elektromagnetiska filt

Luftkvalitet

Rekreation

Trafikalstring och utsliapp av vixthusgaser

Lansstyrelsen (dnr 402-24505-2018) instdmde i att planens genomforande kan antas
fa en betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedomning dr nddviandig.

Liansstyrelsen ansag att de visentligaste milj6- och hélsofrdgorna lyfts fram och att
dessa bor belysas. En 0ppenhet for att fler aspekter kan visa sig ha sddan paverkan
att de bor inga 1 miljobedémningen framhdlls dock. Lénsstyrelsen framforde att flera
av aspekterna bor hanteras 1 ett storre sammanhang, med tanke pa ambitionen att pa
sikt omvandla Solnavégen till en titare stadsgata. Foljande aspekter studeras med
fordel i ett storre sammanhang enligt Lansstyrelsen: dagvatten och péverkan pé reci-
pient, paverkan pa naturmiljé och Nationalstadsparken, trafikbuller, luftkvalitet samt
trafikalstring.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Solna stads gillande Oversiktsplan 2030, antagen i mars 2016, anger for omréadet
“framtida blandad stadsbebyggelse”. Regionala cykelstrak 16per langs Solnavédgens
bada sidor. Oversiktsplanens framtidsbild for Skytteholm och Solna centrum ir att:
”Det offentliga stadsrummet ska framhéavas tydligare och dagens centrumbebyggelse
byggas ithop med omgivande omraden for att 6ka stadsméssighet, tillgédnglighet och
trygghet. Lings Solnaviagen finns mdjligheter att komplettera med bade bostidder
och arbetsplatser och att dirmed utveckla Solnavégen till en tét stadsgata.” Detalj-
planen beddms 6verensstimma med Oversiktsplanen.
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Riksintressen

Oster om planomradet anger dversiktsplanen bangérd samt jirnvig av riksintresse.
Savil Ostkustbanan som Mélarbanan utgdr riksintressen for kommunikationer. Riks-
intresset for luftfarten vid Bromma flygplats gor att totalhdjden +59,56 m (RH2000)
ej far dverstigas 1 detta omrade. Detta regleras i plankartan.
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Planomradets lokalisering och dess omgivning med olika riksintressen. Bild: WSP (ur MKB)



Nationalstadsparken dr ett riksintresse vilket innebédr att den har ett langsiktigt
grundskydd mot exploatering och skador pd parkens natur- och kulturvérden. Skyd-
det for Nationalstadsparken géller inte bara for atgérder inom parken. Det skydd som
foljer av att parken &r ett riksintresse medfor att dtgiarder utanfor parken ocksa ska
bedomas. Inom parken rader forbud mot atgirder som innebér skada pa parkens vir-
den. Nér det gédller atgidrder som vidtas utanfor parken, anvénds i stéllet uttrycket
pataglig skada. Pataglig skada betyder 1 detta sammanhang att det dr forbjudet med
atgdrder som kan ha en bestdende negativ inverkan péd de skyddade intressena eller
som tillfalligt kan ha stor negativ inverkan pa dessa.

Solna (AB37) édr ett riksintresse for kulturmiljovard. Har ingér Norra begravnings-
platsen, invigd 1827, som i planering och anliggningar visar begravningsvésendets
historia 1 Sverige under 1800-talet.

Inget riksintresse bedoms péaverkas negativt. Spridningsldankar med koppling fran
Solnas sddra delar mot Nationalstadsparken beddms dock forsvagas. Planen bedoms
emellertid inte medfor pataglig skada pa Nationalstadsparkens naturvirden. Med
skyddsatgarder och kompensationsédtgiarder kan de negativa konsekvenserna mildras
pa sikt.

Detaljplaner

Planomrédet éar till stora delar ej planlagt. Ingdende del av Solnavdgen ér planlagd
som gata i stadsplanen for Solnavigen del 1 (0414/1960) samt med del av underjor-
disk arbetstunnel i tilldgg till detaljplan for tunnelbana till Arenastaden (P2020/05).
Denna del tas med av plantekniska skil bdde for att kunna ldgga utfartsforbud samt
for att ersétta tidigare planer inom aktuellt planomride. Fastigheten Hagalund 4:10
saknar tidigare detaljplan, forutom stationsuppgangen i detaljplanen for tunnelbana
till Arenastaden (P2020/05) samt en smal remsa ldangst 1 norr som dr planlagd sedan
tidigare. Solgatan i norr och Véstra vigen 1 nordvést dr ndmligen planlagda sedan
tidigare som allmén plats, gata i stadsplanen for kv. Filtet och Rudviken (P85/0812).
GenomfGrandetiden har gatt ut for gillande planer inom nu aktuellt planomréde.

Utanfor nordostra hornet av aktuellt planomréde ér lokalgata angiven i detaljplan {or
kv. Rudan m.fl. (P08/0228), vars genomforandetid gar ut den 28 februari 2023.

Planarbete for stationsuppgang och arbetstunnel pa platsen péagick samordnat med
jarnvégsplanen for tunnelbana till Arenastaden. Detaljplanen for tunnelbana till Are-
nastaden (P2020/05) antogs den 26 augusti 2019 och vann laga kraft den 7 juli 2020.
I denna plan regleras stationsuppgéngen vésterut fran Sédra Hagalund med anvind-
ningsbestammelser och egenskapsbestammelser avseende hdjd. Denna detaljplan for
Hagalund 4:10 m fl, kommer att ersétta gillande delar av detaljplanen for tunnelba-
nan (stationsuppgangen) samt arbetstunnel inom aktuellt planomrade. Aktuell plan
overensstimmer med den géllande detaljplanen for tunnelbanan. Underhandssamrad
har I6pande skett med FUT (Forvaltning for utbyggd tunnelbana), Region Stock-
holm. Ett fortsatt samarbete i genomforandet av aktuell plan &r av stor vikt.

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer, godkint av dévarande
stadsbyggnadsndmnd 1 januari 2008, ska fungera som standard vid utformning av
allmén platsmark men &ven ge riktlinjer for utformning av kvartersmark.
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Ett projektspecifikt gestaltningsprogram har tagits fram, som knyts till exploate-
ringsavtalet. Tunnelbanans anldggningar beskrivs dock inte i1 detta gestaltningspro-
gram. For en sddan beskrivning hédnvisas till aktuell jirnvagsplan och detaljplan for
tunnelbana till Arenastaden (BND 2015:15).

Pa vag mot ett hallbart Solna

Skriften ”Pé vig mot ett hdllbart Solna” (september 2019) redovisar Solna stads am-
bitioner inom miljdoomradet och de forvintningar staden har pa exploatorers med-
verkan for héllbar planering och byggande. Denna ska bland annat vara ett stod vid
framtagande av projektspecifika miljoprogram, vilka kopplas till bindande exploate-
ringsavtal. Stadens miljopolicy lagger fast tre fokusomraden for hur Solna stad ska
arbeta med miljomaéssigt hallbar tillvaxt. Dessa tre ar:

e Hallbar stadsutveckling. Detta innebédr bland annat att marken ska utnyttjas
effektivt och goda kollektivtrafiklagen ska anvéndas for bebyggelse. En tit
stadsstruktur ska skapas med en blandning av bostédder, arbetsplatser och ser-
vice. Virdefulla gronomraden ska virnas och bevaras. Utvecklingen av miljo-
vénliga byggnader ska fortsitta.

e Effektiv resursanvindning. Planeringen ska skapa forutsattningar for ett ef-
fektivt transportsystem, bland annat genom att frdmja kollektivt resande, géang-
och cykeltrafik. Staden ska arbeta for en hog energieffektivitet och minimera
mangden avfall.

e God livsmiljo. Inriktningen &r att det ska vara néra till parker och gronomra-
den och gaturummets gronska ska bidra till ekosystemtjdnster. Staden ska ar-
beta for minskat buller samt forbéttrad luft- och vattenkvalitet. En sund inom-
husmiljo ska sékerstéllas vid planering av nya bostédder och vid ombyggnation

Dagvattenstrategi

Malen i Strategi for en hallbar dagvattenhantering i Solna stad (antagen i december
2017) ska implementeras 1 denna detaljplan. Som styrmedel for en héllbar dagvat-
tenhantering i detaljplaner ndmns bl.a. dagvattenutredningar med atgérder. En dag-
vattenutredning har tagits fram for detaljplanen och foreslagna atgiarder ska kopplas
till exploateringsavtalet for att sikerstilla genomforandet av dem.

Gronplan

Gronplan for Solna stad (aktualiserad 1 oktober 2020) ir ett strategiskt planeringsun-
derlag med syfte att tillvarata och utveckla Solnas park-, natur- och kulturmiljoer. 1
gronplanens visionskarta 16per langs aktuell del av Solnavégen ett “’socialt strdk som
utvecklas”. Foljande strategier beskrivs i1 gronplanen.

o Strategi for parker, natur & grona strak som en sjélvklar del av den hallbara staden
- En sammanhingande gronstruktur for biologisk mangfald och rekreation i stadsmiljo
- Bevaka grona virden vid exploatering
- Planera sa att alla solnabor har nira till park och natur
- Bibehalla de obrutna straken léngs vatten
o Strategi for optimering av gronstrukturens ekosystemtjanster
- Mojliggor fordrdjning och infiltration av dagvatten
- Planera for mer gronska lédngs gator och trafikleder
o Strategi for rorelse och vila
- Utveckla vardagsstrdk som underléttar promenader, joggning och annan rorelse
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- Ge utrymme for aktiviteter for alla aldrar och férmagor
- Utveckla gaturummen for ett mer aktivt stadsliv
- Virna och utveckla platser for vila
- Planera for tillganglighet
e Strategi for biologisk mangfald
- Sakerstill livsmiljoer och spridningsvégar for djur och véxter
- Skoét och underhall parker och natur
o Strategi for skdnhetsupplevelser
- Gestalta fler grona ytor och platser
- Utveckla blomsterutsmyckningen i staden

Cykelplan

Solna stads cykelplan antogs av kommunstyrelsen 1 maj 2016. Langs planomradet
16per ”Solnastraket”, ett regionalt cykelstrak. Strket har en viktig funktion som for-
bindelse mellan Arenastaden, centrala Solna, Karolinska och Stockholms innerstad.
Det finns behov av att 6ka framkomligheten pa delar av forbindelsen. Forbéttringar
ska vara en naturlig del av fordndringar som planeras ldngs Solnavégen.

Huvudcykelstrék 3 (Ekelund — Solna centrum) 16per ocksa forbi utanfor planomra-
det, pa den sydvéstra delen av Solnavdgen. Stréket startar i soder pd Ekelundsbron
(Karlbergskanalen) och gér pa cykelviagar och cykelbanor parallellt med Ekelunds-
vagen till Terminalvdgen. Via Bolstomtaviagen, bro dver industrispar, Hedvigsdals-
védgen, Sundbybergsvigen och Solnavdgen nas Solna centrum.

Bebyggelse: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger cirka 500 meter sydost om Solna centrum. Ytterligare mot sydost
ar avstandet knappt 1 km till Solnas del av Hagastaden. Till Stockholms stads del av
Hagastaden med bland annat hoghusen Norra tornen dr avstandet 1,5 km. Planomra-
det ligger vid Solnavédgen, Véstra vigen, Solgatan samt lings med Ostkustbanans
bangédrd med tillhdrande kopplingscentral och efter planens genomférande kvarva-
rande natur och bergsknalle tillhérande Trafikverket. Oster om jirnvigsomradet
ligger Hagalunds arbetsplatsomréde, dédr den andra tunnelbaneuppgéngen for Sodra
Hagalund ska uppforas pa Gelbgjutarevdgen. Ett planuppdrag finns kring denna t-
baneuppgéing for i forsta hand bostidder, samt kontor dér bostdder ej dr mojligt. Vés-
ter om Solnavégen ligger kv. Albydal med Solna Access, frdn borjan Esseltes hu-
vudkontor. Planarbete pdgar for kompletterande bebyggelse dven i1 kv. Albydal.
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Planomridet sommartid, korsnn Solnavigen — Vistra véigen/Sundbybergsvlz"gen. (Bilden dr tagen
innan bygget av t-banans arbetstunnel pabérjades).

Planomradet bestar i nulidget av en skogsklddd bergsknalle enligt uppgift kallad
”Albydalsberget”, som utgdr ett karaktéristiskt inslag 1 landskapsbilden idag. Mar-
ken hojer sig 20 meter frin Solgatan (+8 meter) upp till bergets hogsta punkt (+28
meter) i den norra delen av planomradet. Tallar, ekar och andra 16vtrdd hojer sig
darutdver. Upptrampade stigar letar sig upp till den hogsta punktens halvéppna
hillmarker. Delar av det lilla skogsomradet dr dock relativt undanskymda, dels pa
grund av den svdrtillgéngliga topografin, dels pd grund av tdt vegetation, men éven
pa grund av ldget mellan sparomradet och trafikleden Solnavédgen. Inuti
Albydalsberget finns viktig teknik, sdsom ledningar, samt infarten till en bergtunnel.
Planering péagar for ledningsomlaggningar och en ny access till bergtunneln har pla-
nerats for att mojliggdra planforslagets bebyggelse.

\ 7 o *) i i | i Py Sl Ty e " .
Halvoppna héllmarker med tall, ek och andra I6vtrid pa Albydalsbergets hogsta punkt.
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Norr om Solgatan ligger kvarteret Rudviken. Pa fastigheten Rudviken 3 finns en
forskola som &r tomstélld infor tunnelbanebygget. Viéster om forskolan vetter bo-
stadshus 1 fyra vaningar med sina gavlar mot planomradet.

Trafikverkets fastighet Oster om planomradet dr delvis inhdgnad for att forhindra
passage till spar och bangard. En kopplingscentral ligger nédra planomradets nord-
Ostra horn. Langre soderut finns en liten bergsknalle inom Trafikverkets fastighet pa
+23 meter. Vister om knallen foreslds kontorshuset placeras. Kvarvarande bergs-
knalle bidrar, tillsammans med 6vrig naturmark som blir kvar ldngs spéret, till att ta
ned intrycket av den nya bebyggelsens skala Osterifran sett.

[llustrationsplan (Niva Landskapsarkitektur och BSK Arkitekter)

Mot Solnavdgen och Ostkustbanan far byggnaderna bade olika hushdjder och olika
detaljeringsgrad for att mota de tva vitt skilda stadsrummens skalor. Mot Ostkustba-
nan dr vaningsantalet hogt (10—12 vaningar utifrdn Solnavégens niva) vilket bildar
en skyddande rygg mot sparomrddet med fasader med storskaliga gestaltningsgrepp
utformade for att upplevas pa avstand. Trappningen av bostadshusen mot Oster har
dels att gora med att markens niva stiger hér, dels malsittningen att nyttja saval sol-
ljusforhallanden som det utmérkta kollektivtrafiklage som uppstér i och med tunnel-
banan. Mot Solnavdgen har bostadshusen en enhetlig h6jd i 8 vaningar dir den
oversta vaningen &r indragen. Norrut mot Solgatan varierar bostdderna mellan 6 och
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10 véningar (utifran Solnavédgen), dar ldgsta delen placerats mittemot de nidrmaste
befintliga bostdderna norrut.

Kontorshuset dr i 12 vaningar (fran Solnavégens niva) mot Ostkustbanan och upp-
levs genom sin gavel mot Solnavédgen, som en hogrest, slank byggnad fran sdder och
Stockholm. Langsmed Solnavégen terrasseras byggnaden ned till 2 vaningar mot det
nya torget. Kontorshuset hoga volym mot nordost och mot sdder signalerar den nya
stadsdelen pé ldngre avstand. Inflygningen till Bromma flygplats sétter en begréns-
ning for hur hog nadgon byggnadsdel, inklusive master och dylikt, far vara.

Samtliga bottenvéningar mot Solnavdgen och mot torget ska innehalla lokaler for
centrumédndamal. Lokalerna placeras ddrmed dven i anslutning till tunnelbanans bil-
jetthall, och kan utformas med direkt access fradn biljetthallen under lokalernas 6p-
pettider. Bottenvaningarna utformas for att understddja ett stadsliv med publika,
utatriktade verksamheter med generds takhdjd, stora glaspartier med sméckra ram-
verk och en stor omsorg om material och detaljer.

NCNEN

7
7
g

Planforslaget med kontorshuset till hoger, tunnelbanan och torget i mitten samt bostadshusen till
vdnster. Samtliga bottenvdningar i vyn ska ha lokaler och entréer till dessa. (Bild: BSK Arkitekter)

Det mot torget nedtrappade, mot sdder hogre (dock i1 sddra gaveln dter ndgot ned-
trappade) kontorshuset kommer att resa sig som ett nytt landmaérke i stadsbilden. I
nidromradet dkar orienterbarheten nér kontorshuset bidrar till att tydliggora savil den
nya centrumbildningen kring Sodra Hagalunds sydviéstra tunnelbaneuppgang, som
Solnavégens utveckling mot stadsgata.

Av hinsyn till befintliga bostadshus i1 kvarteren norr om planomradet har planforsla-
get utformats som lagst mot nordvist, med sex vaningar. Solstudier har gjorts av
skuggningen frén foreslagen bebyggelse. Idag ger det 20 meter hoga, skogsklddda
berget viss skugga och den skuggning planforslaget ger upphov till bedoms vara
acceptabel i detta centrala 14ge. Det handlar ocksa om en 6vergdende tid pa dagen da
den nidrmaste befintliga bebyggelsen skuggas av denna detaljplans bebyggelse.
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Planforslagets kontorshus sett séderifran, frdn andra sidan Solnavigen (Bild: BSK Arkitekter)

.......

Planforslaget kvillstid nett uppifrdn, vdsterifrdn. Solna Access i forgrunden. (Bild: BSK Arkitekter)

Torget utformas bilfritt och kan med laga murar, trdd och annan vegetation delvis
skidrmas av fran Solnavédgens brus. Cykelparkering foreslas ordnas i anslutning till
cykelbanan vid 6vergéngsstillet, samt pa torgets utsida mot Solnavigen.

De nya bostadskvarteren kommer att fa en synbar effekt pa stads- och landskapsbil-
den. Omkring 200 000 kubikmeter bergmassor kommer att behova tas bort. Langs



planomradet uppstar i stillet en 250 meter lang stadsfront mot Solnavigen med kol-
lektivtrafiknira bostdder, arbetsplatser, handel, service, biljetthall till den nya tun-
nelbanan, en motesplats i form av ett publikt torg och en allé av planterade gatutrad.

Planomradet saknar idag befintlig bebyggelse. Planen berdknas ge forutsittningar
for omkring 600 ldgenheter samt cirka 1700 arbetsplatser i kontor och andra lokaler.
Inom bostadsytan finns mgjlighet att ordna ett LSS-boende om cirka 600 kvm samt
14 sociala ldgenheter eller motsvarande typ av boende. Parkering forlaggs i kallar-
plan samt i nivd med gata under de upph6jda bostadsgardarna.

ALBYDAL
FRAMTIDA PLANARBETE

Hllustrationsplan orienterad lings Solnavigen (BSK Arkitekter & Nivda Landskapsarkitektur)

Pa taken planeras vegetation och terrasser. (Kommentar: “Vistra vigen” i norr, i den Ost-vdstliga
delen ndrmast norrgdende Solgatan, heter ocksda Solgatan, men kartdatabasen har visat fel. Detta
har korrigerats i denna planbeskrivning och i gestaltningsprogrammet).

Gestaltning

Hoga krav stills pa arkitektonisk gestaltning pd en sd central plats for Solna stad
med hinsyn till den nya stationen, torget och Solnavigens utveckling till stadsgata.
En annan anledning till att en attraktiv gestaltning behdver sikerstillas dr att plan-
forslagets bebyggelse blir synlig pa langt avstand fran vissa vyer, sdsom ldngs Sol-
navigens siktlinje.

I gestaltningsprogrammet beskrivs utformning av bade gator, torg, gardar och bygg-
nader. Programmet ska utgora ett stod vid kommande handliaggning av bygglov och
bygganmilan inom planomrédet samt fungera som vigledning vid projektering.

Plankartan anger bland annat storsta tillatna bruttoarea (ovan mark), hogsta vnings-
antal samt hogsta nockh6jd. Med nockhdjd avses takkonstruktionens hogsta hojd,
vilket for terrasserade, platta tak ofta utgors av takets sarg. Exempelvis terrassricken
eller solceller eller mindre konstruktioner som skorstenar behover inte inrymmas
inom hogsta nockhgjd, inte heller konstruktioner som ej utgdr byggnadsarea sasom
pergola. Storre utrymmen, sasom flaktrum, ska inrymmas inom nockhéjd, féorutom
dér f3 och f5 anges. Hogsta totalhdjd omfattar, liksom namnet antyder, alla kon-
struktioner, 4ven master.
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Bebyggelse

Fasadernas utformning forhaller sig olika till de omgivande stadsrummen. Princi-
perna for utformningen syftar till att forma en sammanhallen helhet, sévil 1 kvarteret
som i omradet. Samtidigt ska det ges forutsittningar for variation i upplevelsen ge-
nom att markera eller skilja ut olika hdndelser eller byggnadsdelar. Fasaderna mot
Solnavégen och torget priglas av materialitet och omsorg om detaljer som bidrar till
stor upplevelserikedom. Gemensamma gestaltningsprinciper for de tre kvarteren ar
de trappande taklandskapen, de vertikalt indelade fasaderna mot Solnavégen och den
vaningshdga sockeln. Aven kontorshusets trappande volym med grona terrasser for
vistelse och det stora glasatriet mot Solnavigen och torget bidrar till upplevelserike-
domen genom att dskddliggora de verksamheter som pagér 1 byggnaden.

Bottenvaningarna planeras for lokaler med kommersiell service och handel med
entréer mot Solnavégen, torget och biljetthallen. En vaningshog sockel ger en enhet-
lig utformning av bottenvaningarna. Stora glaspartier 1 sockeln bidrar dven har till
att dskadliggora verksamheterna i byggnaderna och till 6kad trygghet i de omgi-
vande stadsrummen. Kring bostadsentréer och entréer till kontorsbyggnaden okas
detaljeringen for att ytterligare markera handelser och skapa variation i kvarteren.

De tre kvarterens tak utfors till storsta delen vegetationsbevuxna, vilket dr positivt
for den biologiska méngfalden och fordrojning av dagvatten. Pa bade bostadshusen
och kontorsbyggnaden finns gemensamma takterrasser for vistelse och umgénge. Pa
kontorsbyggnadens terrasser mot Solnavédgen ger utvdndiga pergolas véixter mojlig-
het att kléttra upp pa fasaden vilket bidrar till gronska i omgivande stadsrum och
malet att skapa en upplevelserik arkitektur, samtidigt som gestaltningsgreppet kon-
ceptuellt kopplar till den tidigare kullen ”Albydalsberget” pa platsen.

Bostadshusen bryts upp i mindre enheter, som skapar olika identiteter i kvarteren
och tillsammans verkar for att bade 6ka orienterbarheten och bryta upp bebyggelse-
skalan. Olika enheter (exempelvis trapphus) har varierande fasadmaterial och kulo-
rer samt varierande utformning av balkonger, behandling av sockel och fonstersétt-
ning.

Kontorsbyggnaden har en komplex volym som framtrdder och forhaller sig olika
mot de omgivande stadsrummen. En och samma fasad kliar volymen. En variation av
byggnaden skapas genom dess trappningar samt forskjutningar i fasadlivet. En ge-
nomgaende smaskalig veckning av kontorsbyggnadens fasad skapar djup och ett
skuggspel som fordndras dver dagen. Ett glasat atrium kontrasterar bade i material
och kul6r till den 6vriga fasaden. Mot Ostkustbanan varieras fonstersittningen i en
vagrorelse som ger en intressant och varierad fasad d&ven mot nordost.
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Fasadelevation mot Ostkustbanan (BSK Arkitekter)
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Fasadelevation mot Solnaviigen (BSK Arkitekter)

De i byggnaderna tre planerade inhysta elnétsstationerna har sin placering och be-
teckning preciserad pa plankartan. De tvd inhysta elnétsstationerna som planeras i
garage under respektive bostadsgidrd kommer i enlighet med Vattenfalls riktlinjer
placeras mer dn 5 meter ifran nadgon bostad eller utrymme didr ménniskor varaktigt
vistas. Bostadskvarterens nétstationer kommer att placeras under gardsbjilklaget pa
nagot av garageplanen. Kontorshusets elnitsstation ska, liksom bostadskvarterens
nétstationer, vara aluminiumbekldadd och ska placeras minst 4 meter frén kontorsar-
betsplats eller annat utrymme for varaktig vistelse.

Ett skyltprogram planeras att tas fram for kontorshuset och for de lokaler som finns 1
bostadshusen bottenvaningar.

Gardar och takterrasser

Bostadsgardarna utformas sé att en varierande och gron milj6é skapas med vistelsey-
tor av olika karaktir och funktion, som ytor for lek och en griasmatta. For att séker-
stilla dagvattenhantering inom gardar regleras att minst 30 % av bostadskvarteren
ska utgoras av grona/icke hardgjorda ytor.

I varje bostadskvarter finns en gemensam takterrass med vistelseytor. Mojligheten
att anldgga vegetationsytor hojer biade det ekologiska och det upplevelsemissiga
viardet av terrasserna. Vegetationsbevuxna tak anvénds for att fordréja dagvatten
samt for att skapa en biologisk mangfald till gagn for bland annat insekter.

Vy gata mellan kvarter 2 och 3 BSK Arkltekr '
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Gator

Solnavédgen genomgér en stor fordndring och kommer utvecklas till en tridplanterad
stadsgata/boulevard. Forutom Solnavdgen dr de allmidnna gator som omfattas av
detaljplanen, Vistra vigen, Solgatan, den s6derut 16pande kopplingen till Solgatans
horn (langs Trafikverkets fastighet, som sedan overgar i kvartersgata) samt lokalga-
tan mellan kvarter 2 och 3. Alla gator utformas med korytor for trafik i bada rikt-
ningarna. Kopplingen till Solgatans horn séderut far en zon med kantstensparkering-
ar och gatutrdd. Lokalgatan mellan denna och Solnavigen far tradplantering lings
ena sidan och kantstensparkering ldngs den andra. Den del av lokalgatan mellan
kvarter 2 och 3 som ligger nidrmast Solnavigen utformas som en “shared space”-yta,
dar manniskor och motorfordon samsas pa fotgidngarnas villkor.

For att uppna full tillgédnglighet 1 gatumiljon &r avsikten, vilket &ven framgér av ge-
staltningsprogrammet, att hoja som mest cirka 1,8 meter i Solgatans horn (i planom-
radets norddstra horn). Detta ska ske utan negativ konsekvens for de redan boende 1
omrédet. Befintliga infarter ska vara opdverkade i nivd. Trafikverkets fastighet be-
doms kunna f en béttre anslutning och infart vid en héjning av Solgatan intill.

Forlangningen av Solgatan 6vergar i en gata pa kvartersmark 1 hdjd med kvarter 2.
Denna avslutas i en vdndplan i anslutningen till kontorshusets varuinldmning. Fran
vandplanen ndr man infarten till parkeringshuset som via ramp leder ner under kon-
torshuset. Gatan lutar brant mellan Solgatans forldngning och véndplanen vilket in-
nebér en samre tillgdnglighet. De trapphus som vetter mot gatan l0ser sin tillgédng-
lighet pd annat sitt inom kvarteret, dvs det planeras inga entréer till denna del. Mot
Trafikverkets mark avslutas gatan med en 14g mur som férmedlar gransen mellan
berghéllarna och gatan.

Torget

Det nya torget utgér kirnan i den
kommande bebyggelsen 1 Sodra
Hagalund. Den sjdlvklara tyngd-

Biljetthall Kontorshus

QA

punkten pa torget dr entrén till A B
tunnelbanehallen 1 norddstra hor- (@k b,
net men dven huvudentrén till Solifdartidd, Sitipiptser
A 3 " \ f

kontorshuset utgér en stark mal- SR e/

. . Kvarter2 <1’ Generosg ytor & D
punkt. Utover att medge rorelser oy * Vegetatiopsytor for
till och fran torgets olika malpunk- & 0 A e e
ter dr torget ocksa en plats for mo- e W

ten och vistelse. Pa torget ska det

déarfor finnas sittplatser av olika
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Hllustrationsplan over torget (Nivad landskapsar-
kitektur) Fér sektioner 2 och 3, se
gestaltningsprogram sid 17
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Fore planens godkédnnande och antagande bestimdes att Solnavigen med dess géng-
och cykelvig ska fortsétta rakt, i samma ldge, norrut efter korsningen med Vistra
vagen. Darfor har behovet forsvunnit av ett avfasat horn 1 bottenvaningen mot kors-
ningen Solnavdgen — Vistra vigen. Fordndringen av detaljplanen i sent skede gor att
framtagna illustrationer och vyer fortfarande redovisar en avfasning av bottenva-
ningen i detta vistliga horn, en fasning som inte kommer att utforas. Fordndringen &r
varken gestaltningsmaissigt eller konstruktivt till nackdel for det norra kvarteret.

Solférhallanden

Solstudier finns framtagna (juni 2020). Dessa visar att befintliga bostdder norr om
Solgatan idag skuggas av den befintliga kullen med vegetation, under var och host-
dagjdmning. Var- och hostdagjamning sker ett begrénsat solljusinfall pa de nya bo-
stadskvarterens gérdar, vilket under vinterhalvaret uppvégs av att en gemensam,
solig takterrass planeras i de bada bostadskvarteren. Under sommarhalvaret &r solin-
stralningen betydligt battre pa innergardarna, som orienterar sig mot sydvést. Under
sommaren dr olika delar av gérdarna solbelysta under olika delar av dagen. Plane-
rade takterrasser pa bostadskvarteren och kontoret har goda solférhallanden. Tun-
nelbanetorget dr ocksa solbelyst fran formiddag och under en stor del av dagen.

Dagsljus

Nya bostdder

I Boverkets byggregler finns dagsljuskrav som ska uppfyllas, ndmligen att alla vis-
telserum (vardagsrum, kok och sovrum) ska uppfylla dagsljusfaktor, DF > 1,0 %.
Dagsljusberdkning har tagits fram (Exengo, juni 2020). Till f6ljd av dagsljusstudi-
erna har flera atgirder vidtagits vilket lett till att antalet rum som inte klarar kraven
har reducerats. Detta dr atgirder som en hog andel fonsterarea, grunda balkongdjup
samt ljusa fasader som ger en hog reflektansgrad. Trots dessa atgirder finns det 12
rum som inte uppfyller dagsljuskrav enligt BBR. Samtliga rum som ej uppfyller
dagsljuskrav har en dagsljusfaktor mellan 0,7-0,9 %. Att reducera till firre rum an-
ses vara mycket svart, varfor avsteg for dessa rum foreslés kunna accepteras.

Befintliga bostdder

Befintliga byggnader norr om planomradet bedoms 6verlag ha fortsatt god dagsljus-
tillgdng. Detta beror pa att Gster och vister om de befintliga husen finns inte nigra
hogre byggnader som ger stark skuggande effekt.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet har redan idag nédrhet till offentlig och kommersiell service 1 Solna
centrum. Planforslaget blir del av ett nytt stadsutvecklingsomride. Bottenvaningar
planeras for lokaler med entréer mot tunnelbanan, mot torget och mot Solnavagen.
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Flygfoto som visar planomrddet och dess ndromrdade omkring 1960, da Sundbybergsvigen hade ett
annat ldge. Inom planomrddet syns mot Solnavdgen ett par mindre hus.

En kulturhistorisk forstudie har tagits fram (Tyréns, 2017, rev. 2019). Fram till
1960-talet har det i planomradet tidigare funnits enstaka bostadshus. En tidigare
byggnad kan spéras bakét till &tminstone ar 1837. Lamningar finns pa platsen i form
av husgrund och kvarvarande tradgardsvéxter sdsom syrénbuskar och frukttrad.

Hogst upp pé berget, i den norra delen av undersokningsomradet, finns en ristning i
berghillen som enligt fornlimningsregistret (FMIS) har beteckningen Solna RAA
53:1. Den utgors av en stor, inhuggen vapenskold med fyra namn och artalet 1901.
Invid den stora ristningen finns en mindre inhuggen ristning med namnet Lennart 1
versaler. Stilen pdminner om den i vapenskdlden och ar troligen samtida med denna.

Fornldmningar ar skyddade enligt kulturmiljolagen (KML). Det géller dock inte om
det kan antas att ldimningen tillkommit &r 1850 eller senare. Bedomningen &r att rist-
ningarna i planomradet tillkommit omkring det inristade artalet 1901. Alltsa bor de
klassas som 6vrig kulturhistorisk lamning och inte som fornldamning.
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Bild till vinster:Frdan Albydalsberget norrut
mot det gamla Hagalund 1959 (Bildarkivet
Solna stad).

Bild till hoger: Ristning i bergets norra del
(bild Tyréns, beskuren).

Ristning i bergets norra del (bild: Tyréns,
beskuren).

Tillganglighet

De nya byggnaderna samt allmén platsmark ska uppfylla krav pa tillgdnglighet en-
ligt géllande lagstiftning. Forutséttningar for detta ges i planen; gator som omger
bebyggelsen utformas med flacka lutningar. Se dven stycke Gestaltning, Gator ovan.
For att 4stadkomma en god tillgédnglighet pd den nya allménna gatan kring det norra
kvarteret planeras Solgatans horn hojas med omkring 1,8 meter. Trafikverkets infart
blir da samtidigt planare och mer lattillgénglig d4n idag. Inga befintliga infarter ldngs
Solgatan paverkas. Tillginglighetsfragor hanteras dven i bygglovsprovningen.

Trygghet

Idag utgors planomradet av ett naturomrade pa cirka 2 hektar, med mer eller mindre
svarforcerade barridrer for fotgidngaren 1 form av jarnvag och stidngsel, Solnavigen,
branter och kuperad terréng. Ett antal stigar leder upp i1 och igenom naturomrédet.

Planen ger forutsittningar for stadsméssig bebyggelse med utétriktade funktioner 1
bottenvaningen mot Solnaviigen samt mot torget. Aven tunnelbaneuppgangen och
den O0kade tétheten av boende och verksamma i omrédet gor att platsen blir befolkad
och upplyst stora delar av dygnet, vilket bor bidra till att skapa trygghet.



Natur/miljo: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur och vegetation
B &) :

Sdervc'ind backe m landsg, ek och tl inom plamddet (bild uN VI, Ekologigruppen 201 6)

En naturvérdesinventering (NVI — gula linjen, Solna av Ekologigruppen, december
2016) av planomradets natur togs fram som ett underlag for tunnelbanans MKB till-
horande jarnvagsplan och detaljplan. Storre delen av det aktuella planomradets natur
har bedomts ha ett hogt naturvirde (klass 2).

Det orangefirgade delomrddet “objekt 17 (se kartbild ur NVI nedan) utgérs av en
hillmarksmilj6 med forekomst av bade tall och ek, till stor del i en sddervénd backe.
Andra 16vtrdd, som 16nn och asp, forekommer. Flera av trdden, framst tallar och
ekar, dr gamla. Forekomst av dod ved finns 1 olika stadier, ihop med mulmtréad, vil-
ket ger forutsittningar for biodiversitet, sdrskilt for insekter och vedsvampar. Objek-
tet har bedomts ha ett patagligt biotopvirde och ett patagligt artvirde. Glest vixande
trdd och den hoga graden av solbelysning pa den sydvistvinda bergssidan dr gynn-
samt for insekter. Torrfuror samt dod ved i form av grovre ldgor av bade tall och
16vtrad forekommer, vilket dr vardefullt for vedsvampar, lavar och insekter.

Funna rddlistade arter i omradet ar tallticka (ndra hotad, NT) och reliktbock (néra
hotad, NT). Talltickan dr knuten till gamla tallar, gidrna trdd dver 100 ar. Reliktbock,
ar en skalbaggsart som &r helt knuten till solbelysta tallar med alder 6ver 150 ér.
Andra signalarter som hittats (arter med specifika krav pé sin miljo, men annars all-
maént forekommande) dr blomkalssvamp, getrams och drenpris. Fler forekomster av
ovanliga arter och signalarter kan enligt utford naturvédrdesinventering forekomma,
séarskilt i mulmtraden. Mulmbildning ger livsforutséttningar for manga insekter.
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Naturvardesklasser
. Klass 1 - Hogsta naturvarde
. Klass 2 - Hogt naturvarde

- Klass 3 - Patagligt naturvarde |
. Klass 4 - Visst naturvarde j

__; Inventeringsomrade
Naturvirdesklasser i ﬁlanor&;iét (utsnitt ur NVI, Ekolbgigruppen 2016).
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Sammanfattningsvis &r platsens naturviarden framforallt knutna till gammal tall och
skogsomradet har bedomts ha stor betydelse som spridningslédnk for skogslevande
arter. Byggandet av tunnelbanans stationsentré och utbyggnaden av planforslagets
stadsbebyggelse medfor tillsammans att planomradets hoga naturvéirden forsvinner.

Tunnelbaneprojektet och nu aktuellt planforslag har ungefar lika stor paverkan pa
naturvirdena. Tunnelbanan medfdr enligt redan lagakraftvunnen plan att 6600 m?
naturmark med hogt naturvéirde (naturvédrdesklass 2) tas i ansprak. Aktuell plan tar
ytterligare 9075 m? av naturmark med hogt, patagligt och visst naturvirde (klass 2, 3
och 4) i ansprék. Byggandet av tunnelbanan medfor avseende omradets naturvirdes-
trad att tva ekar (klass 3), tre bjorkar (klass 2, 3) samt sex tallar (varav fyra har klass
2 och tva har klass 1) behover avverkas. Utbyggnad enligt aktuell detaljplan far for
planomrédets naturvédrdestrdd konsekvensen att ytterligare fyra ekar (klass 3) samt
sju tallar (varav fyra stycken har klass 2 och tre har klass 1) avverkas.

Nedan visas en bild av den kartering av naturvardstrad som har gjorts for planomra-
det som underlag for t-banan (Ekologigruppen, dec 2016, NVI - gula linjen, Solna).
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Naturvardsarter pa trid |

() Blomkalssvamp

(' Reliktbock (NT)

() Tallticka (NT)

Naturvardstrad

@ Asp, klass 2

W Bjork, klass 2
Bjork, klass 3
Ek, klass 3

A Tall, klass 1
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Naturvardstrdd vid planomrddet (NVI, Ekologigruppen 2016).

Drygt 15 000 tallar finns kartlagda i Solna. Merparten av Solnas tallar dr dldre och
det ar vanligt med mycket gamla tallar, som dr mer dn 150 &r. Detta enligt rapporten
Tallndtverk for reliktbock i Solna (Koffman, Anna. Calluna okt 2018). Enligt samma
rapport har planomradet idag en sammanlédnkande funktion som ”klivsten” (”’step-
ping stone”) i tallndtverket (dvs. hur Solnas omradden med solbelysta gamla tallar
hanger ihop som ett nitverk for spridning av reliktbock och andra tallinsekter). Om-
radet har rankats med 4 av 5 avseende betydelse for konnektivitet i tallnidtverket.

gade linjer dr spridningslinkar. Ju rédare nyans desto stérre funktionalitet for spridning.

Nér planomridets natur forsvinner, forsvagas spridningssambanden. Vad géller
16vskog kommer ett mindre naturomrade med 16vskog att finnas kvar dven efter de-
taljplanens genomforande, vilket kan fylla en viss funktion som spridningskorridor

24 (51)



for arter knutna till 16vskogar. De gamla tallarna forsvinner emellertid helt. Tallnat-
verket riskerar didrmed att fragmenteras. Planforslaget riskerar att forsvaga sprid-
ningslankar med koppling frdn Solnas sddra delar mot Nationalstadsparken, men
bedoms inte medfora pitaglig skada pa Nationalstadsparkens naturvérden.

Det finns flera planerade dtgidrder bade inom och utanfor planomradet som kan
mildra de negativa konsekvenserna av planforslaget. Eftersom ytan och mojligheter-
na inom planomradet dr begrinsade, s har valda skydds- och kompensationsatgér-
der utanfor planomradet faststéllts (WSP nov 2020) infor detaljplanens antagande
och sikerstills 1 exploateringsavtalet. En fOrsta utredning av skyddsétgérder och
ekologisk kompensation togs fram redan infor samrdd (WSP, augusti 2019). Inf6r
granskning och godkédnnande utvecklades arbetet vilket nu resulterat i rapporten
Skyddsdtgdrder och ekologisk kompensation for Detaljplan Sédra Hagalund (WSP
nov 2020). 1 denna redovisas platsspecifika atgirder som ska utforas pa strategiska
platser utanfor planomradet. I gestaltningsprogrammet redovisas de dtgdrder som
ska ske inom planomridet. Aven gestaltningsprogrammet knyts till exploateringsav-
talet.

Planforslaget innefattande exploatering med kontor och bostidder leder till att drygt
0,9 ha objekt med hogt naturvérde, patagligt naturviarde och visst naturvérde for-
svinner samt 11 utpekade vérdefulla trdd avverkas. For att kompensera for detta re-
kommenderas att ldmpliga forstdrknings- och/eller kompensationsatgarder genom-
fors inom en sammanlagd yta av 1,8 ha och att fristdllning, nyplantering av storre
trdd och plantor, veteranisering (skapa dodvedsstrukturer genom ringbarkning och
skapande av hogstubbar), anldggning av mulmholkar och fagelholkar genomfors for
sammanlagt 22 trid. Aven nyplantering av trid ir viktigt for att sikerstilla en konti-
nuitet pad sikt, samt att trdden har olika aldrar och storlekar for att ge variation i na-
turmiljon och skapa livsmiljoer for ménga olika arter. Grovre tridd ska prioriteras vid
nyplantering. De atgirder som anses vara praktiskt genomforbara kompenserar inte
for forlusten av platsens naturvdrden men de kan mildra de negativa konsekvenserna
av den foreslagna exploateringen.

Utanfor planomradet har Hagalundsparken identifierats som en strategisk viktig
plats att utveckla for att stirka den kommunala grona infrastrukturen. Det dr idag ett
parkomrade som tillhandahéller ménga rekreativa viarden med stora mojligheter att
integrera och utveckla ekologiska vérden enligt ett koncept som bendmns “Ekostra-
ket 1 Hagalundsparken”. Inom Hagalundsparken ryms kompensationsatgérder be-
skrivna ovan, sdsom flytt av dod ved, veteranisering, fristdllning av grov tall och ek
samt utplacering av fagel- och mulmholkar.

Inom planomradet planeras en vildare och flerskiktad vaxtlighet pd torg och kvar-
tersmark, denna mer frodiga och vilda inriktningen av véxtval dr positiv for vilda
pollinatdrer. Aven pi biotoptak planeras ldgre orter i kombination med ldgre
buskvegetation och inslag av dod ved och skapar en variation som stimulerar insek-
ter. Dar utrymme finns planteras storre trdd och regnbdddar pa gator och torg kan 1
viss mén kompensera for forlust av grismark och blommande vixter. Atgirderna
beskrivs dven 1 gestaltningsprogrammet. Intilliggande naturmark inom Trafikverkets
mark behover skyddas vid genomforandet.
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Vistra Hagalundsparken. Hdr planeras utvecklingen av ett “ekostrik” med oks att tillskapa ekolo-
giska vérden knutna till ekar, tallar och vilda pollinatorer. (WSP 2020)
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Ostra Hagalundsparken. I detta omrdde finns forutsdttningar att 1 r0ja och plantera in nya trad pla-

cera ut dod ved, veteranisera trdd, sdtta upp fdagelholkar, anligga mulmholkar och fristdilla gamla
trad. (WSP, 2020)

Dagvatten

Stadens dagvattenstrategi Strategi for en hdllbar dagvattenhantering i Solna Stad
(antagen av kommunstyrelsen december 2017) ska foljas. En dagvattenutredning har
tagits fram (WSP, juni 2020). Exploateringen i planomradet leder till 6kade dagvat-



tenfloden och fororeningar. For att inte forvarra omradets miljopaverkan ska véxt-
baddar och skelettjordar anldggas for att rena och fordrdja dagvatten fran planomra-
dets olika delar Sammanfattningsvis foreslas foljande atgirder:

Kontorshuset: Vixtbdddar som i man av plats anldggs lings byggnaden, och dit
vattnet leds via stupror, men dven pd de nedre takytorna av byggnaden, dit ovrigt
takvatten leds.

Bostadshusen: Vixtbdddar, antingen nedsénkta eller upphdjda, placeras ldngs med
byggnaderna dit takvatten leds via stupror. Nedsédnkta véixtbdddar placeras pa inner-
garden pa lampligt stélle och innergarden hojdsétts sé att vattnet leds till dessa ytor.

Torget: Nedsidnkta vixtbdddar pa lampligt stille, viktigt att torgytan hojdsitts sé att
véixtbdddarna blir de ldgst liggande ytorna sa att vattnet leds dit.

Ny lokalgata: Skelettjordar langs med gatan, som skevas sd att dagvatten leds till
anldggningarna.

Solnavigen och forlingning av Solgatan: Skelettjordar med nagon form av bio-
kolsinblandning kombinerat med nedsénkta regnbédddar for att omhédnderta dagvatten
frdn gatan. Idag ar fordrojning och rening inom gaturummet 1 princip obefintlig.
Planerad utformning av Solnavédgen innebir att 20 mm fordrdjning och rening kan
innehallas och ddrmed uppnas en forbdttrad situation avseende fororenat trafik-
dagvatten.

For att sdkerstélla en hallbar dagvattenhantering dr det viktigt att planera utefter om-
radets hojdséttning déar gronytor placeras 1 lagpunkter. Dagvattenfloden begriansas
genom infiltration samt fordrojning. Fororeningsbelastningen frdn dagvattnet ska
begrinsas genom naturlig rening innan det nar recipienten. Dagvattenanldggningar
for omrédet har tagits fram anpassade for omradets forutsittningar samt for att fa en
bra rening och uppna Solna stads riktlinjer om att fordrdja och rena forsta 20 mm
vid regn. Storre delen av dagvattenanldggningarna kommer anldggas pa bjilklag da
planomradet kommer vara underbyggt till stor del, med undantag for merparten av
torgytan samt en del i det nordvéstra hornet av planomrédet. For att minska belast-
ningen pa bjélklaget och samtidigt ge tillrdcklig porvolym blandas med fordel latt-
viktsmaterial sdsom pimpsten eller biokol in i vixtsubstratet. Biokol kan forutom att
effektivt hélla vatten, niring och syre dven binda ndringsimnen och tungmetaller.
Rekommenderade vixtbdddsdjup varierar beroende pé typ av vegetation, men gene-
rellt kravs mellan 150-350 mm for grasmatta, 120-500 mm f{6r buskage, 350-700
mm for stora buskar, 600—1250 for mindre trdd/busktrdad och minst 1000 mm for
storre trid. Aven vegetationsbevuxna tak planeras. Dessa har inte tagits med som
forutséttning 1 dagvattenutredningen, men kommer att 6ka fordrdjningen och rening-
en av dagvattnet i omradet ytterligare.

For att undvika skada pa byggnader vid storre regnméngder dr hojdséattningen viktig.
Vatten maste kunna ledas ut genom 6ppningar i1 innergardarna. P4 innergérdarna bor
marken nidrmast byggnadskropparna vara hogre och slutta bort fran fasaderna, mot
innergdrdens gronytor och vidare ut frdn garden sa att vatten inte blir stdende intill
fasad. Samma hojdséttningsprincip géller vid torgytan samt lokalgator 1 omradet, att
marken ska slutta bort fran byggnader.

27 (51)



Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Recipienten Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450) ér klassad med en mattlig
ekologisk status och den kemiska statusen uppnir ej god status pa grund av Gver-
gbddning och att den &r utsatt for miljogifter. De dmnen som Overskrider gransvarden
ar forutom bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar dven antra-
cen, bly och blyféreningar samt tributyltenn (TBT). Paverkanskéllor som har en be-
tydande paverkan pa Malaren-Ulvsundasjon dr industrier, fororenade omraden, ur-
ban markanvédndning, atmosfariskt nedfall samt transport och infrastruktur. Béllstadn
bidrar med det storsta tillflodet till recipienten, dir det huvudsakligen dr dagvatten
som bidrar till flodet. Detta &r en relativt stor kélla av fosfor till recipienten.

Miljokvalitetsnormer for recipienten dr beslutade till att god ekologisk status ska
uppnds ar 2021 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas, men med mindre
stranga krav for de 6verallt Overskridande amnena kvicksilver, kvicksilverféreningar
och bromerad difenyleter och med tidsundantag for antracen, bly och TBT till 2027.

I dagvattenutredningen berdknas effekterna av foreslagen exploatering pa forore-
ningsbelastningen till vattenforekomsten. Berdkningarna baseras pa schablonhalter
for den planerade markanvindningen och for fororeningar relevanta ur dagvatten-
synpunkt. Utredningen visat att belastningen fran planomradet minskar nér fore-
slagna reningsétgarder for dagvatten genomfors jimfort med nuldget. Det betyder att
belastningen frdn omradet av relevanta parametrar som inte uppndr god status
(kvicksilver, bly och antracen) berdknas minska.

Kvalitetsfaktorn niaringsdmnen klassas utifrdn parametern total fosfor och har matt-
lig status. Berdkningarna i dagvattenutredningen visar att fosforbelastningen frén
planomridet kommer ligga pd samma niva jamfort med nulédget efter att reningsat-
girder har genomforts. Eftersom fosfor dr ett problemédmne for recipienten, och fos-
forbelastningen forvéntas ligga pa samma niva som i nuldget, dr det viktigt att séker-
stélla bra skotsel av de framtagna dagvattenanldggningarna. Dessutom far inte atgér-
der som godsling av grona tak bidra till 6kad belastning. Reningsédtgirderna klarar
Solna stads krav pé fordrojning och rening av ett 20 mm-regn.

Planforslaget forsvarar inte mojligheten till att folja MKN {or Mailaren-
Ulvsundasjon. Fororeningsbelastningen fran omradet, efter rening, med den plane-
rade exploateringen bedoms inte leda till en statusforsdmring pa kvalitetsfaktorniva
for de parametrar som dr relevanta for omradet ur dagvattensynpunkt.

GenomfOrandet av foreslagna dagvattendtgirder sikerstills genom planbestimmelse
angéaende andel gronyta pa géard och 1 exploateringsavtalet. For att begrdnsa planom-
rddets paverkan pd recipienten dr det viktigt att dagvattnet omhéandertas enligt fore-
slagna atgérder 1 dagvattenutredningen, varfor denna samt ett miljoprogram ska kny-
tas till detta avtal. Medvetna materialval ska goras sé att dagvattnet inte fororenas.

Oversvimningsrisk

En skyfallskartering har tagits fram (WSP, juni 2020). Inom planomrddet uppstar
inga bestdende oversvdmningar efter det simulerade skyfallet. Under de 15 minuter
som skyfallet pagér kan det eventuellt uppstd mindre problem med framkomlighet
langs flodesstrak ut fran innergardarna och ldngs med gatorna i planomradet. Vat-
tendjupen uppgér dock inte till mer dn 0,3 meter och dirmed beddms risken for fara
for ménniskor eller skada pa parkerade bilar, cyklar med mera vara mycket begran-
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sad. Néar regnet vdl har passerat uppstdr inga betydande vattenansamlingar inom
planomrddet, eftersom vattnet leds ut frdn planomradet.

De atgédrder som vidtagits under planarbetets gang for att minimera dversvimnings-
risken inom planomradet dr framfor allt den hojdséttning av innergardar, gator och
torg som innebdr att ndstan allt vatten vid ett skyfall leds ut frén planomradet.

Niér det géller dversvdmningsrisken utanfor planomradet dndras flodesvédgarna frén
att vara otydligt definierade till att upptrdda som tre tydliga flodesstrak, ett norrut
mot Solgatan, ett sdderut mot Solnavégen och ett visterut mot Solnavidgen. Vatten-
djupen 1 befintliga lagpunkter okar framforallt under jairnvagsbron 6ver Solnavigen,
pa Solnavigen norrut frén planomréadet och pa gronstraket vid Solgatan. Okningen

1 oversvamningens djup till foljd av planforslaget uppgar endast till omkring 0,1 m
under jarnvédgsbron. Redan idag réder stora dversvamningsrisker i detta omréde pa
grund av andelen hardgjorda ytor och flertalet lokala lagpunkter. Exploatering av
samtliga utvecklingsomraden i nérheten av Solnavdgen kommer forvérra oversvim-
ningsrisken lokalt pa vissa platser, men ocksa minska risken lokalt p& andra platser.
Detta innebér att vissa Oversvimningsrisker kommer att forflyttas geografiskt vid
exploatering av utvecklingsomriden i Solna Stad. Projektering av Solnaviagen pagér.
I detta arbete planeras for nedsidnkta vixtbaddar i mittrefug och langs sidorna dir sa
ar mojligt, vilket kommer att medfora en f6rdréjning om 200-250 m3 vatten av det
vatten som avvattnas ner mot ldgpunkten under bron 6ver Solnavégen. Denna volym
kan stillas i relation till de ca 130 m3 som planforslaget bidrar med till lagpunkten.

Geotekniska forhallanden samt hansyn till tunnelbana och jarnviag

Geotekniska utredningar har tagits fram (Tyréns, 2019). Sammanfattningsvis fore-
kommer berg i dagen och ytnédra berg i den norra delen av planomradet. Endast
mindre jordmédktigheter forekommer 1 denna del. I omradets sddra del forekommer
storre jordmaktigheter. Jorddjup pé upp till 20 meter har konstaterats vid sondering.
Jorden inom detta omrade bestar av fyllningsjord pé upp till 4 meter torrskorpelera
och lera pa friktionsjord bestdende av sand och finsand pd morin pa berg.

Grundvattenytans niva ligger kring +6 meter i norr och mellan +4,0 och +4,5 meter i
omradets sodra del. Generellt ligger grundvattenytan under planerade grundligg-
ningsnivder. Dock kommer vissa schaktarbeten att behdva utforas under grundvat-
tennivan. Paverkan avseende grundvatten for utbyggnad av tunnelbanan hanteras i
vattendom for jarnvigsplanen.

Planerade marknivaer medfor att marken planas ut och hojdskillnader forsvinner.
Dock skapas en permanent bergskdrning Osterut mot Trafikverkets fastighet Ha-
galund 4:1. Denna bergskérning kan sikras med konventionella metoder och marken
kommer 1 Ovrigt att vara plan, s& nagra stabilitetsproblem beddms inte finnas.
Framschaktat berg ska besiktigas av bergsakkunnig. Grundldggning av planerade
byggnader kommer till storsta del att ske pa berg efter omfattande bergschakt. I an-
slutning till Solnavigen och i omridets sodra del erfordras palgrundliggning som
kommer behova utféras med borrade péalar. I byggskedet kommer temporér spont att
kréavas 1 omrddets sodra del samt mot Solnavigen. Sammantaget bedoms markens
forhallanden som goda utifrdn de geotekniska egenskaperna, vilket innebér att plat-
sen ar lamplig for foreslagen bebyggelse.
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Detaljplanens genomforande ar ett komplext byggprojekt som innefattar flera intres-
senter och byggnadsskeden. Som en grundforutséttning for byggnationen i omradet
ska en stor mingd bergschakt utforas, dels for grundlaggning av foreslagen bebyg-
gelse, men ocksd for tunnelbanans arbetstunnel och rulltrappsschakt. Ytterligare
aspekter dr angransningen till den fastighet som &dgs av Trafikverket och en befintlig
undermarksanldggning. Det finns bergnivéskillnader mellan omradets sydvistra del
mot Solnavdgen och omradets Ostra del mot Trafikverkets fastighet och jarnvagen.

Samordning och avstimning har skett med FUT och Trafikverket. Fortsatt samord-
ning och avstimning kommer att behova ske for att mdjliggoéra planens genomfo-
rande. Avtal kommer att behova tas fram.

Bergmaterial

Bergmaterial med hog svavelhalt som ldggs péd upplag riskerar att orsaka forsurning
av omgivande vattendrag. FUT har 1 Rapport sulfidberg fran gula linjen (november
2019) beskrivit resultat av provtagningar lidngs strickan. Utifrdn provtagningarna
bedoms bergmassor fran utbyggnad av tunnelbanan mellan Odenplan och Arenasta-
den 1 huvudsak ha 14g till forsumbar forsurningsgrad.

Fororenad mark och grundvatten

En miljoteknisk markundersokning (Tyréns, jan 2019) har tagits fram inom ramen
for planarbetet. Provtagning av jord har skett i1 dtta provpunkter och provtagning av
grundvatten 1 tvd provpunkter. Endast tre av tolv jordprover overskrider Naturvards-
verkets generella riktvirden for kinslig markanviandning (KM). Resterande analyse-
rade jordprover underskrider dessa riktvirden. Medelvéirdena av proverna for samt-
liga analyserade parametrar underskrider riktvirden for KM. Miljoundersokningar
har tidigare utforts i fyra provpunkter inom fastigheten (WSP, 2016). Samtliga ana-
lysresultat fran den undersékningen visade pad halter under riktvirden for KM. Re-
sultaten av grundvattenproverna av analyserade parametrar bedoms inte avvika fran
vanliga forhéllanden i stadsmiljo.

Storre delen av planomrédet bestar av berg som ska schaktas bort. Massor som har
forhojda halter over riktvirden for kénslig markanviandning kommer dérmed att
schaktas bort. Da de miljétekniska undersokningarna har utforts genom stickprov-
stagning kan det inte uteslutas att forhdjda fororeningshalter kan forekomma lokalt,
utover vad som har identifierats i denna undersokning. Entreprendren bor vara yt-
terst observant vid schaktningsarbeten vad géller avvikande lukt- och synintryck.

En forenklad riskbedomning om forekomst av alifater har tagits fram (WSP, juni
2020). Spér av klorerade alifater har pévisats i1 djupt grundvatten vid berget under
lera norr om Hagalund 4:10. Inga halter av klorerade alifater 6verstigande rapporte-
ringsgrinser har uppmatts inom planomradet eller 1 grundvattenrér narmast séder
om detta. Nigon historisk anvindning av dessa d&mnen har inte forekommit inom
planomridet. Halterna bedoms ha sitt ursprung i ndgon av de utpekade potentiellt
fororenade verksamheterna pa 200—300 m avstand i ostlig riktning fran planomrédet.
Vid ett kédllomrade kan klorerade alifater spridas sig i egen fas, vattenlost fas samt
gasfas. Sparen av klorerade alifater som pavisats norr om planomradet bedoms ut-
gora utkanten av en fororeningsplym. Spridning till grundvattenréren norr om plan-
omradet bedoms endast ske 1 djupt grundvatten vid berget.

En konservativ berdkning av halter i inomhusluft som ett resultat av halterna 1
grundvatten, med hjilp av Naturvardsverkets modell, har genomforts. Denna har
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visat att dessa hypotetiska halter i inomhusluft & mycket laga och bedéms inte ut-
gora nagon risk med avseende inandning av anga i framtida bostdder. Sammantaget
bedoms de spar av klorerade alifater som pavisats i djupt grundvatten i friktionsjord
ovan berg i grundvattensystemet Norra kyrkogérden, norra sédnkan inte padverka moj-
ligheten for att utveckla fastigheten Hagalund 4:10 till bostadsdndamal.

Omradet kommer att beroras av bortsprangning av berg i samband med detaljpla-
nens planerade bebyggelse samt i samband med tunnelbanans utbyggnad, bland an-
nat en arbetstunnel och ett rulltrappsschakt fran markplan till tunnelbanan. Det be-
doms som mindre troligt att dessa arbeten skulle forvérra situationen avseende klo-
rerade 16sningsmedel inom planomradet. D& sprangning kan innebdra fordndringar
av grundvattnet, behdver dnda som forsiktighetsdtgird fororeningssituationen i ge-
nomforandeskedet uppmirksammas igen, for att sikerstilla att det inte uppstar né-
gon problematik med anledning av klorerade alifater. Dérfor har foljande villkor for
startbesked lags in som planbestimmelse ”Startbesked for byggnadsverk far inte ges
innan markens ldmplighet for bebyggande sdkerstillts ur ett fororeningsperspektiv”.
Bestammelsen innebdr att det efter sprangning ned till byggnadernas planerade
grundldggningsniva behover sikerstillas att inte forhdjda nivaer av klorerade alifater
foreligger och kan utgdra en risk for ménniskors hélsa. Mitningar kan goras 1 porgas
eller grundvatten.

Risken for hilsofarliga koncentrationer bedoms vara mycket lag i planomradet uti-
frdn de prover och analyser som gjorts inom och i nérheten av planomradet, men en
sadan eventuell risk méste trots dess laga sannolikhet hanteras.

Marken bedoms vara ldmplig att bebygga. Dels utifrdn de laga koncentrationer som
uppmidtts 1 den ndrmaste omgivningen Dels da det djupa grundvattnet i planomradet
overlagras av lera, vilket inte fordndrad markanvindning bedoms komma att for-
dndra. Och dels 1 och med att metoder finns (frimst forknippade med ventilation av
underliggande garage) for att hantera forhojda halter av klorerade alifater som mot
formodan skulle kunna upptdckas nér springning skett och marken iordningstéllts
for bebyggande.

Eventuell problembild med klorerade alifater och metoder for att hantera dessa kan
vid behov skrivas in 1 fastighetsregistret for att sidkerstidlla metodernas fortlevnad,
och metodernas verkningsgrad kontrolleras l6pande med bland annat provtagning.

I genomforandet av denna plan kommer kallarvaningar innehdllande garage att be-
hova uppforas for att rymma planerad bilparkering under bostdderna, kontoren och
de kommersiella lokalerna. Det kommer dirfor att finnas mojlighet att med bl.a.
ventilationsldsningar hantera eventuella problem med klorerade alifater.

Tillsynsmyndigheten ska underrédttas om det uppticks en fororening pa fastigheten
och fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors hélsa eller mil-
jon. All hantering av fororenade massor dr anmdilningspliktig verksamhet. Vid
kommande exploatering ska entreprenoren sékerstélla att mottagaren har tillstand att
ta emot massor med aktuellt fororeningsinnehall. Patrdffas grundvatten vid djupa
schakter inom planomradet kan kompletterande provtagning ocksa vara nddvindigt
for att avgora ldnsvattenhantering.
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Storning/risk: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Buller, stomljud och vibrationer

En bullerutredning har tagits fram (AF, juni 2020). Omradet paverkas frimst av vig-
trafikbuller fran Solnavdgen och tagtrafikbuller fran Ostkustbanan och Mélarbanan.

Nedan redovisas beréknade vérden for buller frén spartrafik och vigar.

Trafikuppgifter och berdikningar

Trafikuppgifter for végtrafik &r en prognos for ar 2040. Solnavégen ér planerad att
fordndras fran infartsled till en stadsgata vilket innebar att hastigheten i anslutning
till planomrédet (sdder om korsningen Solnavdgen/Sundbybergsvigen/Vistra vigen)

kommer att sdnkas fran 50 km/h till 40 km/h.

Index Vadg/delstrdcka Fordon/ | Andel tung trafik, Hastighet,
AMD % kmy/h
1 Solnavagen St 27 470 10 40
2 Solnavagen N 16 300 10 40
3 Sundbybergsvagen 1) 13 300 10 50
4 Véastra vagen 2) 2300 10 30
5 Solgatan 2 1150 5 30
6 Aldermansvagen 2) 1150 20 30
7 Ovriga végar? 1150 5 30
8 Lokalgata 2 500 5 30

1) Uppgift frdn Solna kommun enligt prognos fér 4r 2040
2) Uppskattad av AF

Trafikuppgifter for prognos dr 2040 (Tabell: AF)

Trafikuppgifter for tag har erhéllits frdn Trafikverkets prognos for dr 2040. Hastig-
heten &r enligt skyltad hastighet fran Trafikverket. Fordelningen Gver spér ar enligt

Trafikverkets Riksintresseprecision for Ostkustbanan.

Spér Tagtyp Antal Tagldngd medel Hastighet,
tdg per (max) [m] km/h
dygn
(st]
¥ och y Pendeltdg (X60) 268 214 100-160
x och y Fiarrtag (%40) 96 96 (210) 100-160
x och y Godstag (Diesellok) 6 680 100

Trafikuppgifter for spdrtrafik vid Mdlarbanan dr 2040 (Tabell: AF)
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Spér Tagtyp Antal T&gldngd medel Hastighet,
t8g per (max) [m] km/h
dygn
[st]
fochg Pendeltdg (X60) 378 214 160
c,d, e&h EC250 60 131 (340) 160
c,d, e&h ER1 32 105 (210) 160
cochd Lok+Vagn 6 240 100
eochh X3 172 93 200
c,d, e&h Fjarrtdg (X40) 58 160 (270) 160
c,d, e&h Fjarrtdg (X55) 50 110 (220) 160
fochg Godstag (Diesellok) 3 680 100
a, b, c&d Tag mot depan 80on 105-680 50pda&b
(alla typer) 160 pd c & d

1) Uppgift fr8n bullerutredningen om buller vid Hagalunds depd
Trafikuppgifter for spdrtrafik vid Ostkustbanan dr 2040 (Tabell: AF)

Berdkningarna av viagtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska berdkningsmo-
dellen for vagtrafik 1 Naturvardsverkets rapport 4653. Berdkningar for spartrafikbul-
ler har utforts enligt berdkningsmodellen beskriven i Naturvardsverkets rapport
4935. De ekvivalenta och maximala bullernivderna vid fasad har berdknats som fri-
faltsvirde. Berdkningarna &r utférda i Soundplan version 8.1 (v. 2019-05-16) med en
terringmodell uppbyggd fran laserdata och byggnader fran fastighetskartan samt
planerade byggnader.

Trafikbullernivaer och planlésningar

Bebyggelsestrukturen med kvartersformer for bostdder dr vald for att astadkomma
en god bullersituation ddr manga ldgenheter gors genomgéende, dir hélften av bo-
ningsrummen, frimst sovrum, bor viandas mot en tyst sida.

Vid den mest bullerutsatta bostadfasaden mot Solnavigen uppnas mot 67 dBA ekvi-
valent ljudniva. Ekvivalent ljudniva som ljudutbredning 1,5 meter 6ver mark (situat-
ionsplan) och ekvivalenta ljudnivaer vid fasad redovisas 1 bilder nedan 1 3D-vy frén
fyra olika vinklar. Fasadnivder redovisas i steg om 5 dB och avser frifdltsvéirden.

Mot Solnavédgen berdknas uppemot 80 dBA maximal ljudnivd vid nidrmsta fasad.
Vid bostadsfasad mot Ostkustbanan fas upp mot 77 dBA maximal ljudniva. Maxi-
mala ljudnivéer som ljudutbredning 1,5 meter 6ver mark (situationsplan) samt max-
imala ljudnivaer vid fasad redovisas 1 bilder nedan i1 3D-vy frén fyra olika vinklar.

Med genomgaende planlosning kan hélften av bostadsrummen 1 ldgenheterna vid
behov riktas mot en sluten innergard dér riktvédrde for ekvivalent- och maximal ljud-
niva pa sa sitt klaras.
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Hogsta trafikbullerniva,
frifdltsvdrden dBA
Utomhus
Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva
Buller fran spértrafik och vagar
Vid bostadsfasad 60 @ -
Vid fasad till bostad om hégst 35 m? 65 -
P& uteplats (om sddan ska anordnas - -
i anslutning till bostaden)

Ljudniva vid bullerdampad sida om 60 dBA Gverskrids (bostad ar stérre @an 35 m?)

Vid bullerdampad fasad for halften

c)
av bostadsrummen o i

Forklaringar och avsteg

a) Om 60 dBA tverskrids och bostaden &r stérre &n 35 m?ska hélften av
bostadsrummen vara vanda mot fasad dér 55 dBA ekvivalent ljudniva innehalls

b) Om 70 dBA maximal ljudniva &nda éverskrids, bér nivan dock inte dverskridas med
mer &n 10 dBA maximal ljudnivad fem gdnger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

c) minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot en sida ddr 70 dBA maximal
ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Riktvérden for buller fi-in spdr- och vigtrafik vid bostadsbyggnader (Tabell: AF).

Att klara malet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid alla fasader &r inte realistiskt,
varfor bedomningen av bullersituationen sker utgaende fran att erhdlla en buller-
ddmpad sida vid minst hilften av bostadsrummen i varje lagenhet. Dir den ekviva-
lenta ljudnivén 6verskrider 60 dBA vid en fasad &r det, for att uppfylla trafikbuller-
forordningen, ldmpligt med antingen genomgéende planldsning till bullerddmpad
sida eller sma ldgenheter <35 m? dir ljudnivén ej dverskrider 65 dBA.

Figur 15

Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn i dBA

1 rok
2 rok
3 rok
_ J 4 rok

N g 4 5 rok
Planlésningar i det norra bostadskvarteret (Bild: AF)

Inre linje &r resultat for oversta vaningen
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Figur 16

Ekvivalent ljudniva
Leq for dygn i dBA

1 rok
2 rok

Inre linje ar resultat fér dversta véningen 3 rok
4 rok
5 rok

Planlésningar i det soédra bostadskvarteret (Bild: AF)

Samtliga genomgéaende ldgenheter kan utforas med bullerddmpad sida dir hilften av
bostadsrummen innehaller 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljud-
niva nattetid. For enkelsidiga lagenheter i hornldgen sd har indragna balkonger an-
véants for att skapa en bullerskyddad fasad med hjélp av byggnadsutformningen.
Detta dr ingen teknisk 16sning da endast byggnadsutformning anviands. God ljud-
milj6 kan erhéllas for samtliga bostédder.

Fyra hornldagen blir speciella dd de anvédnder sig av indragna balkonger for att inne-
halla bullerddmpad sida. Det géller tre lagenhetstyper i det sodra kvarteret

(kvarter 2 alla horn utom det ldngst i dster) och en ldgenhetstyp i norra kvarteret
(kvarter 3, s6dra hornet mot Solnaviagen). Hilften av bostadsrummen for dessa 14-
genheter vetter mot en fasad dir 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudnivé innehalls utan tekniska 16sningar. Det &r dock lampligt att glasa in dessa
balkonger till 75% for att dimpa ljudnivé ytterligare d&ven om riktvérdet innehalls.
Totalt anvédnds indragna balkonger for att mdjliggdra tyst sida i 33 Igh av totalt ca
590 Igh, vilket motsvarar ca 5% av de planerade ldgenheterna.

Riktvérden enligt Trafikbullerférordningen (reviderad 2017) klaras séledes. Detta
regleras ocksé i plankartan, dir riktvirdena sammanfattas i planbestimmelserna.

Niva inomhus med stingda fonster

Med lampligt val av fonster och eventuella uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus
erhallas med stingda fonster. Ljudkraven varierar med fonsterstorlek, rummens ut-
formning och ytterviggskonstruktion samt dnskemal om ljudstandard. Fasaddimens-
ionering utfors lampligen i den fortsatta projekteringen. Da projektet dr utsatt for
hoga trafikbullernivéaer rekommenderas att en tung fasadkonstruktion véljs (t.ex.
betong), samt FT-ventilation s att man slipper uteluftdon/ventiler i ldgenheterna.
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Fonsterdorrar bor undvikas 1 fasader dér ljudnivan 6verskrider 65 dBA eller planeras
som inatgéende.

Paverkan pd befintlig bebyggelse

Nybyggnationen kommer ej medfora 6kade trafikbullernivéer i form av reflekte-
rande ljud till befintliga bostidder i ndiromradet annat 4n i forsumbar omfattning <1
dBA. Reflexljudet blir betydligt ldgre an direktljudet. Viss skdrmning av ljud fran
Ostkustbanan och Solnavigen kan daremot sdnka ljudnivén i ndromrédet.

Ekvivalent ljudniva
| Leq ftr dygn i dBA

Ekvivalent ljudniva 1,5 meter ovan mark samt vid fasad (bild: AF)
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Gemensamma uteplatser med hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljud-
niva kan anordnas for badda innergardarna.

Maximal [judnivé
Lmax for natt, dBA

| Pa
63 - 70

- TS

75 - BO
- BS

B3 - 00
oo

e e e e

Su s s

e d ’, ' \ .. o
Maximal ljudniva 1,5 meter ovan mark samt vid fasad (bild: AF)

Lagfrekvent buller, stomljud, vibrationer, industribuller och byggbuller

I ovrigt har lagfrekvent buller, stomljud, vibrationer, industribuller och byggbuller
beddmts (AF, juni 2020). Generellt kan sdgas att det vi upplever som vibrationer ir
valdigt laga frekvenser som typiskt fortplantats via mjuk mark och det vi upplever



som stomljud alstras av mer hogfrekventa vibrationer som fortplantats via hard mark
eller berg. De hogfrekventa vibrationerna, i detta fall cirka 50 — 200 Hz, omvandlas
sedan 1 byggnadens konstruktion till ljud som kallas stomljud. Godstag passerar
langs Ostkustbanan vilket kan medfora stomljud och tunnelbanan gar direkt under
Ostkustbanan. Bussar gér ldngs Solnavigen vilket kan medfora stomljud och vibrat-
ioner. Driftsfordon och installationer frén tunnelbanan kan ocksd ge upphov till
stomljud och vibrationer.

Det foreligger risk for storning av stomljud och komfortstérande vibrationer 1 omra-
det eftersom markforhdllandet &r gynnsamt for spridningen av vibrationer till bygg-
nader. Som planbestimmelse regleras ddrmed avseende vibrationer ”Byggnader ska
grundldggas och utformas sa att komfortvigd vibrationsniva i bostider, pa grund av
tunnelbanan, inte dverstiger 0,4 mm/s”. For att forhindra storningar av stomljud re-
gleras med bestaimmelse att ”Bostéder ska utforas sd att stomljud i boningsrum inte
overstiger 30 dB(A) maximal ljudnivé, slow fran tunnelbanetrafik eller installationer
kopplat till tunnelbanan. For kortvariga ljud s k intermittenta ljud frén installationer,
ska stomljudsnivén i1 bostad inte 6verstiga 35 dB(A) LAFmax”.

Berdkningar av stomljud har genomforts for tunnelbana i narheten av Sodra Ha-
galund. Buller och stomljud frén arbetsfordon och sparunderhall, exempelvis spar-
slipning och sparriktning, kommer att forekomma. Buller frdn underhallsarbeten
uppstér vanligen nattetid d& dessa arbeten maste utforas under trafikfri tid. Det gér
dessutom inte att utesluta att hogre ljudnivaer fran arbetsfordon kan uppsta jamfort
med fordon i linjetrafik.

Komfortstorande vibrationer och stomljud bor utredas for varje byggnad i omradet
for att sdkerstilla att krav uppfylls. Detta eftersom vibrationsisolerande atgirder for
att reducera komfortstérande vibrationer och stomljud &r praktiskt mycket svart och
oftast dyrt att dtgdrda 1 efterhand. Darfor rekommenderas att bostidder utférs med
stomljudsisolerade atgérder for att storningar frn tdg pa Ostkustbanan, tunnelbanan
och stationsbyggnaden (till exempel rulltrappa) ej ska overskrida bestimmelser an-
givna i plankarta. Byggnader kan till exempel grundliggas med stomljudsisolerande
matta.

Komfortvibrationer fran tag alstras av tdg som gar pd 16s mark, exempelvis ndr bade
spar och omgivande byggnader ligger pa lera. Aven tung trafik dver ojimnt viiglag
kan skapa storande vibrationer. Utférda berdkningar visar att ingen risk for stérande
vibrationer foreligger, vilket ar rimligt d& bostdderna byggs pd berggrund. Inga at-
girder mot komfortvibrationer beddms vara nédvéndiga.

Risk for storning av ldgfrekvent buller dr 1ag da stadigvarande killor som industri
och busshéllplatser maste vara placerade néra for att riktvirdet for lagfrekvent buller
ska Overskridas. Berdkningar av lagfrekvent buller visar att riktvdrden inomhus
kommer kunna innehéllas utan dtgirder. Flaktar pa bostddernas tak bor planeras och
riktas sa att de inte ar 1 ndrheten av bostddernas bullerddmpade sida (innergardarna).
Busshallplatser vid Solnavigen kommer inte att stora bullerdimpad sida eller vid
bullerutsatt sida pa grund av avstandet.

For industribuller klaras riktvardet sdvil dagtid som nattetid vid de planerade bosté-
derna. Lastningen till kontorsbyggnaden riskerar enligt bullerutredningen inte att
stora, eftersom den ekvivalenta ljudnivin pa trafik redan dr 6ver 60 dBA vid fasad.
Lastning kommer ske sporadiskt vid négra tillfdllen per dag.
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Det finns risk for bullerstorning under byggtiden. Byggbuller bor utredas ytterligare
1 genomforandeskedet ndr tidplanen for byggarbetet dr framtaget. I samband med
detta bor ett kontrollprogram och atgardsprogram for buller under byggtiden tas
fram for att minimera storningar for befintliga bostéder, skolor och verksamheter.

Luftfororeningar

En luftkvalitetsutredning har tagits fram (SLB-analys, november 2018). Ett PM
(SLB-analys, maj 2020) har dven tagits fram dir bedomning gors av fordndrad be-
byggelseutformning och sidnkt hastighetsbegriansning till 40 km/h vid planomrédet.

Berédkningar visar att miljokvalitetsnormen (MKN) for partiklar, PM10, och kvéve-
dioxid, NO», klaras i dagsliaget. Nér bebyggelse uppfors pa bada sidor om Solnava-
gen (planarbete pagér dven for del av kv. Albydal mittemot) skapas ett slutet gatu-
rum dér utvddringen av luftfororeningar forsdmras jamfort med dagsléaget.

Berdkningar for ett hypotetiskt, ej beslutat kumulativt utbyggnadscenario (dér be-
byggelse uppforts langs hela Solnavéigen fran Frosundaleden fram till vigtunneln
under Ostkustbanan) visar att miljokvalitetsnormen for partiklar, PM10, och NO> da
skulle overskridas inom en liten del inom vdgomrade pa Solnavédgen. Vistelseytor
bor med hénsyn till detta laggas pé sd langt avstdnd frén korbanan som majligt. Be-
rakningarna och bedomningen utgér fran ett scenario for 2025. Utbyggnadsscenariot
utgor ett konservativt antagande dé det innebdr bebyggelse langs med hela Solnavi-
gen, troligen kommer slépp 1 bebyggelsen att finnas pa vissa platser.

Vid samtliga fasader i det framtida, kumulativa utbyggnadscenariot klaras miljokva-
litetsnormen for PM10 och NO> vid de ytor dar ménniskor kommer att vistas, men
de nationella miljomalen 6verskrids vid fasaderna langs storre delen av Solnavégen.

For att minska halterna kan t.ex. strickan med sammanhallna kvarter minskas. Detta
blir upp till framtida 6versiktlig planering kring Solnavdgen samt kommande detalj-
planer att faststilla. Men det bedoms rimligt att storre Oppningar i kvarteren kommer
att uppnas i den slutligen utbyggda strukturen. Det scenario som berdkningarna byg-
ger pa har ur luftkvalitetshdnseende medvetet utformats som ett worst case” for att
kunna uppticka de risker som finns for luftkvaliteten. Storre uppluckring och 6pp-
ningar i kvartersstrukturen kan ocksd ge storre mdjligheter till ekologiska sprid-
ningssamband med mera. Samtidigt dr det ur bullerhédnseende en fordel med ett mer
slutet gaturum langs Solnavagen.

Risk

En riskutredning (Brandskyddslaget, senast uppdaterad 21 oktober 2020) har tagits
fram da planomradet ligger inom 150 m frdn jarnvég, samt intill Solnavigen. Den
fordjupade analysen har genomforts med hinsyn tagen till den prognostiserade tra-
fiksituationen &r 2040 pd Ostkustbanan respektive Mélarbanan dir hénsyn tas till
planerade utbyggnader av jirnvigen samt Solnavdgen. Risknivin har berdknats 1
form av individrisk (den risk som en enskild person utsitts for genom att vistas 1
ndrheten av en riskkélla) och samhillsrisk (den risk som riskkéllan utgér mot hela
den kringliggande omgivningen).

Risknivan inom planomradet bedoms av forvaltningen vara acceptabel med de risk-
reducerande atgirder som anges i plankartan. Atgirderna och deras orsaker samman-
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fattas nedan samt kan utldsas i1 plankartan. For ytterligare fordjupning hédnvisas till
riskutredningen.

Ostkustbanan och Mdlarbanan

I analysen har en inventering gjorts av trafiken pa Ostkustbanan och Mélarbanan
respektive Solnavdgen. Trafiken pa jarnvigarna &r relativt omfattande och det fore-
kommer trafik med bade persontdg och godstag (inkl. transporter av farligt gods).
Trafikverket har uppréttat en sparstudie dar det framgar att det finns planer pé att
utdka den aktuella striackan av Ostkustbanan med tva nya genomgaende spér. Enligt
forslag till ny sparplan kommer utbyggnaden av Ostkustbanan inte medfora nagon
breddning av sparomradet vésterut, d.v.s. mot planomradet.

Den fordjupade riskbedomningen visar att olycksrisker forknippade med Ostkustba-
nan paverkar risknivan inom det studerade omradet. Riskbidraget frén olycksrisker
forknippade med trafiken pd Mailarbanan &r mycket begransat inom omradet, bade
avseende individrisk och samhéllsrisk. Restriktioner kring bebyggelsestruktur eller
krav pa atgirder for skydd mot olycka med farligt gods pd Mélarbanan, bedoms
ddarmed inte som aktuellt.

Planerad ny bebyggelse inom planomridet uppfyller Lansstyrelsens rekommende-
rade skyddsavstand till jarnvdg (30 meter for kontor respektive 50 meter for bosté-
der). Eftersom de rekommenderade avstinden uppfylls sa anges inga forslag pa
kompletterande sdkerhetshdjande édtgérder i syfte att reducera “nettotillskottet” av
oonskade héndelser. For att sékerstélla att skyddsavstainden uppfylls samt for att
reducera de potentiella konsekvenserna utomhus vid en olycka pd jarnvigen sé re-
kommenderas i den fordjupade riskbedomningen att foljande restriktioner (kursiv
text nedan) gillande markanvéndning vidtas och regleras i den nya detaljplanen:

- Ny bebyggelse ska placeras sa att avstanden till ndrmaste spar efter utbyggnad av
Ostkustbanan, mditt fran sparmitt dr minst 30 meter. Bostadsbebyggelse ska placeras
minst 50 meter fran ndrmaste spadr.

Att detta uppfylls kan utlédsas 1 plankartan med bland annat angiven anvéndning (ex-
empelvis Bostdder, Centrum), punktprickad mark, nockhdjder och liknande.

- Ytor mellan ny bebyggelse och Ostkustbanan bor utformas sa att de inte uppmunt-
rar till stadigvarande vistelse. Obebyggda ytor som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse (t.ex. lekplatser eller uteserveringar) ska placeras sd att avstanden dr minst
30 meter till ndrmaste spar efter utbyggnad av Ostkustbanan, mdtt fran sparmitt.
Denna rekommendation frin riskutredningen uppfylls genom att de ytor som ligger
mindre dn 30 meter fran ndrmaste spar, dven efter Ostkustbanans utbyggnad, ligger
utanfor aktuellt planomréde och inom Trafikverkets omréde.

Solnavigen

Solnavégen, som tidigare utgjorde en rekommenderad sekundér transportled for far-
ligt gods, dr numera nerklassad och det bedoms endast férekomma enstaka farligt
godstransporter pa strickan forbi det aktuella planomrddet. Sett till de potentiella
korstrackorna till och fran identifierade verksamheter s ligger samtliga verksamhet-
er narmare E4/Norra Linken som utgdr primér transportled for farligt gods. Med
anledning av osédkerheterna kring vilka transportvigar som de identifierade farligt
godstransporterna kor sa utgar riskutredningen dock frén det konservativa antagan-
det att det forekommer farligt godstransporter pa den aktuella strickan av Solnavéa-
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gen forbi planomradet. frdn dessa transporter dr mycket lagt. Planomradet ligger
ndgot hogre dn Solnavégen vilket tillsammans med védgens utformning bl.a. begrin-
sar risken att utslapp av brandfarlig vitska sprids mot planomradet. Detta innebér att
trots korta avstdnd mellan riskkélla och planerad bebyggelse samt torgytor sa kom-
mer konsekvenserna vid hindelse av en farligt gods-olycka pd Solnavédgen att bli
relativt sma inom planomrddet. Eftersom Solnavdgen inte dr en klassad farligt gods-
led och att forekomsten av farligt godstransporter pad den aktuella strickan bedoms
vara begrédnsad till transporter till ndgon enstaka bensinstation sa bor ny bebyggelse
kunna uppforas utan sdrskilda skyddsavstand. Med hénsyn till det begridnsade av-
stdndet mellan planerad ny bebyggelse och Solnavigen samt bidraget till samhills-
risken inom planomrédet sa rekommenderas 1 riskutredningen att féljande komplet-
terande sidkerhetshdjande atgérder vidtas (kursiverat nedan).

- Ytor mellan ny bebyggelse och Solnavigen bor utformas sa att de inte lockar till
stadigvarande vistelse. Restriktionen avser ytorna utmed de ndrmaste liggande fa-
saderna mot Solnavigen. Restriktionen omfattar inte ytorna mellan byggnadskrop-
parna.

Med planbestdmmelse m1 regleras att stadigvarande vistelse inte tillats pa Solnavai-
gen med tillhorande géngbana.

- Friskluftsintag ska placeras bort frdan Solnavigen. Luftintag kan placeras pa tak
eller mot en annan sida.
Planbestimmelse reglerar att friskluftsintag ej far placeras pa fasad mot Solnavégen.

- Fasader som vetter mot Solnaviigen ska utféras i obrdnnbart material eller i
material som forhindrar vidare brandspridning i minst 30 minuter. Atgdrden omfat-
tar inte fonster eller glaspartier.

Detta regleras med planbestimmelse.

- Utrymning ska vara mdojlig bort fran Solnavigen i byggnader som placera direkt
invid vdgen.
Detta regleras med planbestimmelse.

I""Gang- och cykelvag i Solnavagen

b @ im
Y | 1

Sektion i hojd med torget. Torget ligger ndgot hogre dn Solnavigen. (Niva Landskapsarkitektur)

Elektromagnetiska falt

I planomrédets ndrhet finns idag tva killor till elektromagnetiska falt: jarnvagsspa-
ren samt Trafikverkets kopplingscentral (som ligger cirka 21 meter frdn ndrmaste
planerade bostadsfasad, dster om planomradets nordostra horn). En magnetfiltsbe-
domning med mitningar (WSP, augusti 2019) har gjorts. Slutsatsen &r att bostidderna
inte riskerar ndgon negativ hilsopaverkan pa grund av magnetfilt. Slutsatsen giller
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dven vid framtida planerade forandringar med utbyggnad, trafikokning och mins-
kade avstdnd till trafikspar pa Ostkust- och Mélarbanan. Samt givet de tre planerade
inhysta, beklddda elnidtsstationerna som placeras pd 5 meters forsiktighetsavstand
ifran bostédder respektive 4 meter frin arbetsplatser och annan varaktig vistelse.

Trafik: forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Kollektivtrafik

Planomradet har redan idag relativt tit busstrafik. Solna centrum ligger pa cirka 500
meters avstind med tunnelbanans bla linje, bussar och pa lite lingre avstdnd finns
dven sparvagn i form av tvérbanan.

Med gula linjens utbyggnad kommer en biljetthall for den ’sddra” uppgangen till T-
banestation Sodra Hagalund att placeras mitt i planomradet. Det utmaérkta kollektiv-
trafikldget dr ocksa den framsta anledningen till att bebygga omrédet, och samtidigt
ge det en hog exploateringsgrad for att darigenom bidra till f6rsoérjningen av bosté-
der och arbetsplatser med mojlighet till ett hallbart resande.

I den nya utformningen av Solnavégen ska ett korfalt 1 varje riktning vigas for buss-
trafik. Flera stombusslinjer kommer att stanna hér, vilket ytterligare forbattrar plan-
omrédets kollektivtrafikldge. Stombusslinje 6 mellan Ropsten och KI Biomedicum
kan pa sikt forldngas till Villingby via Solna C. Stombusslinjer till och fran Norr-
tdlje och Vaxholm kan ocksa stanna hér. Stombussar kommer att ges prioritet 1 sig-
nalreglerade korsningar for att effektivisera trafiken.
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Gula linjen: Arenastaden, Sodra Hagalund (tidigare namnidé ovan), Hagastaden och Odenplan.
Fran Odenplan fortsditter taget séderut pa Gréna linjen spar. Hur langt soderut gula linjen kommer
att gd dr inte bestamt, majliga slutdestinationer dr Gullmarsplan, Farsta eller Skarpndick.
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Gang- och cykeltrafik

Trafik

2 Planerad busshéllplats

Framtida funnelbana
“w. Mojlig angéring
® Majlig sopsug
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Illustration ur trafikprogrammet (AF, juni 2020). OBS! Viistra viigen ska vara Solgatan.
Planomrédet ligger i direkt anslutning till det regionala cykelnétet 1dngs Solnavagen.

Boende och verksamma kommer ddrmed att ha en mycket god tillgénglighet till ett
attraktivt och prioriterat cykelstrak.

MOT SOLNA -
o1 S0 ¢ PLANOMRADE

o S W - - =0k Ay
Lokalgatan avslutas med enkelriktad gdgata mot Solnavigen (bild: BSK & Nivd landskapsarkitektur)
OBS! Viistra vigen i norr (bildens 6verkant) heter egentligen Solgatan (har varit fel i kartdatabasen)

Den nya lokalgatan kring planforslagets norra kvarter avslutas ndrmast Solnavigen
med en enkelriktad gdgata. Det innebér att motordrivna fordon endast far framforas
pa gatan om de har drende till ndgon av entréerna langs gatan. Att reglera den sista
delen av lokalgatan som gigata innebdr att den kan fa en sdker trafikmiljo for
oskyddade trafikanter och anvindas i hogre utstrickning for vistelse. For boende



kommer den nya lokalgatan att utgéra en gen koppling mot Solnavigen och mot
dess planerade busshallplatser for stombuss samt tunnelbanans kommande entré.

Pé en gagata dr fotgéingare och oskyddade trafikanter prioriterade eftersom endast

ett begransat antal motorfordon far framforas. En fredad zon med planteringar och
moblering foreslas samt tydliga gangytor. Det ger d4ven goda mojligheter for fot-
gingare med funktionsnedsittning att rora sig mellan Solnavigen och lokalgatorna
pa ett sdkert sitt. Lings med fasaderna 16per gangbanor i planforslaget.

Gangbanorna lings lokalgatan foreslas ha en bredd pa 2,5 meter. Forgardsmark sak-
nas generellt mellan byggnad och allmén platsmark inom planomrédet, féorutom den
veckning som tillats i kontorshusets fasader. Tillgédnglighet for rorelsehindrade sé-
kerstdlls dels genom angdring i garage, dels genom besoksparkering ldngs gatorna i
omradet.

Biltrafik

o

Nordvdstra delen av planomrddet sett vdsterifrdn vintertid (2018), vy vid infart Vistra vigen.

Biltrafik ska angdra planerade bostdder via Véstra vigen, Solgatan och/eller via den
nya gata som utgor tillfartsviag till den kommande bebyggelsen. Lings bangard,
kvarvarande berg och natur dster om planomrddet 10per denna lokalgata. For att nd
kontorshuset kravs lutning av lokalgatan (delvis kvartersgata/ramp dér den inte har
ndgon malpunkt av allmént intresse) upp mot vindplanen ovan tunnelbanans entré.
Fran véndplanen (ocksd bendmnd kvartersgata pa plankartan) nés kontorsfastighet-
ens garage och leveransmottagning. Aven bostadskvarterens sopsugsanliggning
angOrs fran vandplanen. Denna vandplan dimensioneras for att klara vindning av en
normal lastbil samt sopbil.

Mellan de bada bostadskvarteren ansluter en dubbelriktad lokalgata mot gatan ldngs

skogsomradet. Mitt pa strackan, innan lokalgatan gar ut mot Solnavigen, planeras en
vindzon i h6jd med nedfarten till det sodra bostadshusets garage (“kvarter 2”). Den
sista biten av lokalgatan mot Solnavégen regleras som gigata och enkelriktas. End-
ast utfart mot Solnavigen ska vara mojlig. Det prioriterade regionala cykelstraket
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ska vara Overordnat utfarten till Solnavigen. Cykelbanan ska vara genomgiende
langs med Solnavidgen och ingen kantsten ska anlédggas pa cykelbanan vid gagatans
utfart mot Solnavégen.

Fordon fran gégatan ska endast kunna svinga hogerut pa Solnaviagen. P4 gigatan
behover sérskilda platser skapas for angdérande fordon. Placering av dessa ango-
ringsplatser placeras sa att de inte hindrar bakomvarande trafik. Ldngs med lokalga-
torna anordnas platser for hdmtnings- och ldmningstrafik. For boende samt anstéllda
1 kontorshuset anordnas tillgidnglig parkering i garage. For besokare finns mdjlighet
att skapa tillgénglig parkering inom 25 meter mellan entré och parkeringsplats pa
lokalgatorna.

Hastigheten pd@ Solnavédgen planeras att sidnkas till 40 km/h (frd&n nuvarande 50
km/h) pé strickan sdder om korsningen Solnavigen/Sundbybergsvigen.

Parkering

Bilparkeringsbehovet kommer att tillgodoses 1 garage. Enligt planuppdraget ska pre-
limindr p-norm (antal p-platser per ldgenhet) for bostdder vara 0,5. Slutlig p-norm
ska hanteras i bygglovsskedet. Eftersom planomrédet ligger i direkt anslutning till en
ny tunnelbanestation, och dven i1 6vrigt har ett mycket gott kollektivtrafikldge och
gena cykelforbindelser, bor slutlig p-norm kunna vara relativt 1ag.

Garagen for de boende bedoms kunna rymma 240 p-platser for bilar. En parkerings-
norm pa 0,4 uppfylls dirmed. Med mobilitetsatgidrder, och visst samnyttjande av
kontorsbyggnadens p-platser bor p-normen kunna minskas fran den preliminért fast-
stillda pa 0,5. Utan mobilitetsdtgdrder ar det dock inte mojligt att frangad prelimindr
norm. D& utbyggnaden av bebyggelsen kommer att drdja, vilket innebér att det inte
nu kan faststillas exakt vilka mobilitetstjanster som kommer att genomforas. I och
med den direkta nédrheten till kollektivtrafik, skulle en kollektivtrafikpool kunna in-
rittas. Att reservera platser for bilpool, cykelpool med ladcyklar samt att nyinflyt-
tade erhaller ett informationspaket om resmdjligheter dr andra atgérder som foreslés.

I kontorshuset planeras for 4,5 bilparkeringsplatser for besokare och anstillda per
1 000 m? BTA. Detta motsvarar 113 parkeringsplatser. Utdver detta kommer cirka
100 st. av bostiddernas parkeringsplatser att samnyttjas tillsammans med kontorets.
Utifran kontorshusets lokalisering bedoms det vara mojligt att frangd Solna stads
generella parkeringstal pa 12 p-platser per 1 000 m*> BTA for kontor.

Antalet cykelparkeringar for de boende ska enligt parkeringsnormen uppga till drygt
1 100 platser. Antalet cykelparkeringar till kontorsbyggnaden och 6vriga lokaler
uppgar till 290-510 stycken beroende pa vilket parkeringstal for cykel som viljs.
Solna parkeringsnorm anger ett spann pa mellan 1018 platser per 1000 m?> BTA.
Ett 1agt parkeringstal for bil kan ocksé delvis motiveras av att behovet av (och kvali-
teten pa) cykelparkering tillgodoses 1 hogre utstrickning. Cykelrummen blir enkla
att na frdn gatorna i bottenvéningarna och planeras med mojlighet att lasa fast cyk-
larna.

P& lokalgatorna finns det plats for cirka 30 platser for besoksparkering. Detta mots-
varar visserligen inte stadens p-norm som rekommenderar 0,1 plats per ldgenhet.
Dock bedoms det vara tillrdckligt utifran det goda kollektivtrafiklaget.
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Miljokonsekvenser enligt MKB

En MKB har upprittats. I nollalternativet (sannolik utveckling om detaljplanen inte
genomfors) innehéller planomradet en tunnelbaneentré med en biljetthall med en
passage ut mot Solnavigen men i dvrigt dr planomradet obebyggt ovan mark. Nedan
sammanfattas de miljokonsekvenser som planens genomforande bedéms medfora.

Naturmiljé och biologisk mangfald

Idag ar planomradet obebyggt och bestdr av ett skogsomrade. Platsens naturvirden
ar framforallt knutna till gammal tall och skogsomradet har kategoriserats som ett
omrade av betydelse som spridningslidnk for skogslevande arter. Det finns en anta-
gen detaljplan for utbyggnad av tunnelbanans stationsentré. Byggandet av t-banans
stationsentré och utbyggnaden enligt planforslaget medfor tillsammans att planom-
radets hoga naturvédrden forsvinner. Livsmiljoer for arter knutna till gammal 16vskog
och dldre barrskog forsvinner och spridningssamband forsvagas. Vad giller 16vskog
kommer ett mindre naturomrédde med 16vskog att finnas kvar vilket kan fylla en viss
funktion som spridningskorridor for arter knutna till 16vskogar. De gamla tallarna
forsvinner dock helt. Tallnédtverket riskerar dirmed att fragmenteras och forutsitt-
ningarna for arter knutna till dessa miljoer att forsdmras. Planforslaget bedoms med-
fora maéttliga till stora negativa konsekvenser for den grona infrastrukturen och for-
utsdttningarna for biologisk méngfald.

Planforslaget innebér ett forsvagande av spridningsldnkar med koppling frdn Solnas
sodra delar mot Nationalstadsparken, men bedoms inte medfora pataglig skada pa
Nationalstadsparkens naturvérden.

Skyddsatgirder inom planomrddet och kompensationsatgiarder pa andra strategiska
platser for den grona infrastrukturen, kommer att genomforas. De skyddsatgirder
som kommer genomforas dr bland annat ateranvindning och flytt av avverkade trad
och dod ved, anldggande av biotoptak samt nyplantering av trdd. De kompensations-
atgidrder som kommer genomforas dr naturviardeshdjande atgérder i Hagalundspar-
ken som bidrar till att skapa gynnsamma livsmiljéer for arter som nyttjar gamla och
grova trad. Med dessa atgéirder kan de negativa konsekvenserna mildras pa kort och
lang sikt.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram, inklusive erforderliga vixtbaddar och skelett-
jordar, vilket utgjort underlag till landskapsarkitekternas forslag. Med foreslagen
dagvattenhantering visar berdkningarna pd en minskad fororeningshalt for samtliga
undersokta @mnen frénsett fosfor som har en ofordndrad fororeningshalt. Planforsla-
get bedoms inte forsvara mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna (MKN) i reci-
pienten Milaren-Ulvsundasjon. Med foreslagna atgidrder bedoms planforslaget med-
fora positiva konsekvenser for vatten.

Oversvimningsrisk

Med planforslaget okar andelen hardgjorda ytor vilket medfor en dkad ytavrinning
frdn omradet. Vattnet flodar till befintliga lagpunkter dar 6versvdmningsrisk redan
foreligger idag. Vattendjupen i befintliga lokala lagpunkter dr sd pass stora att fram-
komlighetsproblem redan uppstér i nuldget vid ett skyfall. Till exempel blir vatten-
djupet redan idag storre dn 0,5 meter pd Solnavigen under jarnviagsbron. Planforsla-
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gets bidrag till dversvdmningsrisken innebér inte forvirrade konsekvenser vid ett
100-arsregn. Planen beddms medfora ofordndrade konsekvenser jamfort med idag.

Risk

Planerad bebyggelse uppfyller Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstind till
jarnvég (30 meter for kontor respektive 50 meter for bostdder). Risksituationen be-
doms, utifrén utford riskutredning samt med valda planbestimmelser som sékerstél-
ler riskreducerande atgérder, vara acceptabel. Riskbidraget fran enstaka farligt gods-
transporter pd Solnavdgen forbi planomradet &r mycket 1dgt. Av forsiktighetsskél
rekommenderar dock riskutredningen sidkerhetshdjande atgérder som regleras 1 de-
taljplanen.

Elektromagnetiska falt

Planen beddms inte medfora ndgon risk for negativ hélsopéverkan pé grund av mag-
netfdlt. Detta giller dven vid framtida fordndringar av jarnvagsnétet.

Tre elnidtsstationer som servar den nya bebyggelsen behover av utrymmesskél loka-
liseras inom bebyggelsen. Plankartan sékerstéller i sin utformning att avstindet till
narmaste bostad kommer att Gverstiga 5 meter fran inhyst, beklddd elndtsstation 1
nigot av garageplanen under respektive bostadsgard. Aven till kontor eller annan
arbetsplats eller stadigvarande vistelse ska aluminiumbeklddnad eller motsvarande
samt ett tillrackligt avstand, vilket bedoms vara 4 meter, uppnés. Detta behdver sé-
kerstdllas for att undvika forhojda nivéer av elektromagnetiska filt dar méanniskor
vistas stadigvarande. Detta kontrolleras vid bygglov.

Ovriga miljokonsekvenser

Planforslaget bedoms inte ge nagra negativa visuella konsekvenser for Solnas stads-
bild eller for Nationalstadsparken. Planens konsekvenser for rekreation bedoms vara
sma men negativa i och med att natur forsvinner. Planen kommer under byggskedet
orsaka viss klimatbelastning. I driftskedet bedoms detaljplanen bade bidra till klima-
tutsldpp och samtidigt kunna bidra till att begrénsa klimatutsldpp, eftersom planen
innebdr fortatning 1 ett lige med mycket god tillgéng till kollektivtrafik och service.

Omradet paverkas av buller frdn Solnavdgen och tdgtrafik vid Ostkustbanan och
Milarbanan. Det ér inte mdjligt att innehélla riktvérdet for trafikbuller om hogst 60
dBA ekvivalenta ljudniva vid alla fasader av planforslaget. Dock ligger bullerniva-
erna in mot girdarna under 50 dBA och ddrmed kan géllande riktvdrden for buller
enligt trafikbullerforordningen klaras for samtliga bostidder. En bestimmelse pa
plankartan sdkerstéller ocksd detta. Det kan finnas risk for storningar pa grund av
stomljud fran tunnelbanan och Ostkustbanan. Detaljplanen reglerar att stomljudsni-
véerna inte blir oacceptabelt hdga och ddrmed beddms risken for storande stomljud
som acceptabel. Det bedoms inte finnas risk for storande vibrationer. Risken for
storningar fran industribuller bedoms som lag.

Miljokvalitetsnormerna for luftfororeningar, PM10 och kvivedioxid, klaras inom
planomradet. I ett hypotetiskt framtida scenario med bebyggelse ldngs hela Solnava-
gen kan overskridande av MKN ske pa Solnavdgens kdrbana. Darfor blir det i kom-
mande planeringsetapper viktigt att studera mgjligheter till olika 6ppningar 1 kvar-
tersstrukturen. Genom sitt centrala ldge och omedelbara nérhet till kollektivtrafik
bedoms detaljplanens betydelse for trafikokning kunna bli begriansad.
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Markfororeningar och fororeningar i grundvattnet bedoms inte utgér ndgon egentlig
risk for ménniskor inom planomridet. Risken med klorerade alifater behdver dock
foljas upp efter att markarbeten skett. Se stycket Fororenad mark och grundvatten.

Eftersom marken planas ut och hgjdskillnader forsvinner kommer det inte att fore-
ligga nagra stabilitetsproblem under planens permanentskede.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman {6r allmén plats inom planomrédet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr 15 ar frn det datum planen vinner laga kraft. Detaljpla-
nen berdknas kunna genomforas inom denna tid.

Prelimindr tidplan for planarbetet

Samrad kvartal 4 2019
Granskning kvartal 3 2020
Godkénnande av byggnadsnimnden kvartal 4 2020
Antagande av kommunfullméktige kvartal 4 2020

Planen vinner laga kraft cirka fyra veckor efter antagandet om den inte 6verklagas.

Etappindelning

GenomfOrandet av detaljplanen &r beroende av utbyggnationen av tunnelbanans gula
linje. Bebyggelsen kommer att etappindelas och genomforas parallellt med, och ef-
ter, tunnelbanans byggnation. Byggnation pébdrjas i den sddra delen av planomradet
med kontorsbebyggelse, darefter det mellersta “bostadskvarteret” och sist det norra
kvarteret med bostédder. Etappindelningen och utbyggnadsordningen &r prelimindr.
Utbyggnad av allmén plats sker 1 samband med utbyggnad inom kvartersmark. De
omraden for Tunnelbana som redovisas i planen kommer att genomforas nér tunnel-
banans jarnvégsplan har vunnit laga kraft. Dock kan vissa arbeten med arbetstunnel
paborjas innan lagakraftvunnen jérnvigsplan.

Uppfoljning av MKB

En MKB ska innehélla en redogorelse for de atgdrder som planeras for uppfoljning
och Overvakning av den betydande miljopdverkan som genomforandet av planen
medfor.

Infér godkdnnandet och antagandet av detaljplanen har en redovisning enligt 4 kap.
34 § PBL och 6 kap. 16 § MB upprittats (tidigare kallad “’sérskild sammanstéll-
ning”). Har redovisas hur miljoaspekterna integrerats i planen och vilka slutsatser
som dragits betrdffande risk for betydande miljopaverkan. Hér redovisas ocksa hur
synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen har beaktats och vilka atgirder kom-
munen avser att vidta for uppfoljning och dvervakning av den betydande miljopa-
verkan som ett genomforande av planen medfor.



For att de foreslagna atgidrder som identifierats under respektive miljoaspekt ska
’f6lja med” frén plan- till projekteringsskedet och vidare till byggskedet, har ett mil-
joprogram upprattats. I programmet sammanstills miljo-/héllbarhetsmalen och kra-
ven for projektet inom exempelvis vattenmiljo, naturmiljé och kulturmiljo. Miljo-
programmet knyts till exploateringsavtalet.

For att projektorer och andra berdérda ska kunna arbeta i linje med malen har kon-
kreta atgirder preciserats i programmet. Staden och Exploatdren ska tillse att med-
verkande projektdrer och entreprendrer tar fram egna héllbarhetsplaner dar man vi-
sar pa vilket sdtt man arbetar for att nd det projektdvergripande miljoprogrammet.
Mal enligt miljoprogrammet foljs sedan upp vid méten, ronder och miljérevisioner.

Exploatéren binder sig 1 exploateringsavtalet till miljoprogrammet och programmet
utgor en bilaga till exploateringsavtalet.

Gestaltningsprogram
Exploatéren binder sig 1 exploateringsavtalet till gestaltningsprogrammet och pro-
grammet utgor en bilaga till exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markdgoforhallanden

Fastigheten Hagalund 4:10 samt 0vrig mark inom planomrddet dgs idag av Solna
stad. Den del som enligt planforslaget avses bli kvartersmark for bostdder och cent-
ruméindamal kommer att 6verldtas med dganderitt till Exploatdren.

Fastighetsbildning

De delar av detaljplanen som redovisar omraden for allmén plats kommer att &gas av
kommunen. Omraden inom detaljplanen som ar utlagda som kvartersmark fér bo-
stads- och kontorsandamal kommer att bilda nya fastigheter och séljas till Exploato-
ren. Exploatoren ansoker om och bekostar fastighetsbildningen. Omraden for tun-
nelbana kommer att kvarsta i Stadens dgo och urholka kvartersmarken.

Servitut och gemensamhetsanldiggningar

For gillande servitut, nyttjande- och ledningsritter, se fastighetsforteckning. Solna
stad kommer genom servitut upplata utrymme for biljetthall och arbetstunnel till
tunnelbanans huvudman. Upplatelsen avses goras utan ersdttning. For tunnelbaneut-
byggnaden har ett antal avtal mellan staden och FUT tecknats.

Skrapgaller utanfor tunnelbanas stationsentré och mindre utskjutande tak kan
komma att finnas utanfor detaljplanens byggritt. For dessa funktioner avses servitut
bildas. Kvartersgatan ska dgas av centrumfastigheten och upplatas med servitut till
bostadsfastigheterna. Atkomst och utrymme for tre inhysta elnitsstationer som placeras
1 plankartans anvéindningsomréden innehéllande E1 och E2, ska upplatas till Vattenfall.
Ett servitut kan ocksa bildas for en underjordisk garagekoppling under torget ifall en
sadan koppling kan ske utan att pdverka tunnelbana, andra tekniska anldggningar eller
den fysiska miljon pa torget. Syftet med en koppling mellan garagen skulle i sa fall vara
att underlitta ett samnyttjande av garagen.

Gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas for parkeringsgarage och sop-
sugsanldggningar.
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Tekniska fragor

Gator och torg

Exploatéren ska utfora och bekosta utbyggnaden av lokalgator samt ombyggnaden
av Vistra vigen och Solgatan och eventuella anslutningar som berors. Staden ska
utfora och bekosta ombyggnaden av Solnaviagen och utbyggnaden av torget.

Vatten och avilopp
Bebyggelsen ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram. Foreslagna renings- och fordrojningsatgirder
bedoms inte forsdmra forutsdttningarna att uppnd beslutade miljokvalitetsnormer.
Kontrollprogram ska tas fram avseende dagvattenhantering under byggskedet. Detta
for att omgivande anldggningar inte ska paverkas negativt.

Elenergi och virme
Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till befintligt elndt och till befintligt
fjarrvirmenédt om inte ett mer miljovénligt alternativ kan redovisas.

Inom kvartersmarken, inom byggnaderna planeras tre stycken inhysta elnétsstation-
er. Dessa har sin placering och beteckning angiven péd plankartan. De tva inhysta
elnitsstationerna som planeras i garage under respektive bostadsgard kommer, 1 en-
lighet med Vattenfalls riktlinjer, placeras mer dn 5 meter ifrdn ndgon bostad eller
utrymme dir ménniskor varaktigt vistas. Bostadskvarterens nétstationer kommer att
placeras under gardsbjilklaget pd ndgot av garageplanen. Kontorshusets elnétsstat-
ion ska, liksom bostadskvarterens nétstationer, vara beklddd (exempelvis med alu-
minium) och ska placeras minst 4 meter fran kontorsarbetsplats eller annat utrymme
for varaktig vistelse. Detta for att undvika forhojda nivéer av elektromagnetiska falt
ddr ménniskor vistas stadigvarande. Denna fraga hanteras i bygglovsskedet.

Avfall

Bebyggelsen ska, betrdffande brannbart restavfall och matavfall, anslutas till mobil
eller stationdr sopsug inom kvartersmark. Forutsittningar for kéllsortering ska finnas
inom fastigheten.

Paverkan under byggtiden
Naturvérdsverkets allmidnna rad (2004:15) om buller fran byggplatser ska tillimpas.
Raden ger viagledning och skyddsatgirder, begransningar och forsiktighetsmatt.

Exploatoren ska uppritta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla dtgirder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram 1 samrdd med milj6- och byggnadsforvaltningens miljoskyddsenhet och ska
vara faststéllt senast tvd ménader fore byggstart.

Bortledning av grundvatten édr en vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken och
om grundvattenbortledning behdvs, sa kriaver detta tillstand fran mark- och mil;j6-
domstolen. En undantagsregel finns om det dr uppenbart att varken enskilda eller
allménna intressen paverkas av vattenverksamheten.
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Ekonomiska fragor

Exploateringsavtal

Ett avtal mellan Exploatoren och Solna stad angaende exploatering ska foreligga
innan detaljplanen antas. Avtalet ska bland annat reglera fastighetsbildning, dverla-
telse av blivande kvartersmark, upplételse av servitut, gemensamhetsanldggningar,
tidplan for genomforandet av exploateringen , villkor for upplatelse av lokaler for
offentlig verksamheter, utformning av bebyggelse och allménna platser genom hén-
visning till gestaltningsprogram, sophantering och annan teknisk forsorjning, dag-
vattenhantering, kontroller och garantitider avseende Exploatorens ataganden, sé-
kerheter for Exploatorens dtaganden, villkor for dverlatelse av avtalet m.m.

Ovriga avtal

Inom planomrédet ska en ny tunnelbaneuppgang byggas. Samordning av byggarbe-
ten, information, etableringar etc. kommer att krdvas mellan Tunnelbaneprojektet,
Solna Stad och Exploatoren. I enlighet med Trafikverkets onskemél ska ett bevak-
ningsavtal tecknas mellan Solna stad och Trafikverket fore planens antagande.

Medverkande

Planhandlingarna dr framtagna av miljo- och byggnadsforvaltningen, genom Erik
Nordenstam. Tengbom har medverkat i upprittandet av plankartan. Martin Aslund
har deltagit fran stadsledningsforvaltningen, exploatering. Bebyggelseforslag, illust-
rationer och gestaltningsprogram har tagits fram av BSK Arkitekter och Niva Land-
skapsarkitektur. MKB har upprittats av WSP.

Utredningar har till 6vervdgande del tagits fram pa uppdrag av Nordr (tidigare
Veidekke Bostad / Veidekke Eiendom) 1 samarbete med Solna stad. Se dven rubrik
Handlingar pa sidan 4.

Ann-Christine Kélleskog Erik Nordenstam
Plan och exploateringschef Planarkitekt
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