SOLNA STAD Protokollsutdrag 2023-09-11
SID 1 (2)

Kommunstyrelsen

§ 92

Principoverenskommelse med PFA Bostad avseende
kvarteret Rodbetan 1 och 2, Jungfrudansen (KS/2023:202)

Beslut

Kommunstyrelsen godkinner for sin del foreliggande principéverenskommelse och ger
byggnadsnimnden i uppdrag att paborja detaljplanearbete for fastigheterna Rédbetan 1
och 2 i enlighet med principéverenskommelsen och stadsledningsfoérvaltningens
tjansteskrivelse daterad 2023-08-28.

Sammanfattning

PFA Bostad, som genom Rédbetan 1 Och 2 Kommanditbolag ér lagfaren dgare till
fastigheterna Rodbetan 1 och 2, har kommit in med ans6kan om planbesked. Ansékan
innebir att detaljplan tas fram f6r nya bostider mellan redan befintliga byggnader inom
fastigheterna. PFA Bostad har 1 ans6kan inkommit med tva olika forslag, ett forslag
med tre tillkommande byggnadskroppar och ett férslag med fyra tillkommande
bygenadskroppar. Forslaget med fyra byggnadskroppar innebir att delar av
kommunens fastighet, Huvudsta 3:1, tas 1 ansprak for ny bebyggelse och dirmed
markanvisas till PFA Bostad. Parterna dr 6verens om att forslaget med fyra
byggnadskroppar ska provas i detaljplaneprocessen. Forslaget innebér ca 100 nya
bostider med hyresritt som upplatelseform. I den nya bebyggelsen ska 15 procent ska
vara fyra rum och kok eller mer och 10 procent fem rum och kok eller mer.
Forvaltningen foreslar ett avsteg fran riktlinjerna for bostadsforsorjningen genom att
minsta area inte anges for de stora ligenheterna. Detta efter 6nskemal fran
fastighetsagaren som menar att en bra planlosning ar viktigare dn en viss storlek.
Forvaltningen delar uppfattningen att en minsta storlek inte sakerstiller en funktionell

bostad.

Gillande detaljplan anger anvindningarna ’bostadsindamal” samt “mark som icke fair
bebyggas”. Ytterligare byggritt inom gillande detaljplan dr inte mojlig att tillskapa.
Fastigheterna dr bebyggda med fyra bostadshus med stora bostadsgardar mellan
byggnaderna. Genom forslaget tillskapas nya bostider f6r hyresritter pa delar av de
befintliga bostadsgirdarna. Platsen bedéms laimplig for ytterligare bebyggelse genom
nirheten till kommunikation i form av Huvudsta tunnelbanestation samt nirheten till
natur och vatten som ligger i direkt anslutning till fastigheterna. Vidare ér bristen pa
hyresritter i kommunen stor och férvaltningen ser positivt pa att hyresritter tillskapas
inom omradet.

Forvaltningen ser positivt pd en fortitning av bebyggelsen inom fastigheterna Rédbetan

1 och 2. Som svar pa ans6kan om planbesked har férvaltningen tillsammans med
fastighetsagaren tagit fram en principéverenskommelse dir de ekonomiska
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SID 2 (2)

forutsattningarna klarlages och foreslir att byggnadsnamnden far 1 uppdrag att paborja
planarbete.

Yttrande
Lars Radén (M) och Peter Edholm (L) limnar gemensamt yttrande enligt bilaga 1.

Yrkanden
Sara Kukka-Salam (S) foreslar att kommunstyrelsen beslutar enligt forvaltningens
forslag.

Samuel Klippfalk (KD) féreslar att kommunstyrelsen beslutar att i f6rsta hand
aterremittera arendet enligt motivering i bilaga 2, och 1 det fall drendet avgors vid dagens
sammantride foreslas i andra hand att drendet avslas.

Beslutsgang

Ordforande konstaterar att det finns tre forslag till beslut:
Forvaltningens forslag

Forslag om aterremiss enligt bilaga 2.

Forslag om avslag till férvaltningens forslag

Ordforande fragar om drendet ska avgoras vid dagens sammantride eller om édrendet
ska aterremitteras och konstaterar att drendet ska avgoras vid dagens sammantride.

Ordforanden konstaterar direfter att tva forslag till beslut aterstar:
Forvaltningens forslag
Avslag till forvaltningens forslag

Ordforande stiller forslagen mot varandra och konstaterar att kommunstyrelsen
beslutar enligt forvaltningens forslag.

Reservation

Samuel Klippfalk (KD) reserverar sig mot beslutet till f6rman f6r egna forslag enligt
bilaga 2.
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Bilaga 1 till KS/2023-09-11 § 92

@ '. Kommunstyrelsen i Solna 2023-09-11

Arende 7. POK Rodbetan.

Yttrande

Vi ar i grunden positiva till projekt som innebar att fastighetsagare fortatar pa egen mark.
Sarskilt nar man som har lagger den kompletterande bebyggelsen mot gatan och darmed far
mer stadskaraktar. Det ar dock viktigt att saval fastighetsagaren som staden vinnlagger sig
om en konstruktiv dialog med de narboende. Sa att dessa upplever att den forandring som
gors innebar en battre helhet for alla berorda. Inte minst for att minimera risken for ett
overklagande och i varsta fall ett upphavande av detaljplanen.

Vi anser vidare att det ar en felaktig ordning att i enskilda projekt gora avsteg fran stadens
riktlinjer baserat pa svepande formuleringar. Mer rimligt hade varit att forst ta en diskussion
om riktlinjerna och sedan nar dessa klarlagts, antingen tillampa dem eller tydligt motivera
vilka sarskilda skal som foreligger for avsteg i just det for handen liggande projektet.

| sak anser vi det viktigt att vdrna om tanken att genom byggande av storre lagenheter fa en
mix som underlattar flyttkedjor i allmanhet och for vaxande barnfamiljer att bo kvar i Solna i
synnerhet.

Lars Radén Peter Edholm
Moderaterna Liberalerna



Bilaga 2 till KS/2023-09-11 § 92

Solna den 11 september 2023

KS édrende Planbesked och principdverenskommelse
for fastigheterna Rédbetan 1 och 2

KS/2023:202

Yrkande

Kommunstyrelsen har att ta stéllning till foreliggande principéverenskommelse. Kristdemokraterna
anser att principdverenskommelsen som den dr utformad brister i ett antal punkter, vilka redogors nedan.
Med anledning av det begér vi aterremiss.

Avsteg fran riktlinjer for bostadsférsorjning
Fastighetsdgaren har framfort nskemal om att gora avsteg fran riktlinjerna for bostadsforsorjning, som
specificerar att 15% av ldgenheterna ska vara minst 4 rok och ytméssigt dverstiga 100 m?, samt att 10%

av liagenheterna ska vara minst 5 rok och ytmissigt dverstiga 110 m? Dessa riktlinjer stillde sig alla
partier bakom sa sent som den 14 februari 2022. Den davarande kommunstyrelsen (fran styre till
opposition) var d enig om att en stor del av de fyrarummare som tillkommit under senare tid varit smé
fyrarummare, ndgot som var foljden av att storlek inte specificerades.

Nu foreslés att det endast ska anges att 25% av ldgenheterna ska vara 4 rum eller stdrre, men det finns
ingen specifikation pd hur stor en storre ldgenhet ska vara. Forvaltningen skriver att de “delar
uppfattningen att en minsta storlek inte sdkerstidller en funktionell bostad.” Kristdemokraterna
instimmer att vél planerade bostdder dr viktiga, men anser samtidigt att en minsta storlek &r en
forutsattning som ger vixande familjer fler val som underléttar for dem att bo kvar i Solna. Det handlar
om ett langsiktigt och stabilt tink om att ge forutsittning till en blandad demografi med singelhushall,
barnfamiljer, yngre och &dldre. De byggprojekt vi klubbar idag formar hur Solna kommer att se ut om
50, eller till och med 100 &r i framtiden. Att konjunkturen de nirmaste aren kan vénda savil upp som
ned borde inte rendera avsteg fran géllande principer.

Forcerad process — avsteg frén gillande riktlinjer for bostadsfoérsorjning
Det dr problematiskt att man i projektet vill franga riktlinjerna f6r bostadsforsorjning, antagna av Solnas
hogsta beslutande organ, med en knapphéndig motivering pa tva meningar. I sluténdan riskerar detta bli

till ett sluttande plan, dér byggherrar godtyckligt kan krédva undantag fran vilken del som helst av
riktlinjerna 1 bostadsforsorjningen. Det finns ddrmed dven en reell risk att den kommunala
likabehandlingsprincipen frangés.

Ett mer korrekt forfarande hade varit att i den nyinréttade exploateringsberedningen gora en dversyn av
ytkravet for storre ldgenheter. Dérefter hade man antagit reviderade riktlinjer for bostadsforsorjning,

och déarefter antagit principdverenskommelsen i sin nuvarande form.

Atgirda brist” pa hyresritter

I tjansteskrivelsen framgar att “’bristen pé hyresrétter i kommunen [&r] stor och forvaltningen ser positivt
pa att hyresritter tillskapas inom omradet.” En definitionsfraga, med tanke péd att 38% av Solnas
lagenheter dr hyresritter. Kristdemokraterna ser positivt pa att man bygger hyresrétter i kommunen. Det
star dock inte i motsats till familjevénliga stora lagenheter, och styret bor inte gora avsteg fran géllande
riktlinjer for att inrdtta ett ”snabbspar” for hyresratter.



Solna den 11 september 2023

KS édrende Planbesked och principdverenskommelse
for fastigheterna Rédbetan 1 och 2

KS/2023:202

LSS-boende och sociala lagenheter

Omvardnadsforvaltningen prognostiserar att det i Solna finns behov av ett nytt LSS-boende vartannat
&r. Aven socialforvaltningen har behov av att sociala ldgenheter inréttas i Solna. For att fylla behovet
hade vi Onskat en tydligare skrivelse om inrdttandet av LSS-boenden eller sociala ldgenheter i
overenskommelsen, istdllet for skrivningen “om Staden sa begér”.

Boendeperspektivet
Nya byggprojekt maste ta hdnsyn till de som redan bor i omrédet. De fyra planerade huskropparna
kommer att innebdra en mycket patringande fortitning. Gronytefaktorn och antalet trdd kommer att

minska avsevirt, vilket negativt paverkar biologisk méngfald, bullernivaer och trivseln i omradet.
Parkeringsmojligheterna ar redan idag knappa och kommer forsémras ytterligare.

Med anledning av ovan yrkar jag
aterremiss av foreliggande principdverenskommelse,

I det fall direndet avgors vid dagens sammantride yrkar jag
avslag pa drendet.

Samuel Klippfalk
Kristdemokraterna



