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Principoverenskommelse avseende detaljplan 1, utveckling av delar
av fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i
Solna

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar for sin del att godkdnna féreliggande principéverenskommelse med
Region Stockholm (Regionen) (org.ntr. 232100-0016) avseende detaljplan 1, utveckling av delar av
fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 1 Norra Hagastaden 1 Solna.

Kommunstyrelsen ger byggnadsnimnden 1 uppdrag att pabérja detaljplanearbete i enlighet med
principéverenskommelsen och denna tjiansteskrivelse.

Sammanfattning

Solna stad och Region Stockholm har med utgiangspunkt i tidigare principéverenskommelser
mellan Staden och Regionen férhandlat fram en principéverenskommelse avseende detaljplan 1
inom Norra Hagastaden. Det aktuella markomradet 4dgs i sin helhet av Regionen. Regionen och
Staden skall tillsammans verka for att omradet detaljplaneras f6r minst 99 000 kvm ljus BTA
bostider, 25 000 kvm ljus BTA kommersiella lokaler samt cirka 67 000 — 87 000 kvm ljus BTA
tor vird, utbildning, forskning och laboratorieverksamhet. Regionen ska till staden upplita dels
en forskola f6r 140 barn, dels en gruppbostad f6r LSS-boende. Regionen ansvarar f6r och
bekostar utredningar, projektering samt bygg- och anliggningsatgirder bade inom kvartersmark
och allmin plats. Allmin plats ska 6verlimnas till staden vederlagsfritt.

Stadsledningsférvaltningen ar positiv till principoverenskommelsen med Region Stockholm, som
mojliggor ett stort antal nya bostider och verksamhetslokaler i ett gott kollektivtrafiklige i Solna.
Principéverenskommelsen speglar vil tidigare gjorda 6verenskommelser och innebir 1 Gvrigt att
Regionen ansvarar for genomforandet av exploateringen pa kvartersmarken och for utbyggnaden
av allmin plats. Med de grundliggande ekonomiska férutsittningarna klarlagda anser
forvaltningen att planarbete kan paborjas i enlighet med principéverenskommelsen och denna
tjansteskrivelse.

Handlingar

Kristina Tidestav Ann-Christine Killeskog
Stadsdirektor Plan- och exploateringschef
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Arendet

Med utgangpunkt 1 den férdjupade 6versiktsplanen for Karolinska - Norra Station triffades 2008
”Principoverenskommelse avseende Karolinskaomradet” mellan Solna stad och Region
Stockholm. Principéverenskommelsen beskriver 6versiktligt principerna for utbyggnaden av
Karolinskaomridet. Som en f6ljd av beslutet att bygga ut tunnelbanan till Arenastaden via
Hagastaden triffades 2014 en ny principéverenskommelse om principerna for detaljplanering och
genomforande av Norra Hagastaden, bland annat regleras formerna for regionens bidrag till
stadens medfinansiering av tunnelbanan till Arenastaden. Under 2017 tecknades en
overenskommelse om nédvandiga kommungrinsjusteringar till f6ljd av projekt Hagastaden
mellan Staden, Regionen och Stockholms stad.

I september 2016 godkinde byggnadsnimnden ett planprogram f6r Norra Hagastaden som
beskriver och anger riktlinjer f6r utvecklingen av norra delen av Hagastaden. Foreliggande
principéverenskommelse omfattar den forsta utbyggnadsetappen, detaljplan 1, och grundar sig pa
tidigare principéverenskommelser och planprogrammet f6r Norra Hagastaden. Planprogrammet
anger att det aktuella omradet ska utvecklas med en blandning av bostider, service, verksamheter
och virdlokaler. Markomradet 4gs av Regionen och grinsar i norr mot Karolinska sjukhusets
huvudblock, i séder mot Eugeniavigen, i 6ster mot Uppsalavagen och 1 vister mot Nya
Karolinska Solna.

Staden och Regionen ska tillsammans verka f6r att markomradet detaljplaneras f6r minst 99 000
kvm ljus BTA bostider och 25 000 kvm ljus BTA kommersiella lokaler. Dirutéver skall
detaljplanen moijliggora cirka 67 000 — 87 000 kvm ljus BTA f6r vard, utbildning, forskning och
laboratorieverksamhet. Regionen ska till staden upplata dels en férskola f6r 140 barn, dels en
gruppbostad f6r LSS-boende. Regionen skall utféra och bekosta samtliga utredningar och all
projektering samt bekosta samtliga bygg- och anlidggningsatgirder inom savil kvartersmark som
allmin plats. Allmin plats ska sedan 6verlimnas till staden vederlagsfritt. Regionen skall ocksa
bidra till Stadens medfinansiering avseende utbyggnaden av tunnelbanan fran Odenplan till
Arenastaden.

Principoverenskommelsen kommer att ersittas av ett exploateringsavtal i samband med att
detaljplanen liggs fram for antagande.

Stadsledningsforvaltningens synpunkter

Stadsledningsforvaltningen ar positiv till principoverenskommelsen med Region Stockholm, som
mojliggor ett stort antal nya bostider och verksamhetslokaler i ett gott kollektivtrafiklige i Solna.
Principoverenskommelsen speglar val tidigare gjorda 6verenskommelser och daribland
overenskommelsen om Regionens bidrag till Stadens medfinansiering av utbyggnaden av
tunnelbanan till Arenastaden. I 6vrigt innebidr 6verenskommelsen att Regionen ansvarar for
genomforandet av exploateringen pa kvartersmarken och f6r utbyggnaden av allmin plats. Med
de grundliggande ekonomiska forutsittningarna klarlagda anser férvaltningen att planarbete kan
paborjas 1 enlighet med principoverenskommelsen och denna tjansteskrivelse.



Mellan Solna kommun (org. nr. 212000-0183), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Staden, och
Region Stockholm (org.nr. 232100-0016) nedan kallad Regionen triffas f6ljande

Principoverenskommelse avseende detaljplan 1,
utveckling av delar av fastigheterna
Haga 4:17 och Haga 4:18 i Norra Hagastaden i Solna

BAKGRUND

Med utgangpunkt i den férdjupade Sversiktsplanen f6r Karolinska - Norra Station triffades 2008
”Principéverenskommelse avseende Karolinskaomradet” mellan Staden och Regionen.
Principéverenskommelsen beskriver éversiktligt principerna for planeringsforutsittningarna och
exploateringen av Karolinskaomridet.

Som en f6ljd av beslutet att bygga ut tunnelbanan till Arenastaden via Hagastaden triffades 2014 en ny
principéverenskommelse mellan Staden och Regionen om principerna f6r detaljplanering och
genomférande avseende Norra Hagastaden. I éverenskommelsen regleras bland annat formerna f6r
Regionens bidrag till Stadens medfinansiering av utbyggnad av tunnelbanan frin Odenplan till
Arenastaden.

Under 2015 och 2016 utarbetades ett planprogram f6r Norra Hagastaden som godkindes av
byggnadsnimnden i Solna i september 2016. Programmet beskriver och anger riktlinjer £6r hur den norra
delen av Hagastaden ska utvecklas. Inriktningen 4r att programomrédet ska innehalla en blandning av
bostider, setvice, verksamheter och virdlokaler.

For nédvindiga kommungrinsjusteringar mellan Solna och Stockholm till f6ljd av projekt Hagastaden
tecknade Staden, Regionen och Stockholms stad under 2017 en éverenskommelse ”Overenskommelse om
kommungrinsjustering m m i Hagastaden”.

Utifran planprogrammet dr Regionen och Staden 6verens om att pabérja detaljplanearbete f6r den férsta

etappen av Norra Hagastaden i Solna. Parterna dr vidare 6verens om att Gvriga etapper inom

programomradet som senare blir féremal f6r liknande 6verenskommelser och detaljplanearbete ska ta

avstamp 1 vad som parterna enas om i denna Sverenskommelse samt att utredningar, fraigor vad avser

parkering och infrastruktur m.m. ska samordnas f6r kommande etapper och programomradet som helhet.
§1

MARKAGANDE

Regionen dr lagfaren dgare till fastigheterna Haga 4:17 och Haga 4:18 1 Norra Hagastaden i Solna. De delar
av ovanstiende fastigheter som nu ér féremal £6r utveckling benimns nedan Markomridet. Markomridets
geografiska lige framgar av bilaga 1.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL
I enlighet med intentionerna i Program f6ér Norra Hagastaden dr malsittningen med utvecklingen att skapa

en sammanlinkande stadsdel mellan Solna och Stockholm med en blandning av bostider, viard och
verksamheter. Inriktningen dr att skapa en blandad stadsbebyggelse med ambitionen att andelen bostider



skall maximeras med beaktande av stadsmissiga kvaliteter och miljémaissiga begrinsningar. Bebyggelsen
skall utformas med héga krav avseende hallbarhet, arkitektonisk utformning och stadskvaliteter sisom

levande bottenviningar mot omgivande gator.

Regionen och Staden skall tillsammans verka f6r att Markomradet detaljplaneras f6r minst 99 000 kvm ljus
BTA bostider och 25 000 kvm ljus BTA kommersiella lokaler. Dirut6ver skall detaljplanen méjligetra
cirka 67 000 — 87 000 kvm ljus BTA £6r vard, utbildning, forskning och laboratorieverksamhet. Parterna ar
Overens om att den nya bostadsbebyggelsen, i Norra Hagastaden, skall innehalla en jaimn férdelning av
olika ligenhetsstorlekar, dir minst 20 procent av ligenheterna har minst omfattningen fyra rum och kok.

Regionen skall till Staden integrerat i bostadsbebyggelsen inom Markomridet med hyresritt upplata dels
en forskola for cirka 140 barn, som utformas i enlighet med stadens program for typforskola, dels en
gruppbostad om cirka 400 - 500 kvadratmeter f6r LSS-boende. Gruppbostaden skall omfatta 6 ligenheter,
1 personalligenhet samt gemensamhetsutrymmen och utformas i enlighet med anvisningar i lokalprogram
som Staden upprittar. Regionen ir inforstidd med att LSS-boende faller inom verksamhetsklass 5B enligt
Boverkets byggregler och de sirskilda krav avseende brandskydd som detta innebar. Hyresavtal for
torskolan och gruppbostaden, som faststiller de huvudsakliga villkoren f6r hyresférhallandet, skall triffas
innan detaljplan enligt § 3 blir féremal f6r antagande, vilka hyresavtal dock skall 4ga giltichet endast under
forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

Regionen och Staden 4r 6verens om att genomfdrandet av utbyggnaden av tunnelbanan fran Odenplan till
Arenastaden dr av stor betydelse f6r utvecklingen av Markomradet. Mot bakgrund av detta forklarar sig
Regionen beredd att bidra till Stadens medfinansiering av detta projekt pa sitt som framgar av § 4.3.

I 6vrigt skall f6ljande huvudprinciper gilla:

- Parkering skall tillskapas pa kvartersmark inom Markomradet alternativt som en eller flera samfallda
parkeringsanligeningar i kommande etapper inom programomradet. Stadens parkeringsnorm skall gilla,
som beaktar nirhet till kollektivtrafik, erbjudande om mobilitetstjanster och samnyttjande av parkering
mellan verksamheter och bostider.

- Av Regionen dgd mark, som i blivande detaljplan utgdr allmin plats skall vederlagsfritt Gverlitas med
dganderitt till Staden.

- Regionen ir medveten om att Staden kan komma att stilla krav pa att Markomrédet skall f6rs6rjas med
mobil eller stationir sopsug i enskild regi, dir det dr méjligt utifrdn férutsttningarna i den befintliga
bebyggelsen. Staden skall i ett tidigt skede definiera krav pa en sidan anldggning for att undvika onddiga
kostnader i senare skeden.

- Staden dr medveten om att Regionen kan komma att forsilja blivande byggritter inom Markomradet till
en eller flera exploatorer fore eller efter antagandet av detaljplanen med tillhérande avtal om exploatering.
I t6rhallande till Staden svarar Regionen £6r fullgérandet av de forpliktelser och dtaganden som enligt
principéverenskommelsen och kommande avtal om exploatering kommer att aligga Regionen.

§3
DETALJPLAN

Regionen och Staden skall tillsammans verka f6r att en ny detaljplan f6r Markomradet, med en
genomforandetid om 10 4r, och med utgangspunkt i de principer som framgar av § 2 ovan, tas fram, antas
och vinner laga kraft. Planarbetet skall pabérjas under 2021 och bedrivas med malsittningen att en
detaljplan f6r omradet kan antas under 2023.



Om milj6- och byggnadsforvaltningen 6nskar skall planarbetet genomféras med konsultmedverkan. Miljo-
och byggnadsférvaltningen utser plankonsult.

Ett gestaltningsprogram f6r Markomradet skall tas fram i anslutning till planarbetet.
§ 4

EKONOMI, ANSVARSFORDELNING M M

4.1. Utrednings- och projekteringsfasen

Regionen skall utféra och bekosta samtliga utrednings- och projekteringsatgirder avseende
kvartersmarken och kommunala anlidggningar inom allmin plats som beh6vs f6r detaljplanearbetet och
for att parterna skall kunna triffa avtal om exploatering enligt § 4.4.

Utredning och projektering av kommunala anliggningar inom allmin plats skall ske i samrad med Staden i
enlighet med Stadens tekniska standard och samordnas med arbetet avseende det gestaltningsprogram
som omnimns ovan. Projekteringen skall resultera i systemhandlingar som skall godkdnnas av Staden
innan detaljplanen blir f6remél f6r antagande. Med kommunala anliggningar avses hir inte ledningar
tillhoriga Solna Vatten AB, Norrenergi AB eller 6vriga ledningsdgare. Staden ska aktivt medverka i
planering, kravstillning och granskning av projektering innan det slutliga godkdnnandet sker.

Foér samordning av projektering och framtagande av handlingar och avtal avseende anliggningar tillhoriga
Solna Vatten AB och 6vriga ledningsigare skall Staden aktivt delta i samordningsarbetet. Staden skall
lI6pande godkinna handlingarna i god tid f6r att undvika onédiga kostnader f6r Regionen och 6vriga
parter.

For detaljplanearbetet skall Regionen triffa ett plankostnadsavtal med miljé- och byggnadstorvaltningen.

4.2. Genomforandefasen

Ansvars- och kostnadsférdelning f6r genomfdrandet skall regleras i detalj i det avtal om exploatering som
parterna enligt § 4.4 nedan skall triffa. Féljande principer skall gilla.

Regionen skall ansvara f6r och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom sivil kvartersmark
som allmién plats, inklusive detaljprojektering, rivningar och ledningsflytt, evakueringar samt eventuella
efterbehandlingsatgirder som krivs for att Markomradet skall kunna anvindas 1 enlighet med de dndamal
som anges i den blivande detaljplanen.

Detaljprojektering avseende allmin plats skall ske i samrad med Staden i enlighet med Stadens tekniska
standard och detaljplanens gestaltningsprogram. Innan Regionen upphandlar arbeten avseende allmin
plats skall alla bygghandlingar hanférliga till upphandlingen vara godkinda av Staden.

Efter fullgérande enligt ovan 4r Regionen befriad frin gatukostnadsersittning. Detta giller inte kostnader
for framtida f6rbittringar av gator eller andra allminna platser med dirtill hérande anordningar inom
markomridet.

Regionen skall teckna sirskilt avtal f6r VA-anliggningar med Solna Vatten innan detaljplanen f6r
Markomridet kan antas av Staden. Foljande principer skall gilla:

e Anliggningar avseende vatten och avlopp utanfér blivande kvartersmark inom Markomradet skall
utforas och bekostas av Solna Vatten. Regionen skall ansvara f6r erfordetlig ledningsflytt och
rivning f6r att moéjliggéra anldggningen.



e Solna Vatten skall utféra och bekosta erforderliga anldggningar £6r vatten och avlopp fran
Markomridet till Solna Vattens befintliga ledningar vid Solna Kyrkvig. Regionen skall bekosta
erforderlig ledningsflytt och rivning f6r att méjliggdra forligeningen. Regionen skall medge Solna
Vatten ledningsritt pa kvartersmark for anldggningarna. Regionen skall bekosta flytt av
anldggningarna om det vid kommande etapper visar sig dessa behéver flyttas.

e Anligeningsavgifter och brukningsavgifter erliggs av Regionen vid vatje tidpunkt gillande taxa.
e E omride inrittas fOr erforderlig pumpstation inom markomréadet

e For dagvattnet fran Eugeniavigen, mellan kvarteret Princeton och NKS expansionskvarter inom
detaljplanen for nytt universitetssjukhus (SBN 2008:350), ska Regionen inom Markomradet utféra
samt bekosta anldggningar for rening och f6rdrdjning enligt Solna stads dagvattenstrategi, senast
nir det ansluts till Solna Vattens dagvattenledning i Eugeniavigen

Regionen skall bekosta all erforderlig fastighetsbildning,.

4.3. Bidrag till medfinansiering av utbyged tunnelbana

Parterna dr Gverens om att Regionen i egenskap av fastighetsigare inom Norra Hagastaden skall bidra till
Stadens medfinansiering avseende utbyggnaden av tunnelbanan fran Odenplan till Arenastaden. Parterna
ir 6verens om att bidraget frain Regionen skall baseras pa byggritten som tillskapas i detaljplaneringen och
skall uppga till 700 kr/m? ljus BTA for bostader och 500 kt/m? ljus BTA f6r kommersiella lokaler.
Kvarter 23 och kvarter 15, 1 enlighet med bilaga 1, undantas fran Regionens bidragsskyldighet . Vid
berdkning av beloppen har hinsyn tagits till parternas 6vriga mellanhavanden och gemensamma intressen
hinférliga till Projektet ”Utbyggnad av tunnelbana fran Odenplan till Arenastaden”. Bidraget skall erliggas
30 dagar efter lagakraftvunnen detaljplan.

4.4. Avtal om exploatering

Innan detaljplan f6r Markomradet enligt § 3 ovan antas skall parterna triffa ett avtal om exploatering.
Avtalet skall 1 detalj reglera bland annat: Fastighetsbildning; Overlatelse av mark som i detaljplan utgor
allmin plats; Upplatelse av servitut, gemensamhetsanldggningar m m; Efterbehandlingsétgirder; Tidplan
for genomforandet av exploateringen; Utformning av bebyggelse och allminna platser genom hanvisning
till gestaltningsprogram; Sophantering och annan teknisk f6rsorjning; Skydd av vegetation;
Dagvattenhantering inklusive skyfallshantering; Hinvisning till projektspecifikt miljéprogram; Kontroller,
garantitider och vitesforeldgganden f6r Regionens dtaganden; Sikerheter f6r Regionens dtaganden; Villkor
for overldtelse av avtalet m m.

4.5. Samordning med andra projekt i Hagastaden

Regionen dr medveten om att det kommer att genomf6ras ett antal andra stérre byggnads- och
infrastrukturprojekt i anslutning till Norra Hagastaden under de kommande aren. Det innebir att
samordning med andra projekt kan beh6éva ske. Regionen skall ansvara £6r erforderlig samordning med
Stockholms stad i samband med genomférandet. Solna stad ska delta i samordningsarbetet. Regionen ar
medveten om att samordningen kan paverka tidplan och genomférandeplanering f6r exploatering av
Markomrédet.



§5
GILTIGHET

Denna principéverenskommelse dr till alla delar forfallen utan ersittningsritt frain ndgondera parten om
inte dels kommunstyrelsens och Regionfullmiktiges beslut att godkdnna denna principéverenskommelse
vinner laga kraft, dels verenskommelse om exploatering enligt § 3 ovan triffats mellan Staden och
Regionen senast tre ar efter undertecknandet av denna principéverenskommelse.

Regionen dr medveten om

e att beslut om att anta detaljplan meddelas av byggnadsnimnden eller kommunfullmiktige. Beslut
om att anta detaljplan ska féregis av samridd med dem som berérs av planen och andra
beredningsatgirder.

e  att sakdgare har ritt att anf6ra besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande
av detaljplan kan provas av linsstyrelsen, mark- och miljddomstolen och hégre instanser samt bli
féremadl for rittsprovning,

e att denna principdverenskommelse inte dr bindande f6r kommunens myndighetsutévande organ,
med undantag f6r kommunstyrelsen, vid provning av forslag till detaljplan.

Denna principéverenskommelse har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Solna den Ort och datum:
For Solna kommun genom dess Region Stockholm
kommunstyrelse

BILAGA
Bilaga 1. Markomradet
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