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Planbeskrivning

Detaljplan for del av kv. Signalen

inom stadsdelen Jarva, upprattad i maj 2016

Handlingar

Utover denna planbeskrivning hor till detaljplanen plankarta med bestdammelser.
Som underlag for planen har en dagvattenutredning, bullerutredning, riskanalys,
trafikutredning samt en spridningsberakning for kvavedioxid tagits fram.

Planens syfte

Syftet &r att skapa ett battre gaturum och en tydligare stadsfront mot Kolonnvagen.
Forslaget medger liksom gallande detaljplan anvéandning for kontor, konferens,
parkering samt tunnelbana. | bottenvaningen tillats centrumandamal. Parkering
anordnas dels pa mark och dels i garage under mark. En gang- och cykelvag inom
omradet sékras genom planbestammelse.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2015-11-16 i uppdrag till byggnadsndmnden att ta fram en
detaljplan for omradet. Byggnadsnamnden gav 2015-12-09 8147, Milj6- och
byggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja planarbete for aktuellt omrade.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 12 februari till och med den 6 mars 2016.
Granskning genomfordes 26 april till och med den 17 maj 2016. Granskning
genomfordes 2016-04-26 till och med 2016-05-17.

Fabege vill utveckla fastigheten Signalen 3, mitt emot Arenastaden. Fastigheten
fungerar i dagslaget som en parkeringsyta och ar planlagda for delvis kontor.



Planomrade

\!
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Planomradet avgransat i rott

Planomradet ligger i sodra delen av stadsdelen Jarva, oster om Kolonnvéagen och
jarnvagen, norr om Ballongberget och vaster om befintligt bostadsomrade vid
Befastningskullen. Planomradet omfattar fastigheten Signalen 3 samt Jarva 4:11.

Behovsbeddmning

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljobedomning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En
miljobedomning ska goras om genomforandet av planen kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas enligt bestimmelserna i Miljobalken.

Planen strider inte mot géllande 6versiktplan, och bedoms inte innebara ndgon risk
for manniskors halsa och sékerhet. De miljofragor som har betydelse for projektet

bedéms framforallt vara dagvatten och risk. Den miljépaverkan som planen kan ge
upphov till bedéms som mycket begransad.

Miljo- och byggnadsforvaltningens planenhet gér beddmningen att planférslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan och bedémer att en sarskild
miljobeddmning enligt PBL 5 kap 188 eller MB 6 kap 118 inte behdver goras for
denna detaljplan.

Behovsbedémningen har samratts med Lansstyrelsen, som delar stadens bedomning.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan (OP 2030), antagen mars 2016.
Omradet kring Arenastaden ar utpekat som ett stadsutvecklingsomrade.

Detaljplaner

For fastigheten Signalen 3 géller detaljplan P10/2 som anger att fastigheten far
anvandas for parkering och en kontorsbyggnad pé ca 31 000 m? som kan innehdlla
kontor/konferens, bostadshotell samt handel i ringa omfattning.

Gallande detaljplan P10/2 har genomforandetid som lper till och med ar 2025.

Miljéoprogram fér Solna stad

Solna stads géllande miljéprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.

Dagvattenstrategi

Solna stad antog en dagvattenstrategi i oktober 2002. De mal som anges ar att
dagvatten som avleds till recipient eller infiltreras ska vara sa rent att det inte ger
negativ paverkan pa levande organismer, dagvatten ska tas omhand nara kallan,
grundvattennivaerna ska inte forandras pa grund av stadens expansion och
dagvattnet ska anvandas som en resurs vid stadens utbyggnad.

Forutsattningar och forandringar

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse
Pa fastigheten Signalen 3 finns idag ingen bebyggelse, fastigheten bestar av en
grusad yta som anvénds till bland annat parkering.

Planerad bebyggelse

Den nya byggnaden skall vara flexibel och kunna inrymma bade kontor, parkering,
centrumandamal i bottenvaning. | kéllarvaningen och under mark mot Kolonnvégen
anordnas parkeringsgarage.

Fastigheten ligger utmed jarnvagen inom ett storskaligt omrade som karaktariseras
av sitt dppna landskapsrum. Den ansluter till Arenastaden samt till en sammanhallen
bostadsbebyggelse i kvarteren Befastningskullen, Ballongberget och Lovisedal.

Byggnadsvolymen ska forlaggas langs med Kolonnvagen, d.v.s. pa fastighetens
vastra del. Byggnaden é&r tankt att i hojd och volym bidra till bullerskydd for
bostadsbebyggelsen i bakomliggande kvarter samt for vistelseytorna kring dessa.

Fasaden mot Kolonnvagen och andra langre fasader ska vara visuellt uppbrutna i
mindre delar och inte upplevas som en enda sammanh&ngande fasad. Mot Oster
ansluter byggnadsvolymen i hojdskala till nérliggande bostadshus. Minst hélften av
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takytan skall bestda av vaxtbeklatt material for att mjuka upp upplevelsen av
byggnaden for bakomliggande bostader.

Huvudentrén ska vara vand mot Kolonnvéagen och tydligt avteckna sig i fasaden.
Mojlighet till utatriktad verksamhet finns i bottenvaningen och mot Kolonnvégen
skall fasaden i bottenvaningen vara 6ppet utformad. Bottenvaningen skall vara i niva
med anslutande mark. Rumshdjd i gatuplan skall mojliggora framtida verksamheter.

Parkering forlaggs oster om byggnaden och i garage under mark. Tillfart till
fastigheten sker fran Ballonggatan.

R
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= Signalen 3, Sofna—

Ilustration av tilltént byggnadsvolm, FOJAB arkitekter

Offentlig och kommersiell service

Mindre butiker och restauranger finns 6ster om omradet i anslutning till Frosunda
torg och Sofia Magdalenas plats. VVaster om jarnvagen, inom Arenastaden, finns ett
stort utbud av butiker och restauranger.

Norr om omradet ligger Ulriksdals idrottsplats med ishall och fotbollsplan.

Tillganglighet
Byggnaden med anslutande trottoarer/gangvagar m.m. ska vara tillgangliga for

personer med funktionshinder. Det kommer att vara mojligt att med bil ang6ra den
tillkommande bebyggelsen néra entréerna.

Dagvatten

Planomradet  ingdr i  avrinningsomradet ~ for ~ Brunnsviken.  Enligt
Vatteninformationssystem Sverige &r den ekologiska statusen i Brunnsviken
otillfredsstallande pa grund av problem med &vergédning. Den nya
miljokvalitetsnormen ar god ekologisk status till ar 2021. Tidsfristen har dock
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foreslagits forlangas till ar 2027. Tidsfristen for att miljokvalitetsnormen fér god
kemisk status ska uppnas &r satt till ar 2027.

De naturliga infiltrationsforutsattningarna pa fastigheten anses vara mattliga till
daliga beroende pa fyllnadsjordens tjocklek och sammansattning. Uppmatta
grundvattennivaer lag i augusti 2015 lag cirka 2 meter under markytan (niva cirka
+2,8) i norra delen av omradet och cirka 3 meter (niva cirka +2,6) under markytan i
den sydvastra delen av omradet.

Den planerade nybyggnationen pa fastigheten Signalen 3 kommer att medféra dkade
dagvattenfloden och en okad fororeningsbelastning pa recipienten forutsatt att inga
atgarder vidtas. Med de i dagvattenutredningen foreslagna atgarderna sa bedéms inte
recipienten paverkas av en ¢kad fororeningsbelastning. En stor del av planomradet
kommer att bebyggas med parkeringsgarage och anlaggas med hardgjorda ytor. De
naturliga jordarterna inom planomradet &r tata och topografin i naromradet innebér
att fastigheten aven paverkas av avrinnande dagvatten fran omgivande hdogre
liggande omraden utanfor planomradet. Sammantaget innebér dessa faktorer att det
inte finns forutséttningar for att naturligt kunna omhénderta dagvattenfloden fran ett
dimensionerande 10-arsregn inom planomradet.

Darfor foreslas foljande atgarder:

e Vaxtheklatt material (gréna tak) ska anvandas pa cirka 3 000 m2 av
takytorna. Atgarden sékerstills med planbestimmelsen; “tak ska beldggas
med minst 50% vaxtbekladnad”

e Mindre grasytor i anslutning till parkeringsytorna utformas som vaxtbéaddar,
"rain gardens” eller planteringar for magasinering och rening av vatten fran
parkeringsytor

e Alla eller delar av parkeringsytorna anldggs som genomsléappliga for att
majliggora fordréjning och rening av dagvatten.

e Parkeringsytorna utformas lutande for att kunna uppsamla dagvatten i en
ranna eller i ett krossdike. Atgarden sakerstills med planbestimmelsen;
”minst 50% av markytan ska mojliggora infiltration”

e Avledande konstruktioner sasom diken, rannstenskanaler, kantsten och
draneringar anlaggs langs med planomradesgrans for att minimera paverkan
fran planomradet pa omkringliggande omraden och vice versa

e Da stérre sasmmanhangande grona ytor for infiltration inte kommer att finnas
inom planomradet efter implementering av aktuellt planforslag bor ett
fordrojningsmagasin anlédggas for att utjamna flodestopparna vid kraftiga
regn

e Utgdende dagvatten fran parkeringsytor, korbanor och takytor ska ledas
genom sandfilter och oljeavskiljare innan utslapp pa det kommunala
dagvattennatet
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Griina tak
J Parkering splatser (grasbetong/grasarmering/a falf)
s Wrossdiken/uppsamling srannor

- Grasytorgrona ylor

[ Fordrjningsmagasin

= == Ayviedande dike

— Ayledznd e rannsten och hog kantsten

"""" Internt dagvattensystem, kanceptuell farslag

o 125 245 &0 Mater
| - Kopplingspunkt till dagvattennit

Losningsforslag for lokal dagvattenhantering inom planomradet. Bla pilar visar forslag pa
distribuering och uppsamling av dagvatten fran hardgjorda ytor. Pilarnas riktning ar
anpassade for att leda dagvatten i storsta mojliga utstrackning efter topografi och for att
maximera effekten av foreslagna dagvattenldsningar. Illustration: Geosigma

Avledande konstruktioner sasom diken, rannstenskanaler, kantsten och draneringar
anlaggs langs med planomradesgrans for att minimera paverkan fran planomradet pa
omkringliggande omraden och vice versa. Vid omradet som angréansar den tekniska
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anlaggningen (E) kommer en nagot hogre kantsten/mur anlaggas for att sakerstalla
att inget vatten riskerar att avrinna ned mot den tekniska anlaggningen.

Dagvattenbundna féroreningar ar framst partikelbundna och en effektiv
reningsmekanism &r darfor att reducera halten av suspenderade partiklar i
dagvattnet. Foreslagna I6sningar (genomslé&ppliga parkeringsytor,
fordréjningsmagasin) bidrar till sedimentation av suspenderade partiklar vilket leder
till en reduktion av halterna av partikelbundna féroreningar. Dessutom har bland
annat vaxtbeklatt tak och genomslappliga parkeringsytor en god reningseffekt av
tungmetaller genom upptag till véxter och adsorptionsprocesser till jord.

Foreslagna l6sningarna for dagvattenhantering bedéms bidra till att uppfylla
miljokvalitetsnormerna for Brunnsviken eller i vérsta fall inte leda till forsamrade
forutsattningar for recipienten.

Naturmiljo

Storre delen av planomradet &r plant, i den Gstra och syddstra delen stiger marken
kraftigt mot angransande fastigheter. Inom planomradet finns ingen vegetation av
varde. Oster om omradet dr marken planlagd for park. Sydost om planomrédet finns
ett kraftigt langstrackt hojdparti med berg i dagen bevuxen med tall samt gran.

Luftkvalitet

Berékningar har gjorts for halter i luften av partiklar, PM10, och kvavedioxid, NO2.
Berakningarna har gjorts for nulaget ar 2015 samt for ett utbyggnadsalternativ ar
2030 med prognoser for trafikmangder och fordonsparkens sammansattning.
Miljokvalitetsnormen klaras i hela plan- och berakningsomradet for bade PM10 och
kvavedioxid NO2, bade i nulaget och i utbyggnadsalternativ ar 2030

Trafik

Végnatet har hog kapacitet med E4 och E18 i narheten och med koppling till
Kolonnvagen. All trafik till planomradet kommer att ske via den befintliga infarten i
sodra delen av planomradet och samordnas med tillfarten till bostadsomradet vid
Ballongberget.

Parkering

Den gallande parkeringsnormen i Solna fér kontor &r 12 platser/1000 m? vaningsyta.
Da planomradet ligger centralt placerat i Solna och har god tillgang till
kollektivtrafik sa bedéms ett lagre parkeringstal vara mojligt. Totalt foreslas 259
parkeringsplatser, varav 122 i garage. Utbudet av parkering i forslaget motsvarar ett
parkeringstal om cirka 8 platser per 1 000 kvadratmeter ljus BTA.

Solna stads cykelparkeringsnorm pekar pa att antalet cykelparkeringar bor ligga i
intervallet 325-650 platser. Enligt cykelplanen bor det mojliggoras att 20 % av de
anstéllda ska kunna ta cykeln till jobbet. Planforslaget inrymmer ca 300
cykelparkeringsplatser i garaget och resten pa mark.

Kollektivtrafik
Omradet ligger cirka 300 meter norr om Solna stations nya, nordliga uppgang.
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Narmaste busshallplats ar Ulriksdals idrottsplats ca 200 meter och Frosunda port ca
500 meter fran planomradet. Pendeltagstation Solna ligger cirka 300 meter fran
planomradet.

Tunnelbanans gula uppgang kommer att fa en station i Arenastaden. Det &r inte
beslutat var uppgangar kommer att placeras.

Gang- och cykeltrafik

Ett huvudstrak for gang och cykeltrafik finns langs Kolonnvagen séder ut mot
Karolinska sjukhuset och vidare mot Stockholm samt norr ut mot Enkopingsvégen,
Ulriksdal och vidare mot Sollentuna. Solna pendeltagstation och Solna centrum nas
latt med separat gang- och cykelbana.

Planforslaget innebar att man kommer kunna koppla samman huvudstrak for gang
och cykeltrafik som gar langs med Kolonnvagen med den gang- och cykelvag som
gar oster om planomradet.

Buller

Den planerade byggnaden utsatts for buller fran trafiken pa Kolonnvagen samt
jarvagen. Ekvivalentnivan ar upp mot 70 dB(A) vid mest exponerad fasad. Inga
ljudkrav finns utomhus. Med de i bullerutredningen foreslagna ljudisolerande
fonster/fasader kan en byggnad med hog ljudkvalitet erhallas.

Byggnaden kommer att grundlaggas pa berg. Malet, hogsta vibrationshastighet i
byggnaden pa grund av vag- och spartrafiken 0,3 mm/s beraknas inte 6verskridas.

Risk

Verksamheter inom planomradet planeras 46 meter fran Ostkustbanan som trafikeras
av person- och godstag. Aven transporter med farligt gods forekommer regelbundet.
En kartlaggning av trafiken pa jarnvagen samt transporter med farligt gods har
gjorts. Utifran kartlaggningen har ett antal olycksrisker identifierats.

Resultatet av den dvergripande riskanalysen visar att det &r ett begransat antal
olycksrisker som bedoms paverka risknivan inom planomradet. Detta beror framst
pa det relativt stora avstandet till jarnvagen. De scenarier som vid en olycka kan
innebdra paverkan mot planomradet intraffar med Iag sannolikhet. Risknivan inom
omradet till foljd av trafiken pa jarnvagen bedoms darfor vara lag.

Trafikverket planerar en utbyggnad av Ostkustbanan. Férbi planomradet innebar det
att de nya sparen placeras pa den vastra sidan om nuvarande spar, dvs. inte pa sidan
mot planomradet. Detta innebar att aven vid en eventuell utbyggnad av jarnvagen &r
avstandet minst 46 meter mellan narmaste spar och foreslagen byggnad.

Verksamheter inom planomradet uppfyller Lansstyrelsens rekommenderade
skyddsavstand. Inga lokala forutsattningar (t.ex. topografi) som kan forvarra en
olycka pa jarnvégen har identifierats. Risknivan till foljd av trafiken pa jarnvagen
bedéms vara lag inom planomradet. Bedomningen &r att planerad bebyggelse kan
uppforas enligt forslag utan krav pa sikerhetshéjande atgarder.

Det har forts ett dvergripande resonemang om samhallsrisknivan i omradet.
Skillnaden i samhallsrisk med planforlaget jamfort med gallande detaljplan bedéms
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vara mycket liten. Planforslaget innebar samma verksamhet, men 10-15 meter
narmare jarnvagen. Paverkan mot omgivningen vid en olycka forandras inte heller i
och med planférslaget. Samhéllsrisknivan i omradet bedéms darmed vara i princip
oforandrad om aktuellt planforslag realiseras.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Ingen allman plats finns inom planomradet.

Genomfoérandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad Februari 2016
Granskning April 2016
Godkéannande av byggnadsnamnden Juni 2016
Antagande av kommunfullméktige Juni 2016
Laga kraft (om den inte 6verklagas) Juli 2016

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Signalen 3 som dgs av Arena Gate i Solna AB
samt del av Jarva 4:11 som &gs av Solna kommun. | forslaget bibehalls nuvarande
fastighetsgrans.

Fastighetsbildning

I planférslaget kommer ingen reglering av marken ske. Detaljplanen mojliggor att
det omrade som betecknas som kvartersmark for tekniska anlaggningar avstyckas till
en egen fastighet.

Inom omrade markerat med u kan servitut eller ledningsratt bildas for ledningar.
Inom omrade markerat med x kan servitut bildas for allman gang- och cykeltrafik.
Inom omrade markerat med z kan servitut bildas for allman kortrafik.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar mm
Inom planomradet finns idag tva servitut.

Typ Fastigheter Andamal Framtida atgard
Servitut 0184-10/7.1 Signalen 3 Ratt att for allméan Kvar
gang- och cykeltrafik
Servitut 0184-10/7.2 Signalen 3 Ratt att for utfart fran Kvar
angrénsande bergrum

Ledningar
Erforderlig flytt av ledningar ska bekostas av exploatdren som ocksa svarar for avtal
och samordning med ledningségare och Solna stad.




10 (10)
Tekniska fragor

Gator
Korytor ska uppfylla kraven sa att utryckningsfordons framkomlighet och
uppstéliningsplatser tillgodoses (vagbredd, barighet, m.m.).

Vatten och avlopp, el, varme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennatet, befintligt elnét och befintligt fjarrvarmenét om inte ett mer
miljovénligt alternativ kan redovisas.

Dagvatten
Dagvatten ska sa langt som majligt infiltreras inom tomtmark. Se
dagvattenutredning for foreslagna I6sningar.

Paverkan under byggtiden

Exploatoren ska upprétta ett kontrollprogram enligt miljébalken, for den milj6- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska dven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med miljoskyddsenheten pa stadens miljo- och byggnadsforvaltning.
Kontrollprogrammet ska vara faststéallt av miljo- och hélsoskyddsndmnden senast
tva manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Exploatoren svarar for samtliga kostnader for genomférandet av detaljplanen inom
kvartersmark. Ett exploateringsavtal mellan Solna stad och exploatéren ska foreligga
innan detaljplanen antas. Avtalet ska bland annat reglera upplatelse av mark,
fastighetshildning samt 6vriga fragor med anledning av detaljplanens genomférande.
Exploateringsavtalet antas av kommunfullmaktige.

Forréattningskostnader for lantmaéteriforrattningar som kréavs for genomférandet av
detaljplanen debiteras av Lantmaéteriet enligt gallande forréattningstaxa.

Medverkande

Planhandlingarna &r framtagna av Anders Berg och Jonas Ellenfors, miljé- och
byggnadsférvaltningen, Josefine Idbrant, stadsledningsforvaltningen. Illustrationer
har tagits fram av FOJAB arkitekter.

Ann-Christine Kalleskog Jonas Ellenfors
Plan- och byggchef Planarkitekt
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