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Planbeskrivning

Detaljplan for kv. Grankallan

inom stadsdelen Jarva, upprattad i maj 2016

Handlingar

Utdver denna planbeskrivning hor till detaljplanen:
e plankarta med bestammelser
e miljokonsekvensbeskrivning

Finns  framtaget; en riskanalys (inkl.  vibrationsutredning),  bullerutredning,
dagvattenutredning,  utredning  avseende  skyddsavstand  till  kraftledning,
efterbehandling av skjutbanor, ett gestaltningsprogram samt en hydrologisk
bedémning avseende aterstallande av kérr i Igelbackens naturreservat.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &ar att mojliggéra byggandet av radhus och kedjehus och
lokalgator ~ vaster om  Ostkustbanan i nordostra  Jarvastaden.  Jaktvillans
kulturhistoriska varde sakras i detaljplanen. Detaljplanen syftar ocksa till att
sakerstélla att naturomraden bevaras.

Bakgrund

I juni 2004 antog kommunfullméktige en fordjupning av oversiktsplanen for Véster-
jarva och Ulriksdalsfaltet. 1 samband med att fordjupningen av 6versiktsplanen
antogs tecknades en principoverenskommelse med exploatoren.

Kommunstyrelsen gav 2012-05-07 i uppdrag till stadsbyggnadsnamnden att ta fram
en detaljplan for omradet. Stadsbyggnadsndmnden gav 2012-06-07, forvaltningen i
uppdrag att pabdrja planarbete for aktuellt omrade. Inriktningen var enbostadshus i
form av radhus och kedjehus.

Detaljplanen var ute pa samrad fran 2015-04-13 till och med 2015-05-24.
Granskning genomfordes 2016-01-11till och med 2016-02-08.
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Planomradets pl_é‘éering och ungefarfiga avgransning.

Planomradet ligger i den norra delen av Solna, intill Ostkustbanan, Igelbackens
naturreservat och nordost om de befintliga stadsdelarna Agnesberg, Bagartorp och
de forsta etapperna av Jarvastaden.

Planomradet &r beldget pa bada sidorna om Gunnarbovagen och utgors av del av
Jarva 2:16. Omradet ags av Jarvastaden AB.

Planomradet gransar mot den tidigare framtagna detaljplanen i Jérvastaden,
Detaljplanen for kv. Gronlingen m.fl. 1 norr angransar planomradet till Igelbackens
naturreservat.

Behovsbeddmning

Nar nya detaljplaner upprattas ska kommunen alltid ta stéllning till om en
miljobedomning for planen behovs eller inte, en sa kallad behovsbedémning. En
miljobedomning ska gdras om genomforandet av planen kan antas leda till
betydande miljiopaverkan. Om sd ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) uppréttas enligt bestammelserna i Miljobalken.

De verksamheter som idag finns inom planomradet och som kan innebéra storningar
kommer att awvecklas. Detaljplanens genomforande leder till uppférandet av i
huvudsak bostader och bedoms inte leda till ndgra negativa effekter avseende
fororeningar och stérningar for manniskors hélsa.
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Den planerade utbyggnaden och medfSljande sprangningar inom detaljplaneomradet
innebar att hydrologin i omradet kommer att forandras. Hur stor forandringen blir
och i viken grad det kommer att paverka det alkarr som ligger i anslutning till
planomradet i Igelbackens naturreservat ar svart att avgéra. Graden av paverkan
beror bland annat pa om nya draneringsvagar Gppnas genom sprickor i berget till
foljd av sprangningsarbetet.

Det ar troligt att alkarrets vattensituation sedan tidigare har paverkats negativt till
folid av krossverksamheten och det finns tecken pa att sumpskogen varit torrlagd vid
tidigare tidpunkter. | dagsldget d&r inte sumpskogen helt torrlagd och fyller
fortfarande en funktion som viktig biotop.

Da alkarret fortfarande haller vatten, ligger i ett naturreservat, och eventuella
effekter av sprangningarna inte gar att forutse, bedoms att det finns risk for
betydande miljiopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget —ar forenligt med gillande  Gversiktsplan  (OP).  Foreskriven
markanvandning for hela Jarvastaden dr enligt Gversiktsplanen huvudsakligen
bostader. Omradet ar utpekat som ett storre forandringsomrade i OP:n.

Planomradet ligger inom det riksintresse for Iuftfarten som berér stora delar av
Solna. Riksintresset avser hojdbegransningarna for bebyggelse avseende Bromma
fiygplats. Jarnvagen och kraftledning som ligger i anslutning till planomradet utgor
ocksa riksintressen.

Norr om planomradet finns Igelbackens kommunala naturreservat.  Genom
Jarvastaden och den vastra delen av planomradet loper enligt Gversiktsplanen ett
gronomrade viktigt for rekreation och biologisk mangfald. Korridoren utgér en sa
kallad  spridningskorridor ~ for ~ vaxter och djur. Fore detta Jarva
skjutbaneforestandarbostad (ocksa kallat Jaktvillan) som ligger inom planomradet
anges i Oversiktsplanen som kulturhistoriskt vardefull miljo.

Gunnarbovagen utgdr en ny kommunal huvudvdg genom Jarvastaden. Végen utgor
ocksa en del i ett planerat kommunalt cykelvagnat med vidare férbindelse mot
Igelbackens naturreservat respektive Overjarva gard.
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Fordjupad oversiktsplan
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FOP Vasterjarvaoch Ulriksdalsfaltet 2004. Planomrédet ar inringat

Den fordjupade O&versiktplanen for Jarvastaden som helhet (f.d. Vasterjarva)
innehaller ca 4000 lagenheter och ca 50 000 kvm kommersiella lokaler, varav ca 400
lagenheter och 26 000 kvm lokaler inom Sundbybergs kommun.

Den fordjupade Oversiktsplanen ska ligga till grund for vidare planlaggning inom
omradet. For det aktuella planomradet anger den fordjupade Oversiktsplanen
bostader i norr och ett omrade for idrott foreslas strax vaster om jarnvagen i nara
anslutning till den befintliga tunneln under jarnvagen. Omradet ar utsatt for buller
fran jarnvagen och en skarmning foreslas intill jarnvéagssparen.

Detaljplaner

Det finns inga gallande detaljplaner inom planomradet. Detaljplanomradet gransar
mot en tidigare framtagen detaljplan i Jarvastaden, Detaljplan for kv. Groénlingen
m.fl. (P08/0128) i vaster.
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Igelbackens naturreservat

Igelbéckens naturreservat bildades 2005. Igelbdckens dalgang ingdr i Jarvakilen, som &r
ett viktigt rekreationsomrade och agerar som spridningskorridor for storstadens parker
och gronomraden, inte minst i nationalstadsparken.

Marken inom naturreservatet, vid gransen till planomradet, ar paverkad av
krossverksamheten som funnits pa fastigheten. Naturreservatsgransen sammanfaller
med fastighetsgransen (Jarva 2:1). | samband med att naturreservatet bildades
overfordes ca 9 ha mark norr och dster om nuvarande planomrade, till naturreservatet.

Gestaltningsprogram for Solna stads offentliga miljoer
Gestaltningsprogrammet for Solna stads offentliga miljéer ska fungera som standard

vid utformning av allmdn platsmark men &ven ge riktlinjer for utformning av
kvartersmark.

Miljoprogram foér Solna stad

Solna Stads gallande milioprogram ska ligga till grund for bade extern och intern
verksamhet. De uppsatta malen ska sa langt som mojligt implementeras i plan- och

byggprojekt.
Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Landskapsbild och malpunkter i omradet

Planomradet & omgardat av fina naturomraden i naturreservatet. Tydliga
entrépunkter  till  naturreservatet  finns  framforallt  invid den  gamla
skjutbaneforestandarbostaden. Har finns en Oppen angsplats som skapar en fin
overgang mot naturen. Gamla skjutvallar ar belagna intill platsen, vilka kommer att
tas bort da dar finns markfororeningar. Ytterligare en entréplats till naturreservatet
som idag inte &r lika tydlig finns vid naturmarkskilen av naturreservatet, under
befintlig kraftledning.
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Flygfoto 6ver omradet, 2012. Entréplatsernatill natu rreservatet &r markerade.
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Stadsbild — Omgivningar

Bagartorpsomradet med ca 600 ligenheter uppfordes av Signalisten i borjan av 60-
talet. Bebyggelsen bestar av fem punkthus i 14 vaningar och ett antal lamellhus.
Nara stationen uppfordes tva butikslaingor och centralt i omradet placerades en
skola. Agnesberg bestar av 400 lagenheter, som uppfordes av Signalisten i slutet av
80-talet. Bostaderna mot norr och jarnvagen bestar av uppemot nio vaningar hoga
hus som trappas av mot soder till tva vaningar.

Norr om Agnesberg planlades den forsta etappen av den angrdnsande Jéarvastaden,
(kv. Staben m.fl.). Denna etapp omfattar 650 lagenheter i flerbostadshus med mellan
tre och sju vaningar. Bebyggelsekvarteren i norr ar placerade kring en central gata,
Fridensborgsvagen, som ligger i samma strackning som det historiska militdra
sticksparet till mobiliseringsforraden. Utbyggnaden pabdrjades 2006.

Den andra etappen av Jarvastaden planlades med bdrjan 2008. Detaljplanen for kv.
Gronlingen m.fl. omfattar 970 lagenheter i flerbostadshus och ca 170 radhus, parhus
och kedjehus. Dessutom inryms platser for forskolor, parkmark och en storre skola
intill Fridenborgsvagen.

Mellan de tva forsta etapperna av Jarvastaden, finns ett icke planlagt omrade. Inom
omradet finns rester av den tidigare militira verksamheten i form av tre av de
ursprungligen  sex byggnader som utgjorde  mobiliseringsforrad.  Ytterligare
flerbostadshus planeras pa langre sikt i denna del.

Gatustruktur och gangstrak
En viktig utgangspunkt vid planeringen av omradet &r att det ska knytas samman
med omkringliggande stadsdelar/naturomraden och bI| en mtegrerad del av Solna.

i
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Inom planomradet gar Gunnarbovagen samt en ftillfillig vag inom naturomradet i
vaster som anvands av fordon till och fran stenkrossen. En tunnel for gang- och
cykeltrafik gar under jarnvagen till Ulriksdalsfaltet. Inom naturomradet i sodra delen
av planomradet finns en befintlig ridstig och mot naturreservatet leder stigar dels
mot norr och dels mot en befintlig bro Gver jarnvagsspéret och vidare mot Overjarva
gard.

Gunnarbovagen kommer att utgéra lanken mellan planomradet och befintliga
bostader bade i wvaster och i soder ned mot Bagartorp och Ulriksdals
pendeltagsstation. Gunnarbovagen planerar att i framtiden trafikeras av buss. For
beskrivning av gatans matt och funktioner se vidare avsnitt under rubriken Bil- gang
och cykeltrafik.

Gangstraken mellan planomradet och angransande delar av Jarvastaden ar viktiga att
utveckla. Ett strak med trappor och ramper planerar att anliggas mellan
Gunnarbovagen och Fridenborgsvagen. Gangstraket kommer utgéra en viktig vag
til och fran den skola som planeras vid Fridenborgsvagen. Pa andra sidan
Gunnarbovagen fortsatter straket, intill en entréplats till naturreservatet, och ett nytt
gangstrak anlaggs mot befintliga gangvagar som bland annat leder till bron Gver
jarnvagen.

Befintliga stigar kan till storsta delen behalla befintliga strackningar.

=== grans mot naturreservat
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Planforslagets gatustruktur somillustrerar hur omradet knyter ihop gamla och nya delar

inom Jarvastaden samt kopplingar till andra delar av Solna, nar det ar fullt utbyggd.
Illustration: AWL arkitekter

Fornlamningar

Inom naturreservatet mellan befintlig kraftledning och befintlig kérvag langs det sodra
krossomradet finns ett gravfal, RAA 10, med ett tiotal stenséttningar. Soder om
Gunnarbovagen i nivan med tunneln finns ett omrade med “sammanforda lmningar”.
Ingen av fornlamningarna bedéms komma att paverkas av planforslaget.
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Kraftledning

Genom omradet gar en kraftledning i nordsydlig riktning, som innehaller ledningar
tillhérande Svenska kraftndt om 220 kV samt ledningar tillhérande Vattenfall om
70 kV.

Natur och vegetation

Vastra delen av planomradet utgdrs av naturmark, som huvudsakligen bestar av
I6vtrad och ett relativt kraftigt buskskikt pa vissa stallen.

Norr om krossomradet finns ett sankt parti som i 6versiktplanen ar utpekat som ett
alkarr. Krossverksamheten har delvis gatt utanfor sina granser och karret har
paverkats negativt. Alkérret i sig ar mycket igenvaxt med kaveldun. | karret vaxer
aven unga alar (sly-storlek). Den planerade utbyggnaden och spréngningarna inom
detaljplaneomradet innebar att hydrologin i omradet kan forandras. Det ar svart att
avgora i vilken grad alkarret kommer paverkas.

Befintlig/planerad bebyggelse

Planomradet

Planomradet &r huvudsakligen obebyggt. Omradet narmast jarnvagen har sedan 50-
talet anvants for bergbrytning, krossverksamhet och betongtiliverkning.  Ett
asfaltverk byggdes i borjan pa 70-talet och en betongfabrik togs i bruk ar 2000.

All verksamhet dr nu awwecklad. Verksamheten berédknas vara awwecklad i samband
med att planen vinner laga kraft.

Intill Gunnarbovédgen i norr, ligger Skjutbaneforestandarbostaden. Villan uppfordes
1909 med en lagenhet for forestandaren pa overvaningen och logement med
tillhérande funktioner pa den nedre vaningen. Huset &r byggt i nationalromantisk stil
med faluréd trépanel och vita lister under ett brutet och valmat tegeltak. Enligt
kulturminnesvardsprogrammet for Solna kommun fran 1988 utgor villan “Byggnad
av storre varde ur historisk, kulturhistorisk eller konstnarlig synpunkt” vilket ocksa
framgar av Oversiktsplanen. | planforslaget har den forsetts med rivningsforbud. |
anslutning  till Jaktvillan tillits det uppforas hogst tvd mindre byggnader,
byggnaderna skall anpassas till Jaktvillans hdga kulturhistoriska vérde.

D& nedmonteringen av hdgspanningsledningarna inte planeras att ske under planens
genomforandetid ingar omradet under ledningarna samt inom sékerhetsavstandet (50
meter) inte i denna detaljplan. Omradet narmast ledningen kommer forst planliggas
nar hdgspanningsledningen monterats ned. | denna planbeskrivning redovisas dock
illustrationer Gver hur hela omradet ar tankt att se ut nar omradet ar fullt utvecklat.

Gatustruktur och gaturum

Omradet ges en smaskalig, tat och gron karaktar och har en blandning av kedjehus
och radhus. Bostaderna placeras sa att de formar tydliga gaturum, men med
tillrackligt avstand till intilliggande husrad for att fa fina solforhallanden. Gator och
hus orienteras i huvudsak i nord-sydlig riktning. Pa sd satt undviks souterranger och
husen far tillgang till morgonsol pa ena tomtsidan och kvéllssol pa den andra.
Tomterna foljer gatans lutning och trappas med markytor motsvarande fastighetens
bredd. Mindre trad planteras lings med gatorna framfor varje tomt, sa att det
bebyggda omradets vegetation skilier sig till skalan fran det omgivande
naturreservatets hoga trad.
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Langd- och tvarsektion genom omradet. Illustration: AWL

Vid den vastra anden av planomradet ligger en av entréerna till naturreservatet.
Extra tyngd ges at platsen genom att husen sprids radiellt harifran. De svangda
gatorna tilllammans med topografin gor att perspektiven hela tiden forandras och
varieras nar man ror sig langs gatorna.
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Illustrationsplan for bebyggelse, fullt utbyggd. Illustration: AWL érkitekter

Bostadsbebyggelsen

Bebyggelsen utgors av radhus och kedjehus (ca 200 st). Bostaderna placeras sa att
de formar tydliga gaturum med utrymme for gronska bade kring gata och gard.
Husen foljer gatornas bdjningar. Langs Gunnarbovagen vander sig husen mot gatan
for att skapa ett tydligare och mer levande gaturum. Dessa hus ges en hdgre tillaten
hojd. Taklutningar kan variera, upp till 35 grader under forutsdttning att
skuggeffekter beaktas. Forrad placeras sa att de samspelar med hackar och skéarmar
och samordnas for husen pa samma gata.
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Vyfran Iokalgata IIIustratlon AwL arkltekter |

Offentliga strak och lek

Detaljplaneomradet far ett ndt av sammanhdngande vagar och gangstrak som
fungerar bade som promenadstigar och genvagar till olika malpunkter. Omradet
praglas av narheten till naturmarken. Mojlighet att nd Igelbackens naturreservat
finns pa flera platser i bostadsomradets norra del. Genom Oppningar i bebyggelsen
kopplas lokalgator ihop med befintlign promenadstigar. | Ost-vastlig riktning I6per
ett promenadstrak genom hela omradet som kopplar ihop de nord-sydliga gatorna.



Forutom att erbjuda en gen och bilfri promenadvéag sa fyller straket flera funktioner
sasom sittplatser, lekytor och svackdiken for dagvattenhantering. Pa platser dar
dagvattnet samlas upp Overgar grusade gangvagar till traspanger som I6per genom
ytor med vegetation som &r anpassad till fuktigare miljGer.

Straket blir en gron nerv genom omradet, dar platser bildas planteras grupper av
stérre och mindre trad som ocksa nar ut i, och annonserar sig mot gaturummen. De
storre traden ger omradet struktur, och blir en kontrast till de enskilda tomternas
troligtvis smaskaligare vegetation. FOr att skapa trygga rum, med fria visuella
forbindelser anvands storre trdd med hdga kronor som bildar ett tak i kombination
med lagre perenner.

| vastra delen av planomradet markeras en entré till naturreservatet. Har planeras en
entréplats att samlas pa infor gemensamma utfiykter och en plats dar besckare kan ta
del av information om olika motionsspar, fornlimningar eller djur- och véxtarter
som finns i Igelbdckens naturreservat.

Omgivande naturmark

Bebyggelsens grédns &r varierad till karaktdren och anpassas till den omgivande
naturen. Gemensamt for planomradet &r intentionen att aterskapa en brynvegetation
som blir succesivt lagre mot rad- och kedjehusens tomter. Ingen tomt skall grénsa
direkt mot lgelbackensnaturreservat for att minimera risken att naturomradet
privatiseras.
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Mote mellan tomt och naturreservat. lllustration: AWL arkitekter

Offentlig och kommersiell service

| Bagartorp och Jarvastaden finns viss kommersiell service i form av
livsmedelsbutik och nagra mindre verksamheter. Inom den nya bebyggelsen i
Jarvastaden och i Ulriksdal finns lokaler i bottenvaningarna vid stdrre gator och
torg. Ett storre kdpcentrum har dppnat i Arenastaden.

Angransandet till planomradet (ca 500-1500 meter) i soder finns sju forskolor
belagna. Inom planomradet for Gronlingen finns ytterligare tre omraden for
forskolor samt en ny skola for aldrarna f5 med plats for 500 elever. Skolan ar
planlagd direkt vaster om aktuellt planomrade for att fa en central placering i
stadsdelen och forvantas 6ppna 2017. Inom Ulriksdal finns en skola med plats for
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900 elever. Solna kulturskola har verksamhet i Ulriksdalsskolan. Oppen
dagverksamhet for dldre finns i Bagartorp (Seniortraff Gunnarbo).

Tillganglighet

De planerade bostaderna samt trottoarer/gangvagar skall vara tillgangliga for
personer med funktionshinder. Det kommer att vara mdjligt att med bil angéra den
tilkommande bebyggelsen néra entréerna.

Trygghet

Omradet kommer att omvandlas fran industri till bostadsomrade. Det innebar att det
kommer vara folk i rorelse genom omradet under stora delar av dygnet. Det é&r
viktigt att omradet har en bra overblickbarhet och att man ger forutséttningar till
befolkade uterum. Vid utvecklingen av omradet ar det viktigt att ta hansyn till
Polismyndighetens rad i Bo Tryggt 05.

Geotekniska forhallanden

Jordarterna i omradet utgors, enligt SGUs Karttjanst, av silt och lera med “6ar” av
moran och berg-i-dagen. | och med verksamheten som bedrivits pa platsen sa har
stora massor av jorden fiyttats runt. Vid byggnation av omradet sa kommer delar av
de berg som finns inom omradet att sprangas.

Grundlaggning kommer att ske framst pa berg och krossmaterial. Risken for ras och
skred i samband med byggnationen beddéms som obefintlig. Omradet kommer att
slutta i nord-sydlig riktning. Jordlagret pa slantsidorna ovan byggnaderna kan vid
haftigt regn skippa och rasa ner mot byggnaden. Detta beddms, da vegetationen med
sina rotsystem forankrar jord och sten, som osannolikt. Rasvinkeln &r ocksa lag
vilket bidrar till att minska risken for ras.

Kollektivtrafik

For narvarande finns narmaste kollektivtrafik i form av pendeltdg och busstrafik vid
Ulriksdals pendeltagsstation som ar beliget pa ca 800 meters avstand fran sodra delen
av planomradet. | framtiden sa planeras Gunnarbovagen att trafikeras med buss.

Bil- gang och cykeltrafik

Gunnarbovégen kommer att delvis dras om. Vagen kommer att vara en lokalgata med
begrdnsad trafik, uppskattningsvis 1000 fordsonsrorelser/dygn. FoOr att minimera
ingreppen i naturomradet kommer det till stérsta delen endast finnas trottoar pa en sida
av Gunnarbovagen.

Flera viktiga gang- och cykelbanor fran Igelbackens naturreservat mynnar ut i
planomradet och binder samman omradet bland annat med Kista och Ursvik.
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Sektion Gunnarbovégen Illustration: AWL arkitekter

Parkering

For enbostadshus galler en parkeringsnorm pa 1,0 parkeringsplats per hus (ppl/hus)
samt 1,0 bestksplats (pplhus). For radhus och kedjehus i tat stadsmiljo kan dock
parkeringstalet reduceras till 1,0 + 0,5 pplhus, d v s 1,5 pplhus. For kedjehusen
planeras tva p-platser pa tomten och radhusen har en plats. Besoksplatser finns i
samlade markparkeringar mellan husenheterna som framst ligger i anslutning till det
oOst-vastliga gangstraket som Ioper genom omradet. Parkeringstalet blir darmed 2.0
for kedjehusen och 1,55 for radhusen. Forslaget rymmer sammanlagt totalt 339 ppl,
vilket motsvarar ett genomsnittligt parkeringstal om 1,7 per lagenhet.

kirbana
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Illustration: AWL arkitekter
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Buller

Omradet ar stort av trafikbuller fran vag- och jarnvag. En trafikbullerutredning
(Structor, rev2014-07-01) har utforts. Bostadsbebyggelsen ar utformad sa att sidan
som vetter mot jarnvagen utgor bullerskydd for omradet bakom. Antalet bostader i
detaljplanen &r ca 200 st varav ca 90% har hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad. Genom bulleravskérmningar kan uteplatser med hdgst 55 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva klaras vid samtliga hus. Ca 10 % av husen har mer an 55
dBA ekvivalent ljudniva vid nagon fasad sa att avstegsfall maste tillimpas. Alla
lagenheter kan dock utformas sa att minst halften av boningsrummen med hdogst 55
dBA ekvivalent ljudnivd uppnas.

En planbestammelse anger att for minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet
ska den ekvivalenta ljudnivan utanfor fasad ha ligre nivaer an 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Motiv for avsteg fran bullerriktvardena

Planomradet ar utpekat som utvecklingsomrade i oversiktsplanen och en fordjupad
oversiktsplan finns framtagen for omradet. Denna etapp ar en vidareutveckling av
redan genomforda delar av Jarvastaden. Omradet ligger i anslutning till befintlig
infrastruktur och kollektivtrafiknara lage, Ulriksdals pendeltgsstation ligger ca 700-
800 m syddst om planomradet.

Vibrationer

Det finns inte ndgra nationella riktvarden for stomljud och vibrationer. Ofta
tillampas riktvardena 30 dBA for stomljud och 0,3-0,4 mm/s for markvibrationer.
Marken dér husen ska ligga ar en bergknalle utfylld med Owverblivna krossmassor.
Denna marktyp é&r inte gynnsam for markvibrationer. Dessutom stabiliserades
jarnvagen i samband med att godstagstunneln byggdes under sparen. Mojligen
skulle stomljud kunna upptrada i hus grundlagda direkt pd berg. (Utlatande
vibrationer, Structor 2013)

Risk for vibrationer fran jarnvagstrafiken i anslutning till omradet ska beaktas vid
grundlaggning.

Luftféroreningar

Planomradet ar belaget som kortast ca 500 meter frdn E4:an, dar gransvarden for
partiklar och kvavedioxid nérmast vagen ligger Over uppsatta miljokvalitetsnormer.
Pa grund av detta stora avstand bedoms det inte foreligga nagon risk for Gverskridna
miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet.

Fororenad mark

Inom planomradet finns tvda gamla skjutvallar fran militartiden, som till viss del ar
fororenade. Ett atgardsprogram finns framtaget som anger att det kommer krévas
schaktsanering av skjutvallarna, da dessa innehaller blyhalter som Gverstiger
Naturverkets generella riktvarden for mindre kénslig markanvandning. All mark dar
det ska ligga bostader behover saneras till nivan kanslig markanvandning. De
fororenade massorna transporteras till godkand deponi- eller behandlingsanlaggning.
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Radon

Enligt 6versiktsplanen finns inom planomradet mark som bedoms vara hdgrisk for
radon. | bostader samt i skolor och lokaler for barnomsorg far radonhaltens
arsmedelvarde inte Overstign 200 Bg/m3. Tatheten mot mark kommer att beaktas
infor bygganmélan.

Radonhalten behdver métas i bostdderna sd att radonhalten inte Gverskrider
rekommenderad méangd. Det beddms vara byggnadstekniskt mojligt att hantera
eventuella problem som skulle kunna uppsta.

Elsékerhet

Rekommenderat varde for hogsta magnetfaltsniva vid bostader eller dar ménniskor
vistas varaktigt ar 0,4 UT. En berdkning som Svenska Kraftndt har gjort, baserad pa
historiska arsmedelvarden visar att ett avstand om ca 45 meter kravs mellan byggnad
och ledningens mittfas (yttrande fran Svenska Kraftnat, 2013-09-23). Vattenfalls
70kV-ledning som gar i samma ledningspaket kraver ett avstand pa ca 20 meter
mellan  byggnad och ledningens mittfas. P& detta avstand  beraknas
magnetfaltsbidraget fran kraftledningen innehalla 0,4 WT.

Ledningarna beréknas vara avwecklade 2027. Detaljplanen &r utformad s det ar mer
an 50 meter mellan ledningens mittfas och narmsta fasad pa bostadshus. Ett fatals
hus tradgardar ligger inom 50 meter fran ledningens mittfas, detta bedéms dock som
acceptabelt da det finns ett beslutat datum da ledningen senast skall vara
nedmonterad.

Riskfragor

Planomradet ligger nara Ostkustbanan (120 meter) dar det forekommer transporter
av farligt gods. Enligt Léansstyrelsen i Stockholms lan ska riskerna fran
transportleder for farligt gods och jarnvdg analyseras vid ny bebyggelse inom 150
meter. Narheten till jarnvdagen stiller krav pa att olycksrisker forknippade med
jarnvégen undersoks infor ny bebyggelse och markanvandning.

Utifran underlag avseende trafik och transporterade mangder av farligt gods pa
Ostkustbanan har ett antal olycksrisker identifierats. Den fordjupade riskanalysen
har utforts med hansyn till en eventuell utbyggnad av jarnvagen med tva nya spar,
enligt  underlag fran Trafikverket, samt prognoser om framtida Okningar av
tagtrafiken. Individrisken har beraknats for dagens transportméangder samt en
prognostiserad godsméangd ar 2050.

Planomradet ligger hogre &n jarnvagen, vilket medfor ett naturligt skydd mot
ursparning pa jarnvagen. Olycksrisker forknippade med majoriteten av farligt
godsklasserna bedoms inte medfora oacceptabel risk inom planomradet, framforalit
pa grund av sma skadeomraden. | riskanalysen konstateras att planerad bebyggelse
och markanvandning inom det aktuella planomradet innebar att lansstyrelsens
rekommenderade skyddsavstand mellan jarnvag och sammanhallen
bostadsbebyggelse (50 meter) uppfylls. Med héansyn till att det rekommenderade
avstandet uppfylls samt att individrisken inom planomradet hamnar pa en acceptabel
niva bedoms foreslagen markanvandning vara acceptabel och foranleder inte krav pa
sakerhetshojande atgarder.
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Genomférande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméan plats inom planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad april 2015
Granskning december 2015
Godkannande av byggnadsnamnden juni 2016
Antagande av kommunfullméktige september 2016
Laga kraft (om den inte Gverklagas) oktober 2016

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoférhallanden
Planomradet omfattar av del av fastigheten Jarva 2:16 som &gs av Jarvastaden AB.

Fastighetsbildning

De omraden som utgor kvartersmark for bostider avses att avstyckas till egna
fastigheter.  Planforslaget innebdr att gemensamhetsanldggningar for parkering,
gangvag och andra anlaggningar, vika nyttjas av flera fastigheter inom
kvartersmark, kan bildas inom g-omrade. Exploatéren ansvarar for anldggande och
iordningstallande av marken inom omraden betecknat med g samt for att initiera och
bekosta bildandet av samfallighetsforening.

De omraden som enligt detaljplanen utgors av allmanplats for gata, park och natur
ska oOverforas fran fastigheten Jarva 2:16 till fastighet agd av kommunen, genom
fastighetsreglering.

Detaljplanen mojliggér dven att omrade som betecknas kvartersmark for tekniska
anlaggningar kan avstyckas till en egen fastighet.

Fastighetsbildning samt bildande av samfallighetsforening initieras av och bekostas
av exploatdren. Ansdkan om lantméateriforrattning sker till Lantméateriet.

Ledningar

En eventuell fiytt av ledningar ska bekostas av exploatéren som ocksa svarar for
avtal och samordning med ledningsdgare och Solna stad.

Tekniska fragor

Kraftledning
Avseende awvecklingen av kraftledningar & huvudtidplanen att ledningar i
Jéarvastaden kan tas ur bruk 2027.
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Vatten och avlopp, el och varme

Den tillkommande bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och
spillvattennatet, befintligt elndt och ska anslutas till befintligt fjarrvarmenat om inte
ett mer miljiévanligt alternativ kan redovisas.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts for omradet (Vectura, rev 2013-09-20). | dagslaget
bestar planomradet av grustag och kross. Befintlig aviedning av dagvatten sker via
oppna vagdiken utmed Gunnarbovagen, som leder vattnet at sydost ftill en
dagvattentrumma under jarnvdgen och vidare i dike mot Brunnsviken. | nulaget
avleds dven dagvatten till tunneln under jarnvagen strax norr om dagvattentrumman,
vilket orsakar problem med stdende vatten i tunneln vid hoga floden. Omradet pa
Ostra sidan jarnvagen, nedstroms planomradet, bestar bland annat av en golfbana
som ar flack och kénsligt for Gversvamning.

Omradet ligger inom Brunnsvikens avrinningsomrade. Brunsviken anses ha en
otillfredsstallande ekologisk status och en god kemisk ytvattenstatus.

For att minimera avrinningen av dagvattnet fran planomradet till nedstroms liggande
omraden foreslas foljande atgarder for att oka infilttrationen och fordrojningen av
dagvatten:

e Takvatten leds via stuprorskastare till grasyta pa tomtmark for infiltration.

e Grasbekladda svackdiken anldggs i gronomraden mellan raderna av hus.

e Gang- och cykelbanor inne i bostadsomradet samt besoksparkeringar anlaggs
i genomsldppliga material sa som till exempel grus, grasarmering eller med
pelleplattor.

e Anliggande av langstrak lings med planerat promenadstrak som Korsar
bostadsomradet. | detta langstrak skulle uppsamling av avrinnande vatten
fran svackdiken ske och bidra till ytterligare fordréjning och infiltration.
Genom att anligga hogre vaxtlighet sdsom vass utmed langstraket kan
ytterligare fordrojning och avdunstning uppnas.

e Vig-dagvatten fran lokalgator kommer att avledas via rannstensbrunnar och
ledningsnat i gator inom bostadsomradet. Utslipp till diken utmed
Gunnarbovagen gors med fordel sd langt uppstroms utskippspunken som
mojligt for att maximera uppehallstiden i de Gppna dikena och déarmed
maximera fordrojning och infiltration.

e Oppna, graskladda diken med flack slantlutning lings med Gunnarbovagen.

P& sodra sidan av Gunnarbovéagen i hojd med tunneln under jarnvdgen finns en yta
som ldampar sig for fordrojning genom att diket breddas ut och skapar en
vatmarkliknande damm. Den avsedda ytan &r redan i dag fuktig och vassbekladd.
Den tillgdngliga ytan uppgar till ca 850 kvm vilket, beroende pa hur djup dammen
gors, innebdr att forutsattningar finns for att fordrja nastan hela det totala flodet
fran planomradet efter ett 10-ars regn. Dammen utformas med ett damt utlopp for att
optimera fordréjningen.

Genom att kombinera ett flertal atgarder for att fordroja och infiltrera dagvatten fran
planomradet kan awrinnande vatten, efter exploatering, till omradet nedstroms
minimeras. Den reduktionseffekt som kan forvantas uppnas i fordrojningsytan i
kombination med grasklaidda diken och LOD-atgarder innebdr att méngden
fororeningar som limnar planomradets grans berdknas vara ungefir densamma som
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fore exploateringen. Ett genomfdrande av planforslaget beddéms inte forsdmra
statusen for recipienten Brunnsviken.

Avfall

Nedgravda sopbehallare planeras pa strategiska platser inom kvartersmark och
gronstraken mellan tomtmarken, dar manga av de boende passerar. Placeringen
innebar att inga backrorelsen for sopbilarna behdvs utan dessa passerar pa det
genomgaende gatundtet i omradet.

Paverkan under byggtiden

Exploatdren ska uppratta ett kontrollprogram enligt miljobalken, for den miljé- och
omgivningspaverkan som kan uppkomma under byggtiden. Programmet ska &ven
innehalla atgarder for att minimera dessa storningar. Kontrollprogrammet ska tas
fram i samrad med kommunens milio- och halsoskyddsforvaltning och ska vara
faststallt av milji- och hélsoskyddsndmnden senast tvd manader fore byggstart.

Ekonomiska fragor

Forrattningskostnader for  lantméteriforratining som krévs vid genomforandet av
detaljplanen debiteras av Lantméaterimyndigheten enligt gallande forréattningstaxa.

Avtal

Mellan kommunen och Jarvastaden AB (forut Vasterjarva Exploatering AB) finns
en principdverenskommelse, daterad den 6 och den 10 december 2004. Ett
exploateringsavtal mellan Solna stad och Jarvastaden AB ska foreligga innan
detaljplanen  antas. Awvtalet ska bland annat reglera  fastighetsbildning,
anlaggningsarbeten, uppforande av bullerddmpande skarmar samt Ovriga fragor med
anledning av detaljplanens  genomforande.  Gestaltningsprogrammet  och  ett
miljoprogram ska knytas till detta exploateringsavtal.

Konsekvenser av planens genomférande

Stadsbild/Landskapsbild

Idag sda anvands stora delar av planomradet norr om Gunnarbovagen for
industriverksamhet och ar inte tillgangligt for allménheten. Detaljplanen innebér att
omradet kommer fa en gronare framtoning och Oppnas upp for allménheten vilket
Ses som positivt.

Natur och vegetation

Krossverksamheten har pa nagra platser spillt 6ver in i lgelbdckens naturreservat.
Det ses darfor som positivt att verksamheten forsvinner fran platsen. Det &r dock
viktigt att det finns tydliga granser, exempelvis staket/hackar/stigar, mellan
tilkommande bostader och naturreservatet sa att det inte sker en privatisering av
reservatet. Gator och gangvdgar avgransar bostadstomterna fran naturreservatet.
Overgdngen mellan naturreservatet och bostiderna skall ske genom tillskapandet av
ett tydligt skogsbryn. | samband med byggnationen kommer det krévas sprangningar
vilket riskerar att paverka det alkarr som ligger i Igelbackens naturreservat i
anslutning till naturreservatet.

Rekreation och tillganglighet

| och med att krossverksamheten forsvinner fran omrddet sa kommer
tillgdngligheten till Igelbdckens naturreservat Oka. Det kommer tillkomma flera
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anslutningspunkter  till naturreservatet och vissa stigar i reservatet kommer
forstarkas i samband med utbyggnaden av omradet.

Buller

Den framsta bullerkéllan &r jarnvagen. Invid jarnvdgen kommer det uppforas
bullerskarmar for att minimera bullret. Bostadsbebyggelsen ar utformad sa att sidan
som vetter mot jarnvagen utgor bullerskydd for omradet bakom. Antalet bostider i
detaljplanen ar ca 200 st varav ca 90% har hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad. Genom bulleravsk&rmningar kan uteplatser med hdgst 55 dBA ekvivalent och
70 dBA maximal ljudniva klaras vid samtliga hus. Ca 10% av husen har mer an 55
dBA ekvivalent ljudniva vid nagon fasad sa att avstegsfall maste tillimpas. Alla
lagenheter kan dock utformas sa att minst halften av boningsrummen med hdgst 55
dBA ekvivalent ljudnivd uppnas.

Vibrationer

Avstandet mellan spar och byggnader, 80-100 m, samt att marken dar husen ska
byggas utgdrs av berg och krossmassor, gor sannolikheten for storande stomljud
liten. Dessutom grundlaggs smahus normalt pd en grusbadd och inte direkt pa
berget, vilket ytterligare minskar risken for stomljud. (Utlatande vibrationer,
Structor 2013)

Dagvatten

Foreslagna atgarder for dagvattenhanteringen omfattar infiltration och fordréjning
av dagvatten inom bostadsomradet, utmed Gunnarbovdgen samt strax nedstroms
planomradet. Atgarderna bidrar till att vattnet fordrojs och tillats infiltrera marken.

Vattenkvalitet

De atgarder som foreslas i dagvattenutredningen bidrar till en rening av dagvattnet
sa att den forvantande médngd fororeningar som nar recipient fran planomradet inte
berdknas ©ka i och med plangenomforandet. Darmed bedéms inte Brunnsvikens
status paverkas negativt av exploateringen, forutsatt att rekommenderade
dagvattenatgarder genomfors.

Kulturmiljoé
Fore detta Jarva skjutbanebostélle sdkras i detaljplanen med rivningsforbud.
Fornlamningarna i1 Igelbdckens naturreservat och sdder om Gunnarbovagen, i

anslutning till planomradet, bedoms ej paverkas av planens genomforande.

Medverkande

Planhandlingarna & framtagna av  miljo- och byggnadsforvaltningen  och
stadsledningsforvaliningen  (exploatering) samt med Sofie Loftenius och Malin
Olsson pa Tengbom. Jarvastaden AB har representerats av Stefan Sellgren och
Enrique Oyarzun. Bebyggelseforslag och illustrationer har tagits fram av AWL
Arkitekter genom James Martin och Sara Revstrém samt Krook och Tjader genom
Cris Delisle och Karin Harlin.
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